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ODLOK

o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja St-1-SD 
I. UVODNE DOLOČBE

1. člen

 (predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme občinski podrobni prostorski načrt (OPPN v nadaljevanju) za del območja St-1-SD; stanovanjska zazidava ob Ruški cesti na Studencih v Mariboru, ki vsebuje:

- ureditveno območje OPPN s prikazom vplivov in povezav prostorske ureditve s sosednjimi območji,

-   rešitve v zvezi z rušitvami, izgradnjo predvidenih objektov in ureditev zunanjih površin

- zasnove projektnih rešitev prometne, energetske, vodovodne in druge komunalne infrastrukture ter obveznosti priključevanja nanjo,

- rešitve in ukrepi za varstvo okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine in trajnostno rabo naravnih dobrin,

- rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami,

- načrt parcelacije,

- etapnost izvedbe prostorske ureditve ter druge pogoje in zahteve  za izvajanje OPPN,

- roke za izvedbo prostorske ureditve in za pridobitev zemljišč.

2. člen

(načrtovalec prostorskega akta )
Občinski podrobni prostorski načrt za del območja prostorsko planske enote St 1-SD je izdelalo podjetje OSA arhitekti d.o.o,  Strma ulica 13, Maribor pod številko naloge 08 – 43.
          3. člen

                                       (sestavni deli OPPN)

I. SPLOŠNI DEL

II. BESEDILO ODLOKA
III. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI
1. Izsek iz kartografskega dela prostorskega plana




M -  1 : 5000

2. Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi območji – DOF



M – 1 : 5000

3. Območje OPPN z obstoječim parcelnim stanjem ter rušitvami


M – 1 : 1000

4. Zazidalna oziroma ureditvena situacija – tloris etaže



M – 1 :   500

4.1. Zazidalna oziroma ureditvena situacija – tloris garaže



M – 1 :   500

4.2. Zazidalna oziroma ureditvena situacija – tloris pritličja



M – 1 :   500

5. Karakteristični prerez







M – 1 :   250

6. Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro


Situacija komunalne in energetske infrastrukture



M – 1 :  500

7. Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro


Situacija prometne infrastrukture





M – 1 : 500

8. Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov


M – 1 : 500

IV. POVZETEK GLAVNIH TEHNIČNIH ZNAČILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI
V. SEZNAM PRILOG 

1. Seznam nosilcev urejanja prostora ter smernice in mnenja
2. Povzetek za javnost

3. Seznam strokovnih podlag
II. UREDITVENO OBMOČJE OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

                                                  4. člen

                (ureditveno območje OPPN in opis ureditve)

Ureditveno območje OPPN obsega del območja prostorsko planske enote St 1-SD med Valvasorjevo, Črtomirovo, Ruško in Raičevo ulico. Obsega površine na katerih so načrtovani pretežno stanovanjski objekti, vključno s površinami, potrebnimi za njihovo nemoteno rabo in površine, potrebne v času gradnje.

Meja ureditvenega območja OPPN je prikazana na grafični prilogi št. 3. 

Ureditveno območje obsega parcele št.: 24/5, 27/1, 27/2, 27/3, 27/4, 27/5, 27/10, 27/13, 27/14, 28/2, 28/6, 28/10, in 2802/2, vse k. o. Tabor.

Predvidene ureditve:

· izgradnja večstanovanjskih objektov z možnostjo poslovnih prostorov ali lokalov v pritličju,

· ureditev okolice objektov,

· izgradnja potrebne javne gospodarske infrastrukture.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. člen

(opis vplivov in povezav s sosednjimi območji)

Območje OPPN leži južno od Ruške ceste. Območje se bo prometno napajalo iz Ruške ceste preko uvozno – izvoznega priključka, ki vodi v podzemno garažo. Iz Ruške ceste se bo napajal parkirni žep, ki je predviden pred lokalom v severovzhodnem vogalu predvidene zazidave ter parkiranje vzdolž ceste na zahodnem robu območja obdelave.

Predvidena zazidava bo priključena na vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo.

Predvidena gradnja ne bo imela negativnih vplivov na varnost pred požarom ter na higiensko in zdravstveno varstvo okolice. Prav tako ne bo vplivala na varnost pri uporabi nepremičnin v okolici. 

Predvidena gradnja bo vplivala na podobo krajine. Zelene površine znotraj ureditvenega območja OPPN bodo omilile prehod med intenzivno pozidanim območjem in naravno pokrajino – obrečno zarastjo.

6. člen

(opis prostorske ureditve)

Znotraj ureditvenega območja OPPN je načrtovana nova stanovanjska soseska. Zazidava je razdeljena v tri kubusne sklope: večstanovanjski objekt  A, večstanovanjski objekt B in večstanovanjski objekt C. 

Funkcionalne enote, ki so namenjene gradnji stavb, so enovite parcele, razporejene tako, da je vsak predvideni objekt na svoji gradbeni parceli z vso pripadajočo ureditvijo.

7. člen

(lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Natančna lega stavb je določena v karti 8 »Tehnični elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov«, kjer je v Gauss-Kruegerjevem koordinatnem sistemu natančno določena lega posameznih objektov in velikost ter lega posameznih parcel.

Regulacijski elementi:

GM – gradbena meja – omejuje vse predvidene objekte in se lahko spreminja navzven ali navznoter v mejah predpisanih toleranc ( v grafiki prikazana kot črna črtkana črta, ki omejuje objekte)

GL – gradbena linija – je linija, katere se morajo objekti držati (v grafiki prikazana kot modra črta).
(vrste dopustnih dejavnosti)

Dopustne so poslovne, trgovske in storitvene dejavnosti.

(vrste dopustnih gradenj)

Dopustna je:

· gradnja pretežno stanovanjskih objektov,

· gradnja objektov in naprav za potrebe javne gospodarske infrastrukture (ceste, komunala, energetika),

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov

(vrste dopustnih objektov)

Stanovanjske stavbe:

· večstanovanjske stavbe.

Ne stanovanjske stavbe:

· objekti in naprave energetske in komunalne infrastrukture ter prometa in zvez,

· nezahtevni in enostavni objekti skladno z veljavnimi predpisi in v povezavi z 10. členom tega odloka
8. člen

( lokacijski pogoji in usmeritve za projektiranje in gradnjo)

Podzemna garaža

Podzemna garaža se nahaja pod vsemi tremi predvidenimi večstanovanjskimi objekti. Etažnost  podzemne garaže je nK.

Skupno število parkirišč v garaži je 133 parkirnih mest.

V podzemni garaži se nahajajo tudi jedra posameznih objektov in shrambe stanovalcev.

Tlorisni gabarit podzemne garaže je razviden iz karte »Zazidalna oziroma ureditvena situacija – tloris garaže«.

Večstanovanjski objekt A – oblika črke U

Pri oblikovanju novogradenj je treba upoštevati naslednje pogoje:

· Tlorisni gabarit se lahko razvija znotraj površine, določene z gradbeno mejo (GM), njegova velikost je:

· severni krak 14,00 x 46,00m, etažnosti nK+P+4 (± 1.00m)

· vzhodni krak 19,00 x 14,00m, etažnosti nK+P+1 do P+3 (± 1.00m)

· zahodni krak 37,50 x 14,00m, etažnosti nK+P+1 do P+3. (± 1.00m)

· Pri izvedbi kleti je treba upoštevati prisotnost talne vode in stoletne poplavne vode. 
· Streha na objektu je ravna ali skrita enokapnica.

· Vsa stanovanja, ki se nahajajo v pritličju imajo atrije, ki segajo od 4.5 – 5-5m od roba fasade pritličja objekta, Stanovanja so lahko tudi brez atrijev.

· Pritličje objekta je lahko zamaknjeno v notranjost za cca 2.0m.

· Za horizontalne in vertikalne gabarite objekta je dovoljena toleranca do 1.0m navznoter ali navzven ter navzgor ali navzdol.
Večstanovanjski objekt B

Pri oblikovanju novogradenj je treba upoštevati naslednje pogoje:

· Tlorisni gabarit se lahko razvija znotraj površine, določene z gradbeno mejo (GM), njegova velikost je:

· 14.00 x 19.50m, etažnosti nK+P+2 (± 1.0m)

· Pri izvedbi kleti je treba upoštevati prisotnost talne vode in stoletne poplavne vode. 
· Streha na objektu je ravna ali skrita enokapnica.

· Vsa stanovanja, ki se nahajajo v pritličju imajo atrije, ki segajo od 4.5 – 5-5m od roba fasade pritličja objekta,

Stanovanja so lahko tudi brez atrijev.

· Pritličje objekta je lahko zamaknjeno v notranjost za cca 2.0m.

· Za horizontalne in vertikalne gabarite objekta je dovoljena toleranca do 1.0m navznoter ali navzven ter navzgor ali navzdol.

Večstanovanjski objekt C – oblika črke U

Pri oblikovanju novogradenj je treba upoštevati naslednje pogoje:

· Tlorisni gabarit se lahko razvija znotraj površine, določene z gradbeno mejo (GM), njegova velikost je:

· severni izzidek 14.00x6.50m, etažnosti nK+P+1 (±1.0m)

· severni krak 43.00x14.00m, etažnosti nK+P+4 (±1.0m)

· zahodni krak 37,50x14.00m, etažnosti nK+P+1 do P+3 (±1.0m)

· Pri izvedbi kleti je treba upoštevati prisotnost talne vode in stoletne poplavne vode. 
· Streha na objektu je ravna ali skrita enokapnica.

· Vsa stanovanja, ki se nahajajo v pritličju imajo atrije, ki segajo od 4.5 – 5-5m od roba fasade pritličja objekta, Stanovanja so lahko tudi brez atrijev

· Pritličje objekta je lahko zamaknjeno v notranjost za cca 2.0m.

· Za horizontalne in vertikalne gabarite objekta je dovoljena toleranca do 1.0m navznoter ali navzven ter navzgor ali navzdol.
Posebna merila in pogoji za oblikovanje objektov

· lega posameznih stavb 1/1 je določena z gradbeno mejo, ki je razvidna iz 
karte 4 »Zazidalna oziroma ureditvena situacija«,

· tolerance tlorisnih dimenzij stavb so možne do ± 1.0m,

· najmanjši odmiki objektov od sosednjih parcelnih mej so razvidni iz karte 4 »Zazidalna oziroma ureditvena situacija«,

· kubusi so lahko oblikovani tako, da imajo podhode,

· strehe vseh objektov so ravne ali skrite enokapnice,

· tolerance višinskih gabaritov stavb so možne do ± 1.0m.

9. člen

(usmeritve glede posegov na obstoječih objektih)

Rušitve

Rušijo se vsi obstoječi objekti na območju obdelave. 

10. člen

(pogoji za gradnjo enostavnih objektov)

Pomožni infrastrukturni objekti

Na celotnem ureditvenem območju OPPN je dovoljena gradnja tistih pomožnih infrastrukturnih objektov, ki so potrebni za priključitev predvidenih objektov na javno gospodarsko infrastrukturo, ali ki dopolnjujejo in izboljšujejo priključitev na javno gospodarsko infrastrukturo obstoječih objektov.

Spominska obeležja

Na celotnem ureditvenem območju OPPN je dovoljeno postaviti:

· spominsko ploščo, če je njena narisna površina do 5m2 in se postavlja na zemljišče, njen zgornji rob pa do 1.0m nad terenom,

· dovoljena je postavitev spominske plošče na zunanjo steno objekta – na fasado.

Urbana oprema

Na celotnem ureditvenem območju OPPN je dovoljeno postaviti:

· na gradbiščih v času gradnje montažno sanitarno opremo, ki je lahko tudi v zabojniku, če je njegova tlorisna površina do 20m2, višina pa do 4.0m,

· vodnjak oziroma okrasni bazen, arhitektonsko zasnovan in plastični zbiralnik za vodo, če je njegova tlorisna površina do 100 m2,

· klopi na javnih površinah, ob hodnikih namenjenih za pešce,

· otroška igrala na zelenih otokih znotraj ureditvenega območja,

· objekti za oglaševanje so dovoljeni, če so postavljene ob prometnicah in so najmanj 2.25m nad hodnikom za pešce ter ne presegajo velikosti 0.5 x 0.8m,

· svetlobne izvesne table niso dovoljene.

Oglaševanje na svetilkah javne razsvetljave ni dovoljeno. Postavitev objektov za oglaševanje v območju cestnega telesa in na ograjah ni dovoljeno.

Postavitev drugih enostavnih objektov na območju obdelave ni dovoljena.

IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

11. člen

(pogoji za prometno urejanje)

Dostop do objektov

Območje je prometno dostopno preko Ruške ceste.

Mirujoči promet

Na območju ureditvenega območja OPPN je predvidena podzemna garaža (133 parkirnih mest) ter parkirni žep (42 parkirnih mest) ob zahodnem robu OPPN ter parkirni prostor namenjen lokalu (5 parkirnih mest) na vzhodnem robu ureditvenega območja. 
Na celotnem ureditvenem območju OPPN je zagotovljeno parkiranje po naslednjem izračunu:

· 1.5 PM / stanovanje,

· 5% PM za invalide na vsa predvidena PM.

Parkiranje koles je možno v garaži, ali na terenu, kjer so predvidena stojala za odlaganje koles.

Notranja cesta – vzporedna z Ruško cesto

Notranja cesta, ki poteka vzporedno z Ruško cesto je predvidena v naslednjem gabaritu:

- cesta

3.20 m

- zelenica
4.00 m

- pločnik
1.50 m

- zelenica
1.50 m.

Parkirni žep

V parkirnem žepu na zahodnem robu območja obdelave je omogočeno pravokotno parkiranje.

Širina dostopne ceste je:

· cestišče dostopne ceste 

od 5.50 – 8.20m 

· parkirišče



5.00x2.50m

· parkirišče za invalida

5.00x3.50m.

Parkiranje pred lokalom na vzhodnem robu območja obdelave

- parkirni žep – cestišče


5.60m

- parkirna mesta



5.00x2.50m.

Podzemna garaža

- parkirišče



2.50X5.00m

- cestišče



4.50 m – enosmerna notranja cesta (+  0.5m na vsaki strani do parkirišča)






5.50 m – dvosmerna notranja cesta (+  0.5m na vsaki strani do parkirišča).

Na območju obdelave, v garaži in na mestu priključevanja na širšo cestno infrastrukturo je predvidena vsa potrebna prometna signalizacija in prometna oprema, skladno z veljavnimi predpisi.
Cestni priključki so načrtovani skladno z veljavnimi predpisi.
Zazidava je načrtovana tako, da je zagotovljen neoviran dostop, vstop in uporaba objektov v skladu z veljavnimi predpisi.
Na območju obdelave je predvidena intervenca in dostava, ki se vrši iz Ruške ceste in poteka po predvideni interventni poti znotraj območja obdelave, kar je razvidno iz karte »Zazidalna oz. ureditvena situacija«. Površine, ki so namenjene vožnji interventnih vozil so utrjene in prenesejo obtežbo do 10 ton. 
12. člen

(pogoji za komunalno in energetsko infrastrukturo)

Predvideni objekti bodo priključeni na obstoječe in projektirano komunalno in energetsko infrastrukturo. OPPN obravnava komunalne in energetske priključke do priključnega mesta na komunalno in energetsko infrastrukturo, četudi le ti segajo izven ureditvenega območja OPPN. 

Potek posameznih vodov komunalne in energetske infrastrukture je razviden iz karte »Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo ter grajeno javno dobro«.

Predvideni objekti bodo priključeni na:

- vodovodno omrežje,

- kanalizacijsko omrežje,

- električno omrežje,

- TK in KTV omrežje,

- omrežje toplotne oskrbe Maribor.

Podatki o obstoječi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev. Pred izvedbo je potrebno na terenu natančno določiti lego posameznih vodov.

Predmetni OPPN podaja samo konceptualne rešitve na podlagi izdelanih IDZ za posamezne energetske in komunalne vode. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega OPPN. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitve v lokacijskem načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno in ekonomsko utemeljena in se z njimi strinjajo posamezni upravljavci.

Vodooskrba

Možna je priključitev na obstoječe javno vodovodno omrežje. 

Obstoječe javno vodovodno omrežje je predvideno za pokrivanje potreb po pitni vodi ter potreb požarnega varstva (hidrantno omrežje).

Za potrebe nameravane gradnje sta predvidena dva priključka na javnem vodovodnem omrežju. Meritve porabe vode se izvedejo v objektih v skladu z zahtevami upravljavca javnega vodovodnega omrežja. Za zagotovitev požarne varnosti se na ustrezno dimenzioniranih hišnih priključnih vodih v zelenicah ob Ruški cesti vgradijo nadzemni hidranti. Morebitni dodatni potrebni zunanji nadzemni hidranti na južni strani objektov , zahtevani s strani izdelovalcev požarnih elaboratov, se priključijo na interno vodovodno instalacijo objektov za vodomeri. Teh hidrantov ni mogoče priključiti na javno vodovodno omrežje zaradi nedostopnosti priključenih cevovodov, ki bodo morali potekati po podzemnih garažah (te bodo sicer izgrajene tik do parcelnih mej).

V skladu z navedenimi smernicami je za potrebe nameravane gradnje poleg hišnih priključkov potrebna tudi obnova oziroma povečanje več obstoječih cevovodov in sicer:

- obstoječi cevovod LŽ 80, ki poteka po Raičevi ulici, bo potrebno nujno zamenjati z novim (DN 100) zaradi njegove dotrajanosti ter zagotovitve ustrezne obratovalne varnosti območja. Na tem cevovodu se izvedejo vsi že obstoječi odcepi in hišni priključki, priključki na obstoječih vodihv Ruški cesti ter Valvasorjevi cesti se izvedejo v ventilskih jaških z vgradnjo potrebnih zapornih armatur.

Etapno bo potrebno urediti še:

· rekonstruirati vodovodni cevovod LŽ 200 v Leningrajski od odcepa Ciril Metodove do Vokačeve ulice (dolžina ca 462m),

· obnoviti vodovodni cevovod LŽ 200 v Ruški cesti od Vokačeve do Raičeve  oziroma Gorkega ulice (skupna dolžina ca 796m),

· obnoviti cevovod LŽ 150 v Valvasorjevi med Vokačevo in Gorkega ulico (skupna dolžina ca 843 m),

· obnoviti vodovodni cevovod LŽ 100 v Črtomirovi ulici (dolžina 145 m).

Elektrika

Napajanje predvidenih objektov z električno energijo se predvidi iz nadomestne TP 10(20)/0,4kV za kar bo potrebno:

· zgradit nadomestno transformatorsko postajo na ustreznem prostoru, ustrezne izvedbe in moči za napajanje predvidenih objektov in za napajanje dela odjemalcev, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene  transformatorske postaje TP MTT Tabor (t-031 OE Maribor z okolico),

· ustrezno zgraditi 10(20) kV kabelsko omrežje tako, da bo možno odjemalce, ki se trenutno napajajo iz za rušenje predvidene transformatorske postaje TP MTT Tabor (t-031 OE Maribor z okolico), takoj prevezati na nadomestno transformatorsko postajo,

· zgraditi nizkonapetostni razvod za napajanje predvidenih objektov.

Javna razsvetljava

Ob prometnici – Ruški cesti  in na območju obdelave se izvede javna razsvetljava. Javna razsvetljava ob javni dostopni cesti se izvede kot javna infrastruktura.

V primeru izvedbe javne razsvetljave je potrebno predvideti izdelavo odjemnega mesta, razvod in postavitev svetilk, skladno s standardi in tipizacijo v MO Maribor.

Kanalizacija

Predviden je ločen sistem odvodnje.

Komunalne odpadne vode se odvodnjavajo v obstoječo javno kanalizacijo DN 350/520 mm, ki poteka v Raičevi ulici. Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610. Predvideni so kanalizacijski cevovodi DN 250 mm. Na cevovodih bo potrebno za vse objekte pripraviti odcepe za kanalizacijske priključke. Priključevanje na obstoječo kanalizacijo se izvede v obstoječi jašek.

Padavinske odpadne vode iz parkirišč in cest  se odvodnjavajo v obstoječo javno kanalizacijo DN 350/520 mm, ki poteka v Raičevi ulici. Pred priključkom na obstoječo kanalizacijo je predviden lovilec olj s koalescentnim filtrom, ki mora ustrezati standardu SIST EN858-2.  Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610. Predvideni so kanalizacijski cevovodi DN 250 mm in DN 300 mm.  Na cevovodih bo potrebno pripraviti odcepe za požiralniške priključke. 
Padavinske odpadne vode iz streh se zbirajo z ločenim sistemom kanalizacije in se vodijo v ponikovalnice. Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610. Predvideni so kanalizacijski cevovodi DN 250 mm. Na cevovodih bo potrebno pripraviti odcepe za priključke za padavinsko vodo iz streh objektov. 

Ponikovalnice 

Za ponikanje padavinskih voda se predvidijo vertikalne tipske betonske ponikovalnice. Po obstoječih podatkih je podtalnica na nivoju gladine zajezene Drave, to je na koti 253.00, oz. globini  cca 24 m pod koto terena. 

Javne prometne površine

Na območju obdelave je javna prometna pot na skrajnem zahodnem robu območja obdelave, kjer so predvidena javna parkirišča in na severnem robu območja, cesta, ki je vzporedna z Ruško cesto.

TK in KTV omrežje

Med Črtomirovo ulico in Raičevo ulico poteka obstoječi vod KRS. Potrebna bo prestavitev voda ter priključitev predvidenih objektov na najbližji jašek. Objekti bodo priključeni na TK vod.

Ogrevanje

Objekti se bodo ogrevali z vročevodom. V teku je izgradnja novega vročevodnega razvoda  DN 150 po Valvasorjevi ulici. Do obravnavanega območja PPE St1-SD je potrebno zgraditi vročevodni priključek na izveden vročevod po Valvasorjevi ulici. Možna je priključitev na izveden priključek v Raičevi ulici oz. priključek pred parcelo št. 31/9 k. o.Tabor. 

Odpadki

Pri  obratovanju objektov v ureditvenem območju OPPN bodo nastajali komunalni odpadki, ki se bodo zbirali v za to namenjenih posodah na gradbenih parcelah v območju OPPN in jih bo odvažalo javno podjetje. Dostop za komunalna vozila je zagotovljen po vseh javnih dovoznih cestah.
Odstopanja pri izvedbi komunalnih in energetskih vodov

Odstopanja pri trasah komunalnih in energetskih vodov ter naprav so dovoljena s soglasjem upravljavcev. Dopustne so spremembe tras posameznih komunalnih in energetskih vodov zaradi ustreznejše oskrbe in racionalnejše izrabe prostora. V skladu s pogoji upravljalcev so dopustne tudi izvedbe komunalnih vodov, ki jih v fazi priprave OPPN ni bilo mogoče predvideti. 
Vsi vodi komunalne in energetske infrastrukture naj se izvedejo v cestnem telesu.

V. REŠITVE, UKREPI IN USMERITVE ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

13. člen

(varstvo zraka)

Med izvajanjem del na ureditvenem območju OPPN je potrebno upoštevati naslednje ukrepe:

· vlaženje sipkih materialov in nezaščitenih površin v suhem in vetrovnem vremenu,

· preprečevanje nekontroliranega raznašanja materialov z območja urejanja na javne prometne površine,

· upoštevanje emisijskih norm za gradbeno mehanizacijo in vse naprave , ki se uporabljajo pri izvajanju del,

· prepovedano sežiganje odpadnih materialov, ki nastanejo med gradnjo.

Vse naprave, ki so predvidene za uporabe, naj ustrezajo predpisanim tehničnim in varnostnim zahtevam.

Vsi izpusti snovi v zrak morajo biti opremljeni z ustreznimi filtri v skladu z zakonskimi zahtevami.

Utrjene manipulativne površine na območju OPPN je treba ohraniti v čistem stanju.

Prevozna sredstva naj bodo v stanju mirovanja na območju OPPN ugasnjena.

Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upoštevati določila veljavnih predpisov s področja varovanja zraka, tako, da ne bodo presežene posamezne dovoljene vrednosti.

14. člen

(varovanje tal)

Parkirišča in manipulativne površine  ter cestne površine je potrebno izvesti vodotesno tako, da ni možen iztok v podtalje. Kanalizacija in priključki, lovilci olj in maščob morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v času gradnje je potrebno upoštevati predpise s področja varovanja okolja. 

Z rodovitno prstjo tal, ki se odstrani z matične podloge, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohranja njena plodnost in količina. Preprečiti je potrebno mešanje živice in mrtvice. Rodovitna zemlja se začasno odlaga na največ 1.2m visoke nasipe.

Površine, ki bodo med urejanjem območja OPPN razgaljene, je treba ponovno zasuti, površinsko komprimirati, humusirati in zatraviti, če na teh površinah ni predvidena zazidava (zelene površine).

V primeru razlitja nevarnih snovi v času gradnje, naj se izvedejo sanacijski ukrepi s takojšnjim izkopom onesnažene zemljine  in z deponiranjem na ustrezno lokacijo.

15. člen

(varovanje voda)

Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati določila vseh veljavnih predpisov s področja varstva voda. 

Pri urejanju območja se morajo uporabljati transportna sredstva, ki so brezhibna, stroji in naprave, ki so tehnično brezhibni.

Pri urejanju prostora je dovoljena uporaba samo tistih materialov, za katere obstajajo dokazila o njihovi neškodljivosti za okolje.

Vozne in parkirne površine  na gradbenih parcelah naj bodo izvedene z vodotesno utrditvijo, ograjene z betonskimi robniki in nagnjeni proti iztokom, ki naj bodo opremljeni s peskolovi in lovilniki olj.

Nevarnih tekočin ni dovoljeno hraniti nad neutrjenimi površinami. Nevarne tekočine v objektih in nad utrjenimi površinami je treba hraniti nad lovilnimi posodami oziroma nad lovilniki razlitih tekočin.

Morebitni nadzemni rezervoarji morajo biti izdelani, postavljeni in opremljeni tako, da je vedno in brez posebnih priprav mogoča kontrola tesnosti.

Padavinske odpadne vode naj se prednostno odvajajo na ponikovanje, če je to možno.

Padavinske odpadne vode, ki odtekajo z utrjenih, tlakovanih ali z drugim materialom prekritih površin, je treba speljati v ponikanje ali naravni odvodnik preko lovilca olj, ki ga je treba redno vzdrževati in po potrebi čistiti.

16. člen

(varstvo pred hrupom)

Skladno z veljavno zakonodajo s področja varstva pred hrupom se zagotovijo vsi potrebni ukrepi, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene.

Območje ureditvenega območja OPPN se nahaja v III. stopnji varstva pred hrupom.

Pred začetkom urejanja območja OPPN, naj se pripravi načrt izvajanja del. Načrt mora biti pripravljen tako, da bo ob njegovem upoštevanju začasna obremenitev s hrupom na sprejemljivi ravni.

17. člen

(varstvo naravne dediščine)

Na obravnavanem območju ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost.

18. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Na obravnavanem območju ni enot nepremične kulturne dediščine. 

19. člen

(varstvo vidne krajine)

Znotraj ureditvenega območja OPPN se pojavljajo območja z višinsko razgibano vegetacijo, s katero bo doseženo biotsko ravnotežje. 

Znotraj OPPN  se poleg zatravitev na parcelah predvidi zasaditev drevesnih in grmovnih vrst.

VI: REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM

20. člen

(ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

V okviru varstva pred požarom se izvedejo naslednji ukrepi:

- intervencijske poti in površine

- požarna voda in hidrantno omrežje

- potrebni odmiki med objekti

- poti za evakuacijo.

Intervencijske poti in površine

Vsa zemljišča v ureditvenem območju OPPN so v primeru požara dostopna po javnih dostopnih cestah. Uvozi na posamezne funkcionalne enote morajo ustrezati širinam in radiem glede na SIST DIN 14090. 

Vse dostopne ceste ustrezajo standardu SIST DIN 14090. Javne ceste in tudi notranje ceste so dovolj široke , da je na njih mogoče zagotoviti delovne površine.

V fazi izdelave projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za nove objekte na gradbenih parcelah v ureditvenem območju je treba zagotoviti utrjene intervencijske poti in dostope do stavb, če to zahtevajo požarni predpisi. Ti morajo biti široko najmanj 3.0m s potrebnimi rešitvami v območju radiijev. 

Vse povozne površine, namenjene intervencijskim vozilom, morajo biti dimenzionirane na osni pritisk 10 ton.

Požarna voda in hidrantna mreža

V primeru požara se bo za gašenje požara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrežja, na katero se bo navezalo interno hidrantno omrežje.

Če se v fazi projektiranja izkaže, da javno vodovodno omrežje ne zadošča za potrebe gašenja, si mora investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno požarno varnost v skladu s požarnimi predpisi.

Intrevencijske poti so nakazane v karti »Prikaz ureditev potrebnih za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom«.

Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiki je treba preprečiti možnost širjenja požara z objektov na sosednja zemljišča ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji za posamezno stavbo v ureditvenem območju OPPN v skladu s požarnimi predpisi.

V času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjša možnost za nastanek požara in preprečitev širitve na sosednje zemljišče.

Evakuacijske poti

V projektni dokumentaciji je potrebno predvideti način varne evakuacije iz objektov na proste površine ob njih. Dalje je evakuacija možna po sistemu javnih cest v ureditvenem območju OPPN. Evakuacijske poti ne smejo biti predvidene preko sosednjih zemljišč, če to niso javne površine.

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE PODROBNEGA NAČRTA

21. člen

(etapnost izvedbe)

Dovoljena je gradnja predvidenih objektov v dveh fazah ali več.

Dovoljena je etapna izvedba posameznih stavb. Posamezno etapo izvedb predstavlja funkcionalno zaključena izgradnja z ureditvijo okolice, potrebne prometne, energetske in komunalne infrastrukture.

VIII. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

22. člen

(obveznost investitorjev)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN, mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Pred pričetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnične pogoje gradnje za vsak predvideni objekt.

23. člen

(obveznost izgradnje komunalne infrastrukture)

Investitor je dolžan na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo, kot je načrtovana s tem OPPN in z občino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju. 

24. člen

(obveznost v času gradnje)

V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

- 
pred pričetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne in energetske ter komunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščititi obstoječe vode,

-
zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala; 

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi), 

· v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaževanja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje ukrepanje usposobljene službe,

· vzdrževati avtohtono vegetacijo,

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje. 

IX. NAČRT PARCELACIJE

25. člen

(načrt parcelacije)

Parcelacija zemljišč je razvidna iz karte »Načrt parcelacije – tehnični elementi za zakoličenje novih gradbenih parcel in objektov«.

Razmejitev med gradbenimi parcelami je razvidna iz grafičnih prilog.

Zemljišča, ki predstavljajo javno dobro, so vse parcele, na katerih se nahaja prometna infrastruktura.

X. KONČNE DOLOČBE 

26. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka, na območju iz 4. člena tega odloka preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06; spremembe in dopolnitve v MUV, št. 01/07, 5/07, 14/08 in 15/08; obvezna razlaga v MUV, št. 01/08 in 05/08).

27. člen

(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – Sektor za urejanje prostora, na Mestni četrti Magdalena in na spletni strani 
www.maribor.si. 

28. člen

(uveljavitev  odloka)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

	                   MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet, okolje in prostor
           Sektor za urejanje prostora 
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Številka:   35005-9/2008

Datum:     27. 05. 2009

Obrazložitev

Uvod

Območje predmetnega občinskega podrobnega prostorskega načrta se nahaja na desnem obrežju reke Drave v Mariboru in predstavlja del zaključenega sklopa zidane strukture v kareju med Valvasorjevo ulico, Ruško cesto, Raičevo in Črtomirovo ulico. Danes je območje pozidano z nizom opuščenih  industrijskih in stanovanjskih objektov  različnih tipologij. Med grajeno strukturo se nahaja nekaj zelenih površin, ki so pretežno v funkciji okoliške ureditve obstoječih objektov.

Glavno kvaliteto območja predstavlja pogled na reko Dravo s panoramo starega mestnega jedra in pobočja Kalvarije in Piramide v ozadju.

Z veljavnim planskim aktom – z urbanistično zasnovo mesta Maribor  je območje opredeljeno kot del ureditvenega območja Mestne občine Maribor, za katero je načrtovan proces prestruktuiranja iz degradirinega industrijskega območja v  stanovanjsko.

Predmetno območje se  začasno  ureja z odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/2006, spremembe in dopolnitve 1/2007  in  5/2007) in sicer do izdelave izvedbenega prostorskega načrta.

Osnovni okvir predlagane rešitve je ureditev zaključene stanovanjske soseske ter ureditev pripadajoče javne gospodarske infrastrukture. Predvideno območje se napaja z Ruške ceste preko uvozno izvoznega priključka, ki vodi v podzemno garažo. 
Predvidena zazidava bo priključena na vso potrebno komunalno in energetsko infrastrukturo. 

Načrtovane ureditve

Znotraj ureditvenega območja naselja je načrtovana stanovanjska soseska. Zazidava je razdeljena na tri kubusne sklope: večstanovanjski objekt A, večstanovanjski objekt B in večstanovanjski objekt C. Funkcionalne enote, ki so namenjene gradnji stavb so enovite parcele, kjer vsakemu objektu pripada pripadajoča ureditev okolja.

Osnovni urbanistični kazalci

Območje urejanja z novim OPPN izkazuje naslednje urbanistične kazalce:

1. območje urejanja



9.398,39 m²






2. zazidane površine objektov

2.800,54 m²



3. proste površine



6.597,85 m²






4. bruto etažne površine nad zemljo

11.400,60 m²

5. bruto etažne površine pod zemljo

6.135,22 m²

6. FZ – faktor zazidanosti območja

0.3
7. FIZ – faktor izrabe območja

1.2
Predvideno število stanovanj: 116.
Ureditev odprtih površin

Med objekti so predvidene večje zelene površine z visoko in nizko raslim zelenjem ter travnate površine, urejena so otroška igrišča. Med objekti so zagotovljene interventne poti, ki so asfaltirane, ter sprehajalne poti, ki so izvedene v tlakovcih. Del površin ob objektih je v pritličju na nekaterih mestih namenjen atrijem stanovanj.

Na območju OPPN je dovoljena gradnja nekaterih pomožnih objektov, spominskih obeležij in urbane opreme. 

Prometne ureditve

Za območje predvidene zazidave je bila narejena prometna študija, kjer je bilo ugotovljeno, da bo predvidena zazidava s seboj prinesla nove generatorje prometa, ki bodo vplivali predvsem na promet na Ruški cesti. 
Novo križišče Ruška cesta – podzemna garaža bo namenjeno uporabnikom podzemne garaže nove stanovanjske soseske, novo predvideno križišče Ruška cesta – zunanji parkirni žep pa bodo koristili tudi zunanji uporabniki (obiskovalci,…). 

Zaradi nekanaliziranega križišča je bilo pri izračunu potrebno upoštevati kakršne koli zastoje , ki ne smejo preseči osnega odmika med dvema sosednjima križiščema, kar znaša 45m. Ugotovljeno je bilo, da bi v najslabšem primeru lahko prišlo do jutranje in opoldanske konice med obema križiščema  v smeri proti zahodu v dolžini 5.0 m. V nasprotni smeri v času prometnih konic do zastoja ne bi prihajalo.
Nekanalizirano križišče Ruška cesta – podzemna garaža v predlagani geometriji zaradi prometa, ki ga bo generiralo novo stanovanjsko naselje  v okviru OPPN, ne bo problematično in se lahko po idejni zasnovi tudi izvede. Zastoji na Ruški cesti zaradi levih zavijalcev bodo zanemarljivi. Enako velja za nekanalizirano križišče Ruška cesta – zunanje parkirišče, ki tudi ne bo problematično z vidika zastojev in pretočnostjo.

Mirujoči promet

Na območju je za potrebe mirujočega prometa urejena podzemna garaža, ki se nahaja skoraj pod celotnim območjem predvidene zazidave. V njej je predvidenih 133 parkirnih mest. Dodatna parkirna mesta za obiskovalce so predvidena še v parkirnem žepu ter vzdolž ceste na zahodni strani območja obdelave.

Število zunanjih parkirnih mest je 42 + 5 parkirnih mest pred lokalom.

Število potrebnih parkirnih mest je izračunano po formuli: 1.5 parkirnega prostora na stanovanje, kar znese 174 parkirnih mest. Predvidenih je 180 parkirnih mest.

Pešci in kolesarji

Kolesarski promet poteka do območja OPPN po Ruški cesti. Znotraj območja OPPN so predvidene interventne ceste, kjer lahko poteka tudi kolesarski promet preko območja, prav tako so predvidena zunanja stojala za kolesa, pred vsakim predvidenim objektom.

Peš promet do območja OPPN se odvija po obstoječem pločniku. Vzdolž območja obdelave na južni strani Ruške ceste se predvidi odmik predvidenih objektov od roba Ruške ceste s čimer se zagotovi širši pas, ki je namenjen širšemu pločniku, kolesarski stezi ter zelenici in interventni poti, šele nato se začne območje zazidave.

Javni prevoz potnikov
Javni potniški promet poteka po Valvasorjevi ulici. Od območja obdelave do prvega obstoječega postajališča javnega potniškega prometa je 5 min. peš hoje, kar je zadovoljivo.

Komunalna in energetska infrastruktura
Objekti bodo priključeni na: vodovodno omrežje, kanalizacijsko omrežje, električno omrežje, TK in KTV omrežje. Objekti se bodo ogrevali z omrežjem daljinskega ogrevanja.

Pri projektiranju predvidene zazidave bodo upoštevani vsi potrebni ukrepi v zvezi z varstvom zraka, varovanjem tal, varovanjem vode, varstvom pred hrupom.

Na območju obdelave ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij pomembnih za biotsko raznovrstnost. Prav tako ni objektov nepremične kulturne dediščine.

V okviru varstva pred požarom se izvedejo: interventne poti in površine, zagotovi se požarna voda in zunanje hidrantno omrežje, zagotovljeni so potrebni odmiki med objekti in uporaba negorljivih materialov, predvidene so poti za evakuacijo.

Javna razgrnitev

Dopolnjen osnutek občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja prostorsko planske enote Studenci St 1-SD je bil javno razgrnjen od 08. aprila do 08. maja 2009 v prostorih Mestne četrti Magdalena, na Mestni občini Maribor - v prostorih Sektorja za urejanje prostora in na svetovnem spletu. Javna obravnava je bila 22. aprila 2009 v sejni sobi mestne četrti Magdalena.

V času javne razgrnitve je bila podana ena pripomba – skupaj s stališčem je razvidna iz priloženega gradiva. 
Pripravila:

Vesna  BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.
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Direktorica Mestne uprave


Milica  SIMONIČ STEINER, univ. dipl. prav.
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