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PRILOGE:

- Obvezna razlaga z obrazložitvijo 

Na podlagi 11. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS št. 33/2007), 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/2004 in 26/2005) in 111. člena poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor (MUV št. 08/2005) je mestni svet Mestne občine Maribor  na svoji …. seji ……….. sprejel

Obvezno razlago točke 6. v 6. členu Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope - MUV, št. 16/2006, tehnični popravek MUV, št. 19/2007)

Obvezna razlaga točke 6. v 6. členu Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope - MUV, št. 16/2006, tehnični popravek MUV, št. 19/2007) se glasi: 

1.

V 6. členu v točki 6. Tolerance, ki se glasi: 
»V grafični prilogi »Prostorski prikaz ureditve« so določeni tlorisni in višinski gabariti objektov. Natančne dimenzije se določijo v projektni dokumentaciji. Možno je zmanjšanje in povečane tlorisnih gabaritov. Povečanje je možno do + 2m prikazane tlorisne površine, razen za enostanovanjske stavbe (številka 22) ob upoštevanju, da se odmiki od dovoznih cest ohranijo in, da se upoštevajo sanitarno tehnični in požarno varstveni predpisi. Možna je izvedba več kletnih etaž in dveh mansardnih etaž pri strmi strehi, možna pa je izvedba objektov tudi brez kleti ali z manj etažami. 

Vse stacionaže in dimenzije prometnih površin, objektov ipd., navedene v tem lokacijskem načrtu se natančno določijo v projektni  dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. 

· Odstopanja so dopustna v primeru, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, geodetskih, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer ali zaradi spremembe programskih rešitev, poiščejo takšne tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega, okoljskega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in organizacije, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu. Upravičenost  vsakega tovrstnega odstopanja se mora dokazati z dodatno ekspertizo, ki se priloži projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.«, 
se šteje, da so tolerance iz 1. odstavka navedene točke lahko tudi večje, v kolikor je zadoščeno pogojem iz 2. odstavka navedene točke, pri tem pa se kot organi, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu, štejejo tudi organi Mestne občine Maribor, pristojni za urejanje prostora in varstvo okolja. 
2.

Ta obvezna razlaga je sestavni del Odloka o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope - Medobčinski uradni vestnik, št. 16/2006, tehnični popravek MUV, št. 19/2007) in začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 

	[image: image1.png]



MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet, okolje in prostor

Sektor za urejanje prostora
	[image: image2.png]1S0 9001



    


Številka: 35005-29/2009

Maribor,
9. 7. 2009
obrazložitev
Z Odlokom o občinskem lokacijskem načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope - MUV, št. 16/2006, tehnični popravek MUV, št. 19/2007) se ureja območje, v katerem so načrtovane ureditve in gradnje namenjene predvsem turizmu, športu in rekreaciji. 
Odlok v svojih sestavnih delih opredeljuje vsebinske odločitve v zvezi dopustnimi posegi na obravnavanem območju, merila in pogoje za graditev posameznega objekta ali posega v prostor, ostala skupna merila in pogoje za posege na območju OLN, zasnovo projektnih rešitev infrastrukture, rešitve in ukrepe za varovanje okolja, ohranjanje narave, varstvo kulturne dediščine, trajnostno rabo naravnih dobrin, ter druge vsebine, skladno z zakonom. Rešitve in opredelitve so opisane in prikazane v tekstualnem in grafičnem delu odloka in občinskega lokacijskega načrta. Odlok vsebuje tudi točko o tolerancah – dopustna odstopanja od opisanih in grafično prikazanih rešitev. Vse navedene rešitve so skladno s predpisi podlaga za pripravo projektov za gradnjo objektov ali izvedbo drugih prostorskih ureditev. 
Pri uporabi določil o tolerancah prihaja do različnih interpretacij, zato je investitor podal pobudo za pripravo obvezne razlage. 

Določila o tolerancah so v citiranem odloku navedena v 6. členu v točki 6. 
V prvem odstavku točke 6. je navedeno, da se natančne dimenzije objektov določijo v projektni dokumentaciji. Nadalje je s tolerancami dopuščeno zmanjšanje ali povečanje tlorisnih gabaritov objektov, za večino od njih je povečanje možno do + 2 m prikazane tlorisne površine – vse ob pogojih – tolerance pa se nanašajo tudi na kleti in kletne etaže, mansardne etaže in zmanjšanje števila etaž objektov. 
V drugem odstavku je določeno, da se stacionaže in dimenzije prometnih površin, objektov idr. iz lokacijskega načrta natančno določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. Nadalje so navedeni primeri oz. razlogi, zaradi katerih se lahko pri stacionažah – dolžinah, potekih – in pri dimenzijah prometnih površin, objektov ipd. poiščejo tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega, okoljskega vidika, pogoj pa je, da se z njimi ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere. Ti razlogi so podrobnejše proučevanje prometnih, geodetskih, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer ali spremembe programskih rešitev. Dodatni pogoj je, da odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi in morajo z njimi soglašati organi in organizacije, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu. Upravičenost vsakega tovrstnega odstopanja se mora dokazati z dodatno ekspertizo, ki se priloži projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja. 
Glede na to, da se tolerance v drugem odstavku točke 6. tudi nanašajo na objekte, zapisana vsebina v razmerju do toleranc v prvem odstavku pomeni, da so objekti lahko tudi večji, pri tem pa morajo biti upoštevani vsi pogoji iz drugega odstavka navedene točke. Poseben pogoj v toleranci je, da se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere in da rešitve ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, zato so za presojo pristojni tudi organi mestne občine Maribor za področji urejanja prostora in varstva okolja.  
Pripravila:

Marija Kuhar, univ. dipl. ekon.

Podsekretarka
                                                      Po pooblastilu št. 02003-6/2009 z dne 06. 04. 2009

                                                                   župana Mestne občine Maribor


Direktorica Mestne uprave


Milica  SIMONIČ STEINER, univ. dipl. prav.
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