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Obrazložitev:

Obstoječi Akvarij – terarij se nahaja na obrobju Mestnega parka Maribor. Na obstoječi lokaciji obratuje že od leta 1953, Mestna občina Maribor pa je izvedla prenovo obstoječega objekta leta 1991.

V času 55 letnega delovanja je Akvarij – terarij obiskalo približno 2 milijona obiskovalcev, od tega največ osnovno in srednješolcev s sklopu izobraževalnih programov.

Trenutno obstoječi Akvarij – terarij razstavljal 120 vrst avtohtonih in eksotičnih sladkovodnih kot tudi morskih rib ter preko 50 vrst plazilcev, dvoživk in žuželk iz celega sveta.

Akvarij – terarij trenutno obratuje na 466m2 površin, kar je občutno premalo za potrebno širitev njegovih vsebin ter programov, izvajanja delavnic, izobraževalnih dejavnosti, uvedbe raziskovalnih del, izboljšanja bivalnih pogojev bivajočih organizmov kot tudi zaposlenih ter nenazadnje tudi privlačnejšo zunanjo podobo ter varnejši ogled obiskovalcev. 

Sam objekt, stavbno pohištvo, strojna oprema in inštalacije so v zelo slabem stanju.

Stavba se pogreza v temeljih, osnovna konstrukcija akvarijev je popolnoma dotrajana prav tako električna inštalacija in toplovodno omrežje.

Iz naštetih razlogov v omenjenem objektu več ne moremo zagotavljati popolne varnosti obiskovalcev, uslužbencev kot tudi razstavljenih organizmov, prav tako je onemogočena širitev dejavnosti. 

V ta namen se je Mestna občina Maribor odločila za izgradnjo novega Akvarija – terarija na severno-zahodnem delu Mestnega parka v neposredni bližini Mestnega hriba.

Nov objekt bo zgrajen v bistveno večjem obsegu na 1.870 m2, kar bo omogočilo tudi širitev dejavnosti prav tako tudi aktivnejšo sodelovanje v mednarodnih povezavah v okviru združenja EAZA (European Association of Zoos and Aquaria) ter posledično večjo prepoznavnost ustanove v širši regiji.

Novi prostori bodo omogočali številne dodatne predvsem izobraževalne vsebine, povečala se bo trgovska dejavnost s prodajo spominkov in živali, omogočeno bo tudi sodelovanje pri visoko in višješolskih študijih v okviru raziskovalnih dejavnosti, izdelavi seminarski ter diplomskih nalog itd.

Sam objekt bo razdeljen na kletne prostore in pritlične prostore.

V kletnih prostorih se bo nahajal akvarij, večnamenski prostor, predavalnica, sanitarni sklop, garderoba za zaposlene, scenska delavnica, komunikacije za zaposlene, tehnični prostor v skupni površini 971,30 m2.

Pritlični prostori bodo razdeljeni na terarij,  vhodno avlo, kavarnico, sanitarni sklop, pisarne za zaposlene, prostor za živali, komunikacijski prostor za zaposlene v skupni površini 899,60m2.

Investicijski stroški po tekoči cenah skupaj znašajo 7.555.736,33 EUR in se bodo delili na tri letna obdobja.

V letu 2009 bodo znašali 85.000,00 EUR, v letu 2010 bo višina porabljenih sredstev 4.910.165,38 EUR ter v letu 2011 še preostalih 2.560.570,95 EUR.

Izgradnja objekta se bo financirala iz proračuna Mestne občine Maribor v 32,80% deležu, s strani Evropskega sklada za regionalni razvoj se bo financiralo36% preostalih 31,20% financiranja pa predstavljajo ostali viri kot so Ministrstvo za okolje in prostor (AURE).

V letu 2009 se bo pripravila idejna zasnova, javni razpisi in izbor izvajalcev za PGD in PZI ter projektna dokumentacija PGD ter PZI.

V letu 2010 je načrtovana prijava na 5. razpis ESRR –SVLR za sofinanciranje projekta, pridobitev gradbenega dovoljenja, izbira izvajalca, izdelava investicijskega programa ter pričetek pripravljalnih in gradbenih del.

V letu 2011 pa je načrtovan zaključek gradbenih in obrtniških del na objektu, nakup in vgradnja opreme ter končni prevzem objekta.

Pripravil: Anja Pavličić, prof., Svetovalec III

	               Urad za komunalo, promet, okolje in prostor, Sektor za komunalo in promet
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1. OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
1.1. Investitorja

Investitorj je Mestna občina Maribor, v nadaljevanju so navedeni osnovni podatki:

Investitor:
 

Mestna občina Maribor

Sedež:



Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369 

Davčna številka:

12709590 

Župan:



Franc Kangler  

Telefon:


02 220 10 00 

Fax:



02 220 12 07 

E-mail: 


info@maribor.si
Mestna občina Maribor:



______________________________








  (žig)

Odgovorna oseba:  




______________________________










(podpis)

1.2.
Strokovne službe

a)
Projektno dokumentacijo je izdelalo:

Podjetje:  
BIPRO Andrej Kajbič s.p.

Sedež:
    
Partizanska 14 / b, 2000 Maribor

Datum izdelave projektne dokumentacije: oktober 2008  

Podjetje:






____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________










(podpis)

b) Investicijsko dokumentacijo je izdelalo: 

Podjetje:
Ekonomski institut Maribor d.o.o., 

 

Sedež:
 
Razlagova ulica 22, 2000 Maribor

Datum izdelave dokumenta: oktober 2008 

Ekonomski institut Maribor:





____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________









(podpis)

c)
Upravljavec investicije bo:   

Podjetje:
NIPA d.o.o.

Sedež:

Zagrebška cesta 30, 2000 Maribor

Podjetje: 






____________________________



 (žig)

Odgovorna oseba:  


  

____________________________









(podpis)

Upravljavec ima sedaj podpisano koncesijsko pogodbo za opravljanje dejavnosti akvarija – terarija. 

2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1.
Predstavitev Mestne občine Maribor

Mestne občine Maribor (v nadaljevanju MO Maribor) obsega površino 147 km2. Leži na 274 m nadmorske višine. Središče MO Maribor je mesto Maribor. Maribor ima nadvse ugodno lego na križišču pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pohorjem, Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem.  

MO Maribor ima 113.113 prebivalcev (vir: podatki SURS, 31.12. 2008). Poleg mesta Maribor občina obsega še naslednja naselja: Bresternica, Celestrina, Dogoše, Gaj nad Mariborom, Grušova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, Košaki, Laznica, Limbuš, Malečnik, Meljski Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Počehova, Razvanje, Ribniško selo, Rošpoh - del, Ruperče, Srednje, Šober, Trčova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji Slemen - del, Zrkovci.

Slika 1:
Mesto Maribor
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Maribor je univerzitetno in metropolitsko mesto. Je središče slovenske Štajerske in sedež statistične regije - Podravske regije ter vzhodne kohezijske regije. Maribor je gospodarsko, finančno, upravno, izobraževalno, kulturno in trgovsko središče severovzhodne Slovenije. V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena. Tukaj je sedež Univerze v Mariboru, Inštituta informacijskih znanosti – IZUM, Nove KBM, Zavarovalnice Maribor, SNG Maribor, Univerzitetnega kliničnega centra Maribor in Mariborske nadškofije. V mestu ima sedež vrsta nacionalnih institucij: Pošta Slovenije, Slovenski podjetniški sklad, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za železniški promet.

Konec leta 2007 je bilo v Mestni občini Maribor registriranih 6593 podjetij, ki so zaposlovala 50.629 delavce in ustvarila letni prihodek 4.687.655.000 €. Konec leta 2008 je bilo v občini  5.226 brezposelnih oseb, stopnja brezposelnosti je znašala 10,3 %. V decembru 2008 je povprečna bruto mesečna plača na zaposlenega v občini znašala 1.404,75 € in neto plača 907,71 €. To je za cca 4 % manj od slovenskega povprečja (slovenska povprečna BTO plača je znašala 1.457,66 € in neto plača 938,66 €). Vir je SURS 2009.

Mestna občina Maribor spada v Podravsko regijo. Podravsko regijo naravnogeografsko zaznamujejo gričevje na severovzhodu, subalpsko gozdnato hribovje (Pohorje in Kozjak) na zahodu ter Dravsko-Ptujsko polje ob reki Dravi. Vodno bogastvo izkorišča regija za pridobivanje električne energije (veriga HE na reki Dravi), plodno zemljo pa za kmetijsko dejavnost, saj ima največje površine kmetijskih zemljišč v uporabi v vsej Sloveniji. Regija je na drugem mestu po prispevku k slovenskemu BDP, za osrednjeslovensko. Regija ima tudi bogato kulturno tradicijo.

Slika 2:
Podravska regija
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Podravska regija z 2,170 km2 obsega dobro desetino (10,7%) slovenskega ozemlja in je po velikosti na petem mestu med slovenskimi regijami. Regija leži na severovzhodu Slovenije in meji na zahodu na koroško in savinjsko regijo, na vzhodu pa na pomursko. Na severu meji na sosednjo državo Avstrijo, na jugu pa na Hrvaško. Statistična regija Podravje obsega 34 občin, v katerih je konec leta 2008 živelo 322.900 prebivalcev (16 % vsega slovenskega prebivalstva). Po gostoti naseljenosti z 147,1 prebivalci na km2 je na tretjem mestu v Sloveniji. Povprečna gostota naseljenosti v občinah na območju Podravja je skoraj 8 % večja od povprečne gostote poseljenosti v Sloveniji. 

Osnovni statistični podatki o Podravski regiji:

Površina (km2):



2.170

Število prebivalcev (31.12. 2008): 

322.000

Gostota preb. na km2 (30.6.2004): 
    
147

Število občin:
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2.2.
Akvarij – terarij Maribor

Leta 1953 so se v starinski zgradbi na obrobju Mestnega parka prvič odprla vrata Mestnega akvarija Maribor. Takrat je Akvarij razstavljal le vodno floro in favno, ki je bila značilna za področje naših krajev. Razstava je bila obogatena z nekaj vrstami tropskih rib, ki so jih zavodu donirali akvaristi, člani tedanjega Društva akvaristov Maribor. Prvi obiskovalci so bili navdušeni, vendar so želeli več. Pa tudi izredni razmah akvaristike na naših tleh je terjal od zavoda da razširi svojo dejavnost. Gospod Vilko Rechberger, ustanovitelj Akvarija in tedanji direktor, je navezal stike z mnogimi istovrstnimi ustanovami širom po svetu. Z zamenjavami živali so začele v Maribor prihajati vodne lepotice iz celega sveta. Danes je tako v 39 velikih razstavnih akvarijih prikazanih 120 vrst avtohtonih in eksotičnih rib iz sladkih in slanih voda iz prav vseh kontinentov. 

Leta 1991 so v soglasju z Mestno občino Maribor pričeli s preureditvijo prostorov dotedanje ribogojnice in rezultat je bil ureditev oddelka Terarij, v katerem je v terarijih razstavljenih 50 vrst plazilcev, dvoživk in žuželk iz celega sveta. Tako si lahko obiskovalci ogledajo eno največjih zbirk strupenih in nestrupenih kač na evropskem prostoru. Zanimanje javnosti pa vzbujajo med drugim še krokodili, veliki kuščarji varani in legvani, kopenske in močvirske želve…

Predvsem raznovrstnost razstavljenih živali je v največji meri pripomogla ponesti sloves ustanove izven naših meja in tako je danes Akvarij-terarij ena pomembnejših tovrstnih ustanov v Južni in srednji Evropi. Na univerzi v Waikikiju na Havajih, kjer vodijo seznam svetovno pomembnih javnih akvarijev, so Akvarij Maribor prvič že leta 1967 uvrstili na ta seznam. Prav tako ime Akvarij-terarij najdemo v vseh registrih evropskih akvarijev in živalskih vrtov. Akvarij-terarij je pridruženi član evropskega združenja zooloških vrtov in akvarij EAZA (European Association of Zoos and Aquaria), vendar so za polnopravno članstvo določeni zelo strogi pogoji glede vzdrževanja posameznih živalskih vrst, katerih pa z današnjo opremo in pogoji dela žal ne moremo zadovoljiti.

Delo ustanove ni omejeno zgolj na prikazovanje živalskih in rastlinskih vrst. Že vrsto let intenzivno dela na vzreji živali v ujetništvu. Zabeleženo je bilo nekaj prav neverjetnih uspehov, saj so uspeli razmnožiti nekaj na svetu ogroženih živalskih vrst. Ti uspehi so bili zelo odmevni v strokovnih naravovarstvenih krogih.

V času svojega 55-letnega delovanja je Akvarij-terarij obiskalo približno 2 milijona obiskovalcev, od tega predstavlja osnovnošolska in srednješolska mladina 75%-ni delež. Ta podatek je zelo pomemben, saj je prikazovanje narave in poučevanje o njej zelo pomembno, da mladini vcepimo občutek, da so tudi oni del narave, ki jo je potrebno ceniti, spoštovati in varovati.

Za svoje delovanje je Akvarij-terarij prejel številna domača in mednarodna priznanja, za dolgoletni prispevek h kulturnemu, izobraževalnemu in turističnemu razvoju Maribora ter njegovo promocijo doma in na tujem se mu je mesto oddolžilo s podelitvijo Listine mesta Maribor leta 1993 in Mestnega pečata leta 2003.

Slika 3:
Notranjost Akvarija – terarija Maribor
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2.3.
Analiza obstoječega stanja

Uporabna površina sedanje stavbe Akvarija - terarija znaša približno 466 m2 in se uporablja:

· površina za obiskovalce …………. ………………………… 155 m2
· delovni in skladiščni prostori, hodniki, podstrešje, klet……  233 m2
· karantenski prostori…………….. ……………………………   24 m2
· pisarne …………………………. ……………………………..   38 m2
· sanitarije za osebje in javne sanitarije………………………   16 m2

Stanje objekta, vseh prostorov, stavbnega pohištva, strojne opreme in instalacij je v nezavidljivem stanju. Hiša se pogreza v temeljih, osnovna konstrukcija akvarijev je popolnoma dotrajana, prav tako električna inštalacija in toplovodno omrežje. Stanje se je v letu 2007 izboljšalo samo zaradi menjave električne inštalacije v prvem nadstropju, to je v pisarniškem in karantenskem delu objekta.

Kar se tiče ocene tveganj za obiskovalce in zaposlene, za obiskovalce zaenkrat ne moremo trditi, da so kakorkoli ogroženi, le-to pa ne moremo trditi za zaposlene vzdrževalce akvarijev in terarijev. Vsakodnevno obstaja namreč bojazen, da se poruši kateri od podestov ob razstavnih akvarijih, še večja nevarnost pa preti zaposlenim zaradi dotrajane in nezaščitene električne inštalacije. Situacija je kritična do mere, da nam morebitni obisk inšpekcije zagotovo nakoplje odločbo o takojšnjem prenehanju obratovanja.

Objekt na sedanji lokaciji ne omogoča:

· Nadaljnjih širitev, saj objekt predstavlja zaključeno celoto historičnega pomena, in jo je potrebno kot takšno tudi ohranjati,

· Obstoječi objekt je zaradi obremenjenosti izvajanja programa v stanju, ki lahko v kratkem času predstavlja nevarnost opravljanja programa ter nevarnost zdravja ljudi, živali in premoženja,

· Sanacija obstoječega objekta bi za obnovitev in ohranitev programa Akvarij-terarija predstavljala velika investicijska vlaganja, pri katerih pa se potrebna širitev ne bi mogla izvesti niti v obsegu, ki bi zadovoljil obstoječo zbirko.

Na podlagi navedenega je investitorka Mestna občina Maribor ocenila obnovo obstoječega Akvarij-terarija kot ekonomsko neupravičeno investicijo ter pristopila k izgradnji novega objekta s širitvijo programov.

3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije






 

3.1.1. Cilji investicije

Namen investicije je reševanje prostorske problematike Akvarija – terarija Maribor in širitev njegovih dejavnosti – vsebin.  

Cilji investicije so:

· Izgradnja novega objekta akvarija – terarija in s tem pridobitev večjih in lepših prostorov za delovanje, v skupni ocenjeni površini 1.870 m2, zagotovitev nadaljnjega obstoja akvarij terarija v regiji,
· Izvajanje dejavnosti skladno s predpisano zakonodajo,

· Selitev delovanja akvarija – terarija na novo lokacijo,

· Širitev njegovih vsebin – dejavnosti, razen možnosti ogleda različnih živali širitev programov, izvajanje delavnic, zagotavljanje izobraževalne dejavnosti, uvedba raziskovalnega dela, ipd.,
· Izboljšanje bivalnih pogojev za živali,

· Izboljšanje delovnih pogojev za zaposlene,

· Ustvarjanje novih delovnih mest (predvidene dodatne zaposlitve),

· Z zunanjo ureditvijo oživitev južnega dela mestnega parka z vsebinami zunanjega mini parka in površin za otroke,

· Boljši, privlačnejši in varnejši ogledi za obiskovalce, ipd.. 

Ciljne skupine akvarija – terarija so: 

· izobraževalne ustanove (vrtci, osnovne šole, srednje šole), 

· znanstvene ustanove (raziskovalno delo v sklopu univerze v MB) in 

· bogatejša turistična ponudba v mestnem parku MOM,

· Prav tako izgradnja pomeni aktivnejšo sodelovanje mariborskega akvarija - terarija v mednarodnih povezavah v okviru združenja EAZA (European Association of Zoos and Aquaria), in posledično večjo prepoznavnost ustanove te dejavnosti  v širši regiji.

3.1.2.
Razvojne možnosti in upravičenost investicije

Izgradnja novega objekta akvarija – terarija bo predstavljala velike razvojne možnosti za mesto Maribor, občino in širšo regijo. Sama dejavnost in vsebine, ki jih bo nudil akvarij – terarij je širšega pomen saj je le-ta edini v Sloveniji. Že sedaj imajo v njem veliko zbirko različnih živali, ki jo bodo v novih pogojih lahko razširili in s tem naredili še privlačnejšo za otroke, mladino in odrasle. 

Novi prostori bodo omogočali številne dodatne, predvsem izobraževalne vsebine, za ta namen bo dodatno zaposlen en delavec. Povečala se bo tudi trgovska dejavnost, s prodajo spominkov in živali. Novi prostori pa bodo omogočili tudi sodelovanje pri visoko in višješolskem študiju, saj bo omogočal tudi študentom raziskovalne dejavnosti, pomoč pri seminarskih in diplomskih delih, ipd..

Menimo, da je s tega vidika investicija v izgradnjo novega objekta akvarija – terarija upravičena.

3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami






Pravna podlaga za izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. 60/06).

Investicija v izgradnjo akvarija – terarija je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Regionalni razvojni program za območje podravske razvojne regije v obdobju 2007 - 2013, maj 2007,
3. Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013, Ljubljana, 16. maj 2007,
4. Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013, Ljubljana 16. februar 2007.
Ad 1) Projekt je usklajen z DRŽAVNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM 2007 – 2013 
Investicija v projekt obnove dvorane gradu sovpada v Razvojno-investicijske prioritete DRP, v prioriteto 5, in sicer: 

1. konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast,

2. učinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in kakovostna delovna mesta,

3. učinkovita in cenejša država,

4. moderna socialna država in večja zaposlenost ter

5. povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja.

Peta razvojno - investicijska prioriteta: Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljšanju kakovosti življenja v urbanih in podeželskih območjih in spodbujanju diverzifikacije na podeželju. Prioriteta vsebuje tudi boljše upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev učinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediščine. 

Razvojna prioriteta je zato usmerjena v izkoriščanje primerjalnih prednosti Slovenije na področju turizma, narave, kulture in športa, z namenom povečevanja konkurenčne sposobnosti gospodarstva in doseganja zastavljenih razvojnih ciljev, še posebej ustvarjanje novih delovnih mest. V tem smislu pomeni enega izmed temeljev razvoja države, saj razvojno dinamiko ponuja tudi tistim območjem, kjer hiter tehnološki razvoj zaradi prostorskih omejitev, pomanjkanja človeških virov in premajhne dostopnosti do trgov ne bo zadostil potrebam. Z drugimi besedami, trajnostno izkoriščanje naravnih in družbenih danosti pomeni enega najboljših načinov za spodbujanje razvoja malih in srednjih podjetij ter ustvarjanje delovnih mest tudi v odročnejših delih Slovenije.

Ad 2)
Projekt je usklajen z REGIONALNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM ZA OBMOČJE PODRAVSKE RAZVOJNE REGIJE V OBDOBJU 2007 – 2013 
V okviru ukrepov RRP Podravske regije spada investicija v ukrep 5.4.7 Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dediščine

Številni dokumenti pričajo o tem, da regija Podravje izstopa v mednarodnem okviru prav po izjemni koncentraciji kakovostne materialne in nematerialne kulturne dediščine, ki predstavlja neizkoriščen kulturni, dediščinski, gospodarski in promocijski potencial regije. Prav tako lahko na omenjenem območju najdemo tudi izjemno veliko število zgodovinskih osebnosti, ki so povezane s slovensko kulturo (umetniki, znanstveniki, teologi), številne prireditve in festivale povezane s kulturo in dediščinami, delujočih je veliko število dediščinskih in kulturnih institucij, ki pa so žal premalo vpete v razvoj, tako na ravni lokalnih skupnosti kot regije. Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dediščine je soodvisen od razmaha turizma, kot enega izmed najpomembnejših sektorjev gospodarstva v regiji. Prihodnji razvoj regije bo tako v veliki meri odvisen prav od strateških partnerstev med turizmom in kulturno dediščino oz. med turističnim gospodarstvom ter dediščinskimi in kulturnimi institucijami, podjetji in društvi. Objekti kulturne dediščine (gradovi, dvorci, dediščinski objekti, trgi, mestna in vaška središča) so potrebni celostne vsebinske in programske revitalizacije in vpetosti v sooblikovanje turistične destinacije. Takšni predstavljajo velik neizkoriščen potencial z vidika turistične infrastrukture. 

Ad 3) Projekt je usklajen z Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013
Splošna usmeritev NSRO je izboljšanje blaginje prebivalcev Republike Slovenije s spodbujanjem gospodarske rasti, ustvarjanjem delovnih mest in krepitvijo človeškega kapitala ter zagotavljanjem uravnoteženega in skladnega razvoja, še posebej med regijami. Konkretni oz. specifični cilji, ki jim bo Slovenija sledila s sredstvi kohezijske politike so tako naslednji: 

1. spodbuditi podjetništvo, inovativnost in tehnološki razvoj, 

2. izboljšati kvaliteto sistema izobraževanja in raziskovalno - razvojne dejavnosti, 

3. izboljšati fleksibilnost trga dela ob zagotavljanju varnosti zaposlitve še posebej z ustvarjanjem delovnih mest ter spodbujanjem socialne vključenosti, 

4. zagotoviti pogoje za rast z zagotavljanjem trajnostne mobilnosti, izboljšanju kakovosti okolja in ustrezni infrastrukturi, 

5. skladen razvoj regij. 

Posebno težo pri doseganju teh ciljev bo imelo izboljšanje institucionalne in administrative usposobljenosti, še posebej v javnem sektorju, kar je nujen pogoj za pospešitev gospodarske rasti v Sloveniji. 

Izvajali se bodo ukrepi, določeni v regionalnih razvojnih programih, ki so v pristojnosti lokalnih skupnosti oziroma je smiselno, da se izvajajo »po meri« lokalnega okolja in sicer prednostno v okviru naslednjih vsebinskih področjih, kjer so bile ugotovljene največje razvojne slabosti in priložnosti v regionalnem razvoju: 

2.b.) Razvojni projekti v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih: priprava upravljavskih načrtov ter izvedba projektov v okviru območij Natura 2000 ter izgradnja oz. izvedba javne turistične infrastrukture in projektov lokalno-regionalnega pomena. 

3.b.) Socialna infrastruktura: sofinanciranje investicij v kulturne, zdravstvene, socialno-

varstvene in druge ustanove regionalnega pomena, ob pogoju, da so investicije predvidene v RRP in da hkrati pomanjkanje tovrstne infrastrukture predstavlja pomembno oviro za hitrejšo regionalno rast in razvoj ter ustvarjanje delovnih mest. 

Ad 4) Projekt je usklajen z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013
Investicija spada med razvojno prioriteto 4. Razvoj regij, v poglavje (2b) javna infrastruktura v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih – izgradnja in urejanje javne turistične infrastrukture in turistično-razvojnih projektov lokalno - regionalnega pomena, kolesarske poti kot del turistične infrastrukture, priprava in opremljanje učnih poti, priprava učilnic na prostem, didaktična oprema učnih točk, priprava in opremljanje kolesarskih poti, zasnova pohodnih poti in njihova ureditev, povezovanje obstoječih potencialov kraja v ponudbo na prostem, promocija zdravega načina življenja, promocijsko-izobraževalne aktivnosti, ipd..

Zakonodaja s področja ravnanja z živalmi:

· Zakon o ratifikaciji Konvencije o mednarodni trgovini s prosto živečimi živalskimi in rastlinskimi vrstami (CITES), spremembe konvencije ter dodatkov I, II, III in IV h konvenciji (MKTOZR), Ur. L. RS, št. 110/1999. Zakon omejuje in ureja trgovino z osebki živalskih in rastlinskih vrst, ki so glede na stopnjo ogroženosti v naravi razvrščeni v različne skupine (dodatek 1,2 in3). Živali iz dodatka 1 so v naravi najbolj ogrožene.

· Odredba o bivalnih razmerah in oskrbi živali prostoživečih vrst v ujetništvu, Ur.l. RS, št. 90/2001. Ta odredba določa, katere bivalne razmere in katera oskrba se šteje za ustrezne pri zadrževanju živali prostoživečih vrst v ujetništvu, ne glede na namen zadrževanja.

· Ta odredba določa tudi živalske vrste, o katerih pridobitvi je, na podlagi zakona, ki ureja ohranjanje narave, treba obvestiti ministrstvo, pristojno za ohranjanje narave, in način obvestitve.

· Uredba o živalskem vrtu in živalskem vrtu podobnem prostoru, Ur.l. RS, št. 37/2003. Ta uredba določa pravila varstva za zadrževanje živali prosto živečih domorodnih in tujerodnih vrst v ujetništvu z namenom prikazovanja javnosti, ki je za ta namen urejen v skladu s to uredbo.    

· Zakon o zaščiti živali, Ur.l. RS, št. 43/2007. Ta zakon določa odgovornost ljudi za zaščito živali, to je zaščito njihovega življenja, zdravja in dobrega počutja; določa pravila za dobro ravnanje z živalmi; določa, kaj se šteje za mučenje in katera ravnanja oziroma posegi na živalih so prepovedani; določa pogoje, ki jih je treba za zaščito živali zagotoviti pri reji živali, prevozu, izvajanju določenih posegov in poskusov na živalih, zakolu in usmrtitvi živali; ureja postopek, pravice in obveznosti v primerih, ko gre za zapuščene živali; določa pogoje za društva, ki na področju zaščite živali delujejo v javnem interesu; določa nagrade in priznanja na področju zaščite živali; ureja nadzor nad izvajanjem tega zakona ter kazenske sankcije za kršitelje določb tega zakona. 

MO Maribor je investicijo sprejela v naslednjih dokumentih:

Projekt je bil kot prioriteten dne 28.8.2009 potrjen na 12. dopisni seji Sveta Podravske regije. Investicijska dokumentacija za projekt, bo predložena v potrditev na sejo mestnega sveta. 

4.
UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT
Za investicijo v izgradnjo akvarija - terarija Maribor sta bili v presojo vključeni dve varianti in sicer:

	· Varianta 1:
	Minimalna varianta ali varianta brez investicije

	· Varianta 2:
	Investicija v izgradnjo Akvarija – terarija Maribor 


4.1.
Varianta 1: 
MINIMALNA VARIANTA ALI VARIANTA Brez investicije 

Minimalna varianta predstavlja ohranjanje nespremenjenega stanja, akvarij – terarija ostane na isti lokaciji in v istem objektu kot sedaj. Kot smo navedli v poglavju 2.3. je objekt v zelo slabem stanju, nevaren za obiskovalce, živali, ki bivajo v nem in za zaposlene. Njegovo vzdrževanje in nujna popravila bi v bodoče zahtevala vedno večja finančna vlaganja. V letu 2009 je povprečen mesečni znesek stroškov delovanje akvarija – terarija znašal 16.987,66 €. Specifikacija mesečnih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.  

Tabela 1:
Povprečni mesečni stroški delovanja akvarija – terarija v letu 2009










- v €

	Oz.
	Vrste stroškov delovanja
	Povpr.mesečni

znesek

	1
	Nabavna vrednost blaga
	663,18

	2
	Stroški materiala
	902,58

	a
	- hrana za živali
	466,82

	b
	- nakup novih živali
	264,28

	c
	- ostali material
	171,48

	3
	Stroški storitev
	931,03

	a
	- ogrevanje
	367,39

	b
	- elektrika
	528,68

	c
	- voda
	34,95

	4
	Plače zaposlenih
	12.804,59

	5
	Ostali stroški
	1.590,07

	6
	Amortizacija
	96,21

	 
	Skupaj
	16.987,66


Objekt v takšnem stanju ne zagotavlja živalim ustreznega bivanja v prostorih (akvarijih in terarijih), saj le-ti ne zadostujejo standardom, ki jih predpisuje Odredba o bivalnih razmerah in oskrbi živali prostoživečih vrst v ujetništvu, Ur.l. RS, št. 90/2001.

4.2.
Varianta 2: 
INVESTICIJA V IZGRADNJO AKVARIJA - TERARIJA 
Investicija prestavlja izgradnjo novega objekta akvarija – terarija na območju Mestnega parka Maribor. Objekt je dvoetažen, umeščen v prostor v smeri sever-jug, tlorisni gabarit obsega 25,5 x 41,3 m. Objekt je programsko deljen v dva sklopa. Večji – vzhodni sklop obsega osnovni program - prostore terarija v pritličju in akvarija v kleti s pripadajočima avlama. Manjši podolgovati sklop na zahodni strani vključuje vse dopolnilne vsebine in servisne prostore, ki so potrebni, da osnovni program objekta lahko funkcionira. V pritličju se tako nahajajo kavarnica, sanitarni sklop za obiskovalce, pisarne za zaposlene, prostor za živali, v kletni etaži pa predavalnica, sanitarni sklop, garderobe za zaposlene, scenske delavnice ter tehnični prostor. Jasna funkcionalna členitev poenostavlja dojemanje in funkcioniranje celotnega objekta. 

5.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 

Akvarij – terarij Maribor bo predstavljal ekološko - izobraževalni in turistični center in predstavlja velik prispevek k oblikovanju integralnih turističnih produktov za mreženje naravne in kulturne dediščine ter tradicij območja.  
5.1.
Opredelitev vrste investicije

5.1.1.
Investicija za varianto 1

V primeru ohranitve obstoječega stanja bi akvarij – terarij še naprej deloval v obstoječih prostorih za katere je bilo ugotovljeno, da so neustrezni in nevarni za bivanje živali, hkrati pa tudi za zaposlene in obiskovalce. Obnova bi zahtevala velika investicijska vlaganja, ki kljub temu ne bi zadostila zakonskim predpisom za delovanje tovrstnih objektov.   

5.1.2.
Investicija za varianto 2

Investicija prestavlja izgradnjo novega objekta za namene dejavnosti akvarija – terarija. Objekt bo grajen skladno s zahtevami izvajanja dejavnosti akvarija – terarija, obenem pa bo upošteval vse okoljevarstvene standarde energetsko in okoljsko učinkovite gradnje.

Objekt je lociran na severo-zahodnem delu parka, v neposredni bližini Mestnega hriba. Objekt je pretežno vkopan v teren ter organsko vpet v krajino mestnega parka in se le na svojem južnem robu materializira v obliki dveh zastekljenih paviljonskih objektov. Iz terena izpostavljena volumna sta zavestno oblikovana v kristalnih oblikah saj s tem vzpostavljata dialog med kulturo sodobne tehnološke gradnje in neprekosljivo organskostjo krajine. Z svojo minimalistično, skoraj klasično zimzeleno formo, se nevsiljivo vklapljata v okolico, obenem pa ustvarjata dovolj prepoznavno podobo, ki jo nadgrajujejo dinamično členjene steklene fasadne opne.

Kljub dejstvu, da je objekt v veliki meri vkopan v teren, pa vseeno nudi množico atraktivnih ambientov; od zunanje vstopne ploščadi, dvoetažne galerijske vhodne avle, atrijskih medprostorov, zenitalno osvetljenih ambientov v terariju, naravno osvetljene predavalnice in avle v kletni etaži, in nenazadnje atraktivnih akvarijskih kotičkov, male kavarnice ter zazelenjene pohodne strehe. Obenem je objekt z svojo kompaktno strukturo in prečiščeno funkcionalnostjo zasnovan izjemno racionalno, kar omogoča enostavno, poceni in hitro izvedbo - nikakor na škodo kvalitetnih ambientov in arhitekture. 

Objekt predstavlja model energetske učinkovitosti in obenem popolne transparence v navezavi na okoliško krajino. 

Objekt akvarija - terarija predstavlja samo enega od segmentov nove širše ureditve obravnavanega območja parka. Celoto povezuje na novo zasnovana 'Zabavno-učna pot', ki je speljana okoli središčnega objekta – akvarija/terarija. Pot osmišlja okoliški prostor in mu s pomočjo majhnih intervencij dodaja nove vsebine in strukture. Nabor vsebin služi predvsem za motiviranje in zabavo otrok pri odkrivanju parkovnih zanimivosti, žive narave in človekovih posegov v prostor.  

Objekt ima ravno streho, ki je v veliki večini prekrita z travnato površino. Obenem se na tej površini oblikujejo manjši vzponi in padci, tako, da površina deluje naravno in, da obiskovalec od zunaj ne zaznava dejanske velikosti objekta. Streha je oblikovana v landscape, ki se vpne v obstoječe nivelacije terena. 

Objekt je dvoetažen, umeščen v prostor v smeri sever-jug, tlorisni gabarit obsega 25,5 x 41,3 m. Objekt je programsko deljen v dva sklopa. Večji – vzhodni sklop obsega osnovni program - prostore terarija v pritličju in akvarija v kleti s pripadajočima avlama. Manjši podolgovati sklop na zahodni strani vključuje vse dopolnilne vsebine in servisne prostore, ki so potrebni, da osnovni program objekta lahko funkcionira. V pritličju se tako nahajajo kavarnica, sanitarni sklop za obiskovalce, pisarne za zaposlene, prostor za živali, v kletni etaži pa predavalnica, sanitarni sklop, garderobe za zaposlene, scenske delavnice ter tehnični prostor. Jasna funkcionalna členitev poenostavlja dojemanje in funkcioniranje celotnega objekta. 

Obenem je potrebno izpostaviti vsebinsko delitev prostorov po etažah – v pritličnem sklopu, ki je lociran tik pod streho in nudi več naravne svetlobe se nahaja terarij, dočim je akvarij umeščen v temnejšo kletno etažo. Pri tem smo se poigrali s simboliko potopitve pod gladino vode, ki se manifestira s spustom v kletno etažo po krožni klančini.

Pred glavnim vhodom v objekt se nahaja večja lesena ploščad, ki je oblikovno in vsebinsko deljena na dva dela. Vzhodni del se navezuje na avlo akvarija in terarija; na njem je sklop klopi, ki služijo predvsem večjim skupinam obiskovalcev (npr. šolarji). Desno ob vhodu je postavljena informativna tabla, z velikim napisom na steklu AKVARIJ/TERARIJ, preko katere drsi voda v nizki bazen in tako že od daleč nagovarja mimoidoče na vsebine, ki so zajete v objektu. Vstopni del je zasnovan estetsko in funkcionalno. Zahodni del terase služi kavarni kot letni vrt. Med obema sklopoma je posajeno manjše dekorativno drevo (npr. robinia psevdoakacia ali pa mali jesen (Fraxinus ornus), obenem je v strukturni členitvi med obema objektoma v tleh svetobnik preko katerega se osvetljuje, v kletni etaži locirana predavalnica. Materiali, ki so uporabljeni v tem vstopnem portalu so les in steklo.

Glavni vhod za obiskovalce je lociran na južni strani objekta, kjer je umeščena zunanja lesena ploščad. V pritličju se nahaja vhodna avla s pultom za prodajo vstopnic ter primarno vertikalno komunikacijo med etažama v obliki krožne klančine. (opomba: obiskovalci lahko obiščejo samo akvarij ali terarij ali oboje – sklopi so funkcionalno ločeni). Gibanje znotraj sklopov (akvarij in terarij) je zasnovano na podlagi kroženja – kar pomeni, da obiskovalčeva pot ni enoznačno določena, temveč si jo lahko do določene mere oblikuje sam. V ta namen ima prostor na sredini vstavljena jedra, ki pokrivajo različne specifične vsebine (kot npr. tropski vrt, mali terariji za pajkovce, odprti akvarij, temni prostor z akvariji za globokomorske ribe, ipd.) – obenem pa ob obeh vzdolžnih poteh, omogočajo tudi gibanje po prostoru v prečni smeri. 

Po obisku terarija se lahko obiskovalec po krožni klančini spusti v 'podmorski svet'. Na dnu se nahaja odprt akvarij. Naklon klančine je nekoliko večji od predpisanega za invalide, vendar je spust za njih ob spremstvu odrasle osebe mogoč brez problemov. V objekt je po potrebi mogoče brez problemov umestiti še dvigalo za obiskovalce. 

Gibanje znotraj akvarijskega sklopa je zasnovano podobno kot v terariju. Ob zaključku ogledov je v pritlični etaži mogoč prehod v kavarnico. Le-ta se lahko funkcionalno loči od preostalih prostorov in obratuje tudi po zaprtju akvarija/terarija. 

Dostop z osebnimi vozili je mogoč iz Trubarjeve ulice, kjer je na razpolago 20 parkirnih mest za obiskovalce, od tega dva za funkcionalno ovirane osebe. Parkiranje za obiskovalce se lahko ureja tudi vzdolž Trubarjeve ulice. Posebno mesto za dostavo živali in opreme se nahaja na severnem robu objekta, ob vstopni klančini. Na tej lokaciji se lahko po potrebi uredijo še dodatna parkirna mesta za zaposlene. Služnostna pot je speljana po severnem robu parcele št. 8/1 do obstoječega objekta. Dostava z avtobusnim prevozom je mogoča na vzhodni in zahodni strani parka. Kolesarji lahko pustijo kolesa na stojalu ob poti na južnem robu objekta akvarija/terarija. Dostop za gibalno ovirane osebe je mogoč s strani Trubarjeve ceste, kakor tudi z zahodne strani.

Objekt je, kljub pretežni vkopanosti v teren, v veliki meri osvetljevan z naravno svetlobo in sicer na tri načine: s steklenimi fasadami, z okni in s svetlobniki.

Južni rob objekta je v celoti zastekljen. Terarij se osvetljuje preko svetlobnih pasov v stropu objekta. Prav tako se naravno osvetljuje avla in predavalnica v kleti, ki sta delno osvetljeni s strani odprtine v stropu ob klančini, delno z svetlobnikom nad predavalnico. Predavalnica je opremljena senčili in s projektorjem.

Objekt je skladno z zahtevami predvidoma opremljen z tehnologijami energetsko varčnega objekta. Primarni poudarek je podan na ustrezno visoko toplotno izolativnost. Objekt bo tako v območju zunanjega ovoja nadstandardno toplotno izoliran. Notranjost objekta bo v celoti prisilno prezračevana. Pri izmenjavi zraka bo uporabljen sistem rekuperacije toplote z visokim izkoristkom. Prezračevanje bo dimenzionirano na število predvidenih obiskovalcev in bo zagotavljalo konstantno maksimalno kvaliteten zrak v notranjosti objekta brez energetskih izgub. 


Objekt bo v celoti ogrevan z nizko-temperaturnim talnim gretjem v kombinaciji z ventilatorskimi konvektorji parapetne ali talne izvedbe. Hlajenje objekta bo omogočeno v vseh bistvenih prostorih in sicer preko hladilne naprave in toplotne črpalke zrak voda s pomočjo ventilacijskih konvektorjev. Sistema za hlajenje in ogrevanje bosta povezana in se bosta v različnih letnih časih samodejno ustrezno dopolnjevala (toplotna črpalka - hladilna naprava - ogrevalna naprava). Sistemsko bo integrirana tudi priprava sanitarne tople vode in vode, ki je potrebna za živali.

V tehničnem prostoru bodo nameščeni večji zbiralniki tople vode, ko bo kondicionirana z uporabo naprav za ogrevanje glede na letni čas. Tehnološka voda, ki bo glede na zahteve temperaturno drugačna, se bo ogrevala električno.

Objekt bo imel ustrezno urejeno vodovodno instalacijo in kanalizacijo. Voda za namene splakovanja sanitarnih sklopov in zunanje vodne površine, bo povezana z hranilnikom deževnice, ki bo ustrezno dimenzioniran. 

Urejeno bo notranje hidrantno omrežje.

Glede na lego objekta, ki se nahaja pretežno na senčni legi in neposredno osončenost ovirajo obstoječa drevesa mestnega parka, je potrebno primernost in ekonomičnost fotovoltaičnega sistema dodatno preučiti. V trenutni zasnovi zaradi senčne lege le ta ni predviden.

Skupna površina prostorov bo znašala 1.870,90 m2, zunanja terasa bo izmere 154,20 m2 in dostop za zaposlene 55,50 m2.

Tabela 2:
Predvideni prostori in površine
	Oz.
	Prostori
	m2

	1
	Terarij
	511,20

	2
	Vhodna avla
	86,40

	3
	Kavarnica
	63,70

	4
	Sanitarni sklop
	26,30

	5
	Pisarne za zaposlene
	62,10

	6
	Prostori za živali
	100,60

	7
	Komunikacije za zaposlene
	49,30

	 
	Skupaj pritličje
	899,60

	1
	Akvarij
	511,20

	2
	Večnamenski prostor
	135,20

	3
	Predavalnica
	82,40

	4
	Sanitarni sklop
	30,10

	5
	Garderoba za zaposlene
	20,20

	6
	Scenska delavnica
	42,30

	7
	Komunikacije za zaposlene
	49,30

	8
	Tehnični prostor
	100,60

	 
	Skupaj klet
	971,30

	 
	Skupaj
	1.870,90


5.2.
Ocena investicijskih stroškov 

V tem poglavju je prikazana ocena investicijskih stroškov za dve varianti v stalnih in tekočih cenah.

5.2.1.
Investicijski stroški variante 1

V primeru ohranitve sedanjega akvarija niso bili izračunani stroški sanacije objekta. Potrebni pa bi bili večji posegi v objekt, ki bi bili izredno dragi. Kljub temu ne bi zadostili zakonskim predpisom za opravljanje dejavnosti akvarija – terarija. V nadaljevanju smo na osnovi podatkov o stroških delovanja akvarija – terarija v letu 2009, izračunali ocenjeno vrednost stroškov delovanja akvarija – terarija za obdobje 20 let in jih diskontirali po 7 % diskontni stopnji.

Tabela 3:
Ocenjena vrednost diskontiranih letnih stroškov delovanja 

	Leta
	Letni stroški
	Koeficient
	Vrednost
	Leta 
	Letni stroški
	Koeficient 
	Vrednost

	1
	203.852
	0,934579
	190.516
	11
	203.852
	0,475093
	96.849

	2
	203.852
	0,873439
	178.052
	12
	203.852
	0,444012
	90.513

	3
	203.852
	0,816298
	166.404
	13
	203.852
	0,414964
	84.591

	4
	203.852
	0,762895
	155.518
	14
	203.852
	0,387817
	79.057

	5
	203.852
	0,712986
	145.344
	15
	203.852
	0,362446
	73.885

	6
	203.852
	0,666342
	135.835
	16
	203.852
	0,338735
	69.052

	7
	203.852
	0,622750
	126.949
	17
	203.852
	0,316574
	64.534

	8
	203.852
	0,582009
	118.644
	18
	203.852
	0,295864
	60.312

	9
	203.852
	0,543934
	110.882
	19
	203.852
	0,276508
	56.367

	10
	203.852
	0,508349
	103.628
	20
	203.852
	0,258419
	52.679

	Skupaj
	2.159.611 


Ocenjena diskontirana vrednost stroškov delovanja akvarija – terarija za obdobje 20 let bi znašala cca. 2.159.611 €.

5.2.2.
Investicijski stroški variante 2

Ocenjena investicijska vrednost izgradnje objekta akvarija – terarija znaša 7.383.801,36 € po stalnih cenah in 7.555.736,33 € po tekočih cenah. Tekoče cene so preračunane na osnovi napovedi za višino inflacije objavljene v UMAR-jevi publikaciji »Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2009«, 30.09.2009. Ta za leto 2010 napovedujejo 1,5 % in za leto 2011 2,5 % povprečno letno inflacijsko stopnjo. 

V naslednji tabeli je prikazana rekapitulacija investicijske vrednosti.

Tabela 4:
Rekapitulacija ocenjenih investicijskih stroškov  












- v €

	Oz.
	Opis del
	Vrednost
	DDV
	Stalne cene
	Tekoče cene

	I.
	Vrednost zemljišč*
	1.635.967,80
	327.193,56
	1.963.161,36
	1.992.608,78

	II
	Objekta in oprema
	 
	 
	 
	 

	1
	Izdelava projektne dokum.
	85.000,00
	17.000,00
	102.000,00
	102.255,00

	2
	Izgradnja zunanje ureditve
	400.000,00
	80.000,00
	480.000,00
	499.380,00

	3
	Gradnja objekta
	1.589.500,00
	317.900,00
	1.907.400,00
	1.936.011,00

	4
	Gradbeno- obrtniška dela
	766.700,00
	153.340,00
	920.040,00
	933.840,60

	5
	Oprema akvarija - terarija
	1.576.000,00
	315.200,00
	1.891.200,00
	1.967.557,20

	6
	Druga zaključna dela
	50.000,00
	10.000,00
	60.000,00
	62.422,50

	7
	Drugi nepredvideni stroški
	50.000,00
	10.000,00
	60.000,00
	61.661,25

	 
	Skupaj objekt in oprema
	4.517.200,00
	903.440,00
	5.420.640,00
	5.563.127,55

	 
	Skupaj I in II
	6.153.167,80
	1.230.633,56
	7.383.801,36
	7.555.736,33


* vrednost zemljišč – delno so zemljišča v lasti MO Maribor, Republike Slovenije, Športnega društva center Maribor in jih bo potrebno zamenjevati oz. v manjšem delu odkupiti.

Tabela 5:
Podrobnejša razčlenitev investicijske vrednosti
	Z.ŠT
	VIR SREDSTEV
	OPIS STROŠKOV
	VIŠINA OCENJENIH STROŠK. BREZ DDV (€)

	1.
	
	VREDNOST ZEMLJIŠČ, NA KATERIH SE PREDVIDVIDIJO POSEGI

Zajeta zemljišča:  8/1, 13, 12, 11,10, 4, 5, 9, 8/3, 14, 869/1 in 871 vse v  k.o. Maribor - Grad

Ocenjena vrednost zemljišč, je podana z  poročilom o cenitvi podjetja GIM z dne 19.10.2009 je  91,80 €/m2.

Skupna velikost navedenih zemljišč je  17. 821,00 m2

SKUPNA VREDNOST ZEMLJIŠČA 

Zemljišča se štejejo za stvarni vložek investitorke Mestne občine Maribor
	1.635.967,80 €

	
	
	
	

	2.
	
	IZDELAVA PROJEKTNE DOKUMENTACIJE  ZA PRIDOBITEV GRADBENEGA DOVOLJENJA, PROJEKTE ZA IZVEDBO 
	85.000,00 €

	
	
	
	

	3.
	
	IZGRADNJA ZUNANJE UREDITVE:

Komunalna opremljenost, hortikultura, zunanja urbana oprema inp ( ocenjena vrednost) 
	400.000,00 €

	
	
	
	

	4.
	
	GRADNJA  OBJEKTOV.(ocenjeno)

1. GRADNJA OBJEKTA (vključuje izgradnjo objekta in pomožnih objektov)

             Ocenjena vrednost gradnje je 850,00 € /m2 

             Velikost objekta je 1870 m2
2. GRADBENO OBRTNIŠKA DELA se izpostavijo zaradi specifičnosti gradnje (vključuje izgradnjo gradbeno obrtniških del – elektro dela, strojna dela)

             Ocenjena vrednost gradnje elektro instalacijskih del je   

             Velikost objekta je 1870 m2
             Ocena del je  410,00 € /m2 
	Skupaj gradnja objekta =  

1.589.500,00 €

Skupaj GOI

 objekta =  

766.700,00 €



	
	
	
	

	5.
	
	OPREMA:

Upošteva ce ocenjena vrednost opreme vseh enot akvarija in terarija vključno z tehničnimi prostori.

V opremo so zajeti:

· Enota akvarija/terarija z izdelavo posebnih stekel, filtrov, grelnikov, luči, pritrdilnih materialov inp

· Oprema tehničnih prostorov s posebnimi  napravami za pripravo vode, zraka in drugih naprav za vzdrževanje ustreznih klimatskih razmer

· Oprema  prostorov za karanteno, laboratorija in prostorov za pregled živali, in vključuje pregledne mize, posebne kletke inp

· Oprema večnamenske učilnice in večnamenskih prostorov s tehniko in opremo

Vrednost opreme je ocenjena na  800 € /m2
	Skupaj vrednost opreme=  

1.576.000,00 €



	
	
	
	

	6.
	
	DRUGA ZAKLJUČNA DELA – ocenjeno 
	50.000,00 €

	
	
	
	

	7.
	
	DRUGI NEPREDVIDENI STROŠKI- ocenjeno
	50.000,00 €

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI IZGRADNJE BREZ ZEMLJIŠČ =           4.517.200,00  €

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI IZGRADNJE Z  ZEMLJIŠČI =                6.153.167,80  €

	DDV z 20% davčno stopnjo:                                                                          =                            1.230.633.56  €

	SKUPAJ                                                                                 =   7.383.801,36 €


Specifikacija investicijske vrednosti je prikazana v naslednji tabeli. Pri oceni investicijske vrednosti  izgradnje objekta je pripravljavec upošteval cene izgradnje primerljivega objekta Akvarij-terarija v občini Piran ter podatkov nepremičninskega trga. Vrednost zemljišče je povzeta po Poročilu o ocenjeni vrednosti nepremičninskih pravic za zemljišča s parc. št. 8/1, 13, 12, 11, 10, 4, 5, 9, 8,/3, 14, 869/1, 871 vse v k.o. Maribor – Grad.

6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1.
 Predhodne idejne rešitve in študije 

Za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bila uporabljena naslednja dokumentacija:

· Potrditev lokacije izgradnje akvarija – terarija, gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta in Sklep Mestnega sveta MO Maribor o potrditvi lokacije za izgradnjo novega objekta Akvarij – terarij, 15.07.2009,

· Projektna naloga št. 04-05-005/2009, Namenski objekt akvarij – terarij, ki ga je izdelalo podjetje BIPRO A.Kajbič s.p.,

· Zaključno poročilo za anonimni, veljavni, enostopenjski arhitekturni natečaj za izbiro strokovno najprimernejše rešitve za objekt Akvarij – terarij v Mestnem parku v MO Maribor, Maribor 15.10.2009,

· Poročilo o ocenjeni vrednosti nepremičninskih pravic na poslovni stavbi na naslovu Ulica heroja Staneta 19, Maribor – stoječa na zemljišču s parc. št. 789/1 k.o. Maribor – Grad, ki ga je izdelalo podjetje GIM d.o.o., dne 19.10.2009,

· Poročilo o ocenjeni vrednosti nepremičninskih pravic za zemljišča s parc. št. 8/1, 13, 12, 11, 10, 4, 5, 9, 8,/3, 14, 869/1, 871 vse v k.o. Maribor - Grad, ki ga je izdelalo podjetje GIM d.o.o., dne 19.10.2009,

· Maribor – Mestni park (EŠD 7913), razširitev kulturnovarstvenih pogojev, mnenje je izdal Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, št. MK-2083/2009 dne 20.07.2009. 

6.2.
Opis lokacije 
Varianta 1 

Lokacija sedanjega objekta akvarija – terarija je na Ulici heroja Staneta št. 119, Maribor – na zemljišču s parc. št. 789/1 k.o. Maribor – Grad 

Varianta 2

Gradnja objekta Akvarij - terarija je predvidena na zemljiški parceli št. 8/1 k. o. Maribor – Grad.

Tabela 6:
Seznam zemljiških parcel nameravanega posega

	z.št
	Parc. Št.
	Velikost m2
	Predvidena deja./potrebne aktiv.

	1.
	8/1
	2.134,00
	Gradnja objekta

Zemljiško parcelo je potrebno izvzeti iz grajenega javno dobro 

	2.
	13
	21,00
	Gradnja objekta

Predvidena porušitev javnega WC

	3.
	12
	3.319,00
	Gradnja objekta in parkovna ureditev

	4.
	11
	  378,00
	Zunanja ureditev - dostopna cesta- parkirišča

	5.
	10
	  148,00
	Predvidena porušitev stavbe.

Zunanja parkovna ureditev s postavitvijo spremljajočega objekta

	6.
	4
	 716,00
	Predvidena ureditev dostopne ceste, parkirnih prostorov in nova parkovna ureditev. Urediti lastništvo tako, da preide v last investitorja

	7.
	5
	418,00
	Predvidena ureditev dostopne ceste, parkirnih prostorov in nova parkovna ureditev. Urediti lastništvo tako, da preide v last investitorja

	8.
	9
	212,00
	Predvidena zunanja ureditev parkovne poti. Urediti lastništvo tako, da preide v last investitorja

	9.
	8/3
	632,00
	Predvidene zunanje parkovne ureditve in ureditev parkovne poti. Urediti lastništvo tako, da preide v last investitorja

	10.
	14
	4.524,00
	Predvidene zunanje parkovne ureditve,  ureditev parkovne poti ter ureditve zunanjih površin Akvarij - terarija.

 Urediti lastništvo tako, da preide v last investitorja

	11.
	869/1
	4.104,00
	Predvidene parkirne površine namenjene souporabi Akvarij - terarija in športnega društva. Urediti služnost.

	12.
	871
	1.215,00
	Predvidene parkirne površine namenjene souporabi Akvarij-terarija in športnega društva


Zemljiška parcela št. 8/1 k. o. Maribor- Grad predstavlja obrobje severozahodnega predela mestnega parka med mestnim hribom in Trubarjevo ulico, ki pa leži izven območja urejenih parkovnih površin mestnega parka, z namensko rabo  pa je opredeljeno kot  stavbno zemljišča v ureditvenem območju naselja.

Podrobnejša namenska raba zemljiške parcele je po PUP – z oznako Rt11-Z opredeljena kot parkovne površine, vendar realno ni pričakovati, da bi se slednje širile na območje zemljiške parcele zaradi degradacije obstoječega niza pozidave na severni polici obrobja mestnega parka. 

Za namen izgradnje objekta  je investitorka Mestna občina Maribor pričela tudi s spremembo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01 in 14/02), ki bi omogočila tako izgradnjo namenskega  objekta Akvarij - terarija kot tudi možnost spremembe namembnosti obstoječe stavbe v mestno kavarno. 

Zunanje ureditve, ki predstavljajo celostno ureditev, so  predvidene:

· Na zemljiščih s parc. št. 11, 12, 13,  in 871 vse v k. o. Maribor - Grad, ki so v lasti investitorke in na katerih ni potrebnih predhodnih uskladitev glede pridobitve lastninske pravice za namen gradnje.

· Na zemljiščih s parc. št. 4, 5, 9, 8/3, 14 vse v k. o. Maribor - Grad, ki pa so v lasti Republike Slovenije – Ministrstva za šolstvo in šport. Za navedene zemljiške parcele je investitorka pričela s postopki, da za zemljišča pridobi lastninsko pravico za namen kompleksne projektne rešitve izgradnje Akvarij - terarija.  

· Na zemljiški parceli št. 10 k. o. Maribor - Grad, lastnice Mestne občine Maribor, kjer pa je vpisana plomba za pridobitev lastninske pravice v korist Okrajne zveze tabornikov. Investitorki predlagamo, da  se odpravi plomba na omenjenem zemljišču na način, da bo omenjeno parcelo mogoče vključevati v celostno rešitev izgradnje Akvarij - terarija, sedež Območne zveze tabornikov pa se preseli na nadomestno lokacijo.

· Na zemljiški parceli št. 869/1 k. o. Maribor - Grad, lastnik  Športno društvo center Maribor. Z lastnikom in investitorko se sklene služnostna pogodba, iz katere bo razvidna pravica uporabe površine za namen namenskega parkiranja obiskovalcev Akvarij - terarija ter uporabnikom športnega društva. Lastnik zemljišča in investitorka Akvarij - terarija se zaradi obojestranskega interesa izgradnje parkirišča dogovorita o investiciji izgradnje parkirišča ter uredita pravno formalna razmerja.

Lokacijo izgradnje je na 30. seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor potrdil Mestni svet. Skupna velikost območja obdelave lokacije akvarija – terarija je 12.502m2
6.3.
Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe

Varianta 1

V primeru variante 1 ne bo prišlo do investicije zato ni narejen časovni načrt izvedbe investicije.

Varianta 2

Investicija v izgradnjo objekta akvarija - terarija se bo izvajala v letih 2010 in 2010, del projektne dokumentacije je v pripravi že v letu 2009. V naslednji tabeli je prikazan časovni in vrednostni načrt izvajanja investicijskih del.

Tabela 7:
Časovni načrt izvajanja investicijskih del, stalne cene

- v € 

	Oz.
	Opis del
	2009
	2010
	2011
	Skupaj

	I.
	Vrednost zemljišč
	0,00
	1.963.161,36
	0,00
	1.963.161,36

	II
	Objekta in oprema
	 
	 
	 
	 

	1
	Izdelava projektne dokum.
	85.000,00
	17.000,00
	0,00
	102.000,00

	2
	Izgradnja zunanje ureditve
	0,00
	0,00
	480.000,00
	480.000,00

	3
	Gradnja objekta
	0,00
	1.907.400,00
	0,00
	1.907.400,00

	4
	Gradbeno- obrtniška dela
	0,00
	920.040,00
	0,00
	920.040,00

	5
	Oprema akvarija - terarija
	0,00
	0,00
	1.891.200,00
	1.891.200,00

	6
	Druga zaključna dela
	0,00
	0,00
	60.000,00
	60.000,00

	7
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	30.000,00
	30.000,00
	60.000,00

	 
	Skupaj objekt in oprema
	85.000,00
	2.874.440,00
	2.461.200,00
	5.420.640,00

	 
	Skupaj I in II
	85.000,00
	4.837.601,36
	2.461.200,00
	7.383.801,36


Pregled dinamike izvajanja investicijskih del po tekočih cenah je prikazan v naslednji tabeli.

Tabela 8:
Časovni načrt izvajanja investicijskih del, tekoče cene

- v € 

	Oz.
	Opis del
	2009
	2010
	2011
	Skupaj

	I.
	Vrednost zemljišč
	0,00
	1.992.608,78
	0,00
	1.992.608,78

	II
	Objekta in oprema
	 
	 
	 
	 

	1
	Izdelava projektne dokum.
	85.000,00
	17.255,00
	0,00
	102.255,00

	2
	Izgradnja zunanje ureditve
	0,00
	0,00
	499.380,00
	499.380,00

	3
	Gradnja objekta
	0,00
	1.936.011,00
	0,00
	1.936.011,00

	4
	Gradbeno- obrtniška dela
	0,00
	933.840,60
	0,00
	933.840,60

	5
	Oprema akvarija - terarija
	0,00
	0,00
	1.967.557,20
	1.967.557,20

	6
	Druga zaključna dela
	0,00
	0,00
	62.422,50
	62.422,50

	7
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	30.450,00
	31.211,25
	61.661,25

	 
	Skupaj objekt in oprema
	85.000,00
	2.917.556,60
	2.560.570,95
	5.563.127,55

	 
	Skupaj I in II
	85.000,00
	4.910.165,38
	2.560.570,95
	7.555.736,33


6.4. Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Varianta 1

Sedaj je v podjetju NIPA d.o.o. za delovanje akvarija – terarija zaposlenih 6 delavcev. Po zadolžitvah del in nalog  izgleda struktura zaposlenih takole:

· vodja …………… Branko Kolar

· gojitelj…………... Tine Cafnik

· gojitelj…………… Marko Vrisk

· akvarist……......... Franc Ferk

· blagajnik………… Cvetka Žunko 

· blagajnik …………Iris Jerič

V primeru ohranitve obstoječega stanja bo to število ostalo enako tudi v bodoče.

Varianta 2 

Z izgradnjo novega objekta in povečanjem kapacitet ter uvedbo novih dejavnosti v akvariju – terariju načrtujejo potrebne kadrovske dopolnitve in sicer:

· biolog 

· gojitelj 

· prodajalec

· snažilka

Diplomiran biolog-pedagog bo potreben za strokovnih vodenja skupin napotenih preko Ministrstva za šolstvo in šport, CŠOD (center za šolske in obšolske dejavnosti). Le - ta profil je obvezen in je temeljni pogoj za izvedbo obveznih naravoslovnih dni po osnovnih in srednjih šolah.

Gojitelj bo potreben zaradi povečanega obsega dela.

Zaradi razširitve dejavnosti na prodajo opreme, akvarijskih rib in plazilcev bomo potrebovali prodajalca.

Snažilke danes nimamo in jo bomo glede na površino novega objekta nujno potrebovali.

Skupno bo tako po investiciji zaposlenih 10 delavcev, ustvarjena bodo 4 nova delovna mesta.

6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri

Varianta 1

Pri ohranitvi obstoječega stanja niso predvideni investicijski stroški, razen za redno in investicijsko vzdrževanje. Samo delovanje akvarija – terarija pa je delno financirano preko koncesijske pogodbe z MO Maribor. 

Varianta 2

Viri financiranja investicije bodo zagotovljeni iz naslednjih sredstev:  

· Sredstva proračuna MO Maribor, v katera lahko vključimo ocenjeno vrednost objekta sedanjega akvarija – terarija, ki znaša 715.390,00 €, to bo izklicna cena na javni dražbi (zaradi lokacije objekta je končna cena lahko bistveno višja),

· Sredstva Evropske unije in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj, v okviru Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov za obdobje 2007 - 2013, razvojne prioritete "Razvoj regij"; prednostne usmeritve "Regionalni razvojni programi". Operacija bo prijavljena na 5. javni razpis,

· Ostali viri – Ministrstvo za okolje in prostor – AURE možnosti prijave na javen razpise za učinkovitejšo rabo energije, javno zasebno partnerstvo skladno z Zakon o javno zasebnem partnerstvu (Ur.l. RS, št. 127/2006), najem dolgoročnega kredita, ipd.
Tabela 9:
Viri, dinamika in struktura financiranja investicije, stalne cene










- v €

	Oz.
	Viri financiranja
	2009
	2010
	2011
	Skupaj
	%

	1
	Proračun MO Maribor
	85.000,00
	2.213.161,36
	145.000,00
	2.443.161,36
	33,09%

	2
	ESRR-SVLR -5.jav.raz.
	0,00
	1.670.000,00
	1.050.000,00
	2.720.000,00
	36,84%

	3
	Ostali viri
	0,00
	954.440,00
	1.266.200,00
	2.220.640,00
	30,07%

	 
	Skupaj
	85.000,00
	4.837.601,36
	2.461.200,00
	7.383.801,36
	100,00%


V naslednji tabeli so prikazani viri in dinamika financiranja investicije po tekočih cenah. 

Tabela 10:
Viri, dinamika in struktura financiranja investicije, tekoče cene










- v €

	Oz.
	Viri financiranja
	2009
	2010
	2011
	Skupaj
	%

	1
	Proračun MO Maribor
	85.000,00
	2.242.609,38
	150.855,95
	2.478.465,33
	32,80%

	2
	ESRR-SVLR -5.jav.raz.
	0,00
	1.670.000,00
	1.050.000,00
	2.720.000,00
	36,00%

	3
	Ostali viri
	0,00
	997.556,00
	1.359.715,00
	2.357.271,00
	31,20%

	 
	Skupaj
	85.000,00
	4.910.165,38
	2.560.570,95
	7.555.736,33
	100,00%


6.6
Vpliv investicije na okolje in stroški

Varianta 1 

Sedanji objekt je za bivanje živali, obiske obiskovalcev in delo zaposlenih neprimeren. Ne zadošča zakonodaji in predpisom s področja ravnanja z živalmi. Obenem ima tudi negativne vplive na okolje v smislu velike porabe energije, nefunkcionalne gradnje, ipd..

S tega vidika je objekt okoljsko neprimeren. 

Varianta 2

Osvetlitev, osončenje, prezračevanje prostorov:

Vsi  prostori, v katerih se predvidi dejavnost izobraževanja, pisarniški prostori in raziskovalna dejavnost, morajo imeti zagotovljeno naravno svetlobo. V objektu mora biti predvideno ustrezno prisilno prezračevanje.
Zaščita objekta:

Pri zasnovi objekta se upošteva zaščito objekta, in sicer:

· toplotno zaščito s pravilno izbiro materialov za gradnjo, toplotno izolacijo, s primernim razmerjem med odprtimi in polnimi površinami ter primerno zaščito fasadnih odprtin pred sončnimi žarki;

· zaščito pred vodnimi vplivi. Objekt je načrtovan tako, da so vse površine in stiki objekta trajno zaščiteni v horizontalni in vertikalni smeri pred prodorom atmosferske in talne vode, vlage in pred vdorom zraka;

· zaščito pred hrupom, ki je dosežena z ustrezno sestavo obodnih sten objekta in z izbiro fasad, oken ter zasteklitve; 

· zaščito pred potresom, ki je upoštevana pri dimenzioniranju nosilne konstrukcije;

· ostala zaščita objekta je načrtovana v skladu z veljavnimi pravilniki s posameznih področij.

Toplotna zaščita:

Toplotna zaščita objekta je dosežena s pravilno izbiro materialov za gradnjo, toplotno izolacijo, s primernim razmerjem med odprtinami in polnimi površinami ter primerno zaščito fasadnih odprtin pred sončnimi žarki in prepihom. Upoštevajo se določila PURES-a.

Zaščito pred atmosferskimi in hidro vplivi:

Vse površine in stiki oboda objekta so načrtovani tako, da trajno ščitijo v horizontalni in vertikalni smeri pred prodorom atmosferskih voda, vlage in vdorom zraka. To je doseženo:

· s pravilnim odtokom površinskih voda,

· s pravilnim odvajanjem atmosferskih voda s horizontalnimi in vertikalnimi odvodi (dimenzioniranje),

· z ustrezno izbiro in načrtovanjem hidroizolacij,

· z ustreznim načrtovanjem mokrih prostorov v objektih,

· z ustreznim načrtovanjem instalacij,

· s pravilno izvedbo tlaka ob objektu.

Zaščita pred hrupom:

Pri projektiranju je potrebno upoštevati poudarek na zvočni zaščiti zunanjih in notranjih konstrukcij zaradi preprečitve širjenja hrupa v okolje.

Zaščita pred požarom:

Zaščita pred požarom predvideva ukrepe, ki jih predpisuje veljavna regulativa. Potrebno je upoštevati odmike objektov in naprav. 

Tehnologija in kakovost gradnje:

Objekt mora biti zgrajen v standardni kvaliteti in z uporabo najboljših in trajnih materialov. Projekt mora biti ekološko sprejemljiv, z nizkim nivojem porabe energije in realnimi stroški vzdrževanja. Objekt mora biti tako po vsebini, arhitekturi in oblikovanju kvalitetnih kakovostnih standardov. Posamezne in celovite rešitve morajo biti praktične, trajne, inovativne in kvalitetne.

Pri načrtovanju in izvedbi operacije bodo upoštevana naslednja izhodišča varstva okolja:

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).
Dodatnih stroškov za odpravo negativnih vplivov na okolje ne pričakujemo.

6.7.
Informacije o pričakovani stopnji izrabe zmogljivosti

Zagotovitev nadaljnjega obstoja akvarija - terarija v regiji s širitvijo programov, zagotavljanje izobraževalne dejavnosti v sklopu akvarija - terarija, uvedba raziskovalnega dela in z zunanjo ureditvijo oživitev južnega dela mestnega parka z vsebinami zunanjega mini parka in površin za otroke, pomenijo nove dimenzije v obstoju in razvoju te institucije v Mariboru. Njegove zmogljivosti bodo v veliki večini izrabljane, saj sedanji prostori ne omogočajo ustreznega predvsem pedagoškega, izobraževalnega in raziskovalnega dela.

7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Varianta 1

Za varianto 1 ne bo potrebno pripravljati nobene nadaljnje investicijske, projektne in ostale dokumentacije. 

Varianta 2 

Skladno z 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, je za investicijske projekte, ki presegajo vrednosti 2.500.000 EUR potrebno pripraviti naslednje:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta,

· Predinvesticijsko zasnovo in

· Investicijski program.

Okvirni časovni načrt izdelave in pridobitve potrebne investicijske, projektne in ostale dokumentacije je prikazan v nadaljevanju.

Tabela 11:
Časovni načrt izdelave investicijske, projektne in ostale 

dokumentacije za varianto 2  

	Oz.
	Aktivnosti
	Termin

	1
	Idejna zasnova – projektna naloga 
	Julij 2009

	2
	Dokument identifikacije investicijskega projekta 
	Oktober 2009

	3
	Javni razpisi in izbor izvajalcev za PGD, PZI
	November 2009

	4
	Priprava projektne dokumentacije PGD, PZI
	December 2009

	5
	Prijava na 5. javni razpis ESRR – SVLR za sofinancir.projekta
	Leto 2010

	6
	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	Marec 2010

	7
	Izbira izvajalca 
	April – junij 2010

	8
	Izdelava investicijskega programa
	Junij 2010

	9
	Pričetek pripravljalnih in gradbenih del
	Avgust 2010

	10
	Zaključek gradbenih in obrtniških del na objektu
	Januar 2011

	11
	Nakup in vgradnja opreme
	Leto 2011

	12
	Prevzem objekta  
	Oktober 2011


V skladu z Zakonom o graditvi objektov bodo pridobljena še vsa ostala potrebna soglasja in dovoljenja.
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