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Številka:  41101-227/2009

Datum:
19.01. 2010

	Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) Ureditev trga Leona Štuklja 


	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/06), s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.  

2. Razlogi za sprejem

Revitalizacija starega mestnega jedra.

3. Namen investicije

Namen projekta je ustvariti prostor, torej trg, ki živi. Živ trg ima močno lastno identiteto, je torej privlačen, ljudje se v njem dobro počutijo, lahko se srečujejo, ustavijo, igrajo. Celoten trg mora postati ena sama velika in homogena površina, z mehko teksturo, prostor mora delovati domače in elegantno. Pohodna površina mora delovati mehko. Potrebna je estetika in usklajenost vseh elementov, mehkih tlakovanih površin, diskretne in korektne razsvetljave in urejenega zelenja.

Obnova javnih površin na območju Trga Leona Štuklja bo imela pozitivne vplive na okolje, in sicer:

· Prenovljeni bodo vsi komunalni vodi, uporabljeni bodo sodobni materiali, ki so bolj učinkoviti in okolju prijaznejši,

· Nasajena bosta 2 zelena drevoreda, eden od njih je drevored S – J Svetozarevska ulica,

· Zazelenile se bodo večje površine trga – to bo predstavljalo mehko tkivo trga, 

· Mestno jedro se prometno razbremeni, poveča se cona za pešce.

4. Cilji investicije

Cilji ureditve trga Leona Štuklja so naslednji:

· Ureditev skupne površine trga v izmeri 9.120,02 m2,

· Sprememba oblikovne zasnove trga – drevored v obliki križa,

· Zamenjava obstoječe razsvetljave v obliko “lebdečih plošč”,

· Zamenjava tlakov,

· Zamenjava komunalne infrastrukture (elektroenergetski in vodovodni vodi, kanalizacijski vodi in priključki, plinovod, telekomunikacijski vodi, KRS vodi, ipd.),

· Sprememba prometne rešitve za staro mestno jedro (omejevanje prometa v mestnem središču),

· Določitev programskih vsebin trga, ipd.

Ena najpomembnejših razvojnih potencialov trga je določitev njegovih programskih vsebin. Trg je dogodek, toda brez pravega programa na obodu bo ostal prazen, in le lepa pohodna površina.

Zanimivost koncepta programskih vsebin je tudi ta, da se gradi dogodek tudi za naslednjih 50 let; vsako leto se namreč lahko eno ali več rožnatih kamnitih površin nadomesti z eno sliko / grafiko nekega velikega slikarija, lahko v navezavi Alpe-Adria - v črno beli grafiki. 

Zanimivost ni samo v dogodku, ampak tudi v počasnem spreminjanju estetike trga in, kar je najpomembnejše, da trg postane velika soba novega muzeja na odprtem, trg postane razpoznaven prostor tudi izven meja mesta, regije, ali konec koncev države.

5. Financiranje investicije




- v €

	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	Skupaj
	Str.v %

	1
	MO Maribor
	1.000.000,00
	1.000.000,00
	66,67%

	2
	Ostali viri financiranja.
	500.000,00
	500.000,00
	33,33%

	 
	Skupaj
	1.500.000,00
	1.500.000,00
	100,00%


6. Terminski načrt izvajanja investicije
V okviru projekta so predvidene naslednje aktivnosti:

	Oz.
	Aktivnosti v okviru projekta
	Terminski načrt

	1
	Izdelava idejne zasnove
	Do 22. decembra 2010

	2
	Izdelava študije prometne ureditve
	December 2009 - januar 2010

	3
	Izdelava DIIP-a
	Januar 2010

	4
	Potrditev DIIP na MOM
	Februar 2010

	5
	Iskanje sofinancerjev za izvedbo investicije
	November 2009 – april 2010

	6
	Izdelava PGD, PZI
	Januar, februar 2010 

	7
	Izdelava investicijskega programa
	Januar, februar 2010

	8
	Potrditev IP na MOM
	Marec 2010

	9
	Zagotovitev finančnih sredstev
	Marec, april 2010

	10
	Javni razpis za izbor izvajalca GOI del in opreme
	Marec2010

	11
	Izbor izvajalca in podpis pogodbe z izbranim izvajalcem
	Maj, junij 2010

	12
	Izvajanje gradbenih del (GOI in oprema)
	Junij – avgust 2010

	13
	Zaključek del
	September 2010

	14
	Izdaja uporabnega dovoljenja
	September 2010

	15
	Kvalitetni prevzem del
	September 2010


Izvedeni bodo postopki javnega naročanja za izvedbo potrebnih del in nakup opreme ter vsi ostali postopki, vezani na potek investicije.
Emanuel Čerček

Svetovalec župana
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Pogled območja veljavnosti prostorskega akta
Situacija ureditve pogojev za poseg v prostor

Situacija predvidenih prometnih ureditev
1. OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
1.1. Investitorja

Investitorj je Mestna občina Maribor, v nadaljevanju so navedeni osnovni podatki:

Investitor:
 

Mestna občina Maribor

Sedež:



Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369 

Davčna številka:

12709590 

Župan:



Franc Kangler  

Telefon:


02 220 10 00 

Fax:



02 220 12 07 

E-mail: 


info@maribor.si
Mestna občina Maribor:



______________________________








  (žig)

Odgovorna oseba:  




______________________________










(podpis)

1.2.
Strokovne službe

a)
Projektno dokumentacijo je izdelalo:

Podjetje:  
BIPRO, biro za inženiring in projektiranje Andrej Kajbič s.p. 
 

Sedež:
    
Partizanska cesta 14/B, 2000 Maribor 

Datum izdelave projektne dokumentacije: januar 2010 

Podjetje:






____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________










(podpis)

b) Investicijsko dokumentacijo je izdelalo: 

Podjetje:
Ekonomski institut Maribor d.o.o., 

 

Sedež:
 
Razlagova ulica 22, 2000 Maribor

Datum izdelave dokumenta: januar 2010 

Ekonomski institut Maribor:





____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________









(podpis)

c)
Upravljavec Trga Leona Štuklja:   

Podjetje:
NIGRAD Javno komunalno podjetje d.d.
 

Sedež:

Zagrebška cesta 30, 2000 Maribor 

Podjetje: 






____________________________



 (žig)

Odgovorna oseba:  


  

____________________________









(podpis)

2.
ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INV. NAMERO

2.1.
Predstavitev Mestne občine Maribor

Mestna občine Maribor (v nadaljevanju MO Maribor) obsega površino 147 km2. Leži na 274 m nadmorske višine. Središče MO Maribor je mesto Maribor. Maribor ima nadvse ugodno lego na križišču pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pohorjem, Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem.  

MO Maribor ima 113.113 prebivalcev (vir: podatki SURS, 31.12. 2008). Poleg mesta Maribor občina obsega še naslednja naselja: Bresternica, Celestrina, Dogoše, Gaj nad Mariborom, Grušova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, Košaki, Laznica, Limbuš, Malečnik, Meljski Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Počehova, Razvanje, Ribniško selo, Rošpoh - del, Ruperče, Srednje, Šober, Trčova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji Slemen - del, Zrkovci.

Slika 1:
Mesto Maribor
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Maribor je univerzitetno in metropolitsko mesto. Je središče slovenske Štajerske in sedež statistične regije - Podravske regije ter vzhodne kohezijske regije. Maribor je gospodarsko, finančno, upravno, izobraževalno, kulturno in trgovsko središče severovzhodne Slovenije. V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena. Tukaj je sedež Univerze v Mariboru, Inštituta informacijskih znanosti – IZUM, Nove KBM, Zavarovalnice Maribor, SNG Maribor, Univerzitetnega kliničnega centra Maribor in Mariborske nadškofije. V mestu ima sedež vrsta nacionalnih institucij: Pošta Slovenije, Slovenski podjetniški sklad, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za železniški promet.

Konec leta 2007 je bilo v Mestni občini Maribor registriranih 6593 podjetij, ki so zaposlovala 50.629 delavce in ustvarila letni prihodek 4.687.655.000 €. Konec leta 2008 je bilo v občini  5.226 brezposelnih oseb, stopnja brezposelnosti je znašala 10,3 %. V decembru 2008 je povprečna bruto mesečna plača na zaposlenega v občini znašala 1.404,75 € in neto plača 907,71 €. To je za ca 4 % manj od slovenskega povprečja (slovenska povprečna BTO plača je znašala 1.457,66 € in neto plača 938,66 €). Vir je SURS 2009.

Mestna občina Maribor spada v Podravsko regijo. Podravsko regijo naravnogeografsko zaznamujejo gričevje na severovzhodu, subalpsko gozdnato hribovje (Pohorje in Kozjak) na zahodu ter Dravsko-Ptujsko polje ob reki Dravi. Vodno bogastvo izkorišča regija za pridobivanje električne energije (veriga HE na reki Dravi), plodno zemljo pa za kmetijsko dejavnost, saj ima največje površine kmetijskih zemljišč v uporabi v vsej Sloveniji. Regija je na drugem mestu po prispevku k slovenskemu BDP, za osrednjeslovensko. Regija ima tudi bogato kulturno tradicijo.

Slika 2:
Podravska regija
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Vir: http://sl.wikipedia.org/wiki

Podravska regija z 2,170 km2 obsega dobro desetino (10,7%) slovenskega ozemlja in je po velikosti na petem mestu med slovenskimi regijami. Regija leži na severovzhodu Slovenije in meji na zahodu na koroško in savinjsko regijo, na vzhodu pa na pomursko. Na severu meji na sosednjo državo Avstrijo, na jugu pa na Hrvaško. Statistična regija Podravje obsega 34 občin, v katerih je konec leta 2008 živelo 322.900 prebivalcev (16 % vsega slovenskega prebivalstva). Po gostoti naseljenosti z 148,8 prebivalci na km2 je na tretjem mestu v Sloveniji. Povprečna gostota naseljenosti v občinah na območju Podravja je skoraj 8 % večja od povprečne gostote poseljenosti v Sloveniji. 

2.2.
Analiza stanja Trga Leona Štuklja 

Trg Leona Štuklja je eden od osrednjih trgov v starem mestnem jedru Maribora in je v osnovi ortogonalne oblike. Zavzema obsežen prostor peš cone, prekinjen s Svetozarevsko ulico, ki preseka trg v prečni smeri. 

Na vzhodu se prostor zaključuje z ulico Vita Kraigherja, vzdolž katere se proti severu odpira prazen reprezentativen prostor pred NKBM. Na zahodu se trg zaključuje s stavbo PRO banke, ob kateri se peš cona nadaljuje proti centru mesta. Stavbe, ki definirajo prostor oz. trg, dajejo občutek neusklajenosti zaradi različnih stilskih obdobij, višin, barv in materialov. 

Prazen prostor – trg, je zapolnjen oz. razbit z nevzdrževanim zelenjem, kioski z gostinsko in drugo ponudbo, reklamnimi panoji, ipd., zaradi česar ne funkcionira kot trg v klasičnem pomenu besede, ampak le kot ostanek prostora med Jadransko ulico in starim mestnim jedrom, ki ga je potrebno prehoditi v čimkrajšem času, saj relativna ekonomska privlačnost (kava, kruh, sladoled,..) teh objektov ne more nadomestiti »neustvarjenega« ambienta. 

Svetozarevska ulica, ki je glede na trg spuščena za ca 15 cm, s svojo pojavnostjo predstavlja tretji dominanten ambient v prostoru.

Tlakovanje trga je neurejeno in dotrajano, enako velja tudi za javno razsvetljavo in klopi.

V območju obdelave potekajo naslednji obstoječi komunalni vodi:

· Kanalizacija mešan sistem

· Kanalizacija meteorna

· Vodovod

· Plinovod

· Elektrika javna razsvetljava

· Elektrika NN nizka napetost

· Elektrika SN srednja napetost

· Telekomunikacijski vodi

Trase vodov potekajo vzdolžno po Svetozarevski ulici ter levo in desno od te ulice.

Prostorsko ureditveni pogoji (PUP):

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje starega mestnega jedra v Mariboru (MUV, št. 1/02, spremembe in dopolnitve v MUV, št. 24/04, obvezna razlaga MUV št. 27/07) v nadaljevanju PUP-smj; velja na parcelnih številkah 1701/1, 2155 in 1702/1-del;

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, spremembe in dopolnitve MUV, št. 01/07, 5/07, 14/08, 15/08 in 26/09, obvezna razlaga MUV št. 1/08 in 5/08, popravek MUV, št. 17/09, sklep MUV št. 30/09) v nadaljevanju PUP-m; velja na parcelnih številkah 1702/2in 1702/1-del.

Staro mestno jedro je v celoti varovano kot urbanistični spomenik. Razen objektov, ki so zaščiteni kot kulturni spomenik, je potrebno ohranjati in varovati tipično gradbeno strukturo, historično parcelacijo, mestne ambiente, merilo uličnih prostorov in trgov, dvorišč ter varovati in omogočiti raznolikost urbanih funkcij.

Pri ureditvi starega mestnega jedra je potrebno upoštevati sledeče skupne usmeritve:

· Ohraniti historično gradbeno strukturo, mestno sliko, kvalitetne mesne ambiente in vedute, merilo in proporce trgov in ulic ter tipično historično parcelacijo,

· Vzpostaviti zunanjo in notranjo prepoznavnost historičnega jedra in njegovo ločljivost od ostalega območja,

· Dvorišča očistiti neustreznih pozidav in jih nameniti predvsem stanovalcem,

· Ohraniti in dopolniti stanovanjski fond s prenovo objektov, delno izrabo podstrešij in novogradnjami,

· Ulice in trge nameniti pešcem, izločiti promet, zagotoviti parkirišča predvsem za stanovalce,

· Ohraniti obstoječo kvalitetno vegetacijo in urediti ozelenitev dvorišč,

· Zagotoviti bivalno kvaliteto. 

Projekt ureditve trga Leona Štuklja je eden od projektov, ki se bodo izvajali vzporedno s projekti MO Maribor za  Evropsko prestolnico kulture (EPK) leta 2012.  

3.
OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE

3.1.
Cilji investicije in razvojne možnosti





 

3.1.1. Cilji investicije

Namen projekta je ustvariti prostor, torej trg, ki živi. Živ trg ima močno lastno identiteto, je torej privlačen, ljudje se v njem dobro počutijo, lahko se srečujejo, ustavijo, igrajo. Celoten trg mora postati ena sama velika in homogena površina, z mehko teksturo, prostor mora delovati domače in elegantno. Pohodna površina mora delovati mehko. Potrebna je estetika in usklajenost vseh elementov, mehkih tlakovanih površin, diskretne in korektne razsvetljave in urejenega zelenja.

Cilji ureditve trga Leona Štuklja so naslednji:

· Ureditev skupne površine trga v izmeri 9.120,02 m2,

· Sprememba oblikovne zasnove trga – drevored v obliki križa,

· Zamenjava obstoječe razsvetljave v obliko “lebdečih plošč”,

· Zamenjava tlakov,

· Zamenjava komunalne infrastrukture (elektroenergetski in vodovodni vodi, kanalizacijski vodi in priključki, plinovod, telekomunikacijski vodi, KRS vodi, ipd.),

· Sprememba prometne rešitve za staro mestno jedro (omejevanje prometa v mestnem središču),

· Določitev programskih vsebin trga, ipd.

Ker se površina trga razširi tudi na stranske krake Svetozarevske ulice, smo si trg zamislili v obliki križa, ki postane razpoznaven element v mestu. Obenem pa površino samega trga in krakov Svetozarevske obravnava na istem nivoju in jima daje isto prostorsko kvaliteto. Kot osnovni element ureditve na trgu, se pojavlja drevored v obliki križa. Tvorijo ga drevesa različne tipologije, ki v istem letnem obdobju daje trgu barvitost in živahnost. Drevesa so višine ca 15 m, in postanejo eden glavnih elementov na trgu.

Razsvetljava je izvedena v obliki »lebdečih plošč« na visokih jamborih postavljenih med drevjem. Luči so velike leteče plošče ki gradijo mentalno sliko strehe, in so premične ker so vezane na posamezne dogodke, ki se bodo na trgu lahko odvijali. Druga razsvetljava je na obodu, na zunanji strani trga, ki gradi nekakšen svetli okvir. 

Tlak je kamniti, razdeljen v velike kvadrate s črnim okvirjem iz pohorskega tonalita in z okvirjem v sivi barvi – kamen repen. Centralna plošča je iz kamna iz Verone - Prum, v svetlih tone rožnate barve. Rezultat je velika površina deljena v kvadrate, ki bo dala mestu gosposko podobo.

Trg tudi ni samo površina, trg je prostor srečanja, trgovine, restavracije in raznoterih dogodkov. Zaradi tega mora predlagani obod, nujno SPROŽITI TUDI REVITALIZACIJO PARTERJA. 

3.1.2.
Razvojne možnosti in upravičenost investicije

Ena najpomembnejših razvojnih potencialov trga je določitev njegovih programskih vsebin. Trg je dogodek, toda brez pravega programa na obodu bo ostal prazen, in le lepa pohodna površina.

Zanimivost koncepta programskih vsebin je tudi ta, da se gradi dogodek tudi za naslednjih 50 let; vsako leto se namreč lahko eno ali več rožnatih kamnitih površin nadomesti z eno sliko / grafiko nekega velikega slikarija, lahko v navezavi Alpe-Adria - v črno beli grafiki. 

Za delovanje programskih vsebin je potrebno ustanoviti komisijo, obvestiti medije, organizirati natečaj itd, … vsako leto za naslednjih 50 let.

Zanimivost ni samo v dogodku, ampak tudi v počasnem spreminjanju estetike trga in, kar je najpomembnejše, da trg postane velika soba novega muzeja na odprtem, trg postane razpoznaven prostor tudi izven meja mesta, regije, ali konec koncev države.

3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami





 
Pravna podlaga za izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. 60/06).

Investicija v ureditev Trga Leona Štuklja je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Regionalni razvojni program za območje podravske razvojne regije v obdobju 2007 - 2013, maj 2007,
3. Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013, Ljubljana, 16. maj 2007,
4. Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013, Ljubljana 16. februar 2007.
Staro mestno jedro je v celoti varovano kot urbanistični spomenik. Razen objektov, ki so zaščiteni kot kulturni spomenik, je potrebno ohranjati in varovati tipično gradbeno strukturo, historično parcelacijo, mestne ambiente, merilo uličnih prostorov in trgov, dvorišč ter varovati in omogočiti raznolikost urbanih funkcij.

Prostorsko ureditveni pogoji (PUP):

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje starega mestnega jedra v Mariboru (MUV, št. 1/02, spremembe in dopolnitve v MUV, št. 24/04, obvezna razlaga MUV št. 27/07) v nadaljevanju PUP-smj; velja na parcelnih številkah 1701/1, 2155 in 1702/1-del;

· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, spremembe in dopolnitve MUV, št. 01/07, 5/07, 14/08, 15/08 in 26/09, obvezna razlaga MUV št. 1/08 in 5/08, popravek MUV, št. 17/09, sklep MUV št. 30/09) v nadaljevanju PUP-m; velja na parcelnih številkah 1702/2in 1702/1-del.

4.
UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT
4.1.
Pregled upoštevanih variant

Za dokument identifikacije investicijskega projekta sta bili v presojo vključeni dve varianti in sicer:

	· Varianta 1:
	Minimalna varianta ali varianta brez investicije

	· Varianta 2:
	Ureditev Trga Leona Štuklja 


Varianta 1:
Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Minimalna varianta predvideva ohranitev obstoječega stanja in ohranitev trga Leona Štuklja v sedanji podobi in obliki. Predstavlja opis situacije brez investicije. Na trgu ostaja sedanja zazelenitev, ki daje dokaj zanemarjen videz, malo sedalnih površin za obiskovalce in prehodne pešce. Ohrani se prometna ureditev Svetozarevske ceste in avtobusnih postajališč. Na trgu ostanejo kioski in sedanja gostinska ponudba.

Varianta 2:
Ureditev Trga Leona Štuklja
Investitor, Mestna občina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, namerava izvajati obnovo cestno prometne in komunalne infrastrukture ter razsvetljave s tlakovno ureditvijo in zasaditvijo na Trgu LEONA ŠTUKLJA v Mariboru. Trg zavzema prostor med Ulico Vita Kraigherja na vzhodu, objektom Nove kreditne banke Maribor na severu, objektom Probanke na zahodu, objektom AJPES na jugu, ter ureditev Svetozarevske ulice. 

4.2. Opis variant

Varianta 1: 
MINIMALNA VARIANTA ALI VARIANTA Brez investicije 

Upravljavec Trga Leona Štuklja je Nigrad d.d. Maribor. Trg ostane v sedanji obliki, upravljavec izvaja dela tekočega in investicijskega vzdrževanja kot do sedaj.   

Varianta 2:
 UREDITEV TRGA LEONA ŠTUKLJA

Investicija v ureditev Trga Leona Štuklja predstavlja ureditev obstoječega trga, ki pomeni: 

· Območje trga se nahaja med Ulico Vita Kraigherja in (City) na vzhodu in objektom Probanke na zahodu brez prekinitvenih pasov Svetozarevske ulice.

· Podaljšek trga proti Vetrinjski ulici na zahodni stranici se oblikuje kot ulični prostor.

· Severni in južni priključni krak Svetozarevske ulice se oblikujeta z zasaditvami in  predstavljata del zelene poteze na vzhodnem delu starega mestnega jedra, ki poteka od mestnega parka do reke Drave. Niveleta sedanje cestne površine se prilagodi trgu in višinam sedanjih površin namenjenim pešcem.

· Vozišče Svetozarevske ulice, ki prečka trg, se izvede v kontinuirani obdelavi trga, in se ukinja zaradi spremembe območja obdelave in spremembe prometnega režima Svetozarevske ulice. Posledično se ukinja tudi predvidena cestna in talna oprema odvodnjavanja.

· V talni relief trga se predvidi kocke v velikosti 4 m x 4 m za namen vgradnje umetniških grafik. Zasnova mora upoštevati idejo, da se po dve (2) polji vsako leto zapolni z grafikama izbranega umetnika v tehniki in v barvnih tonih, ki jo določi arhitekt v sodelovanju z Umetnostno galerijo Maribor. V tem času naj bodo omenjene kocke izdelane v masivni kamniti ali betonski oblogi na način, da bo omogočala neovirano rabo prostora, hkrati pa bo možen umik izbranega tlaka ob postavitvi talnih grafik.

· V sklopu celostne ureditve Trga Leona Štuklja se predvidi  trajna sprememba prometnega režima starega mestnega jedra na potezi Partizanska cesta, Svetozarevska ulica do Ul. heroja Bračiča. Predvidi se popolna zapora prometa in vzpostavitev cone za pešce v območju obdelave preureditve Trga Leona Štuklja. Svetozarevska ulica se na severni stranici območja obdelave zapre v križišču s Partizansko cesto oz. v stičišču s Trgom svobode. Na tej točki se predvidi interventni vhod, prehod za stanovalce z dovolilnicami in dostavo. Enaka zapora se predvidi na križišču Svetozarevske ulice in ul. Ob jarku. V območju obdelave se predvidi le promet za pešce in kolesarje.

· Kanalizacijsko omrežje je ločenega sistema za fekalne in meteorne vode.
Fekalna kanalizacija iz kioskov se mora priključevati na javno kanalizacijsko omrežje. 

· Meteorne vode iz površin trga in objektov morajo biti speljane v meteorno kanalizacijo z ustreznim odvodnjavanjem.

· Elektroenergetsko omrežje: Za vsak objekt se predvidi priključna merilna omara PMO za javno razsvetljavo. 
Območje urejanja trga obsega površino 9.120,02 m2.

NOVO STANJE – komunalni vodi

Zaradi predvidene arhitektonske ureditve in zasaditve celotne meje obdelave, je potrebno posamezne komunalne vode prestaviti. Smernice nove ureditve narekujejo, da se komunalni vodi vodijo ob obstoječih stavbah z minimalnim odmikom ca 2,0m in da v osrednjem delu ni komunalnih vodov.

Zaradi omenjenega se predvidi prečno ob objektih armirano-betonska kineta »A in B« za prestavljene elektroenergetske vode. Širina predvidene kinete je odvisna od števila elektroenergetskih vodov, ki se bodo vodili v kineti. Ob kineti levo ali desno je predvidena trasa prestavljenega vodovoda.

Vzdolž Svetozarevske ulice sta z zamikom predvideni kineti «1 in 2«. Kineti sta predvideni za elektroenergetske vode. Kineta »3« je predvidena za prestavitev TK voda.

Kanalizacija mešane vode in plinovod, ki potekata po Svetozarevski ulici se ne prestavljata. Prav tako se ne prestavlja meteorna kanalizacija levo od Svetozarevske ulice.

NOVO STANJE – prometna ureditev

Z novo ureditvijo predvidenega območja se Svetozarevska ulica  v območju Trga Leona Štuklja zapre za ves promet in postane »peš cona«. Zaradi omenjenega je potrebno prestaviti avtobusno postajo in parkirna mesta za TAXI.

Zaradi novega prometnega režima, je predvidena obojestranska avtobusna postaja za mestni promet, Južno od območja obdelave na Ulici heroja Bračiča.

Parkirišče za taksiste se premakne severno od obstoječih parkirišč – v podaljšku Partizanske ceste
Vse prometne površine so utrjene za vožnjo motornih vozil do 10 ton osnega pritiska (vzdrževanje prometnih površin). Površine vozišč so utrjene s kamnitim ali betonskim tlakovanjem.

Pri zasnovi trga je potrebno upoštevati koridorje oz površine, ki bodo omogočale dostavo, dostop in vožnjo službenih in interventnih vozil.


Minimalni radij glavnih dostavnih poti je 5 m, minimalni radij uvozov je 4 m.
Glavni dostopi do objektov, peš in kolesarske površine ter ostale površine morajo biti urejeni tako, da so uporabni za funkcionalno ovirane ljudi.

V sklopu celostne ureditve Trga Leona Štuklja se predvidi trajna sprememba prometnega režima starega mestnega jedra na potezi Partizanska cesta, Svetozarevska ulica do Ul. heroja Bračiča.

Predvidi se popolna zapora prometa in vzpostavitev cone za pešce v območju obdelave preureditve Trga Leona Štuklja.

Svetozarevska ulica se na severni stranici območja obdelave zapre v križišču s Partizansko cestoin Trgom svobode. Na tej točki se predvidi interventni vhod, prehod za stanovalce z dovolilnicami in dostavo.

Enaka zapora se predvidi na križišču Svetozarevske ulice in ul. Ob jarku.

V območju obdelave se predvidi le promet za pešce in kolesarje.

Vse  prometne rešitve v projektu morajo upoštevati in biti skladne s smernicami iz predhodno izdelane prometne študije.

5.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV 

PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 

5.1. Opredelitev vrste investicije

Investicija po vrsti gradnje spada v rekonstrukcijo in novogradnjo objektov.  
V skladu z določili  3. Čl. ZGO-1B in Uredbe o vrstah objektov glede na zahtevnost (Ur.l. RS, št. 37/2008) predviden obseg del preureditve Trga Leona Štuklja presega definicijo rekonstrukcije objekta (povečava zmogljivosti in velikosti objekta za več kot 10%), novi objekti (kioski) pa se priključujejo na javni infrastrukturni sistem. Hkrati predviden presega omejitve enostavnih objektov iz 22.čl. Uredbe. Za poimenovanje celotne obnove trga se torej  uporabi definicija – REKONSTRUKCIJA IN NOVA GRADNJA.

5.2.
Ocena investicijskih stroškov

V poglavju so ocenjeni investicijskih in ostali stroški posameznih variant. V ceno je vključen davek na dodano vrednost. Prikazana je dinamika izvajanja investicijskih del po stalnih  cenah, ki som enake tekočim cenam, saj se bo investicija predvidoma izvedla v 10 mesecih, zato ni potreben preračun investicijskih stroškov v tekoče cene.

Varianta 1:
Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Ohranitev obstoječega stanja Trga Leona Štuklja pomeni njegovo redno vzdrževanje, ki ga izvaja upravljavec trga oziroma javnih površin. Stroške vzdrževanja pokriva MO Maribor.

Varianta 2:
Ureditev Trga Leona Štuklja
Ocenjena vrednost investicijskih stroškov bo znašala 1.500.000,00 €. Ocena investicije je podana na podlagi podatkov o izgradnji gradbeno - inženirskih objektov. Specifikacija investicijske vrednosti je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 1:
Investicijska vrednost po stalnih cenah












- v €

	Oz.
	Opis stroškov
	Višina ocenjenih stroškov z DDV 

	1.
	VREDNOST ZEMLJIŠČ, NA KATERIH SE PREDVIDVIDIJO POSEGI:
	0,00 €

	2.
	Izdelava projektne dokumentacije in upravno tehnične dokumnetacije :

-izdelava idejnih zasnov in idejnega projekta

- izdelava dokumentacije DIIP, IP 

- izdelava projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja – PGD

- izdelava projektne dokumentacije za izvedbo- PZI

- izvedba investicijskega in projektnega inženiringa za pridobitev gradbenega dovoljenja in pridobitev uporabnega dovoljenja

- priprava terminskih in akcijskih načrtov investicije
- projektni inženiring 

V izdelavo tehnične dokumentacije so upoštevani vsi stroški priprav spremljajočih dokumentov in protokolov za izvedbo objekta ter sklenitev potrebnih pogodbenih razmerij z soinvestitorji.
IZVEDBA :

· gradbeni nadzor

· gradbeni inženiring
	       150.000,00 €

	3.
	GRADNJA  OBJEKTOV.(ocenjeno)

1. GRADNJA OBJEKTA (vključuje izgradnjo objekta in pomožnih objektov)

             Ocenjena vrednost gradnje je 127,74 € /m2 ,                Predvidena velikost objekta je 9.120 m2
	1.165.000,00 €

	4.
	OPREMA:

· Izvedba in postavitve opreme kot so koši, konfini, signalizacija, klopi, ipd..
Vrednost opreme je ocenjena v pavšalu
	      150.000,00 €

	5.
	DRUGA ZAKLJUČNA IN NEPREDVIDENA DELA
	       35.000,00 €

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI IZGRADNJE BREZ ZEMLJIŠČ =                         1.500.000,00  €

	SKUPNI OCENJENI STROŠKI IZGRADNJE Z  ZEMLJIŠČI     =                                       0,00  €

	SKUPAJ                                                                                     =                          1.500.000,00 €

Opomba:

V oceno investicije ni vključena odmera komunalnega prispevka in gradbene takse. 


6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1. Predhodne idejne rešitve in študije 

Za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bila uporabljena naslednja dokumentacija:

· Natečaj ureditve Trga Borisa Kraigherja, leto 1996,

· PGD – PZI št. 92/2005 pripravljena v decembru 2005, izdelalo jo je podjetje ARHE d.o.o. Ljubljana,
· Lokacijska informacija za gradnjo objektov oziroma izvajanje drugih del na zemljiščih in objektih, št. 35014-779/2009, z dne 8.12.2009, 
· IDP št. 04-05-032/2009, BIPRO, biro za inženiring in projektiranje Andrej Kajbič s.p. in Studio PRINCICandPARTNERS, januar 2010.
6.2.
Opis lokacije 
Varianta 1:
Lokacija minimalne variante ali variante brez investicije

Lokacija sedanjega Trga Leona Štuklja je enaka kot lokacija z investicijo. Parcelne številke so prikazane v varianti 2.

Varianta 2:
Lokacija ureditve Trga Leona Štuklja 

Meja obdelave trga v tej dokumentaciji je: 

-
na vzhodu zahodni rob Ulice Vita Kraigherja, 

-
na jugu severni rob objekta Ajpes in objekta Večera, 

-
na zahodu vzhodni rob objekta Probanke, 

-
na severu južni rob objekta Time ter Nove KBM

- 
Svetozarevska ulica od stavbe Večera do stavbe NKBM

Na vzhodnem območju po robu ceste Ulice Vita Kraigherja od stavbe AJPES-a do navidezne gradbene linije stavbe NKBM, severno pa poteka ob stavbi NKBM do cestnega telesa Svetozarevske ulice. Območje se nato razširi severno po Svetozarevski ulici proti Trgu Svobode in poteka v ca 2 m pasu ob stavbi NKBM, mimo Frančiškanskega samostana do Trga Svobode. Območje se na točki severnega križišča Trga Svobode, Partizanske ceste in Svetozarevske ulice zapira pravokotno preko Svetozarevske ulice ter poteka po nasproti ležeči, v širini obstoječega cestnega sveta nazaj proti jugu do trga Leona Štuklja. Območje obdelave poteka proti zahodu ob liniji obstoječih stavb, na severu, do Vetrinjske ulice, kjer se zaključi pravokotno do objekta trgovske hiše H&M. Linija se obrne proti vzhodu ob objektu Probanke do trga Leona Štuklja, kjer se razširi proti jugu do stavbe časopisnega podjetja Večer in se ponovno naveže na linijo Svetozarevske ulice. Območje se razširi proti jugu po Svetozarevski ulici do križišča z ul. Ob jarku, kjer  pravokotno na Svetozarevsko ulico zaključi južni poligon.  Meja obdelave se nadaljuje po vzhodnem robu Svetozarevske ulice ob robu cestnega sveta do razširitve na Trg Leona Štuklja in se proti vzhodu ob objektu AJPES-a zaključi na začetno točko Ulice Vita Kraigherja ob obstoječem uvozu v garažno hišo.

Skupna velikost obravnavanega območja obsega 9.120,02 m2. Specifikacija parcel in njihovih velikosti je prikazana v nadaljevanju.

Parcelna številka  1702/1  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 1.185,00 m2  - DVORIŠČE

V območju obdelave= 1185,00m2 

Parcelna številka  1702/2  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 1.200,00  m2  - DVORIŠČE

V območju obdelave= 1.200,00 m2 

Parcelna številka  2155  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 5.261  m2  - CESTA 

V območju obdelave= 3.561,00 m2 - DEL

Parcelna številka  1700/1  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 272,00  m2  - TRAVNIK

V območju obdelave= 222,20 m2 

Parcelna številka  1700/2  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 19,00  m2  - NEPLODNO

V območju obdelave= 19,00 m2 

Parcelna številka  1699/1  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 477,00  m2  - DVORIŠČE

Velikost parcele =c 606,00 m2 – POSLOVNA STAVBA

V območju obdelave= 92,50 m2 – DEL DVORIŠČA 

Parcelna številka  1701/1  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 1.821,00  m2  - DVORIŠČE

V območju obdelave= 1.768,00 m2 - DEL 

Parcelna številka  2170  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 2.400,00  m2  - CESTA

V območju obdelave= 246,00 m2 - DEL 

Parcelna številka  1354/2  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 1275,00  m2  - DVORIŠČE

V območju obdelave= 101,54 m2- DEL 

Parcelna številka  1353/4  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 700,00  m2  - CESTA

V območju obdelave= 78,16 m2- DEL 

Parcelna številka  1352/2  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 73,42  m2  - DVORIŠČE

V območju obdelave= 60,85 m2- DEL 

Parcelna številka  1345/2  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 41  m2  - STAVBA

V območju obdelave= 35,25 m2- DEL 

Parcelna številka  1343  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 1115,70  m2  - CESTA

V območju obdelave= 320,90 m2- DEL

Parcelna številka  2010/1  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 29.165,00  m2  - CESTA

V območju obdelave= 146,92 m2- DEL

Parcelna številka  2154/4  k.o.   657  Maribor-Grad 

Velikost parcele  = 2.773,00  m2  - CESTA

V območju obdelave= 83,70 m2- DEL

Skupna velikost zemljišč v območju obdelave =  9. 120,02 m2
Slika 3:
Grafični prikaz lokacije in območja urejanja Trga Leona Štuklja.
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6.3. Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom 

izvedbe

V poglavju so prikazani investicijski stroški projekta po časovni dinamiki nastajanja.

Varianta 1:
Minimalna varianta ali brez investicije

V primeru variante 1 ne bi prišlo do investicijskih vlaganj, izvajala bi se vzdrževalna dela (tekoče in investicijsko vzdrževanje). 

Varianta 2:
Ureditev Trga Leona Štuklja
Investicija v ureditev Trga Leona Štuklja se bo predvidoma izvajala 10 mesecev. Pripravljalna dela so se pričela že v novembru in decembru 2009, sama izgradnja pa bo potekala v obdobju od julija do septembra 2010. Časovni načrt nastajanja investicijskih stroškov po mesecih je prikazan v naslednji tabeli.

Tabela 2:
Časovni načrt izvedbe investicije   













- v €

	Opis aktivnosti
	Januar
	Februar
	Marec
	April
	Maj
	Junij
	Julij
	Avgust
	Sept.
	Skupaj

	Izdelava dokum.
	38.000
	37.000
	37.000
	19.000
	0
	0
	0
	0
	19.000
	150.000

	Gradnja objekta
	0
	0
	0
	0
	0
	460.000
	352.500
	352.500
	0
	1.165.000

	Oprema
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	150.000
	0
	150.000

	Zaklj.in nep.dela
	0
	0
	0
	0
	0
	10.500
	7.000
	10.500
	7.000
	35.000

	Skupaj
	38.000
	37.000
	37.000
	19.000
	0
	470.500
	359.500
	513.000
	26.000
	1.500.000


Opis časovnega načrta vseh predvidenih aktivnosti za izvedbo investicije je podrobneje prikazan v naslednji tabeli. 

Tabela 3:
Časovni načrt izvedbe investicije

	Oz.
	Aktivnosti v okviru projekta
	Terminski načrt

	1
	Izdelava idejne zasnove
	Do 22. decembra 2010

	2
	Izdelava študije prometne ureditve
	December 2009 - januar 2010

	3
	Izdelava DIIP-a
	Januar 2010

	4
	Potrditev DIIP na MOM
	Februar 2010

	5
	Iskanje sofinancerjev za izvedbo investicije
	November 2009 – april 2010

	6
	Izdelava PGD, PZI
	Januar, februar 2010 

	7
	Izdelava investicijskega programa
	Januar, februar 2010

	8
	Potrditev IP na MOM
	Marec 2010

	9
	Zagotovitev finančnih sredstev
	Marec, april 2010

	10
	Javni razpis za izbor izvajalca GOI del in opreme
	Marec2010

	11
	Izbor izvajalca in podpis pogodbe z izbranim izvajalcem
	Maj, junij 2010

	12
	Izvajanje gradbenih del (GOI in oprema)
	Junij – avgust 2010

	13
	Zaključek del
	September 2010

	14
	Izdaja uporabnega dovoljenja
	September 2010

	15
	Kvalitetni prevzem del
	September 2010


6.4. Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Upravljavec Trga Leona Štuklja je podjetje NIGRAD d.d. Maribor.

Varianta 1:
Minimalna varianta ali brez investicije

Upravljavec javnih površin v mestu razporeja delo skladno s planom izvajanja vzdrževalnih del. V okviru svojih služb zagotavlja optimalno število delavcev za čiščenje in urejanje Trga Leona Štuklja.

Varianta 2:
Ureditev trga Leona Štuklja
Po ureditvi trga bodo za upravljanje površin in objektov ostalo podjetje NIGRAD d.d.. Potek njihovega dela glede urejanja in vzdrževanja površin Trga Leona Štuklja bo tako kadrovsko kot materialno usklajeno z novimi potrebami in dodatnimi objekti. 

6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri

V poglavju so prikazani viri financiranja posameznih variant. 

Varianta 1:
Minimalna varianta ali brez investicije

V primeru variante 1 se bodo izvajala vzdrževalna dela na javnih površinah, potekalo bo upravljanje objektov. Stroške bo pokrivala MO Maribor. 

Varianta 2:
Ureditev trga Leona Štuklja
Ureditev trga in izgradnjo objektov na njem bodo financirali:

· MO Maribor v skupni višini 1.000.000,00 € oz. 66,67 % in

· Ostali viri financiranja v skupni višini 500.000,00 € oz. 33,33 %.

Višina sredstev po letih in struktura financiranja je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 4:           Viri, dinamika in struktura financiranja investicije 




- v €

	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	Skupaj
	Str.v %

	1
	MO Maribor
	1.000.000,00
	1.000.000,00
	66,67%

	2
	Ostali viri financiranja.
	500.000,00
	500.000,00
	33,33%

	 
	Skupaj
	1.500.000,00
	1.500.000,00
	100,00%


6.6
Vpliv investicije na okolje in stroškov

V poglavju so prikazani vplivi izvedbe investicije na okolje.

Varianta 1:
Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bo prišlo do izvajanja investicije, zato ne bo negativnih vplivov na okolje.

Varianta 2:
Ureditev Trga Leona Štuklja
Obnova javnih površin na območju Trga Leona Štuklja bo imela pozitivne vplive na okolje, in sicer:

· Prenovljeni bodo vsi komunalni vodi, uporabljeni bodo sodobni materiali, ki so bolj učinkoviti in okolju prijaznejši,

· Nasajena bosta 2 zelena drevoreda, eden od njih je drevored S – J Svetozarevska ulica,

· Zazelenile se bodo večje površine trga – to bo predstavljalo mehko tkivo trga, 

· Mestno jedro se prometno razbremeni, poveča se cona za pešce.

Vsi stroški vezani na okolje so vključeni v investicijski vrednosti projekta. 

7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Varianta 1:
Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Za varianto 1 ne bo potrebno pripravljati nobene nadaljnje investicijske, projektne in ostale dokumentacije. 

Varianta 2:
Ureditev Trga Leona Štuklja
Skladno z 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, je za investicijske projekte, ki presegajo vrednosti 500.000 EUR potrebno pripraviti naslednje:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta in

· Investicijski program.

Za  predviden obseg obnove Leona Štuklja ter za zagotovitev poteka investicijskih aktivnosti je potrebno izdelati naslednje  faze projektne dokumentacije:

· IDP- idejni projekt, na podlagi katerega se novelirajo projektni pogoji za nameravano gradnjo ter izdela DIIP- dokument identifikacije investicije projekta. Naveden projekt se uporabi tudi kot podlaga za predstavitev investicije na pristojnih odborih, mestnem svetu ter predstavitvi obnove trga širši in strokovni javnosti

· PGD- projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja, za namen pridobitve gradbenega dovoljenja

· PZI- projekt za izvedbo, za namen gradnje

· PID- projekt izvedenih del po zaključku gradbenih del, za namen izvedbe tehničnega in kvalitetnega pregleda ter pridobitve uporabnega dovoljenja.

Priloge:

Prostorski ureditveni pogoji: 

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje starega mestnega jedra v Mariboru (MUV, št. 1/02, spremembe in dopolnitve v MUV, št 24/04, obvezna razlaga MUV, št. 27/07),  
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POGLED OBMOČJA VELJAVNOSTI PROSTORSKEGA AKTA

Veljavni prostorski akt velja za naslednja zemljišča v območju obdelave:

DEL ZEMLJIŠČA 1702/1

ZEMLJIŠČE 2155

ZEMLJIŠČE 1700/1

ZEMLJIŠČE 1700/2

ZEMLJIŠČE 1699/1

ZEMLJIŠČE 1701/1

ZEMLJIŠČE 2170

DEL ZEMLJIŠČA 1343

DEL ZEMLJIŠČA 2010/1

ZEMLJIŠČE 1352/2

DEL ZEMLJIŠČA 1353/4

DEL ZEMLJIŠČA 1354/2
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SITUACIJA UREDITVENIH POGOJEV ZA POSEGE V PROSTOR 
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SITUACIJA PREDVIDENIH PROMETNIH UREDITEV
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Uporabnik


