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VIRI
PRILOGE
1.0.
UVODNE OBRAZLOŽITVE IN UGOTOVITVE 

1.1.
Uvodna obrazložitev – projekt Evropske prestolnice kulture 2012
Status Evropske prestolnice kulture (v nadaljevanju  EPK) pomeni izjemno priložnost za zviševanje bivalne kulture Maribora. Ob intenzivnem urbanem razvoju mesta po 2. svetovni vojni je mogoče zaznati pomanjkanje kvalitetno izoblikovanih urbanih površin, v minulih dvajsetih letih pa tudi stagnacijo razvoja javnih odprtih površin in javnih objektov. V tem obdobju je posledično mogoče zaznati tudi skoraj popolno odsotnost oblikovanja sodobnih urbanih ambientov ter skrbi za kontinuiteto razvoja uporabniku prijaznega mesta.
Namen projekta EPK 2012 je tako:

· trajnostni razvoj regije (nova delovna mesta, dolgoročni urbanistični razvoj mest in podeželja, višja gospodarska rast, višja konkurenčnost regije, kreativna uporaba sodobnih informacijsko–komunikacijskih tehnologij, obnovljivi viri energije in sonaravno delovanje),

· medregionalno in policentrično delovanje (povezovanje v regiji in navzven, čezmejno in meddržavno),

· utrjevanje lokalnih identitet (samozavest prebivalstva, dostopnost kulturnih dobrin za lokalno prebivalstvo, razvoj lokalnih kreativcev, sodelovanje med političnimi akterji, vzpostavljanje informacijske družbe),

· promocija evropskega kulturnega sodelovanja, mednarodna prepoznavnost Maribora, partnerskih mest, pokrajin, vzhodne kohezijske regije in Slovenije,

· sodelovanje med neprofitnim in gospodarskim sektorjem (javno-zasebno partnerstvo, razvoj javnega in nevladnega sektorja),

· ustvarjanje pogojev za ustvarjanje in predstavitev kulture (kulturna infrastruktura, mednarodno programsko in poslovno sodelovanje),

· prenova kulturne in industrijske dediščine in zagotovitev trajnih vsebin,

· dopolnjevanje in izgrajevanje nove turistične rekreativne in prometne infrastrukture,

· digitalizacija kulture (mreženje in predstavljanje virtualiziranih vsebin),

· vzpodbujanje medkulturnega dialoga (etnične manjšine, verske skupnosti, slovenski kulturni prostor),

· vzpostavitev izobraževalnih deficitarnih programov in ustanov.

Scenarij prostorskega razvoja EPK 2012 temelji na oblikovanju prostora reke Drave kot generatorja prostorskega razvoja mesta. Proces strukturiranja prostora Evropske prestolnice kulture ne temelji zgolj na vzpostavljanju obrečnega ambienta kot atraktivnega območja za kulturne prireditve, temveč hkrati sloni na ideji strnjevanja mesta, ki je bila nastavljena z urbanistično zasnovo mesta Maribor leta 2000.

Scenarij prostorskega razvoja Evropske prestolnice kulture sloni na kontinuiteti prostorskega razvoja mesta in hkrati vnaša nove imperative urbanega razvoja, se navezuje na nekatere neuresničene ideje prostorskega razvoja, na že predvidene projekte in gradnje na območju mesta in predlaga območja ter izhodišča za tiste posege v prostor, ki omogočajo zviševanje kulturne ponudbe ter bivalne kvalitete mesta. V tem oziru je scenarij prostorskega razvoja zasnovan kot strukturni načrt mesta, kar pomeni, da ponuja jasne smernice urbanega razvoja ne samo za kulturno prestolnico, temveč tudi za v prihodnje.
Scenarij prostorskega razvoja Evropske prestolnice kulture temelji na preoblikovanju mestnega središča v atraktivno urbano jedro, do katerega vodijo prepoznavne prostorske povezave z ostalimi deli mesta. Cilj preoblikovanja mestnega središča sloni na prenovi in sanaciji objektov, z namenom zviševanja bivalnih kvalitet ter ponudbe kulturnih dejavnosti v zgodovinski strukturi mesta. Preurejanje mestnega središča hkrati pogojuje spremembe prometnega režima, tako v samem mestnem jedru kot tudi širše. Cilj spreminjanja prometne politike je povečanje urejenih površin za kolesarje ter pešce, povečanje deleža parkirnih površin izven zgodovinskega središča ter smotrno umeščanje sodobnih javnih objektov s ciljem dostopnosti za večje množice obiskovalcev.
V konceptualnem smislu scenarij prostorskega razvoja evropske prestolnice kulture vzpostavlja tako prostor sodobne, kot tudi zgodovinske strukture mesta. Med Mariborskim otokom in Meljem je v okviru EPK 2012 predvideno urejanje rečnih bregov in odprtih površin, ki segajo nanje. Cilj predvidenih posegov je povezovanje levega in desnega brega mesta. Novo pridobljeni javni prostor na obeh bregovih reke Drave bi vzpostavil tri identifikacijska območja, ki bi s tremi brvmi (ob Studenški brvi je predvidena gradnja še dveh) v prečni meri povezovala danes funkcijsko ter simbolno ločene urbane strukture mesta. Med brvmi bi se pospešile pešpoti in kolesarske površine s pripadajočim deležem trgov, ploščadi, pomolov in pristanov. Ureditev javnih površin v obrečnem prostoru bi prinesla številne kvalitetne ambiente grajenih struktur mesta s specifičnim karakterjem. Prostor reke, s katerega se bodo za kolesarja in pešca vzpostavile neposredne povezave z »zelenim obročem« oziroma naravnim zaledjem mesta, pa bi postal atraktiven tudi v nočnem delu z izvedbo postopnega osvetljevanja objektov in prizorišč do leta 2012. Z EPK bi se veduta Maribora »zasvetila« v novi podobi.
2.0.
OPREDELITEV INVESTITORJA, NAROČNIKA, UPORABNIKA TER DOLOČITEV STROKOVNIH DELAVCEV, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

2.1. Investitor, naročnik in uporabnik
Investitor, naročnik in uporabnik projekta ureditve širšega območja Glavnega trga v Mariboru je Mestna občina Maribor.
Osnovni podatki:

Investitor:

MESTNA OBČINA MARIBOR (v nadaljevanju MOM)

Sedež:


Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369

Davčna številka:

SI12709590

Župan:


Franc Kangler

Telefon:


+386 2 22 01 200

Faks:


+386 2 25 26 005

2.2. Izdelava investicijske dokumentacije
Podjetje:


ZIM Zasnove in vodenje investicij d.o.o.

Sedež:


Slovenska ulica 10, 2000 Maribor

Matična številka:

5222125

Davčna številka:

SI87949300

Vrsta dokumentacije:
dokument identifikacije investicijskega projekta

Direktor: 


mag. Matjaž Knez, univ.dipl.inž.grad.

Telefon:


+386 2 22 01 582

Faks:


+386 2 25 10 573

3.0.
ANALIZA  STANJA  Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

	3.1.    Zgodovinska izhodišča

	Tam, kjer je že v antiki nastalo pomembno prometno križišče med Celeio in Falvio Solvo na eni strani ter Ptujem in Koroško na drugi strani, je danes drugo največje mesto v Sloveniji, Maribor. Skromna najdišča iz mlajše kamene dobe, žarna grobišča, keltske najdbe in rimska villa rustica pričajo o najstarejših sledovih naselitve na območju današnjega mesta.
Markburg  -  najprej trg, potem mesto! Pisalo se je leto 1164, ko je koroški                     vojvoda Bernhard Speinheim dal na griču Piramida zgraditi prvo utrdbo, ki se je imenovala Grad v marki ali Burg in der Mark. Naselbina, ki je zrasla pod gričem, se je imenovala Markburg.
Leta 1209 dobi naselje trške pravice in 1254. leta se prvič omenja kot mesto. Le leto kasneje so meščani začeli graditi dva kilometra dolgo mestno obzidje, ki je omejilo staro mestno jedro. Obzidje so še dodatno utrdili z obrambnimi stolpi. Sodni stolp, Tscheligijev stolp, Židovski stolp in Vodni stolp so mesto pomagali ohraniti celo pred turškimi vpadi in še danes razkrijejo marsikatero legendo.

Mestu, ki je bilo zgrajeno iz kamna in lesa, niso prizanesli ne požari in ne kuga! Slednja je ob koncu 17. stoletja pomorila petino prebivalstva in v tistem času dobi Maribor enega najlepših kulturnih spomenikov v mestu, Marijino ali kužno znamenje.
Izgradnja južne železnice od Dunaja do Trsta leta 1846 je mestu prinesla hiter razvoj industrije. Nekoč majhno mesto se je začelo hitro širiti in s širitvijo mesta se je povečal tudi promet. Treba je bilo zgraditi nove mostove in prav ti so poteptali srednjeveško zasnovo starega dela mesta, imenovanega Lent. Reka Drava je bila pomembna prometnica že v rimskih časih. Na njej je letno pristajalo 700 šajk in 1200 splavov, ki so poleg lesa prevažali vino, železne izdelke in tekstil vse od Koroške pa do Beograda in naprej do Črnega morja. Nekoč deroča reka danes tiho šepeta o svoji pomembni vlogi za blagostanje mesta. In le nekaj metrov vstran od reke po 400 letih še vedno rodi in hkrati spominja na preteklost žametna kraljica vseh vinskih trt, Stara trta, najstarejša na svetu. 

Po 1. svetovni vojni so iz Velike Avstro-Ogrske nastajale nove države. General Rudolf Maister je tisti slovenski general in pesnik, ki je začrtal in ubranil današnjo severno mejo Slovenije. Viharna leta med prvo svetovno vojno so odločilno vplivala tudi na kasnejši razvoj mesta. Pojavila se je močna tekstilna industrija, ki je svojo priložnost našla tudi v kasnejših desetletjih. Drugo svetovno vojno je Maribor dočakal s strahom pred prihajajočo vojaško močjo. Bil je 6. april 1941, ko je nekdanja Jugoslavija padla pod vojaškim naletom. V mestu se je ustavil ves razvoj in tudi industrija. Med vojno je bilo mesto skoraj porušeno in posledice je bilo čutiti še desetletja po končani vojni. Po drugi svetovni vojni je Maribor beležil skokovit razvoj. Podjetja v obdobju samoupravnega socializma so zaposlovala pretežno po socialnih kriterijih in ustvarjala delavski razred nove dobe.
S krčenjem delovnih mest v industriji se Maribor preusmerja v pospešen razvoj turizma in drugih storitvenih dejavnosti. Mesto s 110.000 prebivalci je postalo univerzitetno, gospodarsko, kulturno, prometno in turistično središče severovzhodne Slovenije.

	

	
	


3.2.   Analiza stanja
3.2.1.
Glavni trg v Mariboru
Glavni trg je bil v 19. stoletju osrednji tržni, poslovni in družabni prostor v Mariboru, z značilno zaprto obliko. Dravsko nabrežje je bilo pristanišče za splave, ki so iz Pohorja po Dravi prevažali les na Hrvaško, do Osijeka in še naprej. Z izgradnjo državnega mostu v začetku 20. stoletja, ki je povezal Glavni trg s Taborskim nabrežjem po zgornji Dravski terasi, je življenje na Lentu začelo zamirati, dokončno je Lent propadel z izgradnjo verige Dravskih elektrarn in ukinitvijo splavarjenja po Dravi. Glavni trg je bil na vzhodni strani delno porušen in odprt proti vzhodnemu delu. Z razvojem motornega prometa je postal tudi glavni avtobusni kolodvor, na vzhodnem delu pa je bil zgrajen tudi potniški peron za avtobuse. Na severovzhodnem delu pa je stihijsko zrasel park. V 70. letih je bil park odstranjen, zgradila se je trgovska hiša KVIK in poslovni objekt Glavni trg 17 - 19 z industrijsko prefabriciranimi fasadnimi elementi, ki se je ostro zarezal v grajeno tkivo starega mestnega jedra. Avtobusna postaja se je v tem času preselila, v 90. letih pa je bil porušen tudi stari peron. Glavni trg je ob zadnji prenovi ob koncu 70-ih let dobil tlak v obliki osmerokotnih likov, ki so s časom izgubili prepoznavnost zaradi cenenih intervencij z asfaltnimi prevlekami.
3.2.2. 
Paviljon Stari peron na vzhodnem delu Glavnega trga
Odprti prostor vzhodnega dela Glavnega trga je bil v preteklosti namenjen pretežno prometnim površinam in sicer postaji mestnega avtobusnega prometa, glavni prometni povezavi med Koroško cesto in Ulico Kneza Koclja in interni cesti do objektov ob južnem robu Glavnega trga in Židovske ulice. Vizija prostora je v ukinitvi tranzitnega prometa, minimalizaciji osebnega ter v srednjeročni perspektivi ohranitve samo javnega prometa.  Prostor obdaja na severu novejši poslovni objekt, na vzhodu stanovanjski objekti kulturne dediščine in na jugu poslovno stanovanjski objekt.
V 80-letih je bila na tej lokaciji načrtovana podzemna garaža s pasažo in lokali, ki bi povezali Gosposko ulico in Lent, vendar kljub več poskusom realizacije tega projekta do izgradnje ni prišlo. Historična nadstrešnica nekoč glavne avtobusne postaje v mestu je bila zaradi dotrajanosti odstranjena in je tako ostal ta osrednji mestni prostor programsko in oblikovno neurejen in nedefiniran (parkiranje, kioski). Mestna občina je začela urejati prometne površine na vzhodnem delu Glavnega trga in sicer z ureditvijo krožišča pred glavnim mostom in prometnega otoka  avtobusne postaje. Izvedena je le ploščad brez objektov, urbane opreme in zelenja.
3.2.3.
Objekt Glavni trg 17 – 19 in objekt Elektro Maribor

Novejši poslovni objekt na vzhodnem delu Glavnega trga s svojo pojavnostjo obvladuje severovzhodni vogal trga, s ponesrečeno montažno betonsko fasado pa tudi negativno izstopa v območju starega mestnega jedra. 
3.2.4.
Revitalizacija Koroške ceste in Ulice Kneza Koclja v območju starega mestnega jedra
Koroška cesta je značilna ulica starega mestnega jedra – ozka, s fasadami, različnimi po višini, brez zelenja. Ima obliko lijaka, ki je najožji pri mestnih vratih in se širi proti Glavnemu trgu. Cesta povezuje pomembne mestne javne odprte površine – nekdanjo glazijo (prazen prostor pred mestnim obzidjem) s tržnico in zeleno površino pred Umetnostno galerijo ter Glavni trg. 

Prostor pred Umetnostno galerijo je predvsem v letnem času priljubljeno zbirališče mlajše populacije, k čemur prispevajo atraktivni programi in bližina študentskih domov.

Ulica kneza Koclja je neatraktivna povezava Glavnega trga z vzhodnim delom mesta. Na severni strani jo omejuje stavba Elektra, zgrajena v modernem poslovnem slogu 60. let, na južnem delu pa stari objekti iz 19. stoletja.

Obe ulici sta zapuščeni, brez zelenja in zelo neugledni, mirno lahko rečemo, da kazita podobo mesta. 

3.3.   Razlogi za investicijsko namero
Glavni trg v Mariboru je bil v preteklosti središče družabnega, tržnega in poslovnega utripa mesta ob Dravi. Z izgradnjo novega Dravskega mostu leta 1913 je postal tudi prometno središče, s preselitvijo tržnice na Vodnikov trg, pa je ugašalo tudi družabno in poslovno življenje.  Danes je trg prazen in neatraktiven za družabno življenje.

Mestna občina Maribor namerava v okviru priprav na Evropsko prestolnico kulture leta 2012 prenoviti Glavni trg, Koroško cesto ter Ulico kneza Koclja v območju starega mestnega jedra od Strossmayerjeve do Svetozarevske ulice. V sklopu te prenove se bo na mestu nekdanjega avtobusnega postajališča postavil paviljonski objekt kot reminiscenca Starega perona. 

Mestna občina Maribor želi s prenovo širšega območja Glavnega trga:
· urbanistično urediti in prenoviti Glavni trg v Mariboru,

· postaviti paviljona Stari peron na vzhodnem delu Glavnega trga,

· prostorsko sanirati Glavni trg, s poudarkom na objektu Glavni trg 17 – 19 in poslovni stavbi podjetja Elektro Maribor,

· uvesti nove vsebine in revitalizirati Koroško cesto in Ulico kneza Koclja v območju starega mestnega jedra,
· izbrati krajinske prvine, kot so različne zasaditve, ozelenitve in vodne ureditve ipd.
4.0.
OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1.
Splošni razvojni cilji investicije


Mestna občina Maribor namerava v okviru priprav na Evropsko prestolnico kulture leta 2012 prenoviti področje starega mestnega jeda, ki je predmet tega DIIP-a. 


Razvojni cilji investicije so torej naslednji:

· urbanistična ureditev in prenova Glavnega trga v Mariboru

· vključitev nove javne infrastrukture v turistično in izobraževalno ponudbo mesta in regije,

· programska obogatitev enega od bolj devastiranih predelov mestnega jedra Maribor

· nova programska ponudba mesta Maribor v okviru EPK,
· povečanje prostorskih kapacitet namenjenih kulturnim in turističnim dejavnostim mesta.
4.2.
Skladnost projekta »ureditev širšega območja Glavnega trga v Mariboru« z razvojnimi strategijami in dokumenti RS ter MOM

4.2.1.
Skladnost projekta v okviru RS
Projekt »ureditev širšega območja Glavnega trga v Mariboru« je skladen s cilji »Nacionalnega strateškega referenčnega okvira razvoja Slovenije«, ki je ključni razvojni dokument države v obdobju finančne perspektive EU 2007-2013 in skladen z Nacionalnim programom za kulturo 2008-2011, zlasti Evropske prestolnice kulture 2012.

4.2.2.
Skladnost projekta v okviru lokalne skupnosti / Mestne občine Maribor
Projekt »ureditev širšega območja Glavnega trga v Mariboru« je skladen tudi z naslenjimi dokumenti:
· Dolgoročni plan občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor  (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08 in Ur. l. RS 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07) in
· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje starega mestnega jedra v Mariboru (MUV, št, 1/02, spremembe in dopolnitve v MUV, št, 24/04, obvezna razlaga MUV, št. 27/07). 

5.0.
OPIS RAZLIČNIH VARIANT

5.1.
Minimalna varianta »brez« investicije


Minimalna varianta »brez« investicije ni predmet vrednotenja, saj na ta način ni mogoče uresničiti vseh splošnih razvojnih ciljev investicije in zasledovati programa Evropske prestolnice kulture 2012.

Posredno pa je z izbiro variante »brez« investicije pričakovati v prihodnosti zmanjševanje gospodarske odprtosti ter možnosti gospodarskega in turističnega razvoja. 

5.2.
Varianta »z« investicijo 


Predmet vrednotenja nameravanega investicijskega projekta je tako varianta »z« investicijo.


Varianta »z« investicijo, ki je predmet predstavitve in vrednotenja v DIIP, je ustrezna z več vidikov:
· umeščena je v historičnem delu mestnega jedra,
· lokacija je dostopna peš, z javnim prevozom in tudi z osebnimi vozili,
· Koroška cesta z (doslej) izrazito izpostavljeno vizualno zanemarjenostjo in programsko enostranskimi dejavnostmi (pretežno storitvene dejavnosti ali celo prazni prostori) s tem projektom ureditve dobiva novo programsko kvaliteto in obogatitev ter vizualno podobo ipd.
Izbrana varianta »z« investicijo predstavlja hkrati tudi minimalno investicijsko varianto.
6.0.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV
6.1.
Pravne  podlage za izvedbo investicije  
 
Pravne, finančne in tehnične podlage za izvedbo načrtovane investicije dajejo  zakonodaja in izvedbeni predpisi RS ter Evropski predpisi. 

Zakonodaja in izvedbeni predpisi v RS
· Zakon o javnih financah (Ur.l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01 in 30/02, 110/02-ZDT, 52/02-ZJU, 127/06-ZJZP, 14/07-ZSDPO, 109/08 in 49/09),

· Zakon o javnem naročanju (Ur. l. RS, št. 128/06),

· Zakon o reviziji postopkov javnega naročanja, uradno prečiščeno besedilo (Ur.l. RS, št. 94/2007- UPB5),

· Zakon o izvrševanju proračunov Republike Slovenije – za leta 2008 in 2009 (Ur. list RS št. 114/07, 58/88 – ZZdr S.E, 109/08-ZJF-D, 26/09, 31/09 in 59/09,

· Zakon o javnih financah / ZJF/ (Ur.l. RS, št. 79/99, 124/00, 79/01, 30/02, 56/02-ZJU, 127/06-ZJZP, 14/07-ZSPDPO, 109/08)

· Zakon o spremljanju državnih pomoči (Ur.l. RS, št. 37/04),
· Zakon o zavodih (Ur.l. RS, št. 12/91, 55/92-ZVDK, 13/93-ZP, 66/93-ZP, 66/93, 45/94-Odl.Ust.S., 8/96, 31/2000-ZP-L, 36/2000-ZPDZC, 127/2006-ZJZP),
· Zakon o varstvu kulturne dediščine (ZVKD), (Ur. l. RS, št. 7/99),

· Sklep o določitvi javne infrastrukture na področju kulture na območju Mestne občine Maribor (MUV, št. 45/95), 

· Odlok o ustanovitvi javnih zavodov na področju kulture,

· Odlok o razglasitvi kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor (MUV, št. 5/92)

· dokumenti dolgoročnega razvoja – Razvojni program Mestne občine Maribor, Strategija prostorskega razvoja občine in Prostorski red občine,

· ostali predpisi na področju kulture – Pravilnik o postopkih in merilih za sofinanciranje akcij in projektov v kulturi v Mestni občini Maribor,

· Zakon o davku na dodano vrednost / ZDDV-1 (Ur.l. RS, št. 117/06),
· Zakon o graditvi objektov (Ur.l. RS, št. 102/04-UPB1, 92/2005-ZJC-B, 111/05, 93/05-ZVPI5, 120/06 - Odl. Ust. sodišča.),

· Obligacijski zakonik (uradno prečiščeno besedilo) /OZ-UPB-1/ (97/07)

· Nacionalni strateški referenčni okvir 2007-2013, št. CC/2007 41 16 UNS001, z dne 18.6. 2007)

· Uredba o dokumentih razvojnega načrtovanja in postopkih za pripravo predloga državnega proračuna in proračunov samoupravnih lokalnih skupnosti ( Ur.l. RS, št. 44/07)

· Pravilnik o postopkih za izvrševanje proračuna RS (Ur.l. RS, št. 50/07),

· Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur.l. RS, št. 60/2006),

· Pravilnik o projektni in tehnični  dokumentaciji (Ur.l. RS, št 66/04, 54/05),

· Pravilnik o projektni dokumentaciji (Ur.l. RS št. 55/08),

· Pravilnik o vrstah podatkov o oddanih javnih naročilih v preteklem letu na podlagi Zakona o javnem naročanju in načinu njihovega zbiranja (Ur.l. RS, št. 89/07),
· Sklep o objavi višin mejnih vrednosti za postopke javnega značaja (Ur.l. RS, št. 34/08),
· Pravilnik o načinih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v večletnih pogodbah dogovarjajo osebe javnega sektorja (Ur.l. RS, št. 1/04),
· Uredba o neposrednih plačilih podizvajalcu pri nastopanju ponudnika s podizvajalcem pri javnem naročanju (Ur.l. RS, št. 66/07),
· Uredba o pravilih in postopku za ugotavljanje statusa naročnika po Zakonu o javnem naročanju (Ur.l. RS, št. 58/07),
· Uredba o izvajanju postopkov pri porabi sredstev evropske kohezijske politike v Republiki Sloveniji v programskem obdobju 2007-2013 (Ur.l. RS, št. 41/07),
· Sklep Službe Vlade za lokalno samoupravo in regionalno politiko (št. OP RR/3/2/3-O-MK z dne 18.8.2009).

6.2.
Vrsta investicije  
	Zap. št. 
	Vrsta investicije
	Označi 

	1
	Novogradnja
	

	2
	Nadomestna gradnja
	

	3
	Sprememba namembnosti 
	

	4
	Rekonstrukcija in tehnološka posodobitev 
	x


6.3.
Ocenjena vrednost investicije
Ocena vrednosti celotne investicije je prikazana ločeno po fazah in sicer po naslednjih podlagah:

· ocenjenih stroških investicijske  dokumentacije,

· ocenjenih stroških izdelave projektne dokumentacije, 

· ocenjenih stroških za  gradbeno-obrtniška in instalacijska dela,  

· drugih posrednih stroških investicije.

Ocenjena površina v kvadratnih metrih je po posameznih sklopih sledeča:
- Koroška cesta: cca. 3.300,00 m2,
- Glavni trg: cca. 5.000,00 m2,
- Stari peron: cca. 3.500,00 m2,
- Ulica Kneza Koclja: 3.000,00 m2.
Ocenjena vrednost investicije znaša 280 EUR/m2 (neto) v delu Koroške ceste in ulice Kneza Koclja (kjer so predvidena dela zahtevnejša), 220 EUR/m2 (neto) pa v delu Glavnega trga in Starega perona. Po zaključku arhitekturnega natečaja in izbiri rešitve ureditve celotnega območja, bo možno podati natančnejšo investicijsko oceno.

Odstotek predvidenega povišanja cen za leto 2011 znaša 3 % in za leto 2012 4%.
V tabeli na naslednji strani so prikazane vrednosti v stalnih in tekočih cenah.

Ocenjena vrednost investicoje po stalnih in tekočih cenah
	OPIS IN VRSTA STROŠKOV
	Neto vrednost
	DDV
	Vrednost z DDV
	2010
	2011
	2012

	1
	investicijska dokumentacija, svetovalni inženiring in nadzor
	109.020,00
	21.804,00
	130.824,00
	13.082,40
	94.324,10
	27.211,39

	2
	projektna dokumentacija
	218.040,00
	43.608,00
	261.648,00
	170.071,20
	94.324,10
	 

	3
	GOI dela za opremo
	3.634.000,00
	726.800,00
	4.360.800,00
	 
	2.694.974,40
	1.814.092,80

	4
	rezerva
	145.360,00
	29.072,00
	174.432,00
	87.216,00
	53.899,49
	36.281,86

	 
	skupaj
	4.106.420,00
	821.284,00
	4.927.704,00
	270.369,60
	2.937.522,09
	1.877.586,05

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	Vrednost investicije: 5.085.477,47

	
	
	
	
	
	
	
	


7.0.
OPREDELITEV OSNOVNIH ELEMENTOV, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

7.1.
Strokovne podlage za pripravo DIIP
Za obseg potrebne vsebine DIIP-a smo upoštevali Uredbe o enotni metodologiji za pripravo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS št. 60/2006). 

Kot strokovne podlage pa smo uporabili Natečajno nalogo za ureditev širšega območja Glavnega trga v Mariboru, ki jo je izdelal ABZ Arhitekturni biro Zatezalo d.o.o., september 2009. 

7.2.
Navedba in opis lokacije

Predvidena lokacija je (katastrski podatki):

- Parc. št.: 2159 k.o. Maribor – Grad

- Parc. št.: 2163/3 k.o. Maribor – Grad

- Parc. št.: 2163/1 k.o. Maribor – Grad

- Parc. št.: 2163/2 k.o. Maribor – Grad 
- Parc. št.: 2163/7 k.o. Maribor – Grad

- Parc. št.: 2163/4 k.o. Maribor – Grad 

- Parc. št.: 2173/1 k.o. Maribor – Grad

Mikrolokacija objekta je sicer v zahodnem predelu starega mestnega jedra, za katerega velja Odlok o kulturnih in zgodovinskih spomenikih na območju občine Maribor in je sestavni del urbanističnega spomenika naselbinsko območje mestno jedro Maribor – cona A.
7.3.
Terminski plan izvedbe investicije  


Okvirni terminski plan investicije je na naslednji strani.

	Aktivnost
	Leto 2010
	Leto 2011
	2012

	Mesec
	Do 04
	05/06
	07/08
	09/10
	11/12
	01/02
	03/04
	05/06
	07/08
	09/10
	11/12
	01

	Izbira arhitetkturne rešitve
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava investicijske dokumentacije
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Projektiranje (IDP, PGD, PZI), pridobivanje soglasij
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Javno naročilo za izbiro izvajalca GOI del in nadzor
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izvedba GOI del
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Tehnični pregled in uporabno dovoljenje
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Prevzem objekta
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


TERMINSKI PLAN IZVEDBE INVESTICIJE

7.4.
Viri in dinamika financiranja

Projekt bo v celoti financiran s strani Mestne občine Maribor. 


Dinamiko financiranja pa prikazuje spodnja tabela:

	Dinamika fnanciranja (v EUR)

	Leto/ vir financiranja
	Investicijska vrednost
	2010
	2011
	2012

	Mestna občina Maribor
	 
	270.369,60
	2.937.522,09
	1.877.586,05

	V odstotkih
	100%
	5,32 %
	57,76 %
	36,92 %


8.0.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IZDELAVE NASLEDNJIH FAZ PROJEKTNE IN INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Iz Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je, po določilih »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ« (Ur.l. RS št.   60/06) razviden namen in razvojna upravičenost investicije.

Na podlagi vsega navedenega je smiselno nadaljevati s pripravo investicijske dokumentacije. V skladu z določili zgoraj navedene Uredbe je za predmetno investicijo glede na ocenjeno vrednost investicije potrebno izdelati investicijski program.
VIRI

· Mednarodni, javni, idejno projektni, anonimni, enostopenjski, arhitekturni natečaj EPK evropska prestolnica kulture – REKA DRAVA 2012; natečajna naloga;
· Mednarodni, javni, idejno projektni, anonimni, enostopenjski, arhitekturni natečaj EPK evropska prestolnica kulture – REKA DRAVA 2012; sklop 2 Brv Lent – Tabor; natečajna naloga;

· Uradna spletna stran projekta EPK 2012; www.maribor2012.si
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