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PRILOGE:

· predlog odloka  

· obrazložitev odloka

· grafične priloge

Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B in 108/2009) je Mestni svet Mestne občine Maribor na podlagi 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/89, 23/98, 5/2000, 10/2002, 6/2004, 13/ 2004 in 26/2005) na svoji ... redni seji dne …. sprejel

ODLOK
O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PPE St6-S
(stanovanjski, poslovni, trgovski in sakralni center)

- predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu -

1. člen

Na koncu 1. člena Odloka o zazidalnem načrtu za del območja St6 S (stanovanjski, poslovni, trgovski in sakralni center), objavljen v MUV št. 24/2003, se doda novi 1.a člen, ki se glasi:
Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja St6-S v Mariboru (v nadaljevanju SZN) je izdelal Urbis d.o.o., Jezdarska 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 2009/ZN-022. 
2. člen

Za 2. členom odloka se doda novi 2.a člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz prejšnjega člena vsebujejo:

I. SPLOŠNI DEL 

II. BESEDILO ODLOKA

III. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA Z GRAFIČNIMI NAČRTI
1. Izsek iz kartografske dokumentacije Prostorskega plana Mestne občine Maribor z vrisano mejo območja sprememb







M - 1 : 5000


1.1 Izsek iz veljavnega ZN z vrisano mejo območja sprememb

M - 1 : 1000


1.2. Izsek iz veljavnega ZN z vrisanimi spremembami


M - 1 : 1000

2. Območje sprememb in dopolnitev ZN z obstoječim parcelnim stanjem 
            M - 1 : 1000

3. Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom
- I. FAZA


M - 1 : 1000


3.1 Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom - II. FAZA

M - 1 : 1000

Zazidalna situacija s karakterističnim prerezom




M - 1 : 1000

4. Funkcionalno oblikovalski pogoji






M - 1 : 1000

5. Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo









M - 1 : 1000

6. Prometno tehnična situacija - I. FAZA





M - 1 : 1000


6.1 Prometno tehnična situacija - II. FAZA




M - 1 : 1000

7. Načrt parcelacije








M - 1 : 1000

IV. POVZETEK GLAVNIH TEHNIČNIH ZNAČILNOSTI OZIROMA PODATKOV O PROSTORSKI UREDITVI

V. SEZNAM PRILOG PODROBNEGA NAČRTA

1. Seznam nosilcev urejanja prostora – SMERNICE IN MNENJA

2. Povzetek za javnost

3. Seznam strokovnih podlag

3. člen

Za 3. členom se doda novi 3.a člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.a člena obsegajo parcele številka: 

- k.o. ZGORNJE RADVANJE: 93/1, 93/2, 99/1, 99/2, 102/1, 102/2, 102/3, 104/2, 104/3, 104/4, 104/5, 108/2, 108/3, 108/4, 109/1, 109/2, 111/1, 111/3, 111/4, 112/1, 112/2, 112/3, 113/1, 113/2, 113/3, 114, 115/1, 115/2, 115/3, 116/1, 116/2, 117/1, 118/1, 118/5, 118/6, 118/7, 118/8, 119/1, 119/2, 119/3, 119/4, 120/1, 120/2, 120/3, 121, 122/1, 122/2, 123, 124, 125/1, 125/2, 126, 127/1, 127/3, 127/4, 128/1,128/3, 128/4, 138/3, 1181/4, 1188/5, 1188/6, 1188/8, 1181/2, 1181/7, 1190/1, 2952;
- k.o. STUDENCI: 2277/27-del, 2269/66-del,  2269/69, 2269/64-del, 2277/13 –del, 2277/17, 2300/1-del.

- k.o. TABOR: 2952-del.    

Velikost območja SZN je 53 853m2.
4. člen
V 4. členu se na koncu stavka črta pika in doda besedilo, ki se glasi:

ter stanovanja.

5. člen

V 6. členu se v prvem odstavku prva alineja črta in nadomesti z novo, ki se glasi:

• poslovno trgovski in stanovanjski del z zasnovo zelenih površin na severozahodu,

V 6. členu se v drugem odstavku na koncu prve alineje doda besedilo, ki se glasi:

presegajo jo lahko z napušči, nadstreški, vetrolovi, zunanjimi stopnicami, balkoni,

V 6. členu se v drugem odstavku druga alineja črta in nadomesti z novo, ki se glasi:

• gradbena meja, označena s prekinjeno črto, je linija, ki je objekti ne smejo presegati (razen z napušči, nadstreški, vetrolovi, zunanjimi stopnicami, balkoni), lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost. 

6. člen
V 7. členu se besedilo prvega poglavja (Trgovsko poslovni objekt) in drugega poglavja (Sakralno učno vzgojni center-Don Bosko) črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

Poslovno trgovski in stanovanjski del

Ob Dravograjski cesti je proti severu predvidena izgradnja poslovno trgovskega in stanovanjskega kompleksa. Kompleks je sestavljen iz:

- poslovno trgovskega objekta s stanovanji v višjih etažah, višinskih gabaritov K+P+1 in K+P+4;

- treh stanovanjskih objektov, ki na severu, vzhodu in jugu zaokrožujejo vmesne zelene površine, višinskih gabaritov K + P + 4;

- manjšega pritličnega servisnega objekta ob dovozni cesti na parkirišča (za kolesa, odpadke ipd).

V severo zahodnem delu območja, ob krožišču na Dravograjski cesti, je predvidena parkovna ureditev trga.
Sakralni učno vzgojni center – Don Bosko

Ob Dravograjski cesti proti jugu in ob Cesti proletarskih brigad proti vzhodu je predvidena izgradnja sakralnega in učno vzgojnega centra. Center je sestavljen iz objekta cerkve 

(h max. je 30 m) z zvonikom (h max. je 40 m) in župnišča (K+P+1), lociranega v križišču obeh cest ter proti vzhodu lociranega objekta, v katerem se nahajajo vzgojni zavod z večnamensko športno dvorano (K+P+4). Predvidena lokacija atrija znotraj vzhodnega objekta se natančneje določi v projektni dokumentaciji.

Objekt cerkve in vzhodnega objekta z večnamensko dvorano je možno povezati  v kleti in v nadstropju z mostom.

Vzdolž Ceste proletarskih brigad in Engelsove ceste je predvidena ureditev parkovnih in športnih površin, z umestitvijo športnih igrišč, ki jih je možno ograditi. Znotraj športnih površin je možna postavitev manjšega objekta za potrebe skladiščenja športnih rekvizitov, garderob, sanitarij in gostinskega lokala.
Dovoz in parkiranje za obiskovalce cerkve in župnišča je zagotovljeno na severni strani objekta.

Izgradnja centra oz. cerkvenega objekta je predvidena v prvi etapi.

Načrtovati je potrebno energetsko varčne stavbe.

7. člen
V 8. členu se v prvem stavku prvi del stavka do dvopičja črta in nadomesti z besedilom, ki se glasi:

Na obstoječih objektih in objektih, zgrajenih na osnovi veljavnega odloka o zazidalnem načrtu ter tega odloka, so možni naslednji posegi:

V 8. členu se v poglavju »Rušitve« črta prvi stavek.

8. člen

V 9. členu se drugi odstavek nadomesti z besedilom, ki se glasi:

Dovoljena je postavitev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:

- utrjene dovozne poti,

- utrjena dvorišča,

- nadstreškov, razen pri trgovsko poslovno stanovanjskih objektih in stanovanjskih objektih,

- pomožnih infrastrukturnih objektov – cestnih, energetskih, telekomunikacijskih, komunalnih,

- sezonskih gostinskih vrtov, 

- odrov z nadstreškom - samo na območju sakralno učno vzgojnega centra,

- igrišč za šport in rekreacijo na prostem,

- spominskih obeležij,

- urbane opreme: transparent, skulptura ali druga prostorska inštalacija, vodnjak ali okrasni bazen, otroško igrišče, obešanke na drogu javne razsvetljave.
9. člen

V 10. členu se v prvem stavku četrtega odstavka besedi urbana oprema nadomestita z besedami: postavitev klopi, košev za smeti in podobno.

V 10. členu se v drugem stavku četrtega odstavka in v šestem odstavku besedi urbana oprema nadomestita z besedami: s klopmi, koši za smeti in podobno.

10. člen
Besedilo 11. člena se črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

Privzeta je prostorska in izvedena rešitev predmetnih odsekov Dravograjske ceste na zahodni strani območja, Ceste proletarskih brigad na južni strani območja in Engelsove ulice na vzhodni strani območja.

Za potrebe dovozov in dostopov obravnavanega območja je potrebno izgraditi interne (notranje) prometnice »A«, »B« in »C«.

Cesta »A« predstavlja vzhodni krak križišča (krožišča) z Dravograjsko cesto.

Zasnovana je v gabaritu:

- vozišče





6,00 m

- vzdolžno parkiranje (severna stran)
2,50 m

- pravokotno (delno vzdolžno) parkiranje
5, 00 m (2, 50 m)

- pločnik (2x2,00 m)



4,00 m

Skupaj





17,50 m (15,00 m)

Ulica »C« povezuje cesto "A" in cesto "B" in je zasnova v gabaritu:

- vozišče





6,00 m

- pravokotno parkiranje (2x5,00 m)

10,00 m

- pločnik (2x2,00 m)



4,00 m

Skupaj





20,00 m

Cesta »B« povezuje cesto »C« s predvidenim uvozom v podzemno garažo in dostavnim prostorom, v nadaljevanju se priključuje na Engelsovo. Zasnovana je v gabaritu:

- vozišče





6,00 m

- pločnik (2x2,00 m)



4,00 m

Skupaj





10,00 m 

Faznost

Zaradi fazne izgradnje območja (v prvi fazi se najprej izvede samo cerkveni objekt sakralno-učnega centra in kasneje vzgojni zavod) je dopustna izvedba začasnih dostopov. V prvi fazi se izvede začasni priključek iz Engelsove ulice preko parcel št.: 116/1, 118/1, 120/1, 120/3 k. o. Zg. Radvanje do predvidenega parkirišča severno od cerkvenega objekta. Začasni priključek se ukine po izgradnji ceste "A" in "C".

Mirujoči promet

Za potrebe obstoječe in predvidene pozidave oz. stanovalcev in ostalih uporabnikov je predvidena ureditev parkirnih in odstavnih površin, na način nivojskega in izven nivojskega (podzemnega) parkiranja.

Zagotoviti je potrebno 1,50 PM na eno stanovanje in 10% te kapacitete za obiskovalce, 1 PM na 30 m2 neto pisarniške ali prodajne površine, 1 PM na 50 m2 dvoranske površine za šport ter 1 PM na 20 sedežev v stavbi za opravljanje verskih obredov.

Nivojska parkiranja so predvidena ob cestah »A«, «B« in »C« ter na ločenih parkirnih površinah ob cerkvenem objektu in južno od ceste «A«.

Podzemno parkiranje je predvideno v sklopu podzemnih garaž, katere se napajajo preko uvozno-izvoznih ramp (klančin) iz predvidenih dovoznih cest.

Dostava, intervencija

Sta zagotovljeni neposredno in posredno preko opisane obodne in interne cestne mreže ter posebnih interventnih poti znotraj območja oziroma začasnih priključkov.

Peš in kolesarski promet

Na obodnih cestah so pešci in kolesarji vodeni ločeno od vozišča na posebnih pločnikih in kolesarskih stezah. Na notranjih cestah so ločeno vodeni le pešci, kolesarji pa v sklopu prometa z motornimi vozili na vozišču. Za oboje so podane možnosti še po internih peš in intervencijskih poteh.

Javni prevozi

So zagotovljeni na obodni cestni mreži. Celotno območje je znotraj 5-minutnega radia dostopnosti do avtobusnih postajališč.

11. člen

V 13. členu se v poglavju »Elektrika« črta drugi odstavek in nadomesti z novim, ki se glasi:

Za potrebe oskrbe z električno energijo je potrebno zgraditi novo trafo postajo, ki se locira ob dovozni cesti«B« oziroma parkiriščih za cerkveni kompleks.

V 13. členu se v poglavju »Ogrevanje« v drugem stavku drugega odstavka črtajo besede »trgovsko poslovnega objekta«.

12. člen

Besedilo 14. člena se v celoti črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

Voda
V skladu z veljavnimi predpisi se obravnavane parcele nahajajo v širšem območju (VVO III).

Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne občinske gospodarske javne službe odvajanja in čiščenja komunalne in padavinske odpadne vode in veljavnimi predpisi.

Predviden je ločen sistem - komunalne vode se speljejo v javno kanalizacijo, padavinske pa v lokalno ponikanje. Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene ponikati.

Hrup

V skladu z veljavnimi predpisi se obravnavane parcele nahaja v III. območju stopnje varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo.

Ravnanje z odpadki

Odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavnimi predpisi. Lokacije za ločeno zbiranje odpadkov so predvidene na javnih mestih in prikazane na grafičnih načrtih. Na javnih površinah je potrebno zagotoviti zadostno količino košev za odpadke.

Ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami in varstvo pred požarom

Naravne omejitve: poplavne nevarnosti ni; erozivnosti in plazovitosti terena ni.

Maribor spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. 

Opredeliti in upoštevati je potrebno vse naravne omejitve (poplavnost in visoka podtalnica, erozivnost ter plazovitost terena) in temu primerno predvideti tehnične rešitve gradnje ali navesti ustrezne hidrološke in geološke raziskave, ki bodo podale ustrezne ukrepe.


Opredeliti in upoštevati je potrebno cono potresne ogroženosti in temu primerno predvideti način gradnje.
Opredeliti in upoštevati je treba požarno ogroženost in možnost razlitja nevarnih snovi in temu primerno predvideti način gradnje.
Zagotoviti je treba ukrepe varstva pred požarom v skladu z veljavno zakonodajo.


Potrebno je zagotoviti odmike od mej in med objekti ali potrebne protipožarne ločitve.

Potrebna je ojačitev prve plošče ali gradnja zaklonišč. 

13. člen

Besedilo 15. člena se v celoti črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

Dovoljena je fazna izgradnja. Fazo predstavlja izgradnja objekta oz. potrebnega dela garaže z ureditvijo okolice, potrebne prometne, energetske in komunalne infrastrukture. Znotraj posamezne faze je možno etapno zaključevanje objekta po funkcionalno zaključenih enotah. Dopustne so tudi začasne ureditve okolja in parkirišč ter komunalnih in cestnih priključkov.
Zaradi fazne izgradnje območja (v prvi fazi se najprej izvede samo cerkveni objekt sakralno-učnega centra in kasneje vzgojni zavod) je dopustna izvedba začasnega dostopa. Izvede se začasni priključek iz Engelsove ulice preko parcel št.: 116/1, 118/1, 120/1, 120/3 k. o. Zg. Radvanje do predvidenega parkirišča severno od cerkvenega objekta. Začasni priključek se ukine po izgradnji ceste "A" in "C".

14. člen

V 16. členu se za prvim odstavkom doda novo besedilo, ki se glasi:

Odstopanja pri načrtovanju objektov:

Tlorisni gabariti objektov ne smejo presegati zarisanih gradbenih mej (razvidno iz grafične priloge list št. 4: Funkcionalno oblikovalski pogoji), razen z balkoni, vetrolovi, iz zidki, nadstreški, napušči, stopnicami za največ 1,00 m.

Višinske gabarite se lahko preseže z dimniki, strojnicami, klimatskimi napravami ipd.
Dovoljena je izgradnja več kletnih etaž ali nižjih objektov.

Pasaže, atriji in vhodi v objekte (lega, velikost, ...) se natančno opredelijo v projektni dokumentaciji.

Odstopanja pri načrtovanju komunalne, energetske, komunikacijske in cestne infrastrukture:

· natančne lokacije in obliko parkiranja, natančno število parkirnih mest ter natančne lokacije uvoznih in izvoznih ramp v podzemne garaže se opredeli v projektni dokumentaciji glede na dejansko število potrebnih parkirnih mest po normativu iz 10. člena tega odloka. 

Dovoljeno je odstopanje od rešitev v spremembah in dopolnitvah ZN pri cestnem, komunalnem, energetskem in komunikacijskem urejanju (trase posameznih vodov, način priključevanja), v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta sprememb in dopolnitev ZN. 

Dovoljena so odstopanja od zarisanih količbenih točk objektov v skladu z dovoljenimi odstopanji in geodetskim certifikatom. Dopustna je tudi podrobnejša parcelacija znotraj območja.

15. člen

V 17. členu se za prvim odstavkom doda nov odstavek, katerega določila se nanašajo na območje sprememb in dopolnitev:
Investitor/investitorji so dolžni na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo in z občino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

16. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
Številka: 35005–31/2008
Maribor, dne
……




