MESTNA OBČINA MARIBOR







                  Ž U P A N

Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor 











GMS – 802 
Štev: 465-02 /813810 -LK
Datum: 29.4.2010 
MESTNI SVET MESTNE

OBČINE MARIBOR

	ZADEVA:
	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 38. SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

	NASLOV GRADIVA:
	POSAMIČNI PROGRAM RAZPOLAGANJA PRODAJE/MENJAVA - stvarnega premoženja – stavbna zemljišča, v skladu z Zakonom o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07) in Uredbo o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07, 94/07, 55/09, 100/09)

	GRADIVO PRIPRAVIL:
	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči, d.o.o.

Maribor, Grajska ulica 7



	GRADIVO PREDLAGA:
	Franc KANGLER, župan
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	PREDLOG SKLEPOV:
	Predlagane prodaje in menjava stavbnih zemljišč so v skladu s Programom gospodarjenja s stavbnimi zemljišči za leto 2010, proračunom MOM in Letnim načrtom razpolaganja z nepremičnim premoženjem- stavbna zemljišča MOM za leto 2010:

1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišča, parc. št. 43/2 k.o. Brezje. 
2. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišča, parc. št. 690/3 k.o. Tezno. 
3. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišča, parc. št. 102/2 k.o.Pobrežje.

4. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišča, parc.št. 259/3 k.o. Melje. 

5. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o menjavi zemljišča, parc. št. 734/9 k.o. Melje z zemljiščem parc. št. 558/3 k.o. Melje.

6. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o brezplačnem prenosu zemljišča parc. št. 366/7 k.o. Razvanje.
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                            MESTNE OBČINE MARIBOR

                                                                                                         Franc KANGLER

Obrazložitev:
Posamični program prodaje in menjava stavbnih zemljišč je obravnavala Komisija za izvedbo in nadzor prodaje ter nakupov stavbnih zemljišč na 1. redni seji dne 20.4.2010 in v skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07) in Uredbo o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07, 94/07, 55/09, 100/90) predlaga, da Mestni svet Mestne občine Maribor potrdi posamični program razpolaganja prodaje in menjava stavbnih zemljišč.

Bistveni cilj posamičnega programa razpolaganja je zagotovitev najugodnejšega ekonomskega učinka, pri čemer je primarni cilj odprodaje občinskih zemljišč doseganje čim višje kupnine. Primeren postopek prodaje občinskega zemljišča je metoda javnega zbiranja ponudb, saj se pričakuje boljši ekonomski učinek, to je čim višja kupnina. V skladu z 22. členom Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin se za prodajo občinskih zemljišč, ki v naravi predstavljajo zaokrožitve lastniških parcel in za menjavo nepremičnin uporabi metoda neposredne pogodbe. Rok za realizacijo posameznega pravnega posla je 3 mesece od potrditve posamičnega programa na MS Mestne občine Maribor.
Rok za plačilo kupnine ne sme biti daljši kot 30 dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa.

JAVNO PODJETJE ZA GOSPODARJENJE S STAVBNIMI ZEMLJIŠČI, d.o.o. ŽELI PRODATI IN MENJATI NASLEDNJE NEPREMIČNINE:

1. Zemljišče, parc. št. 43/2, v izmeri 177 m2, prip. vl. št. 73, k.o. Brezje, je v lasti Mestne občine Maribor in v naravi leži ob lastniškem zemljišču parc. št. 43/1 iste k.o. in predstavlja zaokroženo celoto. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja in sicer po PUP površine za stanovanja.

Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno zemljišče ovrednotil na 100,00 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred izdajo gradbenega dovoljenja in ni zajet v ceni za m2 zemljišča.
Zemljišče, parc. št. 43/2, k.o. Brezje, bo prodano z neposredno pogodbo lastniku zemljišča parc. št. 43/1 k.o. Brezje po izhodiščni ceni 17.700,00 EUR.
[image: image1.jpg]



2. Zemljišče, parc. št. 690/3, v izmeri 1.574 m2, prip. vl. št. 396, k.o. Tezno, je v lasti Mestne občine Maribor in v naravi leži ob Ulici Jožice Flander. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja in sicer po PUP površine za centralne dejavnosti.

Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno zemljišče ovrednotil na 127,05 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja. 

Zemljišče, parc. št. 690/3, k.o. Tezno, bo prodano po metodi javnega zbiranja ponudb po izhodiščni ceni 199.976,70 EUR.
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3. Zemljišče, parc. št. 102/2, v izmeri 601 m2, prip. vl. št. 2070, k.o. Pobrežje, je v lasti Mestne občine Maribor in v naravi leži ob lastniškem zemljišču parc. št. 100 iste k.o., med Čufarjevo in Zrkovško cesto. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja in sicer po PUP površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.

Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno zemljišče ovrednotil na 83,76 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja. 

Zemljišče, parc. št. 102/2 k.o. Pobrežje bo prodano po metodi javnega zbiranja ponudb po izhodiščni ceni 50.339,76 EUR.
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4. Zemljišče, parc. št. 259/3, v izmeri 472 m2, prip. vl. št. 137, k.o. Melje, je v lasti Mestne občine Maribor in v naravi predstavlja funkcionalno zemljišče objektu stoječem na parc. št. 259/1 k.o. Melje.
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče in sicer površine v ureditvenem območju naselja.
Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetno zemljišče ovrednotil na 41,30 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja. 

Zemljišče, parc. št. 259/3, k.o. Melje, bo prodano z neposredno pogodbo lastnikom objekta, stoječem na parc. št. 259/1, k.o. Melje po ceni 19.493,60 EUR.
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5. Zemljišče, parc. št. 558/3, v izmeri 34 m2, prip. vl. št. 174 k.o. Melje, je v lasti pravne osebe. Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja in sicer po PUP površine za promet in v naravi predstavlja del pločnika ob Industrijski ulici. Zemljišče parc. št. 558/3, k.o. Melje  menjamo z zemljiščem parc. št. 734/9, k.o. Melje, ki je v lasti Mestne občine Maribor in po Potrdilu o namenski rabi zemljišča leži v območju naselja in sicer po PUP površine za proizvodnjo in skladiščenje.
Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je zemljišče parc. št. 558/3 k.o. Melje ovrednotil na 78,00 EUR za m2, kar znaša za 34 m2 2.652,00 EUR, zemljišče parc. št. 734/9 je ovrednotil na 78,00 EUR za m2, kar znaša skupaj za 67 m2 5.226,00 EUR. Razlika v višini 2.574,00 EUR se poračuna v korist Mestne občine Maribor. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek za zemljišče, parc. št. 734/9 k.o. Melje bo zaračunan pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja. Za predlagano menjavo bo sklenjena menjalna pogodba namesto razlastitve v skladu z ZUreP, ker gre za dosego javne koristi za pridobitev zemljišča, ki je v naravi del pločnika. 
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6. Nepremičnina parc. št. 366/7, v izmeri  2.931m2, prip. vl. št. 858, k.o. Razvanje, je v solastnini Mestne občine Maribor do 43/100 ter Prostovoljnega gasilskega društva Razvanje do 57/100. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča je nepremičnina opredeljena kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja in sicer v območju PUP za Razvanje.
V naravi predstavlja nepremičnina parc. št. 366/7, k.o. Razvanje, gasilski dom Prostovoljnega gasilskega društva Razvanje in prostore KS Razvanje ter pripadajoče dvorišče.
Na podlagi geodetske odmeritve sta iz 366/7 nastali dve parceli in sicer parc. št. 366/27, ki predstavlja poslovno stavbo (gasilski dom in krajevno skupnost) ter pripadajoče zemljišče parc. št. 366/26, k.o. Razvanje. Celotno funkcionalno zemljišče izključno uporablja in vzdržuje Prostovoljno gasilsko društvo Razvanje, kateremu je z odločbo dodeljen status društva, ki upravlja humanitarno dejavnost in deluje v javnem interesu.   

V skladu z 48. členom Zakona o gasilstvu,  gasilska društva in njihove zveze pridobijo lastninsko pravico na premičnem in nepremičnem premoženju, ki je namenjeno gasilstvu. Pridobljenega premoženje ne smejo brez soglasja občine odsvojiti. V skladu z zakonom in statuti prostovoljnih gasilskih društev, ob morebitnem prenehanju delovanja društva premoženje društva preide na občino. 

Glede na navedeno Mestna občina Maribor prenaša delež 43/100 zemljišča parc. št. 366/26, k.o. Razvanje, brezplačno v last Prostovoljnemu gasilskemu društvu Razvanje, s pogojem, da Prostovoljno gasilsko društvo Razvanje na zemljišču parc. št. 366/26, k.o. Razvanje, dovoli vpis služnostne pravice hoje in vožnje z vsemi vozili do vhoda v objekt in parkiranja 3 vozil, v korist Mestne občine Maribor.
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