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Priloge:

· obrazložitev
DOPOLNITEV LETNEGA NAČRTA RAZPOLAGANJA Z NEPREMIČNIM PREMOŽENJEM MESTNE OBČINE MARIBOR ZA LETO 2010
Mestni svet občine Maribor je ob obravnavi Proračuna za leto 2010 sprejel  Letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem Mestne občine Maribor za leto 2010, (MUV št. 6/2010), ki je bil sprejet na podlagi Zakona o stvarnem premoženju države pokrajin in občin Ur. l. RS št. 14/07 (v nadaljevanju Zakon) in na podlagi Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Ur. l. št. 84/07, 94/07 in 100/09) (v nadaljevanju Uredbe). V skladu s 15. členom Uredbe, ki določa, da se lahko letni načrt pridobivanja nepremičnega premoženja in letni načrt razpolaganja z nepremičnim premoženjem samoupravne lokalne skupnosti med letom dopolnjujeta, je Komisija za vodenje postopka prodaje stvarnega premoženja Mestne občine Maribor obravnavala predloge strokovnih služb za dopolnitev letnega načrta. Sprejet je bil sklep, da se letni načrt v skladu z Uredbo o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin dopolni.
Urad za gospodarske dejavnosti je na osnovi sklepa Komisije za vodenje postopka prodaje stvarnega premoženja Mestne občine Maribor pripravil predlog dopolnitve Letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem in sicer:
STAVBE in POSLOVNI PROSTORI

	Zap. št.
	Naslov nepremičnine
	Opis predmeta prodaje
	Parcelna številka
	Šifra K.O. in K.O
	Velikost (m2)
	Status nepremičnine
	Last. delež
(%)
	Orientacijska vrednost (EUR)*


	1.
	Gorkega ulica 34
	 Stavba
	813/1, 813/3, 814
	Tabor
	Skupna 1.768,00
	Delno zaseden (100,00 m2)
	100
	610.800,00

	2.
	Partizanska cesta 18
	Ulični poslovni prostor
	1220
	657 MB-Grad
	181,33
	Nezaseden
	100
	92.521,09

	3.
	Partizanska cesta 18
	Dvoriščni poslovni prostor
	1220
	657 MB-Grad
	28,43
	Nezaseden
	100
	9.622,08

	4.
	Partizanska cesta 19
	Ulični poslovni prostor
	1215
	657 MB-Grad
	75,90
	Nezaseden
	100
	36.586,23

	5.
	Partizanska cesta 19
	Ulični poslovni prostor
	1215
	657 MB-Grad
	115,28
	Nezaseden
	100
	67.096,00

	6.
	Partizanska cesta 19
	Ulični poslovni prostor
	1215
	657 MB-Grad
	134,51
	Nezaseden
	100
	72.425,56

	7.
	Partizanska cesta 19
	Ulični poslovni prostor
	1215
	657 MB-Grad
	15,14
	Nezaseden
	100
	6.715,68

	8.
	Partizanska cesta 24
	Ulični poslovni prostor
	1216/1
	657 MB-Grad
	108,45
	Zaseden 
	100
	80.082,00

	9.
	Ulica talcev 1
	Poslovni prostor – I. nadstopje
	1229
	657 MB-Grad
	97,07
	Nezaseden
	100
	50.125,94

	10.
	Vojašniška ulica 14
	Stavba
	1643/2
	657 MB-Grad
	138,06 (Stavbišče)
	Nezaseden
	100
	27.600,00


STANOVANJA

	Zap. št.
	Naslov nepremičnine
	Opis predmeta prodaje
	Parcelna številka
	Šifra K.O. in K.O
	Velikost (m2)
	Status nepremičnine
	Last. delež
(%)
	Orientacijska vrednost (EUR)*


	1.
	Glavni trg 20/Ulica kneza Koclja 2
	Stanovanje v I. nadst.+klet
	1955
	657 MB-Grad
	69,24 + 43,91
	Nezasedeno
	100
	93.000,00

	2.
	Partizanska cesta 1
	Stanovanje v I. nadst. + klet
	1246/1
	657 MB-Grad
	60,36 + 7,50
	Nezasedeno
	100
	72.000,00


	SKUPAJ STAVBE, POSLOVNI PROSTORI IN STANOVANJA:
	1.190.974,58 EUR


* Orientacijska vrednost je točkovalna vrednost poslovnega prostora ali izkustveno določena na podlagi minulih prodaj
O B R A Z L O Ž I T E V

predloga dopolnitve letnega načrta razpolaganja z nepremičnim premoženjem Mestne občine Maribor

V dopolnitvi programa prodaje smo predlagali tiste stavbe, poslovne prostore in stanovanja, ki se nahajajo na dvoriščih in nadstropjih stanovanjskih stavb ali pa se oddajajo na nezanimivih lokacijah, kjer za najem ni zanimanja. 
OPIS:

Gorkega ulica 34 (zap. št. 1.): Predstavlja stavbo z dvoriščem ki spada v sklop t.i. naselbinske dediščine - Železničarske kolonije, ki je z Odlokom o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor razglašena kot nepremična kulturna dediščina (EŠD 448). Tako je na podlagi tega dovoljena le obnova obstoječe stavbe, ki pa je zaradi starosti (po podatkih ZVKD je bila zgrajena med leti 1863-1873, v sklopu delavsko-uradniškega naselja z visokim komunalnim in stanovanjskim standardom) dotrajana in je za rehabilitacijo stavbe potrebna celovita obnova, kar pa je povezano z velikimi stroški. Za obnovo je potrebno upoštevati smernice Zavoda za varstvo kulturne dediščine.
Partizanska cesta 18 in19 (zap. št. 2-7): Nepremičnine predstavljajo en dvoriščni poslovni prostor in pet uličnih poslovnih prostorov. Ti poslovni prostori so bil dolgo časa prazni zaradi postopka denacionalizacije, ki so se pred kratkim zaključil z zavrnitvijo zahtevka denacionalizacijskega upravičenca (prostori ostanejo v lasti MOM). Prostori so dotrajani in bi bil vložek v sanacijo za usposobitev prostorov zelo velik in ekonomsko neutemeljen z vidika kasnejše uporabne vrednosti (z vidika strošek obnove – najemnina). Prav tako za najem ni interesa (neuspešno zaključeno več postopkov javne dražbe najemnine).

Partizanska cesta 24 (zap. št. 8.):    Nepremičnina predstavlja ulični poslovni prostor, ki se nahaja v starejši stavbi. Posledično so zelo dotrajani skupni deli stavbe (streha, fasada, instalacije). Ker je MOM kot solastnik soudeležena pri obnovi skupnih delov stavbe bi z nameravano odprodajo zmanjšala svoj delež lastništva na stavbi in z tem tudi strošek. Ker je stavba stara in dotrajana bi terjala velike finančne vložke, ki pa so ekonomsko neutemeljeni z vidika kasnejše uporabne vrednosti.
Ulica Talcev 1 (zap. št. 9.):  Nepremičnina predstavlja poslovni prostor v I. nadstropju poslovne stavbe. Za najem ni zanimanja, predhodno se je lokal oddajal društvu.

Vojašniška ulica 14 (zap. št. 10.):  Nepremičnina predstavlja objekt, ki je zaradi neuporabe v zelo slabem stanju in bi ga bilo potrebno celovito sanirati, prav tako v njem ni nobenih instalacij. Ker objekt leži v Mariborskem mestnem jedru (NO8) , je za obnovo potrebno upoštevati smernice Zavoda za varstvo kulturne dediščine.

Glavni trg 20 in Partizanska cesta 1: Obe nepremičnini se nahajata v prvem nadstropju objektov, ter so bile do sedaj v najemu. Obe stanovanji sta potrebni obnove (predvsem instalacij, stavbne opreme, tlakov, sanitarne opreme) zato je odprodaja smiselna iz vidika stroškov in kasnejših koristi.

S predvideno prodajo stvarnega premoženja se bodo kratkoročno zagotovila planirana sredstva v proračun Mestne občine Maribor, dolgoročno pa se bodo prihranila finančna sredstva. Tako bi se z odprodajo posameznih delov stavbe, kjer je MOM lastnik poslovnih prostorov, zmanjšal tudi solastniški delež MOM na stavbah, kar pomeni, da bo imela MOM ob morebitni obnovi stavb ustrezni nižji strošek obnove na skupnih delih in napravah. 

S predlagano prodajo poslovnih prostorov, stavb kot tudi stanovanj bomo pridobili potrebna finančna sredstva za investicije v Mestni občini Maribor. Skupna orientacijska vrednost nepremičnin v predlagani dopolnitvi znaša 1.190.974,58 EUR. 
URAD ZA GOSPODARSKE DEJAVNOSTI
