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1.
OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
1.1. Investitor

Investitor je Mestna občina Maribor; v nadaljevanju so navedeni osnovni podatki:

Investitor:
 

Mestna občina Maribor

Sedež:



Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369 

Davčna številka:

12709590 

Župan:



Franc Kangler  

Telefon:


02 220 10 00 

Fax:



02 220 12 07 

E-mail: 


info@maribor.si
Mestna občina Maribor:





____________________________



(žig)

Odgovorna oseba:




____________________________

                       (podpis)
1.2.
Strokovne službe

a)
Projektno dokumentacijo je izdelalo:

Podjetje:  
BIPRO, biro za inženiring in projektiranje Andrej Kajbič s.p.
Sedež:
    
Partizanska 16/b, 2000 Maribor 
Datum izdelave projektantske ocene investicije:  marec 2010
Podjetje:






____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________










(podpis)

b) Investicijsko dokumentacijo je izdelalo: 

Podjetje:
Ekonomski institut Maribor d.o.o., 

 

Sedež:
 
Razlagova ulica 22, 2000 Maribor

Datum izdelave dokumenta: julij 2010 
Ekonomski institut Maribor:





____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________









(podpis)

c)
Upravljavec investicije bo:  

Krajevna skupnost:
KS Bresternica – Gaj
Sedež:


Na Gaj 2, 2354 Bresternica

Krajevna skupnost:




___________________________









(žig)

Odgovorna oseba:  


  

___________________________









(podpis)

2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO
2.1.
Podatki o KS Bresternica - Gaj 
Krajevna skupnost Bresternica - Gaj je del Mestne občine Maribor in obsega naslednja območja: Bresternica, Sredma, Jelovec, Srednje, Gaj nad Mariborom, Šober, Zgornji Slemen.

 

Meje krajevne skupnosti so: krajevna skupnost meji na reko Dravo, na vzhodu na Krajevno skupnost Kamnico, na severu na občino Kungoto in Republiko Avstrijo ter na zahodu na občino Selnico ob Dravi.

 

Krajevna skupnost Bresternica - Gaj je nastala leta 1979 z izločitvijo iz Krajevne skupnosti Kamnica, obsega naselje Bresternica, ki  leži na dravski terasi nadmorske višine 279 m. Bresternica je bila prvič omenjena že v 12. stoletju. V bližini je hidroelektrarna Mariborski otok, ki je bila zgrajena 1948. Z zajezitvijo je nastalo Bresterniško jezero, vedno bolj pomembno za turizem in rekreacijo. Že leta 1949 je bil ustanovljen Veslaški klub Branik, ki je iz leta v letu uspešnejši in se lahko pohvalimo, da ima klub mladinske svetovne prvake. Od leta 2003 se je pričel graditi Veslaški center z večnamensko dvorano, novimi hangarji in spremljajočimi objekti. Ob samem jezeru ima sedež Brodarsko društvo Sidro. 

 

V naselju Bresternica je podružnična OŠ Kamnica, ki je v 150 let stari graščini, pouk poteka za prvo triado. MOM ima v planu rekonstrukcijo omenjene graščine že v prihodnjih letih in takrat bo omogočen pouk do 4. razreda OŠ. Od leta 1976 imamo v kraju tudi vrtec, ki je obnovljen in ima možnost dveh oddelkov. V samem kraju imamo še trgovino in pošto.

 

V nižinskem delu krajevne skupnosti imamo še naselje Jelovec, je izključno stanovanjsko naselje. V samem naselju pa imamo od leta 2004 Materinski dom Maribor, ki je kljub začetnim težavam danes mirno zavetje za tiste matere in otroke, ki so se našli v osebni stiski.

 

Na hribovitem območju krajevne skupnosti se nahajata naselji Srednje in Sredma, ki imata najlepši razgled na Dravsko dolino, Maribor in Pohorje.

 

Naselje Gaj nad Mariborom leži na skrajnem vzhodu Kozjaka. Jedro je župnijska cerkev Sv. Križ, pokopališče in šolska zgradba, naselje se nahaja na nadmorski višini 583 m. Cerkev Sv. Križ se prvič omenja med leti 1473 in 1477, cerkev je bila po požaru leta 1769 obnovljena, leta 1884 pa povečana. Osnovno šolstvo se je začelo že v prvem desetletju 19. stoletja, sedanje poslopje pa je bilo zgrajeno 1898, leta 1946 in 1998 pa obnovljeno, danes v njem ne poteka pouk, zgradba pa služi za kulturno življenje v kraju.

Gaj nad Mariborom ima 234 prebivalce (podatki za september 2009). 

Slika 1:
Naselje Gaj
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Slika 2:
Zemljevid naselja Gaj nad Mariborom
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Naselje Šober se nahaja na nadmorski višini 520 m, najvišji vrh je Tojzlov vrh s 703 m nadmorske višine, kjer se nahaja obrtniško-planinski dom z izredno izletniško točko.

 

Zgornji slemen je naselje z najvišjim vrhom - Žavcarjev vrhom na nadmorski višini 915 m, kjer je postavljena Planinska koča in je priljubljena planinska pohodniška postojanka.

 

V krajevni skupnosti zelo dobro opravljajo svojo nalogo Krajevna organizacija Rdečega križa  Bresternica in Krajevna organizacija Rdečega križa Gaj, dobro pa sodelujejo s Turističnim društvom Bresternica - Gaj in Lovsko družino Gaj.

Po podatkih v septembru 2009 ima krajevna skupnost 2.096 prebivalcev. Površina krajevne skupnosti znaša 3.115,37 ha  in obsega 36.914,49 m. 
Tabela št. 1:
Društva in organizacije v sklopu KS Bresternica , in delujejo na Gaju   

	Oz.
	Ime društva
	Število članov

	1
	KO Rdečei križ Gaj
	-


	2
	Turistično društvo - Gaj
	80

	3
	Likovna sekcija Brestart
	12

	4
	Sekcija za šport in rekreacijo (ustanovljena maja 2010)
	35

	5
	Računalniške delavnice
	-

	6
	Kulturno umetniško društvo in Kmečke žene
	-

	
	SKUPAJ
	127 


Nekatera društva so začasno prenehala delovati zaradi neustreznih prosotorv, vendar se bodo ponovno aktivirala, ko bo objekt obnovljen in urejeni prostori za delovanje in različne aktivnosti.

Poleg naselja Gaj gravitirajo na dejavnosti v objektu tudi prebivalci zaselka Šober (245 prebivalcev, del zaselka Šober spada v KS Kamnica) in Zg. Slemen (76 prebivalcev). Zgradbo uporablja KS za prireditve in proslave za celotno krajevno skupnost Bresternica – Gaj.

Od 12. do 16. julija gostimo Waldorfsko šolo katere udeleženci spijo na Tojzlovem vrhu, prehranjujejo se pri kmetiji Korošec. V avgustu pa so se nam najavili mladi veslači z Bleda, ki bi naj imeli priprave in so se odločili, da bi prespali v objektu in uporabljali naše igrišče in seveda v Bresternici imeli redne treninge na vodi. V septembru pa bi naj prišli skavti za vikend.

Iz zgornje tabele in navedenega vidimo, da je kulturna, umetniška, športna in turistična dejavnost v krajevni skupnosti in naselju Gaj razgibana in razvita in potrebuje čim več ustreznih prostorov za delovanje, nastopanje in medgeneracijsko druženje. Zato je zelo pomembna obnova prostorov stare osnovne šole.
2.4.
Analiza objekta  
Idejna zasnova obravnava ureditev izobraževalno – kulturnega centra v obstoječem objektu (nekoč zgradba osnovne šole), v Gaju nad Mariborom. Trenutno v objektu potekajo priložnostne prireditve in programi (manjši gledališki nastopi, sestanki krajanov in KS, dejavnosti »šol v naravi«, ipd.). V rabi sta le pritličje in delno nadstropje.

Objekt je starejše izvedbe, etažnosti K+P+N+Podstrešje. V zasnovi gre za klasično zidan objekt tlorisnih dimenzij 12,15 x 19,20 m z prizidkom v območju stopnišča 5,19 x 8,75m .

Streha: je dvokapnica z naklonom 42º, pokrita z opečno kritino zareznik. Opečna kritina je v slabem stanju. Strešna konstrukcija je trapezno vešalo v pravilnem konstrukcijskem rastru, sestavljena iz špirovcev dimenzij 13/15cm na osnem razmaku 79cm, ki na robovih ležijo na kapni legi dimenzij 17/14cm in sredinski vmesni legi 18/20cm. Sredinska lega je podprta z sohami dimenzij 15/16cm. Strešna konstrukcija je v nivoju kapne lege povezana z lesenimi povezniki dimenzij 24/29cm. Nosilna strešna konstrukcija je videti v dobrem stanju razen površinske spremembe barve.

Stropne konstrukcije nad pritličjem in etažo so lesene. V stropni konstrukciji podstrešja so vidne deformacije, les je v pretežni meri dotrajan in pirav. V stropni konstrukciji nad pritličjem so opazne deformacije, pri hoji se čutijo močne deformacije. Statični raster za stropno konstrukcijo je velik.

Medetažna konstrukcija nad kletjo in delo nad pritličjem predstavljajo zidani opečni oboki. Konstrukcija oboka je z spodnje strani ometana. Na konstrukciji ni videti večjih deformacij oz. razpok.

Zidovi pritličja in etaže so klasično zidani. Debelina zidov pritličja je 60 do 68cm. Vidimo da gre za sorazmerno masivne zidove večjih debelin. Pravilno so zidani, sorazmerno dobro ohranjeni brez večjih razpok. Večja razpoka je videti na sredinskem zidu v pritličju v območju nepodkletenega dela objekta, predvidevam da zaradi razlike v temeljenju med dvema različnima nivojema. Vsi notranji zidovi pritličja in etaže so ometani. Zidovi etaže so klasično zidani debeline 48 do 58cm. Na podstrešju so zidovi opečni debeline 34cm.

Kletni zidovi so kamniti debeline 73 do 90cm, sezidani tako da so v  sredini ostale večje ali manjše praznine, ki so le deloma zapolnjene z malto ali manjšimi kosi kamna. Omet z kamnitih zidov je v celoti odstopil. Prisotna je večja količina vlage v zidovih.

Fasada je izvedena klasično, na isti so vidne dve razpoke in sicer v južnem in vhodnem delu in potekajo v višini kletne etaže. Na stiku z terenom je vidna piravost ometa in luščenje istega.

Vlaga

Kot je običajno pri objektih starejšega datuma, ki so bili zgrajeni pred pričetkom uporabe hidroizolaciskih sredstev za preprečitev kapilarnega vleka talne vlage po zidovih, je tudi obravnavani objekt na udaru vlage. Problematična ni samo vlaga, ki se v zidovih pojavlja zaradi kapilarnega dviga preko stika temelja s terenom, pač pa se objekt vlaži tudi direktno preko zunanjih površin, obodnih kletnih zidov, kjer odvodnjavanje ni urejeno.  
Zaključek

Glede na vizualni ogled objekta podajam naslednje:

· V osnovi gre za sorazmerno soliden objekt. Objekt vsebuje sorazmerno široke nosilne zidove.

· Strešna konstrukcija zadostuje

· Etažna in pritličje solidni v smislu zidov

· Kletni zidovi potrebni sanacije –razpoke in vlaga v zidovih

· Temelji potrebni sanacije – nosilnost in vlaga

· Medetažne konstrukcije ne zadovoljujevo in so potrebne nove AB plošče kot nadomestitev

· Nove tlake v pritličju in kleti izdelati z ustreznimi hidroizolacijskimi in toplotnimi izolacijami

· Izdelati nove fasadne omete, obnoviti strešne odtoke in izvesti novo kritino ter namestiti dodatne snegolove

· Vse žlebove, odtoke in obrobe zamenjati z novim. Strešne vertikale speljati v peskolove , iste v sistem odvodnjavanja objekta oz. v ponikovalnice.

· Dvorišče okoli objekta je potrebno tlakovati, tlak izvesti z nakloni od objekta

· Fasadne omete je potrebno opleskati z vodoodbojno in paropropusno fasadno barvo

Potresno objekt ni bil analiziran, vendar smatramo, da bi ob primernih ukrepih zadostil strožjim pogojem EC 8, predvsem zaradi števila etaž nad terenom, količine zidov brez vezij, sorazmerno solidnega gradiva-opeke, ter glede na sorazmerno večjo debelino zidov ter njihovo razporeditev.

3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI
3.1.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije






 

3.1.1. Cilji investicije

Izvedba investicije je izredno pomembna za kraj Gaj, Mestno občino Maribor in regijo. Z obravnavano investicijo želimo predvsem popestriti življenje v kraju Gaj, obnoviti objekt in izboljšati pogoje delovanja različnih društev, udejstvovanje mladih in starejših. V druženju in povezavah vidimo priložnost, da zadržimo mlado generacijo v lokalnem okolju in tako pripomoremo zmanjšanju negativnega demografskega trenda. Prav tako pa želimo z  investicijo dvigniti nivo kvalitete življenja v naselju Gaj in KS.

Obnova objekta osnovne šole Gaj ima tudi druge cilje:  
· Obnovo večnamenske zgradbe za namene medgeneracijskega družbenokulturno – umetniško in druge prostočasne dejavnosti lokalnega prebivalstva na podeželju,

· Razvijanje družabnega življenja v kraju,

· Večja možnost povezovanja in zbiranje ljudi (mladih in starejših),

· Kraj in krajevna skupnost bo pridobila nove razvojne vsebine,

· Priložnost za razvoj drugih dodatnih dejavnosti, pospeševanje gospodarskega razvoja, dodatno zaposlovanje, ipd.,
· Povečan obisk kraja in okoliških športnih, kulturnih ter turističnih zanimivosti, itd.
3.1.2.
Razvojne možnosti in upravičenost investicije

Tovrstni objekti ponujajo kraju številne razvojne možnosti, saj se na družabne dejavnosti veže razvoj mnogih dejavnosti tako na kulturnem, športnem, rekreacijskem in gospodarsko-turističnem ter drugih področjih. Kraj in krajevna skupnost želi vzpostaviti boljše povezave s sosednjimi naselji in krajevnimi skupnostmi in tovrstni objekti lahko k temu v veliki meri pripomorejo.

Po drugi strani želimo, da bi predvsem mlajši občani imeli več možnosti za prostočasno druženje in drugačno udejstvovanje, možnosti za svoj osebnostni razvoj. Da bi v kraju videli perspektivo za nadaljnje življenje in bi se po končanem šolanju vračali v nazaj. 
Urejeni prostori bodo namenjeni različnim dejavnostim katerih skupni namen bo medgeneracijsko druženje, kulturno, umetniško in drugo prostočasno udejstvovanje lokalnega prebivalstva na območju naselja Gaj, kar predstavlja do 100% izkoriščenost zmogljivosti celotnega objekta.
3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami






Investicija v obnovo izobraževalno – kulturnega centra Gaj je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Regionalni razvojni program za območje podravske razvojne regije v obdobju 2007 - 2013, 
3. Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013,
4. Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013.
Ad 1) Projekt je usklajen z DRŽAVNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008
Investicija v projekt obnovo izobraževalno – kulturnega centra Gaj sovpada v Razvojno-investicijske prioritete DRP, v prioriteto 5, in sicer: 

1. konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast,

2. učinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in kakovostna delovna mesta,

3. učinkovita in cenejša država,

4. moderna socialna država in večja zaposlenost ter

5. povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja.

Peta razvojno - investicijska prioriteta: Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljšanju kakovosti življenja v urbanih in podeželskih območjih in spodbujanju diverzifikacije na podeželju. Prioriteta vsebuje tudi boljše upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev učinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediščine. 

Cilj pete razvojno - investicijske prioritete je zagotoviti visoko kakovost življenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne identitete, skladnejšem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter izboljšani kakovosti okolja in ustrezni komunalni infrastrukturi.

Razvoj kulture in z ljudmi usposobljenimi za delovanje in upravljanje v kulturi ter v podporo socialni vključenosti vseh družbenih skupin (kulturne potrebe in izvajalci narodnih skupnosti, Romi, etnične skupine, priseljenci, itd.), povečanje dostopnosti kulture za ljudi z različnimi vrstami invalidnosti ter dostopnosti kulture za otroke in starejše: spodbujanje e-dostopnosti, izboljšanje mobilnosti, jezikovna dostopnost, interpretacija).

DRP v točki 7.4.1.3. Povezovanje naravnih in kulturnih potencialov  navaja, da Slovenija velja za naravno in kulturno zelo raznoliko državo, kar predstavlja prednost pred drugimi, ne samo v Evropi, temveč tudi v svetovnem merilu. Kakovostno povezovanje naravnih in kulturnih potencialov, ob skrbi za njihovo ohranjanje, predvsem pa za gospodarsko rabo, je pomembno vsaj iz dveh vidikov: 

· kakovostno življenjsko okolje je pogoj za kakovostno bivanje in konkurenčno gospodarjenje,

· smotrno povezovanje dejavnikov v okolju omogoča razvoj novih poslovnih priložnosti v turizmu, kulturi, športu in drugih povezanih dejavnostih.  

Razvojna prioriteta je zato usmerjena v izkoriščanje primerjalnih prednosti Slovenije na področju turizma, narave, kulture in športa, z namenom povečevanja konkurenčne sposobnosti gospodarstva in doseganja zastavljenih razvojnih ciljev, še posebej ustvarjanje novih delovnih mest.  
Ad 2)
Projekt je usklajen z REGIONALNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM ZA OBMOČJE PODRAVSKE RAZVOJNE REGIJE V OBDOBJU 2007 – 2013
Uvrstimo ga lahko v program 5.3.5 Povečanje konkurenčnosti turizma, ukrep 5.3.5.2 Oblikovanje integralnih turističnih produktov za mreženje naravne in kulturne dediščine ter tradicij območja

Opis ukrepa:

Z oblikovanjem integralnih turističnih produktov bo poskrbljeno za povezovanje že obstoječe,

razkropljene turistične ponudbe s poudarkom na mreženju naravne in kulturne dediščine v kakovostne tržno-produktne kombinacije. Za zaokrožena turistična območja bodo oblikovani atraktivni in prepoznavni integralni turistični produkti (športno-rekreacijski, naravni / varovana območja narave, eko, kulturni, počitniški, igralniško-zabaviščni, poslovni, zdraviliški, wellness, nakupovalni, mladinski, podeželski, romarski, družinski, ipd.). Posledično bodo razvite prepoznavne turistične tržne znamke, ki bodo skupaj z integralnimi turističnimi produkti tvorile osnove za kakovostno promocijo in trženje turistične ponudbe definiranih območij, s čimer bo ustvarjen visok multiplikacijski učinek in visoka stopnja dodane vrednosti v podravskem gospodarstvu.

Uvrstimo ga lahko v program 5.4.6 Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev, ukrep 5.4.6.5 Izgradnja in obnova objektov primernih za izvajanje kulturnih dejavnosti

Opis ukrepa:

Številni objekti kulturne dediščine predstavljajo velik neizkoriščen potencial za razvoj kulturnih programov, ki temeljijo na lokalnih tradicijah in strukturalnih globalnih megatrendih. Njihova prihodnost je v prvi vrsti odvisna od njihove razvojne vloge pri oblikovanju vizije in strategije regionalnega razvoja. Že sedaj pa predstavljajo ne le pomembno zakladnico nepremične kulturne dediščine, ampak predvsem zelo ustrezno infrastrukturo za razvoj novih kulturnih programov.

Uvrstimo ga lahko v program  5.4.7 Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dediščine, ukrep 5.4.7.1 Obnova objektov kulturne dediščine in razvoj kulturne infrastrukture

Opis ukrepa: 

Številni objekti kulturne dediščine (gradovi, dvorci, muzeji, kmečke hiše itn.) predstavljajo velik neizkoriščen potencial za razvoj turističnih programov, ki temeljijo na lokalnih tradicijah in strukturalnih globalnih megatrendih. Njihova prihodnost je v prvi vrsti odvisna od njihove razvojne vloge pri oblikovanju vizije in strategije regionalnega razvoja. Že sedaj pa predstavljajo ne le pomembno zakladnico nepremične kulturne dediščine, ampak predvsem zelo ustrezno infrastrukturo za razvoj novih turističnih programov in proizvodov.

Ad 3) Projekt je usklajen z Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013
Splošna usmeritev NSRO je izboljšanje blaginje prebivalcev Republike Slovenije s spodbujanjem gospodarske rasti, ustvarjanjem delovnih mest in krepitvijo človeškega kapitala ter zagotavljanjem uravnoteženega in skladnega razvoja, še posebej med regijami. Konkretni oz. specifični cilji, ki jim bo Slovenija sledila s sredstvi kohezijske politike so tako naslednji: 

1. spodbuditi podjetništvo, inovativnost in tehnološki razvoj 

2. izboljšati kvaliteto sistema izobraževanja in raziskovalno-razvojne dejavnosti, 

3. izboljšati fleksibilnost trga dela ob zagotavljanju varnosti zaposlitve še posebej z ustvarjanjem delovnih mest ter spodbujanjem socialne vključenosti, 

4. zagotoviti pogoje za rast z zagotavljanjem trajnostne mobilnosti, izboljšanju kakovosti okolja in ustrezni infrastrukturi, 

5. skladen razvoj regij. 

Posebno težo pri doseganju teh ciljev bo imelo izboljšanje institucionalne in administrative usposobljenosti, še posebej v javnem sektorju, kar je nujen pogoj za pospešitev gospodarske rasti v Sloveniji. 

Izvajali se bodo ukrepi, določeni v regionalnih razvojnih programih, ki so v pristojnosti lokalnih skupnosti oziroma je smiselno, da se izvajajo »po meri« lokalnega okolja in sicer prednostno v okviru naslednjih vsebinskih področjih, kjer so bile ugotovljene največje razvojne slabosti in priložnosti v regionalnem razvoju: 

2.b.) Razvojni projekti v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih: priprava upravljavskih načrtov ter izvedba projektov v okviru območij Natura 2000 ter izgradnja oz. izvedba javne turistične infrastrukture in projektov lokalno-regionalnega pomena. 

3.b.) Socialna infrastruktura: sofinanciranje investicij v kulturne, zdravstvene, socialnovarstvene in druge ustanove regionalnega pomena, ob pogoju, da so investicije predvidene v RRP in da hkrati pomanjkanje tovrstne infrastrukture predstavlja pomembno oviro za hitrejšo regionalno rast in razvoj ter ustvarjanje delovnih mest. 

Ad 4) Projekt je usklajen z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013
Vklaplja se v poglavje 7.4.1.4. Razvoj regij

Medtem ko se ostale razvojne prioritete usmerjajo v razvojna središča in projekte nacionalnega pomena, prioriteta razvoj regij zagotavlja komplementarne infrastrukturne pogoje, ki temeljijo na iniciativi od spodaj navzgor ter zagotavljajo razvoj in delovanje regij kot učinkovitih, funkcionalnih celot. Projekti državnega pomena so po svoji naravi določeni od zgoraj navzdol in vsebujejo ključne, nosilne razvojne projekte. Le-ti so določeni v Resoluciji o nacionalnih razvojnih projektih do leta 2023, ki jo je Vlada Republike Slovenije sprejela v oktobru 2006 tako, da je osnovni okvir za odločanje o izboru projektov v okviru 3 razvojne prioritete jasen.

Glede na različno razvojno problematiko po regijah bodo posamezni ukrepi prilagojeni regionalnim potrebam, pri alokaciji finančnih sredstev pa bo v tem delu programa, poleg števila prebivalstva v razvojni regiji, upoštevan indeks razvojne ogroženosti posameznih regij. Pri tem bo na agregatni ravni za prvi in drugi sklop namenov predvidoma namenjenih okvirno med 35 in 45% sredstev, medtem ko naj za tretji sklop ne bi bilo namenjenih več kot 25% sredstev.

4.
UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT
Za investicijo v ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj sta bili v presojo vključeni dve varianti in sicer:

	· Varianta 1:
	Minimalna varianta ali varianta brez investicije

	· Varianta 2:
	Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj


4.1.
Varianta 1: 
MINIMALNA VARIANTA ALI VARIANTA Brez investicije 

Predstavlja opis situacije brez investicije. To pomeni, da občina organizira izvajanje prireditev, proslav in drugih aktivnosti v obstoječem objektu z zelo omejenim prostorom. Za nekatere prireditve pa bi morala najeti večje, ustrezneje urejene prostore.
4.2.
Varianta 2: 
Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

 
V kleti se predvidi gostinska dejavnost, s spremljajočimi prostori (t.j. kuhinja, shrambe, sanitarije, komunikacije), na novo se uredi prostor tehnike za potrebe ogrevanja objekta.

V pritličju se del dejavnosti ohrani (dvorana z odrom za gledališke nastope, kino predstave, ipd.), drugi večji prostor se uredi za potrebe razstavišča – stalna zbirka (etnologija). Za potrebe gledališča sta predvideni dve ločeni garderobi in manjše skladišče za scenske pripomočke. Na novo se preuredijo obstoječe sanitarije.

V nadstropju se največji prostor razdeli v dva manjša (sejna soba in kabinet). Ker v kraju ni interneta se vzpostavi računalniška soba, kjer bi lahko gostje oz. obiskovalci dostopali do medmrežja ali pa se udejstvovali računalniških tečajev. Drugi večji prostor je namenjen izvajanju raznih predavanj oz. izobraževanju. Ta prostor je možno po umiku miz in stolov uporabljati tudi v druge namene. Enako kot v pritličju se tudi v nadstropju uredijo sanitarije za uporabnike objekta.

V do zdaj neizkoriščeni mansardi se predvidi polno opremljena garsonjera (bivanje oskrbnika objekta) ter štiri namestitvene sobe s kopalnico in sanitarijami za pohodnike, kolesarje, …

Zunanja ureditev:

Na splošno se okolica objekta uredi, na novo se utrdi brežina zahodno ob površini za parkiranje avtomobilov, na jugu objekta se vzpostavi manjše otroško igrišče, klopi za posedanje, urejeni platoji z negovano trato, na novo se zasadi nekaj dreves na določenih mestih na stikih prostorov z različnimi funkcijami, zagotovi se pravilno odvajanje površinskih vod (predvsem v neposredni bližini objekta).
5.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO 

STALNIH IN TEKOČIH CENAH
5.1.
Opredelitev vrste investicije

5.1.1.
Investicija za varianto 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Varianta ne predvideva izvajanja investicijskih del v ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj, ta ostane v sedanjem stanju, ki ne omogoča kvalitetnih aktivnosti v smislu druženja lokalnega prebivalstva.  
Za te namene in za prirejanje večjih dogodkov, proslav, mora KS najemati večje prostore. Predpostavljamo, da najame 30 krat letno večjo dvorano ali prostor za različne aktivnosti, prireditve in družabne dogodke (po povprečni ceni 250 € za enkraten najem prostorov). V tem primeru bi nastali letni stroški najema 7.500 €.
5.1.2.
Investicija za varianto 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

Pred pričetkom sanacijskih del je potrebno izdelati detajlni načrt sanacije konstrukcijskih elementov objekta, ki zajema laboratorijsko preiskavo nosilnih konstrukcijskih elementov (temelji, kletni zidovi, in medetažne plošče).

Strešna konstrukcija

Obstoječa strešna konstrukcija je v solidnem stanju, pri prenovi je potrebno zamenjati približno največ 10% strešne konstrukcije in jo nadomestiti z novo.

Medetažne konstrukcije

Stropna konstrukcija nad pritličjem in etažo naj se v celoti nadomesti z novo stropno konstrukcijo v armirano betonski izvedbi v debelini 20cm, ter armira z 8,5cm2 v spodnji in 3,35cm v zgornji coni. 

Opečne oboke je potrebno ojačati na način, ki ne predstavlja dodatne obremenitve za druge konstrukcijske elemente. Nasutje oboka je potrebno nadomestiti z glinoporom, nad istim pa izvesti povezovalni AB estrih v debelini vsaj 8cm z minimalno mrežasto armaturo Q133 v višini približno 3cm nad temenom po celotni površini. Obodne zidove sidrati z armaturnimi palicami fi14mm, ki segajo 1m v zalitje in so na razmaku cca 120cm.. Postopek sanacije zidov izvesti v vrstnem redu in sicer tako da se prvo odstrani obstoječe nasutje, zgornja površina temelja očisti, eventualne razpoke pa sanirajo. V kolikor bi bila potreba po sanaciji oboka isti je potrebno v celoti podpirati.

Zidovi

Zidove pritličja in etaže je potrebno detajlno pregledati po odstranitvi ometov, v kolikor bi se pojavile razpoke jih je potrebno sanirati. Kletne zidove je potrebno urediti s simetričnim injektiranjem delno votlih zidov in injektiranjem razpok s cementno-silikonsko zmesjo. Za rešitev problema vlažnosti je potrebno dodati hidrofobne dodatke.

Vse obstoječe notranje omete zidov in obokov v kleti in zunanji omet zidov v pritličju do višine 2m1 nad koto terena pritličja oz. terenom naj se zamenjajo z novim hidrofobnimi ometi. Površine zidov je potrebno pred nanašanjem očistiti in sprati, iz stikov odstraniti staro malto do globine vsaj 2cm. Kletne zidove pred pričetkom sanacije dodatno izsušiti.

Temelji

Temeljno konstrukcijo je potrebno kontrolirati na nove obremenitve (nove medetažne plošče), preveriti dejansko nosilnost tal pod istimi. Zaradi velike prisotnosti vlage je potrebno iste sanirati vključno na predhodno obremenitev (nove medetažne plošče). Postopek sanacije se izvede enako kot je pri kletnih zidovih. V času obnove temeljev naj teren pregleda geomehanik in hkrati preveri dopustno nosilnost zidov s terenom po celotnem objektu ustreza računski dopustni nosilnosti.

Tabela št. 2:
Pregled prostorov po etažah in površine
	Prostori
	Površina v m 2

	KLET
	123,09

	PRITLIČJE
	209,17

	NADSTROPJE
	220,07

	MANSARDA
	135,22

	Skupaj
	687,55


Skupna površina obnovljenih prostorov bi znašala 687 m2. V naslednji tabeli je prikazana podrobnejša specifikacija prostorov in površinskih izmer.

Tabela št. 3:
Specifikacija prostorov in površin
	Prostori
	Površina v m2
	Prostori
	Površina v m2

	Klet
	123,09
	Nadstropje
	220,07

	GOSTINSKA SOBA 1
	40,23
	HALL
	22,55

	GOSTINSKA SOBA 2
	28,87
	PREDAVALNICA
	52,60

	KUHINJA
	14,85
	REKVIZITI
	20,31

	TEHNIKA
	10,01
	SEJNA SOBA
	46,70

	PREDPROSTOR
	2,82
	KABINET
	23,99

	SHRAMBA
	4,37
	RAČUNALNIŠKA SOBA
	21,14

	WC Ž
	1,96
	SANITARIJE
	16,83

	WC M
	1,97
	STOPNIŠČE
	15,95

	PREDPR. SANITARIJE
	4,49
	Mansarda
	135,22

	STOPNIŠČE
	13,52
	GARSONJERA
	34,26

	Pritličje
	209,17
	PREDSOBA
	4,42

	VETROLOV
	3,38
	GARDEROBNA SOBA
	3,6

	HODNIK
	9,13
	KOPALNICA / WC
	4,66

	HALL
	20,13
	SKUPNI HODNIK
	22,85

	ODER
	21,91
	SOBA GOST 1
	9,25

	DVORANA
	46,80
	KOPALNICA1
	4,52

	RAZSTAVNI PROSTOR
	56,60
	SOBA GOST 2
	13,16

	PREDPROSTOR
	5,35
	KOPALNICA2
	4,52

	GARDEROBA 1
	3,53
	SOBA GOST 3
	10,84

	GARDEROBA 2
	3,43
	KOPALNICA3
	3,56

	SKLADIŠČE
	6,84
	SOBA GOST 4
	15,28

	SANITARIJE
	15,45
	KOPALNICA 4
	4,3

	STOPNIŠČE
	16,62
	 
	 

	 
	 
	Skupaj
	687,55


	ZAZIDALNA POVRŠINA
	301,25 m2

	SKUPNA BRUTO TLORISNA POVRŠINA
	1.001,27 m2

	SKUPNA NETO TLORISNA POVRŠINA
	687,55,02 m2


5.2.
Ocena investicijskih stroškov 

V tem poglavju je prikazana ocena investicijskih stroškov za dve varianti v stalnih in tekočih cenah.

5.2.1.
Investicijski stroški variante 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Varianta brez investicije oziroma minimalna varianta predstavlja nastajanje stroškov za najem ustreznih prostorov za izvajanje različnih družabnih medgeneracijskih prireditev. Predvidevamo stroške za 30 najemov prostorov po povprečni ceni 250 € za enkraten najem, letni stroški najema bi znašali cca 7.500 €.

V nadaljevanju je izračunana neto sedanja vrednost stroškov najema prostorov objekta za obdobje 20 let, z diskontno stopnjo 7%.

Tabela št. 4:
Ocena bodočih stroškov objekta




 












- v €
	Leta
	Letni stroški
	Koeficient 
	Vrednost
	Leta 
	Letni stroški
	Koeficient 
	Vrednost

	1
	7.500
	0,934579
	7.009
	11
	7.500
	0,475093
	3.563

	2
	7.500
	0,873439
	6.551
	12
	7.500
	0,444012
	3.330

	3
	7.500
	0,816298
	6.122
	13
	7.500
	0,414964
	3.112

	4
	7.500
	0,762895
	5.722
	14
	7.500
	0,387817
	2.909

	5
	7.500
	0,712986
	5.347
	15
	7.500
	0,362446
	2.718

	6
	7.500
	0,666342
	4.998
	16
	7.500
	0,338735
	2.541

	7
	7.500
	0,622750
	4.671
	17
	7.500
	0,316574
	2.374

	8
	7.500
	0,582009
	4.365
	18
	7.500
	0,295864
	2.219

	9
	7.500
	0,543934
	4.080
	19
	7.500
	0,276508
	2.074

	10
	7.500
	0,508349
	3.813
	20
	7.500
	0,258419
	1.938

	Skupaj 
	79.455


Okvirna neto sedanja vrednost stroškov najema za naslednjih 20 let bi znašala 79.455 €, po stalnih in tekočih cenah.

5.2.2.
Investicijski stroški variante 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

Okvirna vrednost investicije v ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj bo znašala 1.051.072,08 € po stalnih cenah in 1.068.265,58 € po tekočih cenah.  
Tabela št. 5:
Investicijska vrednost po stalnih in tekočih cenah

- v €

	Oz.
	Opis del
	Skupaj
	DDV
	Stalne cene
	Tekoče cene

	1
	Vrednost zemljišč
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	2
	Izdelava proj.in tehnične dok.
	48.000,00
	9.600,00
	57.600,00
	57.600,00

	3
	GOI na objektu
	440.230,00
	88.046,00
	528.276,00
	535.652,00

	4
	Strojne instalacije
	82.500,00
	16.500,00
	99.000,00
	101.089,30

	5
	Elektro instalacije
	95.000,00
	19.000,00
	114.000,00
	116.405,86

	6
	Zunanja ureditev objekta
	75.000,00
	15.000,00
	90.000,00
	91.899,36

	7
	Oprema
	89.381,50
	17.876,30
	107.257,80
	109.521,37

	8
	Druga zaključna dela
	15.000,00
	3.000,00
	18.000,00
	18.379,87

	9
	Strokovni nadzor
	20.781,90
	4.156,38
	24.938,28
	25.464,58

	10
	Drugi nepredvideni stroški
	10.000,00
	2.000,00
	12.000,00
	12.253,25

	 
	Skupaj
	875.893,40
	175.178,68
	1.051.072,08
	1.068.265,58


Tekoče cene so preračunane na osnovi spomladanske napovedi gospodarskih gibanj v letu 2010 (Napoved gospodarskih gibanj v letih 2019 – 2012) v UMAR, 02.04.2010. Napoved za leto 2010 predvideva 1,3 % povprečno letno inflacijo in za leto 2011 1,6 % povprečno letno inflacijo.

Upravičeni stroški investicije v ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj znašajo 500.000,00 €, neupravičeni stroški pa 551.072,08 €. V naslednji tabeli je prikazana specifikacija.
Tabela št. 6:
Upravičeni in neupravičeni stroški investicije po stalnih cenah












- v €

	Oz.
	Opis del
	Upravičeni
	Neupravičeni
	Skupaj

	1
	Vrednost zemljišč
	0,00
	0,00
	0,00

	2
	Izdelava projekt.in tehnične dok.
	0,00
	48.000,00
	48.000,00

	3
	GOI na objektu
	308.161,00
	132.069,00
	440.230,00

	4
	Strojne instalacije
	82.500,00
	0,00
	82.500,00

	5
	Elektro instalacije
	95.000,00
	0,00
	95.000,00

	6
	Zunanja ureditev objekta
	0,00
	75.000,00
	75.000,00

	7
	Oprema
	14.339,00
	75.042,50
	89.381,50

	8
	Druga zaključna dela
	0,00
	15.000,00
	15.000,00

	9
	Strokovni nadzor
	0,00
	20.781,90
	20.781,90

	10
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	10.000,00
	10.000,00

	11
	DDV
	0,00
	175.178,68
	175.178,68

	 
	Skupaj
	500.000,00
	551.072,08
	1.051.072,08


6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1.
 Predhodne idejne rešitve in študije 

Za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bila uporabljena naslednja dokumentacija:

· Idejna zasnova ID, Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj, št.proj. 04-05-037/2009, ki ga je izdelal BIPRO Andrej Kajbič s.p., marec 2010,

· PGD Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj, št.proj. 04-05-037/2009, ki ga je izdelal BIPRO Andrej Kajbič s.p., marec 2010.

6.2.
Opis lokacije 
Lokacija objekta je za obe varianti ista.

Parcelna številka  453/2  k.o.   622 Šober  

Velikost parcele  = 1.287,00  m2  - NJIVA

V območju obdelave= 1.287,00 m2 

Parcelna številka  454/2  k.o.   622 Šober  

Velikost parcele  = 470,79  m2  - STAVBIŠČE

V območju obdelave= 470,79 m2 

Parcelna številka  454/1  k.o.   622 Šober  

Velikost parcele  = 260,00  m2  - NJIVA

V območju obdelave= 260,00 m2 

Skupna velikost zemljišč v območju obdelave =  2.017,79m2
Prostorske sestavine planskih aktov občine :

Dolgoročni plan občina Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1985-1990 (MUV, št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin  dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV, št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, tehnični popravek MUV št. 17/09 in Ur.l. RS, št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08)

Prostorski ureditveni pogoji: 

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe ter dopolnitve v MUV št. 26/98, 11/00, 2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 25/04) 

Oznake prostorskih enot:

Kozjak, ureditveno območje naselja Gaj nad Mariborom, gručasto strnjeno naselje (C2)

Slika 3:
Pregledna karta lege zemljišč in objekta
[image: image4.png]



6.3. Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bi prišlo do investicijskih vlaganj, najemali se bodo drugi prostori za izvajanje različnih kulturnih in drugih aktivnosti medgeneracijskega druženja lokalnega prebivalstva.
Varianta 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

Ocenjena vrednost investicijskih stroškov za ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj znaša 1.051.072,08 € po stalnih cenah. Investicija se bo izvajala v letih 2010, 2011 in 2012. Vrednost je povzeta po projektantski oceni investicije za ureditev, marec 2010.
Tabela št. 7:
Dinamika izvajanja del po stalnih cenah











- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	Vrednost zemljišč
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	2
	Izdelava proj.in tehnične dok.
	57.600,00
	0,00
	0,00
	57.600,00

	3
	GOI na objektu
	158.482,80
	211.310,40
	158.482,80
	528.276,00

	4
	Strojne instalacije
	0,00
	49.500,00
	49.500,00
	99.000,00

	5
	Elektro instalacije
	0,00
	57.000,00
	57.000,00
	114.000,00

	6
	Zunanja ureditev objekta
	0,00
	45.000,00
	45.000,00
	90.000,00

	7
	Oprema
	0,00
	53.628,90
	53.628,90
	107.257,80

	8
	Druga zaključna dela
	0,00
	9.000,00
	9.000,00
	18.000,00

	9
	Strokovni nadzor
	0,00
	12.469,14
	12.469,14
	24.938,28

	10
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	6.000,00
	6.000,00
	12.000,00

	 
	Skupaj
	216.082,80
	443.908,44
	391.080,84
	1.051.072,08


Grafični prikaz izvedbe posameznih aktivnosti investicije je prikazan v naslednji tabeli.

Tabela št. 8:
Časovni načrt izvedbe investicijskih aktivnosti
	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012

	
	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	1
	Vrednost zemljišč
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Izdel.proj.in tehnične dok.
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	GOI na objektu
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Strojne instalacije
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Elektro instalacije
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Zunanja ureditev objekta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Oprema
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Druga zaključna dela
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	9
	Strokovni nadzor
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	10
	Drugi nepredvideni stroški
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	11
	Predaja objekta v uporabo
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Investicija se bo izvajala 3 leta, zato so stalne cene preračunane tudi v tekoče cene. Vrednost investicije po tekočih cenah znaša 1.058.265,58 €.

Tabela št. 9:
Dinamika izvajanja del po tekočih cenah











- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	Vrednost zemljišč
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	2
	Izdelava proj.in tehnične dok.
	57.600,00
	0,00
	0,00
	57.600,00

	3
	GOI na objektu
	158.482,80
	214.057,44
	163.111,77
	535.652,00

	4
	Strojne instalacije
	0,00
	50.143,50
	50.945,80
	101.089,30

	5
	Elektro instalacije
	0,00
	57.741,00
	58.664,86
	116.405,86

	6
	Zunanja ureditev objekta
	0,00
	45.585,00
	46.314,36
	91.899,36

	7
	Oprema
	0,00
	54.326,08
	55.195,29
	109.521,37

	8
	Druga zaključna dela
	0,00
	9.117,00
	9.262,87
	18.379,87

	9
	Strokovni nadzor
	0,00
	12.631,24
	12.833,34
	25.464,58

	10
	Drugi nepredvideni stroški
	0,00
	6.078,00
	6.175,25
	12.253,25

	 
	Skupaj
	216.082,80
	449.679,25
	402.503,53
	1.068.265,58


Dinamika upravičenih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela št. 10:
Dinamika upravičenih stroškov po tekočih cenah












- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	GOI na objektu
	0,00
	176.092,00
	132.069,00
	308.161,00

	2
	Strojne instalacije
	0,00
	41.250,00
	41.250,00
	82.500,00

	3
	Elektro instalacije
	0,00
	47.500,00
	47.500,00
	95.000,00

	4
	Zunanja ureditev objekta
	0,00
	0,00
	14.339,00
	14.339,00

	 
	Skupaj
	0,00
	264.842,00
	235.158,00
	500.000,00


6.4. Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bi prišlo do investicije, zato ne bo zaposlenih delavcev. 

Varianta 2 

V primeru variante 2 – ureditve izobraževalno – kulturnega centra Gaj bodo nastali stroški storitev upravljanja dela objekta, ki pa jih bodo izvajali delavci zaposleni v krajevni skupnosti v okviru svojih rednih del po opisu del in nalog. Dodatno ne bo zaposlen noben delavec.
6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 bodo nastajali stroški najema prostorov za izvajanje aktivnosti lokalnega prebivalstva pokrivala krajevna skupnost - občina iz proračuna v 100% znesku. 
Varianta 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

Investicija v ureditve izobraževalno – kulturnega centra Gaj se bo financirala iz različnih virov, in sicer: 38,06 % oz. 400.000,00 € iz občinskega proračuna, 40,43 % oz. 425.000,00 € nepovratnih sredstev MKGP in 21,51 % oziroma 226.072,08 € iz zasebnih sredstev – vlagateljev, ki bodo opravljali gostinsko in prenočitveno dejavnost. 
Tabela št. 11:
Viri in struktura financiranja po stalnih cenah 










        - v €, stalne cene
	Oz. 
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Vrednost
	%

	1
	MO Maribor
	200.000,00
	100.000,00
	100.000,00
	400.000,00
	38,06%

	2
	MKGP
	0,00
	212.500,00
	212.500,00
	425.000,00
	40,43%

	3
	Zasebniki
	16.082,80
	131.408,44
	78.580,84
	226.072,08
	21,51%

	
	Skupaj
	216.082,80
	443.908,44
	391.080,84
	1.051.072,08
	100,00%


Dinamika financiranja stroškov investicije po tekočih cenah je prikazana v naslednji tabeli. 
Tabela št. 12: Viri in struktura financiranja po tekočih cenah 









       - v €, tekoče cene

	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribor
	200.000,00
	100.000,00
	100.000,00
	400.000,00
	37,44%

	2
	MKGP
	0,00
	212.500,00
	212.500,00
	425.000,00
	39,78%

	3
	Zasebniki
	16.082,80
	137.179,25
	90.003,53
	243.265,58
	22,77%

	 
	Skupaj
	216.082,80
	449.679,25
	402.503,53
	1.068.265,58
	100,00%


 Viri in dinamika financiranja upravičenih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela št. 13:
Dinamika financiranja upravičenih stroškov 









- v €, stalne cene


	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribor
	0,00
	52.342,00
	22.658,00
	75.000,00
	15,00%

	2
	MKGP
	0,00
	212.500,00
	212.500,00
	425.000,00
	85,00%

	3
	Zasebniki
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00%

	 
	Skupaj
	0,00
	264.842,00
	235.158,00
	500.000,00
	100,00%


6.6
Vpliv investicije na okolje in stroški
Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bo prišlo do izvajanja investicije, negativni vplivi na okolje se bodo kazali predvsem v slabem energetskem izkoristku objekta.

Varianta 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

V primeru izvajanja investicije v ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj bo prišlo do manjših vplivov na okolje in sicer v času obnove objekta, kot so hrup, onesnaženost zraka, ipd.. Predvideni poseg, izveden v skladu z vsemi pogoji in soglasji pristojnih služb, ne bo imel povečanih negativnih vplivov na okolje (voda, zrak, hrup).

OPIS VARNOSTI OBJEKTA IN VPLIVI NA OKOLJE

Osvetlitev, osončenje, prezračevanje prostorov:

Vsi  prostori, v katerih se predvidi dejavnost izobraževanja, pisarniški prostori in raziskovalna dejavnost, morajo imeti zagotovljeno naravno svetlobo.

V objektu mora biti predvideno ustrezno prisilno prezračevanje.
Zaščita objekta:

Pri zasnovi objekta se upošteva zaščito objekta, in sicer:

· toplotno zaščito s pravilno izbiro materialov za gradnjo, toplotno izolacijo, s primernim razmerjem med odprtimi in polnimi površinami ter primerno zaščito fasadnih odprtin pred sončnimi žarki;

· zaščito pred vodnimi vplivi. Objekt je načrtovan tako, da so vse površine in stiki objekta trajno zaščiteni v horizontalni in vertikalni smeri pred prodorom atmosferske in talne vode, vlage in pred vdorom zraka;

· zaščito pred hrupom, ki je dosežena z ustrezno sestavo obodnih sten objekta in z izbiro fasad, oken ter zasteklitve; 

· zaščito pred potresom, ki je upoštevana pri dimenzioniranju nosilne konstrukcije;

· ostala zaščita objekta je načrtovana v skladu z veljavnimi pravilniki s posameznih področij.

Toplotna zaščita:

Toplotna zaščita objekta je dosežena s pravilno izbiro materialov za gradnjo, toplotno izolacijo, s primernim razmerjem med odprtinami in polnimi površinami ter primerno zaščito fasadnih odprtin pred sončnimi žarki in prepihom. Upoštevajo se določila PURES-a.

Zaščito pred atmosferskimi in hidro vplivi:

Vse površine in stiki oboda objekta so načrtovani tako, da trajno ščitijo v horizontalni in vertikalni smeri pred prodorom atmosferskih voda, vlage in vdorom zraka. To je doseženo:

· s pravilnim odtokom površinskih voda,

· s pravilnim odvajanjem atmosferskih voda s horizontalnimi in vertikalnimi odvodi (dimenzioniranje),

· z ustrezno izbiro in načrtovanjem hidroizolacij,

· z ustreznim načrtovanjem mokrih prostorov v objektih,

· z ustreznim načrtovanjem instalacij,

· s pravilno izvedbo tlaka ob objektu.

Zaščita pred hrupom:

Pri projektiranju je potrebno upoštevati poudarek na zvočni zaščiti zunanjih in notranjih konstrukcij zaradi preprečitve širjenja hrupa v okolje.

Zaščita pred požarom:

Zaščita pred požarom predvideva ukrepe, ki jih predpisuje veljavna regulativa. Potrebno je upoštevati odmike objektov in naprav. 

Tehnologija in kakovost gradnje:

Objekt mora biti zgrajen v standardni kvaliteti in z uporabo najboljših in trajnih materialov. Projekt mora biti ekološko sprejemljiv, z nizkim nivojem porabe energije in realnimi stroški vzdrževanja. Objekt mora biti tako po vsebini, arhitekturi in oblikovanju kvalitetnih kakovostnih standardov. Posamezne in celovite rešitve morajo biti praktične, trajne, inovativne in kvalitetne.

Pri načrtovanju in izvedbi operacije bodo upoštevana naslednja izhodišča varstva okolja:

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).
Dodatnih stroškov za odpravo negativnih vplivov na okolje ne pričakujemo.

7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Za varianto 1 ne bo potrebno pripravljati nobene nadaljnje investicijske, projektne in ostale dokumentacije. 

Varianta 2 - Ureditev izobraževalno – kulturnega centra Gaj

Skladno z 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, je za investicijske projekte, ki ne presegajo vrednosti 500.000 EUR potrebno pripraviti naslednje:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta in

· Investicijski program.

Okvirni časovni načrt izdelave in pridobitve potrebne investicijske, projektne in ostale dokumentacije je prikazan v nadaljevanju.

Tabela št. 14:
Časovni načrt izdelave investicijske, projektne in ostale 

dokumentacije za varianto 2  

	Oz.
	Aktivnosti
	Termin

	1
	Projektna dokumentacija PGD
	Marec 2010

	2
	Dokument identifikacije investicijskega projekta 
	Julij 2010

	3
	Investicijski program
	Avgust 2010

	4
	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	September 2010

	5
	Prijava na javni razpis za sofinanciranje MKGP
	September 2010

	3
	Sklenitev pogodbe o sofinanciranju z nepovratnimi sredstvi
	November 2010

	4
	Javni razpisi in izbor izvajalcev
	December 2010

	5
	Ureditev objekta
	Leta 2011, 2012


V skladu z Zakonom o graditvi objektov bodo pridobljena še vsa ostala potrebna soglasja in dovoljenja.
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