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· Uvodna obrazložitev Urada za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost
	DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

VRTEC TEZNO MARIBOR – ENOTA LUPINICA
Porušitev obstoječega in izgradnja novega vrtca v Ulici Hinka Nučiča 11 v Mariboru


	

	1.1.1 Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor          




1.   UVOD

Investicija v izgradnjo nadomestnega objekta Vrtca Tezno Maribor – enota Lupinica na obstoječi lokaciji v Ulici Hinka Nučiča 11 v Mariboru je potrebna za zagotovitev ustreznih, s predpisi določenih, prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje. 
Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica javnih vrtcev na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo vrtcev ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve dejanskega stanja obstoječih prostorov ter konstrukcijskih elementov enote je potrebno objekt porušiti in na enaki lokaciji izgraditi novi vrtec. 
Predlagana investicija vključuje rušitev obstoječega objekta in izgradnjo novega ter ureditev vseh potrebnih zunanjih površin, s čimer bo pridobljen nov, energetsko učinkovit objekt z vsemi potrebnimi in ustrezno dimenzioniranimi prostori ter omogočeno izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje za štiri oddelke prvega starostnega obdobja in tri oddelke drugega starostnega obdobja. 

2.   NEKAJ OSNOVNIH PODATKOV IZ DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
2.1 Stanje obstoječega objekta Vrtca Tezno Maribor – enota Lupinica in cilji investicije
Vrtec Tezno Maribor deluje v Mestni četrti Tezno  Mestne občine Maribor s štirimi lokacijsko ločenimi enotami: Mišmaš, Lupinica, Pedenjped in Mehurčki. Predmet dokumenta identifikacije investicijskega projekta je enota Lupinica, ki je bila zgrajena leta 1975 in ne ustreza več sodobnim standardom vzgoje otrok in posledično minimalnim tehničnim pogojem za prostor in opremo vrtca. Konstruktivni elementi objekta obravnavane enote so v izredno slabem stanju, zaradi česar je izvedba rekonstrukcije in sanacije nesmiselna ter je zato smotrna in potrebna izgradnja novega objekta. Na ta način bo občina v energetsko varčnem novem objektu zagotovila kakovostno izvajanje varstva otrok ter hkrati ustrezne normativne bivalne kapacitete za otroke. Pri tem je potrebno poudariti, da so v Mestni četrti Tezno zgrajene oz. se še gradijo nove stanovanjske soseske, kar bo dodatno povečalo potrebe po bivalnih kapacitetah za otroke. 

Temeljni cilji predlagane investicije, navedeni v dokumentu identifikacije investicijskega projekta, so:

· izgradnja novega energetsko varčnega vrtca, v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS št. 93/08 in 47/09),

· zagotovitev normativnih in minimalnih tehničnih pogojev vrtca, v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS 73-3427/2000, RS 75-3357/2005, RS 33-1282/2008, RS 126-5757/2008, RS 47-2460/2010),
· ureditev trakta z igralnicami štirih oddelkov za otroke prvega starostnega obdobja s sanitarijami,

· ureditev trakta z igralnicami treh oddelkov za otroke drugega starostnega obdobja ter enim prostorom za dodatne dejavnosti, ki se po potrebi lahko oblikuje v dodatno igralnico, 
· ureditev trakta s spremljajočimi prostori (osrednji prostor za otroke, skupni prostor za strokovne delavce, prostor za individualno delo, prostor za rekvizite in vrtna igrala, gospodarski, sanitarni in pomožni prostori), 

· ureditev zunanje okolice in parkirnih mest.

2. 2 Demografski podatki
Demografski podatki, predstavljeni v dokumentu identifikacije investicijskega projekta, kažejo, da je v prihodnjih letih realno pričakovati porast povpraševanja po prostih mestih v Vrtcu Tezno Maribor. Razlog za navedeno je v porastu števila prebivalcev v mestni četrti, v kvalitetnem programu Reggio pedagogike, ki ga vrtec izvaja in v državnem ukrepu, s katerim so starši oproščeni plačila vrtca za drugega in nadaljnje otroke iz iste družine, ki so vključeni v vrtec.
2. 3 Prostorski pogoji, ki bodo vrtcu zagotovljeni s predvideno investicijo

Iz predlaganega dokumenta identifikacije investicijskega projekta povzemamo pregled površin posameznih prostorov stavbe nove enote vrtca:

	Prostor:
	Velikost 
	Enota

	a) Prostori za otroke
	 
	

	      1. starostno obdobje:
	 
	

	igralnice 
	169,84
	m2

	sanitarije 
	26,60
	m2

	garderobe
	42,40
	m2

	sanitarije-igrišče
	4,08
	m2

	rekviziti-igrišče
	4,08
	m2

	prostori za vozičke
	8,90
	m2

	Skupaj
	255,90
	m2

	       2. starostno obdobje:
	 
	

	igralnice z galerijami
	162,12
	m2

	sanitarije
	32,85
	m2

	garderobe
	24,90
	m2

	sanitarije-igrišče
	10,00
	m2

	prostor za vrtna igrala
	9,34
	m2

	Skupaj
	239,21
	m2

	      skupni prostori:
	 
	

	prostor za individualno delo
	9,86
	m2

	prostor za dodatne dejavnosti z galerijo
	54,04
	m2

	sanitarije
	10,96
	m2

	športna igralnica
	116,84
	m2

	Skupaj
	191,70
	m2

	b) Prostori za strokovne delavce
	 
	

	prostor za strokovne delavce
	39,16
	m2

	priročna knjižnica
	7,87
	m2

	garderoba 
	10,21
	m2

	sanitarije
	6,25
	m2

	shramba za rekvizite
	27,01
	m2

	Skupaj
	90,50
	m2

	c)Gospodarski prostori
	 
	

	pralnica
	17,53
	m2

	razdelilna kuhinja
	38,64
	m2

	skladišče
	8,70
	m2

	sanitarije
	12,02
	m2

	prostori za odplake in čistila
	13,07
	m2

	energetika
	17,50
	m2

	Skupaj
	107,46
	m2

	d)Komunikacijske poti
	 
	

	hodnik 1. trakta z vetrolovi
	69,49
	m2

	hodnik 2. trakta z vetrolovi 
	48,87
	m2

	hodnik-gospodarski del 
	26,70
	m2

	vetrolov
	7,77
	m2

	Skupaj
	152,83
	m2

	Skupaj stavba enote vrtca:
	1.037,60
	m2


2.4 Ocena stroškov investicije, predvidena dinamika investiranja in predvideni viri za pokritje investicijskih stroškov

Ocena stroškov investicije
Iz dokumenta identifikacije investicijskega projekta povzemamo oceno stroškov investicije po stalnih cenah: 

	Št.
	Postavka
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v %

	Priprava in spremljanje graditve stavbe vrtca

	1.
	Izdelava in revizija projektne dokumentacije (PGD, PZI)
	14.850,00
	 
	 
	14.850,00
	0,72

	2.
	Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP)
	1.080,00
	 
	 
	1.080,00
	0,05

	3.
	Projektantski nadzor
	 
	9.959,49
	9.959,49
	19.918,98
	0,96

	4.
	Svetovalni  inženiring
	 
	19.918,98
	19.918,98
	39.837,96
	1,93

	 
	Skupaj priprava in spremljanje graditve 
	15.930,00
	29.878,47
	29.878,47
	75.686,94
	3,66

	Porušitev, gradnja in oprema stavbe vrtca

	5.
	Rušitvena dela
	 
	92.662,40
	 
	92.662,40
	4,48

	6.
	Gradbeno-obrtniška dela
	 
	443.570,38
	665.355,57
	1.108.925,95
	53,63

	7.
	Strojne inštalacije
	 
	103.292,40
	241.015,60
	344.308,00
	16,65

	8.
	Električne inštalacije
	 
	47.771,10
	111.465,90
	159.237,00
	7,70

	9.
	Oprema objekta in kuhinje
	 
	 
	109.300,00
	109.300,00
	5,29

	10.
	Zunanja igrala
	 
	 
	15.315,00
	15.315,00
	0,74

	11.
	Ureditev okolja 
	 
	 
	162.150,00
	162.150,00
	7,84

	 
	Skupaj porušitev, gradnja in oprema stavbe 
	
	687.296,28
	1.304.602,07
	1.991.898,35
	96,34

	SKUPAJ priprava in gradnja stavbe (brez DDV)
	15.930,00
	717.174,75
	1.334.480,54
	2.067.585,29
	100,00

	 
	DDV
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	20,00

	SKUPAJ z DDV
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	120,00


Viri financiranja in dinamika investicijskih vlaganj
V predlaganem dokumentu identifikacije investicijskega projekta so prikazani predvideni viri financiranja v dveh variantah. Prva varianta predvideva financiranje iz dveh virov in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) ter iz občinskih virov Mestne občine Maribor. Druga varianta predvideva financiranje iz občinskih virov Mestne občine Maribor.

Varianta 1

V prvi varianti je glede na razpoložljiva sredstva Evropskega sklada za regionalni razvoj predvidena naslednja finančna konstrukcija oz. viri financiranja: 

· 56,02 % sofinanciranja s strani ESRR oz. 1.390.000,00 € in

· 43,98 % sofinanciranja s strani občinskega proračuna oz. 1.091.102,35 €

Naslednja tabela prikazuje vire financiranja po letih, za varianto 1.

Tabela: Viri financiranja (varianta 1)

	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v % Skupaj

	Upravičeni stroški
	15.930,00
	717.174,75
	1.334.480,54
	2.067.585,29
	100,00

	ESRR
	0,00
	485.887,13
	904.112,87
	1.390.000,00
	67,23

	Mestna občina Maribor
	15.930,00
	231.287,62
	430.367,67
	677.585,29
	32,77

	Neupravičeni stroški
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	100,00

	ESRR
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Mestna občina Maribor
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	100,00

	Skupaj
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00

	ESRR
	0,00
	485.887,13
	904.112,87
	1.390.000,00
	56,02

	Mestna občina Maribor
	19.116,00
	374.722,57
	697.263,78
	1.091.102,35
	43,98


Varianta 2

V drugi varianti je predvideno financiranje investicije izključno s sredstvi proračuna Mestne občine Maribor. 

Naslednja tabela prikazuje vir financiranja po letih, za varianto 2.

Tabela: Vir financiranja (varianta 2)

	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v % Skupaj

	Skupaj
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00

	Mestna občina Maribor
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00


Pričetek izvajanja investicije je predviden sredi leta 2011, zaključek in predaja v uporabo pa  septembra 2012. 
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Mestni svet sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta Vrtec Tezno Maribor – enota Lupinica za porušitev obstoječega in izgradnjo novega vrtca na lokaciji v Ulici Hinka Nučiča 11 v Mariboru, ki ga je v sodelovanju z Mestno upravo Mestne občine Maribor pripravila Univerza v Mariboru, Fakulteta za gradbeništvo (pogodbeni partner podjetja A Consulting d.o.o., izdelovalca projektne dokumentacije).
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2 Navedba naročnika, izdelovalca investicijske dokumentacije in upravljalca ter strokovnih delavcev oziroma služb
2.1 Naročnik
Tabela: Osnovni podatki o naročniku in financerju investicije
	Naročnik in financer:


	Mestna občina Maribor
Mestna uprava

Urad za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost

	Naslov:
	Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

	Matična številka:
	5883369

	Identifikacijska številka:
	SI 12709590

	Telefon:
	02/22 01 000

	Faks:
	02/22 01 207

	E-mail:
	mestna.obcina@maribor.si

	Internetna stran:
	www.maribor.si/

	Odgovorna vodja projekta:
	ga. Brigita Gajzer Pliberšek

	Odgovorna oseba:
	g.  Franc Kangler, župan


Naročnik potrjuje Dokument identifikacije investicijskega projekta.

2.2 Izdelovalec investicijske dokumentacije
Tabela: Izdelovalec investicijske dokumentacije
	Izdelovalec investicijske dokumentacije:


	Univerza v Mariboru

Fakulteta za gradbeništvo
(pogodbeni partner podjetja A Consulting d.o.o.

izdelovalca projektne dokumentacije)

	Naslov:
	Smetanova ul. 17, 2000 Maribor


	Matična številka:
	5089638011


	Identifikacijska številka:
	SI 71674705

	Telefon:
	02 2294 300


	Faks:
	02 2525 179


	E-mail:
	natasa.suman@uni-mb.si


	Internetna stran:
	kamen.uni-mb.si/


	Odgovorna oseba:


	red.prof.dr. Miroslav Premrov


Dokument identifikacije investicijskega projekta je izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. RS, št. 60/06). 

2.3 Bodoči upravljalec investicije

Tabela: Bodoči upravljalec investicije

	Bodoči upravljalec (uporabnik):


	Vrtec Tezno Maribor

	Naslov:
	Dogoška cesta 20

	Matična številka:
	5051585

	Davčna številka:
	59040688

	Telefon:
	02 4600 210

	Faks:
	02 4600 213

	E-mail:
	vrtec.tezno@guest.arnes.si

	Internetna stran:
	www.v-tezno.mb.edus.si/

	Odgovorna oseba:
	ga. Cvetka Rošker


2.4 Navedba strokovnih sodelavcev
V sklopu projekta bo zraven strokovnih delavcev mestne občine, bodočega upravitelja in izdelovalca investicijske dokumentacije sodelovalo tudi podjetje A Consulting  d.o.o., ki je izdelalo projektno dokumentacijo (PGD in PZI) in ga zastopa ga. Barbara Ačanski, univ.dipl.inž.arh.
Strokovni sodelavci oziroma službe, odgovorne za pripravo in nadzor nad pripravo investicijske ter projektne, tehnične in druge dokumentacije, so: 

	
	(žig in podpis)

	
	

	· Franc Kangler
Mestna občina Maribor

župan 

	

	
	

	· Brigita Gajzer Pliberšek, univ.dipl.ekon.
Mestna občina Maribor

Direktorica urada za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost
odgovorna vodja za izvedbo investicije
	

	
	

	· Marjeta Finster, univ.dipl.prav.
Mestna občina Maribor

vodja sektorja za vzgojo  


	

	
	

	· Jolanda BIZJAK, univ.dipl.inž.grad.

Mestna občina Maribor

Urad za vzgojo in izobraževanje, zdravstveno, socialno varstvo in raziskovalno dejavnost
sodelavka za investicije 
	

	
	

	· mag. Monika Kirbiš 
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2.5 Analiza sedanjega stanja

Analiza demografskih potreb v Mestni četrti Tezno Mestne občine Maribor
Za Mestno četrt Tezno Mestne občine Maribor je značilen zmeren prirast otrok. V letu 2000 se je v mestni četrti Tezno rodilo 85 otrok, leta 2008 pa že 112 otrok. Število rojenih otrok je od leta 2000 do leta 2007 nihalo, v letu 2008 pa se je glede na povprečje prejšnjih 8 let dvignilo za 30%. Na območju Mestne četrti Tezno je značilno tudi zmerno povečanje števila prebivalcev, ki se je od leta 2000 do leta 2006 iz 11.203 povečalo na 11.388 prebivalcev. Vzrok temu so številne novogradnje stanovanjskih sosesk, ki so bile zgrajene v mestni četrti v zadnjem obdobju ter razvoj poslovno-industrijskega območja. Skladno z evidentnim trendom širitve poseljenosti in predvidenimi izgradnjami novih stanovanjskih sosesk je porast števila prebivalcev pričakovati tudi v prihodnjih letih. 
V bližnji prihodnosti je tako pričakovati povečanje povpraševanja po prostih mestih v vrtcu Tezno. Navedeno pa ni zgolj posledica porasta števila prebivalcev v mestni četrti občine, temveč tudi dejstva, da se zaradi atraktivnega in kvalitetnega programa Reggio pedagogike, ki ga vrtec izvaja, vedno več staršev iz bližnjih mestnih četrti odloča za vpis otroka v Vrtec Tezno. V zvezi s vključevanjem otrok v predšolsko vzgojo izven območja stalnega prebivališča, podajamo obrazložitev iz določila Zakona o vrtcih, po katerih imajo starši pravico izbirati programe predšolske vzgoje za svoje otroke v javnem in zasebnem vrtcu, prav tako pa imajo pravico otroka vpisati v katerikoli javni oziroma zasebni vrtec (ne glede na njihovo stalno prebivališče). 

Tabela: Rojstvo otrok v Mestni četrti Tezno
	Leto
	2000
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	2006
	2007
	2008

	Mestna četrt Tezno
	85
	73
	83
	69
	74
	96
	78
	72
	112
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Graf: Rojstvo otrok v Mestni četrti Tezno v
V Mestni četrti Tezno Mestne občine Maribor poteka organizirano vzgojno varstvo otrok v Vrtcu Tezno, ki je organizirano na štirih lokacijsko ločenih enotah in sicer:

· enota Mišmaš: 4 oddelki 2. starostnega obdobja,

· enota Lupinica: 4 oddelki 1. starostnega obdobja in 3 oddelki 2. starostnega obdobja,
· enota Pedenjped: 5 oddelkov 1. starostnega obdobja in 4 oddelki 2. starostnega obdobja in
· enota Mehurčki: 3 oddelki 2. starostnega obdobja in 2 oddelka s POPP programom.
Trenutno se v vseh enotah vrtca nahaja 427 otrok v prvi in drugi starostni skupini skupaj. V spodnji tabeli je prikazano število otrok in predvidevanja o vpisu otrok v letu 2011 v vseh enotah vrtca. Kot je razvidno iz podatkov v spodnji tabele in spodnjem grafu ter upoštevajoč trenda demografskih podatkov za to mestno četrt sledi, da Vrtec Tezno nima zadostnih kapacitet, da bi pokril napovedi porasta prebivalcev in s tem otrok v naslednjih letih. 

Tabela: Število otrok v enotah vrtca od leta 2006 do 2010 in predvidevanja za 2011
	Vrtec Tezno

	Enota LUPINICA
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	1. st. obdobje
	55
	54
	54
	52
	52
	56

	2. st. obdobje 
	62
	61
	64
	62
	     60
	65

	Skupaj enota LUPINICA
	117
	115
	118
	114
	112
	121

	Enota MIŠMAŠ
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	2. st. obdobje + 1.st. obdobje (od 2009)
	89
	84
	84
	94
	96
	100

	Skupaj enota MIŠMAŠ
	89
	84
	84
	94
	96
	100

	Enota PEDENJPED
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	1. st. obdobje 
	49
	50
	68
	65
	63
	70

	2. st. obdobje 
	90
	97
	86
	84
	83
	89

	Skupaj enota PEDENJPED
	139
	147
	154
	149
	146
	159

	Enota MEHURČKI
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	2. st. obdobje + 1 razvojni, 1 odd. jasli verjetno od 2010
	53
	56
	58
	57
	73
	87

	Skupaj enota MEHURČKI
	53
	56
	58
	57
	73
	87

	Skupaj otroci v vseh enotah
	398
	402
	414
	414
	427
	467


[image: image3.emf]Trend rasti otrok v enotah vrtca Tezno do leta 2011

0

20

40

60

80

100

120

140

160

180

1 2 3 4 5 6

leta

število otrok

enota LUPINICA

enota MIŠMAŠ

enota PEDENJPED

enota MEHURČKI


Graf: Trend rasti otrok v enotah vrtca
2.6 Razlogi za investicijo

Vrtec predstavlja pomemben segment vključevanja otrok v družbeno življenje s čimer otroci pridobivajo na socializaciji. Hkrati predstavlja vrtec pomembno podlago izobrazbe za otroke, ki ni vsiljiva in preko igre odpira otrokovo obzorje ter otrokom nudi potrebno znanje in socialne izkušnje za normalno aktivnost v šolskem okolju. 

Vrtec modernemu staršu predstavlja primarno storitev, ki jo nujno potrebuje. V kolikor v bivalni okolici te storitvene dejavnosti ni, območje ni privlačno za mlade družine, saj lahko povzroči njihovo izseljevanje oziroma ni privlačno za priseljevanje novih družin, kar negativno vpliva na razvoj regije. Vrtec družini, kot osnovni družbeni celici, predstavlja pomemben segment delovanja in funkcioniranja, hkrati pa večjo socialno varnost za enostarševske družine. 

Prostorska problematika z vidika ustreznosti in stanja obstoječih prostorov enote vrtca
Najpomembnejši razlog za investicijo izhaja iz trenutnega stanja obstoječih prostorov ter konstrukcijskih elementov enote Lupinica Vrtca Tezno, ki je izredno slabo in neustrezno. 
Sedanje stanje obstoječih prostorov več ne ustreza sedaj veljavnim pogojem, saj so se v zadnjih letih korenito spremenili normativi in minimalni tehnični pogoji za prostor in opremo vrtca (Uradni list RS 73-3427/2000, RS 75-3357/2005, RS 33-1282/2008, RS 126-5757/2008, RS 47-240/2010).
Izredno slabo stanje konstruktivnih elementov objekta enote Lupinica pa je bilo ugotovljeno tudi iz strani IRME - Inštituta za raziskavo materialov in aplikacije d.o.o. iz Ljubljane, ki je avgusta 2009 izdelalo preiskavo in podalo Poročilo o pregledu izvedbe in stanja konstruktivnih elementov temeljev, tal, zidov in stropa nad pritličjem na objektu Vrtec Tezno, enota Lupinica. Inštitut je podal naslednje ugotovitve, ki izkazujejo dejansko stanje in sicer, da toplotna izolativnost obodnih zidov, stropa nad pritličjem ter talne konstrukcije ne izpolnjuje kriterijev glede na veljavne dovoljene toplotne prehodnosti (Umax). Prav tako je ekološko nesprejemljiva strešna kritina, ki je iz azbestno-cementnih plošč in jo je potrebno čim prej odstraniti iz okolja.
Glede na ugotovljeno stanje objekta lahko zaključimo, da je objekt popolnoma dotrajan. Za normalno funkcioniranje objekta bi bila potrebna celovita sanacija in rekonstrukcija objekta, z ukrepi zmanjšanja energetskih izgub ter doseganja sedaj veljavnih minimalnih tehničnih normativov, kar pa bi  predstavljajo po naših ocenah večji strošek, kot je strošek porušitve in novogradnje nove stavbe objekta na enaki lokaciji. 
Naj poudarimo še to, da v enoti Lupinica Vrtca Tezno izvajajo sodoben program vzgoje in izobraževanja predšolskih otrok, ki temelji na elementih Reggio pedagogike. Ta program zahteva drugačno organizacijo prostora, kar pa obstoječi prostori ne omogočajo. Ker se bodo elementi Reggio pedagogike, v naslednjih nekaj letih vnašali tudi v nacionalni program kurikuluma za vrtce, je arhitekturna zasnova predvidene nove enote vrtca skladna z zahtevami Reggio programa ter tako še dodaten razlog za novogradnjo, ki je načrtovana kot trajnostna gradnja za naslednjih 50 let.  
Demografske potrebe

Letni prirast Mestne četrti Tezno je od leta 2000 statistično gledano v dviganju in temu primerno se povečuje tudi število otrok. Zaradi sodobnega načina življenja, kjer sta zaposlena oba starša, je potreba po organiziranem varstvu otrok z vsako generacijo večja. Tako je v mestni četrti, ki ima dobro razvito poslovno industrijsko območje, kjer je koncentrirano mnogo podjetij, možnost zaposlitve staršev velika. Prav tako je v Mestni četrti Tezno v zadnjih letih bilo zgrajenih kar nekaj stanovanjskih sosesk, zato se pričakuje trend priseljevanja mladih družin z otroki in s tem povečanje povpraševanja po vpisu otrok v vrtec.
3 Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije ter preveritev usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami

3.1 Razvojne možnosti     

Vrtci so pomemben začetek izobraževalnega procesa, saj se otroci tu prvič srečajo s konkretnimi izkušnjami učenja in druženja. Dejavnosti v vrtcu otroku omogočajo razvijanje občutka varnosti in socialne pripadnosti. V vrtcu otroci osvojijo osnovna pravila vedenja in komuniciranja. Dejavnosti so organizirane tako, da otroke spodbujajo k sodelovanju, hkrati pa jim omogočajo pravico izbire in ohranjanje individualnosti. Vsakdanje aktivnosti v vrtcih morajo otroku omogočati občutek pripadnosti, ustvarjati prijetno vzdušje in omogočati vzpostavljanje vezi med vrtcem in družinskim življenjem. 

Mestna občina Maribor želi poskrbeti za kvalitetno vzgojno izobraževanje na svojem območju, zato se je odločila za porušitev obstoječega in gradnjo nove stavbe vrtca, ki bo zgrajena v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS št. 93/08 in 47/09) in bo predstavljala t.i. »varčno gradnjo«. Nov objekt bo lociran na zemljišču sedanjega vrtca v Mestni četrti Tezno, na parcelnih številkah 1888/1, 1888/4 in 1885/1 k.o. Tezno, ki je v lasti Mestne občine Maribor. Vrtec bo obdržal sedanji namen in bo organiziran kot javni vrtec, kjer se bo izvajalo vzgojno-varstveno delo za predšolske otroke prvega in drugega starostnega obdobja. 

3.2 Namen projekta

V Mestni četrti Tezno  Mestne občine Maribor trenutno deluje en javni vrtec s štirimi lokacijsko ločenimi enotami: Mišmaš, Lupinica, Pedenjped in Mehurčki. Predmet dokumenta identifikacije investicijskega projekta je enota Lupinica, ki je bila zgrajena leta 1975 in ne ustreza več sodobnim standardom vzgoje otrok in posledično minimalnim tehničnim pogojem za prostor in opremo vrtca. Konstruktivni elementi objekta obravnavane enote so v izredno slabem stanju, zaradi česar je izvedba rekonstrukcije in sanacije nesmiselna ter je zato smotrna in potrebna izgradnja novega objekta. Na ta način bo občina zagotovila kakovostno izvajanje varstva otrok ter hkrati ustrezne normativne bivalne kapacitete za otroke. Pri tem je potrebno poudariti, da se v Mestni četrti Tezno zgrajene oz. se še gradijo nove stanovanjske soseske, kar bo dodatno povečalo potrebe po bivalnih kapacitetah za otroke. 

3.3 Cilji projekta

Splošni cilji projekta so naslednji:

· izgradnja novega energetsko varčnega vrtca, v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS št. 93/08 in 47/09),

· zagotovitev normativnih in minimalnih tehničnih pogojev vrtca, v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS 73-3427/2000, RS 75-3357/2005, RS 33-1282/2008, RS 126-5757/2008, RS 47-2460/2010)
· zagotovitev večjih prostorskih zmogljivosti,
· zagotovitev ustrezne organizacije prostorov vrtca v skladu s programom Reggio Emilio,

· povezava dejavnosti s kompatibilnimi programi (izobraževanje, predšolsko varstvo,…),

· pozitivni učinek na kulturni razvoj kraja in
· prispevek h kakovostnejšemu življenju.
Specifični cilji projekta pa so naslednji:

· ureditev trakta z igralnicami štirih oddelkov za otroke prvega starostnega obdobja, s sanitarijami (ene sanitarije na dve igralnici) in posameznimi garderobami ter igralno teraso ob igralnicah, v skupni neto površini prostorov 265,3 m2,
· ureditev trakta z igralnicami treh oddelkov za otroke drugega starostnega obdobja, s posameznimi sanitarijami  in posameznimi garderobami in igralno teraso ob igralnicah ter enim prostorom za dodatne dejavnosti, ki se po potrebi lahko oblikuje v dodatno igralnico, v skupni neto površini prostorov 239,21 m2,
· ureditev trakta s spremljajočimi prostori: z osrednjim prostorom za otroke (športna igralnica), s skupnim prostorom za strokovne delavce, s prostorom za individualno delo (za gibalne dejavnosti in individualno delo z otroki, ki potrebujejo svetovanje in pomoč), s prostori za rekvizite in vrtna igrala ter z dodatnimi gospodarskimi, sanitarnimi in pomožnimi prostori (razdelilna kuhinja, pralnica,...), v skupni neto površini prostorov in komunikacijskih poti 533,09 m2 ter
· ureditev zunanje okolice in parkirnih mest.
3.4 Usklajenost s strateškimi dokumenti 

3.4.1 Skladnost projekta z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih  potencialov za obdobje 2007 – 2013

Projekt je skladen z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih  potencialov za obdobje 2007 – 2013, in sicer s četrto prioriteto Razvoj regij in prvo prednostno usmeritvijo Regionalni razvojni program, saj oba podpirata razvoj vzgojno izobraževalnih inštitucij.
3.4.2 Skladnost projekta z Regionalnim razvojnim programom Podravske regije 2007-2013

Projekt je skladen tudi z Regionalnim razvojnim programom Podravske regije 2007-2013, in sicer podrobneje z ukrepom Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev, ki zagotavlja enakomernejši dostop do dobrin in javnih storitev skupnega pomena. 

3.4.3 Skladnost projekta z Načrtom razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2011-2014

Projekt bo z letom 2011 usklajen tudi z Načrtom razvojnih programov Mestne občine Maribor za obdobje 2011-2014.

3.4.4 Skladnost projekta s kurikulumom za vrtce

Kurikulum za vrtce je nacionalni dokument, ki predstavlja strokovno podlago za delo v vrtcih. Cilj kurikuluma je večje upoštevanje človekovih in otrokovih pravic, upoštevanje različnosti in drugačnosti otrok. Otrok je aktiven udeleženec procesa, ki z raziskovanjem, preizkušanjem in možnostjo izbire dejavnosti pridobiva nova znanja in spretnosti. Temeljni poudarki so na vzgojno-izobraževalnem procesu ter na celoti interakcij in izkušenj, iz katerih se otrok uči. Kurikulum za vrtce je bil potrjen marca 1999 na Strokovnem svetu RS za splošno izobraževanje.

Projekt je skladen s kurikulum za vrtce, saj podpira njegove cilje (pestrejša in raznovrstnejša ponudba na vseh področjih dejavnosti predšolske vzgoje  v vrtcih, večje omogočanje individualnosti, drugačnosti in izbire v nasprotju s skupinsko rutino, dvig kakovosti medosebnih interakcij med otroki ter med otroki in odraslimi v vrtcu ter ostale cilje) in načela uresničevanja ciljev kurikuluma za vrtce (načelo demokratičnosti in pluralizma, načelo enakih možnosti in upoštevanja različnosti med otroki ter načelo multikulturalizma, načelo omogočanja izbire in drugačnosti, načelo sodelovanja z okoljem  ter druga načela). 

4 Opis variante »z« investicijo v primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali minimalno alternativo
4.1 Varianta 0: Investicija v izgradnjo vrtca se ne izvede
V primeru, da se investicija v izgradnjo vrtca ne izvede, bi občina privarčevala določena proračunska sredstva, vendar pa bi to imelo druge negativne dolgoročne posledice. Upoštevati moramo, da je obstoječi objekt vrtca popolnoma dotrajan ter hkrati več ne zadošča minimalnim tehničnim normativom za namensko stavbo vrtca ter ima neustrezno prostorsko razporeditev, ki ne zagotavlja zadostne dnevne svetlobe. Za obstoječi vrtec je IRMA Inštitut za raziskavo materialov in aplikacije d.o.o. ugotovil, da konstrukcijski elementi ne izpolnjujejo kriterijev glede veljavne dovoljene toplotne prehodnosti (obodni zidovi, strop nad pritličjem, strešna konstrukcija in tla pritličja), kar povzroča velike stroške ogrevanja, ter podal mnenje, da je potrebno izvesti ustrezne ukrepe za zmanjšanje energetskih izgub. Tudi obstoječa salonitna kritina vrtca je za današnji čas nedopustna in jo je potrebno v najkrajšem možnem času zamenjati. Glede na navedena dejstva lahko ugotovimo, da rekonstrukcija in sanacija v tem primeru ni smotrna, prav tako pa takšni posegi ne bi omogočali normalnega delovanja vrtca.
Varianta brez investicije predstavlja odliv otrok v druge vrtce, zaradi neustreznosti prostorskih  standardov pa celo zaprtje obstoječega vrtca.

4.2 Varianta 1: Investicija v izgradnjo vrtca se izvede

Kot je razvidno iz zgornjega opisa rekonstrukcija in sanacija obstoječega vrtca ni smotrna in izvedljiva na način, da bi vrtec lahko normalno posloval. Zato je potrebna porušitev obstoječega in izgradnja novega vrtca Lupinica na obstoječi lokaciji. S tem se bodo uredili pogoji za kakovostno izvajanje predšolske dejavnosti v lokalni skupnosti mestne četrti. 
Investicija bo imela tudi naslednje pozitivne vplive:

· dober vpliv na okolje in ureditev kraja,

· ureditev varstva za mlade družine in
· priseljevanje ljudi v mestno četrt.

V okviru novo zgrajene stavbe vrtca bodo zagotovljeni tudi dodatni prostori (športna igralnica, prostor za dodatne dejavnosti, posamične garderobe ob igralnici,….), kar bo omogočalo kakovostno izvajanje vzgoje in varstva otrok. V vrtcu se in se bo tudi nadalje izvajal program z elementi Reggio pedagogike, kar bo še dodatno vplivalo na dobro in kvalitetno počutje predšolskih otrok in njihovo učinkovitejšo vključitev v osnovnošolsko izobraževanje.

4.3 Izbor optimalne variante

Merila, ki smo jih upoštevali pri izboru optimalne variante so:

· pogoji za izvajanje predšolske dejavnosti v lokalni skupnosti glede na veljavne standarde o učinkoviti rabi energije v stavbah in minimalne tehnične normative za namensko stavbo vrtca,
· vključenost rojenih otrok iz Mestne četrti Tezno Mestne občine Maribor ter
· višina investicije.
	Merilo
	Varianta 0
	Varianta 1

	Pogoji za izvajanje predšolske dejavnosti v lokalni skupnosti:

· izboljšano stanje (2 točka)
· delno izboljšano stanje (obnova fasade,strehe) (1 točka)
· sedanje stanje (0 točk)
	Sedanje stanje

0 T
	Izboljšano stanje

2 T

	Vključenost rojenih otrok iz Mestne četrti Tezno:

· 0% - 50% 1 T

· 50% - 75 % 2 T

· nad 75% 3 T
	2 T


	3 T



	Višina investicije:

· do 500.000 € (2 točki)

· nad 500.000 € (1 točka)
	0 €

2 T
	2.481.102,36€
1 T

	SKUPAJ 
	4 točke
	6 točk


Kot je razvidno iz zgornjih opisov obeh variant in meril za določitev optimalne variante ima investicija nesporno veliko pozitivnih učinkov za celotno mestno četrt. Novo zgrajena stavba enote vrtca predstavlja s svojo zasnovo, prostorsko obogateno razporeditvijo, zunanjo ureditvijo in umestitvijo v prostor zelo kvalitetno okolje za predšolske otroke. Vse to so razlogi, da se je občina odločila, da bo pristopila k izvedbi variante 1 to je porušitev dosedanjega in izgradnja nove stavbe vrtca enote Lupinica na obstoječi lokaciji.  

5 Opredelitev vrste investicije in ocena investicijskih stroškov
5.1 Vrsta investicije

Pri investiciji gre za porušitev obstoječega in izgradnjo novega energetsko varčnega vrtca, ki bo zgrajen v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS št. 93/08 in 47/09). Iz tega izhaja, da gre v projektu za naslednjo vrsto investicije:

· NOVOGRADNJA.

5.2 Okvirni obseg in specifikacija stroškov

5.2.1 Ocena stroškov investicije po stalnih in tekočih cenah

Ocena stroškov investicije po stalnih cenah 

V spodnji tabeli so predstavljeni stroški za varianto 1 (z investicijo), ki je tudi predmet tega DIIP-a.
Ocene stroškov so narejene na naslednjih predpostavkah:

· strošek izdelave in revizije projektne dokumentacije (PGD, PZI), je določen na podlagi že podpisane pogodbe s projektantskim podjetjem,

· strošek svetovalnega inženiringa (vključujoč investicijski nadzor) ter strošek projektantskega nadzora sta ocenjena na podlagi stroškov gradnje stavbe,

· ocena stroškov izgradnje stavbe za rušitvena, gradbena (vključujoč zunanjo ureditev) in obrtniška dela ter strojne in elektro inštalacije je določena na osnovi projektne dokumentacije (PGD) in projektantskega predračuna, 

· ocena vrednosti opreme prostorov in zunanjih igral (igralnice, skupni prostor, delilna kuhinja,…) je določena na osnovi projektne dokumentacije (PGD) in projektantskega predračuna.
Tabela: Ocena stroškov investicije po stalnih cenah v € 
	Št.
	Postavka
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v %

	Priprava in spremljanje graditve stavbe vrtca

	1.
	Izdelava in revizija projektne dokumentacije (PGD, PZI)
	14.850,00
	 
	 
	14.850,00
	0,72

	2.
	Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP)
	1.080,00
	 
	 
	1.080,00
	0,05

	3.
	Projektantski nadzor
	 
	9.959,49
	9.959,49
	19.918,98
	0,96

	4.
	Svetovalni  inženiring
	 
	19.918,98
	19.918,98
	39.837,96
	1,93

	 
	Skupaj priprava in spremljanje graditve 
	15.930,00
	29.878,47
	29.878,47
	75.686,94
	3,66

	Porušitev, gradnja in oprema stavbe vrtca

	5.
	Rušitvena dela
	 
	92.662,40
	 
	92.662,40
	4,48

	6.
	Gradbeno-obrtniška dela
	 
	443.570,38
	665.355,57
	1.108.925,95
	53,63

	7.
	Strojne inštalacije
	 
	103.292,40
	241.015,60
	344.308,00
	16,65

	8.
	Električne inštalacije
	 
	47.771,10
	111.465,90
	159.237,00
	7,70

	9.
	Oprema objekta in kuhinje
	 
	 
	109.300,00
	109.300,00
	5,29

	10.
	Zunanja igrala
	 
	 
	15.315,00
	15.315,00
	0,74

	11.
	Ureditev okolja 
	 
	 
	162.150,00
	162.150,00
	7,84

	 
	Skupaj porušitev, gradnja in oprema stavbe 
	
	687.296,28
	1.304.602,07
	1.991.898,35
	96,34

	SKUPAJ priprava in gradnja stavbe (brez DDV)
	15.930,00
	717.174,75
	1.334.480,54
	2.067.585,29
	100,00

	 
	DDV
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	20,00

	SKUPAJ z DDV
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	120,00


Ocena stroškov investicije po tekočih cenah 

Projekt se bo izvedel v letih 2010, 2011 in 2012. V letih 2011 in 2012 je predvidena faza gradnje stavbe vrtca, zato smo pri tekočih cenah kot končne stroške gradnje objekta predvideli na čas zaključka gradnje predvidoma v mesecu juniju 2012 ter pri tem upoštevali revalorizacijo stroškov. Pri tem smo koristili napovedi o višini inflacije objavljene v UMAR-jevi publikaciji: »Pomladanska napoved gospodarskih gibanj 2010«, marec 2010, ki za leto 2011 napoveduje 2,0 % inflacijsko stopnjo ter za leto 2012 2,5 % inflacijsko stopnjo.
Tabela: Ocena stroškov investicije po tekočih cenah v €
	Št.
	Postavka
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v %

	Priprava in spremljanje graditve stavbe vrtca

	1.
	Izdelava in revizija projektne dokumentacije (PGD, PZI)
	14.850,00
	 
	 
	14.850,00
	0,69

	2.
	Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP)
	1.080,00
	 
	 
	1.080,00
	0,05

	3.
	Projektantski nadzor
	 
	10.158,68
	10.412,65
	20.571,33
	0,96

	4.
	Svetovalni  inženiring
	 
	20.317,36
	20.825,29
	41.142,65
	1,92

	 
	Skupaj priprava in spremljanje graditve 
	15.930,00
	30.476,04
	31.237,94
	77.643,98
	3,62

	Porušitev, gradnja in oprema stavbe vrtca

	5.
	Rušitvena dela
	 
	94.515,65
	 
	94.515,65
	4,41

	6.
	Gradbeno-obrtniška dela
	 
	452.441,79
	695.629,25
	1.148.071,04
	53,58

	7.
	Strojne inštalacije
	 
	105.358,25
	251.981,81
	357.340,06
	16,68

	8.
	Električne inštalacije
	 
	48.726,52
	116.537,60
	165.264,12
	7,71

	9.
	Oprema objekta in kuhinje
	 
	 
	114.273,15
	114.273,15
	5,33

	10.
	Zunanja igrala
	 
	 
	16.011,83
	16.011,83
	0,75

	11.
	Ureditev okolja 
	 
	 
	169.527,83
	169.527,83
	7,91

	 
	Skupaj porušitev, gradnja in oprema stavbe 
	
	701.042,21
	1.363.961,47
	2.065.003,68
	96,38

	SKUPAJ priprava in gradnja stavbe (brez DDV)
	15.930,00
	731.518,25
	1.395.199,41
	2.142.647,66
	100,00

	 
	DDV
	3.186,00
	146.303,65
	279.039,88
	428.529,53
	20,00

	SKUPAJ z DDV
	19.116,00
	877.821,90
	1.674.239,29
	2.571.177,19
	120,00


Ocena upravičenih stroškov investicije po stalnih cenah
Po 1. varianti finančne konstrukcije (glej poglavje 5.7 Predvideni viri financiranja), se bo investicija sofinancirala iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR), po katerem se sicer lahko sofinancira največ 85% celotnih upravičenih javnih izdatkov investicije. Najmanj 15% (razlika) celotnih upravičenih javnih izdatkov mora biti zagotovljenih iz javnih virov oz. občinskega proračuna. Vsi neupravičeni stroški, se bodo v celoti financirali iz občinskega proračuna.

Celotno investicijo smo razdelili na upravičene investicijske stroške in neupravičene (preostale) stroške. 

Glede na razpoložljive vire iz Evropskega sklada za regionalni razvoj smo upravičene stroške okvirno razdelili na naslednje: 

· 67,2 % sofinanciranja s strani ESRR oz. 1.390.000,00 € in

· 32,8 % sofinanciranja s strani občinskega proračuna oz. 677.585,30 €.

Znesek DDV-ja, kot neupravičeni stroški, bodo v celoti financirani iz občinskega proračuna.

Tabela: Upravičeni stroški investicije po stalnih cenah
	Št.
	Postavka
	Skupaj
	Upravičeni
	Neupravičeni
	2010
	2011
	2012

	Priprava in spremljanje graditve stavbe vrtca

	1.
	Izdelava in revizija projektne dokumentacije (PGD, PZI, PID)
	14.850,00
	14.850,00
	 
	14.850,00
	 
	 

	2.
	Izdelava investicijske dokumentacije (DIIP in IP)
	1.080,00
	1.080,00
	 
	1.080,00
	 
	 

	3.
	Projektantski nadzor
	19.918,98
	19.918,98
	 
	 
	9.959,49
	9.959,49

	4.
	Svetovalni inženiring
	39.837,96
	39.837,96
	 
	 
	19.918,98
	19.918,98

	 
	Skupaj priprava in spremljanje graditve 
	75.686,94
	75.686,94
	 
	15.930,00
	29.878,47
	29.878,47

	Porušitev, gradnja in oprema stavbe vrtca

	5.
	Rušitvena dela
	92.662,40
	92.662,40
	
	
	92.662,40
	 

	6.
	Gradbeno-obrtniška dela
	1.108.925,95
	1.108.925,95
	
	
	443.570,38
	665.355,57

	7.
	Strojne inštalacije
	344.308,00
	344.308,00
	
	
	103.292,40
	241.015,60

	8.
	Električne inštalacije
	159.237,00
	159.237,00
	
	
	47.771,10
	111.465,90

	9.
	Oprema objekta in kuhinje
	109.300,00
	109.300,00
	
	
	 
	109.300,00

	10.
	Zunanja igrala
	15.315,00
	15.315,00
	
	
	 
	15.315,00

	11.
	Ureditev okolja 
	162.150,00
	162.150,00
	
	
	 
	162.150,00

	 
	Skupaj porušitev, gradnja in oprema stavbe 
	1.991.898,35
	1.991.898,35
	
	
	687.296,28
	1.304.602,07

	SKUPAJ priprava in gradnja stavbe (brez DDV)
	2.067.585,29
	2.067.585,29
	
	15.930,00
	717.174,75
	1.334.480,54

	 
	DDV
	413.517,06
	
	413.517,06
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11

	SKUPAJ z DDV
	2.481.102,35
	2.067.585,29
	413.517,06
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65


6 Opredelitev temeljnih prvin, ki določajo investicijo
6.1 Veljavne strokovne podlage

Tabela: Strokovne podlage za izvedbo investicije

	Naziv
	Izdelovalec
	Odgovorna oseba
	Leto izdelave

	PGD in PZI
	A Consulting d.o.o.
	Barbara Ačanski univ.dipl.inž.arh.
	2010



6.2 Opis lokacije

http://kremen.arso.gov.si/nvatlas2/index.aspx?x1=375718.26280623604&y1=14493.318485523355&x2=512967.7060133631&y2=99493.31848552343&ix=401156&iy=45668&catprj=nvatlas.topografija

Lokacija investicije

Objekt bo lociran v Mestni četrti Tezno Mestne občine Maribor, v Ulici Hinka Nučiča 11, na parcelnih številkah 1888/1, 1888/4 in 1885/1 k.o. Tezno. Dovoz oziroma dostop do objekta je predviden preko že izvedenega priključka na lokalno cesto Ulice Hinka Nučiča. Za potrebe parkiranja bodo izvedena parkirišča pred objektom in ob objektu ter po načrtovanem številu zadostujejo kriterijem pravilnika za gradnjo vrtcev (2PM na oddelek vrtca).

Predvidena sta dva glavna dostopa: servisni za namen dostave do kuhinje in servisnih prostorov ter glavni, osebni vhod iz strani lokalne ceste. Dodatni izhodi so predvideni na dvoriščni strani za izstope na teraso iz igralnic in en izhod iz hodnika. Zunanje povozne površine do ograje bodo na novo obdelane, s finalno obdelavo z bitumengramozom (asfalt) in z betonskimi robniki. Peš dostop bo na novo tlakovan. Povozne površine in pohodne površine namenjene pešcem pred objektom in za ograjo, bodo tlakovane z betonskimi tlakovci. Terase na dvoriščni strani bodo finalno tlakovane z umetnimi masami ali lesom.
[image: image4.jpg]



Slika: Ožja lokacija investicije
Vir: www.najdi.si

6.3 Tehnično-tehnološki opis
6.3.1 Opis namembnosti projekta
Projekt obravnava izgradnjo nove stavbe vrtca, ki bo imela tri trakte in sicer:  
· trakt s štirimi igralnicami in drugimi prostori za otroke prvega starostnega obdobja,

· trakt s tremi igralnicami in drugimi prostori za otroke drugega starostnega obdobja in

· trakt s spremljajočimi prostori (športna igralnica, razdelilna kuhinja, energetika, pralnica,…).

Nov vrtec bo v celoti predstavljal objekt grajen po principu varčne gradnje, kar je razvidno iz projektne dokumentacije. Terminsko napredovanje gradnje zajema prvotno porušitev stare stavbe vrtca, izgradnjo nove stavbe vrtca in ko le-ta pridobi uporabno dovoljenje, se uporabniki vrtca preselijo v nov vrtec. Na delu območja starega vrtca, kjer se novogradnja ne izvede, se po rušitvi izvede nasutje z zemljino in humusom ter napravi zelenica oz. zunanje igralne površine za uporabnike vrtca. V času izdelave investicijske dokumentacije se je pripravljal tudi Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja ter se pričakuje, da bo gradbeno dovoljenje pridobljeno do konca meseca septembra 2010. 

6.3.2 Programsko funkcionalna zasnova

Predvidena je gradnja objekta za zagotovitev delovanja sedmih oddelkov Vrtca Tezno enota Lupinica. Gre za tri oddelke drugega starostnega obdobja, pri čemer je v tem traktu predviden prostor za dodatne dejavnosti, ki se po potrebi lahko spremeni v dodatno igralnico, tri oddelke za otroke prvega starostnega obdobja ter en oddelek, ki bo opremljen za otroke prvega in drugega starostnega obdobja. Po pravilniku o takih gradnjah so v objektu predvideni naslednji funkcionalni sklopi oz. prostori:

PRITLIČJE

a) Prostori za otroke

      1. starostno obdobje:
· igralnice, 
· sanitarije, 
· garderobe,
· zunanji prostori z direktnim dostopom iz igralnic,

· sanitarije-igrišče,

· rekviziti-igrišče,

· prostori za vozičke.
     2. starostno obdobje:
· igralnice z galerijami,

· sanitarije,

· garderobe,
· zunanji prostori z direktnim dostopom iz igralnic,

· sanitarije-igrišče,
· prostor za vrtna igrala.
skupni prostori:

· prostor za individualno delo,

· prostor za dodatne dejavnosti z galerijo,

· sanitarije,

· športna igralnica.

b) Prostori za strokovne delavce

· prostor za strokovne delavce,

· priročna knjižnica,

· garderoba, 

· sanitarije,

· shramba za rekvizite.

c) Gospodarski prostori

· pralnica,

· razdelilna kuhinja,

· skladišče,

· sanitarije,

· prostori za odplake in čistila,

· energetika.
d) Komunikacijske poti

· hodnik 1. trakta z vetrolovi,

· hodnik 2. trakta z vetrolovi, 

· hodnik - gospodarski del, 

· vetrolov.

V spodnji tabeli so zapisane površine posameznih prostorov stavbe novega vrtca.

Tabela: Površine vrtca

	Prostor:
	Velikost 
	Enota

	a) Prostori za otroke
	 
	

	      1. starostno obdobje:
	 
	

	igralnice 
	169,84
	m2

	sanitarije 
	26,6
	m2

	garderobe
	42,4
	m2

	sanitarije-igrišče
	4,08
	m2

	rekviziti-igrišče
	4,08
	m2

	prostori za vozičke
	8,9
	m2

	Skupaj
	255,9
	m2

	       2. starostno obdobje:
	 
	

	igralnice z galerijami
	162,12
	m2

	sanitarije
	32,85
	m2

	garderobe
	24,9
	m2

	sanitarije-igrišče
	10
	m2

	prostor za vrtna igrala
	9,34
	m2

	Skupaj
	239,21
	m2

	      skupni prostori:
	 
	

	prostor za individualno delo,
	9,86
	m2

	prostor za dodatne dejavnosti z galerijo,
	54,04
	m2

	sanitarije,
	10,96
	m2

	športna igralnica
	116,84
	m2

	Skupaj
	191,7
	m2

	b) Prostori za strokovne delavce
	 
	

	prostor za strokovne delavce,
	39,16
	m2

	priročna knjižnica,
	7,87
	m2

	garderoba, 
	10,21
	m2

	sanitarije,
	6,25
	m2

	shramba za rekvizite.
	27,01
	m2

	Skupaj
	90,5
	m2

	c)Gospodarski prostori
	 
	

	pralnica
	17,53
	m2

	razdelilna kuhinja
	38,64
	m2

	skladišče
	8,7
	m2

	sanitarije
	12,02
	m2

	prostori za odplake in čistila
	13,07
	m2

	energetika
	17,5
	m2

	Skupaj
	107,46
	m2

	d)Komunikacijske poti
	 
	

	hodnik 1. trakta z vetrolovi,
	69,49
	m2

	hodnik 2. trakta z vetrolovi, 
	48,87
	m2

	hodnik-gospodarski del, 
	26,7
	m2

	vetrolov.
	7,77
	m2

	Skupaj
	152,83
	m2

	Skupaj stavba vrtca:
	1.037,60
	m2


6.3.3 Arhitektura, konstrukcijska zasnova, streha in fasada

Predvideni objekt leži v gosto pozidanem območju, kar se odraža tudi v arhitekturno oblikovni pojavnosti. Objekt je zasnovan na osnovi Pravilnika o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtcev (Uradni list RS 73-3427/2000, RS 75-3357/2005, RS 33-1282/2008, RS 126-5757/2008, RS 47-240/2010). Pri umestitvi in določitvi oblike objekta so bili upoštevani veljavni normativi za oblikovanje stavb vrtcev ter tudi oblika parcele in njena orientacija. Objekt je zasnovan kot pritlična zgradba in razčlenjen v tri dele – trakte: trakt s štirimi igralnicami in drugimi prostori za otroke prvega starostnega obdobja, trakt s tremi igralnicami in drugimi prostori za otroke drugega starostnega obdobja ter trakt s spremljajočimi prostori (razdelilna kuhinja, energetika, pralnica,…). 

Objekt bo zidan klasično. Predvideno je temeljenje po sistemu monolitne talne temeljne armiranobetonske plošče z dilatacijskimi fugami. Pri izvedbi hidroizolacije bo uporabljen klasični sistem zaščite. 
Nosilna konstrukcija bo opečna, z armirano betonskimi horizontalnimi in vertikalnimi vezmi. Zunanje stene so debeline 30 cm, s 30 cm termoizolacije. Stene v notranjosti objekta (med igralnicami, ostalimi prostori), bodo opečne deb. 15 ali 13 cm. 

Fasada bo delno izvedena po sistemu tankoslojne fasade Demit s toplotno izolacijo debeline 30 cm in zaključnim slojem, delno pa bo objekt »oblečen« s kompaktnimi fasadnimi ploščami. 
Streha bo izvedena na način klasičnega dvokapnega lesenega ostrešja. Kritina bo deloma  opečna na delu objekta, kjer je kritina vidna ter deloma ALU na delu objekta, kjer je kritina skrita.
6.3.4 Notranje obdelave

Tlaki:

Tlaki v igralnicah ter ostalih prostorih bodo v izvedbi kombinacije Noramenta in klasičnega parketa (podrobnejši opis tlakov je razviden v projektni dokumentaciji PGD, PZI). Tlaki v razdelilni kuhinji bodo iz granitogresa. Terase pred igralnicami bodo pokrite z enoslojnim Lexanom in senčili.
Stene:

Vse stene v igralnicah, hodnikih in ostali prostorih bodo kitane, brušene in finalno opleskane s saten-lateks opleskom od tal do stropa. Stene v sanitarijah in razdelilni kuhinji bodo do stropa obložene s keramičnimi ploščicami. Zasteklitve (steklene stene) v notranjosti objekta so predvidene v izvedbi varnostnega stekla.
Stropovi:

Predvideni so spuščeni stropovi iz mineralnih plošč, delno v obliki spuščenega mavčnega stropa.

Vrata, okna:

Vsa zunanja vrata in okna so v ALU zastekljeni izvedbi (tro-slojno termoizolacijsko steklo). Notranja vrata so v izvedbi lesenega podboja in polnih lesenih (ali melamin) furniranih kril. 

6.3.5 Ogrevanje
Ogrevanje objekta bo izvedeno s toplotno črpalko sistema zrak/voda in etažnim plinskim grelnikom kurjenim z UNP. Plinski grelnik je predviden kot dopolnilni ogrevalni vir pri nizkih zunanjih temperaturah, ko kapaciteta toplotne črpalke ne zadošča za pokrivanje vseh toplotnih izgub. Toplotna črpalka bo izvedena na primerni oddaljenosti od objekta v vogalu zunanje stene energetskega prostora tako, da je dovod in odvod zraka za toplotno črpalko predviden direktno preko zaščitnih rešetk v odprtinah zunanjega zidu. 

Za učinkovitejše delovanje sistema toplotne črpalke sta v energetskem prostoru predvidena dva hranilnika  toplote z volumnom vsak po 1500 l, ki služita tudi kot akumulatorja za pripravo tople sanitarne vode. 

Znotraj objekta bo izvedeno talno ogrevanje. Predvidene so tri regulirane veje talnega ogrevanja in sicer: ogrevanje upravno servisnega dela, ogrevanje trakta z oddelki prvega starostnega obdobja ter ogrevanje trakta z oddelki drugega starostnega obdobja. Za vsako vejo je možno nastaviti lastno ogrevalno krivuljo.
6.3.6 Instalacija utekočinjenega naftnega plina (UNP) 

Kot gorivo za dodatni vir ogrevanja za etažni plinski grelnik je predviden utekočinjen naftni plin (UNP), odorirana zmes propana in butana (JUS B.H2.134). Za skladiščenje plina je predviden vkopani rezervoar utekočinjenega naftnega plina (UNP) z odvzemom plinske faze.

6.3.7 Plinska inštalacija

Od rezervoarja UNP je instalacija vodena v terenu do objekta, kjer je izolirna prirobnica in glavna požarna pipa v omarici, ki je izdelana iz jeklene nerjaveče pločevine. Od omarice je razvod plina speljan skozi steno do etažnega plinskega grelnika. Pred etažnim plinskim grelnikom je predviden ventil s termičnim varovalom, ki v primeru povečane temperature – požara zapre dovod plina. Zunanja instalacija je predvidena s Cu cevmi, notranja instalacija je v celoti predvidena iz črnih brezšivnih jeklenih cevi. Vsa instalacija je izvedena v nadometni izvedbi in je pritrjena na konzole. 

6.3.8 Deponija UNP

Za skladiščenje plina je predviden vkopani rezervoar utekočinjenega naftnega plina (UNP) z odvzemom plinske faze. Izdelan je iz jeklene pločevine, varjen, ležeče valjaste oblike z vsemi priključki nameščenimi pod pokrovom rezervoarja, ki ga je možno zakleniti.

6.3.9 Prezračevanje

Prezračevanje je predvideno v vseh prostorih stavbe vrtca: 

· Igralnice: Predvideno je mehansko prezračevanje igralnic s prisilnim dovodom in odvodom zraka. Prezračevalne naprave so predvidene na podstrešju in opremljene s sistemom za koriščenje toplote odpadnega zraka z visokim izkoristkom (85%) ter vodnim dogrelnikom. 
· Skupni prostor, hodniki, garderobe, sanitarije: Predvideno je mehansko prezračevanje s prezračevalno napravo nameščeno na podstrešju, opremljeno z rekuperatorjem z visokim izkoristkom in možnostjo obtoka ter dogrelnikom. 

· Sanitarije – zunanje igrišče: Predvideno je prezračevanje z lokalnimi odvodnimi ventilatorji  s stikali in z izpihom v okolico.

· Razdelilna kuhinja: Predvideno je splošno prezračevanje prostora s samostojno prezračevalno napravo nameščeno na podstrešju opremljeno z rekuperatorjem z visokim izkoristkom in možnostjo obtoka (grelnik ni predviden). Dovod in odvod zraka je predviden s kanali iz pocinkane pločevine vodenimi v dvojnem stropu. Nad štedilnikom je predvidena kuhinjska napa, ki je predmet opreme kuhinje, z direktnim izpihom zraka v okolico.

6.3.10 Vodovod in kanalizacija

V stavbi novega vrtca so predvidene naslednje cevne instalacije za potrebe vodovoda in odvajanja odpadnih vod (kanalizacija): 

· Instalacija hladne in tople  sanitarne vode s cirkulacijo in priključkom na ulični vod javnega vodovoda: izvede se nov hišni priključek hladne vode v vodomernem jašku. Zunanji razvod je speljan v terenu s polietilensko cevjo. V objektu se horizontalni razvod vodi v tleh pritličja. Na horizontalni razvod so priključene vertikale cevi speljane v zidu ali zaključene nad tlemi za elemente kuhinje. 

· Vertikalna in horizontalna tehnološka in fekalna kanalizacija: za odvod odpadnih  tehnoloških in fekalnih odpadnih vod  se izvede celotna vertikalna  in  horizontalna hišna  kanalizacija s priključkom na jašek zunanje kanalizacije. Kanalizacija kuhinje se preko usedalnika in lovilnika maščob priključi na jašek zunanje kanalizacije. Horizontalna tehnološka kanalizacija kuhinje in fekalnih vod  je speljana v tleh pritličja.
6.3.11 Požarna varnost

Za gašenje z vodo se vgradijo hidrantne omarice na vidno in dostopno mesto v skladu s študijo požarne varnosti (ŠPV). Za posredno gašenja požara se koristijo obstoječi zunanji hidranti na javnem vodovodu. Za gašenje začetnih požarov se namestijo aparati za suho gašenje.

6.3.12 Oprema vrtca

Predviden je nakup opreme za nemoteno delovanja vrtca in kuhinje. V veliki meri je predvidena tipska oprema iz bukovega lesa.
6.4 Terminski plan izvedbe projekta
Projekt se bo izvedel v letih 2010, 2011 in 2012. V letu 2010 se bo v celoti izdelala projektna dokumentacija (Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja, Projekt za izvedbo) in investicijska dokumentacija. Do konca meseca septembra se pričakuje pridobitev gradbenega dovoljenja. Konec meseca oktobra 2010 je predvidena prijava na javni razpis za pridobitev sredstev iz Evropskega sklada za regionalni razvoj. Po poteku razpisa pa podpis pogodbe o sofinanciranju. 

Ko bodo zagotovljena sredstva, se bo izvedel postopek javnega naročanja in podpis pogodbe z izbranim izvajalcem. Po uvedbi izvajalca v delo se bo predvidoma v začetku julija 2011 začela izvedba GOI del ter pred koncem gradnje, marca in aprila 2012 še nabava in montaža potrebne opreme. Po končanju vseh del se pripravi projekt izvedenih del, izvede se tehnični pregled objekta ter kolavdacija objekta. Projekt bo predvidoma pridobil uporabno dovoljenje v začetku junija 2012.
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Slika: Terminski plan projekta
6.5 Varstvo okolja

V skladu z zakonodajo (Uredba o vrstah posegov v okolje, za katere je treba izvesti presojo vplivov na okolje (Ur.l. RS, št. 78/2006, 72/2007)) za predvideni poseg ni potrebno izvesti presoje vplivov na okolje.
Glede na dejstvo, da se predviden poseg nahaja na lokaciji, kjer je že objekt vzgoje in izobraževanja, bodo pri nadaljnjih aktivnostih realizacije te investicije (izdelava projektne dokumentacije in gradnja objekta) upoštevani veljavni predpisi oziroma predvideni pogoji izvedbe, ki bodo v največji možni meri preprečili negativne vplive objekta na okolje v času gradnje in v času obratovanja objekta z vidika: 

· varstva zraka,

· varstva pred požarom,

· varstva voda in tal,

· varstva pred hrupom v naravnem in življenjskem okolju ter
· ravnanja s komunalnimi odpadki. 

Z izdelano projektno dokumentacijo bodo ukrepi za varstvo okolja upoštevani za čas obratovanja stavbe vrtca, s čimer bodo v največji možni meri preprečeni negativni vplivi objekta na okolje. V času izgradnje objekta je moč pričakovati kratkotrajne negativne vplive na okolje. Pri tem vplivno območje predstavljajo parcele, na katerih je predvidena gradnja in območje, preko katerega je predviden dostop do gradbišča. Vendar pa bodo pričakovani vplivi v času gradnje le začasnega značaja in bodo prenehali z zaključkom del. 
Pri odpravi eventualno nastalih negativnih vplivov na okolje bo upoštevano načelo, da onesnaževalec plača nastalo škodo.
Nov objekt bo izgrajen kot »energetsko varčen« objekt, zaradi česar se v času obratovanja stavbe vrtca pričakuje zmanjšanje negativnih vplivov na okolje. Sedanji vrtec porabi veliko energije za ogrevanje in razsvetljavo. Z novimi tehnologijami se bo le-ta poraba občutna zmanjšala, s čemer se bodo zmanjšali tudi škodljivi izpusti iz nove stavbe v okolje.  

6.6 Kadrovsko-organizacijska shema

Kadrovska shema za potrebe novozgrajene enote vrtca

V šolskem letu 2009/10 je v vzgojno-varstveni enoti predšolske vzgoje v Mestni četrti Tezno, ki je organizirana v okviru javnega vzgojno-izobraževalnega in varstvenega zavoda Vrtca Tezno Maribor, vključeno 427 otrok, od tega 112 otrok v enoti Lupinica.  
Na osnovi opredeljenega števila otrok in oddelkov je v skladu z določili Pravilnika o normativih in kadrovskih pogojih za opravljanje dejavnosti predšolske vzgoje (Ur. l. RS, št. 75/2005, 82/2005, 76/2008, 77/2009, 102/2009) v šolskem letu 2009/10 v enoti Lupinica Vrtca Tezno zaposleno naslednje število delavcev (podatki so pridobljeni s strani upravljalca objekta): 

	Delovno mesto
	Število zaposlenih

	Pomočnica ravnateljice
	1

	Svetovalna delavka 
	0,25

	Vzgojiteljica
	7

	Pomočnica vzgojiteljice
	11

	Administrativno – računovodski delavci
	0,75

	Vzdrževalec - hišnik
	0,5

	Kuharsko osebje
	2

	Perica – šivilja
	1

	Čistilka
	1

	Skupaj
	24,5


Zaradi načrtovane investicije se število tehničnih delavcev ne bo spremenilo. Sprememba oz. dodatna zaposlitev strokovnih delavcev se pričakuje v primeru, ko se bo izkazala potreba po vzpostavitvi dodatne igralnice v sedaj načrtovanem prostoru za dodatne dejavnosti. 

Kadrovska shema za potrebe spremljanja projekta graditve enote vrtca
Za potrebe projekta se bo ustanovila projektna skupina, ki jo bo vodila vodja projektne skupine ga. Jolanda Bizjak, univ.dipl.inž.grad. iz Mestne občine Maribor, ki ima izkušnje z vodenjem investicij večjih finančnih vrednosti. 
Člani projekta in projektne skupine in njihove odgovornosti:

· Odgovorna vodja projekta, ga. Brigita Gajzer Pliberšek, univ.dipl.ekon., bo v projektu zadolžena za celotno izvedbo investicije. Vodja projekta je zadolžena za izvedbo projekta, kot tudi za komunikacijo navzven. Vodja projekta bo obveščala posredniški organ (Ministrstvo) ter ostalo zainteresirano javnost. Vodja projekta je tudi zadolžena za sklicevanje sestankov projektne skupine in komuniciranje med člani projektne skupine. 

· Vodja projektne skupine, zadolžena za spremljanje izvedbe del,  ga. Jolanda Bizjak, univ.dipl.inž.grad., bo odgovorna za pripravo poročil o izpolnjevanju terminskega plana in o opravljenih delih. Komunicirala bo z izvajalci, projektantom, nadzornikom ter usklajevala izvedbo del.

· Članica projektne skupine zadolžena za spremljanje finančnega vidika investicije, ga. Cvetka Slana, univ.dipl.ekon., bo zadolžena za pripravo poročil o posameznih stroških, o odstopanju od planiranega ter porabi sredstev za investicijo. Zadolžena bo za izvedbo in pripravo poročil za spremljanje projekta po njegovem zaključku. 

· Članica projektne skupine zadolžena za spremljanje pravnega vidika investicije, ga. Marjeta Finster, univ.dipl.prav., bo zadolžena za pripravo poročil o posameznih pravnih zahtevah ter pogodb za izvedbo investicije. 

· Član projektne skupine zadolžen za koordinacijo in prijavo projekta na razpis za pridobitev evropskih sredstev ter spremljanje izvajanja projekta z vidika evropskih pravil, mag. Tadej Kurnet, bo zadolžen za prijavo razpisa in koordinacijo pri črpanju sredstev iz Evropskega sklada za regionalni razvoj. V času izvajanja projekta bo zadolžen za svetovanje pri izpolnjevanju zahtev kohezijskih uredb. 

Shematski prikaz organizacije vodenja projektne skupine







V projekt bodo v času gradnje objekta vključeni tudi glavni izvajalec del in podizvajalci. Glavni izvajalec del za gradnjo objekta bo izbran na podlagi javnega naročila z objavo na portalu javnih naročil. Sam razpisni postopek in izbira izvajalca se bosta vršila na podlagi Zakona o javnem naročanju ZJN-2 (Ur.l. RS št. 128/06 in 16/08) in na podlagi navodil organa upravljanja za informiranje in obveščanje javnosti o kohezijskih in strukturnih skladih v programskem obdobju 2007-2013.
6.7 Predvideni viri financiranja v tekočih cenah

Naročnik projekta je Mestna občina Maribor, ki bo po izgradnji in pridobljenem uporabnem dovoljenju objekt predala v upravljanje Vrtcu Tezno Maribor. 

Predvidene vire financiranja smo podali variantno. Prva varianta predvideva financiranje iz dveh virov in sicer iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) ter iz občinskih virov Mestne občine Maribor. Druga varianta predvideva financiranje iz občinskih virov Mestne občine Maribor.
Varianta 1
V varianti 1 je predvidena naslednja finančna konstrukcija oz. viri financiranja: 

· Evropski sklad za regionalni razvoj (ESRR) in 
· občinski viri Mestne občine Maribor.
Vire financiranja za upravičene stroške smo okvirno razdelili na naslednje: 

· 67,23 % sofinanciranja s strani ESRR oz. 1.390.000,00 € in

· 32,77 % sofinanciranja s strani občinskega proračuna oz.  677.585,29 €

Znesek DDV-ja, kot neupravičen strošek, bo v celoti financiran iz občinskega proračuna.

Tako je celotna investicija v višini 2.481.102,35 €, razdeljena na naslednje vire financiranja: 

· 56,02 % sofinanciranja s strani ESRR oz. 1.390.000,00 € in

· 43,98 % sofinanciranja s strani občinskega proračuna oz. 1.091.102,35 €
Naslednja tabela prikazuje vire financiranja po letih, za varianto 1.

Tabela: Viri financiranja (varianta 1)
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v % Skupaj

	Upravičeni stroški
	15.930,00
	717.174,75
	1.334.480,54
	2.067.585,29
	100,00

	ESRR
	0,00
	485.887,13
	904.112,87
	1.390.000,00
	67,23

	Mestna občina Maribor
	15.930,00
	231.287,62
	430.367,67
	677.585,29
	32,77

	Neupravičeni stroški
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	100,00

	ESRR
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	Mestna občina Maribor
	3.186,00
	143.434,95
	266.896,11
	413.517,06
	100,00

	Skupaj
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00

	ESRR
	0,00
	485.887,13
	904.112,87
	1.390.000,00
	56,02

	Mestna občina Maribor
	19.116,00
	374.722,57
	697.263,78
	1.091.102,35
	43,98


Varianta 2

V varianti 2 je predvidena naslednja finančna konstrukcija oz. vir financiranja: 

· občinski viri Mestne občine Maribor.
Celotna investicija v višini 2.481.102,35 €, bo po tej varianti financirana iz: 

· 100 % financiranja s strani občinskega proračuna oz. 2.481.102,35 €.
Naslednja tabela prikazuje vir financiranja po letih, za varianto 2.

Tabela: Vir financiranja (varianta 2)
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	v % Skupaj

	Skupaj
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00

	Mestna občina Maribor
	19.116,00
	860.609,70
	1.601.376,65
	2.481.102,35
	100,00


7 Ugotovitev smiselnosti in možnosti nadaljnje priprave investicijske, projektne, tehnične in druge dokumentacije s časovnim načrtom
Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Uradni list RS 60/2006) določa pripravo in obravnavno investicijske dokumentacije za vse investicijske projekte in druge ukrepe, ki se financirajo po predpisih, ki urejajo javne finance. Uredba v 1. točki 4. člena opredeljuje mejne vrednosti za izdelavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah z vključenim davkom na dodano vrednost v času priprave le-te.
V Dokumentu identifikacije investicijskega projekta (DIIP) se je izkazalo, da je investicija v izgradnjo vrtca smiselna. Vrednost investicije presega mejno vrednost 500.000 evrov, zato je po Uredbi, poleg DIIP-a potrebno pripraviti tudi Investicijski program (IP), ki bo dokončan do konca meseca junija 2010.
Za izvedbo projekta se izdeluje projektna dokumentacija. Projekt za pridobitev gradbenega dovoljenja (PGD) z ustreznimi soglasji bo dokončan do konca junija 2010, Projekt za izvedbo (PZI) pa do konca julija 2010. Takoj po izdelani projektni dokumentaciji PGD, se bo pristopilo k postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja. Pridobitev gradbenega dovoljenja se pričakuje v mesecu septembru 2010.
8 Zaključek 

V dokumentu sta predstavljeni dve varianti. Kot optimalna varianta se je izkazala varianta 1, ki predvideva porušitev obstoječe stavbe vrtca ter izgradnjo nove energetsko varčne stavbe vrtca.

V sklopu investicije je predvidena ureditev objekta velikosti 1.037,60 m2 neto površin ter ureditev zunanje okolice in parkirnih mest. Investicija znaša 2.481.102,35 € po tekočih cenah z vključenim DDV. Finančno konstrukcijo predvidene investicije predstavljajo po varianti 1 sredstva iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR) in občinska sredstva ter po varianti 2 proračunska sredstva Mestne občine Maribor. 

Sklep v Dokumentu identifikacije investicijskega projekta je ta, da je smiselno nadaljevati z izdelavo potrebne investicijske in projektne dokumentacije, ter da je izvedba same investicije smiselna.

PRILOGE

Priloga 1: Vrtec Tezno enota Lupinica, ureditvena situacija M 1:500

Priloga 2: Vrtec Tezno enota Lupinica, tloris pritličja M 1:100

Priloga 3: Vrtec Tezno enota Lupinica, SZ fasada, JZ fasada, prerez A-A
Priloga 4: Vrtec Tezno enota Lupinica, JV fasada, SV fasada, prerez B-B, prerez C-C
[image: image6.png]


[image: image7.png]


[image: image8.png]


[image: image9.png]


[image: image10.png]



Nadzornik nad izvedbo gradbenih del





Izvajalci


gradbenih del





Člani projektne


skupine





Vodja projektne 


skupina








PAGE  
34

