






















[image: image1.png]


            

MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 MARIBOR
























GMS – 893
Številka:  41101-185/2009
Datum:   30. 07. 2010




 
MESTNI SVET MESTNE 

OBČINE  MARIBOR

ZADEVA:
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 17. IZREDNI SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA: DOKUMENT IDENTIFIKACIJE  INVESTICIJSKEGA PROJEKTA ZA 
                                  MEDGENERACIJSKI DOM LIMBUŠ 
GRADIVO
PRIPRAVIL/A:
BIPRO, Biro za inženiring in projektiranje 
GRADIVO 

PREDLAGA:
Franc KANGLER, župan Mestne občine Maribor 


POROČEVALEC/CI:
Branka THALER, direktorica Sekretariata za splošne zadeve,
                                   BIPRO, Andrej KAJBIČ, direktor
PREDLOG SKLEP0V:
1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta za Medgeneracijski dom Limbuš. 

2. Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša, da se dinamika projekta Medgeneracijski dom Limbuš v NRP 2010-2013 uskladi z DIP.
3. Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša, da se nakup zemljišča za potrebe Medgeneracijskega centra Limbuš vključi v Program pridobivanja nepremičnega premoženja MOM za leto 2010.  

 ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Franc KANGLER

Priloge:
Dokument identifikacije investicijskega projekta

[image: image2.png]Dk:l'f ;f oo
T

=i
I





MESTNA OBČINA MARIBOR

Ulica heroja Staneta 1

2000 Maribor

DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

 »Medgeneracijski dom Limbuš« 

Maribor, junij 2010

V S E B I N A

     Stran 

1. Opredelitev investitorja, izdelovalca investicijske dokumentacije 


in upravljalca ter strokovnih služb odgovornih za pripravo in nadzor 


nad pripravo ustrezne investicijske, projektne, tehnične in druge



dokumentacije







  
 3

1.1.
Investitor







 
 
 3

1.2.
Strokovne službe







 
 3

2.
Analiza sedanjega stanja z opisom razlogov za investicijsko namero

 4
2.1.
Podatki o KS Limbuš








 4

2.2.
Analiza objekta  








 7
3.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije ter preveritev

usklajenosti z razvojnimi strategijami in politikami


 
 7
3.1.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije




 7
3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami




 
 8
 

4.
Ugotovitev različnih variant





 
11

4.1.
Varianta 1: Minimalna varianta ali varianta brez investicije



11
4.2.
Varianta 2: Medgeneracijski dom Limbuš 
 




11
5.
Opredelitev vrste investicije, ocena investicijskih stroškov 
 


po stalnih in tekočih cenah 






12
5.1.
Opredelitev vrste investicije





 

12
5.2.
Ocena investicijskih stroškov







13
6.
Opredelitev temeljnih prvin, ki določajo investicijo


 
14
6.1.
Predhodne idejne rešitve ali študije 






14
6.2.
Opis lokacije 









14
6.3.
Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim 



načrtom izvedbe 
 







15
6.4.
Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo 


17 
6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri





17
6.6.
Vpliv investicije na okolje in stroške




 

18 
7. Ugotovitev smiselnosti in možnosti nadaljnje priprave 

investicijske, projektne, tehnične in druge dokumentacije 

s časovnim načrtom




 



19 
1. OPREDELITEV INVESTITORJA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE IN UPRAVLJALCA TER STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB, ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE
1.1. Investitor

Investitor je Mestna občina Maribor; v nadaljevanju so navedeni osnovni podatki:

Investitor:
 

Mestna občina Maribor

Sedež:



Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Matična številka:

5883369 

Davčna številka:

12709590 

Župan:



Franc Kangler  

Telefon:


02 220 10 00 

Fax:



02 220 12 07 

E-mail: 


info@maribor.si
Mestna občina Maribor:





____________________________



(žig)

Odgovorna oseba:




____________________________

                       (podpis)
1.2.
Strokovne službe

a)
Projektno dokumentacijo je izdelalo:

Podjetje:  
BIPRO, biro za inženiring in projektiranje Andrej Kajbič s.p.
Sedež:
    
Partizanska 16/b, 2000 Maribor 

Datum izdelave projektantske ocene investicije:  april 2010

Podjetje:






____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________










(podpis)

b) Investicijsko dokumentacijo je izdelalo: 

Podjetje:
Ekonomski institut Maribor d.o.o., 

 

Sedež:
 
Razlagova ulica 22, 2000 Maribor

Datum izdelave dokumenta: avgust 2010 
Ekonomski institut Maribor:





____________________________



  (žig)

Odgovorna oseba:




____________________________









(podpis)

c)
Upravljavec investicije bo: 

Krajevna skupnost:
KS Limbuš

Sedež:


Ob Blažovnici 41, 2341 Limbuš
Krajevna skupnost:






___________________________



(žig)

Odgovorna oseba:  


  

___________________________









(podpis)

2. ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

2.1.
Podatki o KS Limbuš 
Krajevna skupnost Limbuš je del Mestne občine Maribor in obsega naslednja območja: Krajevno skupnost (KS) Limbuš sestavljajo naselja Limbuš, Laznica, Vrhov dol in zahodni del naselja Hrastje. Krajevna skupnost obsega območje grebena hriba med Bistrico in Laznico, zahodno od Meranovega vse do vrha Pohorja, po slemenu Pohorja do linije izvira potoka Blažovnica pod Bolfenkom, po Blažovnici nad Meniškim in nato po grebenu hriba med Vrhovim dolom in Hrastjem ter Limbušem in Hrastjem do občinske tehtnice na odcepu v Ludmarsko grabo, po kanalu in polju vzhodno do ceste Graške gore, po njej in po Lesarski ulici do Drave ter po sredini Bresterniškega jezera na Dravi do konca Laznice

 

Meje krajevne skupnosti so: Krajevna skupnost Limbuš (Mestna občina Maribor) leži 6 kilometrov zahodno od Maribora, na nadmorski višini 293 metrov, v smeri proti Rušam, kraju, ki je bil v poznem srednjem veku znana romarska pot. Limbuš se ponaša z bogato zgodovinsko preteklostjo, o tem pričajo izkopanine prastarih grobov in gomil iz železne dobe, še danes vidni temelji nekdanjega limbuškega gradu ter bogato opremljena in urejena baročna cerkev Sv. Jakoba s freskami iz 17. stoletja. Lega med reko Dravo in vznožjem Pohorja je omogočala, da so se prebivalci preživljali z obdelovanjem zemlje, živinorejo, gozdarstvom in vinogradništvom. Poleg manjših kmetov so bili lastniki zemljišč predvsem nemško usmerjeni veleposestniki iz Maribora in duhovščina –Benediktinski menihi. Na to dejavnost še danes spominjajo velika gospodarska poslopja, nekdanje viničarije in dvorci. Limbuš je že od nekdaj priljubljena izletniška točka, še posebej zaradi kvalitetnih vin in bogate kulinarične ponudbe. 

 
Limbuš in njegovo širše območje imata bogato zgodovino. Ta sega v ilirsko–keltsko obdobje, ko je bilo naselje ob Dravi ob Starem zalivu, kjer so bila najdena ognjišča in posodje. Iz rimskega obdobja je znano, da se je naselje v času Kristusovega rojstva imenovalo Olimacium, in do danes je ohranjenih sedem rimskih gomil, v katerih je najden Trajanov novec. Tudi te gomile so neposredno ob Dravi, med starim in novim zalivom.

 

V srednjem veku je nastal na Grajskem griču, južno od središča vasi, grad, katerega lastniki so bili gospodje Lembachi, prvič omenjeni leta 1147 in drugič leta 1189. Njihov rod je izumrl v 15. stoletju in gospostvo je prehajalo na različne dediče, med njimi so bili Celjski grofje, Frankopani, Galli in Ivniška gospoda. Slednji so grad z vsemi posestvi vred leta 1666 prodali benediktincem iz Šent Paula na Koroškem, in ti so z gospostvom upravljali vse do leta 1941, s prekinitvijo v času jožefinskih reform.

 

Samostojna župnija je nastala potem, ko je pogorela magdalenska cerkev (v začetku 16. stoletja) in se je magdalenski župnik začasno preselil na območje tedanje magdalenske podružnice v Limbušu. V obdobju med 1512 in 1524 je nastala župnija Sv. Jakoba Limbuš, ki je prvotno obsegala območje od Ruš do Zrkovcev, kasneje pa so na posameznih območjih nastajale samostojne župnije Ruše, Magdalena, Sv. Jožef in Brezje.

 

Leta 1820 je na območju Vrhovega dola, na kraju, ki se zdaj imenuje Meranovo, posestvo kupil nadvojvoda Janez, vnuk Marije Terezije, in tu uredil vzorno vinogradništvo, zibelko sodobnega vinogradništva na območju tedanje Štajerske. Leta 1832 je v Hrastju ustanovil še prvo vinogradniško–sadjarsko šolo v tedanji deželi Štajerski. To je v bistvu začetek kmetijskega šolstva na našem območju in predhodnica mariborske srednje kmetijske šole in sedanje Fakultete za kmetijstvo. Meranovo je bilo po zasnovi nadvojvode Janeza primer socialnega odnosa do delavcev, saj je bilo vsako soboto opoldne izplačilo tedenskega zaslužka, ob praznikih pa darilo v obliki vina in moke. Nadvojvoda Janez je ustanovil tudi sklad za ostarele viničarje ter jih nagrajeval z denarjem in spominskimi darili na Jakobovo nedeljo, ženam viničarjev pa namenjal svilene rute. Nadvojvoda Janez je tudi zaslužen za železnico od Gradca do Trsta in s tem za razvoj Maribora, za izgradnjo ceste skozi Hudo luknjo na Koroškem in za popis narodnega blaga ter šeg in običajev po Sloveniji.
V dvajsetem stoletju so se v Limbuš priseljevali mariborski industrijalci, veleposestniki in oficirji, ki so bili v Limbušu in okolici poleg benediktincev in Meranovega tretji steber kmetijstva. Poleg teh ključnih lastnikov posestev v kraju je bilo še nekaj kmetov domačinov, ki so delovali v središču Limbuša, Laznici in Vrhovem dolu. Tu je bilo nekaj obrtnikov, dve trgovini in kar štiri gostilne, med njimi za mariborčane in njihove nedeljske izlete posebej privlačna gostilna Julija Robiča.

 

V Limbušu so bile že dolgo tega posamične bratovščine (npr. vinogradniška bratovščina, ki je oskrbovala grozdni oltar v župnijski cerkvi), predhodnice kasnejšega društvenega povezovanja. V Limbušu je nastalo leta 1847 prvo Društvo za branje slovenskih bukvic v Sloveniji, ki ga je ustanovil župnik Anton Lah; ta je tudi sestavil prve »reglce« za delovanje slovenskih bralnic. Ti »reglci« so še danes osnova za pravila o delovanju slovenskih knjižnic. Kasneje je nastalo v Pekrah Društvo za požarno obrambo (1890), ki je pokrivalo tudi limbuški rajon, med svetovnima vojnama je nastalo Sokolsko društvo, bili so poskusi ustanovitve Orlov. Značilnost medvojnega obdobja je izrazito izraženo slovenstvo pri učiteljstvu, duhovstvu in pomembnih krajevnih veljakih.

 

V drugi svetovni vojni je bil v Limbušu že 30. maja 1941 ustanovni odbor Osvobodilne fronte in skozi vso vojno izrazita podpora narodnoosvobodilni borbi, vojnih žrtev na strani podpore NOB je bilo 24. Večje število moških pa je bilo vpoklicanih v nemško vojsko in mnogi so padli daleč od domovine. Koliko natančno, ni raziskano.

 

Povojni razvoj kraja zaznamujejo intenzivna gradnja zaselkov in infrastrukture, širitev šole, gradnja Marlesa in Obrata Gozdnega gospodarstva ter zamiranje zasebnega kmetijstva. Svoj prispevek je dal kraj tudi osamosvojitvi Slovenije, z blokado JLA na Lackovi cesti in na mostu v Limbušu.

 

Osamosvojitveno obdobje je zaznamovano s propadom Marlesa in na drugi strani z nastajanjem množice malih podjetij, z izgradnjo zadnjih faz vodovoda, kanalizacije, urejanjem cest zunaj središča kraja, izgradnjo telovadnice in ustvarjanjem pogojev za devetletko ter v letu 2004 z začetkom urejanja ceste skozi središče: s krožiščem se povsem spreminja podoba središča, ob tem pa nedaleč stran nastaja tudi novo naselje na Meniškem ob Blažovnici.

Po zadnjih znanih podatkih iz leta 2006 je v krajevni skupnosti živelo 2.552 prebivalcev. Površina krajevne skupnosti znaša 914,02 m2 in obsega 21.167,65 m. 

Slika 1:
Zemljevid naselja Limbuš
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Slika 2:
Naselje Limbuš 
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Vidimo, da je športna, kulturna in turistična dejavnost v krajevni skupnosti izredno razgibana in razvita in potrebuje čim več ustreznih prostorov za delovanje, nastopanje in medgeneracijsko druženje. Zato je zelo pomembna obnova medgeneracijskega doma v Limbušu, saj bi v njem delovali:
· Dejavnost ostarelih v obliki »starejši za starejše« v dnevno varstvenem centru ostarelih;

· Medgeneracijsko sodelovanje otroci, odrasli, ostareli v dnevno varstvenem centru ostarelih;

· Krajevni mladinski kulturni center (mladina nima na razpolago ničesar);

· Prostor za manjše prireditve, razstave, kulturne prireditve, občne zbore, zbore krajanov, ipd.;

· Spominska soba »Limbuš in Pekre v ogledalu časa« za ohranjanje zgodovinskih dokumentov in ohranjanje etnoloških znamenitosti kraja;

· Turistično društvo za dejavnost društva (tajništvo, turistično informacijska pisarna, prostor za propagandne materiale in prireditveno opremo, prostor za seje, občne zbore, razstave, kulturne večere, ipd.) in sekcij (vinogradniška, kmečkih žena, turističnega podmladka, ipd.);

· Društvo upokojencev (pisarna UO, pisarna računovodstva in tajništva, prostor za redno sestajanje rokodelske sekcije, ljudskih pevk, e-točka za socialno mreženje starejših, svetovanje, zdravstvene meritve, ipd.);

· Društvo tabornikov Maistrov rod Limbuš (prostor za srečanja, izobraževanje, skladišče taborniške opreme);

· Krajevna organizacija Rdečega križa s sekcijo krvodajalcev (prostor za sestajanje, izobraževanje in skladiščenje materialne pomoči);

· Združenje slovenskih častnikov – Enota Limbuš (prostor za sestajanje, izobraževanje in arhivsko ter pisarniško gradivo);

· Krajevna organizacija Zveze borcev (prostor za delovanje, arhiv, srečanja, ipd.);

· Pevski zbor Oktet Limbuš – Pekre in Ars Musicea (prostor za vaje);

· V nastajanju je krajevna godba napihala (prostor za vaje in shrambo notnega materiala ter instrumentov);

· Obudili bi radi Šahovsko sekcijo, Strelsko družino in še kaj (prostor za sestajanje in izvajanje dejavnosti).

2.2.
Analiza objekta  
V sedanjem objektu se nahajajo naslednja društva:

· Turistično društvo Limbuš je bilo lastnik objekta nekdanje Čeligijeve vile (»štoka«) na lokaciji Ob Blažovnici 51, ki je bil kupljen iz prihodka za nadomestilo vložka v Dom TD in KS Limbuško nabrežje;

· Ker so vlagali material in delo v Dom TD in KS Limbuško nabrežje poleg članov TD tudi drugi krajani, je bil izkupiček sporazumno opredeljen v razmerju 50 % : 50 % med TD in KS;

· Ker je bila kupoprodajna pogodba med prodajalko in TD, je bilo po nakupu v celoti vpisano v zemljiško knjigo;

· Ob snovanju vsebine objekta doma je bilo več variant od turistične nastanitvene namembnosti do končnega predloga o medgeneracijskem dnevnem varstvenem centru in društvenem domu;

· Opravljen je bil prenos lastništva v razmerju 50 % : 50 % med TD in KS;

· V pripravo prijave za sredstva iz razpisov ministrstva ali/in EU se je vključila MO Maribor;

· Sočasno z urejanjem Medgeneracijskega doma Limbuš (dalje MDL) je odprto vprašanje dela objekta v lasti KS na Lackovi cesti, kakor tudi nujna vlaganja v Dom krajanov na Ob Blažovnici 41, kjer je sedež tajništva KS in nekaj društev.

3. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

3.1.
Opredelitev razvojnih možnosti in ciljev investicije






 

3.1.1. Cilji investicije

Izvedba investicije je izredno pomembna za KS Limbup, MO Maribor in regijo. Z obravnavano investicijo želimo predvsem povečati razvojne možnosti naselja Limbuš in širše okolice, obnoviti objekt in izboljšati pogoje delovanja različnih društev, kulturnega udejstvovanje mladih in starejših. V druženju in povezavah vidimo priložnost, da zadržimo mlado generacijo v lokalnem okolju in tako pripomoremo zmanjšanju negativnega demografskega trenda v KS in občini. Prav tako pa želimo s pričujočo investicijo dvigniti nivo kvalitete življenja v KS in občini.

Obnova Medgeneracijskega doma Limbuš ima tudi druge cilje:  

· Razvijanje družabnega življenja v KS Limbuš in občini,

· Pospeševanje razvoj kulturne, turistične, društvene in drugih dejavnosti na območju,

· Večja možnost povezovanja in zbiranje ljudi (mladih in starejših),

· KS Limbuš bo pridobila nove razvojne vsebine,

· Priložnost za razvoj drugih dodatnih dejavnosti, 

· Povečan obisk KS in okoliških kulturnih ter turističnih zanimivosti, itd.

3.1.2.
Razvojne možnosti in upravičenost investicije

Tovrstni objekti ponujajo kraju in občini številne razvojne možnosti, saj se na družabne dejavnosti veže razvoj mnogih dejavnosti tako na kulturnem, turističnem, družabnem, gospodarskem ter drugih področjih. Z obnovo objekta bo KS in občina bistveno prispevala k ohrantvi dediščine v naselju Limbuš. KS želi vzpostaviti boljše povezave s sosednjimi KS in občinami zato tovrstni objekti lahko k temu v veliki meri pripomorejo.

Po drugi strani želimo, da bi predvsem mlajši občani imeli več možnosti za kulturno, družtveno, turistično in drugačno udejstvovanje, možnosti za druženje in za svoj osebnostni razvoj. Da bi v kraju videli perspektivo za nadaljnje življenje in bi se po končanem šolanju vračali v domači kraj. 

Urejeni prostori bodo namenjeni različnim dejavnostim katerih skupni namen bo medgeneracijsko druženje, družabno in drugo prostočasno udejstvovanje lokalnega prebivalstva na območju naselja Limbuš, kar predstavlja do 100% izkoriščenost zmogljivosti celotnega objekta.

3.2.
Usklajenost s strategijami in politikami






Investicija v Medgeneracijski dom Limbuš je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Regionalni razvojni program za območje podravske razvojne regije v obdobju 2007 - 2013, 
3. Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013,
4. Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013.
Ad 1) Projekt je usklajen z DRŽAVNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008
Investicija v projekt obnovo sterhe in fasade objekta DTV Partizan sovpada v Razvojno-investicijske prioritete DRP, v prioriteto 5, in sicer: 

1. konkurenčno gospodarstvo in hitrejša rast,

2. učinkovito ustvarjanje, dvosmerni pretok in uporaba znanja za gospodarski razvoj in kakovostna delovna mesta,

3. učinkovita in cenejša država,

4. moderna socialna država in večja zaposlenost ter

5. povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja.

Peta razvojno - investicijska prioriteta: Povezovanje ukrepov za doseganje trajnostnega razvoja je namenjena spodbujanju skladnega regionalnega razvoja obeh kohezijskih regij, izboljšanju kakovosti življenja v urbanih in podeželskih območjih in spodbujanju diverzifikacije na podeželju. Prioriteta vsebuje tudi boljše upravljanje s prostorom in okoljem, vzpostavitev učinkovite transportne infrastrukture ter spodbujanje razvoja kulture in kulturne dediščine. 

Cilj pete razvojno - investicijske prioritete je zagotoviti visoko kakovost življenja, ki temelji na razvoju kulture in nacionalne identitete, skladnejšem razvoju regij, varnosti, gospodarjenju s prostorom in trajnostni mobilnosti ter izboljšani kakovosti okolja in ustrezni komunalni infrastrukturi.

Razvoj kulture in z ljudmi usposobljenimi za delovanje in upravljanje v kulturi ter v podporo socialni vključenosti vseh družbenih skupin (kulturne potrebe in izvajalci narodnih skupnosti, Romi, etnične skupine, priseljenci, itd.), povečanje dostopnosti kulture za ljudi z različnimi vrstami invalidnosti ter dostopnosti kulture za otroke in starejše: spodbujanje e-dostopnosti, izboljšanje mobilnosti, jezikovna dostopnost, interpretacija).

DRP v točki 7.4.1.3. Povezovanje naravnih in kulturnih potencialov  navaja, da Slovenija velja za naravno in kulturno zelo raznoliko državo, kar predstavlja prednost pred drugimi, ne samo v Evropi, temveč tudi v svetovnem merilu. Kakovostno povezovanje naravnih in kulturnih potencialov, ob skrbi za njihovo ohranjanje, predvsem pa za gospodarsko rabo, je pomembno vsaj iz dveh vidikov: 

· kakovostno življenjsko okolje je pogoj za kakovostno bivanje in konkurenčno gospodarjenje,

· smotrno povezovanje dejavnikov v okolju omogoča razvoj novih poslovnih priložnosti v turizmu, kulturi, športu in drugih povezanih dejavnostih.  

Razvojna prioriteta je zato usmerjena v izkoriščanje primerjalnih prednosti Slovenije na področju turizma, narave, kulture in športa, z namenom povečevanja konkurenčne sposobnosti gospodarstva in doseganja zastavljenih razvojnih ciljev, še posebej ustvarjanje novih delovnih mest.  
Ad 2)
Projekt je usklajen z REGIONALNIM RAZVOJNIM PROGRAMOM ZA OBMOČJE PODRAVSKE RAZVOJNE REGIJE V OBDOBJU 2007 – 2013
Uvrstimo ga lahko v program 5.4.6 Večja dostopnost do javne infrastrukture in javnih storitev, ukrep 5.4.6.5 Izgradnja in obnova objektov primernih za izvajanje kulturnih dejavnosti

Opis ukrepa:

Številni objekti kulturne dediščine predstavljajo velik neizkoriščen potencial za razvoj kulturnih programov, ki temeljijo na lokalnih tradicijah in strukturalnih globalnih megatrendih. Njihova prihodnost je v prvi vrsti odvisna od njihove razvojne vloge pri oblikovanju vizije in strategije regionalnega razvoja. Že sedaj pa predstavljajo ne le pomembno zakladnico nepremične kulturne dediščine, ampak predvsem zelo ustrezno infrastrukturo za razvoj novih kulturnih programov.

Uvrstimo ga lahko v program  5.4.7 Razvoj kulture in ohranjanje kulturne dediščine, ukrep 5.4.7.1 Obnova objektov kulturne dediščine in razvoj kulturne infrastrukture

Opis ukrepa: 
Številni objekti kulturne dediščine (gradovi, dvorci, muzeji, kmečke hiše itn.) predstavljajo velik neizkoriščen potencial za razvoj turističnih programov, ki temeljijo na lokalnih tradicijah in strukturalnih globalnih megatrendih. Njihova prihodnost je v prvi vrsti odvisna od njihove razvojne vloge pri oblikovanju vizije in strategije regionalnega razvoja. Že sedaj pa predstavljajo ne le pomembno zakladnico nepremične kulturne dediščine, ampak predvsem zelo ustrezno infrastrukturo za razvoj novih turističnih programov in proizvodov.

Uvrstimo ga lahko v program  5.4.5 Spodbujanje socialne vključenosti, ukrep 5.4.5.2 Preprečevanje socialne izključenosti in neenakosti

Opis ukrepa:

V okviru ukrepa bomo podpirali razvoj in izvajanje novih projektov za vključevanje ranljivih skupin v družbo ter projektov za dostop do storitev s področja sociale, zdravja, kulture, socialne vključenosti, enakih možnosti ter boja proti diskriminaciji. Ukrep podpira projekte, ki bodo zagotavljali pogoje za izboljšanje socialnega varstva. Posebno pozornost bomo namenili tudi problemu usklajevanja družinskega in poklicnega življenja, še posebej za ciljno skupino žensk.
Ad 3) Projekt je usklajen z Nacionalnim strateškim referenčnim okvirom 2007-2013
Splošna usmeritev NSRO je izboljšanje blaginje prebivalcev Republike Slovenije s spodbujanjem gospodarske rasti, ustvarjanjem delovnih mest in krepitvijo človeškega kapitala ter zagotavljanjem uravnoteženega in skladnega razvoja, še posebej med regijami. Konkretni oz. specifični cilji, ki jim bo Slovenija sledila s sredstvi kohezijske politike so tako naslednji: 

1. spodbuditi podjetništvo, inovativnost in tehnološki razvoj 

2. izboljšati kvaliteto sistema izobraževanja in raziskovalno-razvojne dejavnosti, 

3. izboljšati fleksibilnost trga dela ob zagotavljanju varnosti zaposlitve še posebej z ustvarjanjem delovnih mest ter spodbujanjem socialne vključenosti, 

4. zagotoviti pogoje za rast z zagotavljanjem trajnostne mobilnosti, izboljšanju kakovosti okolja in ustrezni infrastrukturi, 

5. skladen razvoj regij. 

Posebno težo pri doseganju teh ciljev bo imelo izboljšanje institucionalne in administrative usposobljenosti, še posebej v javnem sektorju, kar je nujen pogoj za pospešitev gospodarske rasti v Sloveniji. 

Izvajali se bodo ukrepi, določeni v regionalnih razvojnih programih, ki so v pristojnosti lokalnih skupnosti oziroma je smiselno, da se izvajajo »po meri« lokalnega okolja in sicer prednostno v okviru naslednjih vsebinskih področjih, kjer so bile ugotovljene največje razvojne slabosti in priložnosti v regionalnem razvoju: 

2.b.) Razvojni projekti v območjih s posebnimi varstvenimi režimi in v turističnih območjih: priprava upravljavskih načrtov ter izvedba projektov v okviru območij Natura 2000 ter izgradnja oz. izvedba javne turistične infrastrukture in projektov lokalno-regionalnega pomena. 

3.b.) Socialna infrastruktura: sofinanciranje investicij v kulturne, zdravstvene, socialnovarstvene in druge ustanove regionalnega pomena, ob pogoju, da so investicije predvidene v RRP in da hkrati pomanjkanje tovrstne infrastrukture predstavlja pomembno oviro za hitrejšo regionalno rast in razvoj ter ustvarjanje delovnih mest. 

Ad 4) Projekt je usklajen z Operativnim programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013
Vklaplja se v poglavje 7.4.1.4. Razvoj regij

Medtem ko se ostale razvojne prioritete usmerjajo v razvojna središča in projekte nacionalnega pomena, prioriteta razvoj regij zagotavlja komplementarne infrastrukturne pogoje, ki temeljijo na iniciativi od spodaj navzgor ter zagotavljajo razvoj in delovanje regij kot učinkovitih, funkcionalnih celot. Projekti državnega pomena so po svoji naravi določeni od zgoraj navzdol in vsebujejo ključne, nosilne razvojne projekte. Le-ti so določeni v Resoluciji o nacionalnih razvojnih projektih do leta 2023, ki jo je Vlada Republike Slovenije sprejela v oktobru 2006 tako, da je osnovni okvir za odločanje o izboru projektov v okviru 3 razvojne prioritete jasen.

Glede na različno razvojno problematiko po regijah bodo posamezni ukrepi prilagojeni regionalnim potrebam, pri alokaciji finančnih sredstev pa bo v tem delu programa, poleg števila prebivalstva v razvojni regiji, upoštevan indeks razvojne ogroženosti posameznih regij. Pri tem bo na agregatni ravni za prvi in drugi sklop namenov predvidoma namenjenih okvirno med 35 in 45% sredstev, medtem ko naj za tretji sklop ne bi bilo namenjenih več kot 25% sredstev.

4.
UGOTOVITEV RAZLIČNIH VARIANT
Za investicijo v obnovo Medgeneracijskega doma Limbuš sta bili v presojo vključeni dve varianti in sicer:

	· Varianta 1:
	Minimalna varianta ali varianta brez investicije

	· Varianta 2:
	Medgeneracijski dom Limbuš 


4.1.
Varianta 1: 
MINIMALNA VARIANTA ALI VARIANTA Brez investicije 

Predstavlja opis situacije brez investicije. To pomeni, da KS organizira izvajanje kulturnih, turističnih in drugih prireditev v obstoječem objektu z zelo omejenim prostorom. Za nekatere prireditve pa bi morala najeti večje, ustrezneje urejene prostore. V starih prostorih pa tudi ne bo mogoče izvajati dejavnosti dnevnega varstva starejših občanov.

4.2.
Varianta 2: 
MEDGENERACIJSKI DOM LIMBUŠ  
Obnova in ureditev Medgeneracijskega doma Limbuš bo omogočala razvoj številnih dejavnosti v Krajevni skupnosti Limbuš. Aktivnosti so predstavljene v nadaljevanju.

· V objektu naj bi bilo omogočeno delovanje KS in drugih društev ter dane možnosti za ureditev dnevnega varstva ostarelih krajanov;

· Ker gre za potrebe vseh starostnih skupin krajanov, je smiselno namembnost objekta v celoti poimenovati kot Medgeneracijski dom Limbuš;

· Prostorska razmestitev v treh etažah bi bila naslednja:

· Pritličje za potrebe TD,

· Nadstropje za prireditve, seje, sestanke, predavanja in kulturna prireditve, društvene pisarne, zgodovinsko spominsko sobo ter potrebe osebja za dnevno varstvo ostarelih;

· Mansarda za delovanje dnevnega varstva starejših med tednom in za prireditve ob vikendih;

· Glavna komunikacija za ostarele mora biti dvigalo, prigrajeno na objekt na njegovi vzhodni fasadi.  

· Del prostorov (za osebje, pisarna varstva ostarelih, salon, čajna kuhinja) za dnevno varstvo ostarelih se koristi poleg mansarde tudi nadstropje;

· Dom krajanov se naj ne odproda ampak sanira v nujnem obsegu ter nameni za tajništvo KS in Mladinski kulturni center (nova okna naj zagotovi MO Maribor, ker tega ni uveljavila pri urejanju objektov ob sanaciji ceste, kot so to dosegli vsi zasebni objekti, kombinacija tajništva in Mladinskega centra pa je zaradi racionalnosti koriščenja in skrbništva nad uporabo prostorov);

· Predstavniki TD in KS so dolžni varovati pridobljeno in s prostovoljnim delom ter darovi ustvarjeno lastnino!

5.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROŠKOV PO STALNIH IN TEKOČIH CENAH 

Investicija je namenjena obnovi objekta Medgeneracijskega doma Limbuš z namenom ohranjanja kulturne dediščine in izboljšanja možnosti izvajanja turističnih, kulturnih in družabnih aktivnosti v KS Limbuš, MO Maribor in širše.  

5.1.
Opredelitev vrste investicije

5.1.1.
Investicija za varianto 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Varianta ne predvideva izvajanja investicijskih del v obnovo Medgeneracijskega doma Limbuš, ta ostane v sedanjem stanju, ki ne omogoča kvalitetnih aktivnosti v smislu druženja lokalnega prebivalstva, delovanja KS Limbuš in izvajanja dnevnega varstva starejših občanov.  

5.1.2.
Investicija za varianto 2 - Medgeneracijski dom Limbuš
Investicijska dela bodo zajemala najprej odkup dela zemljišča na katerem so predvideni posegi inše ni last MO Maribor. Dela bodo zajemala še:

· Pripravo projektne in investicijske dokumentacije

· Izdelava konzervatorskega načrta na podlagi  predhodno prejetih kulturno varstvenih pogojev s strani Zavoda za varstvo kulturne dediščine Maribor

· Gradbena in obrtniška dela

· Nakup in vgraditev opreme

· Konzervatorska dela po predhodno izdelanem konzervatorskem programu, vključno z nadzorom pooblaščene strokovne osebe

· Tehnični prevzem objekta in predasja v uporabo.

Objekt bo po obnovi obsegal površini 565 m2. specifikacija po nadstropjih in prostorih je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 1:
Prostori in površine medgeneracijskega doma Limbuš
	Oznaka
	Prostor 
	m2
	Oznaka
	Prostor 
	m2

	Pritličje
	 
	193
	N/7
	Pisarna 
	9

	P/1
	Podhod 
	37
	N/8
	Stopnišče na podstrešje
	5

	P/2
	Predprostor 
	10
	N/9
	Sanitarije 
	6

	P/3
	Pisarna TD in TIP
	25
	N/10
	Pisarna 
	7

	P/4
	Klubski prostor
	35
	N/11
	Pisarna
	13

	P/5
	Klubski prostor
	30
	N/12
	Shramba 
	3

	P/6
	Kotlovnica in delavnica
	30
	Mansarda
	 
	196

	P/7
	Skladišče 
	26
	M/1
	Vetrolov pri dvigalu
	2

	Nadstropje
	 
	176
	M/2
	Garderoba 
	7

	N/1
	Predprostor - avla 
	10
	M/3
	Razdelilna kuhinja
	12

	N/2
	Hodnik
	27
	M/4
	Bivalnica 1
	80

	N/3
	Salon 
	50
	M/5
	WC za invalide
	5

	N/4
	Mala sejna soba
	20
	M/6
	Bivalnica 2
	28

	N/5
	Pisarna 
	11
	M/7
	Stopnišče 
	5

	N/6
	Pisarna
	15
	M/8
	Sanitarije M/Ž
	8

	
	
	
	M/9
	Bivalnica 3
	49

	SKUPAJ
	565


5.2.
Ocena investicijskih stroškov 

V tem poglavju je prikazana ocena investicijskih stroškov za dve varianti v stalnih in tekočih cenah.

5.2.1.
Investicijski stroški variante 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
Varianta brez investicije oziroma minimalna varianta predstavlja nastajanje stroškov za najem ustreznih prostorov za izvajanje različnih kulturnih in družabnih medgeneracijskih prireditev. Predvidevamo stroške za 20 najemov prostorov po povprečni ceni 350 € za enkraten najem, letni stroški najema bi znašali cca 6.000 €.
V nadaljevanju je izračunana neto sedanja vrednost stroškov najema prostorov objekta za obdobje 20 let, z diskontno stopnjo 7%.

Tabela 2:
Ocena bodočih stroškov starega objekta




 












- v €

	Leta
	Letni stroški
	Koeficient 
	Vrednost
	Leta 
	Letni stroški
	Koeficient 
	Vrednost

	1
	6.000
	0,934579
	5.607
	11
	6.000
	0,475093
	2.851

	2
	6.000
	0,873439
	5.241
	12
	6.000
	0,444012
	2.664

	3
	6.000
	0,816298
	4.898
	13
	6.000
	0,414964
	2.490

	4
	6.000
	0,762895
	4.577
	14
	6.000
	0,387817
	2.327

	5
	6.000
	0,712986
	4.278
	15
	6.000
	0,362446
	2.175

	6
	6.000
	0,666342
	3.998
	16
	6.000
	0,338735
	2.032

	7
	6.000
	0,622750
	3.736
	17
	6.000
	0,316574
	1.899

	8
	6.000
	0,582009
	3.492
	18
	6.000
	0,295864
	1.775

	9
	6.000
	0,543934
	3.264
	19
	6.000
	0,276508
	1.659

	10
	6.000
	0,508349
	3.050
	20
	6.000
	0,258419
	1.551

	Skupaj 
	63.564


Okvirna neto sedanja vrednost stroškov najema za naslednjih 20 let bi znašala 63.564 €, po stalnih in tekočih cenah.

5.2.2.
Investicijski stroški variante 2 - Medgeneracijski dom Limbuš
Okvirna vrednost investicije v obnovo objekta Medgeneracijskega doma Limbuš bo znašala 1.035.938,00 € po stalnih cenah in 1.064.052,81 € po tekočih cenah.  

Tabela 3:
Investicijska vrednost projekta

- v €

	Oz.
	Opis del
	Vrednost
	DDV
	Stalne cene
	Tekoče cene

	1
	Odkup zemljišč
	27.500,00
	5.500,00
	33.000,00
	33.000,00

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	15.000,00
	3.000,00
	18.000,00
	18.234,00

	3
	Izdelava projektne dokumentaci.
	48.000,00
	9.600,00
	57.600,00
	58.348,80

	4
	Gradbena in obrt.dela
	560.940,52
	112.188,10
	673.128,62
	692.789,36

	5
	Oprema
	55.050,45
	11.010,09
	66.060,54
	67.990,04

	6
	Konservatorska dela
	120.000,00
	24.000,00
	144.000,00
	148.205,95

	7
	Druga zaključna dela
	10.000,00
	2.000,00
	12.000,00
	12.350,50

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	16.828,20
	3.365,64
	20.193,84
	20.783,66

	9
	Nepredvideni stroški
	10.000,00
	2.000,00
	12.000,00
	12.350,50

	 
	Skupaj
	863.319,17
	172.663,83
	1.035.983,00
	1.064.052,81


Tekoče cene so preračunane na osnovi spomladanske napovedi gospodarskih gibanj v letu 2010 (Napoved gospodarskih gibanj v letih 2019 – 2012) v UMAR, 02.04.2010. Napoved za leto 2010 predvideva 1,3 % povprečno letno inflacijo in za leto 2011 1,6 % povprečno letno inflacijo.

Upravičeni stroški investicije v obnovo objekta Medgeneracijskega doma Limbuš znašajo 500.000,00 €, neupravičeni stroški pa 535.983,00 € po stalnih cenah.

Tabela 4:
Upravičeni in neupravičeni stroški investicije











- v €

	Oz.
	Opis del
	Upravičeni
	Neupravičeni
	Skupaj

	1
	Odkup zemljišč
	0,00
	27.500,00
	27.500,00

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	0,00
	15.000,00
	15.000,00

	3
	Izdelava projektne dokumentacije
	0,00
	48.000,00
	48.000,00

	4
	Gradbena in obrt.dela
	500.000,00
	60.940,52
	560.940,52

	5
	Oprema
	0,00
	55.050,45
	55.050,45

	6
	Konservatorska dela
	0,00
	120.000,00
	120.000,00

	7
	Druga zaključna dela
	0,00
	10.000,00
	10.000,00

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	0,00
	16.828,20
	16.828,20

	9
	Nepredvideni stroški
	0,00
	10.000,00
	10.000,00

	10
	DDV
	0,00
	172.663,83
	172.663,83

	 
	Skupaj
	500.000,00
	535.983,00
	1.035.983,00


6.
OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

6.1.
 Predhodne idejne rešitve in študije 

Za izdelavo dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bila uporabljena naslednja dokumetacija:

·  IDZ Medgeneracijski dom Limbuš, št. proj. 04-05-038/2009, ki ga je izdelalo podjetje BIPRO Andrej kajbič s.p., april 2010.
6.2.
Opis lokacije 
Lokacija za varianto 1 in varianto 2

Lokacija za obe varianti je eneka in zajema naslednje parcelne številke.

Parcelna številka  8/2  k.o.   661  Limbuš 

Velikost  = 250,00 m2  - GOSPODARSKO POSLOPJE

Velikost  = 303,00 m2  - DVORIŠČE

SKUPAJ= 553,00m2 

Parcelna številka  9/1  k.o.   661  Limbuš 

Velikost  923,00 m2  - STAVBNO ZEMLJIŠČE

SKUPAJ= 923,00m2 

Skupna velikost zemljišč v območju obdelave =  1.476,00 m2
Prostorske sestavine planskih aktov občine :

Dolgoročni plan občina Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1985-1990 (MUV, št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin  dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor (MUV, št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, tehnični popravek MUV št. 17/09 in Ur.l. RS, št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08)

Prostorski ureditveni pogoji: 

Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe ter dopolnitve v MUV št. 26/98, 11/00, 2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 25/04) 

Slika 3:
Lokacija Medgeneracijskega objekta Limbuš
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6.3. Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroškov s časovnim načrtom izvedbe

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bi prišlo do investicijskih vlaganj, najemali se bodo drugi prostori za izvajanje različnih kulturnih in drugih aktivnosti medgeneracijskega druženja lokalnega prebivalstva.

Varianta 2 - Medgeneracijski dom Limbuš

Ocenjena vrednost investicijskih stroškov za obnovo objekta Medgeneracijskega doma Limbuš znaša 1.035.983,00 € po stalnih cenah. Investicija se bo izvajala v letih 2010, 2011 in 2012. Vrednost je povzeta po projektantski oceni investicije, avgust 2010.
Tabela 5:
Dinamika izvajanja del po stalnih cenah











- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	Odkup zemljišč
	33.000,00
	0,00
	0,00
	33.000,00

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	18.000,00
	0,00
	0,00
	18.000,00

	3
	Izdelava projektne dokumentacije
	57.600,00
	0,00
	0,00
	57.600,00

	4
	Gradbena in obrt.dela
	0,00
	471.190,04
	201.938,59
	673.128,62

	5
	Oprema
	0,00
	33.030,27
	33.030,27
	66.060,54

	6
	Konservatorska dela
	0,00
	43.200,00
	100.800,00
	144.000,00

	7
	Druga zaključna dela
	0,00
	3.600,00
	8.400,00
	12.000,00

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	0,00
	10.096,92
	10.096,92
	20.193,84

	9
	Nepredvideni stroški
	0,00
	6.000,00
	6.000,00
	12.000,00

	 
	Skupaj
	108.600,00
	567.117,23
	360.265,78
	1.035.983,00


Grafični prikaz izvedbe posameznih aktivnosti investicije je prikazan v naslednji tabeli.

Tabela 6:
Časovni načrt izvedbe investicijskih aktivnosti
	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012

	
	
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV
	I
	II
	III
	IV

	1
	Odkup zemljišč
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	3
	Izdelava projektne dokumentacije
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	4
	Gradbena in obrt.dela
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	5
	Oprema
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	6
	Konservatorska dela
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	7
	Druga zaključna dela
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Investicija se bo izvajala 3 leta, zato so stalne cene preračunane tudi v tekoče cene. Vrednost investicije po tekočih cenah znaša 1.064.052,81 €.

Tabela 7:
Dinamika izvajanja del po tekočih cenah











- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	Odkup zemljišč
	33.000,00
	0,00
	0,00
	33.000,00

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	18.234,00
	0,00
	0,00
	18.234,00

	3
	Izdelava projektne dokumentacije
	58.348,80
	0,00
	0,00
	58.348,80

	4
	Gradbena in obrt.dela
	0,00
	484.952,56
	207.836,81
	692.789,36

	5
	Oprema
	0,00
	33.995,02
	33.995,02
	67.990,04

	6
	Konservatorska dela
	0,00
	44.461,79
	103.744,17
	148.205,95

	7
	Druga zaključna dela
	0,00
	3.705,15
	8.645,35
	12.350,50

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	0,00
	10.391,83
	10.391,83
	20.783,66

	9
	Nepredvideni stroški
	0,00
	6.175,25
	6.175,25
	12.350,50

	 
	Skupaj
	109.582,80
	583.681,59
	370.788,42
	1.064.052,81


Dinamika upravičenih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 8:
Dinamika upravičenih stroškov po tekočih cenah












- v €

	Oz.
	Opis del
	2010
	2011
	2012
	Skupaj

	1
	Odkup zemljišč
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	2
	Izdelava konservatorsk.načrta
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	3
	Izdelava projektne dokumentacije
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	4
	Gradbena in obrt.dela
	0,00
	331.717,84
	168.282,16
	500.000,00

	5
	Oprema
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	6
	Konservatorska dela
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	7
	Druga zaključna dela
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	8
	Strokovni nadzor 3% gio del
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	9
	Nepredvideni stroški
	0,00
	0,00
	0,00
	0,00

	 
	Skupaj
	0,00
	331.717,84
	168.282,16
	500.000,00


6.4. Kadrovsko organizacijska shema s prostorsko opredelitvijo

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bi prišlo do investicije, zato ne bo zaposlenih delavcev. 

Varianta 2 - Medgeneracijski dom Limbuš
V primeru variante 2 – obnove objekta Medgeneracijskega doma Limbuš bodo nastali stroški storitev upravljanja objekta, ki pa jih bodo izvajali delavci zaposleni na Krajevni skupnosti Limbuš. Vzdrževalna in podobna dela bo izvajal Režijski obrat v okviru svojih rednih del po opisu del in nalog. Dodatno ne bo zaposlen noben delavec.

6.5.
Predvideni viri financiranja in drugi viri

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije

V primeru variante 1 bodo nastajali stroški najema prostorov za izvajanje aktivnosti lokalnega prebivalstva pokrivala občina iz proračuna v 100% znesku. 
Varianta 2 - Medgeneracijski dom Limbuš
Investicija v obnovo objekta Medgeneracijskega doma Limbuš se bo financirala iz različnih virov, in sicer: 58,98 % oz. 610.983,00 € iz občinskega proračuna in 41,02 % oziroma 425.000,00 € iz nepovratnih sredstev MKGP. 

Tabela 9: Dinamika, viri in struktura financiranja, stalne cene 










        - v €, stalne cene
	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribor
	108.600,00
	285.157,23
	217.225,77
	610.983,00
	58,98%

	2
	MKGP
	0,00
	281.960,00
	143.040,00
	425.000,00
	41,02%

	 
	Skupaj
	108.600,00
	567.117,23
	360.265,78
	1.035.983,00
	100,00%


Dinamika financiranja stroškov investicije po tekočih cenah je prikazana v naslednji tabeli. 
Tabela 10: Dinamika, viri in struktura financiranja, tekoče cene   










       - v €, tekoče cene

	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribor
	109.582,80
	301.721,59
	227.748,42
	639.052,81
	60,06%

	2
	MKGP
	0,00
	281.960,00
	143.040,00
	425.000,00
	39,94%

	 
	Skupaj
	109.582,80
	583.681,59
	370.788,42
	1.064.052,81
	100,00%


Viri in dinamika financiranja upravičenih stroškov je prikazana v naslednji tabeli.

Tabela 11:
Dinamika financiranja upravičenih stroškov 









- v €, stalne cene


	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	MO Maribor
	0,00
	49.757,85
	25.242,15
	75.000,00
	15,00%

	2
	MKGP
	0,00
	281.960,00
	143.040,00
	425.000,00
	85,00%

	 
	Skupaj
	0,00
	331.717,84
	168.282,16
	500.000,00
	100,00%


6.6
Vpliv investicije na okolje in stroški

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije
V primeru variante 1 ne bo prišlo do izvajanja investicije, zato ne bo negativnih vplivov na okolje.
Varianta 2 - Medgeneracijski dom Limbuš
V primeru izvajanja investicije v obnovo objekta Medgeneracijskegga doma Limbuš bo prišlo do manjših vplivov na okolje in sicer v času obnove ostrešja in fasede objekta, kot so hrup, onesnaženost zraka, ipd.. Predvideni poseg, izveden v skladu z vsemi pogoji in soglasji pristojnih služb, ne bo imel povečanih negativnih vplivov na okolje (voda, zrak, hrup).

Objekt se v vseh pogledih vključuje v širše okolje in z vidika varstva okolja ne predstavlja nobene motnje. Oddaljenost od sosednjih objektov je zadostna, da ne prihaja do zasenčenja le teh.
	OSKRBA S PITNO VODO
	Predvidi se priključitev na javno vodovodno omrežje pod pogoji upravljalca. Objekt že ima obstoječi vodovodni priključek.



	OSKRBA Z ELEKTRIKO
	Predvidi se priključitev na javno elektro distribucijsko omrežje. Objekt že ima obstoječi elektro priključek. Možno je povečanje odjemne moči.



	ODVAJANJE ODPADNIH VODA
	Odvajanje odpadnih voda je na funkcionalnem zemljišču:

FEKALNE VODE: se predvidijo z iztokom v javno kanalizacijo pod pogoji upravljalca.

METEORNE VODE: se predvidijo s ponikanjem na funkcionalnem zemljišču

	DOSTOP DO OBJEKTA IN PARKIRNE POVRŠINE
	Do objekta se dostopa iz javne poti preko obstoječega cestnega priključka.

Na funkcionalnem zemljišču se zagotovi zadostno število parkirnih mest.


KULTURNA DEDIŠČINA – EŠD 6451- LIMBUŠ, Ob Blažovnici 51-  Zakon o varstvu kulturne dediščine (Ur.l. RS, št. 7/2008)

Nepremični kulturni in zgodovinski  spomeniki- umetno zgodovinski oz. umetnostni in arhitekturni spomenik – UZS 19- Limbuš, Ob Blažovnici 51, 53

Odlok o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju Občine Maribor (MUV, št. 5/92)

VODOVARSTVENO OBMOČJE – ŠIRŠE OBMOČJE III-  Uredba o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur.l. Rs, št. 24/2007)

Pri načrtovanju in izvedbi operacije bodo upoštevana naslednja izhodišča varstva okolja:

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).
Dodatnih stroškov za odpravo negativnih vplivov na okolje ne pričakujemo.

7.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOŽNOSTI NADALJNJE PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE, TEHNIČNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE S ČASOVNIM NAČRTOM

Varianta 1 - Minimalna varianta ali varianta brez investicije

Za varianto 1 ne bo potrebno pripravljati nobene nadaljnje investicijske, projektne in ostale dokumentacije. 

Varianta 2 - Medgeneracijski dom Limbuš

Skladno z 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, je za investicijske projekte, ki presegajo vrednosti 500.000 EUR potrebno pripraviti naslednje:
· Dokument identifikacije investicijskega projekta in

· Investicijski program.
Okvirni časovni načrt izdelave in pridobitve potrebne investicijske, projektne in ostale dokumentacije je prikazan v nadaljevanju.

Tabela 12:
Časovni načrt izdelave investicijske, projektne in ostale 

dokumentacije za varianto 2  

	Oz.
	Aktivnosti
	Termin

	1
	Idejna zasnova
	April 2010

	2
	Dokument identifikacije investicijskega projekta 
	Avgust 2010

	3
	Investicijski program
	Oktober2010

	3
	Sklenitev pogodbe o sofinanciranju z nepovratnimi sredstvi
	December 2010

	4
	Javni razpisi in izbor izvajalcev
	Marec 2011

	5
	Obnova objekta
	Leto 2011, 2012


V skladu z Zakonom o graditvi objektov bodo pridobljena še vsa ostala potrebna soglasja in dovoljenja.
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