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Na podlagi prvega odstavka 2. ¢lena Zakona o planiranju in urejanju prostora v prehodnem obdobju
(Ur.l. RS §t. 48/90) in Zakona o urejanju prostora (Ur.l. SRS §t. 18/84 in 15/89) je Mestni svet Mestne
obcine Maribor na podlagi 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (MUV §t. 27/95 in 13/98) na ...... seji

dne .......... sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROCNEGA IN
SREDNJEROCNEGA DRUZBENEGA PLANA OBCINE MARIBOR
ZA OBMOCJE MESTNE OBCINE MARIBOR
V LETU 2000
ZARADI URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

Dopolnjeni osnutek

1. ¢len

(uvodne dolochbe)

S tem odlokom se v prostorskih sestavinah za obmocje Mestne obéine Maribor spreminjata in
dopolnjujeta:

1. Dolgoroéni plan obc¢ine Maribor za obdobje 1986-2000 na obmocju Mestne obcine Maribor
(Medob¢inski uradni vestnik §t. 1/86, 16/87 in popravek 19/87, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96,
27/97, 6/98, 11/98 in 26/98); v nadaljevanju: dolgoroc¢ni plan;

2. Druzbeni plan Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 za obmodje Mestne obéine Maribor
(Medobéinski uradni vestnik st. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek
8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98,11/98 in 26/98); v nadaljevanju: srednjero¢ni plan.

Dolgorocni in srednjeroc¢ni plan se spreminjata in dopolnjujeta:

1. z novelacijo Urbanistiéne zasnove mesta Maribor in vsebinami prostorskih sestavin dolgoroénega

plana, ki so se posledi¢éno dopolnile ali spremenile,

2. s spremenjenimi in dopolnjenimi obveznimi izhodi$¢i dolgoro€nega plana RS,

3. z vsebinami, ki izhajajo iz drugih razlogov za spreminjanje in dopolnjevanje planskih aktov ob¢ine,

4. s prilagoditvami vsebin, potrebnih zaradi spremenjene meje Mestne ob¢ine Maribor v letu 1999 in

5. zaradi prenosa kartografske dokumentacije k planu v M 1:5000 iz analogne v digitalno obliko,

vkljuéno s prenosom na digitalni katastrski nacrt.

2. ¢len
(spremembe in dopolnitve dolgoro€énega plana)

Dolgoroéni plan se spremeni in dopolni, kot sledi:

(1) V poglavju 3. ZASNOVA RAZVOJA DEJAVNOSTI V PROSTORU — ORGANIZACIJA DEJAVNOSTI IN
NAMENSKA RABA PROSTORA se besedilo drugega odstavka spremeni tako, da se glasi: “Zasnova
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namenske rabe prostora je prikazana na karti §t. 1 “Zasnova namenske rabe prostora”.



(2). V toéki 3.1. KMETIJSKA ZEMLJISCA se za éetrtim odstavkom doda: “Zaradi zagotavljanja urbanega
razvoja se zmanjSujejo povrsSine najboljSih kmetijskih zemljiS¢ za 90,80 ha, povrsine drugih kmetijskih
zemljiS¢ pa za 45,24 ha.”

Besedilo desetega odstavka se spremeni tako, da se glasi: “Povrsina najboljSih kmetijskih zemljiS¢ je

prikazana na karti s§t. 1 “Zasnova namenske rabe prostora”.”

(3). V to€ki 3.2. GOZDOVI se za cetrtim odstavkom doda peti odstavek, ki se glasi: : “Zaradi
upocasnitve urbanega razvoja na obmoc¢jih gozdnih povrsin se povecujejo povrsine gozdov za 5,00

ha.”

(4). V tocki 3.3. VODNI VIRI IN VODNOGOSPODARSKE UREDITVE se vstavi nov prvi odstavek, ki se
glasi: “Vodni viri v pore¢ju Drave (kamor v celoti spada tudi mestna ob¢ina Maribor) so koli€¢insko
bogati. Porecje Drave ima v Sloveniji najve¢je zaloge povrsinskih in talnih voda. Z varstvom in
zagotavljanjem kvalitete vodnih virov se zagotavljajo zadostne koli¢ine vodnih zalog za obstojece in
razvojne potrebe regije.

Vodni viri na obmoéju obéine so prvenstveno podtalnica na Vrbanskem platoju, €érpaliS€e na
Mariborskem otoku, Limbuski Dobravi in Dravskem polju, izviri na Pohorju in lokalni vodni viri
vodnjakov na Kozjaku ter reka Drava.”

V prej tretjem sedaj cetrtem odstavku se za besedo Limbuski doda besedilo “ter Selniski”.

V prej petem sedaj Sestem odstavku se za drugim stavkom se doda nov stavek, ki se glasi: “Zaradi
protipoplavne zascite se bodo na posameznih odsekih urejali naslednji potoki: Vinarski, Rosposki,
Kamniski, Vodolski, Hrencki, Razvanjski, Radvanjski, Pekrski in Mrzli potok ter potoka iz Treh ribnikov
in Kalvarije. Na¢rtovane so ureditve na potokih Blazovnica, Repov potok, LazniSki potok, Po¢ehovski
potok in Brestrniski potok, kakor tudi sanacije ponikovalnikov in njihovih pritokov.”

Za novim Sestim odstavkom se doda besedilo: “Zasnova vodnih virov in vodnogospodarskih
ureditev je za obmocéje Mestne obéine Maribor prikazana na karti S§t. 2. “Zasnova vodnih virov in

vodnogospodarskih ureditev”.”

(5). V tocki 3.4. Rudnine se doda nov prvi odstavek, ki se glasi: “Na obmocju Mestne ob¢ine Maribor se
nahajata potencialni obmogji kvarcita v Sobru in Jelovcu. Na teh dveh obmogjih je treba izvesti
geoloske raziskave. Vzhodno obrobje Mestne ob¢ine Maribor spada v raziskovalno obmocje nafte in
plina.”

Dosedanji cetrti oz. novi peti odstavek, ki se nanasa na opekarno Kosaki, se ¢rta.

Na koncu poglavja se doda stavek: “Zasnova rudnin je za obmo¢je Mestne ob¢ine Maribor prikazana

na karti §t. 4 "Zasnova rudnin in sanacij”."”

(6) V tocki 3.5. NARAVNA IN KULTURNA DEDISCINA se besedilo drugega, tretjega, ¢etrtega in petega
odstavka spremeni tako, da se glasi:
“3.5.1 Naravna dedis¢ina

Zasnovo varstva naravne dedis¢ine tvorijo ze zavarovana in za zavarovanje predvidena obmocja

naravne dedi$¢ine. Obmocje nezavarovane dediscine je regijski park Pohorje, z odlokom zavarovana
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naravna dediS€ina so krajinski parki Drava, Kamenscak-Hrastovec in Mariborsko jezero, naravni
rezervati Struga Drave in Meljski hrib ter Stevilni hidroloski, geomorfoloski, zooloski, botaniéni,
ornitoloski in dendroloski naravni spomeniki. Kot naravni spomenik je zavarovan tudi parkovni gozd
Strazun.

Na obmogjih naravne dedisc¢ine je pri pripravi prostorskih aktov obvezno upostevati smernice
republiSkega dolgoroénega plana kakor tudi specificne smernice za prostor izven obmogéij zasnove
naravne dedi$cine, za obmo¢ja naravnih znamenitosti, ki so zavarovana z odloki (MUV §t. 17/92 in
5/94), pa dologéila teh odlokov.

3.5.2 Kulturna dediséina

Namen varovanja obmocij in objektov kulturne dediS€ine je izboljSanje stanja in ohranjanje
spomenikov, njihovo redno vzdrzevanje in dostopnost. Na obmo¢ju Mestne obéine Maribor je 36
obmocij in objektov kulturne dedisS¢ine drzavhega pomena ter veliko Stevilo obmodéij in objektov
lokalnega pomena, ki so zavarovani z odlokom (MUV §t. 5/92, 17/92), katerega doloé¢ila in rezim
varovanja se upostevajo pri izdelavi urbanisticne dokumentacije. Poleg tega je pri pripravi prostorskih
aktov je obvezno upostevati smernice republiSkega dolgoroénega plana. Za obmo¢ja naselbinskih
spomenikov bodo pristojne sluzbe zagotovile strokovne podlage, ki bodo ustrezno vkljuéene v
urbanisti€éno naértovanje SirSega obmoc¢ja naselij.

Obmocja in objekti naravne in kulturne dediS¢ine so prikazani na karti §t. 3 “Zasnova varstva

naravne in kulturne dedisc¢ine”.”

(7). V to€ki 3.6. Obmoc¢ja za rekreacijo v naravhem okolju se drugi stavek spremeni tako, da se glasi:
“Kot rekreacijske povrsine bomo v blizini Maribora urejali Pekrsko gorco, obrezje Drave, povrsSine ob
ribniku v Razvanju, obmoéja smuéiSs¢ na Mariborskem Pohorju, obmo¢je hipodroma v Kamnici in
obmocja gozdov v bliznji okolici mesta. V mestu bomo urejali rekreacijske povrsine, navedene v tocki
6.3.1.4. Urbanistiéne zasnove mesta Maribor.

Obmocje juzno od Drave, Pohorje in njegovo obrobje, vkljuéno z mestom Maribor, sodi med
pomembnejSa obmoc¢ja za razvoj turizma v Sloveniji.”

Tretji odstavek se ¢rta.

(8). V tocki 3.7. Sanacija naravnih virov in varstvo pred hrupom se na koncu tretjega odstavka zadnji
stavek nadaljuje z besedilom: “za obmo¢je Mestne obé&ine Maribor pa dolo¢ila veljavhega odloka.”
V Sestem odstavku se v drugem stavku beseda CEROM nadomesti z besedami: “Center za
gospodarjenje z odpadki.”

Na koncu osmega odstavka se doda stavek: “Ta karta ni del prostorskega plana Mesne obc¢ine
Maribor.”

Za devetim odstavkom v tocki 3.7. se doda naslednji odstavek: “Obmocje Mestne obc¢ine Maribor je z

vidika varstva pred hrupom razdeljeno na obmog¢ja stirih stopenj varstva kot sledi:



STOPNJE VARSTVA PRED OPIS OBCUTLJIVOSTI OPIS VRST OBMOCIJ, ZA
HRUPOM OBMOCJA ZA UCINKE KATERE VELJAJO POSAMEZNE
in HRUPA STOPNJE VARSTVA PRED

NJIM PRIPADAJOCA HRUPOM

OBMOCJA

. STOPNJA - obmocje potrebuje pove€ano | - naravno obmocje, namenjeno

I. OBMOCJE varstvo pred hrupom; turizmu in rekreaciji,
mejna noéna / dnevna raven - neposredna okolica bolnisnic,
hrupa (dB(A)): zdravilis¢ in okrevaliS¢,

40/ 50;
- obmocje narodnega parka ali
naravnega rezervata,
Il. STOPNJA - na obmoc¢ju ni dopusten - obmogje, ki je primarno
Il. OBMOCJE noben poseg v okolje, ki je namenjeno bivanju oziroma
mote¢ zaradi povzrocéanja zgradbam z varovanimi prostori,
hrupa;
- Cisto stanovanjsko obmogéje,

mejna no¢na / dnevna raven

hrupa (dB(A)): - okolica objektov

45 | 55; vzgojnovarstvenega in
izobrazevalnega programa ter
programa osnovnega
zdravstvenega varstva,
- obmogje igris¢ ter javnih parkov,
javnih zelenih in rekreacijskih
povrsin,
- obmogje krajinskega parka ali
regijskega parka,
lll. STOPNJA - na obmocju je dopusten - trgovsko-poslovno-
ll. OBMOCJE poseg v okolje, ki je manj stanovanjsko obmogéje, ki je hkrati
motec zaradi povzroc¢anja namenjeno bivanju oziroma
hrupa; zgradbam z varovanimi prostori in
obrtnim ter podobnim

mejna noéna / dnevna raven proizvodnim dejavnostim

hrupa (dB(A)): (mesano obmogje),

50/ 60;
- obmocje, namenjeno kmetijski
dejavnosti,
- Javno sredisce, kjer se opravljajo
upravne, trgovske, storitvene ali
gostinske dejavnosti,

IV. STOPNJA - na obmoc¢ju je dopusten - obmogje brez stanovanj,

IV. OBMOCJE poseg v okolje, ki je lahko namenjeno industrijski ali obrtni

bolj mote€ zaradi povzroéanja
hrupa

mejna no¢na / dnevna raven
hrupa (dB(A)):
70/70;

ali drugi podobni proizvodniji,
transportni, skladi$¢ni ali servisni
dejavnosti ter hrupnejSim
komunalnim dejavnostim.




Obmoc¢ja varstva pred hrupom v grafic(nem delu niso prikazana. Doloéitev obmogij v grafi€cnem delu
bo izvedeno kot dopolnitev plana.
Na koncu zadnjega odstavka v tocki 3.7. se doda stavek: “Zasnova sanacij je za obmocje Mestne

obcine Maribor prikazana na karti st. 4 "Zasnova rudnin in sanacij”.”

(9). V tocki 3.8. POSELITEV se v drugem stavku drugega odstavka besede “1. obmocja kmetijskih
zemljiS€” nadomestijo z besedami “najboljSih kmetijskih zemljiS¢”.

V sedmem odstavku se na koncu prvega stavka pred piko dodajo besede: “in sicer s funkcionalnim
in morfoloskim zgosS€evanjem in zaokrozevanjem zaselkov. Nova razprSena gradnja ni dovoljena,
razen za potrebe kmetijskih dejavnosti in dopolnilnih dejavnosti kmetij, v skladu z dologili

dolgoro€nega plana drzave in Zakona o kmetijskih zemljiséih.

V podtoc€ki 3.8.1 Funkcije naselij v omrezju naselij se v tretjem odstavku dodajo besede “Maribor -
Malec¢nik, Kamnica in Limbus”.

V Eetrtem odstavku se ¢rtajo besede “Maleénik, Limbus in Gaj”.

Za cetrtim odstavkom pride novi peti odstavek, ki se glasi: “Ozje lokalno sredis¢e v ob¢ini je Gaj nad
Mariborom.”

Na koncu prej osmega oz. zdaj devetega odstavka se doda stavek: “Naselje, ki premore en
proizvodni obrat s po veé kot 50 zaposlenimi, je Maribor - Razvanje.”

Na koncu zadnjega odstavka v podtocki 3.8.1. se doda stavek: “Istovrstna tematika je za obmocje

Mestne obé&ine Maribor prikazana na karti St. 5. "Zasnova poselitve in omrezja naselij".

V podtocki 3.8.2. Ureditvena obmoc¢ja naselij se na koncu drugega odstavka doda besedilo:
“Zaradi drugacne opredelitve ureditvenega obmocja mesta Maribor sodijo med taka tudi ureditvena
obmodéja Kamnice, Peker, Razvanja, Dogos in Zrkovcev.”

Za tretjim odstavkom se doda besedilo: “Ureditvena obmocja naselij so prikazana na karti st. 14
“Zasnova nacinov urejanja obmogij s prostorskimi izvedbenimi akti” in na kartografski dokumentaciji k

planu.”

V podtocki 3.8.3. Stavbna zemljiS¢a se doda nov, tretji odstavek, ki se glasi: “Stavbna zemljiS¢a za
obmocje Mestne obéine Maribor so prikazana v kartografski dokumentaciji k prostorskemu planu te
obcine v merilu 1 : 5000 in vkljucujejo zemljiSke parcele na obmogjih, ki so s prostorskim planom
obéine namenjena za graditev objektov (stanovanjskih, proizvodnih, komunalnih (v delu), energetskih,
prometnih in podobnih objektov). Med ta obmo¢ja so uvrséeni tudi parki, spominski parki, parkovne
ureditve trgov in ulic, stanovanjsko zelenje, pokopaliS€a, del obreéne vegetacije, del povezovalnih

zelenih povrsin, del vrtnarij, zelenje ob prometnicah in povrsine Dravskega kanala.”

(10). V toéki 3.9. PROMETNO OMREZJE se del besedila, ki se nanasa na obmoéje Mestne obéine

Maribor, nadomesti z naslednjim besedilom:



“Pri zasnovi prometnega omrezja je predviden skladen razvoj vseh prometnih podsistemov in
zagotovljena ustrezna pretoénost med njimi. Prometno omrezje sestavljajo: cestno, zeleznisko in
kolesarsko omrezje, omrezje zracnega prometa, omrezje plovnih poti in omrezje pescevih povezav.

Upostevani so evropski prometni koridorji cestnega, ZelezniSkega in kolesarskega omrezja ter
drzavne in obc¢inske cestne povezave, s katerimi so zagotovljene kvalitetnejSe povezave med sredisci
in drugimi naselji skladno z zasnovo poselitve.

Predviden je pospesen razvoj mestnega, primestnega in medkrajevnega javnhega potniSkega prometa
(avtobusni, zelezniski, zraéni, re€ni), urejanje mirujoega prometa (gradnja parkirnih his, parkiris¢,
urejanje con kratkotrajnega parkiranja) ter urejanje kolesarskih povezav.

Za izboljSanje kvalitete bivalnega okolja in prometne varnosti bodo urejane cone z umirjenim
prometom (v stanovanjskih soseskah) in cone brez prometa (cone za pesce, parki, parkovni gozdovi,
rekreacijska obmoc¢ja in podobno).

Za izboljSanje kvalitete blagovnega prometa bo urejeno prometno vozlis¢e, ki bo omogocalo

intermodalne prevoze blaga.

3.9.1. Cestno omrezje

Omrezje je kategorizirano na drzavne in obé&inske ceste.

Drzavne ceste so, skladno z uredbo, kategorizirane na:

- avtocesto: A1 odsek Pesnica - Slivnica;
- hitro cesto: H2 Maribor - Pesnica;
- glavne ceste I. reda: st. 1 del Ptujske ceste od Ul. heroja Nandeta do Trzaske ceste,

Cesta proletarskih brigad od Ptujske ceste do Engelsove ceste,
Engelsova cesta,
Na Poljanah;
§t. 13 del Trzaske ceste od juzne obvoznice do Ptujske ceste;
§t. 3 Pesnica — Lenart, odsek na obmoc¢ju ob¢ine;
- regionalne ceste Il. reda: $t. 435 Limbuska cesta in njeno njeno nadaljevanje skozi Limbus in
Laznico do obc¢inske meje na zahodu;
- regionalne ceste lll. reda:St. 709 odsek od Hitre ceste v Melju (H2) pod Meljskim hribom - Maleé€nik -
do ob¢inske meje na severovzhodu;
§t. 710 odsek od Hitre ceste na Pobrezju po Osojnikovi ulici, Cesti XIV.
divizije in Dupleski cesti do cetrtega mestnega obroca;
- regionalne ceste lll. reda — turisti¢ne ceste:
§t. 929 od Hoc¢ (G.1.5t.13) do Bellevuea in v smeri proti Arehu na odseku, ki
seze v mestno ob¢ino Maribor.
Skladno s predvidenim cestnim omrezjem na obmocéju obéine bodo po dograditvi predvidenih
odsekov prekategorizirani v lokalne ceste naslednji odseki drzavnih cest:
- glavna cesta l. reda st. 1: Odsek ceste Na Poljanah, Engelsova cesta;
- regionalna cesta ll. reda $t. 435: Limbuska cesta;

- regionalna cesta lll. reda st. 710: Od Hitre ceste po delu Osojnikove ulice, Cesti XIV.divizije in



Dupleski cesti do cetrtega mestnega obroca.

Obcinske ceste so uvrscene v kategorijo lokalnih cest. Na ozjem obmo¢ju mesta so kategorizirane na
glavne mestne ceste, zbirne mestne ceste in mestne ceste. S tako kategoriziranim cestnim omrezjem je
enakomerno pokrito obmocje mesta in vse prostorsko planske enote imajo zagotovljeno vsaj eno
kategorizirano cesto, ki jim omogo¢a navezavo in povezavo.

Stanje in potek omrezja sta razvidna iz kartografskega dela na karti st. 6. “Zasnova prometnega

omrezja”.

3.9.2. Zeleznisko omrezje

Omrezje je kategorizirano na glavno progo I. reda in glavno progo Il. reda. Glavna proga I. reda je
odsek mednarodne proge E 67 Sentilj - Maribor - Pragersko. Glavna proga Il. reda je odsek proge
Maribor - Dravograd - Prevalje.

Modernizacija zelezniSkega omrezja Slovenije temelji na pove¢anju zmogljivosti in kvalitete prevozov
v smislu pove€anja potovalnih hitrosti. V planskem konceptu drzave je predvidena gradnja drugega
tira na progah Maribor - Sentilj - drzavna meja z Avstrijo in Maribor - Prevalje ter elektrifikacija proge
Maribor - Prevalje. Posodobitev zelezniSkih prog, urejanje dodatnih postajaliS€ in uvajanje dodatnih
primestnih linij javhega ZelezniSkega primestnega potniSkega prometa bo omogoc¢ilo preusmeritev
cestnega prometa na zeleznico. Postaje in postajaliSéa bodo sluzile za stiéne toke med prometnimi
podsistemi.

Blagovhemu prometu je namenjeno obmocdje ZelezniSke postaje Tezno. Predvidena je posodobitev
obstojece kontejnersko prekladelne postaje, oziroma dela predvidenega prometnega terminala za
kombinirani tovorni promet, ki bo kot sodoben kontejnerski terminal s cestami in zelezniSko progo

povezan tudi z Aerodromom Maribor.

3.9.3. Kolesarsko omrezje

Z oblikovanjem in izgradnjo kolesarskega omrezja bomo vzpodbujali kolesarjenje kot obliko okolju
prijaznega prometa, ki lahko bistveno zmanjSuje promet z osebnimi vozili na prometno moéno
obremenjenih obmogjih.

Na obmoc¢ju obéine je skladno s kategorizacijo drzavnih kolesarskih poti oblikovano kolesarsko
omrezje, ki se deli na daljinske in glavne kolesarske poti, v kartografskem delu plana prikazane kot
trase v proucevanju. Na ozjem obmocju mesta so javne poti za kolesarje kategorizirane na primarne,
sekundarne in rekreacijske kolesarske poti.

Kolesarske trase v prouéevanju so prikazane na karti 8t. 6. “Zasnova prometnega omrezja”.

Kolesarske poti na obmoc¢ju mesta so prikazane na kartah urbanisticne zasnove mesta Maribor.

3.9.4. Omrezje zraénega prometa



Mednarodno letali§¢e - Aerodrom Maribor in Sportno letaliS¢e (ki uporablja vzletno pristajalno stezo
Aerodroma) lezita juzno od Maribora v ob¢ini Hoée. Na obmo¢éje Mestne obéine Maribor sega le
obmocje nadzorovane rabe letaliS¢a (dostopna ravnina). Na obmocju mesta so trije helioporti.

Za varnost zra€nega prometa na obmoéju Mestne ob¢ine Maribor je treba dosledno upostevati

obmocje nadzorovane rabe letalisca.

3.9.5. Omrezje plovnih poti

Kljub legi Maribora “na reki” ni mozna vkljucitev v mednarodne plovne poti, ker je Drava z velikim
Stevilom elektrarn razdeljena na zelo kratka plovna obmocéja.

Na obmocju Maribora sta predvideni dve linijski plovni poti, ki ju lo¢uje elektrarna Mariborski otok.
Linijska plovna pot na obmocju BrestrniSkega jezera je turistiéna. Linijsko plovno pot na Mariborskem

jezeru je mozno vkljuéiti v javni potniSki promet.

3.9.6. Omrezje pescevih povezav

PeScem bo zagotavljeno neovirano gibanje na vseh javnih povrsSinah, posebna pozornost je
usmerjena v urejanje okolja brez arhitektonskih ovir za neovirano gibanje invalidov.

Za vodenje pescev je oblikovana mreza pescevih povezav, ki jo sestavljajo: poti, plo¢niki, prehodi
(nivojski in izvennivojski), klan€ine, stopniS€a, plos€adi in trgi. Ker je mreza peséevih povezav zelo

gosta, ni predmet kartografskega dela plana.

(11). Tocka 3.10.1. PTT omrezje se razdeli v dve novi tocki, in sicer tako, da postane njen drugi
odstavek tocka 3.10.1. Telekomunikacijsko omrezje, njen prvi odstavek pa to¢ka 3.10.2. Postno

omrezje.

Novi tocki 3.10.1. Telekomunikacijsko omrezje se na koncu doda naslednje besedilo:
“Razvoj telekomunikacijskega omrezja na obmoc¢ju Mestne ob¢&ine Maribor bo usmerjen predvsem v:
- obnavljanje in rekonstrukcijo obstojecega telekomunikacijskega omrezja,
- povecéanje gostote telefonskih priklju¢kov na prebivalca,
- ukinitev dvojckov,
- uvajanje novih tehnologij,

- uvajanje novih storitev.

Kot determinanta prostorskega urejanja se s planom varujejo obstojeci telekomunikacijski (TK)
koridorji. Naértovan je novi TK koridor v smeri od TK centra do LC Maleénik.
Zasnova telekomunikacijskega omrezja je prikazana na karti st. 11. “ Zasnova telekomunikacijskega

omrezja”.

Novi to¢ki 3.10.2. Postno omrezje se na koncu doda naslednje besedilo:

“Nacrtovane so nove postne enote v mestu Maribor in v Male¢niku.



Obnove, razsiritve ali rekonstrukcije starih post, pridobivanje novih lokacij za lociranje novih postnih
enot ter tehnoloSska posodobitev poslovanja so prednostne naloge sektorskih planov na podroéju
urejanja postnega omrezja.

”n

Zasnova postnega omrezja je prikazana na karti st. 12. “Zasnova postnega omrezja”.

Dosedanja toc¢ka 3.10.2. RTV omrezje postane toc¢ka 3.10.3. RTV omrezje. Za njenim cEetrtim
odstavkom se doda naslednje besedilo:

“Nacdrtovano je zdruzevanje kabelskih omrezij tako, da bodo omrezja med seboj povezana. Poleg
regijskih povezav je nac¢rtovana tudi posodobitev omrezij tako, da bodo usposobljena za dvosmeren
prenos. Kabelska omrezja bodo grajena prvenstveno v zemeljski izvedbi z optiénimi kabli.

Za nemoteno delovanje radijskih in televizijskih postaj ter kabelsko razdelilnih sistemov bodo pri
urejanju prostora upostevani rezervati obstojecih in predvidenih linkovskih povezav.

Zasnova radijskega in televizijskega omrezja je prikazana na karti $t. 13. “Zasnova radijskega in

M

televizijskega omrezja”.

(12). V toéki 3.11. ENERGETSKO OMREZJE se v prvem odstavku v zadnjem stavku za besedo
“alternativnih” vrine besedilo “oz. obnovljivih (biomasa, sonéna energija, energija vetra,...)”.

Drugi odstavek se v drugem stavku spremeni tako, da se glasi: “Predvidena je priprava programa
energetske oskrbe naselij v Mestni ob¢&ini Maribor in opredelitev enotne energetske politike za oskrbo
z energijo za ogrevanje.”

Na koncu tretjega odstavka doda stavek: “Navedene tematike so prikazane na karti Stevilka 9.
"Zasnova elektroenergetskega omrezja" in na karti §t. 10 "Zasnova plinovodnega omrezja in

"w

daljinskega ogrevanja".

V podtoc€ki 3.11.1. Elektroenergetsko omrezje se navedbe v prvem odstavku, ki se nanasajo na
obmocje Mestne obcine Maribor, v celoti nadomestijo z besedilom:

“Razvoj elektroenergetskega omrezja na obmocju obéine bo usmerjen predvsem v obnavljanje in
rekonstrukcijo obstojecih, delno pa tudi v izgradnjo novih proizvodnih in distribucijskih objektov in
naprav, s éemer bo dosezena vecja razvejanost elektricnega omrezja in zagotovljene enake napetostne
razmere na celothem obmocju obg¢ine.

Med vedjimi predvidenimi investicijami oz.posegi v prostor so izgradnja dodatnega 400 kV daljnovoda
Maribor - Podlog - Krsko in dodatnega 110 kV daljnovoda Maribor - Sladki vrh.

Predvidena je tudi izgradnja 110 kV kablovoda od RTP Tezno do Toplotne oskrbe Maribor, v RTP
Tezno pa dograditev 110 kV stikaliS€a in transformatorskega polja. Na obmocju Toplotne oskrbe
Maribor je predvidena izgradnja blok transformatorja za potrebe so€asne proizvodnje elektriéne in
toplotne energije oz. kogeneracije. Kogeneracija kot nov elektroenergetski vir je predvidena $e na
lokaciji TAM-a, Pristana in variantno ob Koroskem mostu na levem bregu Drave.

PomembnejSe naloge so Se rekonstrukcija obstojeéega oziroma izgradnja novega 10 (20) kV

stikaliS€a in dograditev novega 110 kV transformatorskega polja v RTP Melje. Nacdrtovana je gradnja
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nove RTP 110/10 (20 kV) Koroska vrata ob Koroskem mostu na levem bregu reke Drave. V RTP
Dobrava bo potrebno zgraditi 20 kV stikaliS¢e in namestiti Se eno transformatorsko polje 110 kV.

Vkljucitev RTP Koroska vrata v omrezje bo mozna z izgradnjo 110 kV kablovoda RTP Pekre - RTP
Koroska vrata - RTP Melje.

Potrebna bo obnova in rekonstrukcija srednjenapetostnega omrezja predvsem na levem bregu Drave
in na proizvodnih obmo¢jih TAM-a, Metalne, TVT-ja, Elektrokovine, na obmoc¢jih prostorsko planskih
enot (PPE) z oznakama Ta 4 in Ta 5. Na obmocju mesta je v prihodnosti predviden prehod z 10 kV
srednjenapetostnega nivoja na 20 kV nivo.

Ob rekonstrukcijah in obnovah srednjenapetostnih prostih vodov na periferiji mesta bodo le-ti
zamenjani s kablovodi.

Skladno z razvojem mesta bodo isto¢asno grajene nove transformatorske postaje in dograjevano

srednjenapetostno in nizkonapetostno omrezje.”

V podtocki 3.11.2. Plinovodno omrezje se drugi in tretji odstavek nadomestita z besedilom:

“Plinificirana bodo tista obmocja obstojece in predvidene pozidave, ki Se nimajo organizirane oskrbe
z energijo za ogrevanje, ne izpolnjujejo pa kriterijev za daljinsko ogrevanje. Siritev bo potekala v
skladu z zasnovo energetske oskrbe mesta Maribor.”

V tretjem odstavku se za prvim stavkom navedbe, ki se nanasajo na obmocje Mestne obé&ine Maribor,
v celoti nadomestijo z besedilom:

“Ob obstojeéemu magistralnemu plinovodu M1 CerSak — Rogatec bo za poveéanje kapacitete
slovenskega plinovodnega omrezja zgrajen vzporedni magistralni plinovod M 1/1. Za potrebe
mestnega plinovodnega omrezja bo na predvidenem magistralnem plinovodu M 1/1 zgrajena merilno
reducirna postaja (MRP). Magistralni plinovod je predviden Se od obstojece MRP Bohova do Toplotne
oskrbe Maribor, kjer je pravtako predvidena nova merilno reducirna postaja.

Nadaljevala se bo z izgradnja primarnega oz. magistralnega razdelilnega plinovodnega omrezja na
obmogéju mesta po sistemu kroznih zank. Predvidena je tudi izgradnja MRP Limbus$ za oskrbo naselja.

Prav tako je predvidena izgradnja primarnega plinovodnega omrezja za plinifikacijo obmestnih
naselij Bresternica in Kamnica, ki bo izvedena po izdelavi posebne strokovne Studije oz. lokalnih
energetskih zasnov za navedeni naselji.

Povsod tam, kjer izgradnja plinovodnega omrezja ni upravi€ena, je mozna izgradnja sistemov za

individualno ogrevanje na utekocinjen naftni plin ali ekstra lahko kurilno olje.”

V podtocki 3.11.3. Daljinsko ogrevanje se besedilo v celoti nhadomesti z besedilom:
“Sistem daljinske oskrbe s toplotno energijo je v Mesti ob¢ini Maribor in mestu Maribor dolgoroéno

zasnovan na gradnji toplarniSkega sistema.”

(13). V to€ki 3.12. OSKRBA Z VODO IN RAVNANJE Z ODPLAKAMI se v podto€ki 3.12.1. Oskrba z vodo
navedbe v drugem odstavku, ki se nanasajo na obmoc¢je Mestne ob¢ine Maribor, v celoti nadomestijo z
besedilom:

“Strategija razvoja oskrbe s pitno vodo je zastavljena v teh smereh:
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- iskanje novih vodnih virov;
- sanacija obstojec€ih virov pitne vode;
- graditev novih vodnjakov za povecanje kapacitet ¢rpaliS¢ in dopolnitev aktivhe zascite Vrbanskega
platoja;
- izgradnja mestnih vodohranov na lokaciji Kalvarija in Pohorje in njihova vkljucitev v sistem;
- izgradnja primarnih vodovodnih cevovodov;
- zmanjSevanje izgub v omrezju in zmanj$anje stopnje kloriranja.”
V tretjem odstavku se dvopicje nadomesti s piko in érta besedilo v nadaljevanju stavka.
Na koncu zadnjega odstavka podtocke 3.12.1 se doda stavek: “Navedena tematika je prikazana na
kartah s§t. 2. “Zasnova vodnih virov in vodnogospodarskih ureditev”, §t. 7. "Zasnova oskrbe z vodo" in

§t. 8 “Zasnova ravnanja z odplakami”.”

(14). V poglavju 4. OPREDELITVE ZA URESNICEVANJE PROSTORSKIH SESTAVIN DOLGOROCNEGA
PLANA OBCINE se v tocki 4.1. USMERITVE GLEDE NACINOV UREJANJA PROSTORA S
PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI AKTI (PIA) v prvem odstavku Stevilka 10 zamenja s Stevilko 14.

(15) V tocki 4.1. se v tretjem odstavku v drugem stavku za besedo naselja dodajo besede: “Bresternica,

Dogose, Maleénik, Razvanje, Limbus, Pekre, Tréova”.

(16). V toéki 4.3. PROGRAM DODATNIH RAZISKAV, ANALIZ IN STUDIJ se érta druga alineja. Na koncu
se dodajo Se naslednje alineje:

- dopolnitev strokovnih podlag o élenitvi zemljiSé na obmo¢ju obéine na nezazidana in zazidana
stavbna zemljiS¢a, na vodna zemlji$¢a in na zemlji§€a, na katerih se namenska raba ne spreminja;

- uskladitev Odloka o varstvu zraka na obmo¢ju Mestne obé&ine Maribor (MUV, st. 13/98) z drzavnimi
predpisi za to podrocje;

- kartografska opredelitev obmogij varstva pred hrupom;

- izdelava strokovnih podlag o vodooskrbi obmocja obc¢ine in regije ter v tem okviru zlasti opredelitev

moznosti za nadomestitev vodnega vira pri Bohovi zaradi predvidene Siritve mesta Maribor proti jugu.

(17). Na koncu poglavja 5. PROSTORSKE SESTAVINE DOLGOROCNEGA PLANA REPUBLIKE
SLOVENIJE, KI SO OBVEZNO IZHODISCE... se doda naslednje besedilo:
V prostorskem planu obéine so za obmoéje Mestne obéine Maribor opredeljena naslednja obvezna

izhodisca:
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Plansko podrocje

Obvezno izhodisce
Dolgoroénega plana
Republike Slovenije

Obvezno izhodis¢e Dolgoroénega
plana Mestne ob¢ine Maribor

Kmetijska zemljisca

zasnova najboljsih kmetijskih
zemljis€ (1. obmocéje
kmetijskih zemljiS¢)

Gozdovi

zasnova gozdov s posebnim
namenom

zasnova ozjega obmocgja, v katerih
se razglasajo gozdovi s posebnim
namenom

zasnova SirSega obmoc¢ja, v katerih
se razglasajo gozdovi s posebnim
namenom

Vodni viri

zasnova pomembnejsih
podtalnic (Vrbanski plato,
Limbuska dobrava, Dravsko
polje)

nacela in usmeritve za
urejanje in varovanje vodnega
sistema

zasnova varstvenih obmogij
podtalnic

Varstvo naravne dedisc¢ine

zasnova varstva regijskih
parkov (naravni park Pohorje)

zasnova varstva krajinskih
parkov (krajinski parki Drava,
Mariborsko jezero in
Kamensc¢ak-Hrastovec)
zasnova pomembnejsih
naravnih spomenikov

zasnova varstva naravnih rezervatov
in naravnih spomenikov

Varstvo kulturne dedisc¢ine

zasnova varstva
pomembnejsih kulturnih
spomenikov

zasnova varstva drugih kulturnih in
zgodovinskih spomenikov
(arheoloskih, urbanisti¢nih,
zgodovinskih, umetnostnih in
arhitekturnih, etnoloskih, tehniskih
spomenikov, zgodovinskih obmogij
in spomenikov oblikovane narave)

Rudnine

zasnova pomembnejsih
rudnin (nafta in plin, kvarcit)

zasnova drugih rudnin (vkljuéno z
obmogji za pridobivanje teh rudnin)
(gramoz)

zasnova sanacije obmog¢ij za
pridobivanje rudnin (gramoznic)

Vodnogospodarske ureditve

zasnova regulacije odsekov
vodotokov

nacela in usmeritve za
urejanje in varovanje vodnega
sistema
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Plansko podrocje

Obvezno izhodisce
Dolgoroénega plana
Republike Slovenije

Obvezno izhodis¢e Dolgoroénega
plana Mestne ob¢ine Maribor

Sanacije naravnih virov

zasnova sanacije
onesnazenosti zraka — lll.
obmocje onesnazenosti zraka

zasnova sanacije
onesnazenosti vodotokov
(odsek Drave dolvodno od
Maribora)

zasnova sanacije onesnazenosti
vodotokov (II.-lll., lll. razred - odsek
Drave gorvodno od Maribora,
Dravski kanal)

Ravnanje z odpadki

zasnova odlagali$¢ komunalnih
odpadkov

zasnova odlagali$¢ posebnih
odpadkov

zasnova sanacij odlagaliS¢
odpadkov

Poselitev

zasnova srediS¢ SirSega
regionalnega pomena
(Maribor)

nacela in kriteriji za
usmerjanje poselitve

zasnova pomembnejsih lokalnih
sredis¢ (Kamnica, Limbus, Maleénik)

zasnova ureditvenih obmogij naselij

zasnova obmogij za turizem in
rekreacijo

zasnova pocitniskih naselij

zasnova prostorsko planskih enot
(PPE) znotraj ureditvenega obmocdja
naselja oz. mesta Maribor

zasnova namenske rabe prostora
znotraj ureditvenega obmocja
naselja oz. mesta Maribor

Cestno omrezje

zasnhova omrezja avtocest
zasnova omrezja hitrih cest
zasnova omrezja glavnih cest
zasnova omrezja regionalnih
cest

prometni terminal za
kombinirani tovorni promet

zasnova omrezja lokalnih cest

Zeleznisko omrezje

zasnova omrezja glavnih prog
l. reda (Sentilj-Maribor-
Ljubljana)

zasnova omrezja glavnih prog
Il. reda (Maribor-Prevalje)

prometni terminal za
kombinirani tovorni promet

zasnova zelezniskih postajalis¢
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Plansko podrocje

Obvezno izhodisce
Dolgoroénega plana
Republike Slovenije

Obvezno izhodis¢e Dolgoroénega
plana Mestne ob¢ine Maribor

Kolesarsko omrezje

zasnova omrezja daljinskih
kolesarskih povezav

zasnova omrezja glavnih
kolesarskih povezav

zasnova omrezja primarnih javnih
poti za kolesarje

Oskrba z vodo

zasnova omrezja magistralnih
vodovodov

Ravnanje z odplakami

zasnova razmestitve skupnih
Cistilnih naprav z
zmogljivostjo nad 100 000 E
(Maribor)

zasnova razmestitve skupnih
Cistilnih naprav z zmogljivostjo pod
10 000 E

zasnova omrezja glavnih zbiralnikov
za tranzit odpadnih voda

Elektroenergetsko omrezje

zasnova razmestitve
hidroelektrarn nad 10 MW (HE
Mariborski otok)

zasnova omrezja 400 kV
daljnovodov

zasnova omrezja 110 kV
daljnovodov

zasnova razmestitve
razdelilnih transformatorskih
postaj (RTP) 400/x kV

zasnova razmestitve
razdelilnih transformatorskih
postaj (RTP) 110/x kV

zasnova razmestitve kogeneracij
zasnova omrezja 110 kV kablovodov

zasnova razmestitve RTP 35/x kV

Plinovodno omrezje

zasnova magistralnega
plinovodnega omrezja

zasnova primarnega plinovodnega
omrezja

Daljinsko ogrevanje

zasnova razmestitve toplarn
zasnova razmestitve kogeneracij

zasnova primarnega vro¢evodnega
omrezja

Obramba in zascita

objekti in obmog¢ja za potrebe
obrambe in zascite

(17). Za poglavjem 5. se doda novo poglavje 6. z naslednjo vsebino:

“6. URBANISTICNA ZASNOVA MESTA MARIBOR

6.1. SKUPNA IZHODISCA, INTERESI IN CILJI DOLGOROCNEGA RAZVOJA
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Prostorski razvoj mesta Maribor bodo v prihodnje opredeljevali naslednji dejavniki: strukturne
gospodarske spremembe (zmanjSevanje sekundarnega in rast terciarnega ter kvartarnega sektorja),
obéutna porast prostorske mobilnosti prebivalstva, blizina regionalnega avtocestnega vozlis¢a, dvig
druzbenega blagostanja in s tem vecje zahteve po urejenem bivalnem okolju, viSja stopnja varstva
okolja, varovanje kulturnega izro€ila in krepitev mestne regije, ki je povezano z dosezeno razvojno

stopnjo regionalnega razvoja.

Temeljni skupni interesi in cilji prostorskega razvoja mesta Maribor so nasledniji:

a) Trajnostni urbani razvoj
Nacelo trajnostnega razvoja se naj odrazi v prostorskih ureditvah mesta. lzgrajevanje mesta mora
potekati s ¢im veéjim varovanjem naravnega okolja. Obstojece, oziroma oc¢uvano naravno okolje je
potrebno vkljuéevati v urbane ambiente. Mesto se naj izgrajuje po naéelu trajnostnega razvoja in z

ohranitvijo ¢im vecjega deleza naravnih prvin okolja.

b) Povezava mesta in obmestja
Delitev dela in naras¢ajoc¢a prostorska mobilnost prebivalstva sooblikujeta nov prostorski vzorec, v
katerem se mesto in obmestna naselja povezujejo v funkcionalno homogeno mestno regijo ali v t. i.
regionalno mesto. Med mestom in obmestjem se naj v funkcijskem smislu izoblikuje medsebojno
dopolnjujoce razmerje, ki temelji na prednostih enega in drugega obmocja. Dejavnosti za
zadovoljevanje élovekovih potreb bodo vedno bolj prostorsko razprsene, hkrati pa vse bolj prostorsko
dostopne. Obmestna naselja postajajo stanovanjska in zaposlitvena srediS€a vse vecjega dela
mestnega prebivalstva, v mestu pa prihaja do koncentracije specializiranih funkcij. Obmestna naselja
naj bodo zato med seboj in z mestom povezana z zmogljivim prometnim omrezjem, hkrati pa
medsebojno loéena z zelenimi in rekreacijskimi povrSinami. Mestna regija naj se ureja in oblikuje kot

kultivirana urbana pokrajina.

c) Zagotavljanje prostorskih moznosti za gospodarski in socialni razvoj mesta
Eden od osnovnih ciljev urbanisti€nega urejanja je zagotavljanje zadostnih in primernih povrsin za
gospodarski in socialni razvoja mesta. To bo v bliznji prihodnosti strateSko temeljilo na procesu
gospodarskega prestrukturiranja, zmanjSevanju industrijske vloge mesta in izrazitejSem razvoju
terciarnih ter kvartarnih (oziroma centralnih) dejavnosti, kar posledi¢éno vpliva tudi na razmestitev
drugih dejavnosti v mestu. Zagotovijo naj se zadostne povrsine za skladiSéne, transportne in podobne

storitvene dejavnosti.

d) Ohranjanje in izboljSanje kvalitete bivalnega okolja
Z izboljSevanjem gmotnega stanja druzbe se pred urbanistiCno urejanje postavljajo zahteve po
zagotavljanju kvalitete bivalnega okolja na obmocju celotnega mesta. V tem smislu bo potrebno teziti k
zasnovi atraktivnih srediS¢ in enakomerni razmestitvi ve¢funkcionalnih mestnih predelov na celothem

obmocju mesta in tako preseci togo razdeljenost mesta na obmocja bivanja in obmocja dela ter na na
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javne in zasebne povrsine. V stanovanjskih obmogjih naj se izenaCuje stopnja opremljenosti z
ustreznim delezem zelenih in rekreacijskih povrsin, oskrbnih srediS¢, primernim Stevilom parkirnih
mest, ustrezne komunalne in energetske opremljenosti. V stanovanjskih obmog¢jih je vzpostavljati
socialne stike med samimi prebivalci stanovanjskih obmog¢ij ter povezave med njimi in mestom ter

zagotavljati ugodne bivalne in delovne pogoje v dejavnostih, primernih za stanovanjska obmocja.

e) Kontinuiteta urbanisti¢nega urejanja
Urbanistiéni razvoj naj nadaljuje znaédilnosti prostorskega urejanja predvsem tam, kjer obstojece
kvalitetne prostorske ureditve zagotavljajo identiteto mesta kot celote ali njegovih posameznih
predelov. Nove prostorske ureditve naj bodo v grajeno strukturnem in oblikovnem smislu prilagojene
urbanisti¢éni izgrajenosti in na€inom zazidanosti posameznih obmog¢ij. Kvalitetne resitve iz veljavnih
urbanistiénih dokumentov so podlaga za snovanje novih ureditev. Ker bo mesto izgrajevano z veéjim
Stevilom prostorskih posegov manjSega merila, bo potrebno mnogo bolj natanéno kot do sedaj

upostevati dolocila prostorskih usmeritev te urbanisticne zasnove.

6.2. USMERITVE ZA RAZVOJ DEJAVNOSTI V PROSTORU

6.2.1. SKUPNE USMERITVE ZA RAZVOJ BIVALNIH, DELOVNIH IN OSKRBNIH DEJAVNOSTI

a) Razvojni prag
Mesto je doseglo obseg Stevila prebivalcev in prostorski obseg, ki zahtevata po spoznanjih teorije
in izkuSnje gradnje mest, strukturne spremembe v prostorskem ustroju mesta v prometni in
komunalni zasnovi. Intenzivneje se bo razvoj preusmeril na obmocéja desnega brega Drave (Tabor,

Studenci, Tezno in Pobrezje).

b) Koncept prostorskega razvoja
Omejiti je rast mesta navzven in prepreciti stihijsko, razprSeno ter prostorsko potratno rast

obmestja (suburbanega obmogja). Ohraniti je ¢im vecji delez naravnih sestavin prostora.

c) Rast mesta navznoter
Mesto naj v €im vedcji meri izgrajuje mestne povrsine, zato ima na razpolago dovolj razvojnih povrsin
znotraj meje urbanistiCne zasnove. Nacin izvedbe mestnega prostora so prenova, zgostitev in

prestrukturiranje ekstenzivno izrabljenih ter degradiranih povrsin, sanacija in dograjevanje.
d) Oblikovanje prostorskega razvoja

StrateSke razvojne usmeritve urbanisticCnega nacrta iz leta 1978 naj se dopolnijo z izgradnjo

navznoter kot se odraza z naslednjimi oblikami prostorskega razvoja:
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- Siritev mesta se izvaja na prostih povrsinah kot zapolnjevanje prostora mesta in zaokrozevanje

mestnega roba;

- prestrukturirajo in prenavljajo se ekstenzivho pozidana obmocja in nadomes¢ajo manj primerne

funkcije in ureditve z ustreznejSo prostorsko ureditvijo;

- kljub sanaciji in rekonstrukciji mestnih obmog¢ij se naj ohrani njih identiteta, kvaliteta arhitekture in
bivalnega okolja. Poleg srednjeveske gradbene dediS€ine se naj varuje tudi novejsa urbanisti¢na in
stavbarska realizacija;

- z dopolnilno gradnjo je vzpostaviti urbano kontinuiteto z Se ne izgrajenimi obmog¢ji. Vzpostaviti je

urbano kvaliteto razvrednotenih mestnih predelov.

e) Prednost lokalnega pred globalnim

Mesto se naj v bodoée intenzivneje razvija na ve€ manjSih obmogjih. Razvoj manjsih celovitih
urbanih kompleksov omogocéa zagotavljanje lokalne identitete. Tudi obseznejsi prostorski urbanistic¢ni
razvoj mora izhajati iz morfoloSkih znacilnosti, kontinuitete razvoja obstoje¢ih obmodéij in z

ohranjanjem lastne lokalne identitete.

f) Koncept sekundardnih mestnih sredis¢

Zaradi pretezno stanovanjskih obmo¢€ij na desnem bregu je njihovo prestrukturiranje v
vecfunkcionalne povrsine ena od prednostnih nalog mesta. Izoblikovanje prestrukturiranja mesta naj
bo usklajeno z razvojem infrastrukture. Dograjevanje in prestrukturiranje funkcij obstojecih
stanovanjskih con sta prednostni nalogi mesta. Razvoj centralno naselbinskih funkcij in dejavnosti v
druga mestna obmocja mora biti usklajena z izgradnjo prometne in komunalne infrastrukture. Razvoj
novih mestnih sredisS¢ in preselitve dela funkcij mesta Maribor mora preusmeriti prometne tokove in

prometno razbremeniti obstoje¢e mestno srediS¢e na levem bregu Drave.

g) Kontinuiteta in kvaliteta urbanisti€nega urejanja

Urbanisti¢éno nacrtovanje naj ohranja dosezeno kvaliteto obmocij, ki so ustvarile identiteto mesta kot
celoto ali pa posameznih predelov. Nove prostorske ureditve se naj tako v strukturnem kot oblikovhem
smislu prilagodijo tipologiji zazidave in urbanisti¢ni strukturi posameznih obmogcij. Razvojno
pomembne in prostorsko vecje povrSine je urejati na osnovi resitev, ki so pridobljene z javnimi

urbanistiénimi natecaji.

h) Zagotavljanje potrebne komunalne infrastrukturne opremljenosti v vseh delih mesta
Razvoj komunalne infrastrukture mora slediti urbanistichnemu razvoju novo pozidanim povrsinam.

Cimprej je sanirati dotrajano in dograditi manjkajoéo komunalno in energetsko infrastrukturo.

i) Izgradnja prometne infrastrukture

Razvoj uédinkovitega prometnega omrezja spada med prednostne naloge za izvedbo urbanisti¢ne
zasnove. Nac¢rtovanje prometnega omrezja mora biti usklajeno s potrebami razvoja mesta. Predvsem je
zgraditi in dopolniti primarno in sekundarno cestno omrezje ter povezati na sistem avtocest. Zagotoviti

je dolgoroéno zadovoljivo propustnost prometnic in prometnih objektov, izdelati strategijo umirjanja
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prometa, odpraviti “ prometno ozka grla”, zagotoviti potreben obseg parkirnih povrsin, omogoditi je
dopolnilne oblike javhega prometa, posodobiti mestni in primestni promet. Uvesti je nova prometna
sredstva v kombinaciji z Zzeleznico in z izrabo obstojeCega ZelezniSkega omrezja. Za javni promet je

uvajati posebne prometne pasove.

j) Razvojni model - Stiri mesta v enem
Koncept prostorskega razvoja mesta temelji na oblikovanju stirih mestnih obmogéij Center, Tabor —
Studenci — Maribor jug, Tezno in Pobrezje, ki se morajo razvijati v funkcijskem in oskrbnem smislu kot

samostojno mestna obmocja. Vsa stiri mestna obmocja naj dobijo lastno lokalno njihovo identiteto.

6.2.2. USMERITVE ZA VAROVANJE, RABO IN RAZVOJ VREDNOT OKOLJA

6.2.2.1. Zavarovana naravna dediSc¢ina

Na obmoéju Mestne ob¢ine Maribor je pomembna naravna dediSéina in oblikovana narava
zavarovana z Odlokom o razglasitvi naravnih znamenitosti na obmoc¢ju ob¢ine Maribor (MUV §t.
17/92).

Ob¢inski odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti bo dopolnjen tako, da bo pravno mozno poseganje
na del obmo¢ja Strazunskega gozda kot naravhega spomenika in na del obmoc¢ja Mestnega parka kot

spomenika oblikovane narave brez prizadetosti vsebine in zna¢aja navedenih obmogij.

6.2.2.2. Zavarovana kulturna dedisScina

Na obmocéju Mestne obcine Maribor je kulturna dediS¢ina zavarovana z Odlokom o razglasitvi
kulturnih in zgodovinskih spomenikov na obmogju obéine Maribor (MUV st. 5/92). Na obmo¢ju mesta
so Stevilni kulturni in zgodovinski spomeniki, katerih status in rezim varovanja sta dolo¢ena s citiranim
odlokom. Med arhitekturne spomenike je v odlok uvrstiti tudi pomembne dosezke arhitekturnega
oblikovanja od leta 1930 naprej.

Kulturna dediS€ina je v zasnovo organizacije dejavnosti vkljuéena kot pomemben element

urbanisti€nega urejanja in nadaljnega prostorskega razvoja.

6.2.2.3. Zavarovano obmocje podtalnice in viri pitne vode

Vodni viri v porecju Drave, kamor v celoti spada tudi mestna obcéina Maribor, so koli¢insko bogati.
Porecje Drave ima v Sloveniji najveéje zaloge povrSinskih in talnih voda. Z varstvom in zagotavljanjem
kvalitete vodnih virov zagotavljamo zadostne koli¢ine vodnih zalog za razvojne potrebe regije.

Vodni viri na obmoc¢ju obé&ine za potrebe mesta so podtalnica na Vrbanskem platoju, na Mariborskem
otoku, Limbuski Dobravi in Dravskem polju, izviri na Pohorju in lokalni vodni viri vodnjakov na

Kozjaku ter reka Drava.
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Obmocje podtalnice zavzema vecji del povrsine mariborske obcine (predvsem zahodno od Drave) in
glede na zavarovanje zalog pitne vode mesto Maribor lezi na vseh 4 varstvenih pasovih: najozjem,
ozjem, SirSem in vplivnem varstvenem pasu. Varovanje vodnih virov se izvaja z Odlokom o varstvenih
pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pithe vode na Vrbanskem platoju, Mariborskem otoku,
Limbuski Dobravi in Dravskem polju (MUV §t. 19/98).

Omejitev za Siritev mesta proti jugu so varstveni pasovi ¢érpaliS¢éa Bohova. Ohranitev kvalitete in
kvantitete pitne vode iz teh €rpaliS¢ bo mozno zagotavljati le z realizacijo odloka. Glede na bodoce
potrebe mesta in regije bo potrebno prougiti alternativne resitve za oskrbo z vodo.

Pozidava dela obmog¢ja industrijske cone, ki je na obmogcju, ki ga citirani odlok varuje, bo mozna Sele
po eventuelni opustitvi tega vodnega vira. Studija o zagotovitvi nadomestnih vodnih virov je
prioritetna organizacijska naloga. V primeru opusc¢anja ponikovalnikov je potrebno zagotoviti drug

nacin ponikovanja.

6.2.3. USMERITVE ZA RAZVOJ CENTRALNIH DEJAVNOSTI

a) Z zasnovo novih mestnih centrov se izoblikuje novo omrezje centralnih dejavnosti in javnih odprtih
povrsin. Prenos centralnih dejavnosti v mestna obmocéja na desnem bregu Drave bo zmanjsal rast
in obseg centralnih dejavnosti v primarnem mestnem sredi§¢u na levem bregu Drave.

Srediséa mestnih predelov morajo biti oblikovana kot temeljne identifikacijske dominante teh

predelov.

b) Razvoj javnih in centralnih funkcij na desnem bregu reke Drave, ki je vezan na izgradnjo primarnih
in sekundarnih mestnih cest in zadostnih kapacitet parkirnih povrsin. Na vpadnicah in primarnih
cestah je lociran delez javnih in centralnih funkcij in trgovin, predvsem na prometnih vozliscih teh

cest.

c) Lokalni centri oskrbe in centralnih dejavnosti naj dopolnjujejo obstoje€a in nova stanovanjska
obmocja, vendar ne smejo vplivati na kvaliteto bivalnih pogojev v stanovanjskih obmocjih. Obseg
novih dejavnosti mora biti v sorazmerju s potrebo po centralnih dejavnosti in ne sme poslabsati

bivalnih pogojev v stanovanjskih soseskah.

6.2.4. USMERITVE ZA RAZVOJ PROIZVODNIH DEJAVNOSTI

a) Proizvodne dejavnosti naj bodo zdruzene v zakljuéene prostorske komplekse, kot so industrijske,
skladi§éne in obrtne cone. Obstoje¢im industrijskim conam ni mozno spreminjati namembnosti, ker
v mestu praktiéno ni nadomestnih povrsin oziroma obmo¢€ij za proizvodne dejavnosti. Nove
predvidene povrsine za proizvodne dejavnosti so v blizini ze obstojec¢ih industrijskih con in

komunalnih infrastrukturnih vodov.
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b) Proizvodne dejavnosti, ki so obkrozene s stanovanji in dopolnilnimi dejavnostmi, so izvor
prostorskih in okoljskih konfliktov in poslabSujejo bivalne razmere, je potrebno preseliti ali
prestrukturirati. Za preseljevanje in prestrukturiranje industrijskih con ali posameznih objektov je
pripraviti strategijo in faznost izvedbe ter zagotoviti potrebna stavbna zemljiSéa s projektnim

pristopom izvedbe.

c) Proizvodna obmocja obrtnih dejavnosti je urediti v vseh mestnih predelih na manjsih povrsinah.
Proizvodna obmodéja za obrtne dejavnosti je umestiti v gradbeno ze naceta obmocéja z dobro
dostopnostjo do primarnih prometnic in naértno opremljena stavbna zemlji§¢a. Gradbena umestitev v
prostor mora biti v skladu z veljavnimi predpisi. V primeru con obrtne, storitvene dejavnosti in

proizvodnje, ki ne presegajo dovoljenih emisij v okolje, je te umestititi tudi ob stanovanjska obmoc¢ja.

d) Vecina obstojecih proizvodnih povrsin je v blizini ZelezniSkih prog. Ob pricakovanem
prestrukturiranju in razvoju lokacijsko bolj elastiéne industrije bo za proizvodne dejavnosti vse bolj

pomembna lokacija na povrsinah ob avtocestnem vozliS¢u.

e) Del obmoéij za proizvodnjo lezi na ozjem varstvenem obmocju podtalnice. Varstvo podtalnice
pogojuje namensko rabo in spremembo vsebine ter naéina proizvodnje. lzgradnja alternativnih vodnih
virov z ustrezno povrsino ozjega varstvenega pasu na drugi lokaciji vodnega vira je pogoj za rabo

zemljisé.

6.2.5. USMERITVE ZA RAZVOJ STANOVANJSKE GRADNJE

a) Stanovanjsko gradnjo je zasnovati na osnovi dolgoro¢ne strategije drzave in obcine. Struktura
stanovanj mora slediti prebivalstveni strukturi. Obmo¢ja stanovanjske gradnje morajo biti zasnovana
tako, da zagotavljajo vse potrebne funkcionalne povrsine ob objektih. Tipologija stanovanj naj bo
¢imbolj raznovrstna, zasnova stanovanjskih obmogij pa tezi k ustvarjanju sosedstev in zagotavljanju

socialnih kontaktov prebivalcev.

b) Usmeritve za stanovanjsko novogradnjo:

- z ustrezno prostorsko, stavbno zemljiSko in ekonomsko politiko se naj vzpodbuja organizirana
gradnja stanovanj na povrsSinah znotraj mesta, na obmog¢jih, ki niso pozidana, na degradiranih
obmocjih in obmogjih, ki se prestrukturirajo ,

- nova stanovanjska obmocdja je dopolniti z javnimi funkcijami, storitvenimi dejavnostmi in objekti
oskrbe,

- nova druzinska gradnja znotraj urbanisti€ne zasnove mora temeljiti na ekonomski izrabi prostora,
ustreznejsi tipologiji gradnje in minimalno dopustni gostoti ter izrabi zemljiS¢. Individualna gradnja je
dopustna zgolj tam, kjer je to iz topografskih ali geoloSkih pogojev edini primerna stanovanjska

tipologija,
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- gostota posameznih stanovanjskih obmocij mora biti skladna s predpisanimi merili,
- nova stanovanjska obmogéja morajo zagotavljati lastno identiteto in ekoloSko sprejemljive tehniéne
resitve,

- izdelati je strategijo in izvedbeni program organizirane stanovanjske gradnje.

c) Nova stanovanja je graditi na obmocg¢jih prenove obstoje¢ega stavbnega fonda, na prestrukturiranih
degradiranih in mesanih conah, na obmoc¢jih rekonstrukcije in sanacije degradiranih stanovanjskih
obmogjih s ciljem posoboditve in izboljSanja bivalnih razmer. Zagotoviti je javne in zelene povrsine ob

stanovanjskih in mesanih obmocgij ter nove zelene povrsine na robu mesta.

d) Nova stanovanjska obmocja naj ne bodo le spalna naselja, temve¢ funkcijsko meSana obmocja s
prepoznavno identiteto. Na stanovanjskih obmo¢jih mesta z dopolnilnimi dejavnhostmi naj bodo
enakomerno porazdeljene. Javne in poslovne dejavnosti naj bodo v pretezni meri razmeséene ob
primarne mestne prometnice. Tako, da ob prometnicah oblikujejo podobo mestnih vpadnic. Te

dejavnosti morao biti navezane na javni mestni promet.

e) Izgradnja stanovanjskih obmocij se normativno ureja z gostoto pozidave (indeksi izrabe zemljiS¢,
FIZ in F9). V osrednjem delu mesta prevladuje organizirana gradnja in izraba zemlji$¢ (FIZ od 0,60 do
1,0). Mestni robovi naj se v pretezni meri izgrajujejo s stanovanjsko gradnjo gostote s FIZ od 0,4 do
0,8. FIZ nad 1,2 se dopuséa kot izjema na omejenih obmogjih z namenom oblikovanja dominantnih
identitetnih tock posameznih funkcij mestnih predelov. Gradnjo novih stanovanjskih obmoc¢ij mora

spremljati uvedba javnega prometa in oskrbnih srediS¢ viSjega ranga.

6.2.6. USMERITVE ZA ZELENI SISTEM MESTA

a) Zelene povrsine so sestavina prostorskega urejanja, ki zagotavlja ustvarjanje oblikovnih, socialnih,
ekoloskih in klimatsko-regulativnih funkcij mesta. Naravno okolje naj bo v €éim veéjem obsegu
zajeto v obmocja mesta. Zelene povrsine imajo velik pomen za ohranjanje in varovanje kvalitetnega

bivalnega okolja.

b) Ocuvati in oblikovati je odprto krajinsko podobo, ki obroblja grajeno strukturo mesta s Kalvarijo,
Piramido, Mestnim vrhom, Pekrsko Gorco, Pohorjem, ravnhinskim svetom Dravskega polja in obreénim

prostorom Drave. Krajinsko tipologijo je ohraniti v éim ve€jem obsegu.

c) Zagotoviti je potrebno uravnotezeno razmestitev zelenih povrSin v mestu z upostevanjem
normativov za delez zelenih povrsin v ureditvenem obmocju mesta. Razmestitev zelenih povrsin naj
vzpostavlja prehode zelenih povrsin skozi mesto. Vecéje zelene povrsine €lenijo mesto na mestne
predele, zagotavljajo jim identifikacijo, manjSe zelene povrsSine pa rahljajo gradbeno tkivo in se
navezujejo na velike zelene prodore v mesta. Urbano zelenje intenzivho spremlja zasnovo novih

centralnih mesanih, stanovanjskih, proizvodnih obmogij ter prometnih povezav.
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d) Vecje zelene povrsine mesta se oblikujejo kot obmocja za organizacijo Sportnih in rekreacijskih
dejavnosti. Vsebino ureditve veéjih zelenih povrsin morajo dopolniti raznovrstni programi, vezane na

posamezne kulturne spomenike na obmocju zelenih povrsin in na Ze zgrajene $Sportne objekte.

e) Mestne zelene povrsine (zelenice, drevoredi, zeleni pasovi in posami¢ni nasadi) so sestavni
oblikovni krajinski element mesta. Pomembna je njihova funkcija pri varovanju okolja. Zazelenitev
prometnic, javnih in drugih zelenih stavbnih povrsin, urbanih kompleksov in novogradenj je sestavni

del ureditev.

6.2.7. USMERITVE ZA RAZVOJ INFRASTRUKTURNIH DEJAVNOSTI

6.2.7.1. Prometno omrezje

Prometno omrezje ni le tehni¢ni sistem, temve¢ ogrodje mesta in funkcionalni element za namensko
rabo tal.

Obmocje Maribora preckajo cestno, ZzelezniSko in kolesarsko transevropsko omrezje, kar je osnova za
planiranje primarnega prometnega omrezja v Mariboru.

Cestne in zelezniSke trase na obmocju urbanistiCne zasnove so definirane z Zze obstoje€imi in z
objekti v izvajanju. Dravska magistrala povezuje Koro$ko s Podravjem. Zelezniski promet $e ni dovolj
vkljuéen v primestni javni promet, predvsem v povezavi s cestnim javnim prometom. Prouditi je
moznosti uvedbe tirnega potniSkega vozila na obstojecih tirnih napravah in novih prog, ki bi
povezovala obmestna naselja preko mesta med seboj.

Aerodrom Maribor v sosednji ob¢&ini Ho€e-Slivnica je mednarodno letaliS¢€e, ki ga je mozno vkljugéiti v
omrezje regionalnih letaliS¢ doma in v Evropi. Za vecjo vkljuéenost gospodarstva mesta je nujna
cestna povezava med industrijsko cono in letaliSéem, kakor tudi povezava z avtocestnim omrezjem, ki
poteka v neposredni blizini.

Drava je z velikim Stevilom elektrarn razdeljena na kratka plovha obmodja, zato jo je mozno
uporabiljati le v turisticne namene in za mestni javni promet na razdalji od Koblerjeva zaliva do Melja.
Evropsko kolesarsko omrezje poteka preko Maribora. Kot pomembna mednarodna kolesarska
povezava je pomembna tudi dravska smer od Holmca do Maribora.

V nekaterih delih mesta je vzpostaviti nove, drugje pa le izboljSati kolesarske povezave tako, da bo
omrezje kolesarskega prometa povezovalo mestna obmogja, ki pritegujejo najve¢ kolesarjev (mestna
srediS¢a, rekreacijska obmocja, Solski centri). Omrezje je kategorizirati na primarne, sekundarne in
rekreacijske povezave. Zagotoviti je tudi vzdrzevanje in gradnjo kolesarskih poti.

V mestu je potrebno zagotoviti zadostno Stevilo parkiriS8¢, vendar ne na raéun zelenic in obuliénih
prostorov. Trge in ulice v mestnem srediS¢u je potrebno pretezno namenjati pe§ prometu. Vse
novogradnje morajo v projektni dokumentaciji zagotovi funkciji objekta zahtevano Stevilo parkiriS¢ za
osebje in druge uporabnike zgradb ter obiskovalce.

Parkirni objekti — garaze je oblikovno prilagoditi ostalim zgradbam. V obmo¢jih mesta so to objekti

mesSane namenske rabe (lokali, pisarne, hoteli, itd.), ki tvorijo enovito mestno podobo. Za
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preprec¢evanje prometne preobremenjenosti in v prid vecji uporabi javnih prometnih sredstev je izvajati

ustrezno prometno politiko, ki daje prednost kolektivhemu prevozu.

6.2.7.2. Vodooskrba

Omrezje in naprave za oskrbo mesta s pitho vodo morajo zagotoviti zadostne koli¢ine kvalitetne
vode. Za kratkoroéno obdobje so zagotovljene dovoljne koli¢ine pitne vode. Zaradi ozjih varstvenih
pasov cCrpaliSéa Bohova je potrebno izdelati Studijo o dolgoroéni strategiji oskrbe mesta z vodo,
opredeliti potencialne lokacije za nove vodne vire in doloéiti na¢ine sanacije obstojecih vodnih virov.

V vodooskrbnem omrezju je potrebno odpraviti pomanjkljivosti kot so sanirati dotrajano omrezje,
uskladiti previsoke ali prenizke tlake na posameznih obmogéjih, izgradnjo dodatnega vodohrana in

vzpodbuditi varéevanje in smotrno ravnanje z vodo.

6.2.7.3. Odvajanje odplak

Zasnova odvajanja odplak v mestu Maribor temelji na odvajanju odplak v meSanem kanalizacijskem
sistemu, na katerem so predvideni razbremenilni objekti za zmanjSanje profilov cevovodov na
dovodnem kanalizacijskem omrezju.

Dokon¢ati je potrebno izgradnjo kanalizacijskega sistema na doslej Se neopremljenih mestnih
obmocjih in zbrati vse odpadne vode do Cistilne naprave po projektu. Zasnova omrezja in lokacija
Cistilne naprave so razvidne iz karte kanalizacijskega omrezja.

Dotrajano kanalizacijsko omrezje je potrebno sanirati in vzpostaviti celosten sistem ravnanja z
odpadnimi vodami, vkljuéno z lokalnimi €istilnimi napravami. Predvideno je predéiSéenje tehnoloskih
odpadnih voda v industriji, njih nadaljna obdelava v G¢istilni napravi ter sanacija onesnazevanja

podtalnice Vrbanskega platoja in podtalnice Dravskega polja.

6.2.7.4. Elektroenergetsko omrezje

Razvoj elektrodistribucijskega omrezja je vezan na rast porabe elektricne energije.

Omrezna povezava z levega na desni breg Drave je izvedena preko dveh daljnovodov in veé
kablovodov na 10 kV nivoju. Povec¢anje porabe in obremenitve pri¢akujemo tudi v bodoce, predvsem
zaradi prikljuéitve novih odjemalcev na novih centralnomestnih obmogjih.

Zaradi povecanja obremenitve elektricnega odjema do leta 2000, bo potrebno zgraditi novo razdelilno
tranformatorsko postajo 110/10(20) kV za mo¢ do 2 x 40 MVA.

Zaradi vecje zanesljivosti napajanja obmoc¢ja mesta je potrebno na srednjenapetostnem omrezju

dograditi kablovode, ki bodo razbremenili ze obstoje€e povezave.

6.2.7.5. Plinovodno omrezje
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Zemeljski plin kot okoljsko primerno gorivo bi naj postopoma nadomestil manj Ciste energetske vire
predvsem v individualnih kuriséih. Zato je potrebno plinovodno omrezje razvejati do take mere, da bo
dosezena najvisja mozna kvaliteta in sigurnost dobave do potrosnika.

Plinovod je potrebno speljati v obmodja, kjer ga Se ni na Studencih, Pekrah, oziroma omrezje
razvejati v obmogjih, kjer je stevilo priklju¢kov premajhno na Pobrezju, Teznu, Rozni dolini.

Kjer je gostota odjema (nad 15 MW / kmz) in ni moznosti za daljinsko ogrevanje preko TOM- a, ima

ogrevanje preko skupnih kotlovnic prednost pred individualnim etaznim ogrevanjem.
6.2.7.6. Toplotna oskrba

Vrocevodno omrezje oz. omrezje daljinskega ogrevanja je potrebno razvejati do te mere, da bo
mozna prikljucitev vseh objektov, ki so znotraj obmoc¢ja, predvidenega za toplifikacijo preko TOM-a. Za
povecanje toplotne moci je predvidena uvedba kogeneracije, s tem pa se bodo povecali izkoristek

goriva in znizali stroski toplotne energije iz daljinskega ogrevanja.
6.2.7.7. Omrezje zvez
Na podroc¢ju omrezja zvez je predvideno povecanje kapacitet in izboljSanje omreznih povezav. Za

¢imbolj enakomerno oskrbo celothega obmoc¢ja mesta Maribor, je predviden vecji obseg opti¢nih

kablov.

6.3. ZASNOVA DOLGOROCNEGA RAZVOJA
6.3.1. ZASNOVA ORGANIZACIJE DEJAVNOSTI
6.3.1.1. Zasnova razporeditve centralnih druzbenih, oskrbnih in storitvenih dejavnosti

Razmestitev centralnih dejavnosti pogojuje specializacijo centralnih funkcij novih mestnih sredisé
na desnem bregu reke Drave na Studencih, Taboru, Teznem in Pobrezju. Nova mestna srediS¢a so
tockovno ali linijsko razmeséena ob vpadnicah in primarnih prometnicah, lokalna sredisS¢a in srediS¢a
sosedstev pa znotraj stanovanjskih obmog¢ij. V mestnem srediS¢u je predviden razvoj specializiranih
upravnih in poslovnih dejavnosti viSje oskrbne stopnje, v mestnih subcentrih pa za potrebe tedenske

in dnevne oskrbe.
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Obmocja teh dejavnosti se bodo v pretezni meri razvijala ob primarnih mestnih vpadnicah: na
Teznem ob Ptujski cesti, na Pobrezju ob novi Zrkovski cesti, na Taboru ob Titovi, Trzaski in cesti
Proletarskih brigad, na Studencih, v centru mesta ob Koroski, v Melju ob Meljski in v KoSakih ob
Sentiljski cesti. V manjSem obsegu se bodo razvijale ob sekundarnih prometnicah, kjer v veéini
primerov dopolnjujejo obstojeCe javnhe programe: na desnem bregu ob Ljubljanski, Betnavski in
Radvanjski cesti, na levem bregu Drave pa ob Vrbanski cesti.

Ob vpadnicah so razmescene centralne funkcije oskrbe ter dejavnosti terciarnega in kvartarnega

sektorja.

- Poslovno trgovske dejavnosti:
Poslovne dejavnosti se vkljucujejo v obstojece centralne povrsine. Ve€ina novih poslovnih
dejavnosti je lociranih na desnem bregu, center Drava, s sejmiSénim kompleksom na obmodju

zelezniskega trikotnika

- Nakupovalna sredisc¢a:
Nakupovalna sredi$éa so razmes$éena predvsem ob pomembnih vpadnicah: v Ko$akih ob Sentiljski
cesti (obmocje nekdanje opekarne), na Studencih, na Taboru ob Trzaski cesti, na Teznu ob Ptujski

cesti, na Pobrezju ob avtocestnem vozliSéu in ob novi Puhovi cesti. Osrednje nakupovalno sredisce

- Subcentralno srediS¢e mesta:

Subcentri so razmeséeni ob vpadnicah in ob stanovanjskih obmogjih. V njih, subcentru - centru
druzbenih dejavnosti so upravne, izobrazevalne, kulturne in zdravstvene dejavnosti. Obmoc¢ja novih
subcentrov z vlogo razvojnega pola so: na Studencih ob podaljSku Ceste Proletarskih brigad ( na

zahodni strani predvidene zahodne obvoznice), v prestrukturiranem delu industrijske cone ob nekdanji

inStituta TAM-a. Na Pobrezju ob Puhovi cesti in v SirSi okolici Ceste Veljka Vlahovi¢a. V Zg. Radvanju
se subcenter ne razvije ob primarni prometnici, temve¢ se popolnoma na novo oblikuje na vzhodni

strani Pohorske ulice( subcenter ima hkrati tudi funkcijo lokalnega sredisca).

- Lokalno sredisce:

V vseh stirih mestnih predelih so predvidena lokalna srediSéa. Na novo se vzpostavijo lokalna
srediS¢a na Pobrezju, na Teznem in Studencih. Lokalna srediS¢a se uredijo ob primarnih mestnih
pormetnicah in veéjih predvidenih stanovanjskih povrSinah na robu mesta ( Studenci, Brezje, Maribor-
jug). Lokalna srediS§¢a na Teznem se zasnujejo ob Ptujski cesti, na Pobrezju ob Cesti 14. Divizije, na
Studencih ob Erjavéevi cesti. Povsod drugod se lokalna srediSéa v pretezni meri le vsebinsko

dopolnijo oziroma oblikovno dogradijo (lokalno srediS¢e na Taboru).

- SrediSce sosedstva:

26



Vecina novih srediS¢ sosedstva je na obmogéjih, ki so predvidena za kompleksno stanovanjsko
gradnjo. Nastanek je odvisen o intenzivnosti razvoja novih stanovanjskih obmog¢ij in kompleksnosti
gradnje. SrediS¢a sosedstev se v konceptu stanovanjske gradnje uredijo na Pobrezju, Studencih in Zg.

Radvanju.

b) Kulturne in upravne funkcije, zdravstvo, izobrazevanje- vrtci in Solstvo, univerza
- Kulturne in upravne ustanove:

Locirane so na levem bregu, najve¢ v ozjem srediSéu mesta. Na desni breg Drave, kjer vecina
ustanov ne presega mestnega znacaja, se prenese del upravnih funkcij: na obmoc¢je Kadetnice in
obmocdje med zeleznico in Valvazorjevo ulico na Studencih in Taboru, na Tezno ob vstopu v mesto
(povrsine za razvojno raziskovalno dejavnost - tehnoloski park) in na Pobrezje ob predvideni Puhovi

cesti.

- Povrsine za izobrazevanje in zdravstvo
Vrtci, osnovne in srednje Sole:

Ohranijo se vse obstojece povrsine za vrtce, osnovne in srednje Sole. Razvoj novih povrsin pogojuje
intenzivnejsi razvoj urbane strukture, zato so nove povrsSine za vrtce in osnovne Sole na robnih
obmocéjih mesta, kjer so predvidene veéje Siritve stanovanjskih dejavnosti ( Pobrezje, Brezje, Sudenci,
Kosaki).

Univerza:

Univerza je prisotha na ve¢ lokacijah v ozjem srediSéu mesta, obstoje€e zgradbe in povrsine se
samo dopolnijo. Na levem bregu so za Siritev predvidene povrsine zahodno od Pedagoske fakultete ter
v kareju med Cafovo in Cankarjevo ulico, med Smetanovo in KoroSko cesto. Na desnem bregu pod
Pekrsko gorco so dolgoro¢no predvidene povrsine za univerzitetni campus in institute. Na vzhodnem

robu Tezna je ob Ptujski cesti predvidena povrsina za inSititute proizvodnega bazena Tezno.

- Zdravstvo:

Osrednje zdravstvene ustanove so na kompleksu bolniSnice, manjSe ambulante in zdravstveni
zavodi pa v centralnih obmogéjih v vseh delih mesta. PovrSine za nove ambulante in zdravstvene
zavode so predvidene na juznem delu Tezna, na obmoc¢ju Brezja, na osrednjem delu Pobrezja ob
Puhovi cesti, zahodno od novega Sporthega kompleksa, na obmoéju Zg. Radvanja ter v sklopu
lokalnih in subcentralnih srediS¢ mesta.

Veterinarska postaja se predvidi kot dopolnitev obstoje¢e v KoSakih. Ob njej je mozna lokacija za

ureditev azila za male Zivali.

6.3.1.2. Zasnova razporeditve proizvodnih dejavnosti

Zasnova razporeditve proizvodnih dejavnosti je podana v naslednjih sklopih:
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a) Povrsine za prestrukturiranje in preselitev:

Razvojni koncept mesta pogojuje prestrukturiranje in v veéji meri preselitev proizvodnih dejavnosti
iz SirSega mestnega srediS¢a na Studencih in Taboru. Preselijo ali opustijo se obrat MTT Tabor, del
TVT, obrat Tekola in Kristala, proizvodni kompleksi ob Sokolski ulici na Studencih, obrat tekstilne
industrije v Zitni ulici na Taboru, proizvodno storitvene dejavnosti ob Koroski cesti, proizvodne
dejavnosti ob Osojni ulici in industrijski obrati ob Linhartovi ulici. Proizvodne dejavnosti so
predvidene v industrijski coni Tezno.

Obmoc¢je manjsih proizvodnih obratov v SirSem srediSéu mesta so prioritetno predvidena za poslovne
in upravne dejavnosti. Obmocje so hladilnice v Ulici Heroja Sercerja se namenja upravni ali poslovni
dejavnosti mestnega srediS¢a, komunalna cona ob Jadranski ulici in del industrijske cone 1-10 Swaty
sta v procesu strukturnega spreminjanja in sta dolgoroéno namenjeni centralnim dejavnostim in

stanovanjem.

b) Nove povrsine za proizvodne dejavnosti:

Nove povrsine za proizvodnjo so povrsine v industrijski coni Tezno, Tabor in na Studencih.

c) Proizvodne cone za obrtne dejavnosti:

V Melju in na Teznem sta novi obrtni dejavnosti umeséeni v obstojeée proizvodne povrsine, na
Studencih je tovrstna obrtna dejavnost na obeh straneh ZelezniSke proge, na obmo¢ju Po¢ehove, delu
centralnega obmocja bivSe opekarne in delno glinokopa Kosaki. Na Pobrezju se obrtna cona oblikuje
pred avtocesto ob Zrkovski cesti v obmocéja obrtne dejavnosti. ManjSa so v Zg. Pocehovi, v

DamiSevem naselju, med Limbusko cesto in Zeleznico, ob tovarni Svila in ob Zagrebski cesti.

d) Komunalne dejavnosti:
Za komunalne dejavnosti je namenjen zahodni del nekdanje gramoznice Dogose, povrsine ob Cistilni

napravi v Dogosah in del industrijske cone ob hidrocentrali Mariborski otok.

e) Prometna infrastruktura:
Razvojne teznje mesta pogojujejo umestitev ranzirne postaje in remiza na Studencih postopoma na
Tezno kot podaljSek obstojeée ranzirne postaje proti jugu na Teznu.

Ukineta se dva industrijska tira.

6.3.1.3. Zasnova razporeditve stanovanj

Nove povrsine za stanovanja so predvidene na obmogjih sanacije degradiranih povrsin in prenove
obstojec¢ih, na obmog¢jih prestrukturiranja proizvodnih con in ekstenzivno izrabljenih stanovanjskih
povrsin in na novih stanovanjskih obmogjih.
a) Obmocja sanacije in prenove:

V ozjem mestnem srediS€u in na obmog¢ju histori€énega jedra se prenovi ali sanira dotrajan stavbni

fond. Pogoje za oblikovanje objektov na teh obmoc¢jih dolo¢a spomenisSkovarstvena valorizacija. Veéja

28



obmocja kompleksne prenove in sanacije so na Lentu, in sicer med Vojasniskim trgom in Korosko
ulico, v okolici Vojasniskega trga z Zickim samostanom in med Koro$ko cesto in Oroznovo ulico.
Posamezni manjsi kareji in objekti potrebni prenove so v Vetrinjski, Gosposki in Barvarski ulici. Na
desnem bregu se prenovi Taborsko obrezje ter delavske kolonije, ki se ohranjajo kot urbanisti¢ni
spomenik s stanovanjsko funkcijo: Zelezniéarska kolonija, Vurnikovo naselje, Kidriéevo in Tamovo

naselje na Teznem ter Huterjeva kolonija na Pobrezju.

b) Obmogja prestrukturiranja sivih con, degradiranih in ekstenzivno rabljenih povrsin:

Obmocja mesanih con, ekstenzivno rabljenih povrsin, degradiranih povrsin v SirSem mestnem
srediS¢u se v ve€jem obsegu prestrukturirajo v stanovanjska obmog¢ja.

Obmocja prestrukturiranja so med Valvasorjevo in Rusko cesto, med ZelezniSko progo in Cesto
pariSke komune, med Korosko cesto in Smetanovo ulico ter med Aljazevo ulico in Trzasko cesto. S
prestrukturiranjem se pridobijo povrSine za stanovanjsko gradnjo med Trzasko cesto, zeleznisko

progo in Ptujsko cesto.

c) Obmoc¢ja dopolnilne gradnje:

Predvideno je dopolnjevanje obstojece stanovanjske gradnje na prestrukturiranih povrsinah: Najvec¢
tovrstnih obmogéij je na Taboru in Studencih, precej na Teznem, del v Melju. Povsod tam, kjer
neprimerna namenska raba zavira zaklju€evanje stanovanjskih povrsin, je potrebno pred

zapolnjevanjem prestrukturirati namensko rabo motecih povrsin.

d) Obmoc¢ja rekonstrukcije:

Na desnem bregu so obmocja rekonstrukcije: soseska Jugomont in stanovanjska soseska ob
Betnavski cesti na Taboru, stolpi¢i ob cesti Na Poljanah na Studencih, na Teznem Tam-ovo naselje,
soseska in stanovanjsko naselje ob Panonski ulici, na Pobrezju pa soseska v ulici Ob gozdu ter
kompleksa ob MilekarniSki in Zrkovski cesti. Na levem bregu je predlagana rekonstrukcija
stanovanjske gradnje ob Smetanovi ulici na Rotovzu in ob Wilsonovi ulici v Melju. Rekonstrukcija se

bo izvajala v vsebinskem in tehni€énem smislu.

f) Nova stanovanjska obmogja:

ObseznejSa obmocja nove stanovanjske gradnje so na jugovzhodnem in jugozahodnem obrobju
mesta. ManjSa obmocja so na severozahodnem in severovzhodnem robu mesta.

Na Studencih so obseznejSe nove stanovanjske povrSine med obstojeco grajeno strukturo in
podaljSkom Ceste Proletarskih brigad, manjSe pa severno od Zeleznice, med juznim in vzhodnim
robom gozda na Dobravi. Proti jugu se stanovanjska gradnja Siri na nove povrsine med Pekrskim
potokom in Lackovo cesto in v veéjem delu med StreliSko cesto oziroma Pekrskim in Radvanjskim
potokom. Na Pobrezju nova obmo¢ja dopolnjujejo enodruzinsko zazidavo ob novi Zrkovski cesti in
zahodno od ulice Heroja Nandeta. V vzhodnem delu mesta so obseznejSe nove stanovanjske povrsine
v Brezju in na Pobrezju ob novi primarni prometnici — Puhovi cesti. Pretezno stanovanjski predel v
Kosakih na vzhodnem robu je zakljuéen z manjSim obmoéjem za novo stanovanjsko gradnjo,

Pocehovo pa zaroblja novo stanovanjsko obmocje severno od proizvodnih povrsin.
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Nove povrsSine naj se v dobrSnem delu zapolnjijo z organizirano stanovanjsko gradnjo. Manjsi del

novih povrsin je namenjen za individulano gradnjo.

e) Opuséanje stanovanjskih obmogij:

Opustitve stanovanjske rabe so predvidene le, ko je to neizogibno potrebno. V primeru, ko je na
povrsinah z za bivanje mote€a namenska raba (prostorsko in emisijsko) ali ¢e je na trasah predvidenih
mestnih (primarnih) prometnic. Na Teznem je predvidena opustitev individualne stanovanjske gradnje
znotraj proizvodnega obmogéja Tezno ob IrSi¢evi ulici in ob stari Ptujski cesti. Opusti se manjsi del

individualne stanovanjske gradnje na potezi zahodne obvoznice.

f) Obmocja mesanih stanovanjskih povrsin:

Mesana stanovanjska obmoc¢ja so tista, ki imajo v pretezni meri pritli¢ja z javnim programom in tista
v katerih so dopustne poleg stanovanjskih dejavnosti terciarne ali kvartarne dejavnosti. Vecina novih
stanovanjskih povrsin kompleksne gradnje, naj bi imela lokalne oskrbovalne centre.

Nove mesane stanovanjske povrsine, ki jih predvsem v pritlicju dopolnjuje javni program, so
razmescene ob obstojece in predvidene primarne mestne prometnice: ob Ptujsko cesto na Teznem, ob
predvideno Puhovo cesto in ob novem mostu na Pobrezju, ob Cesto Proletarskih brigad na Taboru in
predvideni podaljSek ¢ez Studence, ob cesto Na Poljanah na Studencih in ulico PariSke komune na

Taboru. Na levem bregu so ob stari Sentiljski cesti v Melju, med Korosko cesto in Smetanovno.

6.3.1.4. Zasnova razporeditve zelenih povrsin

Zelene povrsine mesta so: zeleni obro¢, parki, spominski parki, parkovni gozdovi, gozdne povrsine,
Sportne povrsine (Sportni parki, obmoc¢ja za rekreacijo, smucis¢a), mestne zelene povrsine (zelenje ob
prometnicah, povezovalne zelene povrsine), vodne povrsine z reko Dravo, pokopali§€a, povrSine za

vrtiCkarje, kmetijske povrsine (njive, travniki, vinogradi, sadovnjaki) in vrtnarije.

a) Zeleni obroé¢:

Zeleni obro¢ je funkcijsko polivalentna odprta zelena povrsina, ki obdaja grajeno strukturo mesta, jo
lo€uje in povezuje z zelenim zaledjem v obliki sklenjenega zelenega pasu in vsebuje ¢€imbolj
raznovrstne zelene povrsSine kot so: parki, spominski parki, parkovni gozdovi, gozdne povrsine,
Sportne povrsine (obmocéja za rekreacijo, Sportni parki, igriSéa na prostem, otroska igri§¢a, smucisca),
mestne zelene povrsine, povrsine za vrtickarje, vodni svet - reka Drava, pokopaliS¢a, kmetijske
povrsine (njive, travniki, vinogradi, sadovnjaki).

Zeleni obro¢ je oblikovan kot prehodna javna povrsina z urejenimi sprehajalnimi potmi. Na grajeno
strukturo mesta je navezan z zelenimi klini. Ob izoblikovanem preboju preko mariborskega parka se

vzpostavijo Se stirje zeleni klini: Strazunski gozd - pokopaliSée na Pobrezju - Drava, Pekrska gorca -
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Sportni park Tabor - Studenci, Pekrska gorca - Mariborski otok, Betnavski gozd - Pekrska gorca - ob
Pekrskem potoku. Gradbeni posegi v zelenem obro¢u so dovoljeni le izjemoma.

Zunanja meja zelenega obroca poteka na vzhodni strani mesta ob avtocesti, se sklene na juzni strani
pod Tezenskim koridorjem in gre dalje na zahodni strani pod vznozje Pohorja. Na zahodu se zeleni
obro¢ obrne proti Pekrski gorci in spoji s Studenskim gozdom. Na severni strani predstavlja zeleni pas

rob Slovenskih Goric, ki ga prekine zelezniski koridor in avtocesta.

b) Parkovne povrsine:

Nove parkovne povrsine so predvidene na levem in desnem bregu reke Drave. Na desnem bregu so
predvideni Stirje novi parki: park na obmocéju Kadetnice povezuje obmogja Tabor, Studenci, Nova vas),
park pod Pekrsko gorco, park ob Pekrskem potoku in parkovne povrsine ob ponikovalniku znotraj

industrijske cone na Taboru.

c) Spominski parki:
Na levem bregu reke Drave je na obmocju Racjega dvora muzej na prostem. Obstojeca spominska
parka na Ledini ter park ob vili Rustici se ohranita. Tematski parki lahko dopolnijo ponudbo bodo¢ih

mestnih parkov.

d) Parkovni gozdovi:

Parkovni gozdovi so gozdovi na obmoéju mesta, ki niso uvrséeni med bodoce parke ali med
gozdove. Ker so gozdovi razvr§éeni predvsem po mestnem robu, je vecina preostalih manjsih gozdov
na obmocju grajenih struktur prekategorizirana v parkovni gozd ali pa so del zelenega zaledja mesta
in se uporabljajo pretezno v rekreacijske namene.

Parkovna gozdova na desnem bregu sta Betnavski gozd in zahodni del Strazunskega gozda. Na

levem bregu so parkovni gozdovi na obmocju Mestnega vrha, za Kalvarijo in Piramido.

e) Gozdne povrsine:

Pretezni del gozdov na robu mesta ima funkcijo varovalnih gozdov (v oblikovhem smislu gre za
varovanje zelenih robnih obmogij, ki ¢lenijo urbano tkivo oziroma ga povezujejo z naravnim zaledjem
mesta). Gozdovi so na desnem bregu reke Drave v pretezni meri na vzhodnih in zahodnih povrsinah
mesta. Na Studencih je varovalni gozd na Dobravi, na Teznem pa spaja grajeni rob Tezna preko

obmocja avtoceste z mestnim pokopaliSéem.

f) Rekreacijska obmoc¢ja:

Pretezni del zelenih povrsin na robu mesta se uredi v rekreacijska obmoc¢ja. Rekreacijska obmocja se
uredijo za vse starostne skupine prebivalstva s koncentrirano ponudbo Sportnih in rekreacijskih
dejavnosti. Vsebinsko ponudbo veéjih zelenih povrsin dopolnjujejo raznovrstni programi, od tistih, ki
se navezujejo na posamezne kulturne spomenike na obmoéju zelenih povrSin do tistih, ki se
navezujejo na ze zgrajene Sportne objekte. Do vseh vecjih rekreacijskih obmoc¢ij so speljane "zelene"

poti, ki vodijo ali iz srediS€a mesta ali pa iz veéjih funkcijsko zaokrozenih obmogij.
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Rekreacijsko obmocje ob stari strugi Drave se dopolnjuje z zavarovanimi deli pokrajine. Zaradi blizine
vode in posebnega pejsaza je dozivljajska vrednost obmodja velika. Rekreacijsko obmocje ob
Mariborskem jezeru se programsko dopolni in prostorsko uredi (sprehajalna in kolesarska pot ob
Dravi, ki povezuje mesto Se s podpohorskim in slovenjegoriSkim obmocgjem). Kot zakljuéeno obmocje
se vzpostavi rekreacijska povr§ina med Vinarjem in Nunskim vrhom. Severovzhodno rekreacijsko
obmocgcje obsega Stolni in Meljski vrh ter Gorco nad Maleénikom. Do vseh obmog¢ij so speljane "zelene"
poti iz mestnega srediS¢a. Pod Pohorjem se uredi rekreacijsko obmocje med Ledino in spodnjo
postajo gondolske ziénice s povrSinami za profesionalne Sportne dejavnosti, nadaljuje pa se proti
Pekram in Pekrski gorci. Uredijo se rekreacijska obmo¢ja juzno od vrtnarije Florina, na Vrbanskem

platoju, v Strazunskem in Betnavskem gozdu ter na Ledini v Radvanju.

g) Sportni parki in $portna igri$éa:

Sportni parki in $portna igri§éa so uravnotezeno razmeséeni v vse $tiri predele mesta. Ohranijo in
posodobijo se vse obstojece Sportne povrsine.

Na levem bregu Drave se uredijo nove Sportne povrsine na delu Vrbanskega platoja, v podaljSku
mestnega parka (pri éetrtem ribniku). Na desnem bregu se uredijo nove $portne povrsine v Sportnem
parku Tabor, pod Pekrsko gorco, Sportne povrSine ob Pekrskem potoku se dopolnijo. Na novo se na
desnem bregu reke Drave uredijo nove povrSine pod Pohorjem. Na Pobrezju se uredi nov
centrtalnomestni Sportni park (po sanaciji komunalne deponije).

ManjsSe Sportne povrsine se uredijo v Strazunskem gozdu in na Teznem ob kopaliSéu TAM.

V stanovanjskih obmoéjih se v radiju dostopnosti 500 m razmestijo manjSa Sportna igrisSc¢a,
opremljena za vse starostne skupine otrok.

Sportni parki se dopolnijo s $portnimi povr$inami za $ir§o javnost: Ljudski vrt in Tabor, stadion
Kovinar, Mariborski otok, Sportno drustvo Pobrezje in Partizan Zelezniéar na Taboru ter Sportno

drustvo Studenci.

h) Obcestne zelene in povezovalne zelene povrsine:

Vecina novih mestnih zelenih povrsin se uredi na desnem bregu reke Drave. Nove mestne zelene
povrSine se uredijo ob mestnih prometnicah (prioriteto imajo primarne prometnice), na obmog¢jih
vecjih stanovanjskih, centralnih ali proizvodnih obmoc¢ij mesta. Nove mestne zelene povrsine so
razmeScéene tako, da vzpostavljajo zelene preboje skozi obmodja strnjenega grajenega tkiva,
oblikujejo markantne zelene poteze mesta, da povezujejo raznovrstne zelene povrsine mesta in tako
sooblikujejo zeleni sistem mesta.

Veénamenski zeleni pasovi mesta se uredijo med Pekrsko gorco in Mariborskim otokom ¢ez obmocje
Studencev, kot Stukljeva pot kot povezava Drave in Strazunskega gozda in ob juznem robu Tezna.

Pomembne mestne zelene povrsine predstavljajo drevoredi, ki so ¢lenitvene in povezovalne prvine
prostora. Novi drevoredi (enostranski ali obojestranski) se uredijo vzdolz primarnih in sekundarnih
mestnih prometnic predvsem na obmoc¢ju desnega brega. Drevoredi dopolnjujejo ceste na robu mesta

(predvsem na obmogjih brez grajenega tkiva).
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Ob imenovanih ulicah in cestah se ohranijo vitalni ali obnovijo ostareli drevoredi: Kamniski in
TomsSi€ev drevored, drevoredi ob Mladinski, delno ob Kamniski, ob Maistrovi, ob Razlagovi, ob
Krekovi in ob Smetanovi ulici ( od Prezihove do Strossmayerjeve ulice), ob Koroski cesti (od Turnejeve
do Prezihove ulice), ob Vilharjevi, delno ob Trubarjevi, ob PreSernovi (od Razlagove do TomsSiceve
ulice), na celotni potezi Gregor¢iceve ulice, delno ob Cankarjevi in Kersnikovi ulici, ob Ulici PariSke
komune in ob Ljubljanski ulici ( od Fochove do Ulice PariSke komune).

Novi drevoredi se zasadijo ob sledecih ulicah oz. obmoc¢jih: ob Strossmayerjevi ulici(od Slovenske
do Koroske ulice) z nadaljevanjem v PristaniSko ulico. (povezava z Lentom), ob Svetozarevski ulici.
(stik z Lentom), ob Cesti Proletarskih brigad (povezava v smeri Pekrska gorca), ob Kardeljevi cesti do
Ceste Proletarskih brigad do bodoéega parka ob Pekrskem potoku, ob Betnavski cesti (od Ceste
Proletarskih brigad do StreliSke ceste kot povezava z Betnavskim gozdom), ob Jadranski cesti od
Ceste proletarskih brigad od Betnavskega gradu, ob Dravograjski cesti, ob Pekrskem potoku kot
povezava med Betnavskim gradom in Pekrsko gorco, ob Zagrebski cesti (povezava s Strazunskim
gozdom), Poljski in Ruski ulici povezava s Strazunskim gozdom, ob podaljSku ceste Proletarskih
brigad, ob Puhovi cesti, ob Ptujski, Titovi in Trzaski cesti in ob vzhodni cesti, ki obdaja rob mesta na

obmocju Pobrezja, Brezja in Tabora.

i) Vodne povrsine z reko Dravo:

Obrezje reke se opremi s sprehajalnimi potmi, manjSimi otroskimi igri$¢i in kolesarskimi stezami (na
potezi od Mariborskega otoka do mestnega srediSéa, po moznosti na obeh bregovih reke). Na obmo¢ju
ozjega srediS¢a mesta dobi ureditev nabrezja urbani izgled. V zahodnem toku reke se ohrani zeleni
znacaj obreéne krajine.

Vodotoki na obmoc¢ju mesta se sonaravno uredijo in postanejo na obmocjih grajenih struktur mesta

sestavni del urbanih povsin.

j) Pokopalisc¢a:

Mestno pokopaliS¢e Dobrava se z dodatno zasaditvijo vkljuci v zeleni sistem.

k) Povrsine za vrtickarje :

Na robu mesta se v zelenem obro¢u razmestijo urejene povrsine za vrtiCkarje: pod vznozjem Pohorja
med Radvanjskim potokom, Potjo na okope, Kurirsko potjo in robom gozda, pod visokonapetostnim
koridorjem na Teznem, med Dravskim kanalom (kanal SD-1) in Zrkovsko cesto ter na obmoc¢ju med
Limbusko cesto in zelezniSko progo (na Studencih). Zagotoviti je potrebno enotno parcelacijo, ograje

in parkiriSc¢a.

1) Kmetijske povrsine:

Kmetijske povrsine v primarni rabi, ki leze v neposredni blizini mesta ali se vanj zajedajo, se ohranijo
v zelenem obroéu mesta. Na obmo¢ju Za Kalvarijo in v Kréevini se dopolnijo vinogradniSke povrsine,
uredijo se sadovnjaki na vzhodnem poboc¢ju Kréevine in se razsirijo na obmocje pod Piramido in

Kalvarijo.
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Kmetijska zemljiS¢a v zelenem obrocu preprecujejo nekontrolirane gradbene posege in na vzhodu in

zahodu mesta §¢€itijo potencialna razvojna obmoéja mesta.

m) Vrtnarije:
Vrtnarije so razmeSéene po zelenem obro¢u mesta ali v njegovi neposredni blizini. Obmog¢ja za nove
vrtnarije so na obmoc¢ju Studencev in na Pobrezju, predvideno je povecanje obmog¢ij vrtnarij v

Radvanju in ohranitev dela vrtnarije Florina kot vrtnarskega centra.

6.3.1.5. Zasnova infrastrukturnih omrezij

6.3.1.5.1. Zasnova prometnega omrezja

Ugoden prometni polozaj mesta, predvsem z vidika naértovanih prometnih smeri in sistema evropskih
povezav, se odraza v zasnovi mesta in njegovem prometnem omrezju, ki ga sestavljajo cestno
omrezje, zelezniSko omrezje, kolesarsko omrezje, omrezje plovnih poti in delno tudi omrezje zraénega

prometa.

Na zasnovo dolgoro¢nega razvoja mesta ima najvecji vpliv zasnova cestnega omrezja. To omrezje je
zasnovano tako, da zagotavlja boljSo prometno propustnost, povezanost vseh delov mesta in dobro
navezavo mesta na omrezje avtocest. Obstojeci cestni kriz dopolnjujejo Stirje mestni obro¢i, ki jih
sestavljajo obstojeci in predvideni cestni odseki. S tem so zmanjSane obremenitve srediS€a, ozka grla
in prometni konflikti, ki izvirajo iz neizgrajenega cesthega omrezja in neprimerne razmestitve

dejavnosti. Omogoc€en je enostaven in hiter tranzitni promet.

a) Cestno omrezje

Cestno omrezje je oblikovano tako, da odseki cest nacrtovanja enakovredno povezujejo vse mestne
predele in razbremenjujejo srednjevesko sredico.

Oblikovanje cest naj bo prilagojeno grajenemu in naravhemu prostoru, pri tem pa bo potrebno
upostevati prometno tehni¢ne lastnosti cest. Potrebno bo dolociti minimalni oblikovani standard za

posamezne kategorije cest.

Zasnova sistema cestnega omrezja sledi novi urbanisti¢ni zasnovi in na kategorizaciji cest.

Osnovni model cesthega omrezja temelji na povezavi vseh mestnih predelov s cestami v vzdolzni in
preéni smeri. Tak mrezni sistem generira zasnovo stirih nepravilnih cestnih obro€ev. Prvi in drugi
obro¢ se izogibata srednjeveski sredici, Cetrti pa dopolnjuje tretjega.

Tretji obro¢ je edini sklenjeni obroé, ki povezuje vse mestne predele. Obro¢e dopolnjuje hitra cesta, ki

jih seka in s tem razbremenjuje.
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Ogrodje cestnega omrezja mesta so osnovne cestne poteze, ki jih sestavljajo odseki drzavnih cest
(kategorij od hitre ceste do regionalnih cest drugega reda) in ob¢inskih cest

(predlagane kategorije glavnih mestnih cest). Osnovne cestne poteze so hkrati nosilke javnega
programa, glavne povezave med mestnimi predeli in navezave na avtocestno omrezje.

Med osnovne cestne poteze so uvrSéene naslednje ceste in cestni odseki:

CelovsSka cesta — Koroska cesta- Gosposvetska cesta (odsek od Bresternice do prikljuéka KoroSkega

mostu). Ta cestna poteza je zahodna vpadnica v mesto na levem bregu reke Drave.

cestne poteze so zahodni deli prvega, drugega in tretjega mestnega obroc¢a.

Na Poljanah — Koresova ulica — Ul. PariSke komune in njen podaljSek do Hitre ceste — Puhova ulica

Odsek od Dravograjske ulice do Hitre ceste je juzni del prvega mestnega obro¢a. Nadaljevanje po

Puhovi cesti je navezava na avtocestni prikljuéek “Zrkovci”.

Cesta proletarskih brigad — Ptujska cesta

Cestna poteza od Limbusa do Dravograjske ulice je zahodna vpadnica v mesto na desnem bregu reke
Drave. Odsek od Dravograjske ulice po Cesti proletarskih brigad in delu Ptujske ceste do Hitre ceste je
juzni del drugega mestnega obro¢a. Nadaljevanje po Ptujski cesti je navezava na avtocestni prikljué¢ek
“Ptujska”.

Juzna obvoznica — Nova StreliSka — Ul. heroja Nandeta — Tezenska ulica — nova vzhodna trasa —

Cufarjeva cesta — Pobreski most — Meljska cesta

Cestna poteza je jugovzhodni del tretjega mestnega obroéa, ki povezuje Tabor — Tezno — Pobrezje in

Center.

TrzasSka cesta — Titova cesta — Partizanska cesta — Meljska cesta

Ta cestna poteza je na odseku od Bohove do juzne obvoznice juzna vpadnica v mesto. Na odseku od
Ptujske do Hitre ceste je vzhodni del prvega in drugega mestnega obro¢a. To funkcijo si deli z

odsekom Hitre ceste, ki to potezo delno razbremenjuje.

Osnovne cestne poteze dopolnjuje mreza cest nizje kategorije, ki jih sestavljajo odseki drzavnih cest
(kategorije regionalnih cest tretjega reda) in obéinskih cest (predlagana kategorija zbirnih mestnih

cest). Te ceste so ogrodje cesthe mreze znotraj mestnih predelov. Zunaj obmoc¢ja mestnih obrocev
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predstavljajo navezavo obmestja in so lokalne povezave s sosednjimi ob¢inami. Predvidene
novogradnje in rekonstrukcije znotraj ze pozidanih obmog¢ij so le neizgrajeni oz. nerekonstruirani

odseki cest, ki so bili opredeljeni ze v predhodnih prostorsko planskih dokumentih.

Posebno viogo med to kategorijo cest ima t.i. delni Cetrti obro¢, ki poteka od Industrijske ceste na
jugozahodu preko Ptujske, Dogoske in Zrkovske ceste do Cufarjeve ceste na severovzhodu.
Povezovalna funkcija tega obroca je dopolnjena s prostorsko locitvijo zelenega obro¢a od pozidanega

obmodja mesta.

V najnizjo prikazovano kategorijo cest v mestnem cestnem omrezju so uvr§éene obéinske ceste, ki so
predlagane v kategorizacijo mestnih cest. Te ceste so ogrodje cestne mreze znotraj posameznih
obmogij. Zunaj obmoé¢ja mestnih obro€ev so to manj obremenjene povezave z obmestjem.

Kadar so te ceste ogrodje cestne mreze v homogenih stanovanjskih obmogjih so v vmesnih prostorih

obmogdja umirjenega prometa.

Cestno omrezje je prikazano v kartografskem delu na kartah “Zasnova prometnega omrezja” (karta St.
6) in “Urbanisticna zasnova mesta Maribor — Prometno omrezje” (karta st. 7). V kartografskem delu so
prikazane kategorije javnih cest od avtocest do mestnih cest. V kartografskem delu urbanisti¢ne
zasnove so ob kategorizacijah prikazani lo€eno tudi obstojeCi odseki, predvidene rekonstrukcije in

novogradnje.

b) Kolesarsko omrezje

Potrebne povrSine za lo€evanje motornega in kolesarskega prometa se lahko pridobijo s
preureditvijo parkiriS¢ ob voziS€u, z zozitvijo voznih pasov, z zmanjSanjem Stevila voznih pasov ali s
posegi na obmogcja obvozisénih povrsin.

Omrezje kolesarskih povezav na obmodju mesta, kategorizirano kot javne poti za kolesarje, je
predvideno po celothem mestu. Sestavljajo ga primarne, sekundarne in rekreacijske kolesarske
povezave. Osnovo za oblikovanje kolesarskega omrezja predstavlja povezava posameznih obstojecih
odsekov kolesarskih poti (obojestranskih, enostranskih in skupnih povrsin za pesce in kolesarje) v
skupni dolzini 23 km v celovito omrezje.

Osnova omrezja so primarne poti, ki so nacrtovane na razdalji od 500 do 1000 m in pri katerih je za
nacin vodenja izbrano lo€evanje motornega in kolesarskega prometa. Odseki, kjer tega ni mozno
zagotoviti, so v graficnem delu na karti “Kolesarsko omrezje” oznaceni kot “kriticni” in zahtevajo
podrobnejso obdelavo v nadaljnjih prostorsko - prometnih dokumentih.

Primarne smeri so nac¢eloma speljane po posebnih kolesarskih stezah, loéeno od motornega
prometa. V pretezni meri primarne kolesarske poti povezujejo predele mesta s srediSéem, speljane so
tudi do posameznih Sportnih centrov in izobrazevalnih ustanov. Cilj primarnih poti je vzpostavitev

kratkih povezav.
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Primarno kolesarsko omrezje je dopolnjeno s sekundarnim, ki je speljano po manj obremenjenih
cestnih odsekih. Na€in vodenja predvideva moznost zdruzevanja kolesarskega prometa z motornim
(na vozisé¢ih) ali kombinacijo kolesarskega prometa in prometa pesScev (na skupnih obvozi$énih
povrsSinah). Pri kombiniranem vodenju prometa se pri izbiri kombinacije uposteva predvsem varnost
SibkejSega udelezenca v izbrani kombinaciji.

Rekreacijske kolesarske poti povezujejo veéja rekreacijska obmo¢ja mesta v mestu in obmestju,
speljane pa naj bodo tudi skozi obmocja brez prometa. Rekreativhe kolesarske poti so posebna
kategorija, ki so glede na potek v prostoru in glede na konfiguracijo namenjene razliénim oblikam
rekreativnega kolesarjenja. Navezujejo se na primarno in sekundarno omrezje.

Sistem mestnega kolesarskega omrezja je zasnovan tako, da je ¢imbolj preprosto dosegljivo
regionalno kolesarsko omrezje oziroma omogoc¢ena navezava na drzavne in meddrzavne kolesarske
poti (Dravske in Jantarjeve).

Odstavna mesta za parkiranje koles so na vseh pomembnih ciljih kolesarskih vozenj, na konénih
postajah linij javnega avtobusnega prometa in ob ZzelezniSkih postajah in postajaliS¢ih, kjer

omogocajo kombinacijo prometnih sistemov po sistemu “parkiraj in pelji”.

c) Zelezni$ko omrezje

Zeleznisko omrezje sestavljata odsek mednarodne Zzelezniske proge E 67 Sentilj - Maribor -
Pragersko (veja X. transevropskega koridorja) in odsek glavne proge Il. reda Maribor - Dravograd
(Dravska magistrala).

Na odseku proge Maribor - Sentilj in Maribor - Dravograd je predvidena dograditev drugega tira.
Siritev zelezniS$kega omrezja ni predvidena. Predlagana je uvedba drugega tira do primestnih naselij ob
obstojecih progah. Zaradi predvidenega vecjega prometa potnikov iz obmestja v srediSée mesta bo
potrebna veéja frekvenca zelezniskih povezav v smeri proti Sentilju, Ptuju, Rusam in Raéam.

Na obmocju Maribora so $¢iteni koridorji ZelezniSkih prog in predlagano urejanje prestopnih tock oz.
prometnih vozliS¢ med sistemi cestnega in ZzelezniSkega prometa. Javhemu potniSkemu prometu so
namenjene postaje Maribor, Studenci, Limbus, Tezno, Hoce, Slivnica; obstojec¢a postajaliS¢a Marles,
Studenci, Tabor, KoSaki in predvidena v obmo¢ju krizanj notranjega in zunanjega cestnega obro¢a na
odseku zelezniSke proge med Teznom in Hoéami in na obmog¢ju triangla.

Blagovhemu prometu je v smislu intermodalnega prevoza namenjena kontejnersko prekladalna

postaja Tezno, ki jo je potrebno posodobiti in razsiriti v kontejnerski terminal.

d) Omrezje zraénega prometa
Za prometne navezave Maribora zelo pomembno letaliSée — Aerodrom Maribor lezi juzno od Maribora.

Na obmocje mesta sega le dostopna ravnina letali$¢a, ki je opredeljena z nadzorovano rabo. Za razvoj

mesta so pomembne le dobre cestne povezave z letaliS¢em.
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V Mariboru so trije obstojeci helioporti. Dva helioporta (na obmoc¢ju bolniSnice in gasilske enote)
zagotavljata hitro interventno dostopnost. Tretji helioport ob vznozju sneznega stadiona dopolnjuje

turisticno ponudbo.

e) Omrezje plovnih poti

Kot plovni obmogéji sta opredeljeni Mariborsko jezero - Drava in BresterniSko jezero. Moznosti ima
predvsem Mariborsko jezero, kjer bi lahko plovba dopolnila sistem javnega potniSkega prometa in
popestrila turisticno ponudbo mesta.
Mariborsko jezero - Drava je plovno od Mariborskega otoka do dvoetaznega mostu v Melju. S plovnim
rezimom je razdeljeno na cono A - od Mariborskega otoka do Vodnega stolpa in na cono B od
Vodnega stolpa do dvoetaznega mostu. Na BresterniSkem jezeru je motorni pogon dovoljen le
izjemoma. Plovba v pasu 500 m pred jezom hidrocentrale Mariborski otok ni dovoljena.
Na reki Dravi je predlagana uvedba dveh linijskih plovnih poti in ureditev re€nih postajaliS¢.
Predlagana linijska krozna pot na obmocju BresterniSkega jezera je izrazito turisticna. Linijska
krozna plovna pot na obmodéju Mariborskega jezera od Koblerjevega zaliva do dvoetaznega mostu v
Melju pa lahko ob turistiéni funkciji predstavlja dopolnilo javhega potniSkega prometa v smislu

povezovanja Pobrezja, Melja, Tabora, Studencev in Rotovza.

f) Javni potniski promet

Revitalizirati je potrebno obstojeci sistem javhega potniSkega prometa. Osnova sistema bo tudi v
bodoc¢e avtobusni promet, ki ga bodo dopolnjevali Zelezniski promet, taxi in v manjsi meri tudi rec¢ni
promet. Vzpostaviti bo potrebno prestopne tocke med kolesarskim omrezjem in omrezjem javnega
potniskega prometa po sistemu “parkiraj in pelji”.

Omrezje javhega prometa bo potrebno obdelati v celovitejsi Studiji, ki bo upostevala predvideno
decentralizacijo javnih funkcij in stanovanjskih obmogij.

Potrebno bo urediti izvennivojsko povezavo za peSce med avtobusno in ZzelezniSko postajo preko
Meljske ceste.

Kljub temu, da potek zelezniSkih prog na obmocéju mesta in obmestja pokriva le ozja koridorja v
smereh postaja Maribor - Studenci - Limbu$ in postaja Maribor - Tezno - Slivnica naj se pri
nacrtovanju razvoja zelezniSkega prometa ob linijah primestnega potniSkega prometa uposteva tudi

moznost mestne potniske linije na relaciji postaja Maribor - Studenci - Tezno - postaja Maribor.

g) Mirujoci promet

Eden od glavnih ciljev urejanja mirujocega prometa je razbremenitev centralnih mestnih obmocij.
Koncentracija javnih funkcij povzroéa velike potrebe po parkirnih povrsinah, ki jih je nujno resSevati s
celovitim urejanjem mirujoc¢ega prometa in doseci:

- sprosc€anje voziS¢ za tekodéi promet

- sproscanje pescevih povrsin in kolesarskih povrsin, ki jih danes zasedajo
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parkirana osebna vozila
- optimalno razmestitev parkirnih povrsin v odvisnosti od potreb v doloéenem ¢asu in

prostoru.

Parkirne probleme je reSevati z garaznimi hiSami in podzemnimi garazami ter opredelitvijo parkirnih
mest ob vozis€ih in na parkiriSéih v ozjem mestnem srediS¢u in predvidenih subcentrih kot €éasovno

omejeno parkiranje s placilom parkirnine.

Obmocja ¢asovho omejenega parkiranja je potrebno opredeliti kot parkirne cone, ki se loCujejo po
dovoljenem €asu parkiranja, ki je od 90 do 180 minut. Na obmo¢jih éasovho omejenega parkiranja in
cone za pesce je za domicilne prebivalce pod posebnimi pogoji omogogiti parkiranje enega avtomobila

na stanovanje.

Garaze s kapaciteto do 400 vozil je locirati tako, da s 5 minutnim radiem dostopnosti pokrivajo glavne

cilje v ozjem mestnem sredi$cu in subcentrih.

Za dolo¢anje potrebnega Stevila parkirnih mest je potrebno uporabljati normative, ki so opredeljeni v
tocki st. x. Prometno moéno obremenjena obmocja tako doloéenega Stevila parkirnih mest, ki jih je
mozno opredeliti kot Zeljena. Na centralnih obmocjih, ki so dobro dostopna z javnimi prevoznimi
sredstvi je potrebno zaradi tega Stevilo parkirnih mest iz normativa, korigirati s faktorjem zmanjsanja
0.8. Na teh obmocjih morajo investitorji za razliko parkirnih mest med potrebnim in zmanjSanim
Stevilom prispevati denarno nadomestilo, ki ga bo mesto v odvisnosti od mestne prometne politike
namenilo za reSevanje prometnih problemov. Faktor zmanjSanja ne velja za del normativa, ki se nanasa

na stanovanja.

V grafiéni prilogi so obstojec¢e parkirne povrSine loéene glede na prometno tehniéne elemente
parkiranje ob voziS¢u, javna parkiriS¢a, javne garaze, glede na ¢asovno omejenost in plaevanje
parkirnine - modra cona, javna parkiriSéa, kjer se plaéuje parkirnina in glede na vrsto parkiranja -
dostava, javna parkiriS¢a za tovorna vozila in turisticne avtobuse.

Prikazane so tudi predvidene javne garaze z radiji 5 minutne dostopnosti. Vse ostale vrste parkiranja
na obmocjih predvidenih za pozidavo se dolocijo skladno z normativi. Mikro lokacije se dolocijo z

izvedbenimi akti.

h) Obmog¢je umirjanja prometa

Z urejanjem obmocij umirjenega prometa je povecana prometna varnost pescev in kolesarjev in

izboljSana kvaliteta bivanja na javnih povrsinah.

Ceste v conah z umirjenim prometom imajo funkcijo navezovanja in bivanja. Prometna obremenitev

posameznih odsekov naj ne presega 250 vozil/uro.
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Vstope v cone je potrebno opremiti s prometno signalizacijo in ukrepi za umirjanje prometa na
voziséih.

Predvidene cone z umirjenim prometom so prikazane v kartografskem delu in bodo opredeljene s
pogoji prometne infrastrukture v prostorsko planskih enotah.

Obmoc¢ja z umirjenim prometom so izbrana v obstoje€ih in predvidenih cistih stanovanjskih
soseskah. Mestne ceste na obodu teh con potekajo v razdalji od 600 do 1000 m. Na te ceste je
preusmerjen ves promet, ki nima cilja ali izvora v coni. Velikost posameznih con je pogojena tudi z
dostopnostjo do postajaliS¢ javhega potniSkega prometa, ki ne smejo presegati razdalje od 300 do 500
m.

Posebna oblika obmog¢ij z umirjenim prometom so obmogja parkov, parkovnih gozdov, rekreacijskih
obmocij in zelenih pasov. Ta obmo¢ja so opredeljena kot cone brez prometa z urejenimi vstopi za
interventna in gospodarska vozila z obodnih cest. V primerih, ko so obmo¢ja namenjena rekreaciji, so

ob vstopih urejene povrsine za mirujo¢i promet.

i) Promet pescev

Maribor ima cono za pesce, ki je del omrezja pesScevih povrsin. Cona je primerno velika glede na
velikost mesta in je ni potrebno Siriti.

PeScem je potrebno zagotoviti neovirano gibanje na plo¢nikih, plo§€adih in trgih in pri preckanju
cest in Zeleznic. Pri tem je potrebno urejati okolja brez arhitektonskih ovir.

Tudi za vodenje pesScev je potrebno oblikovanje mreze povezav za pesce, ki jo sestavljajo poti,
ploéniki, prehodi (nivojski in izvennivojski), klan€ine, stopnis€a, plos€adi in trgi. Ker je mreza povezav
zelo drobna struktura, v planskih dokumentih ni predmet graficnih predstavitev. Tako so v tem
dokumentu podane le usmeritve za oblikovanje, ki jih je potrebno upostevati v izvedbenih dokumentih.

Razdalje med mrezo pesScevih povezav naj bodo od 20 do 50 m, izjemoma 80 m. Povezave za pesSce
naj bodo speljane skozi prijetna okolja, kjer so razdalje med posameznimi zanimivimi prostori od 180 -
220 m.

PeSceve povezave naj bodo speljane ¢im bolj direktno. Faktor vodenja (dejanska dolzina poti / zraéna
linija) naj ne presega vrednosti 1,15.

Pri planiranju peséevih povrsin v centralnih obmogjih, na glavnih nakupovalnih ulicah, pri Sportnih
centrih in v javnih zgradbah je potrebno zagotoviti kvaliteto gibanja, ki jo merimo s povrsino v
m?/pesca. Kvalitetno gibanje, kjer je dovolj prostora za zeljeno hitrost, prehitevanje in preéno gibanje
brez tréenj, zagotavlja 3,25 mzlpeéca. Spodnja meja je peSacenje v kolonah, potrebna povrsina pa od
0,46 do 0,94 m?/pesca.

Podhode pri preckanju cest in Zeleznic je potrebno oblikovati tako, da niso obmo¢ja socialnih
konfliktov. Pri moéno obremenjenih cestnih preckanjih je boljSe voditi v podvozu promet, peScem pa

omogogditi gibanje na nivoju obstojecega terena.

j) Blagovni promet
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V Mariboru so blagovnemu prometu namenjene ceste, zeleznice in povezava z Aerodromom Maribor,
ki lezu v blizini mesta v sosednji ob¢ini.

Notranji blagovni promet je namenjen preskrbi mesta. Prilagoditi ga je potrebno prostorskim
moznostim, omejiti tonazo dostavnih vozil (7,5 t skupne mase na obmoc¢ju celotnega mesta in 5 t na
obmoc¢ju cone za pesSce) in ga na prometno moéno obremenjenih obmogjih dovoliti v naprej dolo¢enih
¢asovnih obdobjih.

Predvideno je oblikovanje prometnega vozlis€a, ki bo omogocalo intermodalne prevoze blaga. Temu
je namenjeno obmocje zelezniSke postaje Tezno, ki je kontejnersko prekladna postaja. Za oblikovanje
vozliS€a je predvidena Siritev in posodobitev te postaje v prometni terminal za kombiniran tovorni

promet.

6.3.1.5.2. Zasnova vodnogospodarskih ureditev, objektov in naprav

Na obmo¢ju mesta Maribor je najpomembnejSi medregionalni vodotok reka Drava. Od Melja do HE
Mariborski otok je reka zajezena in prek umetnega kanala delno speljana do HE Zlatoli¢je. Zaradi
vzpostavljenega rezima zapornic v Melju na obmo¢ju mesta reka ne poplavlja, pa tudi sicer je obrezje
reke na celothem obmocju mesta zavarovano pred visokimi vodami.

Ostali vodotoki na obmoc¢ju mesta so vkljuéeni v mestni prostor. Pri njihovi ureditvi bo zajeta
problematika visokih voda, obenem pa dolo¢en tudi nacin, kako prepreciti erozije pobocja in
zadrzevanje plavin.

Za potrebe reSevanja hudourniskih voda bo Se naprej zagotovljeno nemoteno napajanje
ponikovalnikov. Objekti za ponikanje bodo ustrezno zas¢€iteni in tretirani kot vodnogospodarski objekti

z ustreznim rezimom in vzdrzevanjem.

6.3.1.5.3. Zasnova oskrbe z vodo

Za pridobivanje pitne vode se izkoriS§¢ata dva vodna vira: podtalnica na Vrbanskem platoju in na
Dravskem polju. Podtalnica na Vrbanskem platoju napaja s pitno vodo mesto Maribor in regijo. V
kombinaciji s sistemom bogatenja podtalnice je najperspektivnejsSi, najcenejsi in v koliCGinskem
pogledu tudi najbolj zanesljiv vodni vir. Podtalnica na Dravskem polju je predvsem padavinskega
izvora. Podzemni rezervoar vodonosnega sloja podtalnice napajajo direktno padavine celotnega
padavinskega obmogja, ki pronicajo skozi prepustne zgornje sloje. Pohorski potoki, predvsem SV
potoki od Maribora do Frama, danes nimajo direktnega odtoka visokih vod v glavni recipient Drave,
ampak ponikajo in napajajo podtalnico, v pretezni meri med vznozjem Pohorja in zeleznico.

Pitna voda se v vodooskrbni sistem Maribora ¢rpa iz naslednjih ¢rpaliS¢ in sicer:

- vodovodno €rpaliSée na Vrbanskem platoju

- vodovodno ¢rpaliS¢e v Bohovi
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- vodovodno ¢rpaliS¢e na Betnavi
- vodovodno ¢rpaliS¢e v Dobrovcih v ob¢ini Miklavz
- ¢rpalisce tehnoloske vode za tovarno TAM s kapaciteto ¢rpanja cca 150 I/s do 200 I/s.
Reka Drava je dolgoroéno gledano s pretokom vode 400 m’/s prav gotovo najpomembnejsi vodni
vir. Zaradi tega je potrebna ohranitev kvalitete reke predvsem iz vidika bogatenja podtalnice na

Dravskem polju.

Prioritetno je zasnovana izgradnja primarnega in sekundarnega omrezja za zagotovitev pitne vode
vsem deficitarnim in demografsko ogrozenim obmoc¢jem in novim pozidanim povrSinam. V okviru

izgradnje primarnih vodovodnih objektov in naprav bodo izvedene naslednje aktivnosti:

a) Dograditev &rpaliS¢ ter izvajanje aktivne zas¢ite in iskanje novega vodnega vira

Dolgoroéno so za oskrbo Maribora in regije na razpolago Stirje osnovni vodni viri: podtalnica
Vrbanskega platoja, podtalnica Dravskega polja, povrsinske vode pohorskih potokov in podtalnica
reke Drave. Nove koli¢ine pitne vode ne bo mozno zagotoviti brez vkljuéitvije novih vodnih virov. Za
varno oskrbo mesta je potrebno zagotoviti alternativni vodni vir za vodo. Dokonéna opredelitev
lokacije in potrebnih aktivhosti bo mozna na podlagi rezultatov podrobnejsih hidroloskih raziskav,
predvsem povecanjem kapacitete ¢rpaliS¢éa Dobrovci po izgradnji primarnega tranzithega cevovoda
proti Mariboru in z aktiviranjem novih vodnjakov in ¢rpaliS¢ v Dravskem dvoru (na obmo¢ju ob¢ine
Miklavz). Crpanje ostalih vodnih virov izven mesta je povezano s predhodno izgradnjo transportnih

cevovodov do mestnega vodooskrbnega omrezja.

b) Izgradnja mestnega vodohrana

Ponovna vkljuéitev vodohrana Kalvarija v sistem obratovanja je nujna in prvenstvena naloga. To
zahteva povecanje propustnosti cevovoda na severu vzporednim cevovodom ali izgradnjo dodatnega
tranzitnega cevovoda iz €érpaliS¢ Vrbanski plato do vodohrana Kalvarija po novi trasi. Opredeljena bo

tudi lokacija za nov vodohran na Pohoriju.

c) lzgradnja primarnih vodovodnih cevovodov, ki obsega:
- cevovode v sklopu avtocestnih povezav

Z izgradnjo IV.etape hitre ceste Slivnica - BDC in avtoceste Slivnica - Pesnica ter njenimi prikljucki —
Puhovo cesto, je pogojena izgradnja primarnega vodovodnega cevovoda Fi 500 z navezavo na
cevovod Fi 500 na Trzaski oz. Fi 800 na Ptujski cesti s prikljuckom na obstojeci primarni cevovod Fi

500. Prav tako je predvidena izgradnja cevovoda v Puhovi cesti.

- cevovode v sklopu cestnih povezav

Program Siritve vodooskrbnega sistema je odvisen od s Siritve mesta, gostote poselitve,
prestrukturiranja industrijskih, obrtnih in drugih obmogjih. Sirjenje in zgoséevanje stanovanjskih
obmocij na vzhodnem delu Maribora zahteva poleg Zze omenjenih cevovodov Se izgradnjo nekaterih
primarnih vodov v novih cestnih povezavah v smeri zahod - vzhod med Trzasko in Ptujsko ter

avtocesto.

42



- cevovod Maribor - Miklavz - Dobrovce
Izgradnja primarnega tranzitnega cevovoda Maribor - Miklavz - Dobrovce je povezana z dobavo pitne
vode iz érpaliSéa v Dobrovcih. Z dograditvijo tranzithega omrezja bo istoéasno potekala rekonstrukcija

in zamenjava dotrajanega, neustreznega omrezja.

- etapno izgradnjo Il. kroZznega prstana
Za vecjo obratovalno varnost, glede na aktivnosti v izgradnji mesta ter vklju€evanje novih koli¢in pitne
vode, je potrebna etapna izgradnja Il. kroznega prstana.
- funkcionalno dograditev sistema:
Zaradi dotrajanih cevovodov premajhnih dimenzij in tlaénih izgub je predvsem za obmoc¢je Studencev
poloziti nove primarne cevovode v nadaljevanju Ceste proletarskih brigad, ob Erjav€evi ter zamenjati

dograjene cevovode.

d) Iskanje novega vodnega vira
Vkljuéitev novih vodnih virov je povezana z dograditvijo tranzitnih cevovodov in razsiritvijo ¢rpalis¢.
Potrebno je izvesti tudi sanacijske ukrepe na obmogéju varstvenih pasov ter zakljuéiti raziskave na

vodonosniku z doloc¢itvijo lokacije moznih érpalnih vodnjakov.

6.3.1.5.4. Zasnova ravnanja z odplakami
Dotrajano kanalizacijsko omrezje bo sanirano in vzpostavljen celosten sistem ravnanja z odpadnimi
vodami, ki obsega izgradnjo glavnega kanalizacijskega zbiralnika in centralne istilne naprave za
odpadne vode, dokonéanje kanalizacijskega sistema na obmodju mesta in sanacijo obstojecega
omrezja ter izgradnjo manjkajocih lokalnih kanalizacijskih sistemov, vkljuéno z lokalnimi Cistilnimi

napravami, predéiSéenjem tehnoloskih odpadnih voda v industriji ter sanacijo onesnazevalcev

podtalnice Vrbanskega platoja in podtalnice Dravskega polja.

a) Omrezje:

Za dokonéanje kanalizacijskega sistema bo dograjeno primarno omrezje in cca 83 km sekundarnega
kanalizacijskega omrezja. Primarno omrezje bo potekalo od naselja Bresternica, preko Kamnice z
navezavo na levoobrezni kolektor. Predviden je novi kolektor Studenci - Pekre z navezavo na
Studenski kolektor, kolektor na Studencih do tovarne Marles in DamiSevega naselja z navezavo na

Studenski kolektor ter kolektor Razvanje z navezavo na Betnavski kolektor.
b) Sekundarno omrezje:
Sekundarno omrezje bo zgrajeno na Pobrezju, v Brezju, na Teznu, Studencih, Taboru ter v

DamiSevem naselju in na novih urbaniziranih obmogjih.

c) Rekonstrukcije kanalizacijskega omrezja:
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Zaradi slabe vodotesnosti na vodovarstvenih obmocjih, prenizke protipoplavne varnosti, izlocitve
zalednih voda in zastarelosti objektov (€rpaliS€a, razbremenilniki, zadrzevalniki) je potrebno kanalsko
omrezje rekonstruirati. Rekonstruirano bo tudi precrpaliSsée v Melju, razbremenilniki na levem bregu

Drave ter sekundarno kanalizacijsko omrezja.

d) Izgradnja glavnega kanalizacijskega zbiralnika in centralne ¢istilne naprave (CCN):

obsega glavni zbiralnik od jezu v Melju do lokacije €istilne naprave pri Dogosah, ¢istilno napravo za
€iSéenje odpadnih voda v Dogosah z izpustnimi objekti v Dravo in energetski kanal ter deponijo za
zacasno skladiS¢enje blata. Glavni zbiralnik bo transportiral odpadne vode iz levega in desnega brega
v smeri €istilne naprave. Na lokaciji pre€kanja energetskega kanala ter Strazunskega jarka se bodo
nanj prikljucile Se odpadne vode sistema Tezno l. in Tezno Il. Tik pred ¢istilno napravo se bo nanj
prikljuéil zbiralnik iz Ho¢ ki predstavlja hrbtenico odvodnje skrajnega juznega prispevnega obmocja
CCN.

e) Cistilna naprava:

bo locirana v komunalni coni pri Dogosah, oddaljeni 500 - 800m od bliznjih naselij (Dogose, Duplek,
Miklavz). Predvidena obremenitev je 190.000 E. Nanjo bo prikljuéeno cca 115.000 prebivalcev. Ciséenje
odpadnih voda bo potekalo z mehanskim in bioloSkim €iS€enjem ter z ostranitvijo dusika in fosforja.

f) Predéiscéenje tehnoloskih odpadnih voda:

V industriji oziroma sanacija tehnoloSkih procesov zaradi boljSe kakovosti odpadnih voda se bo
izvajala tudi v prihodnje. Koncept ¢iS€enja odpadnih voda mesta Maribor temelji na skupnem ¢iséenju
vseh odpadnih voda v centralni Cistilni napravi. Potrebna stopnja predciS¢enja v industriji izhaja iz
zahtev varnega obratovanja omrezja ter optimizacije stroSkov gradnje. Kakovostno pred¢iséenje
tehnoloskih odpadnih voda v industriji je pogoj za varno in uspe$sno delovanje bioloSke stopnje
centralne gistilne naprave. Za vsak gospodarski subjekt bo ugotovljena smotrnost in upraviéenost ter
stopnja predciSc¢enja. lzdelal se bo kataster onesnazevalcev voda. Prav tako se bo izvajale aktivnosti
za manjSo potrosnjo pitne vode, zapiranje tehnoloskih krogov, sanacijo le-teh, uporabo ekolosko

primernejsih surovin, uvajanje regeneracijskih in reciklaznih postopkov.

g) Sanacija onesnazevalcev podtalnice:

Vrbanskega platoja in podtalnice Dravskega polja je stalna naloga v okviru izkori§éanja vodnih virov in
njihovega varovanja. Pomembnost izvedbe nastetih programov in celotnega projekta je bistvenega
pomena za mesto in za SirSe obmocje. Aktivhosti bodo obsegale izgradnjo vodovodnega omrezja in
sanacijo obstojec¢ih virov pithe vode v smislu ohranjanja in izboljSanja kakovosti pitne vode in

poveéanja zmogljivosti ¢rpaliS¢.

6.3.1.5.5. Zasnova ravnanja z odpadki

Mesto Maribor odlaga komunalne odpadke na deponiji komunalnih odpadkov na Pobrezju. Obmodje

deponije je pretezno zapolnjeno in v tem delu v celoti sanirano z odplinjevanjem, zbiranjem izcednih
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voda, zatravitvijo in zasaditvijo. Ob obstojeci tehnologiji odlaganja odpadkov zadosc¢ajo volumenske
kapacitete le Se do konca leta 2001.

Mesta obcina Maribor skupaj z drugimi obéinami v regiji pospeseno proucuje mozne nove lokacije za
center za gospodarjenje z odpadki. Nova tehnologija gospodarjenja z odpadki zahteva uvedbo
loc¢enega zbiranja odpadkov na izvoru oz. zbiranje odpadkov v t. i. ekoloskih otokih in reciklacijskih
dvoriséih.

Po zaprtju deponije na Pobrezju in kon¢ani sanaciji je obmocje namenjeno Sportnim in rekreativnim

povrsinam.

6.3.1.5.6. Zasnova elektroenergetskega omrezja

Razvoj elektroenergetskega omrezja bo povezan z rastjo porabe elektri€ne energije. Zaradi tega bo v
prihodnje potrebno povecati kapacitete razdelilno transformatorskih postaj, daljnovodov, kablovodov
in trafo postaj oz. navedene naprave na novo zgraditi.

V prihodnje so za dosego zadostnih razpolozljivih kapacitet predvidene naslednje aktivnosti:

- Rekonstrukcija RTP Melje oziroma izgradnja novega 10 (20) kV stikaliS¢a in dograditev novega 110 kV

transformatorskega polja, oziroma rekonstrukcija obstojecih dveh za namestitev dveh

transformatorjev 110/10 (20)kV, 40 MVA.

- lzgradnja nove RTP na mestu sedanje RTP 35/10 kV Studenci v skladu s potrebami. Na tej lokaciji se

nahaja objekt 10 kV stikaliSéa s komando in zunanje 35 kV stikaliS¢e s transformatorjema 35/10 kV. Za

gradnjo RTP 110/10(20) kV bo potrebno pridobiti nadomestno zemljiS¢e ob obstoje€i lokaciji oziroma
na novi lokaciji.

- Za zagotovitev nemotene dobave elektricCne energije bo zgrajena kabelska zanka med RTP Pekre
in RTP Maribor. Ne glede na lokacijo bo nova RTP 110/10(20) kV Studenci oz. Koroska vrata
vkljuéena v 110 kV omrezje kabelsko in sicer z izgradnjo 110 kV kablovoda od stikaliSéa RTP
Melje do nove RTP 110/10(20) kV in od nove RTP do 110 kV stikaliSéa RTP Pekre. S tem bodo vse
distribucijske RTP 110/10 kV v Mariboru vkljuéene v zaprto 110 kV zanko med RTP Pekre in RTP
Maribor.

-V RTP Dobrava bo zgrajeno novo 20 kV stikaliS¢e in 110 kV transformatorsko polje.

Srednjenapetostno omrezje se bo razvijalo hkrati in v skladu z rastjo porabe (koniénih obremenitev)

oziroma gradnjo novih stanovanjskih, poslovnih, trgovskih, industrijskih in drugih objektov, kakor tudi

z dotrajanostjo obstojecih elektroenergetskih naprav (kablovodov, transformatorskih postaj itd.).

- Dograjeni bodo naslednji kablovodi, ki bodo razbremenili Ze obstoje¢e oz. vzpostavili nove povezave

in bodo omogogali napajanje TP iz ve¢ smeri:

1. 10(20) kablovod RTP Dobrava - TP Ptujska - TP 258,

2. 10(20) kV kablovod TP Ptujska - TP Ulica kovinarjev,

3.10(20) kV kablovod TP Za Kalvarijo - TP 53,

4. 10(20) kV kablovod TP Nad peéino - TP 37,

5.10(20) kV kablovod TP139 - TP Nad pecino.
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- Dotrajani 10 kV kablovode, ki ne morejo prevzeti dodatnih obremenitev, bodo zamenjani: TP 11 - TP
64, TP 64 - TP 12, TP 55 - TP 42, TP 405 - TP 187, TP 187 - TP 22, TP 27 - TP 98, TP 98 - TP 138, TP 95 -
TP 128, TP 128 - TP 12.

- Na obmo¢ju mesta Maribor je ve¢ dotrajanih srednjenapetostnih kablovodov, ki bodo kablirani: (DV
TP 232 - TP 96, DV TP 96 - TP 211, DV TP 211 - TP 260, DV RTP Radvanje - TP 23, A, B, DV TP 258 - TP
90, DV TP 58 - TP Zrkovska - TP 144, DV TP 411 - TP 63, DV TP 83 - TP 189).

- V naslednjem obdobju bodo postaviljene naslednje transformatorske postaje, za katere bo potrebno
lokacije Se poiskati: (TP Za Kalvarijo, TP Preéna ulica, TP Brezje Il, TP DupleSka (nadomestna), TP
Tréova lll, TP Zrkovska (nadomestna), TP Ptujska cesta, TP Nad pecino, TP Ulica KirbiSevih, TP
Sentiljska (veterinarski zavod), TP Ulica kovinarjev).

Predvidena je izvedba ve¢ kogeneracij. Primerne lokacije so obmoc¢je TAM, kopaliS¢e Pristan, TOM —

Toplotna oskrba Maribor in variantno Pedagoska fakulteta.

6.3.1.5.7. Energetska oskrba mesta Maribor

Upostevaje trende uporabe energetskih virov, lokalnih energetskih zasnov in uéinkovite rabe
primarne energije ter ekoloSko neoporeénih energetskih virov so v predlogu zasnove energetske
oskrbe mesta Maribor predvidena obmocéja Siritev omrezja zemeljskega plina, obmo¢ja Siritev
vro¢evodnega omrezja in obmoc¢ja individualne oskrbe z energijo, ki so:

- obmoéja, ki so glede na obravnavane kriterije primerna za daljinsko ogrevanje Toplotne oskrbe
Maribor:

Predvidena je €im boljSa izkoriS€enost tako omrezja kot kotlovhice TOM-a, saj je le nak naé¢in mozno
znizevanje cen energije. Projekt kogeneracije na obmoc¢ju TOM je, gledano z ekonomskega,
ekoloskega in energetskega (oskrba z elektricno in toplotno energijo) staliS€a, investicija, ki bo
omogocila najracionalnejso izrabo zapolozljivih virov energije v mestu Maribor. Eden vodilnih kriterijev
za opredelitev prednostnih obmogéij daljinskega ogrevanja je bil tudi zagotoviti zadosten odjem toplote

za TOM do polne izkori§¢enosti objekta kogeneracije.

- obmogja, ki so delno ali v celoti Zze plinificirana, glede na svojo lego in gostoto pozidave pa bi bila
primerna za daljinsko ogrevanje preko TOM -a:
Na teh obmogcjih bomo omogocili pogojno Siritev omrezja zemeljskega plina do pokritja celotnega

podroéja, oz. Siritev sistema daljinskega ogrevanja pod nadzorom Komunalne direkcije.

- obmogja, ki so primerna za druge sisteme daljinskega ogrevanja:

Na teh obmogjih se bo vzpodbujal razvoj manjsih sistemov daljinskega ogrevanja (graditev vecjih
kotlovnic, predvsem pa prikljuéitev objektov na ze obstojece kotlovnice do polne izkoriS€enosti
kapacitet, graditev kogeneracij). Predvidena je izgradnja ve¢ novih kotlovnic, oz. manjsih sistemov
daljinskega ogrevanja.

Na levem bregu reke Drave bo variantno rekonstruirana obstoje¢a kotlovnica na obmo¢ju Pedagoske
fakultete, izveden bo prehod na uporabo zemeljskega plina kot kuriva in navezava kotlovnice na

sistem daljinskega ogrevanja Toplotne oskrbe Maribor preko Koroskega mostu (variantno je na tej
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lokaciji predvidena kogeneracija). Taka kotlovnica bo sluzila kot dopolnitev k sistemu daljinskega
ogrevanja TOM-a, imela bo funkcijo vrSne kotlovnice, omogodila pa bi tudi zadetek izgradnje
daljinskega ogrevanja na levem bregu reke Drave. Dolgoro¢no gledano bo mozno na tak sistem
prikljuéiti ve¢ Ze obstojecih (Gosposvetska, Pristan, Gambrinus...) in novih kotlovnic. Omenjeno
kotlovnico ali ve¢ njih je mozno izvesti v obliki kogeneracij in s tem dodati znaten delez k
elektroenergetski oskrbi mesta.

Prav tako je predviden ponovni zagon, oz. rekonstrukcija obstoje¢e kotlovnice (kogeneracija) na
obmoc¢ju bivSe Tovarne avtomobilov Maribor. Ta kotlovnica bo pomenila osnovo za graditev novega
sistema daljinskega ogrevanja na obmoc¢ju Tezna. Za Pobrezje bodo povecane kapacitete kotlovnice,
sistem ogrevanja bo razSirjen na obmogja, ki so po novi predvidena za Siritev in izgradnjo novih
centralnih dejavnosti v tem delu mesta.

Kot moznost se pojavlja tudi izkoriSéanje geotermalne energije na obmoc¢ju vrtine v Strazunskem

gozdu in graditev manjSega sistema daljinskega ogrevanja v tem delu mesta.

- obmogja, ki ne izpolnjujejo kriterijev za daljinsko ogrevanje:

Na teh obmoéjih je predvideno individualno ogrevanje (Siritev omrezja zemeljskega plina).
Uporabljajo naj se ekolosko neoporeéna goriva. Cim prej naj se zaéno aktivnosti za plinifikacijo
Kamnice in Studenc.

S predlogom energetske oskrbe mesta Maribor in navedenimi smernicami bo mesto dobilo osnovo
za vzpodbujanje enega ali drugega vira ogrevanja v posameznih predelih in osnovo za nadaljnji razvoj
sistema. Za realizacijo Zasnove energetske oskrbe mesta Maribor bo mesto oblikovalo ustrezne
ekonomske mehanizme, s katerimi se bo na doloéenih obmogéjih vzpodbujala uporaba

najustreznejSega energetskega vira.

6.3.1.5.8. Zasnova plinovodnega omrezja

Zemeljski plin kot ekolosko €isto gorivo bi naj postopoma nadomestil manj Ciste energetske vire
predvsem v individualnih kuri§¢ih. Predvidena je Siritev omrezja plinovoda v obmoc¢ja, kjer ga Se ni
(Studenci, Pekre), oziroma dograditev omrezja v obmogjih, kjer je Stevilo prikljukov premalo
(Pobrezje, Tezno, Rozna dolina).

Kjer je gostota odjema zelo velika (nad 15 MW / km®) in ni moznosti za daljinsko ogrevanje preko
TOM- a, ima ogrevanje preko skupnih kotlovnic (eventuelno izvedenih kot kogeneracija) prednost pred
individualnim etaznim ogrevanjem.

Za nemoteno in bolj varno oskrbo mestnega plinovodnega omrezja z zemeljskim plinom bo zgrajenih
ve¢ zankastih sistemov srednjetlatnega in nizkotlaénega omrezja, kar bo omogocilo dvostransko
napajanje posameznih merilno reducirnih postaj in zanesljivost oskrbe potroSnikov z zemeljskim
plinom.

Koncept srednjetlachega zankastega sistema napajanja plinovodnega omrezja sestavljajo Stiri

oskrbovalne zanke:
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- Severna oskrbovalna zanka A:

tem plinovodu so ze izvedeni odcepi za MRP MTT Merinka, MRP MTT Tabor in MRP TVT Boris Kidri¢.
Vse tri navedene MRP so znotraj tovarniSkih kompleksov in so nhamenjene potrebam industrije. V MRP
Studenci so zagotovljene zadostne koli¢ine za plinifikacijo Studenc, izdelan je ze nacrt, ki predvideva
plinifikacijo obmo¢ja. Nadaljevanje trase srednjetlaénega plinovoda je predvideno v okviru izgradnje
zahodne obvoznice, ob kateri teCe predviden plinovod in preko reke Drave na levi breg v Koroskem
mostu. Na levem bregu reke Drave, juzno od Gosposvetske ceste, je predvidena izgradnja nove MRP
Koroska vrata. S tem posegom se bo odprla moznost plinifikacije Kamnice, seveda ob izgradnji
ustreznega povezovalnega plinovoda in izgradnji nizkotlaénega omrezja. Severni del mesta bo napajal
plinovod od predvidene MRP Koroska vrata do predvidene MRP Ljudski vrt in dalje do obstojece MRP
Intes. Potekal bi naj po Mladinski ulici, Maistrovi ulici, TomSi€evi ulici in Partizanski cesti. Severna

oskrbovalna zanka A se zakljucuje po trasi ob Trzaski cesti.

- Juzna oskrbovalna zanka B:

trase je skupen za zanki A in B. Trasa poteka dalje proti jugu do MRP JUG | na lokaciji TOM, ki je
kombinirana MRP za napajanje kotlov daljinskega ogrevanja in za Siroko potrosSnjo. Na tem delu trase
je Se odcep za napajanje MRP Swaty. Nadaljevanje trase je predvideno ob robu Betnavskega gozda, do
StreliSke, po Streliski in po Lackovi do MRP Jug Radvanje in do MRP Jug Il. Predvidena je Se povezava

do MRP Studenci. S tem je zanka B zaklju¢ena.

- Jugovzhodna oskrbovalna zanka C:

Sestavlja jo krozni plinovodni sistem, ki zaradi razlicnih tlakov ni enovit. Trasa plinovoda z
obratovalnim tlakom 6 bar poteka od GRP Bohova proti severu mimo TAM do MRP Tezno. Ta del trase
je skupen za oskrbovalni zanki C in D. Na tem delu trase je odcep za MRP TAM in odcepni ventil za
IMP, ki oskrbujeta izkljuéno industrijo. Plinovod nato poteka proti severozahodu ob Zagrebski ulici,
precka zelezniSko progo Maribor - Ljubljana in se na Jadranski cesti priklju¢i na zanko B. Na tem delu
trase napaja plinovod preko MRP tovarno Metalna in Intesov obrat Il, ter MRP Elektrokovina. Ob tem
delu trase se izvaja plinifikacija Tezna sukcesivno po planu. Iz MRP Tezno so zagotovljene zadostne
koli¢ine. Trasa zank B in C je skupna od priklju¢ka na Jadranski cesti do MRP Jug-Radvanje.

Od glavhe MRP Bohova tece plinovod pod zelezniSko progo na zahod proti Razvanju, zavije na sever
proti Betnavi in nato do MRP Radvanje. Ob tem delu trase je Se odcep k MRP Bohova, ki oskrbuje s
plinom Jeklotehno. Zanka je napajana iz GRP Bohova z enim odcepom proti Rusam (10 bar) in
posebnim odcepom 6 bar proti Teznu. Zanka omogo¢a oskrbo s plinom celotnhega obmocg¢ja, preko nje
pa poteka hkrati oskrbovanje Maribora, oziroma vseh ostalih zank. Zanka je skoraj v celoti Ze zgrajena

(odprt je le Se severozahodni del - povezava MRP Jug | - MRP Radvanje).

- Vzhodna zanka D:
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Trasa zanke D je od MRP Tezno do priklju¢ka zanke C na zanko B na Jadranski cesti skupna s traso
MRP Livarna Il je trasa skupna za zanki A in D. Nadaljevanje trase zanke D je predvideno od pre¢kanja
predvidenega srednjetlaénega plinovoda MRP Maleénik - MRP Livarna Il v smeri proti jugu, po Ulici
Veljka Vlahovic¢a in po Lovski ulici, kjer je ze v planu gradnja MRP Pobrezje, za katero je nujno v ¢im
krajSem €asu poiskati ustrezno lokacijo. Trasa plinovoda je predvidena v smeri proti jugu do MRP
Tezno, kjer se naveze na obstojeCo MRP Tezno (zanka C). S tem posegom bi se zagotovile potrebne

koli¢ine zemeljskega plina za plinifikacijo dela Pobrezja, ki $e ni plinificirano.

Z izvedbo napajanja mestnega plinovodnega omrezja z dveh prikljuékov na magistralni plinovod bo
povezano celotno plinovodno omrezje Maribora v zakljuéen krog - zanko ter s tem zagotovljeno
dvostransko napajanje. Zgrajena bo nova MRP (merno reducirna postaja), ki bo prikljuéena na
visokotlaéni magistralni plinovod M 1 - 50 bar (CerSak - Rogatec), oz. na predvideni magistralni
plinovod M 1/1. Primerna lokacija za gradnjo nove MRP za izoblikovanje sistema dvostranskega
napajanja je na obmo¢ju Malecnika. Izvedena bi naj bila tudi srednjetlacna povezava od MRP Male¢nik
do MRP Plinarna. S tem posegom bi zagotovili:

- dvostransko napajanje mestnega plinovodnega omrezja, s cimer bi bila zagotovljena varnost
obratovanja v sluéaju prekinitve enega od prikljuénih cevovodov oziroma v sluéaju izpada ene od GRP
Bohova ali MRP Malec¢nik;
- izboljSanje tlaénih in koli¢inskih razmer v plinovodnem omrezju v Mariboru, ki so ponekod ze kriti¢ne
(Pobrezje, Koroska vrata).

Na lokaciji TOM (Toplotna oskrba Maribor) bo izveden projekt kogeneracije (soéasne proizvodnje
elektricne in toplotne energije). Za napajanje TOM-a bo zgrajen nov visokotlacni plinovod od GRP
Bohova, kjer je predvidena nova MRP TOM, ki bi naj imela dva izvoda. Eden bo za oskrbo kogeneracije,
drugi pa bo dovajal zemeljski plin v srednjetlaéno plinsko omrezje (6 bar) za potrebe mestnega
plinovodnega omrezja, kar bo izboljSalo koli¢inske in tlaéne razmere plinovodnega omrezja v tem delu
mesta.

Nova merilno reducirna postaja na levem bregu reke Drave ob KoroSskem mostu bo resila vprasanje
pomanjkanja zemeljskega plina tudi na obmoc¢ju Koroskih vrat. V navedeni MRP bodo zagotovljene
zadostne koli¢ine zemeljskega plina za pokritje dosedanjega primanjkljaja na tem obmogju in za
plinifikacijo Kamnice. Oskrba z zemeljskim plinom na obmoc¢ju Pobrezja se bo izboljSala z izgradnjo
MRP Pobrezje.

6.3.1.5.9. Zasnova vroéevodnega omrezja

Za boljSo vroéevodno oskrbo bo razvit zankast sistem vroéevodov.

Na obmogjih, kjer je predvideno daljinsko ogrevanje, bo poskrbljeno za ¢im boljSo razvejanost omrezja
in €im vecjo prikljuéenost novih stanovanjskih obmogij ter objektov centralnih dejavnosti.

Predvidena je uporaba nizkotemperaturne odpadne toplote, ki jo je mozno pridobiti z dodatnim
ohlajanjem dimnih plinov. Tako pridobljeno toplo vodo bo mozno uporabljati za ogrevanje rastlinjakov

pri Betnavi.
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Na obmocju severne veje je predvideno povecanje odjema toplote in priklju¢evanja novih porabnikov.
Zato bo dograjen nov vod, ki bo pokril primanjkljaj v kapacitetah severne veje. Trasa je predvidena
vzdolz Beograjske ulice.

Za oskrbo obmoéij centra Drava je potrebno z vro€evodom preckati Titovo cesto. Za oskrbo
omenjenih obmogéij je mozno zagotoviti zadostne koli¢ine toplotne energije na odjemnem mestu v
Silihovi ulici. Predvidena trasa teée proti vzhodu, precka Titovo in zavije proti severu ob vzhodni strani
le te. Vzdolz trase so predvideni odcepi za oskrbo navedenih obmogij.

Za oskrbo obmoc¢ja 1-10 je predviden odjem v Jadranski ulici. Predvidena trasa tece vzdolz
Mariborskega tiska, precka Trzasko cesto do obmoc¢ja I-10.

Za oskrbo desnega nabrezja reke Drave je predvidena nova veja, ki poteka od obstoje¢ega vro¢evoda
ob novi Dravograjski obvoznici do Koroskega mostu in preko tega na levi breg reke Drave. Nova veja
je predvidena za oskrbo dela Studencev, obmo¢je bivse tovarne TVT Boris Kidri€¢, ob rekonstrukciji
kotlovnice Pedagoske fakultete in studentskih domov, ki $Se danes uporablja za ogrevanje mazut, se
izvede prehod na zemeljski plin in prikljuéitev na sistem daljinskega ogrevanja kot vrine kotlarne.

S povezavo med vzhodno in severno vejo ob desnem nabrezju reke Drave bi bil vzpostavljen

zaklju€en krog daljinskega ogrevanja TOM-a in moznost razvoja zankastega sistema.

6.3.1.5.10. Zasnova omrezja zvez

a) Telekomunikacijsko (TK) omrezje
Temeljni cilj je razSiritev omrezja za nove priklju¢ke in ukinitev dvoj¢kov.
Nove medkrajevne in magistralne povezave se nacrtujejo le Se z opti€nimi kabli.
Predvidena je tudi intenzivnejsa Siritev opticnega pristopnega omrezja ter uvajanje lokalnih radijskih

sistemov (brezzi€ni prikljucki).

b) Telekomunikacijski koridorji

Predvidena je postavitev nove radijske povezave od TK centra do Male¢nika.

c) Telekomunikacijske centrale
Predvidene so naslednje aktivnosti:
- povecava kapacitet - novih telefonskih priklju¢kov (standard okoli 60 telefonskih prikljuckov/100
prebivalcev),
- uvajanje nove tehnologije,
- uvajanje novih storitev,

- povecanje gostote tel. priklju¢kov po prebivalcu.

d) Poste
Predvideno je doseganje standarda 1 postna enota na 2300 prebivalcev, kar bo mogo¢e z:
- pridobivanjem novih lokacij post, kar pomeni primerni objekti in zemljiS§¢a za izgradnjo novih postnih

enot,
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- obnovo oz. rekonstrukcijo ali razsiritvijo starih post (tam, kjer se pokaze potreba in je to mozno
storiti),

- usmeritvijo v tehnoloSko posodobitev poslovanja.

Naértovana je izgradnja nove postne enote ob Gosposvetski cesti in Pohorski ulici in poveéanje
kapacitet postne enote na Kardeljevi. Vzoredno s Siritvijo mesta so na¢rtovane nove postne enote Se

na Studencih, Pobrezju in Teznu.

e) Kabelsko komunikacijsko TV omrezje

Kabelsko komunikacijsko in TV omrezje bo sledilo Sirjenju mesta in omogocilo prebivalcem €imbolj
kvalitetno in raznovrstno uporabo telekomunikacijskih storitev.

Nove tehnologije dodatnih storitev v kabelsko komunikacijskih omrezjih. Zdruzevanje kabelskih
sistemov KRS Rotovz, Tabor in Selnica - RuSe bo omrezja med seboj povezalo in omogogéilo prenasali
televizijske in radijske signale ter ostale storitve iz ene - skupne sprejemne postaje, ki bo prevzela
funkcijo regijske postaje za sprejem televizijskih in radijskih signalov. V ta namen bo zgrajen ustrezen
objekt - na obmocju Rotovza, ki bo preko opti¢nih vlaken povezan z kabelsko razdelilnimi omrezji dela
severovzhodne Slovenije. Posodobitev omrezja za dvosmeren prenos bo potekala v kombinirani

optiénokoaksialni izvedbi. Kabelska omrezja se bodo prvenstveno izvajala v zemeljski izvedbi.

6.3.1.6. Zasnova ureditev za obrambo in zascito

Pri urbanisticnem urejanju mesta bomo na podlagi ocen vojne ogrozenosti in ocen ogrozenosti z
vidika zaSc¢ite in reSevanja zagotavljali prostorske potrebe za izvajanje obrambnih in zas¢itnih
dejavnosti na obmocju mesta in njegove ozje ter SirSe okolice. V tem okviru se bodo usklajevali
prostorsko izrazeni obrambni in zas¢€itni interesi ter interesi civilnih sektorjev druzbe. Vzpostavljanje
dolgoroc¢ne prostorske usklajenosti obmocij, objektov in ureditev za obrambo, zas¢ito in reSevanje z
drugimi vrstami obmog¢ij in objektov na obmo¢ju mesta bo upostevana usmeritev, da bodo nekateri
objekti in obmocja za potrebe obrambe in zasCite preseljeni na ustreznejSe lokacije na obmoc¢ju

Mestne obé&ine Maribor ali izven tega obmogja.

6.3.2. ZASNOVA OSNOVNE NAMENSKE RABE PROSTORA V UREDITVENEM OBMOCJU MESTA
MARIBOR

6.3.2.1. Vrste osnovne namenske rabe prostora

Zasnova osnovnhe namenske rabe prostora (povrsin v ureditvenem obmo¢ju naselja - mesta Maribor)
je podana kot predvidena osnovna raba prostora. Zasnova osnovne namenske rabe prostora sledi
nacelu enakomernega in vsestranskega prostorskega razvoja na celotnem obmocgju mesta.

Ureditveno obmocje naselja - mesta se po osnovni namenski rabi deli na:

1. Stavbna zemljis¢a

2. Vodne povrsine znotraj ureditvenega obmocja mesta
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3. Najboljsa in druga kmetijska zemljiS¢a znotraj ureditvenega obmocja mesta
4. Gozdne povrsine znotraj ureditvenega obmoc¢ja mesta

5. ZemljiS¢a s posebnimi naravnimi razmerami znotraj ureditvenega obmocja mesta.

ad 1.) Stavbna zemljiS¢éa zavzemajo najveéji delez vsega mestnega prostora. VkljuCujejo tako vsa

zazidana kot tudi vsa nezazidana stavbna zemljiS€a. Skupna velikost stavbnih zemljis¢ je 2.778,45 ha.

ad 3.) V obmocje mesta so vkljuéene vodne povrSine: Mariborsko jezero, del reke Drave in nekateri

ribniki kot aktivne povrsine mesta. Velikost vodnih povrsin je 129,83 ha.

ad 4.) Zaradi lege zemljiS¢, smiselne zaokrozitve ureditvenega obmocja mesta in upostevanja nacela

varstva kmetijskih zemljiS¢ pred spreminjanjem namembnosti v €asu do dejanskih potreb po

raba se do realizacije na drugih zazidljivih povrsinah ne bo spremenila. Velikost teh povrsin je 133,92
ha.

ad 5.) Gozdne povrsine, vkljuéene v ureditveno obmocje mesta, sodijo v ozje obmocje, v katerem se
razglaSajo gozdovi s posebnim namenom. Povrsina gozdnih povrSin na obmoéju mesta Maribora
obsega 174,60 ha.

Skupna povrsina ureditvenega obmocja naselja - mesta Maribor je 4.010,25.

Tabelari¢ni prikaz povrsin za posamezne osnovne namenske rabe prostora

VRSTA OSNOVNE NAMENSKE POVRSINA V HA DELEZ V %
RABE PROSTORA
Stavbna zemljis€a (SZ_UON) 2.878,55 71,80
Vodne povrsine (V_UON) 129,83 3,25
Kmetijska zemljiséa (1_UON, 133,82 3,35
2_UON)
Gozdovi (G_UON) 174,60 4,35
ZemljiS¢a s posebnimi 32,82 0,80
naravnimi razmerami
(NP_UON)

4.010,25 100

6.3.2.2. Spremembe osnovne namenske rabe prostora glede na predhodni plan
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Nove konceptualne resitve v prostoru in upostevanje predvidenega razvoja mesta so razlog za
spreminjanje namembnosti dela kmetijskih in gozdnih povrSin v neposredni okolici Maribora.
Spreminjanje namembnosti se nanasa na :

1. povrSine kmetijskih zemljiS¢ in gozdne povrSine na obmo¢ju mesta, ki bodo v bodoée namenjene
stanovanjskim in dopolnilnim ter centralnim dejavnostim (ob odlagaliS¢u komunalnih odpadkov, ob
Strazunskem gozdu, v Kréevini);

2. nove povrsine stavbnih zemljis¢, katerih vkljucitev v mesto pomeni zaokrozitev ali zapolnitev
deloma ze pozidanih povrsin in ustreznejSo prometno in komunalno ureditev takega obmoéja (Brezje,
Studenci, Kosaki);

3. povrsine, nastale s trasiranjem avtocestne obvoznice na obmo¢ju Pobrezja.

Spremembe osnovne namenske rabe prostora se nanasajo tudi na povrsine, ki z doloéitvijo meje
ureditvenega obmocéja mesta in s tem meje urbanisticne zasnove izlo¢ajo nekatere nezazidane
povrsine, do sedaj opredeljene kot stavbna zemljiS¢a. Izlocitev takih povrsin iz ureditvenega obmocja
mesta in s tem vrnitev v primarno rabo pogojuje predvsem dejstvo, da so zaradi naravnih danosti
tezko zazidljiva, so v kmetijski rabi Kosaki, Po¢ehova, v Melje.

Pridobitev novih povrsin za gradnjo se bo izvajala etapno, oziroma tako, da bodo dejanske spremembe

v statusih sledile dolo¢enim prioritetam.

Podrobna opredelitev sprememb osnovne namenske rabe prostora:
a) Nove povrsine stavbnih zemljiSé so opredeljene predvsem za stanovanjsko dejavnost. Velikost teh
novih povrsin je 166,53, spremembe pa se nanasajo na dosedanje najboljSa kmetijska zemljiSca
(133,00 ha), druga kmetijska zemljiS¢éa (14,88 ha), gozd (8,82 ha) in na zemljiSéa s posebnimi naravnimi
razmerami (3,74 ha).
V prvi etapi je predvidena sprememba le na 84 ha najboljSih kmetijskih zemljiS€ in 5,50 ha gozdnih

povrsin.

b) V smislu zaokrozitve povrSin gozdov v mestu so nastale manjSe spremembe, ki se nanasajo na
vkljuéitev povrsin v zaraséanju ali predvidene pogozdene povrsSine v obmoc¢je gozda v velikosti 9,59 ha
(iz najboljsih kmetijskih zemljiS¢ 0,54 ha, iz drugih kmetijskih zemljiS¢ 2,83 ha, iz stavbnega zemljisca

5,60 ha in iz zemljiS§¢a s posebnimi naravnimi razmerami 0,62 ha).

c) V zasnovi osnovhne namenske rabe so opredeljene tudi vodne povrsine. Pri veéini na novo
opredeljenih vodnih povrsin je bil njihov dosedanji status zemljiS€e s posebnimi naravnimi razmerami
(51,10 ha). ManjSa sprememba v povrsSini je nastala tudi zaradi veéje natanénosti opredelitve vodnih

povrsin, nanasa pa se na stavbna zemljis¢a (3,50 ha).

d) Spremembe v osnovni hamenski rabi, ki se nanasajo na stavbna zemljiS§¢a oziroma vrnitev zemljis¢
v primarno rabo, so na povrsinah, ki po tem planu ne sodijo ve¢ v ureditveno obmocje naselja - mesta
Maribor in sicer:

- izlog¢itev stavbnih zemljiS€ in vrnitev zemljiS€ v primarno rabo (v najboljSe in drugo kmetijsko

zemljiSc¢e ter gozd) na obmocju Melja, Kosakov in Tezna.
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- izloCitev stavbnih zemljiS¢ in vrnitev v gozd v velikosti 16 ha na obmoc¢ju Studencev, Radvanja (ob

streliS¢u) in Tezenskega gozda.

Razélenjen tabelariéni prikaz sprememb osnovne namenske rabe glede na predhodni plan

VRSTA OSNOVNE POVRSINAV | OPREDELITEV V PLANU | POVRSINAV
NAMENSKE RABE - HA 1993 HA
PLAN 1998 (UZ)
Stavbna zemljis¢a 170,27
(SZ_UON)
1. obmocje kmet. zemljis¢ 103,00
2. obmoc¢je kmet. zemljis¢ 44,88
gozd 18,65
zemljiS¢a s posebnimi 3,74
naravnimi razmerami
1. obmocéje kmet. zemljisé 100,20
2. obmocje kmet. zemljisé 36,18
gozd 255,50
zemljiS€a s posebnimi 23,45
naravnimi razmerami
Gozd (G_UON) 9,59
1.0bmocje kmet. zemljis¢ 0,54
2.0bmocje kmet. zemljis 2,83
stavbna zemljiS¢a 5,60
zemljiS¢a s posebnimi 0,62
naravnimi razmerami
Vodne povrsine 54,60
(V_UON)
stavbna zemljiS¢a 3,50
zemljiS¢a s posebnimi 51,10
naravnimi razmerami
NajboljSe kmetijsko 7,93
zemljiSc¢e (1_UON)
stavbna zemljiS¢a 7,93
Drugo kmetijsko 0,18
zemljis€e (2_UON)
stavbna zemljiS¢a 0,18
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Sumarni tabelariéni prikaz sprememb osnovne namenske rabe glede na predhodni plan

VRSTA OSNOVNE ZMANJSANJE - POVECANJE - SPREMEMBA V
NAMENSKE RABE - V HA V HA BILANCI
PLAN 1993 (V HA)
1. obmocgje kmetijskih 203,74 7,93 - 195,81
zemljis¢

2. obmocje kmetijskih 83,89 0,18 - 83,7
zemljisé

Gozd 27415 9,59 - 264,56
ZemljiS€éa s posebnimi 78,91 - - 7891
naravnimi razmerami

Stavbna zemljisca 17,21 585,60 + 568,39
vodne povrsine - 54,60 + 54,60

6.3.3. ZASNOVA STAVBNIH ZEMLJISC

Obéinska politika na podrocju stavbnih zemljiS¢ bo usmerjena v zagotavljanje racionalne rabe
zemljiS¢, racionalno gradnjo in v preprecevanje stihijskega razvoja v prostoru. Osnovna instrumenta
za doseganje teh ciljev bosta instituta mestne rente in potencialne (izhodiSéne ali smerne) vrednosti
stavbnih zemljiS€. V urbanisti¢ni zasnovi opredeljena stavbna zemljiS¢a so podlaga za pripravo letnih

ZemljiS€a na ureditvenem obmocju mesta Maribor so ¢lenjena na:

- zazidana stavbna zemljiSéa (to so zemljiSke parcele, na katerih so zgrajeni objekti in ki lezijo na
obmocju, ki je s prostorskim planom ob¢ine namenjeno za graditev objektov);

- nezazidana stavbna zemljiS€a (to so zemljiSke parcele na obmogju, ki je s prostorskim planom ob¢ine
namenjeno za graditev objektov);

- zemljiS€a na obmogéjih, na katerih se namenska raba ne spreminja (gre za zemljiS¢a, ki so zaradi svoje
varovalne vloge ali posebne lege vkljuéene v obmogcje urbanistiCne zasnove; ta zemljiS¢a so na delu
povrsin za komunalo in energetiko, na vodnih povrSinah (brez Dravskega kanala) in na naslednjih
zelenih povrsinah: parkovni gozdovi, gozdne povrsine, del obre¢ne vegetacije, del povezovalnih
zelenih povrsin, vrtickarske povrsine, vinogradniske in sadjarske povrsine, del vrtnarij in druge

kmetijske povrsine).
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Zgoraj nasteta zemljiS¢a so prikazana na listih tematske karte A v okviru kartografske dokumentacije
k planu.

Med stavbna zemljiSéa so poleg zemljiSkih parcel na stanovanjskih, proizvodnih, komunalnih (v
delu), energetskih in podobnih povrSinah uvrséene tudi zemljiSke parcele na naslednjih povrsinah:
parki, spominski parki, parkovne ureditve trgov in ulic, stanovanjsko zelenje, pokopaliS¢a, del obre¢ne
vegetacije, del povezovalnih zelenih povrsin, del vrtnarij, zelene povrsine ob prometnicah in povrsine
Dravskega kanala.

Zemljis€a, ki bi morala biti v javni oz. obé€inski lasti, so zemljiSéa na obmogjih, ki so za mesto
pomembna v urbanisti€no regulativnem in razvojnem smislu. TakSna so npr. stavbna zemljiS¢a, ki so
namenjena centralnim dejavnostim, kompleksni stanovanjski gradnji in prostocarinski coni, ter
stavbna zemlji§€a za javno gospodarsko infrastrukturo, ki so namenjena za raznolike infrastrukturne
objekte, komunalne, rekreacijske in Sportne dejavnosti. Javno lastniStvo nastetih vrst zemljiS¢ je zlasti
pomembno za tista zemljiS¢a, ki Se niso pozidana ali urejena, za zemljiS¢a, ki so na centralnih
obmogjih najviSjega ranga in za zemljiS€a znotraj t. i. sivih con. Saniranje slednjih bo hitrejSe ob

urejenih zemljiSko lastniSkih razmerjih in ob njihovi ustrezni komunalni opremljenosti.

6.4. OPREDELITVE ZA URESNICEVANJE URBANISTICNE ZASNOVE

6.4.1. NAMENSKA RABA POVRSIN IN PROSTORSKO PLANSKE ENOTE
OPIS KATEGORIZACIJE NAMENSKE RABE

POVRSINE ZA STANOVANJA

V obmogja sodijo:

obmoc¢ja namenjena za stalno bivanje ali obéasno bivanje (pocitniSka stanovanja).

Mozne dopolnilne dejavnosti:

Poleg stanovanj so lahko v obmo¢ju dopolnilne stanovanjske dejavnosti: trgovina osnovne oskrbe,
vrtec, otrosko igriS€e, ve€énamensko igriS€e, prostori krajevne skupnosti, prostori drustev, domovi za

ostarele, osebne obrtne storitve.

POVRSINE ZA STANOVANJA IN DOPOLNILNE DEJAVNOSTI

V obmogja sodijo:

obmoc¢ja namenjena za stalno bivanje ali obéasno bivanje (pocitniSka stanovanja) z dopolnilnimi
dejavnostmi

Mozne dopolnilne dejavnosti:

Poleg stanovanj so lahko v obmo¢ju dopolnilne dejavnosti, ki niso motece za stanovanjsko okolje:

trgovina osnovne oskrbe, vrtec, otrosko igriS¢e, ve€énamensko igrisce, prostori krajevne skupnosti,
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prostori drustev, domovi za ostarele, osebne obrtne storitve, samopostrezne in specializirane trgovine,

Sportna igriS¢éa, penzioni, prenociS¢a, poslovni prostori, nemotece servisne dejavnosti.

POVRSINE ZA CENTRALNE DEJAVNOSTI

V obmogja sodijo:

trgovina s priroénimi skladiséi, hoteli in druga gostinska in turisti€na dejavnost, storitve na podro¢ju
prometa in zvez, osebne storitvene dejavnosti, storitve gospodinjstvom, zdravstveni nastanitveni
centri, nezdravstveni nastanitveni centri, domovi za ostarele, Solski nastanitveni centri, pridrzevalni
centri, poslovne storitve, predstavnistva, javna uprava, pravosodje, obramba in zascita, financ¢ne,
zavarovalniske in druge storitve, storitve in objekti za Sport, cerkve s pripadajo¢imi objekti, trgovski
centri, mestna sredisca.

Mozne dopolnilne dejavnosti:

stanovanja, posamezne manjse proizvodne, servisne in druge za bivalno in delovno okolje nemotece

dejavnosti.

POVRSINE ZA 1IZOBRAZEVANJE, KULTURNO IN SOCIALNO DEJAVNOST

V obmocgja sodijo:

izobrazevalne, socialne in znanstvene ustanove, Sportno rekreacijski objekti in urejena igriS¢a,
kulturne ustanove, zdravstveni nastanitveni centri, nezdravstveni nastanitveni centri, domovi za
ostarele, Solski nastanitveni centri, dijaski domovi, Studentski domovi, razni zavodi za mladino in

odrasle.

POVRSINE ZA PROIZVODNJO IN SKLADISCENJE

V obmocgja sodijo:

industrija in proizvodna obrt, servisi in remonti za vozila, gradbene dejavnosti predfabriciranja,
separacije ipd., lesnopredelovalna, mizarska in zivilska industrija.

Mozne dopolnilne dejavnosti:

tovorna postaja, tovorni terminal, skladi$¢a, trgovine gradbenega materiala, skladiSéno prodajna in
predelovalna dejavnost, interni servisi, manjSe obrtne dejavnosti, javhe gospodarske sluzbe,
tovarniske trgovine.

Na teh obmog¢jih se lahko organizirajo ekonomske cone v skladu z zakonom.
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POVRSINE ZA PROMET

V obmocgja sodijo:

povrsine cestnega in ZzelezniSkega omrezja, javne prometne povrsine, obmocja za razvoj prometnih
dejavnosti javnega ali zaprtega tipa, bencinske €rpalke, dejavnosti vezane na postni in
telekomunikacijski promet.

Mozne dopolnilne dejavnosti:

dejavnosti, vezane na blagovni promet in promet potnikov, interna oskrba uporabnikov.

POVRSINE ZA KOMUNALO IN ENERGETIKO

V obmocgja sodijo:
objekti za oskrbo z vodo, za ¢iS¢enje odpadnih voda, za zbiranje, odlaganje in predelavo odpadkov,
proizvodnjo in shranjevanje plina, proizvodnjo toplotne in elektri€ne energije.

Mozne dopolnilne dejavnosti: gozd, zelene povrsine.

POVRSINE ZA POKOPALISCA

V obmocgja sodijo:

povrsine mestnih pokopali$¢ s pripadajo¢imi objekti in infrastrukturo.

POVRSINE ZA SPORT

V obmocgja sodijo:

urejene povrsine za Sport in rekreacijo v urbanem prostoru vkljuéno s spremljajo¢imi parkovnimi in

drugimi ureditvami.

ZELENE POVRSINE

V obmogja sodijo:

sklenjene povrsine javnih zelenic, parkovnih gozdov, parkov, vrtickov za rekreacijsko obdelavo,

gozdna in kmetijska povrsina.
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VODNE POVRSINE

V obmocgja sodijo:

vodne povrsine mestotvornega pomena znotraj ureditvenih obmogij naselij.

PROSTORSKO PLANSKE ENOTE

a) Prostorsko planske enote so normativno usmerjevalne urbanistiéne celice, ki grafiéno in tekstualno
doloc¢ajo pogoje urbanisticnega urejanja. Sluzijo kot referenéna enota za preverjanje urbanisti¢nih
normativov in urbanistiéno identifikacijo obmoc¢ja. IzhodiS€a opredeljevanja prostorsko planskih enot
so ob namembnosti obmocja Se skupne stavbarske znacilnosti, stopnja urbane izoblikovanosti in
nacini urejanja. Prostorsko planske enote cElenijo mesto na morfolosko in funkcijsko zaklju€ena
obmocja s podobnimi urejevalskimi dologcili. Identifikacija prostorsko planske enote je vezana na

topografski polozaj obmog¢ja.

b) Mesto je razdeljeno na 88 prostorsko planskih enot (v nadaljevanju PPE). Posamiéni PPE-ji so
uvr§céeni v obmocne enote - 10 enot. Obmocne enote so oznac¢ene z zacetnicami ledinskega imena
mestnega predela in zaporedno Stevilko. Ro - Rotovz ima 16 enot, Me - Melje ima 3 enote, Ko - Kosaki
ima 4 enote , Dr- Drava 3 ima enote, St - Studenci ima 13 enot , Ta - Tabor ima 13 enot, Ra - Radvanje

ima 6 enot, Te- Tezno ima 13 enot, Po - Pobrezje ima 13 enot, Br - Brezje ima 4 enote.

c) Zasnova PPE omogocéa dopolnjevanje urbanistiénih vsebin in dolo€il (azurno spremljanje in

dopolnjevanje z aktualnimi vsebinami, spremembe in dopolnitve na podrocju prostorske zakonodaje).

d) Urbanisti¢no oblikovalske usmeritve za posamezne PPE so kot dokumentacija k planu sestavni del

Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskega plana Mestne obéine Maribor.

Vsebina PPE

a) PPE enote so nastavljene tako, da omogocajo vsebinsko dopolnjevanje. Globalne usmeritve
urbanisti€éne zasnove so prenesene na merilo posami¢éne PPE. V nadaljevanju se bodo pri pripravi

prostorskih izvedbenih aktov natanéneje dopolnile.

b) Vsebinski del PPE je lo€en na: 1 - pretezno namensko rabo, 2 - predvideno namensko rabo s
procentualno razdelitvijo povrsin, 3 - urbanisticne usmeritve, 4 - na€ine urejanja. Po sprejetju
urbanistiéne zasnove se PPE dopolni z naslednjimi vsebinami: 5 - prometna infrastruktura, 6 -

komunalna infrastruktura, 7 - nacini varovanja, 8 - natanénejSa normativna dologcila.
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c) Po sprejetju urbanisticCne zasnove se pripravi kartografsko gradivo PPE: v merilu 1 : 15000 s
prikazom razporeditve vseh 88 PPE-jev, v merilu 1: 10000 s prikazom posamiéne obmoéne enote

PPE-jev, v merilu 1 : 1000 za vsako posami¢no PPE.

Predvidena pretezna namembnost PPE:

Karta organizacije dejavnosti vsebuje prikaz razporeditve primarnih kategorij namenske rabe prostora
v mestu. Najve¢ je PPE-jev , kjer prevladujejo stanovanjska obmogcja (36). PPE-jev s prevladujo¢imi
obmogji zelenih povrsin je 20, s prevladujo¢imi centralnimi obmogji 12, ve¢inoma proizvodna obmocja
so v 8 enotah, obmoéja prometne in komunalne infrastrukture v 5 enotah, prevliadujoéa obmodja

institutov, Solstva in zdravstva v 5 enotah, v 11 PPE so obmocja mesanih dejavnosti.

6.4.2. NACINI UREJANJA OBMOCIJ S PROSTORSKIMI IZVEDBENIMI AKTI (PIA)

6.4.2.1. Obmoc¢ja, na katerih bo izvajana kompleksna gradnja ali prenova in bodo zanje izdelani

izvedbeni nacrti

Obmocja kompleksne graditve ali prenove so v urbanistiéni zasnovi opredeljena z namenom, da
veéja razpolozljiva in hkrati za razvoj mesta pomembna zakljuéena obmogéja izgradimo enotno in
urbanistiéno optimalno. Med obmocja kompleksne graditve so uvr$éena tudi tista pomembnejSa
obmocéja v mestu, kjer je potrebna prenova. Za obmocéja kompleksne graditve ali prenove bodo kot
sestavina prostorskega plana obcéine izdelane nove programske zasnove, nekatere od veljavnih pa
bodo dopolnjene. lzdelavi in dopolnitvi programskih zasnov bo sledila priprava ustreznih prostorskih

izvedbenih nacrtov.

34 obmocij kompleksne gradnje je na desnem bregu reke Drave, Sest pa na levem bregu. Obmocja na
desnem bregu so enakomerno porazdeljena po predelih mesta: obmo¢je PPE Studenci ima 8 povrsin
za kompleksno gradnjo (pretezno na jugozahodnem robu in ob reki Dravi), obmoéna enota PPE
Radvanje ima 6 povrsin za kompleksno gradnjo, PPE Tabor ima Sest obmog¢ij za kompleksno gradnjo,
PPE Tezno 3, PPE Brezje 5 in PPE Pobrezje 7 obmocij za kompleksno gradnjo. Na levem bregu reke
Drave so obmo¢ja kompleksne gradnje na juznih in vzhodnih povrSinah mesta: PPE KoSaki ima 3

obmocja, PPE Melje 1 in PPE Rotovz 2 obmog¢ji za kompleksno gradnjo.

a) Zazidalni nacrt

Urejanje obmogij z zazidalnimi nacrti je razvidno iz tabele v to¢ki 6.4.2.2.

b) Ureditveni naért

Urejanje obmogij z ureditvenimi nacrti je razvidno iz tabele v tocki 6.4.2.2.
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c) V obmocju PO 13 — Strazun bo podrobnejSa opredelitev rabe gozdnh zemljiS¢ podana in usklajena

ob izdelavi ureditvenega naérta.

6.4.2.2. Obmocja, ki se urejajo s prostorskimi ureditvenimi pogoji

S tem dokumentom se bodo trajno urejali tisti deli mesta, kjer ne bodo sledili drugi urbanisti¢ni

dokumenti in za€asno tisti deli, za katere bodo kasneje izdelani prostorski izvedbeni naérti (zazidalni,

ureditveni in lokacijski nacrt)

Tabela: Prikaz smernic urbanistiénih kazalcev po posameznih prostorsko planskih enotah (PPE)

Oznaka Povrsin Stevilo Preb. FP Flz Ohranjeni prostorski  Predvideni prostorski
prostorsko a(ha) prebival /ha (bruto) (bruto) izvedbeni akti izvedbeni akti, faza (l. ali
planske cev 1.)

enote

(PPE)

Rt 1 30.92 3075 99 0.4 1.4 PUP 1, 1.

Rt 2 2691 1992 74 0.2 1.1 ZN 1%, URN 1*, 2*

Rt 3 30.19 4056 134 0.3 1.5 ZN 2%, URN 3*

Rt 4 33.10 3047 92 0.2 0.6

Rt 5 19.36 1413 73 0.2 0.4 ZN 3*, ZN 4*, ZN 18*

Rt 6 8.99 731 81 0.3 1.2 URN 1, I

Rt 7 19.89 3041 153 0.2 0.7 ZN 5%, ZN 6*

Rt 8 11.22 46 4 0.0 0.0 URN 4*

Rt 9 30.38 1873 62 0.2 0.4 URN 2, I.

Rt 10 21.02 1844 88 0.2 0.5

Rt 11 22.26 35 2 0.0 0.0

Rt 12 14.67 15 1 0.1 0.4 ZN 1, 11

Rt 13 83.75 75 1 0.0 0.0 URN 5* URN 3, 1. PUP 2, II.
Rt 14 9.33 225 24 0.2 0.3

Rt 15 99.91 165 2 0.0 0.0 URN 4, |, PUP 3, Il
Rt 16  95.98 41 0 0.0 0.0 URN 5, I.

Me 1 37.31 225 6 0.2 0.5

Me 2 4237 328 8 0.3 0.8 URN G, I., URN 7, II.
Me 3 27.20 966 36 0.2 0.3 URN 7,1, URN 8, I
Ko 1 19.52 512 26 0.1 0.2

Ko 2 40.21 1073 27 0.1 0.2 ZN2,1,ZN3,1,ZN 4,1
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1.0 ZN 7, URN 7*

0.2 ZN 8*, ZN 9%, ZN 10*
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0.2

0.5 URN 9*

0.6 URN 10*
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0.5

0.0 URN 11*

0.3

0.1

0.5

0.3

0.2

0.3 ZN 11*

0.3

0.0

0.3 ZN 12*, URN 10*
0.0 URN 12*, URN 10*
0.1 ZN 13*

0.0 ZN 13*, ZN 14*, ZN 15*

0.0
0.2

0.0
0.2

0.0
0.0
0.1
0.1
0.0 URN 13*

ZN 5, 1., URN 9, II.
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ZN7,1.,ZN8, I

ZN 9, 1., URN 10, Il
URN 11, IL.

URN 12, 1., URN 13, II.

ZN 10, 1.
ZN 10, 1., PUP 5, 1.
URN 14, 1., URN 15, II.

ZN 11,1, PUPG, Il
URN 16, I.

URN 10,1l.,,ZN 9, I.
ZN 12, 1.

URN 17, 1.

URN 18, I.

ZN 13, 1.

URN 19, II.

ZN14,1.,ZN 15,1, ZN 16, Il.,

URN 19, Il

ZN17,1.,ZN 18, 11., 19, II.

ZN 20, 1, ZN 21, II.

URN 20, I., URN 21, I, URN

22, 1., PUP 7, 1L
ZN 22, 1I.

ZN 23, I1., ZN 24, 1I., URN

23,11, PUP 8, I.
ZN 25, 11, URN 23, II.

ZN 26, 1.
ZN 27, 1., ZN 28, I.
URN 23, II.
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FP — faktor pozidanosti (bruto)

0.2
0.1
0.1
0.1
0.2

0.0
0.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.1
0.0
0.1
0.0
0.1
0.0
0.0
0.0
0.1
0.0

0.1

0.1
0.0
0.0
0.0
0.0
0.0

0.6
0.1
0.3
0.1
0.4

0.1
0.2
0.0 ZN 16*
0.0
0.0 ZN 17*
0.0 ZN 17*
0.0 ZN 17*

0.2
0.0
0.4
0.0
0.3
0.1
0.0
0.0
0.2
0.1

0.1

0.1 URN 14*
0.0 URN 14*
0.0 URN 14*
0.1
0.1
0.0

FIZ — faktor izkoriS¢enosti zemlji§€a (bruto)

ZN 29, .

ZN 30, 1., URN 24, II.
ZN 30, 1., ZN 31, I.
ZN 32, 1.

ZN 33, 1., ZN 34, 11, URN 25,
1.
ZN 35, 1., ZN 36, I.

ZN 37, 1.

URN 26, I.

URN 27, II.

PUP 9, I

ZN 38, Il

ZN 39, 1, URN 28, I.

ZN 39, I, URN 28, I.

ZN 40, 1., ZN 41, 1.

URN 29, II.

ZN 42, 1.

ZN 43, 1.

ZN 43,1.,ZN 44,1.,,ZN 45, 1.,
URN 30, II.

ZN 44,1.,ZN 45, 1., ZN 46,
Il., ZN 47, 1.

ZN 48, 1.

ZN 46, 11., ZN 47, 1.
ZN 49,1, ZN 50, 1., ZN 51, Il
ZN 42, 1.

Podrobnejse opredelitve o izkoriSéenosti zemljiS€ in o pozidanosti stavbnih zemljiS¢ bodo podane v

prostorskih izvedbenih aktih.
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Prostorski izvedbeni akti, ki se nespremenjeni ohranijo (oznaceni z *)

Zazidalni naérti (ZN)
1. *ZN za del obmocja C1 in del obmo¢ja C2 (Multimedijski center Lent), MUV 39/99
2. *ZN za del obmo¢ja C2, MUV 16/86

3. *ZN za del obmoéja S8, $8/1 — Pristan, MUV 27/97

4. *ZN za del obmoc¢ja S8 (Lavri¢eva 2), MUV 9/99

5. *ZN za S8, MUV 4/83
6
7
8
9

* ZN za del obmocja S8, MUV 3/90
* ZN za del obmoc¢ja C3 — bolniSnica, MUV 15/83
* ZN za del obmoc¢ja C4, MUV 28/97
* ZN za del obmoc¢ja C4 in C6 — sejmisce, MUV 30/98
10. * ZN za del obmoc¢ja 110/1 in del obmogéja C5, MUV 28/97
11. * ZN za O1 - Studenci, MUV 14/88
12. * ZN za del S24 — obmo¢je RTP Radvanje, MUV 17/84
13. * ZN za del obmoc¢ja $17, MUV 4/90
14. * ZN za del obmoc¢ja S$17 — Studenci, MUV 28/86
15. * ZN za del obmo¢ja S17, MUV 23/97
16. * ZN za del obmocja S38, MUV 5/98
17. * ZN za novo pokopalisée, MUV 10/74
18. * ZN za del obmocja S8/RTP ob Koroski cesti, MUV 36/99

Ureditveni naérti (URN)

1. * URN za del obmo¢ja C2 in T4 (kare A), MUV 5/90

2. *URN za del obmog¢ja C2 in T4 (kare B), MUV 5/90

3. *URN za del obmogéja C2, MUV 31/97

4. * URN za obmogje 51 in del S6 — Ljudski vrt, MUV 23/97
5. *URN za del obmog¢ja Z2 in Z2 (Ragcji dvor), MUV 11/93
6
7
8
9

* URN za del obmogéja S13 in C3 (Taborsko nabrezje), MUV 5/90
* URN za del obmoc¢ja S16 — psihiatricna bolnica, MUV 18/95
* URN za del obmoéja S16/2 (Zelezniska kolonija), MUV 6/89
* URN za del obmoc¢ja S21 — srednjeSolski center, MUV 8/94
10. * URN za obmoc¢je Pekrskega potoka, MUV 5/90
11. * URN za del Z9 - Betnavski grad, MUV 23/86
12. * URN za $10, MUV 19/88
13. * URN za del obmoéja S7 in S25 — Habakuk, MUV 9/90
14. *URN za Z13 - Strazunski gozd, MUV 18/86
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Predvideni prostorski izvedbeni akti

Zazidalni nacrti (ZN)

© ® N o e v Dd =

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24.

25.

26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.

ZN za del PPE Rt12 (za obmogje Florine)

ZN za del PPE Ko2 (za obmocje nove cerkve v Kosakih)

ZN za del PPE Ko2 (za stanovanjsko obmo¢je med ulicama Leona Zalaznika in V zavoju)

ZN za del PPE Ko2 (za obmocje med hitro cesto in cesto Kosaski dol)

ZN za del PPE Ko3 (za stanovanjsko obmogcje zahodno od Poéehovske ulice)

ZN za severni del PPE Ko4 (za obmoéje med Sentiljsko in hitro cesto)

ZN za del PPE Ta3 (za obmo¢je med Pobresko cesto, Nasipno ulico in zeleznico)

ZN za del PPE Ta 3 (za obmoc¢je med Zeleznico in Trzasko cesto)

ZN za del PPE St2 in Ta4 (za obmoéje med Koresovo in Preradoviéevo ulico od Zelezniske kolonije

do Srednje prometne Sole)

. ZN za del PPE Ta9 in Ta10 (za obmogje juzno od Ulice proletarskih brigad med Ljubljansko in

Trzasko cesto)

ZN za del PPE Ta14 (za obmoc¢je med industrijsko cesto, zeleznico, podaljSkom StreliSke ceste in
Razvanjskim potokom)

ZN za del PPE St3 (za obmoc¢je med zeleznico in podaljSkom Sokolske ulice)

ZN za PPE St6

ZN za severozahodni del PPE St9

ZN za severovzhodni del PPE St9

ZN za juzni del PPE St9

ZN za osrednji del PPE St10

ZN za jugovzhodni del PPE St10

ZN za jugozahodni del PPE St10

ZN za del PPE St11 (obmoc¢je severno od zeleznice)

ZN za del PPE St11 (obmocje med zeleznico in Limbusko cesto)

ZN za del PPE St13 (za obmoc¢je severno od Obrezne ulice)

ZN za del PPE Ra1 (za obmo¢je med podaljSkom Kardeljeve, podaljSkom Ljubljanske in StreliSko
cesto ter juzno obvoznico)

ZN za del PPE Ra1 (za obmo¢je med podaljSkom Kardeljeve in podaljSkom Radvanjske, StreliSko
cesto ter juzno obvoznico)

ZN za del PPE Ra2 (za obmo¢je med Radvanjskim potokom in StreliSko, ulico Pohorskega odreda
in Dravograjskjo cesto)

ZN za del PPE Ra4 in Ra6 (za obmocje ob Pohorski ulici)

ZN za del PPE Ra5 (za obmoc¢je ob Zvezni ulici, med Kosovo in Roznodolsko)

ZN za del PPE Ra5 (za obmoc¢je juzno od Roznodolske ulice)

ZN za del PPE Te1 (za obmoc¢je juzno od Zagrebske ceste)

ZN za del PPE Te2 in Te3 (za obmocje centra Tezna med Zagrebsko, Ptujsko in Prvomajsko cesto)
ZN za del PPE Te3 (za obmog¢ji oddajnika in osnovne Sole Martin Konsak ob Prekmurski cesti)

ZN za del PPE Te4 (za obmoc¢je med Zagrebsko cesto in podaljSkom ulice Heroja Nandeta)
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33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.

ZN za del PPE Te5 (za zahodni del PPE)

ZN za del PPE Te5 (za juzni del PPE)

ZN za del PPE Te6 (za nekdanjo parkirno povrsino nekdanje TAM)

ZN za del PPE Te6 (za juzni del PPE, obmocje ob Ptujski cesti)

ZN za del PPE Te8 (za obmo¢je med ulico Kragujevskih zrtev in Ptujsko cesto)
ZN za del PPE Po3 (za obmo¢je Mariborske mlekarne)

ZN za severni del PPE Po4 (za obmoéje med Cufarjevo in Solsko ulico)

ZN za zahodni del PPE Po6

ZN za vzhodni del PPE Po6

ZN za del PPE Po8 in Br4 (za obmo¢je med Puhovo cesto in avtocesto)

ZN za del PPE P09 in Po10 (za obmoc¢je vzhodno in zahodno od ulice Veljka Vlahovica)
ZN za del PPE Po10 in Po11 (za obmogje ob Puhovi cesti)

ZN za del PPE Po10 in Po11(za obmog¢je juzno od Dupleske ceste)

ZN za del PPE Br2 in Po11 (za severovzhodni del PPE)

ZN za del PPE Br2 in Po11 (za jugozahodni del PPE)

ZN za del PPE Po12 (za obmogje med hitro cesto in Makedonsko ulico)

ZN za del PPE Br3 (za jugozahodni del PPE)

ZN za del PPE Br3 (za jugovzhodni del PPE)

ZN za del PPE Br3 (za severni del PPE)

Ureditveni nacrti (URN)

1.
2.

© ® N o g o

11.
12.
13.
14.
15.

16.

URN za PPE Rt6 (za obmo¢je med Gosposvetsko, Korosko, Strossmayerjevo in Prezihovo ulico)
URN za del PPE Rt9 (za obmoc¢je nekdanje Hidromontaze med Gosposvetsko, NjegoSevo in
Turnerjevo ulico)

URN za del PPE Rt 13 (za Vrbanski plato)

URN za del PPE Rt15 (za obmoc¢je za Kalvarijo)

URN za del PPE Rt16 (za obmoc¢je Piramide in Kréevine)

URN za del PPE Me2 (za nekdanjo Meljsko vojasnico)

URN za del PPE Me2 in Me3 (za obmoc¢je Mali grad)

URN za del PPE Me3 (za obmogje nekdanje carinarnice)

URN za del PPE Ko3 (za obmoc¢je jugozahodno od Pocehovske ulice)

. URN za del PPE St2 in Ta4 (za obmoéje med Preradoviéevo ulico in zeleznico, med Zelezni$ko

kolonijo in Dravograjsko ulico)

URN za del PPE Ta5 (za obmogéje med Gorkega in Zitno, ulico Pari$ke komune in Ob Zeleznici)
URN za del PPE Ta6 (za obmoc¢je Sportnega parka Tabor)

URN za del PPE Ta6 (za obmocje Kadetnice)

URN za del PPE Ta12 (za del Betnavskega gozda)

URN za del PPE Ta12 (za del Bethavskega gozda, odprt prostor med Betnavskim gozdom in
Ljubljansko cesto, juzno obvoznico in Trzasko cesto)

URN za del PPE St1 in St2 (za obmoc¢je med Dravo, zeleznico, Dravograjsko, Hlebovo in Rai¢evo

ulico)
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17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.

URN za del PPE St4 (za obmocje Tekola)

URN za del PPE St5 (za obmocje atletskega stadiona)

URN za del PPE St8 in St 9

URN za del PPE St12 (obmoc¢je Marles)

URN za del PPE St12 (obmoc¢je jugozahodno od Marlesa)

URN za del PPE St12 (obmoc¢je vzhodno od Marlesa)

URN za del PPE Ra6, Ra2 in Ra1

URN za del PPE Te2 (za obmoc¢je med Ptujsko cesto, zeleznico in Poljsko ulico)
URN za del PPE Te5 (za obmocje nekdanje TAM)

URN za del PPE Te11 (za obmo¢je Dogoske gramoznice)

URN za del PPE Po1 (za SirSe obmocje Svile)

URN za del PPE Po4 in Po5 (za SirSe obmocje pokopalis¢a)
URN za PPE Po7 (za obmocje deponije komunalnih odpadkov)

URN za del PPE Po10 (za obmoc¢je severno od Strazunskega gozda)

Prostorski ureditveni pogoiji (PUP)

1.
2.
3.
4,

PUP za PPE Rt 1 (za staro mestno jedro)

PUP za del PPE Rt13 (za obmocje med Kalvarijo in Vrbansko cesto in za ¢rpaliS¢a juzno od nje)
PUP za del PPE Rt15 (za obmocje Kalvarije)

PUP za del PPE Dr1 (za obmocje Mariborskega otoka, levega dravskega nabrezja in Koblarjevega
zaliva)

PUP za del PPE Ta10 (za obmoc¢je med Trzasko in Jadransko cesto ter Betnavskim gozdom)

PUP za del PPE Ta14 (za obmoc¢je med Trzasko in industrijsko cesto, med podaljSkom Streliske
ceste in juzno mejo mestne obc¢ine Maribor)

PUP za del PPE St12 (za obmo¢je med zeleznico in Limbusko cesto)

PUP za del PPE Ra1 (za obmoc¢je nekdanje opekarne)

PUP za del PPE Po2 (za obmoc¢je terase ob kanalu)

6.4.3. URBANISTICNO OBLIKOVALSKE OPREDELITVE ZA UREJANJE POSAMEZNIH OBMOCIJ

6.4.3.1.Splosna nacela oblikovanja mesta
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a) Temeljne stalnice oblikovanja so varovanje znacilnih vedut in historicnega tkiva ter kvalitetnih
grajenih in naravnih ambientov.

b) Oblikotvorni elementi so disperzirani po celotnem obmoc¢ju mesta.

c) Nove ureditve povzemajo strukturne znacdilnosti sosednjih obmogéij, razen v primerih, ko se urejajo
kot identifikacijska jedra na manj izrazitih obmogjih, ki so v povezavi s funkcijskimi vozli§¢€i. Z njimi je
potrebno preseci oblikovno bipolarnost.

d) Z novo zazidavo je potrebno izoblikovati rob mesta, predvsem z ustvarjanjem naravnih in grajenih
robov, zaslonov, predvsem ob vpadnicah na robovih mesta.

e) Varovati je potrebno umirjen gabarit, Se posebej v blizini reliefnih robov. S premisljeno razmestitvijo

dominant pa dosec€i oblikovno skladnost med obmogji z nizkim in visokim gabaritom.

6.4.3.2. Usmeritve za oblikovanje mesta

Oblikovna dolo¢ila urbanisticnega urejanja sta gabarit za celotno mesto in gostota (preb./ha oziroma
ter FIZ na novih povrsinah. Pri pripravi prostorskih izvedbenih aktov je podrobneje opredeliti pogoje

oblikovanja. Podrobnejse prostorske identitetne tocke so razvidne iz graficne priloge.

6.4.3.2.1. Normativna dolocila:

a) Gabarit mesta:

je umirjen, s posameznimi vidnimi poudarki, ki so predvideni pretezno na bodoc¢ih centralnih in
subcentralnih povrsinah v kontekstu zasnove identifikacijskih obmogcjih. Gabariti novih obmog¢ij
JZ robu mesta, kjer ze dopolnjujejo razmeroma visoko zazidano obmocje Maribor jug in na Pobrezju
ob predvideni novi Zrkovski cesti (nova zazidava na vzhodnem robu mesta bi naj presegala okoliske
gabarite, predvidena je P+4 do P+6). Gabarite dopolnjuje razmestitev dominant, ki obvladujejo
posamezen predel mesta. Dominante so razmeséene ob vpadnicah in na oblikovho manj izrazitih

obmogjih.

b) Gostote:

so predvidene samo za obmocéja stanovanjske gradnje. Obmo¢ja nove stanovanjske gradnje so
predvidoma srednjih gostot (med 150 in 250 preb ha), obmocja individualne gradnje pa vsaj 80
prebivalcev na ha. Gostota poselitve je vezana na faktor dovoljene izrabe stavbnega zemljiséa — FIZ, ki

variira na obmogcju zasnove od 0,4 do 1,2.

6.4.3.2.2. Oblikovne usmeritve:

a) Oblikovne usmeritve so priporodila za urbanistiéno urejanje. So ohlapne vsebine, ki se lahko pri

natanc¢nejSem nacrtovanju dopolnijo ter prilagodijo konkretnim potrebam in moznostim. Zaradi tega
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so dolo¢ene samo na vizualno bolj izpostavljenih obmog¢jih na robu mesta, ob vpadnicah in na novih

obmogjih.

b) Oblikotvorno pomembna prvina mesta je zasnova zelenih in grajenih robov pomembnih vpadnic,

roba mesta ter javne povrsine.

c) Strukturna analiza grajenega in zelenega sistema doloc¢a v prostorsko izvedbenih aktih arhitekturo

in urbanizem. Za koncept izgrajevanje mesta navznoter je strukturna analiza pomembna usmeritev.

d) Vsebino oblikovnih usmeritev za predvideno gradnjo v prostorskih izvedbenih aktih izhaja iz
strukturne analize. Opredeliti je osnovne strukture in orientacije stavbnih mas, v odnosu do

topografije in obstojece zazidave.

e) Oblikovne usmeritve za zelene povrsine so naravne determinante, ki zaznamujejo podobo mesta v
celoti. Varovati je vizualne stike z naravnim zaledjem. Tak§na obmoc¢ja so: naravna kulisa Mariborskih

goric, obronki Pohorja s Pekrsko gorco, Strazunski gozd in obrezje Drave.

f) Nove ureditve na ali pa v neposredni blizini oblikovho pomembnih obmodij mesta morajo
dosledneje upostevati oblikovne in morfoloSke znacilnosti obmocja. Taksni predeli so srednjevesko
mestno jedro na levem in desnem bregu Drave, okolica cerkve Sv. Jozefa na Studencih, Zelezni¢arska

kolonija in Vurnikovo naselje.

g) Vozlis¢a so kraji, kjer so zdruzene razlicne funkcije in oblike rabe prostora. Povezujejo se z javnimi

objekti (centralnimi funkcijami) in javnimi povrsinami. Podobna so identifikacijskim obmocéjem. So na

h) Naravne dominante naj imajo prednost pred grajenimi. Potrebno jih je varovati pri opredelitvi
gabaritov in usmerjenih pogledov nanje. Med grajenimi dominantami je velik manjko na desnem
bregu, predvsem na robnih obmoc¢jih. Grajene in naravne dominante so razdeljene na dominate,
pomembne na nivoju mesta kot so Pekrska gorca, Piramida, Kalvarija, Male€nik, silos, zvoniki cerkva
in dominante, pomembne na lokalnem nivoju kot so Betnavski grad, Racji dvor, Kadetnica, stolpnice,

telekomunikacijski center in druga znamenja v prostoru.

6.4.4. OPREDELITVE ZA VAROVANJE, RABO IN RAZVOJ VREDNOT OKOLJA
a) Za z urbanistiéno zasnovo zastavljene usmeritve za varovanje, rabo in razvoj vrednot okolja naj

bodo ustrezno prilagojeni oz. spremenijeni tistih odloki, ki se nanasajo na podtalnico, varstvo obmogij

naravnega in zivljenjskega okolja pred hrupom ter na naravne znamenitosti in kulturne spomenike.
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b) Zaradi velike degradacije obmoé¢ja in majhne moznosti vzpostavljanja prejSnjega stanja je iz
obmocéja spomenika oblikovane narave Mestni park (SON 17) izlo€en del SirSega obmogéja parka v
Kréevini v velikosti cca 11,50 ha ter se v bodoCe namenja stanovanjski gradnji. Na obmocju
Strazunskega gozda (NS 27) je ob Belokrajnski ulici obcestni pas v velikosti 1,20 ha izlo€en iz obmo¢ja
gozda in se namenja zapolnitvi grajene strukture. Zaradi predvidenih sprememb je potrebno ustrezno
urediti obé&inski odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti.

c) Iz gozdov, ki se razglasajo v ozje obmocje zelenega pasu Maribora, se izvzema gozdna jasa na
obmogéju Tezna v velikosti 3,00 ha in del gozda v Radvanju in se namenja zapolnitivi stanovanjske

gradnje.

6.5. ORGANIZACIJSKE NALOGE ZA URESNICEVANJE URBANISTICNE ZASNOVE

a) Urbanisti€éno dispozicijski naért za mestno regijo (strokovna podlaga za prostorski plan), v katerem
bo natan¢neje obdelana namembnost zemljiS¢ in organizacija dejavnosti v obmestju

b) Studija o mestni renti oziroma o vrednosti stavbnih zemlji$¢, ki bo osnova za zemljisko stavbno
politiko mesta

c) Studija dolgoroéne oskrbe mesta in regije z vodo s strateSkimi usmeritvami za oskrbo in
gospodarjenje z vodo

d) Prometna Studija mesta s posebej obdelanim javnim in kolesarskim prometom

e) Studija o zbiranju in odlaganju komunalnih odpadkov ter $tudija o loéenem zbiranju odpadkov v ti.
ekoloskih otokih in reciklacijskih dvoriséih

f) Spremembe in dopolnitve odlokov, ki sektorsko obravnavajo podroc¢ja varstva okolja: varstvo zraka,
gozdov s posebnim namenom, varstvo pred hrupom, varstva podtalnice

g) Spremembe in dopolnitve odlokov, ki sektorsko obravnavajo podro¢je urejanja stavbnih zemljis¢

h) Spremembe in dopolnitve odlokov, ki sektorsko obravnavajo podroéja varstva naravne in kulturne

dediscine

(19). Dosedanje poglavje 6. postane poglavje 7.

(20). Dosedanje poglavje 7. KARTOGRAFSKI DEL DOLGOROCNEGA PLANA OBCINE postane poglavje

8. z naslednjim besedilom:

“A. Karte v merilu 1 : 25 000:

1. Zasnova namenske rabe prostora

2. Zasnova vodnih virov in vodnogospodarskih ureditev
3. Zasnova varstva naravne in kulturne dedis¢ine

4. Zasnova rudnin in sanacij

5. Zasnova poselitve in omrezja naselij

6. Zasnova prometnega omrezja

7. Zasnova oskrbe z vodo
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8. Zasnova ravnanja z odplakami

9. Zasnova elektroenergetskega omrezja

10. Zasnova plinovodnega omrezja in daljinskega ogrevanja
11. Zasnova telekomunikacijskega omrezja

12. Zasnova postnega omrezja

13. Zasnova radijskega in televizijskega omrezja

14. Zasnova nacinov urejanja obmog¢ij s prostorskimi izvedbenimi akti

B. Urbanisti¢na zasnova mesta Maribor je prikazana na naslednjih kartah v merilih 1 : 12 500 in
1: 15 000 ter njihovih podkartah v merilu 1 : 35 000:
1. Zasnova ogranizacije dejavnosti
2. Zasnova prometnega omrezja
podkarte: 2. 1. Prometna omrezja v funkciji dostopnosti do centra Maribora
2. 2. Zasnova parkiriS€ in obmog¢ij umirjanja prometa
2. 3. Zasnova kolesarskega omrezja
3. Zasnova vodooskrbnega omrezja in vodnogospodarskih ureditev

podkarte: 3. 1. Varstveni pasovi zalog pitne vode
3. 2. Zasnova vodnogospodarskih ureditev

4. Zasnova odvajanja in ¢iS¢enja odpadnih voda
5. Zasnova elektroenergetskega omrezja
6. Zasnova plinovodnega in vroevodnega omrezja

podkarte: 6. 1. Zasnova obmo¢ij daljinskega ogrevanja
6. 2. Zasnova obmodij, oskrbovanih z zemeljskim plinom
6. 3. Zasnova obmo¢ij po naéinih ogrevanja
7. Zasnova omrezja zvez

podkarte: 7.1.Zasnova telekomunikacijskega omrezja
7. 2. Zasnova postnega omrezja

7. 3. Zasnova RTV omrezja
8. Zasnova namenske rabe prostora

podkarte: 8. 1. Zaporednost Siritve ureditvenega obmo¢ja mesta Maribor
8. 2. Obmocja kompleksne graditve in prenove
8. 3. Obmoc¢ja prestrukturiranja

9. Zasnova zelenih povrsin
10 Zasnova obmogij stavbnih in drugih zemljis¢
11.Zasnova nacinov urejanja obmocij s prostorskimi izvedbenimi akti

12.Urbanisti¢cno oblikovalske usmeritve

C. Krajinske zasnove za Dravsko polje, Slovenske Gorice in Pohorje v Mestni ob¢ini Maribor v merilu
1:25.000 (MUV st. 16/87)

D. Kartografska dokumentacija k planu v merilu 1:5000.”
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3. ¢len

(spremembe in dopolnitve Srednjeroénega plana)

Srednjeroc¢ni plan se spremeni in dopolni, kot sledi:

Iz 3. ¢lena odloka se ¢rtata naslednji programski zasnovi:
- Programska zasnova za obmo¢je prikljuéka hitre ceste na mestne ceste prek Preéne ceste na
Pobrezju (MUV, st. 7/93)
- Programska zasnova za obmoc¢je proizvodno obrtne cone O-3 (MUV, st. 22/88).
Iz 4. ¢lena odloka se ¢rtata naslednji programski zasnovi:
- Programska zasnova za obmocje Zelezniske kolonije (MUV, st. 12/86),

- Programska zasnova za zazidalni nacrt Studenci Ill (MUV, §t. 12/86),

Na koncu 4. ¢lena se doda naslednje besedilo:
“Za uresni€evanje izvajanja urbanistiéne zasnove bo potrebno dopolniti naslednje programske
zasnove:
- Programska zasnova za obmodje Vrbanskega platoja (del Z-3 in $-2) (MUV, st. 7/93),
- Programska zasnova za obmocje stanovanjske gradnje S-31/3 ob Ulici Veljka Vlahovi¢a (MUV, st.
7/93),
- Programska zasnova za stanovanjsko gradnjo na delu obmocja S$-34 na Pobrezju (MUV, §t. 7/93),
- Programska zasnova za obmogje pretezno stanovanjske gradnje S-17/ll na Studencih,
- Programska zasnova za Koroski most (MUV, s§t. 7/92),
- Programska zasnova za obmogje S-14 in $-4 (MUV, &t. 2/90),
- Programska zasnova za obmocje dela industrijske cone I-3 (MUV, st. 20/88),

- Programska zasnova za del obmo¢ja S-38 ob Dogoski cesti (MUV, st. 7/93),

4. ¢len

(prenehanje veljavnosti)

S sprejetjem pricujocega odloka preneha veljati toka 5.3.1. UrbanisticCna zasnova Maribora iz

Dopolnitev dolgoroénega plana mesta Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV, §t. 16/87).

5. ¢len

(konéna dolo¢ba)
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Spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin dolgoroénega in srednjeroénega plana Obcine
Maribor za obmodéje Mestne obéine Maribor so na vpogled v prostorih Zavoda za prostorsko

nacrtovanje Mestne obc¢ine Maribor, Grajska 7, Maribor.
6. ¢len
(pricetek veljavnosti)
Ta odlok zaéne veljati osmi dan po objavi v Medobéinskem uradnem vestniku Stajerske in Koroske

regije.

V Mariboru, 09.02.2000
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SEZNAM DODATNI H PREDLAGANI H SPREMEMB NAMENSKE RABE PROSTORA NA
OBMOCJIH KMETIJSKIH ZEMLJISC IN GOZDOV V DOPOLNJENEM OSNUTKU
PROSTORSKEGA PLANA MESTNE OBCINE MARIBOR, 2000

Mestna ob¢ina Maribor je prejela ve¢ novih vlog za spremembo namembnosti kmetijskih ali gozdnih

zemljis¢, ki so jih pobudniki podali v ¢asu po razpravi o Stali§¢ih do pripomb iz javne razgrnitve in

javnih obravnav na mestnem svetu. Te pobude so Se vkljuene v postopek sprememb in dopolnitev

prostorskega plana mestne ob¢ine Maribor z namenom, da bo moZno zanje podati opredelitev glede

moznosti posega v prostor Ze v tem postopku.

V nadaljevanju so v tabeli podani podatki o vrsti spremembe, namenu gradnje in opredelitev do

predlagane spremembe.

Razporeditev po kartah kartografske dokumentacije v merilu 1:5000

LIST |ZAP. |K.O.in |RABA RABA KATEG. VAROVA- |PREDLAGATELJ,
PKN |ST. |PARC. ZEMLJ. - |ZEMLJ. - |ZEMLJI. |NOST NAMEN POSEGA,
5 ST. PLANSK |PREDLOG |in OBMOCJA | OPREDELITEV DO
A POVRSIN PREDLOGA
A
(ha)
SE 164 | Morski drugo stavbno mnenje KRALJ Boris
31 jarek kmetijsko |zemljisce Kmetijskega | za gradnjo pocitniske hise
81172 zemljiS€e |razprSene zavoda za izvajanje dopolnilne
gradnje dejavnosti na kmetiji
KO 165 Srednje drugo stavbno STRAUS Vanda
49 177/3 kmetijsko |zemljisce v za gradnjo pocitniSke hiSe
zemljis¢e | zaselku Po kriterijih za poselitev in
usmerjanje gradnje je
utemeljitev za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — gradnja v zaselku
SE 166A | Pekel drugo stavbno MARIN Tine
44 111,112, |kmetijsko [zemljisée v za pocitnisko naselje
113,121/3, | zemljis¢e |zaselku Obmocje ima ugodno lego
za intenzivno kmetijsko
166B |141/1,139, stavbno proizvodnjo, je nepozidano
140.141/2, zemljisce v in v teh razmerah ni
3 zaselku utemeljitve za spremembo
namenske rabe. Za
ljubiteljsko kmetijsko
obdelavo sprememba
namembnosti ni potrebna.
SE 167 | Pekel najboljSe | stavbno BRACKO Brigita
44 220 kmetijsko |zemljisce za gradnjo stanovanjske hiSe
zemljis€e |razprSene Po kriterijih za poselitev in
gradnje usmerjanje gradnje ni
utemeljitve za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — razprSena gradnja
RU 168 Srednje gozd stavbno VILAR Darja

74




LIST |ZAP. |K.O.in |RABA RABA KATEG. VAROVA- |PREDLAGATELJ,
PKN |ST. |PARC. ZEMLJ. - |ZEMLJ. - |ZEMLJI. |NOST NAMEN POSEGA,
5 ST. PLANSK |PREDLOG |in OBMOCJA | OPREDELITEV DO
A POVRSIN PREDLOGA
A
(ha)
10 51/2 zemljiSée v za gradnjo stanovanjske hiSe
zaselku Po kriterijih za poselitev in
usmerjanje gradnje je
utemeljitev za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — gradnja v zaselku
RU 169 |Jelovec najboljSe | stavbno VIDOVIC Jozica
10 76/1,3 kmetijsko |zemljisce za gradnjo stanovanjske hiSe
zemljis€e |razprSene Po kriterijih za poselitev in
gradnje usmerjanje gradnje ni
utemeljitve za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — razprSena gradnja
MB 170 | Bresternic |drugo stavbno mnenje KREPEK Janez
1 a kmetijsko |zemljisce Kmetijskega | za pomozni objekt za
331/44 zemljiS€e |razprSene zavoda potrebe kmetovanja oz. za
gradnje dopolnilno dejavnost na
kmetiji
MB |163 |[Krcevina |drugo stavbno v SirSem PUKL Mirko
2 205/1 kmetijsko |zemljis¢e v obmocju razSiritev ureditvenega
zemljis¢e |ureditvenem parka obmocja zaradi nove ceste
obmocju SON 17 in ohranitve velikosti
naselja stavbne parcele
Spremembea je v skladu s
kriteriji za Siritev
ureditvenega obmocja
naselja.
MB |171 Rospoh drugo stavbno VINAG d.d. Sadjarstvo
2 103 del kmetijsko |zemljis¢e v za stanovanjsko gradnjo
105/1 del |zemljis¢e |ureditvenem Po kriterijih za poselitev in
obmocju usmerjanje gradnje ni
naselja utemeljitve za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo,
v ureditvenih obmoc¢jih v
neposredni blizini so Se
nepozidane povrsine.
MB |172 |Oresje najboljSe | stavbno mnenje KOVACIC Marta
4 223/2 kmetijsko |zemljisce Kmetijskega | za gradnjo stanovanjske hise
175/4 zemljis€e |razprSene zavoda na kmetiji (konjereja,
gradnje vinogradni$tvo)
MB 173 Ruperce drugo stavbno ZGAVEC Dragomira
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LIST |ZAP. |K.O.in |RABA RABA KATEG. VAROVA- |PREDLAGATELJ,
PKN |ST. |PARC. ZEMLJ. - |ZEMLJ. - |ZEMLJI. |NOST NAMEN POSEGA,
5 ST. PLANSK |PREDLOG |in OBMOCJA | OPREDELITEV DO
A POVRSIN PREDLOGA
A
(ha)
6 159/1 kmetijsko |zemljis¢e v gradnja stanovanjske hise
zemljis€e | zaselku Po kriterijih za poselitev in
usmerjanje gradnje je
utemeljitev za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — gradnja v zaselku
MB |174 |Ruperce drugo stavbno DOKL Milan
6 462,463/2 |kmetijsko |zemljis¢e v za gradnjo stanovanjske hiSe
zemljis¢e | zaselku Po kriterijih za poselitev in
usmerjanje gradnje ni
utemeljitve za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — razprSena gradnja
MB | 175A |Pekre najboljSe | stavbno CRNKO Branislava
11 88/1,9 kmetijsko |zemljisce v za prodajo kot zazidljive
zemljis¢e |ureditvenem parcele
obmociju Parcele so izven obmocja,
naselja predlaganega za prostorski
razvoj naselja Pekre in ni
utemeljitve za spremembo
namenske rabe.
175B | 614/1 gozd stavbno v obmocju, |Po kriterijih za poselitev in
zemljisce v v usmerjanje gradnje je
zaselku katerem se | utemeljitev za spremembo
razglaSajo | obmocja v obmocje za
gozdovi s gradnjo — gradnja v zaselku
posebnim
pomenom -
GP1
MB |178 |Zg. najboljSe | stavbno v obmoc¢ju | BENSA Stanislav
12 Radvanje |kmetijsko |zemljis¢e v rezervata za |novogradnja za prodajno
28 zemljis¢e |ureditvenem razvoj proizvodni rastlinjak — vrtni
obmocju univerze center
naselja Maribor Do realizacije univerzitetnih
programov se bo na
obmo¢ju lahko odvijala
intenzivna kmetijska
proizvodnja, kamor sodi tudi
pridelava vrtnin.
MB |176 |Trcova drugo stavbno v obmoc¢ju | LISAC Rozalija
15 370/1 kmetijsko |zemljis¢e v krajinskega |legalizacija stanovanjske
zemljis¢e |ureditvenem parka Drava | hiSe, zgrajene na temeljih
obmocju (KP1) stare hiSe
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LIST |ZAP. |K.O.in |RABA RABA KATEG. VAROVA- |PREDLAGATELJ,

PKN |ST. |PARC. ZEMLJ. - |ZEMLJ. - |ZEMLJI. |NOST NAMEN POSEGA,

5 ST. PLANSK |PREDLOG |in OBMOCJA | OPREDELITEV DO

A POVRSIN PREDLOGA
A
(ha)
naselja azuriranje stanja stavbnih

zemljiS¢ na podlagi dejstva,
da je bi stari objekt zgrajen
pred letom 1967

MB |177 |Ruperce drugo stavbno EKART Gorazd

16 179/7 kmetijsko |zemljis¢e v za gradnjo stanovanjske hise

zemljis€e | zaselku Po kriterijih za poselitev in

usmerjanje gradnje je
utemeljitev za spremembo
obmocja v obmocje za
gradnjo — gradnja v zaselku

Oznaka trigonometri¢nih sekcij: SE Sentilj

RU Ruse
MB Maribor
KO Kozjak
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MESTNA OBCINA MARIBOR
Mestna uprava
ZAVOD ZA PROSTORSKO NACRTOVANJE
Maribor, Grajska ul. 7
Tel: 062/2201 491 Fax: 062/2201 493

e-mail: marija.kuhar@maribor.si

dat: zasnova991/dopolnjen_osnutek 9 2 2000

Stevilka: 35201-117/95 1700 11
Datum: 9.2.2000

OBRAZLOZITEV
DOPOLNJENEGA OSNUTKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH SESTAVIN
DOLGOROCNEGA IN SREDNJEROCNEGA PLANA OBCINE MARIBOR ZA OBMOCJE
MESTNE OBCINE MARIBOR V LETU 2000
ZARADI URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

1. Dosedanji postopek priprave sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov

Mestna obc¢ina Maribor je pricela z izdelavo nove Urbanisticne zasnove mesta v letu 1995 s
pripravljalnimi Studijami, ki so se v obliki vrste strokovnih podlag z vseh relevantnih podrocij
urejanja prostora izdelovale v letih 1996 in 1997. Mestni svet je spremembe in dopolnitve prostorskih
sestavin planskih aktov - urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor - kot osnutek obravnaval v septembru
1998. Od 8. septembra do 8. novembra 1998 je bil osnutek dokumenta javno razgrnjen in obravnavan
na javnih obravnavah v mestnih Cetrtih in krajevnih skupnostih. Na dokument je strokovna in druga
javnost podala vrsto pripomb, predlogov, mnenj, razmiSljanj in sugestij. Izdelovalec je nanje
odgovoril ter se do njih opredelil in v oktobru 1999 skupaj s pristojnimi obc¢inskimi sluzbami
zakljuc€il gradivo “StaliS¢a do pripomb iz javne obravnave osnutka sprememb in dopolnitev
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeroCnega plana za obmocje mestne obCine Maribor.”
Mestni svet Mestne obCine Maribor je “StaliS¢a” obravnaval na svoji 10. seji v novembru 1999 in jih
z nekaterimi dopolnitvami in usmeritvami sprejel in s tem omogocil pripravo dopolnjenega osnutka
sprememb in dopolnitev prostorskega plana oz. njegovega sestavnega dela Urbanisti¢ne zasnove esta
Maribor.
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2. Razlogi, ki so vplivali na vsebino dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev
prostorskih sestavin planskih aktov

Od priprave osnutka do dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin
planskih aktov je minilo obdobje enega leta in pol, v tem Casu pa je tako v drzavi kot v mestni obcini
Maribor prislo do sprememb, ki so se nujno morale odraziti tudi pri pripravi dopolnjenega osnutka.
Glede na to se dopolnjeni osnutek od osnutka tega gradiva razlikuje v naslednjih sestavinah:

1. Mestni svet je v oktobru 1999 sprejel nov oz. dopolnjen Program priprave sprememb in dopolnitev
prostorskih sestavin planskih aktov za obmocje mestne ob¢ine Maribor zaradi urbanisti¢ne zasnove
mesta Maribor in s tem razsiril obmocje obdelave na ves teritorij mestne obCine Maribor. V osnutku
je bil obravnavan le tisti del, ki se nanasa na mesto Maribor, preostali deli mestne obcCine pa so bili
predmet obravnave le v fazi priprave strokovnih podlag. Z razsiritvijo obmocja so se v postopek
sprememb in dopolnitev prostorskega plana mestne ob¢ine Maribor vkljucile tudi vse spremembe, ki
se nanasajo Siritev naselij in na namensko rabo povrsin izven ureditvenih obmocij naselij.

Razsiritev obmocja obdelave pomeni bistveno obseznejSe usklajevanje na podrocju poselitve, ki ga
mora obcina opraviti z Ministrstvom za okolje in prostor in Ministrstvom za kmetijstvo, gozdarstvo
in prehrano ter glede na zavarovanost obmocja tudi z drugimi pristojnimi ministrstvi.

2. Na podlagi referendumskih odlocitev sta se 1.1.1999 iz obmocja mestne ob¢ine Maribor izlocili
novi ob¢ini Miklavz na Dravskem polju in Hoce-Slivnica. V kartografskih prikazih v dopolnjenem
osnutku sprememb in dopolnitev prostorskega plana mestne obCine Maribor so ze upoStevane tudi
nove razmere na vseh tistih podro¢jih, ki zadevajo ti dve novi ob¢ini, spremenjena pa je tudi meja
nove mestne ob¢ine Maribor. Prav tako so iz besedila izpuscene vse navedbe, ki so v osnutku veljale
za novo nastali ob¢ini.

3. V juliju 1999 je iz8lo Navodilo o zacetku uradne uporabe digitalnega katastrskega nacrta, s tem pa
je bil omogocen prehod oz. prenos kartografske dokumentacije v merilu 1:5.000 iz analogne v
digitalno obliko, vklju¢no s prenosom na digitalni katastrski nacrt. Mestna ob¢ina Maribor na ta na¢in
izpopolnjuje digitalno informacijsko bazo na podrocju urejanja prostora, kar bo v nadaljevanju
omogocilo sodoben nacin pridobivanja informacij na tem podrocju.

4. Drzavni zbor je v februarju 1999 sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin
dolgoro¢nega in srednjerocnega plana Republike Slovenije (OdPSDP) in z njim dolocil nova in
dopolnjena obvezna izhodis¢a na naslednjih podrocjih: poselitev, naravna in kulturna dedisCina,
energetika, vodnogospodarske ureditve in promet. Obvezna izhodis¢a drzavnega prostorskega plana
se sedaj ne nanasajo le na doloCene objekte, naprave in obmocja drzavnega pomena, temvec¢ tudi na
usmeritve in nacela urejanja prostora na prej nastetih podro¢jih. Za ob¢ino pomeni upostevanje takih
republiskih obveznih izhodiS¢ bistveno zmanjSanje pristojnosti na podro¢ju urejanja prostora in
povecan obseg usklajevanja s pristojnimi ministrstvi.

5. Na podlagi sprejetih sklepov mestnega sveta v zvezi s “Stali$¢i do pripomb iz javne razgrnitve in
javnih obravnav ...” so bile dopolnjene vse tiste vsebine v zvezi s strokovnimi reSitvami, kjer so bile
pripombe oz. predlogi javnosti upostevani in ustrezno vkljuceni v tekstualni in/ali kartografski del
sprememb in dopolnitev prostorskega plana mestne obCine Maribor. To se predvsem nanaSa na
urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor.
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Obrazlozitve razlogov za zgoraj naStete spremembe, ki so povzrocile precej obsezne razlike med
fazo osnutka in fazo dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskega plana mestne
obCine Maribor, so bile Ze obSirno podane v gradivih za mestni svet za obravnavo in sprejem
Programa priprave sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov na obmoc¢ju mestne
obcine Maribor - v oktobru 1999 - in v obrazlozitvi “StaliS¢ do pripomb iz javne razgrnitve in javnih
obravnav...” - v novembru 1999.

3. Obrazlozitev glavnih vsebinskih sprememb v dopolnjenem osnutku glede na osnutek
- po posameznih podrocjih konceptualnega dela plana, ki obravnava celotno obmo¢je mestne
ob¢ine Maribor

3.1. V poglavju 3. Zasnova razvoja dejavnosti — organizacija dejavnosti in namenska raba
prostora so se spremenile ali dopolnile naslednje vsebine:

-V tocki Kmetijska in gozdna zemljiS¢a so v tekstualnem delu plana navedeni podatki o
zmanjSanju teh povrSin zaradi zagotavljanja urbanega razvoja tako mesta kot tudi drugih delov
mestne obCine Maribor. Za vse spremembe, ki se nanasajo na najboljSa kmetijska zemljis¢a in
gozdove, so bila izvedena usklajevanja med pristojnimi sluzbami (Kmetijski zavod, Zavod za
gozdove — obmocna enota Maribor). Rezultati usklajevanja so vkljuceni kot predlogi za spremembo
namenske rabe na obmod&ju razpriene poselitve pa tudi na obmodju mesta Maribor. Siritev mesta je
predvidena postopoma, glede na dejanske potrebe urbanega razvoja v srednjeronem casovnem
to, ali je kmetijsko zemljisc¢e v intenzivni kmetijski rabi ali ne. Tako imajo prednost pri spreminjanju
namembnosti kmetijska zemljisca kot enklave v urbanih sredinah - ki so z ve¢ strani obdana z ze
pozidanimi povr§inami - zemljiS§€a v blizini mesta, ki so povecini ze degradirana z redko posejano,
povecini nelegalno gradnjo - na Studencih - in zemljis¢a ob priklju¢nih cestah na avtocesto Slivnica —
Pesnica, saj bodo z izgradnjo avtoceste ta zemljiS¢a izgubila velik del kvalitetne kmetijske
pridelovalne sposobnosti.

-V tocki Vodni viri in vodnogospodarske ureditve so dodani odseki vodotokov, ki se bodo urejali
zaradi protipoplavne zasCite. V kartografskem delu plana je na ustrezni karti prikaz poplavnih
obmocij 100-letnih voda reke Drave, ki je rezultat najnovejSih proucevanj koli¢inskih pretokov reke
Drave. Kartografski del vkljucuje tudi nove prikaze obmocij zavarovanja podtalnice skladno z
odlokom o za$citi podtalnice, ki ga je mestna ob¢ina Maribor sprejela v septembru leta 1998. S tem
odlokom so razSirjeni posamezni pasovi zas€ite in dopolnjeni reZimi varovanja.

-V tocki Rudnine sta v tekstualni in kartografski del vneseni potencialni obmo¢ji kvarcita v Sobru
in Jelovcu na Kozjaku.

- V tocki Naravna in kulturna dediS¢ina sta v dopolnjenem osnutku podrocji dopolnjeni z novimi
obveznimi izhodis¢i, vendar le s tistimi, ki so evidentirani v republiSkem seznamu enot pomembnejse
naravne in kulturne dediScine. Strokovne podlage, ki jih pripravlja Zavod za varstvo naravne in
kulturne dediS¢ine in ki so po doloc¢ilih OdPSDP prav tako republiSko obvezno izhodisce, Se niso
pripravljene, zato tudi niso predmet dopolnjenega osnutka. NadomeS¢ajo jih zavarovane naravne
znamenitosti in kulturni spomeniki iz odlokov o njihovem zavarovanju, sprejetih v letu 1992.
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-V tocki Obmocja za rekreacijo v naravnem okolju je navedeno novo obvezno republiSko
izhodiscCe in sicer, da sodi obmocje juzno od Drave (Pohorje in njegovo obrobje), vklju¢no z mestom
Maribor, med pomembnejSa obmocja za razvoj turizma v Sloveniji.

-V tocki Sanacija naravnih virov je v dopolnjenem osnutku upostevan v letu 1998 sprejeti nov
odlok o varstvu zraka. Le-ta se razlikuje od Odloka o razvrstitvi obmocij onesnazenosti zraka za
potrebe varstva zraka v SRS iz leta 1988 in sicer v tem, da mesta Maribor ne uvrs¢a ve¢ med
obmocja najvisje onesnazenosti, t.j. [V. stopnja, saj meritve onesnazenosti zraka kazejo na izboljSanje
stanja potem, ko so bili izvedeni obsezni sanacijski ukrepi in je koncentracija Skodljivih snovi v
zraku nad mejnimi, vendar pod kriticnimi koncentracijami. Od republiskega odloka se razlikuje tudi
v tem, da uvrS¢a vsa naselja, ki imajo dolo¢ena ureditvena obmocja, v III. obmoc¢je onesnazenosti
zraka, po republiSkem odloku pa sodijo v I. obmocje onesnazenosti. Nastete neusklajenosti bo
potrebno v fazi usklajevanja z Ministrstvom za okolje in prostor urediti, saj sodi tako IV. kot III.
obmocje med republiska obvezna izhodisca.

-V tocki Zasnova poselitve je v tekstualni del vklju¢eno obvezno republiSko izhodisce, ki se
nanasa na utemeljitev predlogov za Siritve ureditvenih obmocij naselij in gradnjo izven njih in podaja
usmeritve za doseganje naslednjih ciljev oz. nacel:

* omejiti nadaljnjo razprseno gradnjo in

» zaradi racionalne rabe zemljiS¢ usmerjati poselitev v ureditvena obmocja naselij.

V skladu s tem so bila na podlagi vlog lastnikov zemljis¢ opredeljena nova stavbna zemljisca le kot
zaokrozitve ter funkcionalno in morfolosko zgoscevanje zaselkov - gru¢, za katere pa bo v
nadaljevanju potrebno pripraviti nacrte ureditve in programe za sanacijo zaselkov. Za naselji Pekre in
Limbus je bila pripravljena posebna strokovna podlaga in opredeljen dogoro¢ni prostorski razvoj
naselij. Rezultati te Studije so vkljuceni v dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev prostorskega
plana mestne ob¢ine Maribor kot predlogi za Siritev ureditvenih obmocij naselij Pekre in Limbus za
nekaj ve€ kot 10 ha, v njthovem zaledju pa kot Siritev zaselkov za 2 ha.

-V tocki Stavbna zemljis¢a je dodatno pojasnjeno, katera zemljisca sodijo med stavbna zemljisca
na obmoc¢ju mestne obCine Maribor, kar je pomembno z vidika priprave prostorskih izvedbenih
aktov.

-V tocki Zasnova prometnega omreZja se na podro¢ju cestnega omrezja spreminja trasa juzne
obvoznice mesta Maribor in sicer na juzno stran Radvanjskega potoka - v osnutku je bila predvidena
trasa juzne obvoznice po obstojeci StrelisSki cesti - ter trasa podaljSka Ceste proletarskih brigad proti
Limbusu, ki je sedaj predvidena pod Pekrsko gorco. V tekstualnem in kartografskem delu so
prikazane vse kategorizirane drzavne ceste na obmoc¢ju mestne ob¢ine Maribor - le-te so obvezno
republisko izhodis¢e, medtem ko je za kategorizacijo obcinskih cest podan le predlog, ki Se nima
potrebne verifikacije in zato ni kategorizacija ni vklju¢ena v dopolnjen osnutek.

V dopolnjenem osnutku so kot obvezne upoStevane tudi vse reSitve cestne mreze iz veljavnih
lokacijskih nacrtov, cetudi je strokovna preucitev nekaterih odsekov cest pri izdelavi osnutka
pokazala na dolo¢ene pomanjkljivosti, ki pa jih brez dolgotrajnih sprememb sprejetih lokacijskih
nacrtov ne bi mogli odpraviti.
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3.2. V poglavju 5. Prostorske sestavine dolgoro¢nega plana RS, ki so obvezno izhodisce .... so
dodana nova obvezna republiSka izhodisc¢a in sicer na podrocjih:

vodni viri in vodnogospodarske ureditve: nacela in usmeritve za urejanje in varovanje vodnega
sistema; naravna dediSCina: zasnova pomembnejSih naravnih spomenikov; poselitev: nacela in
kriteriji za usmerjanje poselitve; cestno in zelezniSko omrezje: prometni terminal za kombinirani
tovorni promet.

3.3.  V poglavju 6. Urbanisticna zasnova je tako v tekstualnem kot kartografskem delu vec
sprememb in dopolnitev, ki bi jih v povzetku lahko strnili v naslednje:

Tekst osnutka urbanisti¢ne zasnove je dopolnjen z vsemi spremembami in dopolnitvami strokovne in
druge javnosti, ki so bile ocenjene kot sprejemljive in jih je v “Stalis¢ih do pripomb iz javne
razgrnitve in javnih obravnav...” sprejel mestni svet mestne ob¢ine Maribor. V dopolnjenem osnutka
ni ve¢ besedil, ki so se v osnutku nanasala na analiti¢na spoznanja ali preobsezne opise problematike
na dolocenem podrocju. V kartografskem delu urbanisticne zasnove je spremenjeno oz. zmanjSano
Stevilo kart, ki pojasnjujejo prostorski razvoj mesta. Selekcioniran izbor kart se omejuje le na karte
zasnove dolgoroc¢nega razvoja, medtem ko so bile v osnutek Se vkljucene tudi pojasnjevalne in druge,
za analiticno presojo pomembne karte. V sedanjem izboru sta dve novi karti in sicer karta Zasnova
organizacije dejavnosti, ki prikazuje posamezna obmocja mesta po pretezni dejavnosti, in podkarta
Zaporednost Siritve mesta na nova kmetijska ali gozdna zemljiS¢a. Na njej je prikazana
zaporednost oz. prioriteta spreminjanja namenske rabe kmetijskih ali gozdnih zemljisS¢ glede na
potrebe mesta, lege zemljiS¢a in njegove aktivne kmetijske rabe.

4. Obrazlozitev glavnih vsebinskih sprememb v dopolnjenem osnutku glede na osnutek
- po posameznih podrocjih, ki se nanasajo na Urbanisti¢no zasnovo mesta Maribor

Urbanisti¢na zasnova mesta Maribor (v nadaljevanju: UZMM) je sestavni del prostorskih sestavin
dolgoro¢nega plana. Dokument je zakljuCena celota, sestavljena iz petih segmentov: prostorskega,
strukturnega, oblikovnega, ¢asovnega in organizacijskega.

Bistvenih sprememb strateskih in razvojnih dolocil osnutka UZMM ni. Izhodisc¢a, interesi in cilji
dolgorocnega razvoja, usmeritve za razvoj dejavnosti v prostoru, varovanje, rabo in razvoj
vrednot okolja ter razvoj posameznih urbanih dejavnosti ostajajo enaki kot v osnutku dokumenta.

Natanc¢nejSe opredelitve podaja dopolnjeni osnutek v poglavju Zelene povrSine: prikaz zelenih
povrsin je bil prilagojen spremembam v zasnovi namenske rabe prostora, terminoloSka Clenitev
zelenih povrSin pa je prilagojena novim strokovnim napotkom; zasnova zelenih povrSin v
dopolnjenem osnutku urbanisti¢ne zasnove se od tiste v osnutku razlikuje na dva nacina. Prve, doka;j
majhne, so spremembe v prostorski razporeditvi in obsegu zelenih povrSin. Druge, vecje spremembe
izhajajo iz prekategorizacije zelenih povrSin, pri cemer se njihova vsebina bistveno ne spreminja.

Pomembnejse spremembe v prostorski razporeditvi in obsegu zelenih povrsSin lahko strnemo v nekaj

skupin:

- ohranitve gozdnih povrsin; Na ve¢ mestih so bile ohranjene gozdne povrsine, bodisi po zahtevah
Zavoda za gozdove bodisi po zahtevah lokalnih prebivalcev. V prvem primeru zaradi njihove
vecplastne vloge (tudi biotopske, hidroloske), v drugem predvsem zaradi ohranitve kvalitete
bivalnega okolja.

- zozitve zelenih pasov; t.i. zeleni pasovi oziroma preboji (kategorija povezovalne zelene povrsine)
so bili v ve¢ primerih zaradi druga¢nih interesov na istih lokacijah skréeni v svojem obsegu.
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Njihova povezovalna vloga se v funkcionalnem smislu ohranja, manj pa v morfoloskem in
ekoloskem pogledu.

- spremembe zaradi drugacnega poteka cestnih tras oziroma meje urbanisti¢ne zasnove; sprememba
poteka nove StreliSke in ceste Proletarskih brigad spremeni polozaj obdajajocih zelenih povrsin.
Njihova prostorska razporeditev se sicer ne spreminja, vendar bo potrebno ve¢ pazljivosti pri
njihovi realizaciji. Zaradi spremembe obcinske meje na jugu je prekinjen zeleni obro¢ mesta.
Potreben bo dogovor s sosednjo ob¢ino o nac¢inu sklenitve obroca.

- spremembe zaradi varstva podtalnice; Na ozjem vodovarstvenem pasu Crpalis¢a Kamniski plato
sta bili Sportna dejavnost in dejavnost vrtnarije nadomesceni z okoljsko manj problemati¢no
kategorijo povezovalnih zelenih povrsin.

Nekoliko vecje so bile spremembe zaradi prekategorizacije zelenih povrsin:

- Gozdovi so bili tudi na osnovi pripomb Zavoda za gozdove razvrSCeni v le dve kategoriji:
parkovne gozdove in gozdne povrSine. Kot parkovni gozdovi so bili opredeljeni pomembnejsi
mestni gozdovi, kjer je predvidena intenzivnejSa rekreacijska dejavnost (Betnavski, Strazunski
gozd, gozd za Piramido). Vse ostale gozdne povrsine so bile uvrs¢ene v preostalo kategorijo.

- Spremembe so bile izvedene tudi zaradi vecje uskladitve s kategorijami stavbnih zemljis¢. Vecina
kategorij zelenih povrSin se po novem prekriva z ustreznimi kategorijami stavbnih zemljisc.

- Nejasna kategorija poljavne zelene povrSine je bila razClenjena v tri kategorije: stanovanjsko
zelenje, parkovne ureditve ulic in trgov, povezovalne zelene povrsine.

- UvrScanje v kategorije, ki je v preveliki meri upostevalo povrSinski pokrov zemljis¢, se je skuSalo
opustiti (npr. Strazunski gozd).

V dopolnjenem osnutku se od osnutka prav tako bistveno ne razlikujejo poglavja v okviru zasnove
organizacije dejavnosti ter zasnove omreZzij. V zasnovi energetskega omrezja se dopolnitev
nanasa na sistem daljinskega ogrevanja Toplotne oskrbe Maribor v mestu Maribor, ki je preko
Koroskega mostu razsirjen tudi na levi breg reke Drave. Zasnova oskrbe z vodo in njen kartografski
del sta dopolnjena s predvidenima vodnjakoma severno od Mariborskega otoka.

Na podrocju drugih infrastrukturnih objektov in naprav so spremembe in dopolnitve povezane z
realizacijo nekaterih, v osnutku Se predvidenih objektov ali naprav.

V zasnovi prometnega omreZja je izvedenih nekaj prestavitev cestnih tras (podaljSek Ceste
proletarskih brigad, podaljSek Ulice I. internacionale, sprememba trase juzne obvoznice, sprememba
oblike avtocestnega prikljucka na Ptujsko cesto itd.), na kartah, ki prikazujejo prometno, komunalno
in energetsko infrastrukturo pa so bile izvrSene prilagoditve poteka prestavljenih cestnih tras in
predvidenih vodov.

Nekaj sprememb se v dopolnjenem osnutku pojavi v poglavju Zasnova stavbnih zemljiS¢. V delu
plana, ki se nanaSa na UZMM, so bila zemljiSca za javno gospodarsko infrastrukturo prerazvrS¢ena
med zazidana ali med nezazidana stavbna zemljiSca, vodna, gozdna in kmetijska zemljisca, del
zelenih povrsin pa med zemljis¢a, ki niso stavbna (prvo je posledica upoStevanja pripombe Zavoda za
prostorsko nacrtovanje o potrebni opredelitvi statusa teh zeml;jiS¢, drugo pa posledica poenostavitve
prikaza in upoStevanja sprememb na karti namenske rabe in na karti zelenih povrsin).

Vec¢je spremembe so =zaradi usklajevanja osnutka ter preciziranja obcinskih strategij ter
instrumentarija urbanisti¢nega urejanja vidne v poglavju Opredelitve za uresni¢evanje urbanisti¢ne
zasnove. Namenska raba povrSin je podrobneje opredeljena in kategorizirana, v posamezne
opredelitve so vkljuCene natancneje opredeljene dejavnosti. Tekstualno so bile posebej pozorno
opredeljene mozne dopolnilne vsebine k dejavnostim, predvsem pa so locene stanovanjske dejavnosti

od stanovanj z dopolnilnimi dejavnostmi (“Ciste” od “meSanih” stanovanjskih dejavnosti), dolocene
mozne vsebine povrsin za proizvodnjo in skladiS¢enje in vanje vklju¢ene ekonomske cone ipd.
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Poglavje Nacini urejanja obmocij s PIA je dopolnjeno s tabelo s Stevilénimi pokazatelji, ki
prikazujejo obstojeco in nacrtovano velikost obmocij, gostoto poselitve in pozidave ter natan¢nim
povzetkom dolocila karte Zasnova na¢inov urejanja s prostorskimi izvedbenimi akti. Prav tako je v
tabeli povzeta bilanca ohranjenih veljavnih prostorskih izvedbenih aktov.

V dopolnjenem osnutku so natan¢no opredeljene organizacijske naloge za uresni¢evanje UZMM.

V kartografskem delu dolgoro¢nega plana obcine so v poglavju B. Urbanisti¢éna zasnova mesta
Maribor spremenjene karte in vsebine; spremembe v dopolnjenem osnutku so vplivale na:

- spremembe zaporedja in obsega kart UZMM

- spremembe karte Zasnova namenske rabe prostora

- spremembe karte Zasnova nacinov urejanja s prostorskimi izvedbenimi akti

- spremembe karte Zasnova prometnega omrezja

- spremembe zaporedja in obsega kart UZMM izhajajo iz opusSCanja prikazov analiticnih
vsebin in prikazov obstojeCega stanja ter racionalizacije oz. zdruzevanja tematik iz veC kart v
osnutku na eno v dopolnjenem osnutku. Tako obsega dopolnjeni osnutek 12 kart.

- spremembe karte Zasnova namenske rabe prostora se nanaSajo na pripombe iz javne
razgrnitve ter obsezne faze medresorskega usklajevanja na ravni obcinskih in drzavnih
pristojnih organov in sluzb. V osnovi gre za spremembe, ki jih je dejanski razvoj ze utiril in
tiste, ki upostevajo v vimesnem casu uveljavljene ob¢inske odloke, dolocila drugih resorjev ter
usmeritve javnih ob¢inskih sluzb. Karta namenske rabe se je spremenila tudi oblikovno, saj ne
prikazuje veC obstojeCega in predvidenega stanja hkrati kot v osnutku, ampak samo Se
nacrtovano namensko rabo povrSin v obdobju veljavnosti UZMM. Karta namenske rabe
povrsin je ob podrobnem medresorskem usklajevanju narekovala tudi manjSe odmike od meje
UZMM iz osnutka, spremenjena je tudi zaradi vkljucitve dela naselja Dogose ob Ptujski cesti
v obmocje UZMM — upostevana je pripomba MC. Meja se prilagaja Ze sprejetim prostorskim
posegom oz. odloCitvam za taksne posege v najblizji prihodnosti.

- spremembe karte Zasnova nacinov urejanja s prostorskimi izvedbenimi akti se je
spremenila zaradi natancnega usklajevanja obcinskih strategij urejanja prostora v mestu z
odloc¢itvami, ki so rezultat pripomb na razgrnjeni osnutek.

- spremembe karte Zasnova prometnega omreZja so rezultat medresorskega usklajevanja

obc¢inskih in drzavnih pristojnih sluzb, kakor tudi pripomb na razgrnjeni osnutek. Obsegajo
vnos kategorizacije drzavne cestne mreZe ter ze omenjene spremembe cestnih tras.
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5. Postopek do sprejetja sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov

V Casu do obravnave dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih
aktov na seji mestnega sveta Mestne obCine Maribor bo mozna javna seznanitev z dopolnjenim
osnutkom sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin planskih aktov. Citiran akt bo posredovan
mestnim Cetrtem in krajevnim skupnostim, 14 dni pa bo na vpogled v Zavodu za prostorsko
nacrtovanje Mestne ob¢ine Maribor, kjer bodo zainteresirani lahko dobili informacije o resSitvah v
dopolnjenem osnutku. Javne seznanitve predpisi ne dolo¢ajo, z njo pa omogocamo zainteresirani
javnosti dodatne informacije o prostorskih odlocCitvah, zlasti tistih, ki se nanasajo na upostevanje
danih predlogov ali pripomb.

Po obravnavi in sprejetju dopolnjenega osnutka sprememb in dopolnitev prostorskih sestavin
planskih aktov na seji mestnega sveta Mestne ob¢ine Maribor bo naveden akt — v odvisnosti od
sklepov mestnega sveta po potrebi tudi korigiran — posredovan pristojnim ministrstvom v
usklajevanje oz. ugotovitev skladnosti z obveznimi izhodis¢i drzavnega plana. Usklajevanja so
potrebna za vsa podrocja obveznih izhodiS¢ — navedena v tabeli na straneh 12-14, najobSirnejSa pa
ministrstev Vlada Republike Slovenije sprejme sklep o skladnosti sprememb in dopolnitev
prostorskih sestavin dolgoro¢nega in srednjeronega plana za obmocje Mestne ob¢ine Maribor z
obveznimi izhodi$¢i planskih aktov Republike Slovenije. Na podlagi Sklepa Vlade RS bo Mestni svet
Mestne ob¢ine Maribor z odlokom sprejel spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin
dolgoroc¢nega in srednjerocnega plana ob¢ine Maribor za obmocje Mestne obCine Maribor v letu 2000
zaradi urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor.

Obrazlozitev so pripravili:

ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje, d.o.o:
Andrej SMID, Dipl.ing.Arch.

Janja ZIDANIK, univ.dipl.eckon

Zavod za prostorsko nacrtovanje:
Marija KUHAR, univ.dipl.ekon.

Ljubo MISIC, univ.diplinZ.arh.
DIREKTOR ZAVODA
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