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Številka:  41101-227/2009

Datum:
12.11.2010
	Investicijski program (IP) Ureditev trga Leona Štuklja 


	             Obrazložitev za obravnavo na 2. seji Mestnega sveta Mestne občine    

             Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/06), s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.  

2. Razlogi za sprejem

Revitalizacija starega mestnega jedra.
3. Namen investicije

Namen projekta je ustvariti prostor, torej trg, ki živi. Živ trg ima močno lastno identiteto, je torej privlačen, ljudje se v njem dobro počutijo, lahko se srečujejo, ustavijo, igrajo. Celoten trg mora postati ena sama velika in homogena površina, z mehko teksturo, prostor mora delovati domače in elegantno. Pohodna površina mora delovati mehko. Potrebna je estetika in usklajenost vseh elementov, mehkih tlakovanih površin, diskretne in korektne razsvetljave in urejenega zelenja.

4. Cilji investicije

Cilji ureditve trga Leona Štuklja so naslednji:

· Ureditev skupne površine trga v izmeri 8.324,03 m2,

· Sprememba oblikovne zasnove trga – drevored v obliki križa,

· Zamenjava obstoječe razsvetljave v obliko “lebdečih plošč”,

· Zamenjava tlakov,

· Zamenjava komunalne infrastrukture (elektroenergetski in vodovodni vodi, kanalizacijski vodi in priključki, plinovod, telekomunikacijski vodi, KRS vodi, ipd.),

· Sprememba prometne rešitve za staro mestno jedro (omejevanje prometa v mestnem središču),

· Določitev programskih vsebin trga, ipd.

· Ureditev trga Leona Štuklja v skupni površini 8.324,03 m2 in ocenjeni investicijski vrednosti 3.482.187,66 € po stalnih cenah. 

Od izdelave Dokumenta identifikacije investicijskega projekta do izdelave Investicijskega programa je prišlo do večjih  sprememb v aktivnostih in predračunski vrednosti projekta.

· Pri oblikovanju dokumenta indentifikacije investicije projekta (v nadaljevanju DIIP) je pripravljavec dokumenta izhajal iz natečajne rešitve preureditve trga iz leta 1997 ter njegovih dopolnitev iz leta 2005. Po predvidevanjih se je na postavki »izdelava projektne dokumentacije« predvidevala znesek izdelave projektne dokumentacije v obsegu 150.000 EUR, kar pa se je na podlagi povečanega obsega zahtevanih projektnih rešitev  ter na podlagi izvedenih pogajanj z dobitnikom natečajne rešitve znesek za izdelavo projektne dokumentacije povečal na 239.400 eur.
· Zaradi velike zahtevnosti projektne naloge je investitor Mestna občina Maribor skladno z ZJN-2 izvedla postopek izbire svetovalnega inženiringa za celostno  vodenje investicije v skupni vrednosti  52.680,00 EUR. Izvedba svetovalnega inženiringa v DIIP-u ni bila zajeta, saj so se razlogi za sklenitev (bistveno povečanje obsega dela in zahtevnosti gradnje) pojavili v času po sprejetem dokumentu.
· V časi izdelave projektne dokumentacije, po pridobitvi natančnih podatkov o obstoječem stanju komunalne infrastrukture, je prišlo do predvidenih večjih posegov na področju obnove, prestavitve in izgradnje nove komunalne infrastrukture na  območju Trga Leona Štuklja in Svetozarevske ulice. V fazi priprave DIIP so bili v investicijo vključene le minimalne prestavitve komunalne infrastrukture, ki pa so se  po ugotovitvi dejanskega stanja in izdanih pogojih pristojnih soglasodajalcev in upravljavcev infrastrukture  bistveno spremenile. Tako je bilo potrebno v sklopu obnovitvenih del, zamenjav in prestavitev javne infrastrukture potrebno načrtovati obnovo in prestavitev javne kanalizacije, zamenjavo in obnovo dela javnega vodovodnega omrežje ter popolno zamenjavo javne razsvetljave na Trgu Leona Štuklja in na Svetozarevski ulici. Dodatno je bilo ugotovljena, da bo potrebo prestaviti tudi vodovodno omrežje in plinovod. Prav tako je v sklopu zavarovanja komunalnih vodov bilo potrebno spremeniti sprva načrtovano minimalno zaščito komunalnih vodov z obsežnejšim posegom vzpostavitve kompleksnega komunalnega reda z sistemom zaščite z betonskimi kinetami. v sklopu izvedbe zemeljskih del je bilo ugotovljeno, da material izkopov, ki je bil predviden za zasipe kinet, ni ustrezen za zagotovitev predpisane zbitosti terena (na podlagi geomehanskih raziskav se je pričakovala večja količina gramoznih plasti).

· Pri rušitvenih in obnovitvenih delih je bilo prav tako ugotovljeno, da bo potrebno obstoječe prezračevalne jaške z okvirji in rešetkami ob bližnjih stavbah v celoti zamenjati, zaradi njihove dotrajanosti, ki pa je v času projektiranje (mogča le vizuelna ocena) ni bilo mogoče napovedati.
· V sklopu načrtovanja so bistveno vplivale tudi ugotovitve podzemnih objektov pod trgom Leona Štuklja (navezave na obstoječa bližnja zaklonišča, ostanki starega mestnega kopališča), kar je terjalo delno spremembo sprva načrtovane parterne ureditve. Zaradi pojava zakloniščnih izhodov na trgu, je potrebno urediti izhode iz zaklonišč.
· Na povečanje investicijske vrednosti obnove je bistveno vplivala tudi bodoča prometna ureditev, katera je nastala šele po izdelavi prometne študije (ta se je izdelala v sklopu izdelave projektne dokumentacije). Sklop prometne ureditve zaradi predvidene zapore Svetozarevske ulice za motorni in avtobusni promet vpliva širše od območja obdelave, zato je potrebno nove projektne rešitve predvideti tudi na drugih območjih starega mestnega jedra in sosednjih ulicah (predvidena preureditev Ulice h. Bračiča, Titova cesta in Partizanska cesta). ). Prav tako je v povečanje vključena dobava in vgradnja video sistema za namen spremljanja vstopnih in izstopnih točk zaprtega območja. 
· Prometni režim, komunalne ureditve in integriranje obstoječih podzemnih objektov so vplivali tudi na spremembo tehnologije polaganja zaključnega sloja parterne ureditve, ki se je od prvotne zasnove ob nastajanju DIIP-a bistveno spremenil v smislu večjega dimenzioniranja podložnega sloja in debeline končnega tlaka.    

· Dobava dreves, v času izdelave DIIP-a je bilo predvideno, da se bo dobava in vgradnja dreves financirala iz postavke donacijskih sredstev napovedanih v dokumentu indentifikacije investicije projekta. Postopek za sklenitev donatorske pogodbe v smislu zagotovitve donatorskih sredstev dobave in vgradnje dreves ni bil uspešen, zato investitor dobavo dreves prenaša v lastno financiranje.  

· Zamenjava dela javne razsvetljave je bila predvidena iz postavke donacijskih sredstev napovedanih v dokumentu indentifikacije investicije projekta. Postopek za sklenitev donatorske pogodbe v smislu zagotovitve denarnih sredstev dobave in vgradnje javne razsvetljave ni bil uspešen, zato investitor to postavko prenaša v lastno financiranje.  

V naslednji tabeli je prikazana razlika v investicijski vrednosti navedeni v Dokumentu identifikacije investicijskega projekta in v Investicijskem programu.

Prikaz razlike v vrednosti investicije
 











- v €

	Opis aktivnosti
	Predvideno po DIIP
	Novo stanje

	Izdelava dokumentacije
	150.000,00
	239.400,00

	Inženiring
	0,00
	52.680,00

	Gradnja objekta
	1.165.000,00
	3.130.107,66

	Oprema
	150.000,00
	36.000,00

	Zaključna in nepredvidena dela
	35.000,00
	24.000,00

	Skupaj
	1.500.000,00
	3.482.187,66


Iz predhodne tabele je razvidno, da je razlika v investicijski vrednosti 1.982.187,66 €. Za toliko so se povečali stroški investicije od prvotne vrednosti. 

V DIIP-u je bilo predvideno donacijsko financiranje dela investicijske vrednosti s strani Nove kreditne banke Maribor d.d. in Probanke d.d. Maribor, vendar do dogovora ni prišlo. V kolikor bi se MO Maribor uspela z bankama naknadno dogovoriti o donacijskih sredstvih, bodo ta vključena v finančno konstrukcijo projekta in namenjena poplačilu dela investicijskih stroškov. 

5.Ocena investicijskih stroškov

	Z.š.
	Opis investicijskih del
	Znesek v €

	1.
	Izdelava projektne dokumentacije v obsegu PGD, PZI, PID
	199.500,00 €

	2.
	Svetovalni inženiring  in gradbeni nadzor
	43.900,00 €

	3.
	Gradbeno obrtniška dela 

1. sklop: GRADBENA DELA – ARHITEKTURA


2. sklop: GRADBENA DELA ZUNANJE UREDITVE
             

3. sklop: KANALIZACIJA





4. sklop: ELEKTRO INSTALACIJSKA DELA

5. sklop: VODOVOD 


	1.117.758,55 €

646.941,94 €

64.874,14 €

713.221.82 €

65.626,60 €

	4.
	OPREMA

Prometni konfini

Urbana oprema
	30.000 €



	5.
	Druga zaključna in nepredvidena dela (ocenjeno)
	20.000,00 €

	
	SKUPAJ NETO CENA
	2.901.823,05 €

	
	20%DDV
	580.364,61 €

	
	SKUPAJ
	3.482.187,66 €


6. Financiranje investicije
Struktura virov financiranja  










- v €, stalne cene

	Oz.
	Viri financiranja
	2010
	2011
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	450.471,75
	3.031.715,91
	3.482.187,66
	100,00%

	 
	Skupaj
	450.471,75
	3.031.715,91
	3.482.187,66
	100,00%


Mestna občina Maribor bo skupno prispevala 100,00 % sredstev. V kolikor bi se MO Maribor uspela z NKBM d.d. in Probanko d.d. naknadno dogovoriti o donacijskih sredstvih, bodo ta vključena v finančno konstrukcijo projekta in namenjena poplačilu dela investicijskih stroškov. Za morebiten delež donatorskega sofinanciranja se bo zmanjšal delež proračunskih sredstev.  

                             Emanuel Čerček
                            Svetovalec župana









