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GMS – 025 
MESTNI SVET MESTNE

OBČINE MARIBOR

	ZADEVA:
	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 2. SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

	NASLOV GRADIVA:
	USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČIH V LASTI MESTNE OBČINE MARIBOR NA KATERIH OBSTAJAJO ZGRADBE – TRAFO POSTAJE


	GRADIVO PRIPRAVIL:


	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči, d.o.o.

Maribor, Grajska ulica 7

Sekretariat za splošne zadeve

Služba za pravne zadeve                 

	GRADIVO PREDLAGA:
	Franc KANGLER, župan



	POROČEVALEC:
	Mojmir GRMEK, direktor JP GSZ d.o.o.
Višnja PRAVDIČ, vodja Službe za pravne zadeve 



	PREDLOG SKLEPOV:
	Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o ustanovitvi stavbne pravice na delih zemljišč, ki so v lasti Mestne občine Maribor, na katerih obstajajo zgradbe - trafo postaje, ki so v lasti Elektro Maribor d.d.. Stavbna pravica se podeli na naslednjih zemljiščih: 

· na delu parc. št. 277, k.o. Celestrina
· na delu parc. št. 2187, 1889 obe k.o. Koroška vrata;
· na delu parc. št. 536, 142, 1118/3, 1999/1, vse k.o. Maribor grad;

· na delu parc. št. 54/2, k.o. Pobrežje; 

· na delu parc. št. 905/2, 2148 obe k.o. Tabor;

· na delu parc. št. 995/4, k.o. Sp. Radvanje;

· na delu parc. št. 2352, k.o. Tezno; 

· na delu parc. št. 1088, k.o. Zg. Radvanje in
 traja toliko časa, dokler stojijo zgradbe – trafo postaje
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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

USTANOVITEV STAVBNE PRAVICE NA ZEMLJIŠČIH V LASTI MESTNE OBČINE MARIBOR NA KATERIH OBSTAJAJO ZGRADBE – TRAFO POSTAJE

Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:

	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	 Irena Železnik,. univ. dipl. prav.
	________________________

podpis


Sekretariat za splošne in pravne 

zadeve

Sektor za pravne zadeve                 Višnja Pravdič, univ. dipl. prav. ________________________

                                                                     podpis
Gradivo pregledal:

	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	Mojmir GRMEK, univ.dipl.prav.


	________________________

podpis


Sekretariat za splošne in pravne 

zadeve                                             Branka Thaler, univ.dipl.prav.     ________________________

                                                                       podpis
Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: 

	_________________________

oddelek, zavod, služba….
	________________________

ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis

	_________________________

oddelek, zavod, služba….
	________________________

ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica mestne uprave 
	dne: _______________


	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 


	dne:_______________
	_________________________

podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 


	dne: _______________
	_________________________

podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	dne: _______________
	________________________

podpis


Obrazložitev:
Po pregledu podatkov po evidencah Geodetske uprave RS in zemljiškoknjižnega stanja nepremičnin, ki so v lasti Mestne občine Maribor v času objave predloga Zakona o davku na nepremičnine je bilo ugotovljeno, da na določenih nepremičninah, ki so predmet tega sklepa, zemljiškoknjižno stanje ni urejeno oz. usklajeno z dejanskim s stanjem oz. stanjem v naravi. Gre za nepremičnine kjer so bile v preteklosti zgrajene trafo postaje oz. po katastrskih vrsti rabe funkcionalni objekti. Trafo postaje so glede na drugi odstavek 271. čl Stvarnopravnega zakonika (SPZ) (Ur.l. RS, št. 87/02 in 18/07) v lasti Elektro Maribor d.d., zemljišča na katerih pa bile izgrajene pa v lasti Mestne občine Maribor. Omenjena določba 271. čl. SPZ določa, da v tovrstnih primerih, ko lastnik stavbe in zemljišča ni ista oseba, postane zgradba sestavina nepremičnine, lastnik zgradbe pa pridobi stavbno pravico, ki traja toliko časa, dokler stoji zgradba. 

Podelitev stavbne pravice utemeljujemo s tem, da delov zemljišč, prikazanih v spodnji tabeli ni možno prodati, saj se trafo postaje nahajajo znotraj kompleksov (bodisi šolska igrišča, igrišča vrtcev, parki, cest). 

Predvidena ustanovitev stavbne pravice na naslednjih parcelah:

	Št. parcele
	Katastrska občina
	Vrsta rabe
	Izmera (m2)
	 Vrednost zemljišča EUR/m2
	Skupna 

vrednost nadomestila v EUR

	277
	Celestrina
	 funkcionalni objekt
	12
	30,85
	370,20

	2187
	Koroška vrata
	 funkcionalni objekt
	34
	75,60
	2.570,40

	1889
	Koroška vrata
	funkcionalni objekt 
	35
	75,60 
	2.646,00

	142
	Maribor-Grad
	 funkcionalni objekt
	21
	 75,60
	15.87,60

	1118/3
	Maribor-Grad
	 funkcionalni objekt
	73
	 75,60
	5518,80

	1999/1
	Maribor-Grad
	funkcionalni objekt 
	35
	 75,60
	2.646,00

	54/2
	Pobrežje
	 funkcionalni objekt, dvorišče
	11
	 70
	770,00

	995/4
	Sp. Radvanje
	funkcionalni objekt, dvorišče 
	42
	72,10 
	3028,20

	905/2
	Tabor
	 Funkcionalni objekt
	100
	 72,10
	7.210,00

	2148
	Tabor
	 funkcionalni objekt, dvorišče
	32
	 72,10
	2.307,20

	2352
	Tezno
	funkc. objekt
	14
	70
	980,00

	1088
	Zg. Radvanje
	funkcional. objekt
	10
	72,10
	721,00


V skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 14/07, 55/09-odločba ustavnega sodišča) in Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (Uradni list RS, št. 84/07, 94/07, 55/09, 100/09, 49/10) se stavbna pravica ustanovi z neposredno pogodbo.

Nadomestilo za ustanovitev stavbne pravice je bilo izračunano na podlagi cenitvenega poročila z dne 24.9.2010.
Mestna občina Maribor kot lastnica zemljišč in družba Elektro d.d. Maribor kot imetnica stavbne pravice bosta v roku 6 mesecev od sprejema tega sklepa sklenili pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, v kateri bo zapisana določba, da se po prenehanju stavbne pravice nadomestilo imetniku stavbne pravice ne plača. Nadomestilo za stavbno pravico bo imetnik stavbne pravice poravnal v roku 30 dni od sklenitve pogodbe oziroma izstavitve računa. 
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