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	DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

REKONSTRUKCIJA PRALNICE PERILA V DELU KLETNE ETAŽE

CENTRALNEGA ZDRAVSTVENEGA DOMA MARIBOR

	Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravne osnove

Občina, uresničuje naloge na področju zdravstvenega varstva s tem, da kot ustanovitelj javnega zdravstvenega zavoda Zdravstveni dom dr. A. Drolca zagotavlja sredstva za investicije, določa Zakon o zdravstvenem varstvu in zdravstvenem zavarovanju v 8.členu. Gradivo je pripravljeno tudi v skladu s 17. in 20. členom Odloka o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor.

2. Finančne posledice 

Mestna občina Maribor je z navedeno investicijo kandidirala na razpis Ministrstva za zdravje za sofinanciranje investicij  na primarni zdravstveni ravni v letih 2011 in 2012. Dne 26. 11. 2010 je Ministrstvi za zdravje posredovalo poziv za dopolnitev vloge, s sklepom mestnega sveta, da je investicija potrjena in uvrščena v Načrt razvojnih programov občine.

Vrednost celotne investicije znaša 703.217,20 EUR, delež mestne občine Maribor v investiciji znaša 298.293,51 EUR od tega načrtujemo sofinanciranje na osnovi razpisa Ministrstvo za zdravje v višini 80% te vrednosti. 
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GRAFIČNE PRILOGE (pomanjšave) 
· Situacija
· Tloris obstoječega stanja

· Prerez obstoječega stanja

· Tloris predvidenih posegov (rušitve, dozidave)

· Prerez predvidenih posegov (rušitve, dozidave) 
· Tloris preurejenih prostorov / novo stanje

· Prerez preurejenih prostorov / novo stanje

1.0.
UVODNO POJASNILO

1.1.
Podatki o investitorju in končnem uporabniku  
INVESTITOR (po pooblastilu)
	Naziv:
	ZDRAVSTVENI DOM dr. ADOLFA DROLCA MARIBOR

	Naslov:
	Ulica talcev 9, Maribor 

	Telefon:
	02/ 22 86 200

	Fax:
	02/ 22 86 585

	E mail:
	info@zd-mb-si


KONČNI UPORABNIK

	Naziv:
	ZDRAVSTVENI DOM dr. ADOLFA DROLCA MARIBOR

	Naslov:
	Ulica talcev 9, Maribor 

	Telefon:
	02/ 22 86 200

	Fax:
	02/ 22 86 585

	E mail:
	info@zd-mb-si


	Šifra dejavnosti:
	86.210

	Matična številka:
	5054095

	Davčna številka:
	SI 79672509

	Pravno-organizacijska oblika:
	Jani zavod

	Poslovna banka:
	UJP, Urad Slovenska Bistrica

	Transakcijski račun:
	01270-6030922374

	Direktor:
	asist. mag. Jernej Završnik, dr. med. spec. 
___________________________________

	Odgovorna oseba za izvajanje investicije:
	Bogomir Ranc, dipl.inž.grad.
___________________________________

	Odgovorna oseba za vodenje investicije v času poslovanja:
	Andrejka Žula, ekon.
___________________________________


1.2.
Namen in cilji investicijskega projekta
1.2.1.
Izhodišča
Investitor in uporabnik »Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor« (dalje ZDM) poleg osnovne zdravstvene dejavnosti, specialističnih ambulantnih dejavnosti, didaktičnih in raziskovalnih dejavnosti, izvaja tudi servisne oziroma storitvene dejavnosti za lastne potrebe, v kar je vključeno pranje delovnih oblačil zdravstvenega in pomožnega osebja ter ambulantnega perila, ki je potrebno v procesu izvajanja osnovnih dejavnosti ZDM.
Investitor in uporabnik ZDM trenutno nima ustrezno urejenih prostorov in opreme za sterilizacijo sanitetnega materiala, kar sodi v osnovno zdravstveno dejavnost ZDM,

1.2.2.
Obstoječe stanje

V jugo-zahodnem delu kletne etaže objekta ZDM (v Ulici talcev in Sodni ulici) je – poleg kotlovnice – umeščena tudi obstoječa pralnica in likalnica perila, ki pa je prostorsko omejena, funkcionalno-tehnološko zastarela in logistično neustrezna. 
1.2.3.
Namen projekta
S predvideno gradbeno-instalacijsko adaptacijo in rekonstrukcijo opisanega dela kletne etaže, z zunanjo ureditvijo transportnih poti čistega in nečistega perila ter posegi v del obstoječih infrastrukturnih priključkov, namerava investitor, ki je istočasno končni uporabnik, funkcionalno in tehnološko preurediti prostore in s tem posodobiti celotni delovni proces v pralnici perila, hkrati pa tudi izboljšati delovni standard zaposlenega osebja.

Razen tega pa je namen investitorja tudi ureditev delovnega procesa sterilizacije sanitetnega materiala, ki sodi v osnovno dejavnost ZDM.
1.2.4.
Cilji projekta
S predvideno investicijo bo ZDM torej dosegel naslednje cilje::

· zagotovil funkcionalno-tehnološko ustrezne prostore za izvajanje lastne servisne dejavnosti pranja in likanja delovnih oblačil zaposlenega osebja ter ambulantnega perila za vse ambulante v sestavi ZDM,

· zagotovil manjkajoče prostore za sterilizacijo,
· perspektivno omogočil razširitev svoje servisno-storitvene dejavnosti tudi na druge uporabnike s področja zdravstvenih dejavnosti (koncesionarji).

1.3.
Strokovne podlage za izdelavo DIIP

1.3.1.
Predmetni DIIP je izdelan v skladu z določili »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ« (Ur. list RS št. 60/06).
1.3.2.
Strokovne podlage za izdelavo tega dokumenta so bile:

· Odlok o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor (MUV št. 18/92 ter MUV št. 9/06);

· Programska naloga in usmeritve uporabnika ZDM za rekonstrukcijo prostorov;
· PGD dokumentacija »Rekonstrukcija dela kletne etaže pralnice perila v centralnem Zdravstvenem domu Maribor«, ki jo sestavljajo:
· vodilna mapa, štev. proj. 02/2009,

· načrt arhitekture, štev. proj. 02/2009,

· načrt gradbenih konstrukcij št. proj. 18/09,

· načrt delne odstranitve objektov, št. proj. R 02/2009,

· načrt ravnanja z gradbenimi odpadki, št. proj. 13/09,

· načrt strojnih instalacij in strojne opreme, št. proj. 557/09,

· elaborati in študije,
· Podatki uporabnika ZDM pridobljeni v času izdelave dokumenta,

· Podatki pridobljeni na trgu dobaviteljev tehnološke opreme.
1.3.3. Za investicijo, ki je predmet obravnave v tem DIIP, doslej ni bila izdelana še nobena predhodna investicijska dokumentacija oziroma investicijska ocena.

2.0.
OPREDELITEV INVESTITORJA, SOFINANCERJEV, UPORABNIKA, IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE, DOLOČITEV STROKOVNIH DELAVCEV OZIROMA SLUŽB ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

2.1. Investitor, sofinancerji, uporabnik 

2.1.1
Investitor (po pooblastilu)

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor

Ulica talcev 9, 2000 Maribor

2.1.2 Soinvestitorji oziroma sofinancerji (po abecednem redu)
Soinvestitorji so ustanoviteljice ZDM in so tudi solastnice objekta ZDM v Ulici talcev 9 in Sodni ulici 13. 
	· Občina Duplek,
Dvorjane 38, 2241 Sp. Duplek

	· Občina Hoče Slivnica

Pohorska cesta 15, 2311 Hoče

	· Občina Kungota, 

Plintovec 1, 2201 Zgornja Kungota

	· Občina Lovrenc na Pohorju,
Spodnji trg 8, 2344 Lovrenc na Pohorju

	· Mestna občina Maribor,
Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor         

	· Občina Miklavž na Dravskem polju,
Nad izviri 6, 2204 Miklavž na Dravskem polju

	· Občina Pesnica pri Mariboru,
Pesnica pri Mariboru 39a, 2211 Pesnica pri Mariboru

	· Občina Rače Fram,
Grajski trg 14, 2327 Rače

	· Občina Ruše, 
Trg vstaje 11, 2342 Ruše         

	· Občina Selnica ob Dravi,
Slovenski trg 4, 2352 Selnica ob Dravi

	· Občina Starše,
Starše 93, 2205 Starše

	· Občina Šentilj,
Maistrova ulica 2, 2212 Šentilj 


2.1.3
Uporabnik

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor

Ulica talcev 9


2000 Maribor

Davčna štev.: SI 79672509
Matična štev.: 5054095
Šifra dejavnosti: 86.210
Pravnoorganizacijska oblika:  Javni zavod

Direktor: asist. mag. Jernej ZAVRŠNIK, dr. med. spec. 
Računovodja: 
2.2.
Strokovni delavci, oziroma službe odgovorne za pripravo projektne in investicijske  dokumentacije ter nadzor

2.2.1. Za vodenje investicije ter izdelavo projektne in investicijske dokumentacije so bile imenovane, oziroma določene naslednje institucije, podjetja oziroma odgovorne osebe:
	Ime in priimek
	institucija, podjetje
	funkcija

	Bogomir RANC, 
dipl.inž.grad.
	JZ ZD dr. Adolfa Drolca Maribor
	odgovorna oseba investitorja za izvedbo investicije

	Andrejka ŽULA, 

ekon. 
	JZ ZD dr. Adolfa Drolca Maribor
	odgovorna oseba uporabnika za vodenje poslovnega procesa

	mag. Tomaž KANCLER,

univ.dipl.inž. arh. 
	SPRING d.o.o., Maribor
	odgovorni vodja izdelave projektne dokumentacije  

	mag. Tatjana DOLENC, univ.dipl.ekon.
	ZIM d.o.o., Maribor
	odgovorni vodja izdelave DIIP 


2.2.2.
Odgovorne osebe za nadzor izvedbe investicijskih vlaganj v rekonstrukcijo in adaptacijo objekta in dvorišča (GOI dela), ki so predmet vrednotenja v DIIP, bodo – skladno z ZJN/2 in ZGO – določene kasneje. 

3.0.
ANALIZA  STANJA  Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

3.1. Dejavnost  Javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor

3.1.1. V skladu z odlokom o ustanovitvi ter statutom izvaja ZDM svoje dejavnosti na območju 12 občin in na 34 lokacijah.
Dejavnost ZDM obsega:

· Osnovno zdravstveno dejavnost

· spremljanje zdravstvenega stanja prebivalcev in predlaganje ukrepov za varovanje, krepitev in izboljšanje zdravja ter preprečevanje, odkrivanje in zdravljenje ter rehabilitacijo bolnikov in poškodovancev,

· zdravstvena vzgoja ter svetovanje za ohranitev in krepitev zdravja,

· preprečevanje, odkrivanje in zdravljenje ustnih in zobnih bolezni ter rehabilitacija,

· zdravstvena rehabilitacija otrok in mladostnikov z motnjami v telesnem in d7uševnem razvoju,

· patronažna zdravstvena nega, zdravstvena nega otročnic in novorojenčkov, zdravstvena nega bolnika na domu,

· zdravljenje in rehabilitacija bolnikov na doku ter oskrbovancev v socialnovarstvenih in drugih zavodih, 

· neprekinjena nujna medicinska pomoč in reševalna služba,

· zdravstveni pregledi športnikov,

· zdravstveni pregledi nabornikov,

· ugotavljanje začasne nezmožnosti za delo,

· diagnostične in terapevtske storitve,

· socialna medicina,

· Specialistične ambulantne dejavnosti,

· Mrliško ogledna služba,

· Raziskovalni in eksperimentalni razvoj na področju medicine, naravoslovja in družboslovja,

· Druge dejavnosti v skladu z zakonom (kot so: prodaja zdravstvenih in drugih storitev na trgu, preventivna dejavnost s področja medicine dela, prometa in športa),

· Izvajanje praktičnega pouka dijakov zdravstvenih šol in kliničnih vaj študentov visokošolskih zavodov,

· Izvajanje pripravništva za srednje kadre ter visokošolske kadre zdravstvene smeri,

· Izvajanje specializacije iz specialističnega zdravstvenega in zobozdravstvenega varstva.

3.1.2. Poleg opisanih dejavnosti izvaja ZDM še (že uvodoma opisane) storitvene oziroma servisne dejavnosti za lastne potrebe, to je pranje in likanje ambulantnega perila ter delovnih oblačil zdravstvenega in drugega osebja, zaposlenih v ZDM.

V skladu s strateškimi usmeritvami ZDM »povečanja kakovosti in obsega svojih dejavnosti» je med ukrepe za realizacijo le-teh mogoče uvrstiti tudi skrb in zagotavljanje podporne storitvene in servisne infrastrukture, v kar sodi tudi centralna pralnica in likalnica ambulantnega perila.

3.1.3.
Zagotovitev prostorov za sterilizacijo pa predstavlja funkcionalno dopolnitev osnovne dejavnosti, oziroma zagotovitev kakovosti dejavnosti.

3.2.
Sedanje kapacitete ter stroški pralnice in likalnice
3.2.1. Pralnica in likalnica perila obratuje od začetka ustanovitve zavoda, to je 57 let.
Na kapacitete pralnice se neposredno navezujejo vse enote ZDM (to je 32 ambulant delujočih na območju 12 občin ustanoviteljic).

3.2.2. Z ozirom na sedanje prostorske ureditve in obstoječo tehnološko opremo znaša kapaciteta pralnice
:

· 37,5 kg/h oziroma 300 kg/dan (pri čemer je delovni dan 8 h),

· 75.600 kg/leto (pri čemer je upoštevano 252 delovnih dni oziroma povprečno 21 delovnih dni/mesec),

· storitve izvaja 5 redno zaposlenih delavk (od tega je ena oseba invalid III. kategorije).

3.2.3. Dosedanje neto površine pralnice in likalnice

	Funkcija prostora
	Površina m2 

	· likanje perila in transport
	25,25 

	· zlaganje perila
	26,32

	· sušenje perila
	23,42

	· hodnik
	9,03 

	· stopnišče (vhod iz Ulice talcev)
	5,03 

	· shramba
	5,99 

	· hodnik
	4,72 

	· WC 
	1,00 

	· shramba
	1,03 

	· hodnik
	21,12 

	· kopalnica
	13,18 

	· likalnica
	46,11 

	· hodnik s stopniščem
	7,22 

	· hodnik
	11,88 

	· WC
	1,25 

	· hodnik
	3,01 

	· hodnik
	3,03 

	· sušilnica perila
	10,08 

	· pralnica perila
	35,07 

	· shramba 
	7,29 

	· hodnik
	12,11 

	· shramba
	4,88 

	· šivalnica
	17,28 

	Skupaj – neto površina
	295,30 


3.2.4. Dosedanji stroški obratovanja pralnice in likalnice (po podatkih uporabnika)
Prikaz velja za obdobje 1.1. do 31.12.2008, to je v obdobju pred izdelavo izvedbene projektne dokumentacije in DIIP.
	
	NAZIV STROŠKA
	ZNESEK V EUR

	1.0
	MATERIAL
	

	
	Zaščitna sredstva
	16,91

	
	Tekstilni material
	643,82

	
	Pisarniški material
	35,36

	
	Predtiskani obrazci za različne namene
	15,97

	
	Material za čiščenje in pranje in sredstva za osebno higieno
	1.678,83

	
	Voda
	293,90

	
	Material za popravilo opreme in nadomestni deli
	47,16

	
	Kurivo porabljeno za ogrevanje
	6.158,70

	
	Stroški materiala iz prejšnjih obračunskih obdobij
	1,42

	
	Skupaj
	8.892,07

	2.0
	ENERGIJA
	

	
	Nabavljena električna energija
	2.350,10

	
	Skupaj
	2.350,10

	3.0
	ZAPOSLENI
	

	
	Obračun bruto plač
	37.912,00

	
	Obračun nadomestila bruto plač
	13.167,60

	
	Dajatve delodajalca
	8.533,51

	
	Stroški dodatnega pokojninskega zavarovanja zaposlenih
	2.816,22

	
	Prevoz na delo in iz dela
	3.459,86

	
	Regresirana prehrana
	3.990,92

	
	Regres za letni dopust
	4.032,00

	
	Jubilejne nagrade
	577,51

	
	Socialne pomoči
	1.144,47

	
	Skupaj
	75.634,09

	4.0
	VZDRŽEVANJE DOSEDANJE OPREME
	

	
	Tekoče vzdrževanje opreme
	3.977,48

	
	Skupaj
	3.977,48

	
	SKUPAJ STROŠKI (1+2+3+4) 
	90.853,74

	5.0
	LOGISTIKA (TRANSPORT PERILA) 

	

	
	Transport po prevoženem kilometru
	0,60/km 


3.2.5. Možnosti povečanja obsega poslovanja ZDM
Predvidena investicija (vsaj po zaključku investiranja) še ne bo imela neposrednega vpliva na povečan obseg celotnega poslovanja ZDM.
Posredno pa lahko (v prihodnosti) vpliva na prihodkovni del poslovanja, vkolikor bo (oziroma bi) vodstvo ZDM – z ozirom na povečano kapaciteto, ki jo bodo omogočali rekonstruirani prostori pralnice, pridobilo dodatne uporabnike (koncesionarje) s področja zdravstvene dejavnosti. 

3.3.
Razlogi za investicijo
3.3.1. Razlogi za investicijo, ki  so predstavljeni že v uvodnem pojasnilu (so v povzetku) naslednji:

· funkcionalno neustrezni sedanji prostori pralnice,
· manjkajoči prostori oziroma površine za sterilizacijo,

· oteženi notranji transport perila zaradi višinskih diferenc kletne etaže,
· manjkajoči spremljajoči prostori osebja,
· neustrezni višinski transport perila (ročni prevoz),
· manjkajoči prostori oziroma neustrezni spremljajoči prostori pralnice (čistila, izdaja sterilnega materiala, sortiranje, skladiščenje in izdaja perila),
· izboljšanje logistike za zunanje uporabnike,

· zagotovitev higienske in neoporečne izvedbe notranje ureditve prostorov (v povezavi s čiščenjem in vzdrževanjem, ter ločitvijo čistih od nečistih poti)

· tehnično - tehnološka obnova in zamenjava elektro - strojnih napeljav, naprav in opreme.

4.0.
OPREDELITEV RAZVOJNIH MOŽNOSTI IN CILJEV TER PREVERITEV USKLAJENOSTI Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1.
Splošne razvojne možnosti in cilji investicije

4.1.1.
S funkcionalno tehnično preureditvijo prostorov in tehnološko posodobitvijo opreme bo uporabnik povečal kapacitete delovnega procesa in s tem (perspektivno) ustvaril možnosti za izvajanje servisnih storitev tudi za dodatne uporabnike, izven organizacijskega sestava ZDM.

4.1.2.
S predvideno investicijo v adaptacijo in rekonstrukcijo prostorov obstoječe pralnice ter dograditvijo na dvorišču bo končni uporabnik, to je ZDM:

· zagotovil funkcionalno in tehnološko – tehnično posodobitev prostorov,
· pridobil prostore za sterilizacijo,

· zagotovil funkcionalno in higiensko ustrezno logistiko dovoza in odvoza perila ter sanitetnega materiala,

· pridobil dodatne funkcionalne prostore za potrebe delovnega procesa in zaposlenih.
4.2.
Skladnost investicije s strategijami, programi in plani

4.2.1.
V okviru sprejetih dokumentov s področja zdravstva v RS in EU je dan poudarek zagotavljanju kvalitete izvajanja in dostopnosti zdravstvenih storitev, za kar je pomembno tudi zagotavljanje prostorskih pogojev za izvajanje teh storitev.

Predvidena investicija v ureditev pralnice sicer ne predstavlja zdravstvene storitve, je pa sestavni oziroma podporno - servisni del, ki omogoča nemoteno delovanje osnovnih dejavnosti.

Predvideni segment investicije v ureditev prostorov za sterilizacijo pa predstavlja enega od elementov za zagotovitev kvalitete osnovnih dejavnosti javnega zavoda.
4.2.2. Predvidena investicija je vključena v letni plan ZDM za leto 2009/2010, ki ga je (oziroma, ki ga bo), sprejel Svet javnega zavoda.

S sklepi soustanoviteljic ZDM, oziroma s potrditvijo investicijske namere, pa bodo za investicijo zagotovljena tudi sofinancerska sredstva za njeno realizacijo.

4.2.3. Lokacija prostorov, ki so predmet rekonstrukcije in adaptacije, je v okviru območja, ki se ureja z veljavnim planskim aktom Mestne občine Maribor in sicer z »Odlokom o PUP za urbanistično zasnovo mesta Maribor« (MUV št. 19/06, 1/07, 5/07, 14/08, 15/08, 1/09 in 5/09).
4.2.4. Za realizacijo investicije je potrebno izvesti vse predpisane postopke po veljavnem Zakonu o graditvi objektov, to je pridobitev gradbenega in uporabnega dovoljenja.

5.0.
OPIS RAZLIČNIH VARIANT

5.1.
Varianta »brez« investicije


Varianta »brez« investicije ni predmet vrednotenja, saj na ta način ni mogoče doseči ciljev po funkcionalno-tehnični posodobitvi delovnega procesa in pridobitvi dodatnih prostorov za sterilizacijo ter zadostiti potrebam uporabnika.

5.2.
Varianta »z« investicijo na predvideni lokaciji


Predmet vrednotenja nameravanega investicijskega projekta je varianta »z« investicijo in sicer v okviru kletne etaže objekta ZDM, na lokaciji Ulica talcev 9 oziroma Sodna ulica 13.

Izbrana varianta »z« investicijo, predstavlja hkrati tudi minimalno  investicijsko varianto, saj bo z rekonstrukcijo in adaptacijo obstoječih prostorov pralnice dosežena stroškovno in logistično optimalna raba prostorov, ki za druge (osnovne) dejavnosti javnega zavoda niso ustrezni.

6.0.
OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE

6.1.
Podlage za izvedbo investicije  
6.1.1. Programsko podlago za izvedbo investicije je podal uporabnik, to je Javni zavod ZDM.
6.1.2. Pravne, finančne in tehnične podlage za izvedbo načrtovane investicije pa dajejo  zakonodaja in izvedbeni predpisi RS in sicer za področje javnega naročanja, javnih financ, načrtovanja ter graditve objektov, razen tega pa tudi Odloki lokalnih skupnosti na območju, ki ga s svojimi osnovnimi dejavnostmi »pokriva« ZDM.
6.2.
Faznost izvedbe investicije  
6.2.1. Za realizacijo investicijske namere ni predvidena faznost, saj gradbeno-tehnične rekonstrukcije oziroma ureditve prostorov ni mogoče deliti na posamezne izvedbene faze.

6.2.2. V okviru zagotovitve celotnega delovnega procesa pa bi bilo mogoče, kot (časovno ločeno) fazo opredeliti zgolj nabavo dela tehnološke opreme in sicer do končno predvidene kapacitete, ki pa je predvidena v letnem načrtu ZDM in ni predmet sofinanciranja s strani soustanoviteljic.
6.3.
Aproksimativna vrednosti investicije po varianti »z« investicijo  

6.3.1. Podlage za oceno stroškov
Podlage za aproksimativno oceno stroškov oziroma predračunskih vrednosti investicije so podane:

· v projektantskih predračunih GOI del,

(izdelanih na podlagi popisov in predizmer v PGD dokumentaciji),

· z izkustveno oceno izdelovalca DIIP pri vrednotenju investicijskih projektov za:

· stroške izdelave projektne in investicijske dokumentacije,

· stroške projektantskega nadzora in nadzora GOI del (po ZGO-1),

· stroške svetovalnega inženiringa oziroma vodenja projekta (upravni postopki, razpisi in oddaja del ter dobava blaga), 

· druge stroške (javne objave, gradbena taksa, nepredvideni stroški, itd.),
· s podatki uporabnika: 
· stroški začasnega pranja perila pri zunanjem izvajalcu v času izvedbe GOI del v obstoječih prostorih,
· s podatki morebitnih dobaviteljev tehnološke opreme.

6.3.2. Aproksimativna ocena vrednosti investicije
V tabelarni pregled so – zaradi celovitosti pregleda investicijskih stroškov, ne glede na deleže investitorja in sofinancerjev – vključeni vsi predvideni stroški investicije, to je strošek projektne in investicijske dokumentacije, stroški vodenja projekta, stroški izvedbe rekonstrukcijskih del (rušitve, GOI dela), stroški nove tehnološke opreme (pralnice in sterilizacije), stroški mobilne in vgradne opreme, stroški projektantskega nadzora in nadzora GOI del, stroški pranja pri zunanjem izvajalcu v času rekonstrukcije (ki znaša – po oceni uporabnika – cca 1 €/kg perila) ter drugi stroški gradnje kot so razne takse in nepredvideni stroški.

Stroški transporta perila v času rekonstrukcijskih del niso prikazani v oceni stroškov, saj ocenjujemo, da ostajajo enaki sedanjim transportnim stroškom na obstoječi lokaciji (0,60/km – skupaj 9000 km/leto).

Tabela 6/1

stalne cene per 31.12.2009 

	
	Opis stroška
	brez DDV 
v EUR
	DDV 
v EUR
	Skupaj
	%

	1.0
	· GOI dela: 

· gradbena dela

· obrtniška dela

· elektroinstalacije
· strojne instalacije
	120.480,00

115.138,00

18.000,00

140.200,00
	24.096,00

23.027,60
3.600,00

28.040,00
	144.576,00

138.165,60
21.600,00

168.240,00
	

	
	Skupaj 1.0.
	393.818,00
	78.763,60
	472.581,60
	67,29 

	2.0
	· Tehnološka oprema pralnice in sterilizacije:
· pralnica
· sterilizacija
	106.792,00
	21.358,40
	128.150,40
	18,23

	3.0.
	Mobilna in vgradna oprema
	20.000,00
	4.000,00
	24.000,00
	3,41

	4.0
	· Projektna, investicijska dokumentacija in projektantski nadzor:
· gradbeni posnetki

· IDZ, IDP, PGD, PZI, 

· DIIP, IP  
· projektantski nadzor
	33.890,00

	6.778,00
	40.668,00
	5,78 

	5.0
	· Vodenje projekta:
· svetovalni inženiring

· nadzor GOI del 

        (3,2 % od vrednosti GOI del)
	12.602,18
	2.520,44
	15.122,62
	2,15 

	6.0
	· Stroški zunanjega pranja v času izvedbe rekonstrukcije -1,00 €/kg 

  (40 delovnih dni x 300 kg -12.000 €)
	12.000,00
	2.400,00
	14.400,00
	2,00 

	7.0
	· Drugi stroški:
· takse (gradbena, ipd.), 

· nepredvideni stroški gradnje

    (1,7 % od vrednosti GOI del)
	6.694,90

	1.338,98
	8.033,88
	1,14 

	
	SKUPAJ 1.0+2.0+3.0+4.0+5.0+6.0+7.0
	585.797,08
	117.159,42
	702.956,50
	100,00


Aproksimativna ocena vrednosti po stalnih cenah, per 31.12.2009 vključno z DDV, znaša 702.956,50 €.
Vrednost investicije po tekočih cenah je – glede na predvideni rok izvedbe investicije (manj kot leto dni) in predvideno oddajo del in dobavo blaga za fiksno in nespremenljivo ceno – enaka stalnim cenam.

7.0.
OPREDELITEV OSNOVNIH ELEMENTOV, KI DOLOČAJO INVESTICIJO

7.1.
Opisi lokacije, obstoječega objekta ter prostorov 
7.1.1. Obstoječi objekt ZDM, v katerem je (v zahodnem in južnem krilu kletne etaže) načrtovana investicija v rekonstrukcijo in adaptacijo obstoječih prostorov, leži na delu zemljišča parc. štev. 1238, k.o. Maribor Grad, del lokacije –  v  okviru katere so predvideni posegi v ureditev dvorišča z dovozno rampo, dvižno ploščadjo in izvedbo zunanjih klimatov – obsega del zemljišča s parc. štev. 1240/1, k.o. Maribor grad.

Objekt ZDM na južni strani meji na Sodno ulico, od koder je dostop do prostorov ZDM ter kletne etaže, na zahodni strani pa na Ulico talcev (ob Titovi cesti), od koder je dovoz v dvoriščni del stavbnega sklopa in tudi dostop zaposlenih do  prostorov ZDM ter kletne etaže objekta.

7.1.2. V zahodnem krilu kletne etaže so – glede na sedanjo funkcijo oziroma delovni proces – naslednji obstoječi prostori:

· sušilnica perila,
· likalnica,
· transport perila,
· shrambe za perilo, 
· komunikacije (hodniki, stopnišče),

· sanitarije,

V južnem krilu kletne etaže so – glede na sedanjo funkcijo – naslednji obstoječi prostori:
· pralnica,

· sušilnica prerila,

· šivalnica,

· shrambni prostori,

· komunikacije (hodnik, stopnišče).

Obstoječi prostori so umeščeni na treh talnih nivojih (-3,53, -2,68 in -2,17) glede na koto pritličja, oziroma koto ±0,00, kar predstavlja veliko oviro za notranji horizontalni transport perila in tudi komunikacijo zaposlenih. 
Obstoječi dovoz nečistega in odvoz čistega perila za zunanje uporabnike je iz dvorišče strani. Oddaja in prevzem perila pa poteka brez ustrezne zaščite pred atmosferskimi vplivi. 
Vertikalni transport (prenos) perila na nivo dvorišča (±0,00) – z nivoja kleti in obratno – pa poteka ročno.

7.2.
Opisi predvidenih arhitekturno-funkcionalnih rešitev preureditve pralnice 

7.2.1. Na podlagi projektnih rešitev (podanih v PGD dokumentaciji), za katere je bila podlaga predhodno izdelani idejni projekt in uskladitev le-tega s končnim uporabnikom, se obstoječi prostori pralnice v kletni etaži preuredijo v dva ločena funkcionalna sklopa:
· prostori za sterilizacijo sanitetnega materiala, s spremljajočimi prostori:
· komunikacije (vetrolov, hodniki),

· čistila,

· sanitarije in garderobe zaposlenih,

· skladišče sterilnega sanitetnega materiala,

· arhiv

· prostori pralnice perila s sušilnico, sortirnico opranega perila, likalnico (strojno in ročno likanje), izdajo in skladiščenje perila, s spremljajočimi prostori
· sprejemnica perila,

· komunikacije (vetrolov, hodniki),

· prostor za pralna sredstva,

· sanitarije in garderobe zaposlenih,

· skupni prostor za počitek zaposlenih s čajno kuhinjo.
7.2.2. Večina načrtovanih gradbenih posegov (rušitve, dozidave, prezidave, dvig talne plošče) in instalacijskih posegov, je načrtovana v okviru obstoječega tlorisnega gabarita kletne etaže.
Zaradi ustreznejše logistike – za zunanje uporabnike – (horizontalni in vertikalni transport perila in sanitetnega materiala) ter dosledne ločitve čistih in nečistih notranjih poti pa so načrtovani še manjši gradbeno-instalacijski posegi na dvoriščnem delu obstoječega objekta in sicer so predvideni:
· izvedba rampe (klančine) iz nivoja dvorišča na nivo kleti (-2,17),

· dograditev prizidka ob severni fasadi južnega krila kletne etaže z ločenimi prostori za dovoz nečistega sanitetnega materiala in nečistega perila ter ločenimi prostori za izdajo sterilnega sanitetnega materiala  (vse pa namenjeno zunanjim uporabnikom),
· dograditev jaška in dovozne ploščadi z ustrezno atmosfersko zaščito ob severno-vzhodni fasadi zahodnega krila kletne etaže, namenjene vertikalnem transportu čistega perila (na vozičkih in stojalih), za zunanje uporabnike,
Zaradi preureditve instalacij (prezračevanje) pa so – prav tako na dvorišču – predvideni še gradbeno-montažni posegi, ki obsegajo:

· ureditev temeljev,

· namestitev klimatov ob vzhodni fasadi zahodnega krila objekta.

7.2.3. Dostopi v kletno etažo so preko stopnišča:

· iz Sodne ulice (oddaja nečistega in prevzem sterilnega sanitetnega materiala iz objekta ZDM),

· iz Ulice talcev (oddaja nečistega perila iz objekta ZDM).

Zaposleni v omenjenih prostorih dostopajo v kletno etažo po stopnišču iz smeri Ulice talcev.

7.2.4. Dosedanji različni talni nivoji se (z nivoja -3,53 in 2,68) izenačijo in sicer na nivo -2,17, kar bo zagotovilo neoviran notranji horizontalni transport z vozički.

7.2.5.
Prostori sterilizacije


Dosedanji prostori pralnice in mehanske sušilnice v južnem krilu kletne etaže se adaptirajo oziroma rekonstruirajo ter funkcionalno preuredijo za potrebe sterilizacije sanitetnega materiala.

Del hodnika obstoječe pralnice se preuredi v garderobne in sanitarne prostore (WC) in sicer za zaposlene v sklopu sterilizacijskih delovnih procesov.

Obstoječa pralnica se preuredi v prostor za sterilizacijo (postopek sterilizacije – avtoklav), obstoječa sušilnica pa se preuredi v prostor za razkuževanje.

Oba prostora sta medsebojno povezana. 
V delu obstoječih shrambnih prostorov dosedanje pralnice se uredi skladišče sterilnega materiala in arhiv ter prostor za izdajo sterilnega materiala.

7.2.6.
Prostori pralnice

Preostali del obstoječe pralnice (v zahodnem krilu kletne etaže) se v celoti funkcijsko reorganizirajo.

Obstoječa shramba se preuredi v garderobo zaposlenih v pralnici.

Del obstoječega hodnika se preuredi v skupni prostor za počitek zaposlenih (s čajno kuhinjo).

Dosedanji sanitarni prostori se preuredijo v prostor za nego (tuš) in WC.
Dosedanja velika likalnica se preuredi v prostor za sortiranje umazanega perila, tehtanje perila, pranje perila, (mehansko) sušilnico, sortirnico opranega perila in skladišče pralnih sredstev.

Dosedanji prostori za sušenje in zlaganje prerila se medsebojno povežejo in preuredijo v likalnico za strojno in ročno likanje perila s šivalnico ter prostor za ročno likanje in zlaganje perila.

Dosedanji hodnik in likalnica s transportom perila se preuredita v enoten prostor za zlaganje in sortiranje perila s sočasnim skladiščenjem perila (na policah in stojalih). Ta prostor je neposredno povezan z dvižno rampo za izdajo čistega perila.

7.2.7 Neto površine prostorov po rekonstrukciji (podatki iz PGD dokumentacije)
	· PRALNICA
	

	Funkcija prostora
	Površina / m2

	· vetrolov
	5,65

	· obstoječe stopnišče
	7,22

	· sprejem perila
	9,23

	· pralnica in sortirnica umazanega perila
	31,24

	· sušilnica perila
	9,43

	· skladišče pralnih sredstev
	4,77

	· sortiranje in zlaganje opranega perila
	13,18

	· hodnik
	8,85

	· garderoba
	5,84

	· tuš
	1,16

	· wc
	1,13

	· strojno likanje perila in šivalnica
	23,42

	· zlaganje in ročno likanje perila
	26,32

	· izdaja sortiranje in skladiščenje perila
	34,94

	· skupni prostor
	13,31

	· dvižna plošča (z nadstreškom)
	3,06

	· SKUPAJ
	204,59


	· STERILIZACIJA
	

	Funkcija prostora
	Površina / m2

	· vetrolov
	6,02

	· čistila
	1,64

	· hodnik
	10,42

	· wc
	1,25

	· garderoba
	5,84

	· steriliziranje / razkuževanje
	10,01

	· postopki sterilizacije
	35,14

	· sterilizacija / dostop
	5,17

	· arhiva
	10,17

	· hodnik / sterilni dostop
	5,77

	· skladišče sanitetnega materiala
	4,87

	· sterilni prostor
	18,24

	· SKUPAJ
	114,53

	SKUPAJ PRALNICA IN STERILIZACIJA
	319,13


7.2.8 Primerjava neto površin po sedanjem stanju in po investiciji:
	Prostorsko-funkcionalni sklop
	Neto površine (v m2)

	
	Sedanje stanje
	Stanje po investiciji
	Razlika

	· pralnica z likalnico
	295,30
	204,59
	- 90,71

	· sterilizacija
	/
	114,54
	114,54

	· Skupaj
	295,30
	319,13
	  23,83


7.2.9
Ocena kapacitete bodoče pralnice

Po gradbeno-instalacijski rekonstrukciji pralnice in namestitvi nove tehnološke opreme v ZDM je predvidena naslednja povečana kapaciteta:
· 62,50 kg/h, oziroma 500 kg/dan (pri čemer je delovni dan 8 ur),
· 126000 kg/leto (pri čemer je upoštevano 252 delovnih dni pri povprečju 21 delovnih dni/mesec).

7.3.
Opis predvidenih tehničnih rešitev preureditve pralnice

7.3.1
Konstrukcija


Obstoječa konstrukcijska zasnova kletnih nosilnih zidov ostaja nespremenjena. Izvede pa se nekaj prebojev v nosilnih stenah (avtoklav, itd.).


Novi konstrukcijski elementi so:

· AB plošče in podporni obodni zidovi (zaradi dvigovanja tlakov na enotno višino),
· prizidek ob severni fasadi južnega krila stavbe,
· AB jašek za vertikalni transport čistega perila z nadstreškom,
· temelji za izvedbo klimatov na dvorišču.
Izvedejo se manjša rušitvena dela (stopnišče, preboji nosilnih zidov, itd.)

Izvedejo se nove pregradne stene glede na funkcijo prostorov. Del dosedanjih odprtin (vrata, okna, parapeti) se pozida.

7.3.2 Elektroinstalacije
Preurejeni prostori se napajajo iz obstoječe TP na dvorišču objekta ZDM.

Predvidena so naslednja dela (moč, razsvetljava, šibki tok):

· demontaža celotne obstoječe elektro opreme,
· namestitev novih podrazdelilcev,
· odstranitev, zamenjava in / ali novi kabelski vodniki na kabelskih policah,
· napajanje strojnih naprav,
· zamenjava in namestitev novih svetlobnih teles,
· ozemljitve in izenačitve potencialov,
· zaščita pred električnim udarom,
· instalacije šibkega toka (telefonija, računalniško omrežje),
7.3.3 Strojne instalacije
Predvidene so naslednje strojne instalacije in naprave:

· radiatorsko ogrevanje prostorov,
· prezračevanje s hlajenjem,
· razvod komprimarnega zraka,
· razvod pare in kondenzata,
· vodovodni razvodi (sanitarna voda, mehka in deminiralizirana voda),
· odtočna kanalizacija.

Radiatorsko ogrevanje – dvocevni sitem 80 (/60 ( - (razvodi, grelna telesa) bo izvedeno v celoti,  glede na projektne rešitve, pri čemer se razvod ogrevane vode izvede iz obstoječe toplotne podpostaje, ki pa ni predmet sprememb  instalacij in vrednotenja v DIIP.

Predvideno je toplozračno prezračevanje prostora sterilizacije s podhlajevanjem pralnice (klimat zunanje izvedbe z rekuperacijo).

Sanitarni prostori se prezračujejo lokalno.

Razvod komprimiranega  zraka je predviden za priključitev novega likalnega stroja.

Za potrebe pralnih in sušilnih strojev so predvideni priključki pare in odvodi kondenza .

Celotna vodovodna instalacija in odtočna kanalizacija se izvede na novo.

7.3.4 Varstvo pred požarom
Skladno s Študijo varstva pred požarom notranje hidrantno omrežje ni predvideno oziroma potrebno. Prav tako ni predvidena in potrebna vgradnja sistema za javljanje požara.

Predvidena pa je oprema z gasilnimi aparati, ustrezno označenimi in varovanimi požarnimi potmi ter izhod.

V okviru instalacij  pa je predviden sistem odvoda dima in toplote.

7.3.5 Oprema pralnice in sterilizacije
Sestavni del celovite investicije v gradbeno-instalacijsko rekonstrukcijo in adaptacijo obstoječih prostorov oziroma tehnično-tehnološko posodobitev obstoječe pralnice ter ureditev sterilizacije  je tudi nova tehnološka oprema, ki jo – na podalgi lastnih virov in v celoti – zagotavlja investitor oziroma končni uporabnik.
Ta del investicije je v predmetnem DIIP  sicer prikazan, ni pa vključen v sofinancerske deleže soustanoviteljic ZDM.
Tehnološko opremo prostorov pralnice predstavljajo:

· pralni stroji, 

· sušilni stroji,
· parni likalniki z likalno mizo,
· šivalni stroj.
Tehnološko opremo sterilizacije predstavlja:
· avtoklav
Kočni uporabnik bo del obstoječe tehnološke opreme lahko uporabil tudi v prenovljenih prostorih pralnice, pretežni del pa predstavlja nova opremo, ki je v DIIP vrednostno ocenjena.

Tudi nabavo druge mobilne in vgradne opreme (garderobne omarice, vozički, stojala in police za perilo, čajna kuhinja, stoli, mize, itd.), prikazane v preglednici, bo – iz sredstev za tekoče investicijsko vzdrževanje  (prikazanih v letnem načrtu ZDM) – zagotavljal končni uporabnik sam. Ocenjena vrednost te opreme je – po oceni investitorja – (vključno z 

DDV) cca 24.000,00 €. 

7.4.
Varstvo okolja

7.4.1 Investicija v rekonstrukcijo in adaptacijo obstoječih kletnih prostorov in predvideni posegi na dvoriščem delu objekta ZDM, ne bodo povzročili negativnih vplivov na okolje, saj bodo ti vplivi kontrolirani in z ustreznimi tehničnimi ukrepi tudi obvladljivi in sicer tako v času rekonstrukcijskih del, kot tudi v času obratovanja po končanih delih.

7.4.2 Ocena posameznih emisij
· Hrup

Emisije hrupa povzroča dostavni promet in prezračevalne naprave (klimati).

Zaradi rekonstrukcije kletne etaže se emisije hrupa v času obratovanja ne bodo spreminjale

Prometne obremenitve zaradi transporta na dvoriščnem delu ne bodo povečane.

Predvidene prezračevalne naprave (klimati) pa imajo zagotovljeno oziroma vgrajeno ustrezno tehnično rešitev dušenja zvoka.

· Vode
S preureditvijo kletnih prostorov se ne spreminja dosedanji sistem odvoda odpadnih voda (sanitarni prostori, pralnica) iz objekta, ki se vodi v ulični sistem javne kanalizacije.

· Emisije v ozračje iz energetskih naprav
Sistem ogrevanja prostorov, ki je  vezan na vgrajeno podpostajo, se po rekonstrukciji kleti ne bo spremenil.

7.5.
Organizacijsko-kadrovska struktura zaposlenih

7.5.1 Sedanja organizacijsko-kadrovska struktura zaposlenih v ZDM je naslednja:

	· zdravstveni in zobozdravstveni delavci
	586 delavcev

	· zdravstveni sodelavci
	124 delavcev

	· nezdravstveni delavci
	167 delavcev

	· Skupaj
	877 delavcev


7.5.2 Po investiciji ni predvideno dodatno zaposlovanje in sprememba obstoječe organizacijske strukture. 
Število zaposlenih nezdravstvenih delavcev pa se bo v pralnici s števila 5 zmanjšalo na 4 zaposlene, kar pomeni da bo mogoče – ob boljši funkcionalno-tehnološki ureditvi in kapacitetah prostorov pralnice – realizirati večji obseg storitev.

7.6.
Terminski plan izvedbe investicije

7.6.1 Tabelni pregled 7/1

	AKTIVNOST
	NOSILEC / IZVAJALEC AKTIVNOSTI
	ROK IZVEDBE

	· Projektna dokumentacija

· IDZ, IDP (izdelava in uskladitev)

· PGD (izdelava in uskladitev)

· PZI (izdelava in uskladitev)
	ZDM 

SPRING d.o.o.  
SPRING d.o.o. / ZDM
SPRING d.o.o. / ZDM
	izdelano / marec 2009

izdelano/ julij–september 2009

februar –  marec 2010

	· Investicijska dokumentacija

· DIIP

· Izdelava

· obravnava in potrditev soinvestitorjev in investitorja

· IP

· Izdelava

· obravnava in potrditev soinvestitorjev in investitorja
	SPRING d.o.o.
ZIM d.o.o.

ZDM in ustanoviteljice  

ZIM d.o.o.

ZDM in ustanoviteljice
	oktober – december 2009

januar – marec 2010

april 2010

maj 2010

	· upravni postopki

· projektni pogoji

· soglasja k PGD

· gradbeno dovoljenje

· tehnični pregled in uporabno dovoljenje
	Spring d.o.o. / UE Maribor
Spring d.o.o. / soglasodajalci

Spring d.o.o. / soglasodajalci

Spring d.o.o. / UE Maribor

UE Maribor
	marec - julij 2009

september – december 2009

marec – april 2010

november 2010

	· izvedba javnega naročila gradnje (rekonstrukcija in adaptacija)

· priprava razpisa

· javna objava in pridobitev ponudb

· sklep o izboru

· pritožbeni rok in dokončna odločitev investitorja, pogodba
	ZDM

ZDM / Portal javnih naročil

ZDM

ZDM
	april 2010

maj – junij 2010

junij 2010

julij 2010

	· izvedba javnega naročila dobave blaga (tehnološka oprema)

· priprava razpisa

· javna objava in pridobitev ponudb

· sklep o izboru

· pritožbeni rok in dokončna odločitev investitorja in pogodba
	ZDM

ZDM / Portal javnih naročil

ZDM

ZDM
	april 2010

maj – junij 2010 

junij 2010

julij 2010

	· izvedba GOI del (rekonstrukcija in adaptacija)
	ZDM / izbrani izvajalci GOI del
	julij – november 2010

	· dobava in vgradnja tehnološke opreme
	ZDM / izbrani dobavitelji opreme
	oktober – november 2010


7.6.2 Realizacija terminskega plana je odvisna od obravnave in potrditve soustanoviteljic ZDM oziroma soinvestitoric rekonstrukcije, to je skupno 12 občin.

Investicijo bo mogoče realizirati v primeru, da z njo soglašajo občine v skupni vrednosti 90 % solastniškega deleža.
ZDM kot pooblaščeni investitor pa mora – poleg stroškov projektne dokumentacije, nadzora za nabavo tehnološke opreme – v svojem letnem načrtu prav tako zagotoviti pokritje dela predvidenih stroškov tehnološke in druge mobilne ter vgradne opreme. Glede na to, da so bila sredstva prikazana že v letnem planu za leto 2009, bo – na podlagi odločitev soinvestitorjev oziroma soustanoviteljev – potrebno lastna sredstva zagotoviti v letnem načrtu ZDM za leto 2010, ki ga mora potrditi Svet javnega zavoda.

7.7.
Načrt financiranja investicije po stalnih in tekočih cenah

7.7.1 Skladno s predvidenim rokom izvedbe investicije se postopek javnega naročila izvede in tudi v celoti zaključi v letu 2010, zato je v okviru tega dokumenta upoštevana vrednost investicije po tekočih cenah v višini enaki vrednosti investicije po stalnih cenah.

Sredstva za izvedbo investicije bodo – skladno z medsebojnimi pravnimi razmerji ustanoviteljic in ZDM – zagotovile:

· ustanoviteljice ZDM (12 občin) 
· za naložbo v GOI dela (v skupni vrednosti 472.581,60 €)
· ZDM: 
· za naložbo v tehnološko opremo in drugo mobilno ter vgradno opremo prostorov

· za stroške izdelave projektne in investicijske dokumentacije,
· za stroške vodenja projekta in nadzora GOI del (po ZGO-1),

· za stroške pranja perila pri zunanjih izvajalcih (v času rekonstrukcije),

· za druge stroške investicije.

Tabela 7/2: Plan financiranja po stalnih cenah

	Financer
	Skupaj
	Vlaganja po letih (v EUR)

	
	v EUR
	%
	2009
	2010
	2011

	ZDM
	230.374,90
	32,76
	40.000,00
	171.374,90
	19.000,00

	Ustanoviteljice (12 občin)
	472.842,30
	67,23
	0
	472.581,60
	

	SKUPAJ
	703.217,20
	100,00
	40.000,00
	643.956,50
	19.000,00


Pri dinamiki financiranja je upoštevan del stroškov ZDM, ki je bil realiziran že v letu 2009 (dokumentacija) ter del stroškov, ki bo – glede na dinamiko realizacije investicije zapadel v plačilo v letu 2010 (končni obračun GOI del in nadzora, oziroma plačila, ki sledijo po pridobitvi uporabnega dovoljenje in ob izdaji garancije za čas splošne garancijske dobe). 
Ustanoviteljice bi – ob polnem odzivu in potrditvi investicijske namere – zagotovile 472.842,30 EUR po stalnih cenah. 

Predviden delež posamezne ustanoviteljice pri financiranju investicije je – skladno z ustanoviteljskim deležem – naslednji:

Tabela 7/3: Predvideni plan financiranja po ustanoviteljicah po stalnih cenah

	Občina
	solastniški delež v  %
	Sofinancerski 

delež v €

	
	
	

	Duplek
	3.32 %
	15.789,31

	Hoče Slivnica
	5,37 %
	25.538,73

	Kungota
	2,44 %
	11.530,99

	Lovrenc na Pohorju
	1,76 %
	8.317,44

	Mestna občina Maribor
	 63,12 %
	298.293,51

	Miklavž na Dravskem polju
	3,20 %
	15.122,61

	Pesnica
	3,99 %
	18.856,00

	Rače - Fram
	3,32 %
	15.689,71

	Ruše
	4,10 %
	19.375,85

	Selnica ob Dravi
	2,60 %
	12.287,12

	Starše
	2,21 %
	10.444,05

	Šentilj
	4,57 %
	21.596,98

	Skupaj
	100,00%
	472.842,30


Ustanoviteljice bodo zagotovile potrebna sredstva za izvedbo iz rednih  proračunskih sredstev.

Pri planu financiranja s strani soustanoviteljic je upoštevano dejstvo, da se soinvesticijski  deleži zagotavljajo v skladu s solastniškimi deleži. Zaradi različne dinamike sprejemanja proračunov za leto 2010 in drugih obveznosti posameznih občin, pa bo potrebno v planu financiranja (v okviru izdelave nadaljnje investicijske dokumentacije) predvideti, da se bodo sofinancerski deleži morebiti zagotavljali v dvoletnem obdobju.

V tem primeru pa bi moral investitor zagotavljati premostitvena sredstva, kar bo – ob morebitni potrebi glede na odziv ustanoviteljic ob obravnavi DIIP – prav tako razčlenjeno v Investicijskem programu.  

7.8.
Ocena predvidenih stroškov po rekonstrukciji

7.8.1 Ocena predvidenih stroškov obratovanja prenovljenih prostorov pralnice in sterilizacije po rekonstrukciji, ki jo je pripravil končni uporabnik,  je izdelana na letni ravni (leto 2010).

Pri tem je upoštevano, da bo število zaposlenih oseb zmanjšano (s 5 na 4 zaposlene).

Tabela 7/4

	
	NAZIV STROŠKA
	ZNESEK V EUR

	1.0.
	MATERIAL
	

	
	Zaščitna sredstva
	17,76

	
	Tekstilni material
	676,01

	
	Pisarniški material
	37,13

	
	Predtiskani obrazci za različne namene
	16,77

	
	Material za čiščenje in pranje sredstev za osebno higieno
	1.762,77

	
	Voda
	308,60

	
	Material za popravilo opreme in nadomestni deli
	49,52

	
	Kurivo porabljeno za ogrevanje
	6.466,64

	
	Stroški materiala iz prejšnjih obračunskih obdobij
	1,49

	
	Skupaj
	9.336,67

	2.0
	ENERGIJA
	

	
	Nabavljena električna energija
	2.467,50

	
	Skupaj
	2.467,50

	3.0.
	ZAPOSLENI
	

	
	Obračun bruto plač
	39.807,60

	
	Obračun nadomestila bruto plač
	13.825,98

	
	Dajatve delodajalca
	8.960,19

	
	Stroški dodatnega pokojninskega zavarovanja zaposlenih
	2.957,03

	
	Prevoz na delo in iz dela
	3.632,85

	
	Regresirana prehrana
	4.190,47

	
	Regres za letni dopust
	4.233,60

	
	Jubilejne nagrade
	606,39

	
	Socialne pomoči
	1.201,69

	
	Skupaj
	79.415,79

	4.0
	VZDRŽEVANJE OPREME
	

	
	Tekoče vzdrževanje opreme
	4.176,35

	
	Skupaj
	4.176,35

	 
	
	

	
	SKUPAJ STROŠKI (1+2+3+4)
	95.396,32

	
	
	

	5.0.
	LOGISTIKA (TRANSPORT PERILA)
	

	
	Transport po prevoženem km (0,60€ x 9.000 km)
	5.400,00


7.8.2 V prikazani oceni predvidenih stroškov niso prikazani izračuni amortizacije za vlaganje v prostore tehnološko opremo in druga osnovna sredstva.

7.9.
Drugi učinki investicije
7.9.1 Izvedba celotne investicije, v kar so vključeni vsi stroški prikazani v tabeli 6/1, pogojuje naložbo v bruto višini 702.956,50 EUR, v kar je vključen tudi 20% DDV. 
Investicija bo zagotavljala dolgoročno izboljšanje delovnega procesa, kot tudi povečanje kapacitet, kar odpira možnost izvajanja storitev tudi za druge uporabnike izven sistema ZDM, kar pa s tem dokumentom ni vrednoteno.

Investicija bo vplivala na:

· povečanje učinkovitosti dela zaposlenih,
· zmanjšanje števila voženj za dostavo nečistega in odvoz čistega perila za zunanje uporabnike,
· racionalnejšo izrabo delovnega procesa,
· zmanjšane fizične napore zaposlenih zaradi ustreznejše logistike (notranji in zunanji horizontalni ter vertikalni transport nečistega oziroma čistega perila ter sanitetnega materiala).

8.0.
IZHODIŠČA ZA PRIPRAVO PROJEKCIJE PRIHODKOV IN ODHODKOV INVESTICIJE

8.1.
Projekcije prihodkov in odhodkov za celotni nivo ZDM po predvideni investiciji (to je po varianti »z« investicijo) v fazi izdelave tega dokumenta še ne prikazujemo, ker gre za lastno dejavnost končnega uporabnika, ki je v funkciji delovanja osnovnih dejavnosti in ni usmerjena v ustvarjanje oziroma povečanje prihodkov ZDM. 

To navedbo utemeljujemo z različnimi razlogi:

· Prihodki se z obravnavano investicijo, oziroma po njenem zaključku ne bodo povečali,
· Investicija – kot je razvidno iz ocene stroškov obratovanja – ne bo imela dodatnega vpliva na odhodkovni del poslovanja, število zaposlenih se zmanjša za eno osebo, ob povečanih kapacitetah pa se bodo stroški obratovanja – po izračunih končnega uporabnika – le minimalno povečali,

· Stroški logistike se zaradi preureditve prostorov ne bodo povečali.

8.2. Morebitne širitve prodaje storitev pralnice in sterilizacije za druge uporabnike (koncesionarje v zdravstveni dejavnosti, ipd.), kar bi vplivalo na prihodkovni del poslovanja celotnega ZDM, pa tudi še ni mogoče verodostojno ovrednotiti.

8.3. V okviru učinkov investicije pa bo, v nadaljnji investicijski dokumentaciji (IP) pri izračunu amortizacije potrebno upoštevati:

· da bo na povečanje vrednosti dolgoročnih sredstev vplivala vrednost predvidene naložbe v objekt,
· da bo z nabavo nove tehnološke opreme povečana tudi vrednost drugih osnovnih sredstev.
9.0.
ANALIZA TVEGANJA IN OBČUTLJIVOSTI

9.1.
Ocena tveganj 

Predmetna investicija je usmerjena predvsem v izboljšanje tehnološkega procesa, pridobitve dodatnih prostorov (sterilizacija) in izboljšanje delovnih pogojev zaposlenih.

Ta investicija ne pogojuje sprememb v vsebini izvajanja lastne storitvene in osnovne dejavnosti.

Iz tega razloga s to investicijo niso povezana tveganja, ki so povezana s poslovanjem ZDM.

Glede na to, da je investicija usmerjena v zagotovitev potrebnih funkcionalnih, tehnoloških ter prostorskih pogojev delovanja pralnice in sterilizacije, se z njeno realizacijo zmanjšuje tveganje povezano z nadaljnjim izvajanjem teh dejavnosti.

Pri tej investiciji je prisotno zgolj tveganje zagotavljanja sredstev ustanoviteljic v predvideni dinamiki in deležih.
To tveganje lahko vpliva na:

zamike v izvedbi investicije,

· povečanje potrebnih denarnih sredstev, ki bi jih moral– zaradi premoščanja plačil – morebiti zagotavljati končni uporabnik sam in s tem tudi na povečanje težav pri zagotavljanju potrebnih sredstev za to investicijo.

Pri tej investiciji pa so posledično lahko tako prisotna tveganja spremembe stroškov in spremembe vrednosti investicije.

9.2.
Analiza občutljivosti

Pri analizi občutljivosti  bo – v nadaljnji  dokumentaciji – upoštevan vpliv sprememb na učinke investicije:

· vrednost investicijskih stroškov

· stroškov na katere vpliva izvedba investicije.

Pri analizi bodo – v naslednjem dokumentu– upoštevane naslednje spremenljivke možne parametri:

· stroški obratovanja za: + 5%

· zvišanje investicijske vrednosti za: + 5 %

· zvišanje investicijske vrednosti zaradi zagotavljanja premostitvenih sredstev za: + 10 %

10.0.
UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN POTREBE IZDELAVE NASLEDNJIH FAZ PROJEKTNE IN INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

Z ozirom na določbe druge alineje prvega odstavka 4. člena »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ« (Ur. l. RS št. 60/06) izdelava predinvesticijske zasnove (PIZ) ni potrebna, izdelati pa je potrebno investicijski program (IP). 
V investicijskem programu, bo mogoče in potrebno ponovno vrednotiti sofinancerske deleže posameznih soustanoviteljic ZDM (to je 12 občin), glede na njihov odziv, možnosti in pripravljenost sofinancirati investicijo v prostore pralnice in sterilizacije v letu 2010.

11.0.
ZAKLJUČEK

Iz Dokumenta identifikacije investicijskega dokumenta, je – po določilih »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ« (Ur.l.RS št. 60/06) – razviden namen in razvojna upravičenost investicije. 


















� Podatek uporabnika


� Podatek iz posnetka stanja


�  Opomba: Stroški transporta perila (prikaz v tabelarnem pregledu) ne vplivajo na investicijsko odločitev in neposredne stroške   le-te, zato so prikazani ločeno. Ti stroški namreč nastanejo brez ozira na notranjo ureditev prostorov ali njihovo rekonstrukcijo.
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