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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O USTANOVITVI JAVNEGA MEDOBČINSKEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MARIBOR TER SPREMEMBE IN DOPOLNITVE STATUTA JAVNEGA MEDOBČINSKEGA STANOVANJSKEGA SKLADA MARIBOR
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:

	JMSS Maribor

	Barbara JECELJ, 
vodja Sektorja za premoženjsko pravne zadeve  

	_____________________
podpis


Gradivo pregledal:

	JMSS Maribor
 
	Miha GLAVIČ, 
namestnik direktorice
Tanja VINDIŠ FURMAN, direktorica

	____________________
podpis
_____________________
podpis

	
	
	


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi:

	___________/____________
	_____________/_____________
	__________/___________
podpis

	
	
	


	Gradivo pregledala direktorica MU 
	dne: ______________
	_________________________
podpis

	Gradivo pregledal podžupan 

	dne: ______________
	_________________________
podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 

	dne: _____________

	_________________________
podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta

	dne: ______________
	_________________________
podpis


PREDLOG

Na podlagi drugega odstavka 4. člena in drugega odstavka 5. člena Zakona o javnih skladih ZJS-1 (Uradni list RS, št. 77/2008) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Duplek na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Hoče - Slivnica na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Miklavž na Dravskem polju na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Rače - Fram na ___ redni seji dne ________ in Občinski svet Občine Starše na ___ redni seji dne ________, sprejel naslednji

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O USTANOVITVI 

Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor

1. člen

S tem odlokom se usklajuje Odlok o ustanovitvi Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 6/2009-UPB1, 25/2009 in 22/2010) z določbami veljavnega Zakona o javnih skladih in Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije.

2. člen

V tretjem odstavku 1. člena se beseda »odbora« nadomesti z besedo »sveta«.

3. člen

3. člen se spremeni tako, da se glasi:

»3. člen

Sklad odgovarja upnikom za svoje obveznosti z vsem svojim premoženjem.

Občine ustanoviteljice ne odgovarjajo za obveznosti sklada.«

4. člen

7. člen se spremeni tako, da se glasi:

»7. člen

Dejavnost sklada je:

	· 
	41.100
	Organizacija izvedbe stavbnih projektov

	· 
	41.200
	Gradnja stanovanjskih in nestanovanjskih stavb

	· 
	64.920
	Drugo kreditiranje

	· 
	68.200
	Oddajanje in obratovanje lastnih ali najetih nepremičnin

	· 
	68.320
	Upravljanje nepremičnin za plačilo ali po pogodbi

	· 
	69.103
	Druge pravne dejavnosti

	· 
	71.129
	Druge inženirske dejavnosti in tehnično svetovanje

	· 
	81.100
	Vzdrževanje objektov in hišniška dejavnost

	· 
	84.110
	Splošna dejavnost javne uprave«


5. člen

8. člen se spremeni tako, da se glasi:

»8. člen

Mestni svet in občinski sveti občin ustanoviteljic sklada imajo naslednje pristojnosti:

· določijo namen javnega sklada, zaradi katerega je javni sklad ustanovljen,

· sprejmejo poslovno politiko in dajejo soglasje k splošnim pogojem poslovanja,

· odločajo o povečanju in zmanjšanju kapitala javnega sklada,

· sprejemajo poslovni in finančni načrt ter letno poročilo javnega sklada,

· odločajo o uporabi presežka prihodkov nad odhodki javnega sklada in o pokrivanju presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada,

· dajejo soglasje k sprejetju drugega premoženja od drugih oseb,

· dajejo soglasje k skupnim projektom javnega sklada z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami,

· imenujejo in razrešujejo člane oziroma članice (v nadaljnjem besedilu: člane) nadzornega sveta,

· imenujejo in razrešujejo direktorja javnega sklada,

· na predlog nadzornega sveta imenujejo revizorja oziroma revizorko,

· odločajo o likvidaciji javnega sklada,

· odločajo o drugih zadevah skladno z zakonom in tem odlokom.

Odločitve iz prejšnjega odstavka z izjemo osme alineje (t.j. imenovanje in razreševanje članov oziroma članic nadzornega sveta) se sprejemajo ob podanem soglasju mestnega sveta občine ustanoviteljice, ki ima v skladu večinski kapitalski delež, in vsaj še enega občinskega sveta preostalih občin ustanoviteljic sklada.

Odločitev iz osme alineje prvega odstavka (t.j. imenovanje in razreševanje članov oziroma članic nadzornega sveta) je v pristojnosti vsake posamezne občine ustanoviteljice.

Občine ustanoviteljice sklada se posebej dogovorijo, da kadar gre za izvajanje stanovanjske politike znotraj ene občine ustanoviteljice, ki ne ogroža poslovanja celotnega sklada, je potrebno soglasje zgolj mestnega oziroma občinskega sveta tiste občine. Na ta način posamezne občine ustanoviteljice sklada ne morejo blokirati izvajanje kontinuirane stanovanjske politike v drugi občini ustanoviteljici.«

6. člen

9. člen in 10. člen se črtata. 

7. člen

V 11.a členu se črta določilo prve alineje prvega odstavka in drugi odstavek.

8. člen

14. člen se spremeni tako, da se glasi:

»14. člen

(sestava nadzornega sveta)

Nadzorni svet sklada ima sedem članov.

Člane nadzornega sveta imenujejo mestni svet in občinski sveti občin ustanoviteljic sklada na predlog župana.

Občina ustanoviteljica sklada, ki ima v skladu večinski kapitalski delež, imenuje v nadzorni svet sklada dva člana, ostale občine ustanoviteljice sklada, ki imajo v skladu manjšinski kapitalski delež, pa imenujejo v nadzorni svet sklada vsaka po enega člana nadzornega sveta. 

Člani nadzornega sveta ne morejo biti osebe, zaposlene v skladu in druge osebe, katerih funkcija ali dejavnost je po zakonu nezdružljiva s članstvom v nadzornem svetu.

Mandatna doba članov nadzornega sveta traja 4 leta. Člani nadzornega sveta imajo možnost ponovnega imenovanja.

Nadzorni svet sklada je veljavno konstituiran, ko so imenovani vsi njegovi člani in se sestane na sklepčni seji.

Vsaj en član nadzornega sveta mora biti usposobljen za računovodsko ali finančno področje, vsaj en član pa za pravno področje. 

Volitve predsednika nadzornega sveta in namestnika predsednika nadzornega sveta se izvedejo skladno z veljavnimi določili Zakona o javnih skladih, pri čemer se predsednik nadzornega sveta sklada voli izmed članov nadzornega sveta, ki so imenovani s strani občine ustanoviteljice, ki ima v skladu večinski kapitalski delež.« 

9. člen

15. člen se spremeni tako, da se glasi:

»15. člen

(pristojnosti nadzornega sveta)

Nadzorni svet ima naslednje pristojnosti:

· skrbi, da javni sklad deluje skladno z namenom, zaradi katerega je bil ustanovljen,

· pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo javnega sklada,

· sprejme splošne pogoje poslovanja javnega sklada,

· daje mnenje k predlogu prejema premoženja od drugih oseb in k predlogom partnerskih projektov z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami,

· predlaga imenovanje in razrešitev direktorja javnega sklada,

· daje soglasje direktorju k notranji organizaciji javnega sklada,

· sestavi pisna poročila ustanovitelju, v katerih zavzame stališče do poslovnega in finančnega načrta ter poslovnega poročila javnega sklada,

· predlaga način razporejanja presežka prihodkov nad odhodki in pokrivanja presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada,

· predlaga imenovanje revizorja,

· na zahtevo ustanovitelja pripravi poročilo o posameznih poslih javnega sklada,

· odloča o drugih zadevah, če je tako določeno v zakonu oziroma aktu o ustanovitvi.«

10. člen

16. člen se spremeni tako, da se glasi:

»16. člen

Nadzorni svet je sklepčen, če je na seji prisotna večina vseh članov.

Nadzorni svet o zadevah odloča z večino glasov vseh članov. Vsak član ima po en glas. Če je rezultat neodločen, odloči glas osebe, ki je sejo vodila.

V statutu sklada se podrobneje določi način vodenja in sklicevanja sej nadzornega sveta ter druga določila, potrebna za delovanje tega organa.«

11. člen

18. člen se spremeni tako, da se glasi:

»18. člen

Direktorja imenuje in razrešuje mestni svet ter občinski sveti občin ustanoviteljic na predlog nadzornega sveta. Predlog za imenovanje direktorja sklada nadzorni svet pripravi na podlagi javnega natečaja. 

Direktor je imenovan za dobo štirih let in je lahko ponovno imenovan.

Za direktorja je lahko imenovana oseba, ki izpolnjuje pogoje določene z zakonom.«

12. člen

21. člen, 22. člen in 25. člen se črtajo.

13. člen

Prvi odstavek 27. člena se spremeni tako, da se glasi:

»Sredstva za delo sklada se zagotavljajo skladno z določili Zakona o javnih skladih.«

14. člen

Drugi odstavek 28. člena se črta.

15. člen

V drugi alineji četrtega odstavka 30. člena se črta besedilo »na predlog sveta ustanoviteljic.«

16. člen

30.a člen se črta.

PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE

17. člen

Z dnevom pričetka veljavnosti tega odloka prenehajo mandati vseh članov sveta ustanoviteljic sklada.

18. člen

Z dnevom pričetka veljavnosti tega odloka prenehajo mandati vseh članov nadzornega sveta sklada. Občine ustanoviteljice so dolžne v roku 30 dni, šteto od dneva veljavnosti tega odloka, imenovati nove člane nadzornega sveta, skladno z določili tega odloka.

19. člen

Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 

	Datum:
	MESTNA OBČINA MARIBOR
ŽUPAN
Franc KANGLER


	Datum:
	OBČINA HOČE – SLIVNICA
ŽUPAN
Jožef MERKUŠ


	Datum:
	OBČINA MIKLAVŽ NA DRAVSKEM POLJU
ŽUPAN
Leopold KREMŽAR


	Datum:
	OBČINA STARŠE
ŽUPAN
Bojan KIRBIŠ


	Datum:
	OBČINA RAČE – FRAM
ŽUPAN
Branko LEDINEK


	Datum:
	OBČINA DUPLEK
ŽUPAN
Janez RIBIČ



Na podlagi 86. člen Poslovnika Mestnega sveta (Medobčinski uradni vestnik, št. 8/2005) prilagamo trenutno veljavna besedila členov Odloka o ustanovitvi Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki se spreminjajo.

1. člen 

S tem odlokom se ustanovi Javni medobčinski stanovanjski sklad Maribor (v nadaljevanju: sklad) in sicer tako, da se v sklad preoblikuje Stanovanjski sklad občine Maribor, ustanovljen z Odlokom o stanovanjskem skladu občine Maribor z dne 30.12.1992 (MUV 19/92, 4/93 in 2/94).

Ustanoviteljice sklada so naslednje lokalne skupnosti: 

· Mestna občina Maribor, 

· Občina Duplek, 

· Občina Hoče - Slivnica, 

· Občina Miklavž na Dravskem polju, 

· Občina Rače - Fram in 

· Občina Starše. 

Pravice in obveznosti ustanoviteljic ter medsebojna razmerja pri upravljanju sklada so določene s tem odlokom in statutom sklada, ki ga na predlog nadzornega odbora sprejmejo pristojni organi ustanoviteljic. 

3. člen

Sklad odgovarja upnikom za svoje obveznosti: 

· če so obveznosti nastale v zvezi z namenom, zaradi katerega je bil sklad ustanovljen, z namenskim premoženjem, 

· za druge obveznosti s premoženjem, ki ga kot sredstva za delo javnega sklada zagotovi ustanovitelj. 

Ustanoviteljice ne odgovarjajo za obveznosti sklada. 

7. člen 

Dejavnost sklada je:

	· 70.1
	Poslovanje z lastnimi nepremičninami, 

	· 70.2
	Dajanje lastnih nepremičnin v najem,

	· 70.3
	Poslovanje z nepremičninami za plačilo ali po pogodbi,

	· 65.2
	Drugo finančno posredništvo, 

	· 75.12
	Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavljajo storitve na področju zdravstva, izobraževanja, kulture in druge socialne storitve, razen obveznega socialnega zavarovanja. 


8. člen 

Zaradi uresničevanja ustanoviteljskih pravic in obveznosti, ter urejanja medsebojnih razmerij pri upravljanju sklada, imenujejo ustanoviteljice skupen organ - svet ustanoviteljic. 

V svet ustanoviteljic imenuje vsaka ustanoviteljica dva člana. 

Glede glasovalne pravice na seji sveta ustanoviteljic se smiselno uporabljajo določila zakona o gospodarskih družbah, ki se nanašajo na glasovalno pravico pri upravljanju družbe z omejeno odgovornostjo in sicer tako, da vsakih dopolnjenih 4.000 EUR vložka v namensko premoženje daje ustanovitelju en glas. V statutu sklada se podrobneje določi način glasovanja, vodenja in sklicevanja sej sveta ustanoviteljev ter druga določila potrebna za delovanje tega organa. 

9. člen 

Svet ustanoviteljic ima naslednje pristojnosti: 

· odloča o imenovanju in razrešitvi člana uprave, 

· odloča o povečanju oziroma zmanjšanju namenskega premoženja sklada z razporeditvijo pozitivnega rezultata poslovanja v namensko premoženje oz. zaradi izplačila ustanoviteljem, 

· odloča o razporejanju in uporabi pozitivnega rezultata poslovanja, 

· daje soglasje k poslovnemu načrtu, finančnemu načrtu in poslovnemu poročilu sklada,

· opravlja nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim premoženjem sklada,

· odloča o drugih zadevah, določenih z zakonom oziroma tem odlokom. 

Svet ustanoviteljic lahko s sklepom odpravi vsako razpolagalno dejanje, ki je v nasprotju z namenom, zaradi katerega je bil sklad ustanovljen. 

10. člen 

Mestni svet in občinski sveti imajo naslednje pristojnosti: 

· odločajo o povečanju namenskega premoženja sklada z zagotovitvijo dodatnega namenskega premoženja oziroma zmanjšanju namenskega premoženja zaradi pokrivanja negativnega rezultata upravljanja z namenskim premoženjem sklada,

· odločajo o prenehanju sklada in drugih statusnih spremembah,

· obravnavajo poslovno poročilo sklada,

· imenujejo člane sveta ustanoviteljev, 

· sprejemajo statut sklada in 

· odločajo o drugih zadevah, določenih z zakonom oziroma tem odlokom. 

Odločitve ustanoviteljic po 1. 2. in 3. alinei predhodnega odstavka se sprejemajo s soglasjem vseh ustanoviteljic. 

14. člen 

Nadzorni svet ima predsednika in šest članov. 

Po svoji funkciji so člani nadzornega sveta župani ustanoviteljic ter direktor Mestne uprave Mestne občine Maribor. 

Predsednik nadzornega sveta je po svoji funkciji župan Mestne občine Maribor. 

15. člen 

Nadzorni svet ima naslednje pristojnosti: 

· skrbi za zagotavljanje delovanja sklada v javnem interesu, 

· sprejema poslovni načrt, finančni načrt in poslovno poročilo sklada in jih predloži v soglasje ustanoviteljem, 

· daje ustanoviteljem predloge za povečanje oziroma zmanjšanje namenskega premoženja, 

· daje ustanoviteljem predloge o razporejanju in uporabi pozitivnega rezultata poslovanja, 

· daje predhodno mnenje imenovanju in razrešitvi direktorja, 

· daje soglasje upravi k določitvi organizacije sistema notranje kontrole, 

· daje soglasje upravi k določitvi splošnih pogojev poslovanja, 

· daje ustanoviteljem in direktorju predloge in mnenja o posameznih vprašanjih s področja dela sklada, 

· odloča o drugih zadevah, za katere je tako določeno z zakonom ali tem odlokom. 

Nadzorni svet lahko pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo sklada. 

Direktor mora nadzornemu svetu na njegovo zahtevo predložiti poročilo o posameznih poslih v zvezi z upravljanjem namenskega premoženja, oziroma drugimi zadevami, povezanimi s poslovanjem sklada. 

16. člen 

Nadzorni svet o zadevah odloča z večino glasov vseh članov. 

Če je rezultat neodločen, odloči glas predsednika. 

V primerih, ko nadzorni svet odloča o zadevah iz 2., 3., 4. in 7. alinee 15. člena, se odločitve sprejemajo na način, ki je določen v 3. odstavku 8. člena tega odloka. 

V statutu sklada se podrobneje določi način glasovanja, vodenja in sklicevanja sej nadzornega sveta ter druga določila potrebna za delovanje tega organa. 

18. člen 

Direktorja imenuje in razrešuje svet ustanoviteljic na podlagi javnega natečaja na predlog nadzornega sveta. V statutu sklada se podrobneje določi postopek imenovanja in razrešitve direktorja.

Direktor je imenovan za dobo štirih let in je lahko ponovno imenovan.

Za direktorja je lahko imenovana oseba, ki razen z zakonom določenih, izpolnjuje naslednje pogoje: 

· da ima univerzitetno izobrazbo ekonomske, tehnične ali pravne smeri, 

· da ima najmanj pet let ustreznih delovnih izkušenj, 

· da ima sposobnost poslovodenja, 

· ni bila pravnomočno nepogojno obsojena na kazen zapora, če še ni izbrisana. 

21. člen 

V primerih predčasne razrešitve uprave in nadzornega sveta se uporabljajo določbe 23. člena Zakona o javnih skladih.

22. člen 

O povečanju oziroma zmanjšanju vrednosti namenskega premoženja odloča, na predlog nadzornega sveta, svet ustanoviteljev oz. mestni svet in občinski sveti v skladu s 9. in 10. členom tega odloka. 

O spremembi vrednosti namenskega premoženja sprejmejo ustanovitelji sklep s katerim določijo: 

· vrednost dodatnega namenskega premoženja, 

· vrsto premoženja, ki se zagotovi kot dodatno namensko premoženje. 

25. člen 

Sklad mora namensko premoženje ločiti od premoženja, ki ga kot sredstvo za delo zagotovijo ustanovitelji.

Na namensko premoženje je možna izvršba samo za zavarovanje oziroma poplačilo terjatve, ki je nastala v zvezi z upravljanjem namenskega premoženja.

Sklad mora pri banki oziroma organizaciji, ki opravlja plačilni promet, za namensko premoženje odpreti poseben denarni račun. 

27. člen 

Sredstva za delo sklada zagotavljajo ustanovitelji iz rezultata poslovanja sklada.

Ustanovitelji zagotovijo opremo, potrebno za delo sklada s prenosom opreme Stanovanjskega sklada občine Maribor v vrednosti 36.275 EUR. 

28. člen 

Nadzor nad delom in poslovanjem sklada opravlja nadzorni odbor Mestne občine Maribor in nadzorni odbori ustanoviteljic ter mestni svet Mestne občine Maribor in občinski sveti ustanoviteljic.

Nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim premoženjem sklada opravlja svet ustanoviteljev. 

30. člen 

Posamezna ustanoviteljica lahko vsak čas izstopi iz sklada z odpovednim rokom enega leta. 

Odločitev o izstopu sprejme mestni oz. občinski svet ustanoviteljice. 

V takšnem primeru ustanoviteljica na dan izstopa, ki mora sovpadati s koncem koledarskega leta, prevzame premoženje in obveznosti sklada ter zaposlene v skladu v sorazmerju z deležem ustanoviteljice v namenskem premoženju sklada. 

Pri prevzemu nepremičnega premoženja se ob upoštevanju gornjega odstavka upošteva še: 

· nepremičnine postanejo premoženje občine, na območju katere ležijo, 

· morebiten preostanek deleža ustanoviteljice v namenskem premoženju pa se izplača v nepremičninah ali v drugi obliki, o čemer odločijo ustanoviteljice na predlog sveta ustanoviteljic. 

30.a člen

Predsednik in člani Sveta ustanoviteljic sklada so upravičeni do sejnine.

Predsedniku Sveta ustanoviteljic sklada pripada za vsako sodelovanje na seji organa 70% vrednosti sejnine predsednika Nadzornega sveta sklada.

Posameznemu članu Sveta ustanoviteljic sklada pripada za vsako sodelovanje na seji organa 50% vrednosti sejnine člana Nadzornega sveta sklada.

V kolikor se predsednik ali član Sveta ustanoviteljic sklada seje organa ne udeleži, mu sejnina ne pripada.

PREDLOG

Na podlagi 10. člena Odloka o ustanovitvi Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 6/2009-UPB1, 25/2009 in 22/2010) je Mestni svet Mestne občine Maribor na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Duplek na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Hoče - Slivnica na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Miklavž na Dravskem polju na ___ redni seji dne ________, Občinski svet Občine Rače - Fram na ___ redni seji dne ________ in Občinski svet Občine Starše na ___ redni seji dne ________, sprejel naslednje

SPREMEMBE IN DOPOLNITVE STATUTA

Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor

1. člen

S spremembami in dopolnitvami Statuta Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor se usklajuje Statut Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 10/2002) z določbami veljavnega Zakona o javnih skladih in Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije.

2. člen

Druga alineja, tretja alineja, peta alineja in šesta alineja 1. člena se črtajo.

3. člen

Sedma alineja 1. člena se spremeni tako, da se glasi:

»

· način glasovanja, vodenja in sklicevanja sej nadzornega sveta ter druga določila potrebna za delovanje tega organa, «

4. člen

4. člen, drugo poglavje »II. DEJAVNOSTI SKLADA« in 5. člen se črtata.

5. člen

Četrto poglavje »IV. PRAVICE IN OBVEZNOSTI USTANOVITELJIC IN MEDSEBOJNA RAZMERJA PRI UPRAVLJANJU SKLADA«, 7. člen, 8. člen, 9. člen, 10. člen, 11. člen in 12. člen se črtajo.

6. člen

13. člen se spremeni tako, da se glasi:

»13. člen

Organa sklada sta nadzorni svet in direktor oziroma direktorica (v nadaljnjem besedilu: direktor).«

7. člen

14. člen in 15. člen se črtata.

8. člen

Tretji odstavek 16. člena se spremeni tako, da se glasi:

»Če je rezultat neodločen, odloči glas osebe, ki vodi sejo.«

9. člen

Četrti odstavek 16. člena se črta. 

10. člen

V 20. členu se za besedo »namestnik« vstavi pika. Ostalo besedilo se črta.

11. člen

Prvi odstavek 21. člena se spremeni tako, da se glasi:

»Nadzorni svet zaseda po potrebi, vendar najmanj štirikrat v enem poslovnem letu. Seje nadzornega sveta praviloma sklicuje njegov predsednik. Sejo nadzornega sveta skliče direktor sklada, če tako zahtevata najmanj dva člana nadzornega sveta.«

12. člen

Prvi odstavek, drugi odstavek in tretji odstavek 28. člena se črtajo.

13. člen

Sedma alineja 30. člena se črta.

14. člen

Deveta alineja 30. člena se spremeni tako, da se glasi:

» - imenuje namestnika direktorja,«

15. člen

V tretjem odstavku 31. člena se beseda »pomočnik« zamenja z besedo »namestnik«.

16. člen

Te spremembe in dopolnitve Statuta Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor pričnejo veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 

	Datum:
	MESTNA OBČINA MARIBOR
ŽUPAN
Franc KANGLER


	Datum:
	OBČINA HOČE – SLIVNICA
ŽUPAN
Jožef MERKUŠ


	Datum:
	OBČINA MIKLAVŽ NA DRAVSKEM POLJU
ŽUPAN
Leopold KREMŽAR


	Datum:
	OBČINA STARŠE
ŽUPAN
Bojan KIRBIŠ


	Datum:
	OBČINA RAČE – FRAM
ŽUPAN
Branko LEDINEK


	Datum:
	OBČINA DUPLEK
ŽUPAN
Janez RIBIČ



Na podlagi 86. člen Poslovnika Mestnega sveta (Medobčinski uradni vestnik, št. 8/2005) prilagamo trenutno veljavna besedila členov Statuta Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki se spreminjajo.

1. člen 

Ta statut določa: 

· način poslovanja sklada, 

· odgovornost za obveznosti, 

· dejavnost sklada, 

· notranjo organizacijo sklada, 

· medsebojna razmerja pri upravljanju sklada, 

· mandat, naloge in pristojnosti sveta ustanoviteljev in nadzornega sveta, 

· način glasovanja, vodenja in sklicevanja sej sveta ustanoviteljev in nadzornega sveta, 

· imenovanje, mandat in naloge delovnih teles nadzornega sveta, 

· pooblastila za zastopanje sklada, mandat, pravice in obveznosti ter odgovornosti direktorja, 

· postopek imenovanja in razrešitve direktorja,. 

· mandat, pravice, dolžnosti in odgovornosti delavcev s posebnimi pooblastili, 

· postopek za sprejem in spremembe statuta sklada, 

· in druga vprašanja, ki so pomembna za delo sklada. 

4. člen 

Sklad odgovarja upnikom za svoje obveznosti: 

· če so obveznosti nastale v zvezi z namenom, zaradi katerega je bil sklad ustanovljen, z namenskim premoženjem, 

· za druge obveznosti s premoženjem, ki ga kot sredstva za delo javnega sklada zagotovijo ustanoviteljice. 

Ustanoviteljice ne odgovarjajo za obveznosti sklada. 

II. DEJAVNOSTI SKLADA 
5. člen 

Dejavnost sklada je: 

· 70.1 Poslovanje z lastnimi nepremičninami, 

· 70.2 Dajanje lastnih nepremičnin v najem, 

· 70.3 Poslovanje z nepremičninami za plačilo ali po pogodbi, 

· 65.2 Drugo finančno posredništvo, 

· 75.12 Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavljajo storitve na področju zdravstva, izobraževanja, kulture in druge socialne storitve, razen obveznega socialnega zavarovanja. 

IV. PRAVICE IN OBVEZNOSTI USTANOVITELJIC IN MEDSEBOJNA RAZMERJA PRI UPRAVLJANJU SKLADA
7. člen 

Zaradi uresničevanja ustanoviteljskih pravic in obveznosti, ter urejanja medsebojnih razmerij pri upravljanju sklada, imenujejo ustanoviteljice skupen organ - svet ustanoviteljic. 

V svet ustanoviteljic imenuje vsaka ustanoviteljica dva člana. Člane sveta ustanoviteljic imenujejo mestni svet in občinski sveti ustanoviteljic. 

Člani sveta ustanoviteljic in njihovi ožji družinski člani ne smejo opravljati dejavnosti, ki bi bile povezane z njihovo funkcijo pri skladu. 

Mandatna doba članov sveta ustanoviteljic je štiri leta. Člani sveta ustanoviteljic, ki jim je potekel mandat, so lahko po poteku mandata ponovno imenovani. 

8. člen 

Mandat posameznega člana sveta ustanoviteljic preneha: 

· s pretekom časa za katerega je bil imenovan, 

· z odstopom, 

· z razrešitvijo s strani organa, ki ga je imenoval. 

Organ, ki je člana sveta ustanoviteljic imenoval, lahko pred potekom mandata razreši člana, ki ne izvršuje nalog v skladu s predpisi oz. akti sklada ali v primerih, ko oceni da ne izvršuje nalog strokovno in učinkovito ter v primeru nezdružljivosti funkcij (7. člen statuta). 

9. člen 

Svet ustanoviteljic ima naslednje pristojnosti: 

· odloča o imenovanju in razrešitvi člana uprave, 

· odloča o povečanju oziroma zmanjšanju namenskega premoženja sklada z razporeditvijo pozitivnega rezultata poslovanja v namensko premoženje oz. zaradi izplačila ustanoviteljem, 

· odloča o razporejanju in uporabi pozitivnega rezultata poslovanja, 

· daje soglasje k poslovnemu načrtu, finančnemu načrtu in poslovnemu poročilu sklada, 

· opravlja nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim premoženjem sklada, 

· odloča o drugih zadevah, določenih z zakonom oziroma tem odlokom. 

Svet ustanoviteljic lahko s sklepom odpravi vsako razpolagalno dejanje, ki je v nasprotju z namenom, zaradi katerega je bil sklad ustanovljen. 

10. člen 

Prvo sejo sveta ustanoviteljic skliče predsednik nadzornega sveta najkasneje v 30 dneh potem, ko ustanoviteljice imenujejo člane sveta ustanoviteljic. 

Do izvolitve predsednika sveta ustanoviteljic vodi prvo sejo najstarejša članica/član sveta. 

Svet ustanoviteljic na prvi seji, izmed članov sveta, izvoli predsednika in namestnika predsednika sveta ustanoviteljic. 

11. člen 

Svet ustanoviteljic dela in odloča na sejah. Seja sveta ustanoviteljic je sklepčna če je navzoča večina članov. 

Glasovanje je javno, po sklepu sveta ustanoviteljic pa je lahko tudi tajno. 

Glede glasovalne pravice na seji sveta ustanoviteljic se smiselno uporabljajo določila zakona o gospodarskih družbah, ki se nanašajo na glasovalno pravico pri upravljanju družbe z omejeno odgovornostjo in sicer tako, da vsakih dopolnjenih 1.000.000 tolarjev vložka v namensko premoženje daje ustanovitelju en glas. 

12. člen 

Za vodenje in sklicevanje sej ter druga določila potrebna za delovanje sveta ustanoviteljic, se smiselno uporabljajo določila tega statuta, ki veljajo za nadzorni svet. 

14. člen 

Nadzorni svet ima predsednika in šest članov. 

Po svoji funkciji so člani nadzornega sveta župani ustanoviteljic ter direktor mestne uprave Mestne občine Maribor. 

Predsednik nadzornega sveta je po svoji funkciji župan Mestne občine Maribor. 

15. člen 

Nadzorni svet ima naslednje pristojnosti: 

· skrbi za zagotavljanje delovanja sklada v javnem interesu, 

· sprejema poslovni načrt, finančni načrt in poslovno poročilo sklada in jih predloži v soglasje ustanoviteljem, 

· daje ustanoviteljem predloge za povečanje oziroma zmanjšanje namenskega premoženja, 

· daje ustanoviteljem predloge o razporejanju in uporabi pozitivnega rezultata poslovanja, 

· daje predhodno mnenje imenovanju in razrešitvi direktorja, 

· daje soglasje upravi k določitvi organizacije sistema notranje kontrole, 

· daje soglasje upravi k določitvi splošnih pogojev poslovanja, 

· daje ustanoviteljem in direktorju predloge in mnenja o posameznih vprašanjih s področja dela sklada, 

· odloča o drugih zadevah, za katere je tako določeno z zakonom ali tem odlokom. 

Nadzorni svet lahko pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo sklada. 

Direktor mora nadzornemu svetu na njegovo zahtevo predložiti poročilo o posameznih poslih v zvezi z upravljanjem namenskega premoženja, oziroma drugimi zadevami, povezanimi s poslovanjem sklada. 

16. člen 

Nadzorni svet dela in odloča na sejah. Seja nadzornega sveta je sklepčna, če je navzoča večina članov. 

Nadzorni svet o zadevah odloča z večino glasov vseh članov. 

Če je rezultat neodločen, odloči glas predsednika. 

V primerih, ko nadzorni svet odloča o zadevah iz 2., 3., 4. in 7. alinee 15. člena, se odločitve sprejemajo tako, da vsakih dopolnjenih 1.000.000 tolarjev vložka v namensko premoženje daje en glas. 

Glasovanje je javno, po sklepu nadzornega sveta pa je lahko tudi tajno. 

28. člen 

Direktorja imenuje in razrešuje svet ustanoviteljic na podlagi javnega natečaja na predlog nadzornega sveta. 

Direktor je imenovan za dobo štirih let in je lahko ponovno imenovan. 

Za direktorja je lahko imenovana oseba, ki razen z zakonom določenih, izpolnjuje naslednje pogoje: 

· da ima univerzitetno izobrazbo ekonomske, tehnične ali pravne smeri, 

· da ima najmanj pet let ustreznih delovnih izkušenj, 

· da ima sposobnost poslovodenja, 

· ni bila pravnomočno nepogojno obsojena na kazen zapora, če še ni izbrisana. 

Direktor sklada in njegovi ožji družinski člani ne smejo opravljati dejavnosti, ki bi bile povezane z njegovo funkcijo oz. službo pri skladu. 

30. člen 

Direktor ima naslednje pristojnosti: 

· vodi in organizira delo sklada, 

· zastopa in predstavlja sklad, 

· izdaja posamične pravne akte (odločbe, sklepe idr.) iz pristojnosti delovanja sklada, 

· strokovno vodi delo sklada in skrbi za zakonitost dela sklada, 

· predlaga sklic sej nadzornega sveta, pripravlja seje in predloge sklepov nadzornega sveta, 

· določa organizacijo sistema notranje kontrole, 

· določa splošne pogoje poslovanja, 

· določa sistemizacijo in odloča o višini nagrajevanja, sklenitvi in prenehanju delovnega razmerja in drugih pravicah iz delovnega razmerja delavcev sklada, 

· imenuje pomočnika direktorja, 

· opravlja druge dejavnosti v skladu z zakonom, odlokom o ustanovitvi sklada in drugimi akti sklada. 

31. člen 

Sklad zastopa, predstavlja in zanj podpisuje direktor sklada. 

Finančno materialne listine podpisujejo podpisniki, ki jih določi direktor. 

Direktorja v času njegove odsotnosti nadomešča pomočnik direktorja z enaki pooblastili za zastopanje kot jih ima direktor. 

Posamezna pooblastila za zastopanje lahko direktor prenese na delavce sklada. 

JAVNI MEDOBČINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR

Grajski trg 1, 2000 Maribor

Datum: 13.12.2010

ZADEVA: 

OBRAZLOŽITEV PREDLOGA ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O USTANOVITVI JMSS MARIBOR IN PREDLOGA SPREMEMB IN DOPOLNITEV STATUTA JMSS MARIBOR

Na zadnji, 42. seji Nadzornega sveta JMSS Maribor dne 2. 12. 2010 je bil potrjen predlog Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ustanovitvi JMSS Maribor in predlog Sprememb in dopolnitev Statuta JMSS Maribor. Citirana predloga morajo sprejeti še vsi občinski oziroma mestni svet občin ustanoviteljic JMSS Maribor. 

Predloga obeh aktov, ki sta v nadaljevanju predstavljena, sta pripravljena na osnovi približevanja različnih stališč občin ustanoviteljic JMSS Maribor in uskladitve z določbami Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, št. 77/2008) ter Zakona o integriteti in preprečevanju korupcije (Uradni list RS, št. 45/2010). Nadalje smo s spremembami obeh aktov uskladili dejavnost JMSS Maribor z Uredbo o standardni klasifikaciji dejavnosti (Uradni list RS, št. 69/2007 in 17/2008) in racionalizirali poslovanje JMSS Maribor z ukinitvijo Sveta ustanoviteljic JMSS Maribor. Ukinitev Sveta ustanoviteljic JMSS Maribor ima za posledico, da so posamezne pristojnosti odločanja, skladno z zakonom, prenesene na mestni svet in občinske svete občin ustanoviteljic. 

Po vsebini je uskladitev Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ustanovitvi JMSS Maribor z veljavnim Zakonom o javnih skladih in Zakonom o integriteti in preprečevanju korupcije možno razdeliti na naslednja pomembnejša poglavja:

1. PRISTOJNOSTI USTANOVITELJEV 
Mestni svet in občinski sveti občin ustanoviteljic bodo imeli po predlogu odloka v skladu z določbami veljavnega Zakona o javnih skladih naslednje pristojnosti:

a) določijo namen javnega sklada, zaradi katerega je javni sklad ustanovljen,

b) sprejmejo poslovno politiko in dajejo soglasje k splošnim pogojem poslovanja,

c) odločajo o povečanju in zmanjšanju kapitala javnega sklada,

d) sprejemajo poslovni in finančni načrt ter letno poročilo javnega sklada,

e) odločajo o uporabi presežka prihodkov nad odhodki javnega sklada in o pokrivanju presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada,

f) dajejo soglasje k sprejetju drugega premoženja od drugih oseb,

g) dajejo soglasje k skupnim projektom javnega sklada z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami,

h) imenujejo in razrešujejo člane oziroma članice (v nadaljnjem besedilu: člane) nadzornega sveta,

i) imenujejo in razrešujejo direktorja javnega sklada,

j) na predlog nadzornega sveta imenujejo revizorja oziroma revizorko,

k) odločajo o likvidaciji javnega sklada,

l) odločajo o drugih zadevah skladno z zakonom in tem odlokom.

Odločitve iz prejšnjega odstavka z izjemo alineje h (t.j. imenovanje in razreševanje članov oziroma članic nadzornega sveta) se sprejemajo ob podanem soglasju mestnega sveta občine ustanoviteljice, ki ima v skladu večinski kapitalski delež, in vsaj še enega občinskega sveta preostalih občin ustanoviteljic sklada.

Odločitev iz alineje h (t.j. imenovanje in razreševanje članov oziroma članic nadzornega sveta) je v pristojnosti vsake posamezne občine ustanoviteljice.

Občine ustanoviteljice sklada se posebej dogovorijo, da kadar gre za izvajanje stanovanjske politike znotraj ene občine ustanoviteljice, ki ne ogroža poslovanja celotnega sklada, je potrebno soglasje zgolj mestnega oziroma občinskega sveta tiste občine. Na ta način posamezne občine ustanoviteljice sklada ne morejo blokirati izvajanje kontinuirane stanovanjske politike v drugi občini ustanoviteljici.

2. IMENOVANJE ČLANOV IN SESTAVA NADZORNEGA SVETA JMSS MARIBOR

Sestava nadzornega sveta in imenovanje članov nadzornega sveta se po predlogu odloka oblikuje na sledeč način:

· Nadzorni svet sklada ima 7 članov.  Občina ustanoviteljica sklada, ki ima v skladu večinski kapitalski delež, imenuje v nadzorni svet sklada dva člana, ostale občine ustanoviteljice sklada, ki imajo v skladu manjšinski kapitalski delež, pa imenujejo v nadzorni svet sklada vsaka po enega člana nadzornega sveta. 

· Člane nadzornega sveta imenujejo mestni svet in občinski sveti občin ustanoviteljic sklada na predlog župana.

· Člani nadzornega sveta ne morejo biti osebe, zaposlene v JMSS Maribor in druge osebe, katerih funkcija ali dejavnost je po zakonu nezdružljiva s članstvom v nadzornem svetu (uskladitev po Zakonu o integriteti in preprečevanju korupcije).

· Mandatna doba članov nadzornega sveta traja 4 leta. Člani nadzornega sveta imajo možnost ponovnega imenovanja.

· Nadzorni svet sklada je veljavno konstituiran, ko so imenovani vsi njegovi člani in se sestane na sklepčni seji.

· Vsaj en član nadzornega sveta mora biti usposobljen za računovodsko ali finančno področje, vsaj en član pa za pravno področje.

· Volitve predsednika nadzornega sveta in namestnika predsednika nadzornega sveta se izvedejo skladno z veljavnimi določili Zakona o javnih skladih. Predsednika nadzornega sveta sklada se voli izmed članov nadzornega sveta, ki so imenovani s strani občine ustanoviteljice, ki ima v skladu večinski kapitalski delež.

3. PRISTOJNOSTI NADZORNEGA SVETA JMSS MARIBOR

Nadzorni svet ima po predlogu odloka v skladu z določbami veljavnega Zakona o javnih skladih naslednje pristojnosti:

· skrbi, da javni sklad deluje skladno z namenom, zaradi katerega je bil ustanovljen,

· pregleduje poslovne knjige in poslovno dokumentacijo javnega sklada,

· sprejme splošne pogoje poslovanja javnega sklada,

· daje mnenje k predlogu prejema premoženja od drugih oseb in k predlogom partnerskih projektov z drugimi domačimi in tujimi pravnimi osebami,

· predlaga imenovanje in razrešitev direktorja javnega sklada,

· daje soglasje direktorju k notranji organizaciji javnega sklada,

· sestavi pisna poročila ustanovitelju, v katerih zavzame stališče do poslovnega in finančnega načrta ter poslovnega poročila javnega sklada,

· predlaga način razporejanja presežka prihodkov nad odhodki in pokrivanja presežka odhodkov nad prihodki javnega sklada,

· predlaga imenovanje revizorja,

· na zahtevo ustanovitelja pripravi poročilo o posameznih poslih javnega sklada,

· odloča o drugih zadevah, če je tako določeno v zakonu oziroma aktu o ustanovitvi.
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