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	Investicijski program (IP) št. 18097/2011 za Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in prenovo Mariborske knjižnice 



	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/06, 54/10), s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.  

2. Razlogi za sprejem
Vodstvo mestne občine je v prizadevanjih po primerni ureditvi in zaščiti mestnega jedra projekt ureditve Rotovškega trga z mestno hišo prepoznalo kot enega stebrov priprave na Evropsko prestolnico kulture. S tem namenom je investicija med prioritetnimi v sklopu priprav na EPK.

Z odločitvijo Mestne občine Maribor o prenovi in revitalizaciji Rotovškega trga in mestne hiše ter umestitvi ter trajni rešitvi prostorskega problema osrednje knjižnice dobiva ta predel mesta primerno podobo, dobro vsebino, ki ima tudi tradicionalno prepoznavno mesto na tej lokaciji, daje osrednjemu trgu starega mestnega jedra dodano vrednost. Trg bo imel povezovalno funkcijo, hkrati bo streha vhodne avle v hiše, v katerih se bo dogajala knjižnična dejavnost, dejavnost mestne hiše in prireditveno protokolarnih dejavnosti, kot tržna ploskev pa bo prizorišče različnih poletnih dogajanj na prostem. Z eno potezo tako rešujemo tri objekte v starem mestnem jedru, z restavratorskimi posegi ohranjamo kulturno dediščino Maribora, hkrati pa javnosti ponujamo knjižnico kot osnovno kulturno infrastrukturo. Prostori knjižnice bodo v ambient vključeni na edinstven način – knjižnica ne bo delovala kot knjižnica-hiša, ampak kot knjižnica-trg. 

3. Namen investicije

Mariborska knjižnica si že nekaj časa prizadeva rešiti nevzdržne prostorske razmere osrednje knjižnice na Rotovškem trgu. Lokacija v sedanjih razmerah ne omogoča normalnega dela z uporabniki, knjižnično gradivo ni  ustrezno postavljeno v dostopni obliki, zaposleni nimajo delovnih prostorov in pogojev za delo. Kot osrednja območna knjižnica zaradi prostorske stiske ne more izvajati vseh nalog v skladu z zakonom, tudi posamezne knjižnične zbirke so umaknjene v različna skladišča in bralcem nedostopne. Dejstvo je, da s sedanjim prostorskim stanjem knjižnica dosega povprečno le 15 m2 na 1000 prebivalcev, s tem, da je slovensko povprečje preko 40 in da nekatere knjižnice dosegajo tudi 80 m2 na 1000 prebivalcev in več. Le Maribor in Koper med mestnimi občinami še nimata sodobne, dovolj velike knjižnice. 

4. Cilji investicije
Cilji investicije so naslednji:

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice,

· razširitev knjižnične dejavnosti,

· zagotovitev dodatnih potrebnih prostorov za izvajanje vseh dejavnosti knjižnice,

· objekte ob Rotovškem trgu združiti v enoten namen za potrebe knjižnice in izpolnitev pogojev za izvajanje dejavnosti,

· združitev petih knjižničnih enot (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in Pionirsko knjižnico Tabor),

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko),

· ureditev Rotovškega trga, ponovna vzpostavitev pomena Rotovža. Rotovški trg bi postal enovita kulturna celota, hkrati pa predstavlja dodatno prizorišče za festival Lent in izvedbo drugih prireditev,

· oživitev starega mestnega jedra.

5. Opis razlogov in posledic odmikov in predstavitev ukrepov

Pri oblikovanju Dokumenta identifikacije investicije projekta (v nadaljevanju DIIP) je pripravljavec dokumenta izhajal iz prvonagrajene idejne natečajne rešitve, izdelane na osnovi podanih smernic oz. robnih pogojev, brez podatkov o natančnem dejanskem stanju.

Z izdelavo projektne naloge sta investitor in uporabnik podala podrobnejše usmeritve za dopolnitve natečajne rešitve in nadaljnja načrtovanja, na podlagi katerih sta bila izdelana idejna zasnova ter idejni projekt s projektantskim popisom. V fazi izdelave idejne zasnove in idejnega projekta je z izdelavo arhitekturnega posnetka stanja, analizo gradbenih konstrukcij, geološkim posnetkom zemljišča, geološkimi raziskavami, hidrološkimi raziskavami, konservatorsko restavratorskim načrtom ter z izdajo pogojev pristojnih soglasodajalcev in upravljavcev infrastrukture, bilo:

· ugotovljeno in upoštevano dejansko stanje,

· definirana tehnologija gradnje,

· definirana oprema,

· definirane površine in uporaba prostorov.

Po predvidevanjih se je na postavki (Tabela: Prikaz razlike v vrednosti investicije, str. 16) »GOI dela in oprema« v DIIP predvidevalo znesek 14.948.095 EUR (upoštevanje tekočih cen iz DIIP), ki pa se je na podlagi povečanega obsega zahtevanih projektnih rešitev ter na podlagi natančne ugotovitve dejanskega stanja povečal na 29.464.874 EUR. 

Projektne rešitve zajemajo:

· izvzetje prostorov Rotovške kleti in nadomestilo le teh s povečanjem površine kletnih etaž ter povezava vseh mansard, povečanje kvadrature na 10.037,00 m2,

· zahtevni izkop in varovanje gradbene jame zaradi dodatne kletne etaže,

· statično sanacijo objektov,

· nujna restavratorska dela ob sanaciji objektov,

· opremo za avtomatsko vračanje in razdeljevanje knjig (modul A, A1).

Po natečajni nalogi je bilo predvideno, da bodo za »Upravne prostore knjižnice ter za delovanje služb za nabavo in obdelavo gradiva«, za katera je potrebna nemotena logistična povezava ter možnost dostave, zagotovljeni dodatni prostori (cca. 1.000 m2) na drugi lokaciji v mestu. Vendar pa je bila namera kasneje zaradi racionalizacije projekta, ker bi to pomenilo dodatne investicijske in materialne stroške, opuščena,  izdelovalci projektne naloge pa so skupaj s predstavniki uporabnika našli potrebno kvadraturo za umestitev pisarn uprave, nabave in obdelave v okviru razpoložljivih dodatnih prostorov na Rotovškem trgu. Dostava bo urejena preko objekta Rotovški trg 6 in preko Lekarniške ulice.

Razlika v vrednostih je nastala tudi na postavki »Zaščita gradbene jame in temeljenje trga«. V idejnem projektu je zaradi kasneje izločenih prostorov rotovške kleti (odločitev med pripravo idejnega projekta), projektant našel možnost v dodatni poglobitvi trga za površino ½ kleti, zaradi česar je poseg temeljenja globlji od načrtovanega po DIIP.

Razlika v postavki »Projektna in tehnična dokumentacija« v vrednosti 588.001,20 (z DDV) je nastala zaradi izdelave elaboratov, potrebnih za ugotovitev dejanskega stanja, postavka upošteva tudi zahtevano revizijo projektne dokumentacije ter projektantski nadzor tekom gradnje:

· Arhitekturni posnetek, izdelal 360 – Arhitekturni posnetki Malečnik, oktober 2010

· Elaborat o stanju nosilnih konstrukcij, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana,  oktober 2010  

· Elaborat o sestavi tal s pogoji temeljenja, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana, julij 2010

· Geodetski posnetek objektov in komunalnih naprav, izdelal Geodetski biro RTL Ljubljana, maj 2010

· Konservatorski načrt, Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Restavratorski center, november 2010

Postavki »Tehnično svetovanje, nadzor in inv. dok.« se razlikujeta za vrednost 77.027,20 EUR (z DDV), ki je posledica upoštevanja povečanja vrednosti gradbenega nadzora ob spremembah projekta (povečana površina, zahtevnost izvedbe, vrednost investicije).

Investicijski program vključuje v postavki »Ostali stroški« tudi nadomestne prostore za izvajanje dejavnosti knjižnice v času gradnje novih prostorov, rezerviranje 3% sredstev za nepredvidljive aktivnosti (neevidentirane arheološke najdbe in izkopi, neevidentirani komunalni vodi, ipd.) ter  nakup 57 m2 poslovnih prostorov v sklopu kompleksa trga. Prostore je do sedaj imelo v najemu Lutkovno gledališče in jih ni bilo mogoče vključiti v projekt prenove. Z izselitvijo Lutkovnega gledališča, pa so jih sedaj lastniki pripravljeni prodati.

V Investicijskem programu je tako svetovalni inženiring s preverjanjem cen na trgu, na podlagi projektne dokumentacije in tehničnega poročila, ocene Restavratorskega centra, ocene investitorja, z upoštevanjem realizacije v 2010 ter upoštevanjem inflacijske stopnje za leto 2012, ko je predviden zaključek investicije, noveliral oceno vrednosti investicije, ki znaša 32.532.087 EUR z DDV in povečuje investicijsko vrednost po DIIP za 15.846.207 EUR.
Tabela: Prikaz razlike v vrednosti investicije             


v € z DDV
	Post.
	Vrsta stroška
	Predvideno po DIIP

za 8.585,30 m2
	Novo stanje po IP

za 10.037,70 m2
	Razlika

	1.
	Gradbena dela in oprema
	14.948.095,90
	29.464.874,40
	+ 14.516.779,40  

	2.
	Projektna in tehnična dokumentacija
	623.104,00
	1.145.067,60          
	+ 521.963,60  

	
	Tehnično svetovanje, nadzor in inv. dok.
	510.974,90
	588.001,20            
	+ 77.027,20         

	
	Rezerva / ostali stroški
	603.706,50
	330.630,00 

(nadomestni prostori v času gradnje)

54.720,00
(nakup poslovnih prostorov Lekarniška 6)
945.793,00   
(rezerva 3%)

	         + 730.437,20 
· 

	
	SKUPAJ
	16.685.881
	32.532.087  
	15.846.207 


6. Financiranje investicije

Investicijski program predvideva spremembo strukture financiranja, in sicer s sofinanciranjem Ministrstva za kulturo RS, sklep Vlade RS, 117. seja, z dne 20.1.2011, 6. sklep pod točko 21A. Dostopno 26.1.2011 na spletni strani: http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/sklepi/seja_vlade_2011/117_seja/117sv21a.pdf 

Ocena stroškov celotne investicije »Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in prenova Mariborske knjižnice« je izdelana na podlagi projektne dokumentacije in tehničnega poročila, ocene Restavratorskega centra, ocene investitorja ter upoštevanja stroškov v letu 2010.

Tabela: Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR z DDV,                         v tekočih cenah

	Št.
	Vir financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	396.150   
	7.942.720   
	14.193.217   
	22.532.087   
	69,26%   

	2
	Ministrstvo za kulturo
	0
	5.000.000   
	5.000.000   
	10.000.000   
	30,74%   

	 
	Skupaj
	396.150   
	12.942.720   
	19.193.217   
	32.532.087   
	100,00%   


7. Terminski načrt izvajanja investicije
Okvirni terminski plan realizacije investicije po predvidevanjih investicijskega programa:
	Aktivnosti
	2010
	2011
	2012

	 
	01       /02
	03       /04
	05          /06
	07          /08
	09        /10
	11       /12
	01        /02
	03       /04
	05       /06
	07        /08
	09        /10
	11        /12
	01        /02
	03      /04
	05       /06
	07       /08
	09      /10
	11    /12

	Javni urbanistično arhitekturni natečaj  (izvedeno v 2008)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev DIIP
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Javno naročilo za inženiring
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje IDZ in IDP
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava projektne naloge (inženiring, Mariborska knjižnica, MOM)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Potrditev projektne naloge (MOM, Mariborska knjižnica)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDZ (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDP (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava predinvesticijske zasnove (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava investicijskega programa (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev investicijskega programa (MOM)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje PGD, PZI, PID 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PGD po fazah, s soglasji (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Pridobitev gradbenih dovoljenj za posamezne faze  

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PZI (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo za gradbeni nadzor

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za izvedbo GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izvedba GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tehnični pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Primopredaja objekta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Izvedeni bodo postopki javnega naročanja za izvedbo potrebnih del in nakup opreme ter vsi ostali postopki, vezani na potek investicije.
	Pripravil: 

Boris Ketiš,
Vodja projektne pisarne za EPK in UNIZ
	Mag. Monika Kirbiš

Vodja službe za razvojne projekte in

investicije – projektne pisarne




