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MESTNA OBČINA MARIBOR

                    ŽUPAN

Ul. heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Številka: 47800-46/2011

Datum:   02. 03. 2011
MESTNI SVET MESTNE OBČINE 

MARIBOR

ZADEVA:     
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

	NASLOV GRADIVA:

GRADIVO PRIPRAVIL:

GRADIVO PREDLAGA:

POROČEVALEC:

PREDLOG SKLEPOV:
	PODELITEV STAVBNE PRAVICE NA DELU ZEMLJIŠČA PARC. ŠT. 2802/1, K.O. TABOR
Sekretariat za splošne zadeve, Služba za pravne zadeve

Franc KANGLER, župan Mestne občine Maribor

Branka THALER, univ. dipl. prav., direktorica Sekretariata za splošne zadeve




1. Mestna občina Maribor podeljuje stavbno pravico na delu zemljišča parc. št. 2802/1,  k.o. Tabor, v izmeri 552 m2, v korist družbe ZIM, ZASNOVE IN VODENJE INVESTICIJ, d.o.o., Slovenska ulica 40, Maribor (v nadaljevanju: družba ZIM), za potrebe izgradnje konzolnega previsa objekta: Mariborsko kulturno središče - MAKS. 

2. Stavbna pravica na nepremičnini iz 1. točke tega sklepa se družbi ZIM podeli za obdobje 99 let od podpisa pogodbe.

3. Družba ZIM je kot imetnik stavbne pravice dolžna lastniku nepremičnine iz 1. točke tega sklepa plačati odškodnino, ki znaša 20.414,00 ​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​​EUR brez DDV.
4. Lastnik nepremičnine in imetnik stavbne pravice skleneta pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice, s katero podrobneje določita pravice in obveznosti pogodbenih strank.

                                                                                                                    ŽUPAN

                                                                                                      MESTNE OBČINE MARIBOR

                                                                                                               Franc KANGLER

Priloge:

1. obrazložitev 
2. skica - grafični prikaz konzolnega previsa objekta MAKS 
OBRAZLOŽITEV:

Družba ZIM, ZASNOVE IN VODENJE INVESTICIJ, d. o. o., Slovenska ulica 40, Maribor (v nadaljevanju: družba ZIM), je na Mestno občino Maribor (MOM) podala vlogo za podelitev stavbne pravice na delu zemljišča parc. št. 2802/1,  k. o. Tabor, v izmeri 552 m2, za potrebe izgradnje konzolnega previsa v sklopu objekta: Mariborsko kulturno središče - MAKS, za obdobje 99 let. 
Objekt MAKS se bo gradil skladno s sprejetim Odlokom o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja St1-SD – Center uprizoritvenih umetnosti Maribor (MUV, št. 23/2010, v nadaljevanju: OPPN). Ureditveno območje OPPN obsega del območja prostorsko planske enote St1-SD med Valvasorjevo, Črtomirovo, Ruško in Raičevo ulico. Po OPPN je nad predmetno nepremičnino, parc. št. 2802/1, k. o. Tabor predvidena konzola Centra uprizoritvenih dejavnosti Maribor, ki bo segala nad Ruško cesto.

Gradnja objekta MAKS bo skoraj v celoti potekala po zemljiščih parc. št. 2802/2, 27/1, 27/2, 27/3, 27/4, 27/5, 27/10, 27/14, 28/2, 28/6, 28/10, vse k. o. Tabor, katerih lastnik je družba ZIM. Ker pa bodo z izgradnjo konzolnega previsa (skladno z veljavnim OPPN) posegli nad nivo dela Ruške ceste, na del parc. št. 2802/1, k. o. Tabor, ki je v lasti MOM, je navedena družba podala vlogo za podelitev stavbne pravice. Ta del, ki je predviden za izgradnjo, meri 552 m2. Prilagamo skico – grafični prikaz konzolnega previsa objekta MAKS (prikazan na geodetski podlagi).

Glede na zgoraj opisano gradnjo objekta MAKS je smiselno, da se na delu zemljišča parc. št. 2802/1, k. o. Tabor, v izmeri 552,00 m2, družbi ZIM podeli stavbna pravica v skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS, Ur. list RS, št. 86/10), Uredbe o stvarnem premoženju države, pokrajin in občin (v nadaljevanju Uredba, Ur. list RS, št. 84/07, 94/07, 55/09 – odl. US, 100/09 in 49/10) in Stvarnopravnega zakonika (SPZ, Ur. list RS, št. 87/02 in 18/07 – Skl. US: U-I-70/04-18). SPZ stavbno pravico definira kot pravico imeti v lasti zgrajeno zgradbo nad ali pod tujo nepremičnino za določeno obdobje, ki pa ne sme biti daljše od 99 let. Skladno s 64. členom Uredbe se stavbna pravica na nepremičnini občine ustanovi z neposredno pogodbo, sklenjeno z zainteresirano osebo, razen če se izkaže ali verjetno obstaja interes dveh ali več oseb za pridobitev istih pravic na isti nepremičnini. V kolikor obstaja za pridobitev stavbne pravice na določeni nepremičnini več interesentov je potrebno za podelitev stavbne pravice izvesti javni razpis. Ker družba ZIM gradi objekt MAKS skoraj v celoti na svojih zemljiščih in z gradnjo konzolnega previsa le v manjšem obsegu posega na parc. št. 2802/1, k. o. Tabor,  je stavbno pravico v skladu s 64. členom Uredbe možno ustanoviti brez javnega razpisa, oziroma z neposredno pogodbo.

Parc. št. 2802/1 cesta v izmeri 8.273 m2, k. o. Tabor ima v skladu z Ugotovitveno odločbo MU MOM, št. 47800-46/2009, z dne 17. 2. 2011, pridobljen status grajenega javnega dobra lokalnega pomene, v lasti Mestne občine Maribor. Po določilih 265. čl. SPZ se stavbna pravica lahko ustanovi tudi na javnem dobrem, seveda pod pogojem, da ne ovira splošne rabe javnega dobrega. Ker se bo v danem primeru izvajala zgolj gradnja previsa nad delom parc. št. 2802/1, ki je predmet podelitve stavbne pravice, tako splošna raba javnega dobra ne bo ovirana.

Služba za pravne zadeve Sekretariata za splošne zadeve MU MOM je v postopku ugotavljanja izpolnjevanja pogojev za podelitev stavbne pravice pridobila tudi mnenje oziroma stališče pristojne strokovne službe, in sicer Urada za komunalo, promet, okolje in prostor, ki ne vidi zadržkov za podelitev stavbne pravice. Urad za komunalo, promet, okolje in prostor je v mnenju navedel, da po priloženi dokumentaciji družbe ZIM, izgradnja konzolnega previsa objekta Mariborsko kulturno središče – MAKS ustreza veljavnim standardom in predpisom, ki jih je potrebno upoštevati pri tovrstni gradnji. Ugotavljajo, da se bo gradnja vršila v skladu z veljavnim OPPN. 

Ker je skladno z ZSPDSLS in SPZ stavbna pravica odplačna pravica je imetnik stavbne pravice dolžan lastniku nepremičnine plačati ustrezno odškodnino oziroma nadomestilo za obremenjevanje nepremičnine. V ta namen je bilo pridobljeno tudi Poročilo o oceni tržne vrednosti nepremičninskih pravic (stavbne pravice) zemljišča na parc. št. 2802/1, k. o. Tabor, ki ga je dne  31. 1. 2011 izdelala mag. Lidija Žvajker, univ. dipl. ing. gr. (Družba za promet z nepremičninami GIM, d. o. o.), ki znaša za obdobje 99 let 20.414,00 EUR. 

Po sprejemu sklepov o podelitvi stavbne pravice na delu parc. št. 2802/1, k. o. Tabor bodo s pogodbo o ustanovitvi stavbne pravice natančneje opredeljene pravice in obveznosti pogodbenih strank. 

