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Številka: 41101-15/2011-12

Datum:
11.02.2011
	Predinvesticijska zasnova (PIZ) št. 18593/2010 za »Ureditev Rotovškega trga in prenova Mariborske knjižnice« 


	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/06, 54/10), s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.  
2. Razlogi za sprejem

Investicija »Ureditev Rotovškega trga z Rotovžem in prenova Mariborske knjižnice« je za mesto Maribor izrednega pomena. Rotovški trg s knjižnico je zajet v koncept Evropske prestolnice kulture 2012. S prenovo in oživitvijo najbolj reprezentančnega mestnega trga, ki s kakovostno ponudbo knjižničnega programa in omogočanjem prireditveno protokolarnih aktivnosti mesta na najvišjem nivoju, projekt podpira prizadevanja mestne občine Maribor za oživitev tega predela mesta in mu na ta način vrača pomen in odličnost starega mestnega jedra. Z eno investicijo posledično vplivamo na tri objekte:

1. Ureditev knjižničnih prostorov,
2. Ureditev objektov ob Rotovškem trgu in
3. Ureditev Rotovškega trga, ponovna vzpostavitev pomena Rotovža.
3. Namen investicije
Mariborska knjižnica si že nekaj časa prizadeva rešiti nevzdržne prostorske razmere osrednje knjižnice na Rotovškem trgu. Lokacija v sedanjih razmerah ne omogoča normalnega dela z uporabniki, knjižnično gradivo ni  ustrezno postavljeno v dostopni obliki, zaposleni nimajo delovnih prostorov in pogojev za delo. Kot osrednja območna knjižnica zaradi prostorske stiske ne more izvajati vseh nalog v skladu z zakonom, tudi posamezne knjižnične zbirke so umaknjene v različna skladišča in bralcem nedostopne. Dejstvo je, da s sedanjim prostorskim stanjem knjižnica dosega povprečno le 15 m2 na 1000 prebivalcev, s tem, da je slovensko povprečje preko 40 in da nekatere knjižnice dosegajo tudi 80 m2 na 1000 prebivalcev in več. Le Maribor in Koper med mestnimi občinami še nimata sodobne, dovolj velike knjižnice. 

. 
4. Cilji investicije

Cilji investicije so naslednji:

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice,

· razširitev knjižnične dejavnosti,

· zagotovitev dodatnih potrebnih prostorov za izvajanje dejavnosti knjižnice,

· objekte ob Rotovškem trgu 2, 9 in delno 1, združiti v enoten namen za potrebe knjižnice in izpolnitev pogojev za izvajanje dejavnosti,

· združitev petih knjižničnih enot (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in Pionirsko knjižnico Tabor),

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko),

· ureditev Rotovškega trga, Rotovški trg bi postal enovita kulturna celota, hkrati pa predstavlja dodatno prizorišče za festival Lent in izvedbo drugih prireditev,

· oživitev starega mestnega jedra.
5. Financiranje investicije
Ocena stroškov celotne investicije »Ureditev Rotovškega trga in prenova Mariborske knjižnice« je izdelana s preverjanjem cen na trgu, na podlagi projektne dokumentacije, ocene Restavratorskega centra, ocene investitorja, z upoštevanjem realizacije v 2010 ter upoštevanjem inflacijske stopnje za leto 2012, v katerem je predviden zaključek investicije.

Tabela: Ocena vrednosti investicije
	VRSTA STROŠKA
	Knjižnica 
(1. faza)                / stalne cene
	Prireditveno protokolarni prostori             (2. faza)
	2010
	2011
	2012
	Končna vrednost investicije             (tekoče cene)

	Gradbeno - obrtniška dela
	16.557.910      
	(ni predmet izvedbe)
	 
	3.482.692      
	13.352.142      
	16.834.834      

	Restavratorska dela
	10.500      
	
	 
	2.100      
	8.585      
	10.685      

	Skupaj gradbena dela in oprema
	16.568.410      
	 
	0      
	3.484.792      
	13.360.727      
	16.845.519      

	Projektna dokumentacija
	984.583      
	 
	326.220      
	592.525      
	67.285      
	986.030      

	Investicijska dokumentacija
	39.050      
	 
	3.905      
	31.631      
	3.592      
	39.128      

	Gradbeni nadzor
	205.428      
	 
	 
	42.325      
	166.691      
	209.016      

	Nadomestni prostori (najem, adaptacija)
	115.200      
	 
	 
	34.560      
	82.414      
	116.974      

	Nakup poslovnih prostorov Lekarniška 4
	22.500      
	 
	 
	22.500      
	 
	22.500      

	Skupaj ostali stroški
	1.366.761      
	 
	330.125      
	723.541      
	319.982      
	1.373.648      

	SKUPAJ VSI STROŠKI
	17.935.171      
	 
	330.125      
	4.208.333      
	13.680.709      
	18.219.167      

	20% DAVEK NA DODANO VREDNOST
	3.587.034      
	 
	66.025      
	841.667      
	2.736.142      
	3.643.833      

	SKUPAJ Z DAVKOM
	21.522.205      
	 
	396.150      
	5.050.000      
	16.416.851      
	21.863.000      


Tabela VARIANTA 1: Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR v tekočih cenah

Predmetno investicijo bo v celoti financirala Mestna občina Maribor:

· 100% celotne vrednosti investicije oziroma 21.863.000 EUR iz sredstev občinskega proračuna Mestne občine Maribor
	Št.
	Vir financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   

	 
	Skupaj
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   


Tabela VARIANTA 2: Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR v tekočih cenah
Predmetno investicijo bosta financirala Mestna občina Maribor in Ministrstvo za kulturo Republike Slovenije:

· 54,26% celotne vrednosti investicije oziroma 11.863.000 EUR iz sredstev občinskega proračuna Mestne občine Maribor,
· 45,74% celotne vrednosti investicije oziroma 10.000.000 EUR pa predvidoma iz sredstev Ministrstva za kulturo republike Slovenije, sklep Vlade RS, 117. seja, z dne 20.1.2011, 6. sklep pod točko 21A. Dostopno 26.1.2011 na spletni strani: 
http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/sklepi/seja_vlade_2011/117_seja/117sv21a.pdf 
	Št.
	Vir financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	396.150   
	50.000   
	11.416.850   
	11.863.000   
	54,26%   

	2
	Ministrstvo za kulturo
	0   
	5.000.000   
	5.000.000   
	10.000.000   
	45,74%   

	 
	Skupaj
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   


6. Terminski načrt izvajanja investicije
	Aktivnosti
	2010
	2011
	2012

	 
	01       /02
	03       /04
	05          /06
	07          /08
	09        /10
	11       /12
	01        /02
	03       /04
	05       /06
	07        /08
	09        /10
	11        /12
	01        /02
	03      /04
	05       /06
	07       /08
	09      /10
	11    /12

	Javni urbanistično arhitekturni natečaj  (izvedeno v 2008)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev DIIP
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Javno naročilo za inženiring
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje IDZ in IDP
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava projektne naloge (inženiring, Mariborska knjižnica, MOM)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Potrditev projektne naloge (MOM, Mariborska knjižnica)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDZ (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDP (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava predinvesticijske zasnove (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava investicijskega programa (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev investicijskega programa (MOM)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje PGD, PZI, PID 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PGD po fazah, s soglasji (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Pridobitev gradbenih dovoljenj za posamezne faze  

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PZI (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo za gradbeni nadzor

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za izvedbo GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izvedba GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tehnični pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Primopredaja objekta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


Izvedeni bodo postopki javnega naročanja za izvedbo potrebnih del in nakup opreme ter vsi ostali postopki, vezani na potek investicije.
	Pripravil:

Boris Ketiš, 

Vodja projektne pisarne za EPK in UNIZ


	Mag. Monika Kirbiš

Vodja službe za razvojne projekte in

investicije – projektne pisarne
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1. UVODNA POJASNILA S PREDSTAVITVAMI, POVZETKI IN POJASNILI 

1.1. Uvodno pojasnilo
Investicija »Ureditev Rotovškega trga in prenova Mariborske knjižnice« je za mesto Maribor izrednega pomena. Rotovški trg s knjižnico je zajet v koncept Evropske prestolnice kulture 2012. S prenovo in oživitvijo najbolj reprezentančnega mestnega trga, ki s kakovostno ponudbo knjižničnega programa in omogočanjem prireditveno protokolarnih aktivnosti mesta na najvišjem nivoju, projekt podpira prizadevanja mestne občine Maribor za oživitev tega predela mesta in mu na ta način vrača pomen in odličnost starega mestnega jedra. Z eno investicijo posledično vplivamo na tri objekte:

1. Ureditev knjižničnih prostorov

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice,

· razširitev knjižnične dejavnosti,

· zagotovitev dodatnih potrebnih površin oziroma prostorov za izvajanje vseh dejavnosti   knjižnice,

· združitev petih knjižničnih enot, doslej prostorsko nepovezanih (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in Pionirsko knjižnico Tabor, ki trenutno izvajajo naloge osrednje mestne knjižnice) ter

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko,

filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko).
2. Ureditev objektov ob Rotovškem trgu

Z investicijo bi prenovili objekte ob Rotovškem trgu (Mariborska knjižnica, objekt nekdanje mestne redarske hiše, nekdanji prostori LGM in prostor nekdanje delavnice LGM v Lekarniški ulici) ter jih združili v enoten namen za potrebe knjižnice.

Specifičnost pozicije novega vhoda knjižnice, v veži mestne hiše Rotovž, lahko predvideva tudi kasnejšo povezavo z mestno hišo in garažnim kompleksom pod Glavnim trgom. 

3. Ureditev Rotovškega trga

Rotovški trg bi postal enovita kulturna celota, hkrati pa se z njegovo obnovo vzpostavijo pogoji za reprezentančna prizorišča za Festival Lent in druge prireditvene potrebe mesta. 
Snovanje nove podobe prostora je usmerjala zavest, da se z ureditvijo te vrste oblikuje eden izmed stebrov kulture določene skupnosti. Tu ne gre le za fizično funkcijo, ki jo razrešuje arhitekturna zasnova, temveč nosi naloga oblikovanja tudi poslanstvo izoblikovati prostor tako navzven, kot v notranjosti, ki bo primerno pričal o splošnem nivoju kulture mesta.

Mestna knjižnica Mariborske knjižnice ima na lokaciji Rotovškega trga več desetletno tradicijo, v zavesti mesta in občanov je zasidrana v samo mestno jedro, tako kot je to praksa v številnih mestih po Evropi. Zato je odločitev, da ostane na obstoječi lokaciji, smiselna, toliko bolj, ker s svojim pomenom daje celotnemu predelu mesta dodano vrednost. Knjižnica združuje pomen branja, pridobivanja in posredovanja informacij s ponudbo vseh vrst knjižničnega gradiva, torej nacionalnega bogastva, in tako predstavlja okvir pomembnih družbenih, družabnih, kulturnih in izobraževalnih dogodkov, predstavlja splošno kulturno središče in »tretji prostor« - prostor socialnega mreženja in neformalnega povezovanja različnih družbenih skupin. Namenjena je vsem prebivalcem, od najmlajših do najstarejših, ter ljudem s posebnimi potrebami, in tako predstavlja temeljno kulturno infrastrukturo, s celodnevno odprtostjo od ponedeljka do sobote pa tudi najbolj uporabljano in najbolj obiskano kulturno institucijo v mestu.
1.2. Predstavitev investitorja, upravljavca in izdelovalcev investicijske dokumentacije
1.2.1. Predstavitev investitorja 

Investitor je mestna občina Maribor, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor.
Mestna občine Maribor (v nadaljevanju MO Maribor) obsega površino 147 km2. Leži na 274 m nadmorske višine. Središče MO Maribor je mesto Maribor. Maribor ima nadvse ugodno lego na križišču pomembnih evropskih poti, ob reki Dravi, med Pohorjem, Kozjakom in Slovenskimi goricami, med Dravsko dolino in Dravskim poljem.  

MO Maribor ima 112.364 prebivalcev (vir: podatki SURS, 30.06. 2010). Poleg mesta Maribor občina obsega še naslednja naselja: Brestrnica, Celestrina, Dogoše, Gaj nad Mariborom, Grušova, Hrastje, Hrenca, Jelovec, Kamnica, Košaki, Laznica, Limbuš, Malečnik, Meljski Hrib, Metava, Nebova, Pekel, Pekre, Počehova, Razvanje, Ribniško selo, Rošpoh - del, Ruperče, Srednje, Šober, Trčova, Vinarje, Vodole, Vrhov Dol, Za Kalvarijo, Zgornji Slemen - del, Zrkovci.

Slika 1:
Mesto Maribor
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Maribor je univerzitetno in metropolitansko mesto. Je središče slovenske Štajerske in sedež statistične regije - Podravske regije ter vzhodne kohezijske regije. Maribor je gospodarsko, finančno, upravno, izobraževalno, kulturno in trgovsko središče severovzhodne Slovenije. V mestu je vrsta institucij nacionalnega pomena. Tukaj je sedež Univerze v Mariboru, Instituta informacijskih znanosti – IZUM, Nove KBM, Zavarovalnice Maribor, SNG Maribor, Univerzitetnega kliničnega centra Maribor in Mariborske nadškofije. V mestu ima sedež vrsta nacionalnih institucij: Pošta Slovenije, Slovenski podjetniški sklad, Javna agencija Republike Slovenije za energijo in Agencija za železniški promet, in več regionalno pomembnih kulturnih institucij: Lutkovno gledališče Maribor, Mariborska knjižnica, Umetnostna galerija Maribor, oba muzeja, katerih sofinancer je Ministrstvo za kulturo Republike Slovenije, Maistrova 10, 1000 Ljubljana.

1.2.2. Uporabnik in upravljavec

Uporabnik investicije bo Mariborska knjižnica, tržno ploskev pa bodo kot poletno kulturno prizorišče uporabljali tudi drugi uporabniki in ponudniki prireditev.

Mariborska knjižnica – kratek zgodovinski oris in predstavitev delovanja
Zgodovina Mariborske knjižnice sega več kot 60 let nazaj, zaznamovalo pa jo je na eni strani vizionarsko razmišljanje knjižničnih strokovnjakov v Mariboru, ki so zasnovali za desetletja edinstven model organizacije z osrednjo knjižnico, in na drugi strani nenehno spopadanje z neustreznimi in premajhnimi prostori. 

Njena predhodnica, Mestna knjižnica KUD Jože Hermanko je bila ustanovljena 8.2.1949, ki je nastala z združitvijo dveh manjših knjižnic Kolodvorske in Koroške četrti. Prostore je imela na Partizanski 7, v pritličju stavbe na križišču Partizanske in Prešernove ulice, kjer je delovala tudi Študijska knjižnica, in že oktobra  isto leto je imela 1.552 članov. Na Gregorčičevi je delovala Delavska knjižnica pod okriljem Okrajnega sindikalnega sveta. 

V Mariboru in okolici so delovale tudi številne knjižnice pri kulturnih društvih, neprofesionalno, na volonterski osnovi. Delovni čas teh  knjižnic ni bil urejen, število članov je bilo nizko, vendarle pa so opravljale svoje poslanstvo in nadaljevale žlahtno tradicijo ljudskega knjižničarstva, med njimi nekatere še iz 19. stoletja.

Leta 1953 je Društvo prijateljev mladine ustanovilo Pionirsko knjižnico, s prostori na Partizanski 8 (v stavbi ob Zadružnem domu), leta 1960 se je priključila Mestni knjižnici.

Leta 1960 je Mestna knjižnica izgubila prostore na Partizanski 7, ker so tam načrtovali ureditev prve mariborske samopostrežne trgovine. Preselili so jo na Rotovški trg 2, leta 1965 pa sem odredili še Lutkovno gledališče, s čimer so obema ustanovama za dolga desetletja zavrli nemoteno delovanje in razvoj. 

Prelomnico v razvoju pa je pomenil leta 1969  načrt razvoja splošnega knjižničarstva v Mariboru, ki so ga vizionarsko pripravili takratni akterji slovenskega in mariborskega knjižničarstva Ignac Kamenik, dr. Bruno Hartman, Zlata Kert  in drugi (Reorganizacija mreže ljudskih knjižnic v občini Maribor). Zastavili so reorganizacijo splošnega knjižničarstva v več fazah in izgradnjo enotne mreže knjižnic ter profesionalizacijo delovanja in kadrov. Načrt združenih knjižnic je predvidel višjo raven strokovnosti knjižničarjev, nabavo in obdelavo na enem mestu, okrepitev knjižnic zunaj mesta, tako da bi bile enakomerno porazdeljene po celotni občini. S potujočo knjižnico bi omogočili dostop do knjig tudi občanom najbolj oddaljenih krajev.

Decembra 1970, ko sta se združili Mestna in Delavska knjižnica, in po ustanovitvi Kulturne skupnosti leta 1971, je dobila združena knjižnica skupno ime Mariborska knjižnica. Z enovito Mariborsko knjižnico se je začela širitev mreže s postopnim priključevanjem društvenih ljudskih knjižnic, sanacija knjižničnih zbirk, postopno urejanje prostorskih pogojev. Prva se je v mrežo priključila Knjižnica Tezno (1972), sledile so Pobrežje, Hoče, Šentilj (1973), Pekre, Ruše (1974), Studenci (1976), Kamnica (1978), v kasnejših letih pa se je mreža še širila. Leta 1974 je začel z vožnjami prvi bibliobus. 

Model enovite knjižnice s centralno upravo in vsemi podpornimi skupnimi službami je bil vse do združitve ljubljanskih knjižnic pred nekaj leti, edinstven v Sloveniji. Trdnosti njegove organiziranosti ni ogrozila nobena sprememba lokalne samouprave.

Danes je Mariborska knjižnica druga največja splošna knjižnica v Sloveniji, po Zakonu o knjižničarstvu pa je osrednja območna knjižnica za območje vzhodne Štajerske. Z brezplačnimi storitvami, dostopnostjo za invalide in servisi za ljudi s posebnimi potrebami zagotavlja demokratično javno službo, dostopno vsem, ne glede na starost, izobrazbo, narodnost ali socialni status. Kot del svetovnega spleta daje uporabnikom skoraj neomejene možnosti dostopa do informacij, znanja in kulture v najširšem pomenu, s čemer pomaga občanom do polnejšega življenja in aktivnejšega vključevanja v družbo.

Potencialni uporabniki knjižnice so prebivalci dvanajstih občin, skupaj okoli 180.000, naslednic nekdanjega mariborskega okraja: Maribor, Duplek, Hoče – Slivnica, Kungota, Lovrenc na Pohorju, Miklavž na Dravskem polju, Pesnice, Rače – Fram, Ruše, Selnica ob Dravi, Starše in Šentilj. Knjižnica ima enote, krajevne in občinske knjižnice v občinah Maribor, Ruše, Pesnica, Šentilj, Lovrenc na Pohorju, Hoče –Slivnica in Duplek. Poleg tega ima v bolj oddaljenih krajih in v krajih, kjer ni knjižnice, svoja postajališča bibliobus, ki uspešno izvaja knjižnično dejavnost tudi v občinah na območju osrednjih knjižnic Lenart in Slovenska Bistrica.

Slika 2: Mreža Mariborske knjižnice
[image: image7.wmf]
V več kot 60-ih letih delovanja je knjižnica razvila široko razvejano knjižnično mrežo, ki s skupnimi strokovnimi službami in upravo pomeni organizacijsko in stroškovno racionalen model organizacije. Po Zakonu o knjižničarstvu (2001) je bila leta 2003 v soglasju z Mestno občino Maribor imenovana za osrednjo območno knjižnico za vzhodno Štajersko, s čemer je dobila dodatne naloge, kar med drugim vključuje zahtevnejši in obsežnejši izbor gradiva, koordinacijo domoznanske dejavnosti na območju, pa tudi svetovalne naloge za Knjižnico Josipa Vošnjaka Slovenska Bistrica in Knjižnico Lenart. Posebne naloge osrednje območne knjižnice financira Ministrstvo za kulturo.

Pri razvijanju svoje mreže pa je pogosto naletela prav na težave s prostori. Prostori so že bili, a večinoma ne relevantni zahtevam stroke in realnim potrebam okolja. Običajno je bila edina možnost, da se knjižnica zadovolji s tem, kar je bilo trenutno na razpolago. Najbolj se je to odrazilo prav pri osrednji mestni knjižnici, ki je več kot štiri desetletja morala že tako neustrezne prostore (»začasno«) deliti z Lutkovnim gledališčem. Reševanje prostorskih problemov je postalo za Mariborsko knjižnico temeljno razvojno vprašanje in hkrati zaviralni element njenega razvoja.

Skupna kvadratura vseh enot v mreži Mariborske knjižnice na celotnem območju trenutno znaša 4.649 m2, namesto potrebnih 13.000, kar jo uvršča med knjižnice v Sloveniji z najslabšimi prostorskimi pogoji. Posebej kritično je pomanjkanje prostorov v osrednji, mestni knjižnici, ki pa ima po drugi strani daleč največji obisk in največ izposojenih enot gradiva. V zadnjih dveh letih je obisk osrednje knjižnice narasel na 1.000 in več obiskovalcev dnevno, kar pomeni, da je delo na manj kot 300 m2, kolikor premore izposojevalnica za odrasle bralce, postalo nemogoče, neprimerno, in celo ogroža varnost zaposlenih in obiskovalcev.

V letu 2010 so bile enote odprte in tako na razpolago občanom, skupaj 30.973 ur, knjižnična zbirka pa obsega 685.823 enot gradiva.

	2010
	Celotna mreža
	od tega v Mestni občini Maribor

	Člani
	41.776
	33.214

	Obisk
	582.853
	479.710

	Izposoja
	1.766.587
	1.345.345

	Izposoja / prebivalca
	9,7
	12

	Obrat gradiva
	9,1
	3,1


Podatki o investitorju in naročniku ter sofinancerju
	NAROČNIK IN INVESTITOR

	Naziv
	Mestna občina Maribor

	Naslov
	Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

	Župan
	Franc Kangler

	Telefon
	+386 2 22 01 200

	Telefax
	+386 2 25 26 005

	Matična številka
	5883369

	Davčna številka
	12709590

	E-pošta
	info@maribor.si

	Odgovorna oseba za pripravo investicijskih dokumentov
	Boris Ketiš, univ.dipl.org.

	Telefon
	+386 2 22 01 

	Telefax
	+386 2 22 01 

	E-pošta
	boris.ketis@maribor.si

	Žig in podpis
	


	SOFINANCER

	Naziv
	Ministrstvo za kulturo RS, 

	Naslov
	Maistrova 10, 1000 Ljubljana

	Ministrica
	Majda Širca

	Telefon
	+386 1 36 95 900

	Telefax
	+386 1 36 95 901


Podatki o izdelovalcih investicijske dokumentacije
	IZDELAVA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

	Podjetje 
	ZIM zasnove in vodenje investicij d.o.o.

	Naslov
	Slovenska ulica 40, 2000 Maribor

	Direktor
	mag. Matjaž Knez, univ.dipl.inž.grad.

	Telefon
	+386 2 22 01 582

	Telefax
	+386 2 25 10 573

	Matična številka
	5222125

	Davčna številka
	87949300

	Odgovorni vodja projekta izdelave investicijske dokumentacije
	mag. Matjaž Knez, univ.dipl.inž.grad.

	Izdelava investicijskega programa
	mag. Tatjana Dolenc, univ.dipl.ekon.
dr. Aleš Magdič, univ.dipl.inž.grad.

	Telefon
	+386 2 22 01 594, +386 2 22 01 592

	Telefax
	+386 2 25 10 573

	E-pošta
	tatjana.dolenc@zim.si, ales.magdic@zim.si  

	Žig in podpis
	


Podatki o upravljavcu in uporabniku
	Upravljalec IN UPORABNIK

	Ime upravljavca
	Mariborska knjižnica

	Naslov
	Rotovški trg 2, 2000 Maribor

	Direktorica
	Dragica Turjak

	Telefon
	+386 2 23 52 100

	Telefax
	+386 2 23 52 127

	E-pošta
	dragica.turjak@mb.sik.si 


1.3. Namen in cilji investicijskega projekta

Mariborska knjižnica si že nekaj časa prizadeva rešiti nevzdržne prostorske razmere osrednje knjižnice na Rotovškem trgu. Lokacija v sedanjih razmerah ne omogoča normalnega dela z uporabniki, knjižnično gradivo ni  ustrezno postavljeno v dostopni obliki, zaposleni nimajo delovnih prostorov in pogojev za delo. Kot osrednja območna knjižnica zaradi prostorske stiske ne more izvajati vseh nalog v skladu z zakonom, tudi posamezne knjižnične zbirke so umaknjene v različna skladišča in bralcem nedostopne. Dejstvo je, da s sedanjim prostorskim stanjem knjižnica dosega povprečno le 15 m2 na 1000 prebivalcev, s tem, da je slovensko povprečje preko 40 in da nekatere knjižnice dosegajo tudi 80 m2 na 1000 prebivalcev in več. Le Maribor in Koper med mestnimi občinami še nimata sodobne, dovolj velike knjižnice. 

Tabela: Kvadrature nekaterih slovenskih knjižnic

	Knjižnice
	Neto površina – m2

	Murska Sobota
	3.551

	Grosuplje
	2.371

	Nova Gorica
	4.569

	Ptuj 
	2.893

	Celje
	4.700

	Novo mesto
	3.821

	Ljubljana
	17.237

	Sl. Bistrica
	1.324

	Maribor – območje – skupaj 20 enot
	4.649

	Maribor – osrednja knjižnica
	832


Če primerjalno pogledamo velikosti nekaterih knjižnic po Sloveniji, lahko ugotovimo, da imajo celo knjižnice v veliko manjših mestih nekaj krat večje prostore kot Mariborska knjižnica. Izraženo v številkah to prikazuje tabela 3 z nekaj navedenimi primeri knjižnic, v spodnjem grafu  pa je prikaz izračuna kvadratur posameznih knjižnic na 1000 prebivalcev:
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Za normalno delovanje osrednje knjižnice je po Standardih za splošne knjižnice in primerljivih evropskih standardih potrebnih najmanj 13.000 m2, ki bi pomenili optimalne in normalne pogoje za izvajanje knjižnične dejavnosti. Pri knjižnični dejavnosti je potrebno upoštevati specifične prostorske zahteve (izposoja, čitalnica, predavalnica, uprava, razstavišče, dostava, obdelava, katalogizacija ipd.). Ob tem je treba poudariti, da interni prostori knjižnice, kot so uprava in skupne službe (npr. knjigoveznica, oprema knjižničnega gradiva itd.), niso nujno vezani na lokacijo preostalega dela knjižnice, zato je bilo v fazi natečajne naloge prvotno predvideno, da se preselijo na drugo lokacijo v neposredni bližini, ki bi jo zagotovila občina. Kasneje je bila ta ideja opuščena, saj bi pomenila dodatne investicijske in materialne stroške.
Cilji investicije so naslednji:

· obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice,
· razširitev knjižnične dejavnosti,
· zagotovitev dodatnih potrebnih prostorov za izvajanje dejavnosti knjižnice,
· objekte ob Rotovškem trgu 2, 9 in delno 1, združiti v enoten namen za potrebe knjižnice in izpolnitev pogojev za izvajanje dejavnosti,
· združitev petih knjižničnih enot (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in Pionirsko knjižnico Tabor),

· združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko),

· ureditev Rotovškega trga, Rotovški trg bi postal enovita kulturna celota, hkrati pa predstavlja dodatno prizorišče za festival Lent in izvedbo drugih prireditev,

· oživitev starega mestnega jedra.

1.4. Povzetek Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP)
Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil izdelan z naslednjo dispozicijo:

· Obnova in ureditev obstoječih prostorov Mariborske knjižnice;
· Razširitev knjižnične dejavnosti;
· Zagotovitev dodatnih potrebnih prostorov za izvajanje vseh dejavnosti knjižnice;
· Objekte ob Rotovškem trgu združiti v enoten namen za potrebe knjižnice;
· Skupno zagotoviti potrebne površine za izpolnitev pogojev za izvajanje knjižnične dejavnosti;
· Združitev petih knjižničnih enot (Knjižnico Rotovž, Čitalnico, Pionirsko knjižnico Rotovž, Knjižnico Tabor in  Pionirsko knjižnico Tabor);
· Združitev vseh posebnih zbirk Mariborske knjižnice na novi lokaciji (glasbeno zbirko, filmsko zbirko, zbirko igrač – Igroteko, študijsko zbirko mladinske književnosti in mladinskega knjižničarstva, domoznansko zbirko).
Za zagotavljanje potrebnih površin za knjižnično dejavnost na Rotovškem trgu so bili po natečajni nalogi in iz nje izhajajočem DIIP predvideni za prenovo naslednji objekti:

· objekt obstoječe Mariborske knjižnice in nekdanjega Lutkovnega gledališča z dvema stanovanjema v mansardi (Rotovški trg 2),

· objekt obstoječe Pionirske knjižnice Rotovž, Rotovški trg 6 z dvema stanovanjema v prvem nadstropju,

· del objekta Rotovški trg 1 (severno krilo stare mestne hiše - današnja Čitalnica v pritličju),

· objekt na Rotovškem trgu 9 (hiša nekdanje mestne redarske službe),

· objekt Glavni trg 15 – sedanji prostori Projektne pisarne,

· del objekta na Lekarniški 4 (nekdanja delavnica Lutkovnega gledališča),

· podzemna gradnja pod Rotovškim trgom in

· možni morebitni prizidki, nadzidave ali razširitve posameznih objektov v skladu s pogoji Zavoda za varstvo kulturne dediščine.

Z investicijo naj bi bili izpolnjeni cilji in zagotovljena optimalna rešitev problema prostorske stiske Mariborske knjižnice, ustrezno, v skladu s kriteriji in pričakovanji Evropske prestolnice kulture, bo urejen Rotovški trg, mestna hiša pa bo z oživitvijo trga dobila večjo vrednost in pomen.

Pri načrtovani investiciji je bila v DIIP predvidena združitev objektov ob Rotovškem trgu za potrebe Mariborske knjižnice. Z obstoječim objektom Mariborske knjižnice in nekdanjega Lutkovnega gledališča naj bi se združili še objekt Pionirske knjižnice Rotovž, objekt, ki ga je uporabljala Mestna redarska služba, zahodno krilo stare mestne hiše, objekt Glavni trg 15 in objekt na Lekarniški 4.                   S tem bi zagotovili ustrezno površino za izvajanje knjižničnih dejavnosti Mariborske knjižnice in še petih knjižničnih enot na eni lokaciji. Prav tako bi z investicijo zagotovili homogenost Rotovškega trga, ki na eni strani služi kot streha in povezovalni element knjižničnih prostorov in zgradb ter mestne hiše, na drugi strani pa dobi dodano vrednost kot poletni prireditveni prostor.
Kvadrature, predvidene na podlagi arhitekturnega natečaja, so bile naslednje:
	Objekt
	Prenova
	Novogradnja
	Skupaj

	1. Knjižnica z Rotovškim trgom
	4.005,30
	2.385,40
	6.390,70

	2. Rotovž – mestna hiša
	2.144,60
	-
	2.144,60

	Skupaj
	6.149,90
	2.385,40
	8.535,30


Ocena investicijske vrednosti v DIIP je bila izdelana glede na predviden strošek GOI na m2 (tekoče cene), za prenovo Rotovža predvideva DIIP 1258 EUR/m2, za prenovo knjižnice 1366 EUR/m2 in za novogradnjo knjižnice 1900 EUR/m2. 
	Struktura cene
	Delež

%
	Rotovž –prenova

2.144,60 m2
	Knjižnica – prenova

4.005,30 m2
	Knjižnica – novogradnja

2.385,40 m2
	Vrednost v EUR z DDV skupaj 8.585,30 m2

	Gradnja
(GOI dela)
	100,0%
	2.697.048,00
	5.472.441,00
	4.534.168,00
	12.703.657,00

	Zunanja ureditev
	2,0%
	54.043,40
	109.552,90
	91.026,80
	254.623,10

	Oprema z dobavo in montažo
	16,0%
	424.115,80
	858.095,00
	707.605,00
	1.989.815,80

	Projektna in tehnična dokumentacija
	5,0 %
	133.823,10
	268.154,30
	221.126,60
	623.104,00

	Tehnično svetovanje, nadzor in inv. dok.
	4,0%
	108.910,60
	220.354,90
	181.709,40
	510.974,90

	Rezerva
	5,0%
	128.676,00
	260.344,50
	214.686,00
	603.706,50

	Skupaj
	132%
	3.546.616,90
	7.188.942,60
	5.959.321,80
	16.685.881,30


Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil obravnavan in potrjen na 13. izredni seji mestnega sveta Mestne občine Maribor dne 1.2. 2010 in na nadaljevanju seje dne 5. 2. 2010 (sklep št. 9).

2.0.
ANALIZA OBSTOJEČEGA STANJA S PRIKAZOM POTREB, KI JIH BO ZADOVOLJEVALA INVESTICIJA, TER USKLAJENOSTI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN DOKUMENTI
2.1.
Analiza stanja s prikazom potreb
Obstoječe stanje

Predmet obravnave je odprti prostor (Rotovški trg) in obstoječi obodni objekti, predvideni za umestitev programa Mariborske knjižnice, in ostale ureditve, povezane s funkcijo knjižnice:

· Rotovški trg 1 – obstoječa čitalnica v pritličju in projektna pisarna MOM v nadstropju,
· Rotovški trg 2– obstoječi prostori Mestne knjižnice in nekdanjega Lutkovnega gledališča Maribor,
· Lekarniška 4 – nekdanje delavnice Lutkovnega gledališča Maribor,
· Rotovški trg 6 – Pionirska knjižnica Rotovž – samo nujna vzdrževalna dela,
· Rotovški trg 9 – do sedaj Mestno redarstvo.
Predvideno stanje

Novo programsko in funkcionalno stanje, po rekonstrukciji objektov in novogradnji pod Rotovškim trgom:

· Rotovški trg 1 – centralni vhod v knjižnico s komunikacijami, multimedijski programi, novo dvigalo, del velike avle, bukvarna, nabava in obdelava gradiva
· Rotovški trg 6 – stranski vhod, javno pritličje (Univerza za tretje življenjsko obdobje, kavarna), uprava,

· Rotovški trg 2 oz. Lekarniška 4 – območje  za mladostnike in odrasle ter zaposlene

· Rotovški trg 9 – območje za mlade bralce in zaposlene,

· deniveliran Rotovški trg – večnamenska avla, multimedija, depoji, izposojevalnica, itd.
Lokacija osrednje knjižnice v sedanjih razmerah ne omogoča normalnega dela z uporabniki, knjižnično gradivo ni ustrezno postavljeno v dostopni obliki, zaposleni nimajo delovnih prostorov in pogojev za delo. Kot osrednja območna knjižnica zaradi prostorske stiske ne more izvajati vseh nalog v skladu z zakonom, tudi posamezne knjižnične zbirke so umaknjene v različna skladišča in bralcem nedostopne. Z investicijo lahko knjižnica pridobi pogoje za izvajanje normalne knjižnične ponudbe. Pri knjižnični dejavnosti je potrebno upoštevati specifične prostorske zahteve (izposoja, čitalnica, predavalnica, uprava, razstavišče, dostava, obdelava, katalogizacije ipd.). 
Poslanstvo Mariborske knjižnice je omogočiti vsem prebivalcem na območju delovanja knjižnice neomejen dostop do knjižničnega gradiva in informacij ter informacijskih in kulturnih storitev, kakor jih določajo zakoni in drugi predpisi in kakor izhajajo iz tradicije knjižnice in njenega okolja. Družbena odgovornost je del poslanstva knjižnice. Knjižničarji pri zagotavljanju knjižničnih storitev težijo k nenehnemu izboljševanju dostopnosti in uporabnosti knjižničnega gradiva ter k izvajanju dejavnosti po visokih strokovnih kriterijih. 
V prihodnosti mora biti knjižnica živahna in dinamična ustanova, inovativna in kreativna, strokovno nemirna, predvsem pa prostor, kamor se uporabniki radi vračajo. Knjižnica mora biti »tretji prostor«, če velja, da je dom posameznika prvi prostor, služba oziroma šola pa drugi. Knjižnica na eni strani pomeni center vseživljenjskega učenja, informacijsko središče mesta, na drugi strani pa prostor socialnega mreženja.
Mariborska knjižnica je kot prva knjižnica v Sloveniji vzpostavila sistem vodenja kakovosti, svoje poslovanje uskladila z zahtevami standarda ISO ter leta 2005 prejela certifikat kakovosti ISO 9001:2000. Zavezala se je k nenehnim izboljšavam, ki jih uvaja in potrjuje skozi vsakoletne presoje sistema kakovosti. Zaposleni razumejo politiko kakovosti kot svoje poslanstvo in vizijo. 

Kakovost v knjižnici temelji na osebni kakovosti vsakega zaposlenega, kakovosti vsakega oddelka, službe, enote, kakovosti notranjih in zunanjih procesov ter kakovosti Mariborske knjižnice v celoti. Sistem vodenja kakovosti ni ločen proces ali projekt, ampak je vgrajen v vse procese dela v knjižnici.

Cilji Mariborske knjižnice izhajajo iz poslanstva, vizije, družbene odgovornosti ter politike kakovosti:

· zagotovitev ustreznega prostora,

· skladen razvoj vseh dejavnosti,

· koncentracija strokovnega znanja,

· pretok informacij,

· strokovno izpopolnjevanje,

· vključevanje v knjižnični informacijski sistem Slovenije.

2.2.
Usklajenost projekta z razvojnimi strategijami in politikami
Pravna podlaga za izdelavo investicijskega programa je Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. l. 60/06, 54/10).
Investicija v ureditev Rotovškega trga in Mariborsko knjižnico je usklajena s Strategijo razvoja Slovenije in vsemi glavnimi dokumenti, ki opredeljujejo njen okvir, kot so:

1. Državni razvojni program 2007 – 2013, Ljubljana, marec 2008,

2. Regionalni razvojni program za območje podravske razvojne regije v obdobju 2007 - 2013, maj 2007,
3. Nacionalni strateški referenčni okvir 2007 – 2013, Ljubljana, maj 2007,
4. Operativni programom krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007 – 2013, Ljubljana, februar 2007.
5. Standardi za splošne knjižnice. 2005. Ljubljana: Narodna in univerzitetna knjižnica.
6. Zakon o knjižničarstvu. Ur. l. 87/2001 in 96/2002.
7. Resolucija o nacionalnem programu za kulturo. Ur. l. RS, št. 35/2008  in 95/2010.
8. Prostorska vizija mesta. Izziv ter odgovornost. Dostopno 15.12.2010 na spletni strani: http://www.maribor2012.info/index.php?ptype=0&id=106&echosub=1 
9. Scenarij prostorskega razvoja EPK 2012. Zviševanje bivalne kulture Maribora. Dostopno 15.12.2010 na spletni strani: 
      http://www.maribor2012.info/index.php?ptype=0&id=107&echosub=1
10. EPK kot investicijski izziv. Dostopno 15.12.2010 na spletni strani: http://www.maribor2012.info/index.php?ptype=0&id=108&echosub=1 
11. Sklep Vlade RS o sofinaciranju gradnje Mariborske knjižnice in ureditve Rotovškega trga,  117. seja, z dne 20.1.2011, 6. sklep pod točko 21A. Dostopno 26.1.2011 na spletni strani: http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/sklepi/seja_vlade_2011/117_seja/117sv21a.pdf 

Staro mestno jedro je v celoti varovano kot urbanistični spomenik. Razen objektov, ki so zaščiteni kot kulturni spomenik, je potrebno ohranjati in varovati tipično gradbeno strukturo, historično parcelacijo, mestne ambiente, merilo uličnih prostorov in trgov, dvorišč ter varovati in omogočiti raznolikost urbanih funkcij.
Z odločitvijo Mestne občine Maribor o prenovi in revitalizaciji Rotovškega trga in umestitvi ter  rešitvi prostorskega problema osrednje knjižnice dobiva ta predel mesta primerno podobo, dobro vsebino, ki ima tudi tradicionalno prepoznavno mesto na tej lokaciji, daje osrednjemu trgu starega mestnega jedra dodano vrednost. Trg bo imel povezovalno funkcijo, hkrati bo streha vhodne avle v hiše, v katerih se bo dogajala knjižnična dejavnost, dejavnost mestne hiše in prireditveno protokolarnih dejavnosti, kot tržna ploskev pa bo prizorišče različnih poletnih dogajanj na prostem. 

Gradnja knjižnice na novi lokaciji z novogradnjo bi morda pomenila cenovno nižje ovrednoteno investicijo, vendar bi to pomenilo, da bi Rotovškemu trgu odvzeli vsebinski del, trg pa je v vsakem primeru nujno potreben temeljite prenove. Z eno potezo tako rešujemo objekte v starem mestnem jedru, hkrati pa javnosti ponujamo knjižnico kot osnovno kulturno infrastrukturo. Prostori knjižnice bodo v ambient vključeni na edinstven način – knjižnica ne bo delovala kot knjižnica-hiša, ampak kot knjižnica-trg.

Za predmetno investicijo je bila izdelana tudi naslednja projektna dokumentacija in elaborati:
· Vodilna mapa, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, november 2010 

· Arhitekturni posnetek, izdelal 360 – Arhitekturni posnetki Malečnik, oktober 2010
· Načrt arhitekture, rekonstrukcija in dograditev, idejni projekt št. 6/2010, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, oktober 2010
· Načrt gradbenih konstrukcij, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, oktober 2010
· Načrt električnih inštalacij in opreme, izdelal Proelit d.o.o., Ljubljana, november 2010
· Načrt strojnih inštalacij in opreme, izdelal Klimada d.o.o. Selnica ob Dravi, oktober 2010 
· Načrt izkopov in osnovne podgradnje za podzemne objekte, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o., oktober 2010
· Elaborat o stanju nosilnih konstrukcij, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana,  oktober 2010  
· Elaborat o sestavi tal s pogoji temeljenja, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana, julij 2010
· Geodetski posnetek objektov in komunalnih naprav, izdelal Geodetski biro RTL Ljubljana, maj 2010
· Koncept zagotavljanja požarne varnosti, izdelal IBE d.d., Ljubljana, oktober 2010 
· Elaborat gradbene fizike in toplotne zaščite, izdelal Ekosystem d.o.o. Maribor, november 2010 
· Načrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, izdelal Ekosystem d.o.o. Maribor, november 2010 
· Konservatorski načrt, Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Restavratorski center, november 2010
3.0.
TEHNIČNO – TEHNOLOŠKI DEL
3.1.     Predstavitev variant

Minimalna varianta »brez« investicije

Varianta »brez« investicije, ki predstavlja ohranitev obstoječega stanja objekta Mariborske knjižnice, ni predmet vrednotenja, saj na ta način ni mogoče doseči razvojnih ciljev projekta in pridobiti dodatnih prostorov za izvajanje dejavnosti Mariborske knjižnice.
 

Varianta »z« investicijo na predvideni lokaciji

Predmet vrednotenja nameravanega investicijskega projekta je varianta »z investicijo« na obstoječi lokaciji Rotovškega trga.
Izbrana varianta »z investicijo« predstavlja hkrati tudi minimalno investicijsko varianto, saj bo z novogradnjo dosežena stroškovno in logistično optimalna raba prostorov Mariborske knjižnice.
3.2.    Navedba in opis lokacije
Rotovški trg z obstoječo knjižnico je lociran v samem jedru starega mestnega dela mesta Maribor. Je zaprt in omejen predvsem z arkadnim dvoriščem mestne hiše na jugu in poslopjem Pionirske knjižnice Rotovž na severu. Je v celoti tlakovan v kombinaciji granitnih kock in betonskih pranih plošč. Dostop na trg vodi skozi vežo mestne hiše iz Glavnega trga ali skozi ozek prehod iz Slomškovega trga. Po znanih zgodovinskih podatkih je bil vselej koncipiran kot enoten trg.
Na osnovi zgodovinskih podatkov je bil Rotovški trg do leta 1789 označen za rotovško dvorišče. Po letu 1913 so ga preimenovali v trg, kjer se je trgovalo in sejmarilo predvsem z moko.
Rotovški trg še danes predstavlja prehodni prostor, nekoč v naklonu, danes v dveh nivojih, med dvema trgoma in je tako nekak vezni člen med Slomškovim in Glavnim trgom. Danes služi v glavnem komunikaciji, izjemoma prireditvam. Glede na značaj trga (zaprtost, javne funkcije) prevladuje mnenje, da je potrebno prostor obogatiti s prireditvenimi vsebinami.

Mariborska knjižnica je locirana v središču starega mestnega jedra, v neposredni bližini Starega mostu, Glavnega in Slomškovega trga. Lokacije je primerna tudi z vidika vzgojno izobraževalnega dela, saj je v bližini knjižnice večina srednjih in visokih šol, prav tako pa je  dostopna najširšemu delu prebivalstva na območju, ki ga knjižnica pokriva.
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Slika:  Lokacija predmetne investicije 
3.3 Opis tehnično – tehnološke rešitve investicije 
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Snovanje nove podobe knjižnice je usmerjala zavest, da se z zgradbo te vrste oblikuje eden izmed stebrov kulture določene skupnosti. Torej tu ne gre le za fizično funkcijo, ki naj jo arhitekturna zasnova razreši, temveč nosi naloga tudi poslanstvo izoblikovati zgradbo, tako navzven kot v njeni notranjosti, v prostor, ki bo primerno pričal o splošnem nivoju kulture, ki jo ta pričujoči steber nosi.
Knjižnica vedno združuje pomen branja ali drugačnega pridobivan​ja in zbiranja informacij s hrambo literature, dokumentov, torej nacion​alnega bogastva, in tako predstavlja tudi okvir pomembnih družbenih, družabnih ter izobraževalnih dogodkov.
Toliko pomembnejšo zato vidimo vlogo Mariborske knjižnice, ki se tudi prostorsko navezuje na samo središče mesta, v prostor Rotovškega trga.
Ob vsakem stiku z dragocenim historičnim tkivom, še posebno ko gre za tako izgrajene ambiente kot je Rotovški trg, si vedno zastavljamo vprašanje, koliko in na kakšen način ga obremenjevati z novimi posegi. Obravnavani prostor določa izrazito heterogena gradbena struktura, kar priča o njegov​em nastanku iz nekdanjega rotovškega dvorišča. Kljub temu, da je od nekdaj poznan kot enoten trg, so objekti, ki ga določajo, nastajali v izrazito različnih časovnih obdobjih, kar se izraža tako v njihovi podobi, kot mor​fologiji. 

Zasnova

Na osnovi razmerja med potrebnimi in razpoložljivimi prostori, se dodatne kapacitete knjižnice pridobijo s podzemno gradnjo pod Rotovškim trgom. Vendar se v tem delu ne rešujejo zgolj predvidene dodatne površine knjižnice, temveč ta pros​tor predstavlja ključen element celotne kompozicije.

Obstoječa tržna ploskev s tehnološko nadgradnjo in komunalno opremo je preoblikovana v novo fleksibilno urbano površino, namenjeno tako vsakod​nevni uporabi kot najrazličnejšim prireditvam skozi vse leto. 

Vhodni del

Novi glavni vhod v prostore razširjene knjižnice vodi v obsežnejši osrednji prostor, veliko avlo, ki je sočasno tudi vezni člen vseh programskih in komunikacijskih sklopov.
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Novi vhod je umeščen v vstopno vežo Rotovža, s čemer temu objektu ponovno zagotavlja poglavitno pozicijo v kompoziciji celotne zasnove Rotovškega trga in stavbnih sklopov, ki ga sestavljajo obstoječi objekt Mariborske knjižnice (Rotovški trg 2), objekt Mestnega redarstva (Rotovški trg 9), objekt Pionirske knjižnice (Rotovški trg 6). 
Specifičnost pozicije novega vhoda lahko predvideva tudi kasnejšo povezavo z garažnim kompleksom pod Glavnim trgom. 

Velika avla

V prostor velike avle se obiskovalec spusti skozi osrednje komunikacijsko območje, locirano v obstoječi veži pod Rotovžem. Vstopni prostor nudi prostorsko doživetje celote, ki, členjena na posamezne zalive in različne nivoje, govori o programu objektov nad trgom. Pogledi na celoto se ponujajo tudi v gibanju skozi prostor avle, kar omogoča dobro orientacijo in nadzor nad celoto v sicer kompleksnem or​ganizmu. Fizično kontrolo predstavlja informacijska točka in pult za izposojo gradiva v južnem delu, kateri se s severno stranico odpira proti čitalnici perio​dike. Tu se nahaja tudi zaliv za počitek obiskovalcev ter glavno stopnišče, ki se preko dvovišinskega predprostora nadaljuje v 2. klet. 

Osnovno telo tega prostora, kot že rečeno, določa trg nad njim, njegovo dnevno osvetlitev pa omogočajo tako robne ureditve trga, kot tudi perforacija tržne ploskve. Zasnova umetne osvetlitve, umeščena v predele izvorov naravne svetlobe, zagotavlja enakomerno osvetlitev tudi ob slabših svetlobnih pogojih.
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Ob zahodni stranici avle vzdolž Rotovški trg 2, je umeščen ozelenjen atrij (mesto sedanje zelenice) na katerega se velika avla odpira s čitalnico pe​riodike. Poleg tega da predstavlja vir svetlobe v prostoru, omogoča tudi nadzorov​ano razširitev čitalnice na prosto ter hkrati vizualno povezuje programe v obstoječi kleti. Z intenzivno zazelenitvijo vzpostavlja stik z zgorn​jim nivojem trga.
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Analogno je ob vzhodni stranici avle, vzdolž objekta Rotovški trg 9, oblikovana ožja zareza - svetlobnik, ki na površini trga nakazuje program območja za mlade bralce. Ta prostor je dvignjen za polovico višine avle, na nivo obstoječe kleti. S tem ustvarja zanimivo vizualno povezavo mlajših obiskovalcev knjižnice z vsebinami za odrasle, in vzpostavlja primerno fizično distanco. Z vstopnim območjem ga povezuje klančina, ki se dviguje ob vzhodni stranici avle. 

Na severni strani avle so zaradi umestitve uprave v Rotovški trg 6 smiselno postavljene pisarne z neposrednim stikom z obiskovalci, navezavo na izposojevalni pult in celotno osrednjo knjižnico. Preko obeh nivojev pisarn se med seboj povezujeta tudi klet in servisno dvorišče objekta.
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V drugi kleti, pod veliko avlo, se umesti program multimedije. Takšna postavitev omogoča nemoteno delovanje knjižnice, saj je od ostalih dejavnosti primerno odmaknjena, obenem pa od njih ni popolnoma odrezana. Program s svojo prisotnostjo v drugi kleti, tako preko dvovišinskega prostora knjižnico dopolnjuje tudi v smislu ambienta. V prostorih multimedije se poleg standardnih programov umesti tudi manjša dvorana, katera lahko služi tako predvajanju multimedijskih vsebin, kot pa tudi manjšim knjižničnim dogodkom, kot so predstavitve knjig, pogovori s pisatelji, ipd. 

Multimedijskemu programu v drugi kleti proti severu sledi prostor za avtomatsko razvrščanje knjig, s pripadajočim arhivom in servisnimi prostori (strojnica, elektro-prostori, skladišče igroteke,…). 

Velika avla s svojo zasnovo deluje kot povezovalec različnih programov, hkrati pa jih razmejuje v odnosu glasno-tiho, odrasli-mladi, saj se ostali programi, ki niso del tega velikega skupnega prostora, naprej razvijajo po vertikalah posameznih objektov.

Objekt Rotovški trg 6
Razpoložljivi del objekt sedanje Pionirske knjižnice, s pomožnim vhodom v knjižnico, je namenjen upravnim prostorom knjižnice in pisarnam. Pisarne se zaradi racionalizacije projekta umesti v obstoječo hišo z minimalnimi gradbenimi posegi (odstranitev krožnega stopnišča). Obenem pa se za potrebe novega programa nadomesti obstoječa oprema. Pritličje se zaradi svoje navezave na trg ohranja karseda javno. Tako se tu multimedijska kavarna v vzhodnem delu lahko odpira na trg. Večnamenska učilnica za potrebe knjižničnih izobraževalnih dejavnosti na zahodnem delu, pa zagotavlja preprost dostop tudi gibalno oviranim uporabnikom. Del nadstropja in pa tudi mansarda se v isti maniri preobrazi v prostore uprave (direktor s pomočnikom, računovodstvo, kadrovska).  
Zaradi racionalizacije projektov, ki so prvotno predvidevali dodatne prostore za upravo, nabavo in obdelavo na drugi lokaciji v mestu, je bilo potrebno te službe knjižnice umestiti v razpoložljive prostore v okviru Rotovškega trga. V Pionirsko knjižnico Tabor, katere vsebina se po prenovi priključuje osrednji knjižnici, pa se (tudi zaradi zagotovitve nemotenega dela knjižnice v času gradnje) preseli komunikacijsko vozlišče Mariborske knjižnice. Zaradi racionalizacije je smiselno, da je selitev komunikacijskega centra na lokacijo Pionirske knjižnice Tabor trajna.
Objekt Rotovški trg 2
Objekt obstoječe Mariborske knjižnice in nekdanjega Lutkovnega gledališča Maribor, razen mansardne etaže, v oblikovnem smislu ohranjamo v celoti. Največji poseg je dodana dvoetažna čitalnica, ki omogoča mirnejše študijsko delo - oblikovana je kot dvovišinski previs nad atrijem proti Rotovškemu trgu. Fasada nove čitalnice s svojim zamikom govori o nekdanji delitvi hiše, obenem pa zagotovi prisotnost južne fasade objekta na Slomškovem trgu 6. Proti srednjeveški Lekarniški ulici ohranjamo objekt, vključno s streho, v njegovi avtentični podobi. 

Objekt naseljuje program, namenjen odraslim uporabnikom, dostop do njega pa je urejen skozi veliko avlo v prvi kleti, s prehodoma ob južni in sev​erni stranici novega atrija. Na tem nivoju je vzpostavljen neposreden dostop do obokanih prostorov nekdanjih ledenic, ki so zaradi posebnega značaja namenjeni leposlovnem gradivu s čitalniškim programom ob atriju. V kleti se v osrednjem delu umesti še računalniška soba z možnostjo zapiranja. Nadstropja so programsko organizirana tako, da so mirnejši zalivi orienti​rani proti Lekarniški ulici, proti trgu pa programi čitalnic, v vizualni komunikaciji z urbanim prostorom. Pritličje je tako kot klet namenjeno leposlovnim, nadstropje z mansardo pa strokovnim zbirkam. Javni balkon proti trgu je kot že omenjeno oblikovana čitalnica v prvem nadstropju in mansardi z zbirkami v zalednem delu. Nadgrajene so obstoječe ver​tikalne komunikacije v objektu, z dodatnim komunikacijskim jedrom na južni strani, katero povezuje objekt bivše knjižnice s zahodnim traktom rotovža. Razporeditev obstoječih prostorov in sten spremlja organizacija posameznih zaključenih sklopov zbirk, ki tako tvorijo posebne ambiente s svojimi zgodbami prostora, sestavljenega iz več manjših starejših zgradb.

Volumen čitalnice, nova plast obstoječi fasadi, poleg senčenja omogoča tudi dodatne vsebine: osvetlitev trga, projekcijsko površino ob posebnih priložnostih na trgu, obenem pa s svojim oblikovanjem odzvanja novo sekundarno fasado ob​jekta. Objektu se na vrhu mansarde v obstoječem volumnu hiše doda tudi tehnični prostor, kateri oskrbuje objekt.

Objekt Rotovški trg 9

Kvalitete te stavbe vidimo predvsem v tem, da dopušča oblikovanje svetlih, odprtih in preglednih knjižničnih območij po površini celotne etaže. S kon​strukcijsko in servisno nadgradnjo, jo skupaj s kletno medetažo, v celoti namenjamo programu mladih uporabnikov.

Glavni dostop je, tako kot pri prejšnjem sklopu, urejen iz velike avle po položni klančini, s katere se odpirajo pogledi na centralni prostor knjižnice. Obstoječa kletna etaža na nivoju -2.73, sedaj v skupnem prostoru avle z nivojem -5.46, se z nižjo etažno višino prilagaja otroškemu merilu in odreja prostor mlajšim obiskovalcem. S tem se tudi izognemo neracionalnemu poglabljanju kleti pod obstoječo hišo. V obstoječi drugi kleti (delno podkleteni za potrebe nekdanje kotlovnice) pa se poleg povezave s komunikacijskim jedrom umesti še dodatne pisarne za upravo. 

V nivo pritličja umeščamo program igroteke in pravljično sobo, ki se lahko odpira v dva zunanja prostora. V zaledju je očiščen in skozi stekleno steno dostopen obstoječ atrij redarstva, v katerega se lahko ob primernem vremenu prostor igre vsa​kodnevno razširi, saj že njegova introvertiranost in preglednost predstavlja zadostno kontrolo za prosto igro otrok. S svojo razširjeno stekleno stranico v parterju vizualno komunicira z mestom, za večje prireditve (npr: delavnice za otroke) pa se ta prostor lahko tudi fizično poveže s trgom. V pritličju na skrajnem južnem delu stavbe, zaradi možnosti povezave z avtomatskim razdelilnikom gradiva v drugi kleti, postavimo avtomat za vračanje gradiva, kateri je dostopen tudi izven delovnega časa knjižnice.

Prostore prvega nadstropja hranijo zbirke leposlovja namenjenim otrokom od 8 let, drugo od 9 do 13, mansarda pa se nameni pisarniškim prostorom uprave. Streha hiše se na zahtevo spomeniškega varstva s svojim naklonom in pozicijo kapi prilagodi objektu Rotovški trg 8, zato se lahko v zvišanem ostrešju, podobno kot v objektu B, pridobi prostore za strojne inštalacije.

Objekt je od pritličja navzgor večinoma samo požarno povezan z Rotovžem, razen v mansardi, kjer imamo glavno povezavo med otroškim delom in novo multimedijsko dejavnost v mansardi Rotovža.

Objekt Rotovški trg 1, veža 
V dialogu s tako pomem​bno dediščino so novi posegi omejeni zgolj na najpomembnejše funkcionalne posodobitve (umestitev dvigala in zamenjava instalacij) ter ponovni vzpostavitvi pomena Rotovža v tem prostoru. Od tod tudi odločitev, da se vhod v knjižnico locira v vežo Rotovža  – na točko, kjer se oba svetova stakneta. Veža torej postane enkrat pomensko poudarjen vhod na trg in drugič v njegovo podvojitev – v veliko avlo nove mestne knjižnice. Preko glavnega stopnišča se obiskovalec kaskadno spusti v osrednji prostor avle. Novo dvigalo, umeščeno v predahu med objektom C in Rotovžem, omogoča povezovanje gibalno oviranih s programom v prvem nadstropju Rotovža, obenem pa iste uporabnike povezuje s knjižnico. Sedanje pros​tore galerije v sosednjem objektu (Glavni trg 15) v prvem nadstropju na​menjamo razširitvi prireditveno protokolarnega dela, v njegove manj kvalitetne ambi​ente pa umeščamo servise. Drugo nadstropje vzhodnega aneksa Rotovža ostane nespremenjeno.
V pritlično etažo izpraznjenega zahodnega krila Rotovža je v polovico dolžine zaradi ekonomskih razlogov na podoben način kot pisarne v pionirski (minimalni gradbeni posegi, zamenjava opreme) umeščen javni program (bukvarna), ki nadgrajuje knjižnični program trga, vendar se nanjo direktno ne navezuje. Preostali del pritličja pa se ravno tako kot nadstropje nameni prostorom nabave in obdelave novo prispelega gradiva. Dodaten prostor v pritličju Lekarniške ulice 6 se porabi za dodatne pisarne in knjigoveznico. Ta se z navezavo na bukvarno, lahko koristi tudi za potrebe širše javnosti. Da bi vse tri etaže fizično povezali ob čim manjšem posegu v obstoječo stavbno strukturo, dodamo ločeno stopnišče (hkrati požarno) v obstoječi atrij proti Lekarniški ulici, kar ponuja zanimivo prostorsko razširitev na prosto. 

Rotovški trg – zunanja ureditev

Kot že uvodoma rečeno, je pristop k nalogi vodilo prepričanje, da obstoječe tkivo (zgradbe, tlaki,..) predstavljajo pripovedne kvalitete trga, ki naj jih novi posegi v čim manjši meri rušijo oziroma odstranijo in v čim večji nadgrajujejo. 
Pričujoča kompozicija raziskuje možnost oblikovanja prostora, kjer razno​rodne zgradbe s povsem raznorodno zgodovino, programom in tipologijo sestavljajo oblikovno sicer raznoliko a vendarle homogeno delujočo celoto.
S predlaganimi dopolnitvami v tem prostoru želimo navedene kvalitete poudariti – ne z izpostavljanjem le ene od njenih kvalitet, ki bi tako post​ala dominantna - marveč z ohranitvijo te heterogenosti oblikovati sozvočje časovnih in oblikovnih raznolikosti in pridobiti nov pripovedno bogat mestni predel, ki bo vreden in zlasti primeren umestitve pomembnih mestnih pro​gramov. 

Oblikovno naj nova struktura izkorišča in hkrati poudarja pomenske in pros​torske značilnosti lokusa, raznorodne arhitekture pa zaobjema in umešča na način, ki bo osmislila njihov zatečeni soobstoj, ob tem pa kolikor mogoče zadržala in izpostavila njihovo veljavo – v treznem sozvočju.

Tako niveletne razlike kljub zahtevi po funkcionalni enotnejši površini ob​likovno ne želimo povsem zanikati. Glavno nivojsko razliko premošča podij na severnem delu trga, ki zgradbi s pritličnim programom univerze tretjega življenjskega obdobja pred​stavlja primeren podstavek in predprostor. Ob atriju na robu trga postavimo pet novih drogov za zastave v kombinaciji z javno razsvetljavo, kateri poleg novih fasad v nočnem času osvetljujejo tržno ploščad.

Atrij na severozahodnem delu trga s svojo negativiteto uravnava enovitost samega trga, ob tem pa pripoveduje o dogajanju pod tržno ploskvijo.

Obstoječi vzorec tlaka na trgu, seveda primerno funkcionalno posodobljen (el. priključki in ustrezne povezave za najrazličnejše prireditve, lokalna razsvetljava, steklene perforacije v obstoječi geometriji tlakovanja …), vidimo kot kvaliteto, ki jo je v prostor vnesel čas in ob tem ne vidimo razloga za njegovo korenito preoblikovanje. Asfaltni tlak pod arkadami zamenjamo s kamnom. Ploščadi okoli trga se z novim tlakovanjem prenovi in tako vzpostavi dosledno oblikovane površine v koherenci z obstoječim kontekstom. 

Objekt Rotovški trg 9 je tehnološko nadgrajen z novo zasteklitvijo, skozi katero je moč slutiti strukturo stare zgradbe, obenem pa se s svojo pojavnostjo poveže z fasado objekta Rotovški trg 2 in tako predstavlja celotno zasnovo knjižnice. 

Na strani ob vhodu iz Slomškovega trga je postavljena oprema za parkiranje koles, na strani Glavnega trga pa so takšne ureditve že obstoječe. Novo parkiranje koles se uredi tudi na južnem delu Rotovškega trga, pred fasado objekta Rotovški trg 9. 
Meteorno odvodnjavanje trga se reši z rahlim naklonom proti Rotovžu in obstoječi knjižnici. Meteorne vode se z robov trga spelje preko severnega trakta na Lekarniško ulico, nato pa naprej na Glavni trg. Strehe objektov odvodnjavamo na Glavni trg in Lekarniško ulico, kar zmanjša prereze odvodnih cevi na tržni ploščadi. Atrij v prvi kleti se odvodnjava s ponikovalnim vodnjakom in prečrpališčem za izredne razmere. 

Ob oblikovanju Rotovškega trga seveda ne moremo mimo razmišljanja o primerni napovedi, ki naj jo omogočajo dostopi. Naj bodo to ozki dostopi s Slomškovega trga ali pač primerno predstavljen Glavni trg. Rotovški trg se po prenovi zapre za promet, saj le tako lahko trg izkoriščamo za namene dogodkov in je na tak način oživljen . Dostava za knjižnico je rešena z atrijem na Lekarniški ulici in z servisnim dvoriščem uprave, prav tako pa se tu uredi tudi kontejnerje in odvoz smeti. Ostale hiše se za dostavo rešuje z Glavnega trga in Gosposke ulice.

Načrt gradbenih konstrukcij
V okviru prenove obstoječih objektov je predvidena izvedba nove glavne avle, izvedba novih konstrukcij v obstoječih objektih (novi podesti, nove etažne in strešne konstrukcije) ter celovita rekonstrukcija nosilnih elementov obstoječih objektov (objekta Rotovški trg 2 in Rotovški trg 9).
Na podlagi Elaborata o stanju nosilnih konstrukcij so podane naslednje smernice za konstrukcijsko utrditev posameznih objektov:

Objekt Rotovški trg 2:


· utrditev temeljnih konstrukcij s temeljnimi gredami in temelji za nove zidove,

· sanacija vlage (odvodnjavanje, bariere, hidrofobno injektiranje in ometi, keson),

· utrditev nosilnih zidov s sistematičnim injektiranjem temeljnih zidov, linijsko injektiranje razpok, pozidava novih zidov,

· povezava nosilnih zidov z enostranskimi jeklenimi vezmi, izvedba zaključnih armiranobetonskih vezi zidov s sidranjem ostrešja,

· utrditev, razbremenitev in povezava stropnih konstrukcij, v večjem obsegu porušitev in izvedba novih,

· utrditev strešne konstrukcije, zaščita, priporočljivo izvedba nove.

Objekt Rotovški trg 9:

· utrditev temeljnih konstrukcij za namen rekonstrukcije vertikalne nosilne konstrukcije,

· sanacija vlage,

· utrditev in povezava vertikalnega nosilnega sistema,

· utrditev in povezava etažnih konstrukcij.

Načrt gradbenih konstrukcij za faza IDP je izdelan na podlagi Načrta arhitekture faza IDP,  Elaborata o stanju nosilnih konstrukcij štirih zgradb na Rotovškem trgu v Mariboru (Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o., št.: DN 2003776, oktober 2010), Poročila o geotehničnem projektu o sestavi tal s pogoji temeljenja objektov Mestna knjižnica Rotovž z Rotovškim trgom v Mariboru (Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o., št.: DN 2003818, julij 2010), Načrta izkopov in osnovne podgradnje, varovanje gradbene jame, objekt: Ureditev Rotovškega trga z Mariborsko knjižnico, faza IDP (Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o., št. načrta: 104-3998, oktober 2010) in na podlagi opravljenih terenskih ogledov objektov.

3.4. Pregled kvadratur 
Skladno z izdelanimi projekti projektantskega podjetja Atelier arhitekti so površine objekta naslednje:

Tabela: Kvadrature

	PROSTORI
	m2

	
	

	KNJIŽNICA
	 

	Uporaba obstoječih prostorov
	704,07

	Novogradnja
	4.125,80

	Zunanja ureditev, Rotovški trg
	2.051,30

	
	

	Skupaj
	6.881,17      


3.5. Ocena vrednosti investicije
Za predmetno investicijo je bila izdelana naslednja projektna dokumentacija in elaborati:
· Vodilna mapa, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, november 2010 

· Arhitekturni posnetek, izdelal 360 – Arhitekturni posnetki Malečnik, oktober 2010
· Načrt arhitekture, rekonstrukcija in dograditev, idejni projekt št. 6/2010, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, oktober 2010
· Načrt gradbenih konstrukcij, izdelal Atelier Arhitekti d.o.o., Ljubljana, oktober 2010
· Načrt električnih inštalacij in opreme, izdelal Proelit d.o.o., Ljubljana, november 2010
· Načrt strojnih inštalacij in opreme, izdelal Klimada d.o.o. Selnica ob Dravi, oktober 2010 
· Načrt izkopov in osnovne podgradnje za podzemne objekte, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o., oktober 2010
· Elaborat o stanju nosilnih konstrukcij, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana,  oktober 2010  
· Elaborat o sestavi tal s pogoji temeljenja, izdelal Gradbeni inštitut ZRMK d.o.o. Ljubljana, julij 2010
· Geodetski posnetek objektov in komunalnih naprav, izdelal Geodetski biro RTL Ljubljana, maj 2010
· Koncept zagotavljanja požarne varnosti, izdelal IBE d.d., Ljubljana, oktober 2010 
· Elaborat gradbene fizike in toplotne zaščite, izdelal Ekosystem d.o.o. Maribor, november 2010 
· Načrt gospodarjenja z gradbenimi odpadki, izdelal Ekosystem d.o.o. Maribor, november 2010 
· Konservatorski načrt, Zavod za varstvo kulturne dediščine Slovenije, Restavratorski center, november 2010
Ocena stroškov je podana na podlagi projektantske ocene. Ocena restavratorskih del je bila podana s strani ZVKDS, Restavratorski center Ljubljana. Ocena ostalih stroškov je bila podana s strani investitorja in uporabnika.

V tabeli je prikazana ocena vrednosti investicije. Za tekoče cene so upoštevane inflacijske stopnje, ki so napovedane v »Jesenski napovedi gospodarskih gibanj 2010, UMAR, september 2010 (ažurirana jesenska napoved inflacije, oktober 2010), kjer je za leto 2012 napovedana 2,2 odstotna rast cen.
Tabela: Ocena vrednosti investicije 

	VRSTA STROŠKA
	Knjižnica 
(1. faza)                / stalne cene
	Prireditveno protokolarni prostori             (2. faza)
	2010
	2011
	2012
	Končna vrednost investicije             (tekoče cene)

	Gradbeno - obrtniška dela
	16.557.910      
	(ni predmet izvedbe)
	 
	3.482.692      
	13.352.142      
	16.834.834      

	Restavratorska dela
	10.500      
	
	 
	2.100      
	8.585      
	10.685      

	Skupaj gradbena dela in oprema
	16.568.410      
	 
	0      
	3.484.792      
	13.360.727      
	16.845.519      

	Projektna dokumentacija
	984.583      
	 
	326.220      
	592.525      
	67.285      
	986.030      

	Investicijska dokumentacija
	39.050      
	 
	3.905      
	31.631      
	3.592      
	39.128      

	Gradbeni nadzor
	205.428      
	 
	 
	42.325      
	166.691      
	209.016      

	Nadomestni prostori (najem, adaptacija)
	115.200      
	 
	 
	34.560      
	82.414      
	116.974      

	Nakup poslovnih prostorov Lekarniška 4
	22.500      
	 
	 
	22.500      
	 
	22.500      

	Skupaj ostali stroški
	1.366.761      
	 
	330.125      
	723.541      
	319.982      
	1.373.648      

	SKUPAJ VSI STROŠKI
	17.935.171      
	 
	330.125      
	4.208.333      
	13.680.709      
	18.219.167      

	20% DAVEK NA DODANO VREDNOST
	3.587.034      
	 
	66.025      
	841.667      
	2.736.142      
	3.643.833      

	SKUPAJ Z DAVKOM
	21.522.205      
	 
	396.150      
	5.050.000      
	16.416.851      
	21.863.000      


4.0. ANALIZA VPLIVOV INVESTICIJSKEGA PROJEKTA NA OKOLJE TER OCENA STROŠKOV ZA ODPRAVO NEGATIVNIH VPLIVOV 
V času izvajanja investicije lahko pride do manjšega vpliva na okolje pri organizaciji gradbišča (izvedba dostopa, postavitev zaščitne ograje, morebitno poškodovanje tlakovanih površin), vendar se ti vplivi ob zaključku prenove sanirajo in vzpostavijo v prvotno stanje. 

Pri načrtovanju in izvedbi investicijskega projekta bodo upoštevana naslednja izhodišča:

· okoljska učinkovitost (uporaba najboljših razpoložljivih tehnik, uporaba referenčnih dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjšanje količin odpadkov in ločeno zbiranje odpadkov),

· učinkovitost izrabe naravnih virov (energetska učinkovitost, učinkovita raba vode in surovin),
· trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejših načinov prevoza),

· zmanjševanje vplivov na okolje (izdelava poročil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).

Zrak 

Dejavnost ne povzroča onesnaževanja zraka. Vpliv neprijetnih vonjav iz kanalizacijskega sistema v objektu in okolici ni pričakovati, saj bo narejen v vodotesni izvedbi, iz njega ne bodo uhajale neprijetne vonjave. 

Voda

Projektna rešitev je usklajena s Pravilnikom o nalogah, ki se izvajajo v okviru obvezne občinske gospodarske javne službe odvajanja in čiščenja komunalne in padavinske odpadne vode in veljavno zakonodajo. Kanalizacijski sistem v objektu in okolici bo zgrajen v vodotesni izvedbi, zato ni pričakovati vplivov na podzemne vode v času obratovanja sistema. Odpadne vode se bodo iztekale v kanalizacijski sistem mesta. 

Hrup

Hrup bo povečan v času gradnje, vendar bo le ta omejen skladno z veljavno zakonodajo. Izvedena investicija s predvideno dejavnostjo in programsko zasnovo ne bo povzročala motečega hrupa.
Ravnanje z odpadki

Pri izvajanju del pričakujemo večje količine različnih odpadkov, od kovin (instalacije, pločevina strehe), lesa, do gradbenih odpadkov. Skladno s predpisi (Pravilnik o ravnanju z odpadki, Ur. l. RS 84/1998, 45/2000, 20/2001, 13/2003, 41/2004) bodo ločeni po vrstah in oddani zbirateljem ali na odlagališče gradbenih odpadkov v Dogoše.

Odpadki, ki bodo nastajali pri obratovanju Mariborske knjižnice, se bodo zbirali ločeno in tudi ločeno odvažali na ustrezna odlagališča.

Požarna varnost

V skladu z veljavno zakonodajo bodo upoštevani vsi prostorski, gradbeni in tehnični ukrepi, s katerimi bodo zagotovljeni pogoji za varen umik ljudi in premoženja ter potrebni odmiki od objektov oziroma ustrezna požarna ločitev, s čimer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje širjenja ognja ob požaru.

Investicija ne bo povzročala negativnih vplivov na okolje, zato tudi ne bo povzročala stroškov iz tega naslova. 
5.0.
ANALIZA ZAPOSLENIH

Varianta »brez« investicije, ki predstavlja ohranitev obstoječega stanja prostorov v Mariborski knjižnice, ni predmet vrednotenja, saj na ta način ni mogoče doseči razvojnih ciljev projekta. 
Po izvedeni investiciji se bo zaradi povečane knjižnične dejavnosti pojavila potreba tudi po večjem številu zaposlenih. Ta primanjkljaj bodo v Mariborski knjižnici v začetni fazi zagotovili s kadri iz knjižničnih enot, ki se združujejo v novo osrednjo knjižnico. Po predvidevanjih se bo po odprtju novih knjižničnih prostorov zelo povečal obisk in uporaba knjižnice, zato bo v nadaljevanju dolgoročno (po letu 2013) postopno potrebno zagotoviti dodatne zaposlitve.

Na lokaciji osrednje knjižnice je trenutno skupaj zaposlenih 47 delavcev, in sicer za naslednje naloge:

· UPRAVA IN RAČUNOVODSTVO:  10

· STROKOVNE SLUŽBE IN DEJAVNOSTI: 6

· NABAVA IN OBDELAVA GRADIVA: 9

· IZPOSOJA IN INFORMACIJSKA DEJAVNOST (za odrasle in mladino): 16

· OPREMA GRADIVA: 3

· KNJIGOVEZNICA: 3

Z načrtovano združitvijo knjižnic na Taboru se bo skupina strokovnih delavcev za izvajanje izposoje in informacijske dejavnosti povečala za 5 zaposlenih, skupaj bo torej za neposredno delo z uporabniki v novi knjižnici na razpolago 21 zaposlenih.
Glede na predvideno rast uporabe knjižnice, dodatne naloge in povečano kvadraturo, ki jih bo narekovala nova situacija, predvideno povečanje dejavnosti in uporabe posebnih zbirk ter intenziviranje aktivnosti za ljudi s posebnimi potrebami, bo od 2013 do 2018 potrebno zagotoviti dodatno vsaj 10 strokovnih delavcev.

6.0. OKVIRNI ČASOVNI NAČRT IZVEDBE INVESTICIJE 
	Aktivnosti
	2010
	2011
	2012

	 
	01       /02
	03       /04
	05          /06
	07          /08
	09        /10
	11       /12
	01        /02
	03       /04
	05       /06
	07        /08
	09        /10
	11        /12
	01        /02
	03      /04
	05       /06
	07       /08
	09      /10
	11    /12

	Javni urbanistično arhitekturni natečaj  (izvedeno v 2008)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev DIIP
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Javno naročilo za inženiring
	 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje IDZ in IDP
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava projektne naloge (inženiring, Mariborska knjižnica, MOM)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Potrditev projektne naloge (MOM, Mariborska knjižnica)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDZ (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava IDP (projektant)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava predinvesticijske zasnove (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Izdelava investicijskega programa (inženiring)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Potrditev investicijskega programa (MOM)
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za projektiranje PGD, PZI, PID 
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PGD po fazah, s soglasji (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Pridobitev gradbenih dovoljenj za posamezne faze  

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izdelava PZI (projektant)


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo za gradbeni nadzor

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Javno naročilo s pogajanji za izvedbo GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Izvedba GOI del in opreme


	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Tehnični pregled in pridobitev uporabnega dovoljenja
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Primopredaja objekta
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


7.0. NAČRT FINANCIRANJA PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA
Ocena stroškov celotne investicije »Ureditev Rotovškega trga in prenova Mariborske knjižnice« je izdelana s preverjanjem cen na trgu, na podlagi projektne dokumentacije in tehničnega poročila, ocene Restavratorskega centra, ocene investitorja, z upoštevanjem realizacije v 2010 ter upoštevanjem inflacijske stopnje za leto 2012, v katerem je predviden zaključek investicije.

Poglavje prikazuje deleže financiranja po letih in po virih financiranja. Celotna vrednost investicije po tekočih cenah znaša 21.863.000 EUR in bo financirana s sledečimi viri:
7.1      Varianta 1

Predmetno investicijo bo v celoti financirala Mestna občina Maribor:

· 100% celotne vrednosti investicije oziroma 21.863.000 EUR iz sredstev občinskega proračuna Mestne občine Maribor
Tabela: Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR z DDV, v tekočih cenah

	Št.
	Vir financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   

	 
	Skupaj
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   


7.2.     Varianta 2
Predmetno investicijo bosta financirala Mestna občina Maribor in Ministrstvo za kulturo Republike Slovenije:

· 54,26% celotne vrednosti investicije oziroma 11.863.000 EUR iz sredstev občinskega proračuna Mestne občine Maribor,
· 45,74% celotne vrednosti investicije oziroma 10.000.000 EUR pa predvidoma iz sredstev Ministrstva za kulturo republike Slovenije, sklep Vlade RS, 117. seja, z dne 20.1.2011, 6. sklep pod točko 21A. Dostopno 26.1.2011 na spletni strani: 
http://www.vlada.si/fileadmin/dokumenti/si/sklepi/seja_vlade_2011/117_seja/117sv21a.pdf 
Tabela: Finančna konstrukcija investicije po letih in virih financiranja v EUR z DDV, v tekočih cenah

	Št.
	Vir financiranja
	2010
	2011
	2012
	Skupaj
	%

	1
	Mestna občina Maribor
	396.150   
	50.000   
	11.416.850   
	11.863.000   
	54,26%   

	2
	Ministrstvo za kulturo
	0   
	5.000.000   
	5.000.000   
	10.000.000   
	45,74%   

	 
	Skupaj
	396.150   
	5.050.000   
	16.416.850   
	21.863.000   
	100,00%   


Za upravljanje investicije bo skrbela Mestna občina Maribor v skladu z občinskim proračunom.

8.0. PROJEKCIJA PRIHODKOV IN STROŠKOV POSLOVANJA
8.1.
Struktura prihodkov in odhodkov pred investicijo in po investiciji
V tabelarnem prikazu prihodkov in stroškov je v stolpcu stanje po investiciji upoštevan presečni datum 31. 12. 2012, od katerega dalje se ugotavlja stanje po investiciji.

Ta datum predstavlja tudi tolerančni okvir, v katerem bo izveden končni obračun in primopredaja opremljenega objekta med izvajalci GOI del, dobavitelji opreme in investitorjem, uporabnikom ter upravljavcem. 

Tabela 12.1./1: Prihodki in stroški pred in po investiciji

	 
	Pred investicijo
	Po investiciji
	Razlika

	
	Stanje na dan                             31. 12. 2009
	Stanje na dan                                                    31. 12. 2012
	

	PRIHODKI
	 
	 
	 

	Prihodki od poslovanja
	1.460.633
	1.898.823
	438.190

	Finančni prihodki
	608
	608
	0

	Drugi prihodki
	28
	28
	0

	PRIHODKI SKUPAJ
	1.461.269
	1.899.459
	438.190

	ODHODKI
	 
	 
	 

	Stroški materiala
	70.270
	91.100
	20.830

	Stroški storitev
	176.272
	229.140
	52.868

	stroški dela
	1.181.961
	1.536.600
	354.639

	amortizacija
	29.039
	37.751
	8.712

	drugi stroški
	3.726
	4.868
	1.142

	ODHODKI SKUPAJ
	1.461.269
	1.899.459
	438.190


8.2.
Analiza stroškov in koristi

Analiza stroškov in koristi (Delovni dokument 4, Navodilo za uporabo metodologije pri izdelavi stroškov in koristi, str. 6) je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projektov. Načelno je treba oceniti vse vplive, torej finančne, ekonomske in družbene, vplive na okolje, itd.

Cilj analize stroškov in koristi je opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, saj so na ta način določeni stroški in koristi projekta. Rezultati se potem ugotavljajo kot celota (neto koristi), s sklepi pa se je potrebno opredeliti do tega, ali je projekt zaželen in ali se ga splača izvesti. Stroške in koristi je treba ovrednotiti po pravilu diferenčnih vrednosti, z upoštevanjem razlike med alternativo »z« investicijo in alternativo »brez« investicije.

Kot smo že navedli, minimalna varianta »brez« investicije, ki predstavlja ohranitev obstoječega stanja objekta Mariborske knjižnice, ni predmet vrednotenja, saj na ta način ni mogoče doseči razvojnih ciljev projekta in pridobiti dodatnih prostorov za izvajanje dejavnosti Mariborske knjižnice.
 

Predmet vrednotenja nameravanega investicijskega projekta je tako varianta »z investicijo« in sicer na obstoječi lokaciji Rotovškega trga.
Eno od najpogosteje uporabljenih meril za presojanje smiselnosti investicijskega projekta je njegova neto sedanja vrednost ali čista sedanja vrednost. Če je ekonomska neto sedanja vrednost projekta pozitivna, potem je družba (regija/država) v boljšem položaju, če je projekt izveden, saj koristi presegajo stroške.

8.2.1. Finančna analiza

Pri finančni analizi smo upoštevali stalne cene in sicer po indiferentni metodi izračuna stanja pred in po investiciji.

	VREDNOSTI V STALNIH CENAH

	 
	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	1
	2011
	5.380.551
	 
	 
	 
	-5.380.551

	2
	2012
	16.141.654
	 
	 
	 
	-16.141.654

	3
	2013
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	4
	2014
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	5
	2015
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	6
	2016
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	7
	2017
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	8
	2018
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	9
	2019
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	10
	2020
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	11
	2021
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	12
	2022
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	13
	2023
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	14
	2024
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	15
	2025
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	16
	2026
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	17
	2027
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	18
	2028
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	19
	2029
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	20
	2030
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	21
	2031
	 
	438.190
	438.190
	 
	0

	22
	2032
	 
	438.190
	438.190
	10.225.000
	10.225.000

	 
	Skupaj
	21.522.205
	8.763.800
	8.763.800
	10.225.000
	-11.297.205


	DISKONTIRANE VREDNOSTI (7%)

	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2011
	5.028.552
	0
	0
	0
	-5.028.552

	2012
	14.098.746
	0
	0
	0
	-14.098.746

	2013
	0
	357.694
	357.694
	0
	0

	2014
	0
	334.293
	334.293
	0
	0

	2015
	0
	312.423
	312.423
	0
	0

	2016
	0
	291.984
	291.984
	0
	0

	2017
	0
	272.883
	272.883
	0
	0

	2018
	0
	255.031
	255.031
	0
	0

	2019
	0
	238.346
	238.346
	0
	0

	2020
	0
	222.754
	222.754
	0
	0

	2021
	0
	208.181
	208.181
	0
	0

	2022
	0
	194.562
	194.562
	0
	0

	2023
	0
	181.833
	181.833
	0
	0

	2024
	0
	169.938
	169.938
	0
	0

	2025
	0
	158.820
	158.820
	0
	0

	2026
	0
	148.430
	148.430
	0
	0

	2027
	0
	138.720
	138.720
	0
	0

	2028
	0
	129.645
	129.645
	0
	0

	2029
	0
	121.163
	121.163
	0
	0

	2030
	0
	113.237
	113.237
	0
	0

	2031
	0
	105.829
	105.829
	0
	0

	2032
	0
	98.905
	98.905
	2.307.917
	2.307.917

	Skupaj
	19.127.298
	4.054.669
	4.054.669
	2.307.917
	-16.819.381


8.2.2. Ekonomska analiza

Pri ekonomski analizi smo upoštevali davčne popravke – odšteli smo posredne davke (DDV). Predvidevali smo, da bodo 80% investicije izvajali izvajalci iz regije, kar bo imelo pozitivni učinek na samo regijo. Prav tako smo upoštevali učinek zaposlenih v regiji in učinek povečanja turizma. Na tej podlagi smo izračunali dinamično oceno naložbe – neto sedanja vrednost in interno stopnjo donosnosti. Ekonomska doba investicije je vsaj 50 let, zato smo upoštevali trend rasti neto denarnega toka do leta 2050, ter ga diskontirali na leto 2030. Preostanek vrednosti smo na tej osnovi ocenili na 10.225.000 EUR.

	 
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	2016
	2017
	2018
	2019

	Celotna investicija
	-4.538.458
	-13.396.713
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Učinki investicije v regiji
	3.630.766
	10.717.370
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Prihodki
	 
	 
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190

	Odhodki
	 
	 
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190

	Učinek zaposlenih v regiji
	 
	 
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050

	Povečanje turizma
	 
	 
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000

	Preostanek vrednosti
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	Skupaj
	-907.692
	-2.679.343
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050


	2020
	2021
	2022
	2023
	2024
	2025
	2026
	2027
	2028
	2029
	2030

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 

	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190
	438.190

	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190
	-438.190

	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050
	190.050

	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000
	120.000

	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	10.225.000

	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	310.050
	10.535.050


	eNSV
	2.177.880,89 €

	eISD
	11,67%


Kot je iz tabele razvidno, je neto sedanja vrednost projekta pozitivna (2.177.880,89 EUR), saj koristi presegajo stroške in je zato projekt upravičen. Prav tako je notranja stopnja donosnosti višja od relevantne diskontne stopnje. 

Merljivi učinki investicije, v nadaljevanju navajamo tiste, katerih vrednosti ni mogoče denarno opredeliti, so:

· povečanje prostorskih kapacitet namenjenim kulturnim dejavnostim mesta,

· obogatitev starega mestnega jedra,

· vključitev nove javne infrastrukture v turistično in izobraževalno ponudbo mesta in regije,

· razvoj izobraževalnih institucij in intelektualnega kapitala,

· revitalizacija urbanega prostora,

· dostopnost kulturnih dobrin.

8.2.3. Analiza občutljivosti in analiza tveganja investicijskega projekta

Pri analizi občutljivosti ugotavljamo vplive sprememb potencialnih kritičnih faktorjev na rezultate, podane v finančni analizi. Cilj analize tveganja, ki smo jo opravili v nadaljevanju, je opredelitev kritičnih spremenljivk projekta. 

»Kritične spremenljivke oz. faktorji« so tiste, katerih 1-odstotna sprememba (pozitivna ali negativna) povzroči zvišanje na ustrezno 5-odstotno spremembo osnovne vrednosti NPV.

Prisotni naslednji potencialni kritični faktorji (spremenljivke) so:

- spremembe investicijske vrednosti,

- faktorji, ki vplivajo na prihodke in

- faktorji, ki vplivajo na odhodke.

Izhodiščna neto sedanja vrednost

	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2011
	5.028.552
	0
	0
	0
	-5.028.552

	2012
	14.098.746
	0
	0
	0
	-14.098.746

	2013
	0
	357.694
	357.694
	0
	0

	2014
	0
	334.293
	334.293
	0
	0

	2015
	0
	312.423
	312.423
	0
	0

	2016
	0
	291.984
	291.984
	0
	0

	2017
	0
	272.883
	272.883
	0
	0

	2018
	0
	255.031
	255.031
	0
	0

	2019
	0
	238.346
	238.346
	0
	0

	2020
	0
	222.754
	222.754
	0
	0

	2021
	0
	208.181
	208.181
	0
	0

	2022
	0
	194.562
	194.562
	0
	0

	2023
	0
	181.833
	181.833
	0
	0

	2024
	0
	169.938
	169.938
	0
	0

	2025
	0
	158.820
	158.820
	0
	0

	2026
	0
	148.430
	148.430
	0
	0

	2027
	0
	138.720
	138.720
	0
	0

	2028
	0
	129.645
	129.645
	0
	0

	2029
	0
	121.163
	121.163
	0
	0

	2030
	0
	113.237
	113.237
	0
	0

	2031
	0
	105.829
	105.829
	0
	0

	2032
	0
	98.905
	98.905
	2.307.917
	2.307.917

	Skupaj
	19.127.298
	4.054.669
	4.054.669
	2.307.917
	-16.819.381


Analiza vplivov spremembe investicijske vrednosti

Spremembe investicijske vrednosti vplivajo na:

· obračun amortizacije,

· stroške vzdrževanja (nadomestni deli),

· stroške zavarovanja.

Verjetnost nastopa tega faktorja je predvsem pogojena:

· z uspešnostjo razpisa za izbor izvajalcev gradbenih del in nakupa notranje opreme,

· z dinamiko izvedbe investicije (vpliv inflacije ter dodatnih stroškov).

	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2011
	5.078.838
	0
	0
	0
	-5.078.838

	2012
	14.239.733
	0
	0
	0
	-14.098.746

	2013
	0
	357.694
	357.694
	0
	0

	2014
	0
	334.293
	334.293
	0
	0

	2015
	0
	312.423
	312.423
	0
	0

	2016
	0
	291.984
	291.984
	0
	0

	2017
	0
	272.883
	272.883
	0
	0

	2018
	0
	255.031
	255.031
	0
	0

	2019
	0
	238.346
	238.346
	0
	0

	2020
	0
	222.754
	222.754
	0
	0

	2021
	0
	208.181
	208.181
	0
	0

	2022
	0
	194.562
	194.562
	0
	0

	2023
	0
	181.833
	181.833
	0
	0

	2024
	0
	169.938
	169.938
	0
	0

	2025
	0
	158.820
	158.820
	0
	0

	2026
	0
	148.430
	148.430
	0
	0

	2027
	0
	138.720
	138.720
	0
	0

	2028
	0
	129.645
	129.645
	0
	0

	2029
	0
	121.163
	121.163
	0
	0

	2030
	0
	113.237
	113.237
	0
	0

	2031
	0
	105.829
	105.829
	0
	0

	2032
	0
	98.905
	98.905
	2.307.917
	2.307.917

	Skupaj
	19.318.571
	4.054.669
	4.054.669
	2.307.917
	-16.869.666

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Investicijski stroški se povišajo za 1%
	
	

	
	
	
	
	
	

	Izhodiščna NSV:
	 
	-16.819.381
	
	
	

	Nova NSV:
	 
	-16.869.666
	
	
	

	Indeks:
	 
	0,99701918
	
	
	

	Sprememba v %:
	 
	0,30%
	
	
	


Analiza vplivov na odhodke

Na odhodke, ki se predvidevajo z izvedbo investicije, vplivajo naslednji faktorji:

· stroški dela,

· vzdrževalni in obratovalni stroški ter

· drugi vplivni faktorji.

	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2011
	5.028.552
	0
	0
	0
	-5.028.552

	2012
	14.239.733
	0
	0
	0
	-14.239.733

	2013
	0
	361.271
	357.694
	0
	-3.577

	2014
	0
	337.636
	334.293
	0
	-3.343

	2015
	0
	315.548
	312.423
	0
	-3.124

	2016
	0
	294.904
	291.984
	0
	-2.920

	2017
	0
	275.612
	272.883
	0
	-2.729

	2018
	0
	257.581
	255.031
	0
	-2.550

	2019
	0
	240.730
	238.346
	0
	-2.383

	2020
	0
	224.981
	222.754
	0
	-2.228

	2021
	0
	210.263
	208.181
	0
	-2.082

	2022
	0
	196.507
	194.562
	0
	-1.946

	2023
	0
	183.652
	181.833
	0
	-1.818

	2024
	0
	171.637
	169.938
	0
	-1.699

	2025
	0
	160.408
	158.820
	0
	-1.588

	2026
	0
	149.914
	148.430
	0
	-1.484

	2027
	0
	140.107
	138.720
	0
	-1.387

	2028
	0
	130.941
	129.645
	0
	-1.296

	2029
	0
	122.375
	121.163
	0
	-1.212

	2030
	0
	114.369
	113.237
	0
	-1.132

	2031
	0
	105.829
	105.829
	0
	0

	2032
	0
	98.905
	98.905
	2.307.917
	2.307.917

	Skupaj
	19.268.286
	4.093.169
	4.054.669
	2.307.917
	-16.998.868

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Operativni stroški se povišajo za 1%
	
	

	
	
	
	
	
	

	Izhodiščna NSV:
	 
	-16.819.381
	
	
	

	Nova NSV:
	 
	-16.998.868
	
	
	

	Indeks:
	 
	0,98944125
	
	
	

	Sprememba v %:
	 
	1,06%
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Analiza vplivov na prihodke

	Leto
	Investicijski
stroški
	Operativni
stroški
	Prihodki
	Ostanek
vrednosti
	Neto 
denarni tok

	2011
	5.028.552
	0
	0
	0
	-5.028.552

	2012
	14.098.746
	0
	0
	0
	-14.098.746

	2013
	0
	357.694
	354.117
	0
	-3.577

	2014
	0
	334.293
	330.950
	0
	-3.343

	2015
	0
	312.423
	309.299
	0
	-3.124

	2016
	0
	291.984
	289.065
	0
	-2.920

	2017
	0
	272.883
	270.154
	0
	-2.729

	2018
	0
	255.031
	252.480
	0
	-2.550

	2019
	0
	238.346
	235.963
	0
	-2.383

	2020
	0
	222.754
	220.526
	0
	-2.228

	2021
	0
	208.181
	206.099
	0
	-2.082

	2022
	0
	194.562
	192.616
	0
	-1.946

	2023
	0
	181.833
	180.015
	0
	-1.818

	2024
	0
	169.938
	168.238
	0
	-1.699

	2025
	0
	158.820
	157.232
	0
	-1.588

	2026
	0
	148.430
	146.946
	0
	-1.484

	2027
	0
	138.720
	137.333
	0
	-1.387

	2028
	0
	129.645
	128.348
	0
	-1.296

	2029
	0
	121.163
	119.952
	0
	-1.212

	2030
	0
	113.237
	112.104
	0
	-1.132

	2031
	0
	105.829
	104.770
	0
	0

	2032
	0
	98.905
	97.916
	2.307.917
	2.307.917

	Skupaj
	19.127.298
	4.054.669
	4.014.123
	2.307.917
	-16.857.880

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Prihodki se znižajo za 1%
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Izhodiščna NSV:
	 
	-16.819.381
	
	
	

	Nova NSV:
	 
	-16.857.880
	
	
	

	Indeks:
	 
	0,99771624
	
	
	

	Sprememba v %:
	 
	0,23%
	
	
	


Z analizo občutljivosti smo ugotovili, da opazovane spremenljivke niso kritične spremenljivke. Zaradi tega ugotavljamo, da obravnavanje verjetnosti sprememb posameznih kritičnih spremenljivk ni potrebna.

V kolikor upoštevamo, da v obdobju do dokončanja GOI del in namestitve opreme in nadaljnjem postopku ni pričakovati rizičnih političnih, gospodarskih in ekonomskih vplivov, potem je tveganje za celotni projekt minimalno. 

9. ZAKLJUČEK
Iz Predinvesticijske zasnove je, po določilih »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ« (Ur.l. RS št. 60/06/54/10), razviden namen in razvojna upravičenost investicije.
Glede na višino investicije je potrebno izdelati investicijski program.
PRILOGE IN VIRI 
PRILOGE:  /
VIRI:

· Dokument identifikacije investicijskega projekta izdelovalca EVB d.o.o., november 2009;

· Zbirno projektno poročilo, 0 – Vodilna mapa, Atelier arhitekti d.o.o., oktober 2010;

· Tehnično poročilo, 1 – Arhitektura, Atelier arhitekti d.o.o., oktober 2010;

· www.mb.sik.si;

· Žnidaršič, Rok: Rotovž – predstavitev idejnega projekta, Atelier arhitekti d.o.o, december 2010;

· Rampih, Slavica: Projektna naloga za pripravo projekta nove osrednje knjižnice, Mariborska knjižnica, junij 2010

· Turjak, Dragica: Organizacijski in kadrovski elaborat, Mariborska knjižnica, 2005

· Restavratorski center RS, ZVKD Maribor: Konzervatorsko restavratorski načrt, november 2010
ZIM
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