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Na podlagi 57. ¢lena Zakona o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS &t. 33/2007, 70/2008-

ZVO-1B, 108/2009) in 16. ¢lena Statuta Mestne ob¢ine Maribor (MUV, §t. 27/95, 13/98,

17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne obcline Maribor na svoji
.. seji, dne.............. sprejel

ODLOK
o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmogje
urbanistiéne zasnove mesta Maribor
(za dela obmocij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S)

1. ¢len

V besedilu odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne zasnove mesta
Maribor (MUV, &t. 19/2006, 1/2007, 5/2007, 14/2008, 15/2008, 26/2009, 4/2011, MUV, st.
1/2008, 5/2008, 16/2010 in 2/2011- obvezna razlaga, MUV, st. 17/2009 — popravek MUV, §t.
30/2009-sklep) se za 1. g ¢lenom doda novi 1. h &len, ki se glasi:

»Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje urbanisti¢ne
zasnove mesta Maribor (za dela obmocij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) je izdelal Bipro tim
d.o.o0., biro za inZeniring in projektiranje Maribor, Meljska cesta 56 pod Stevilko naloge 04-05-
005/2010.

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev je
- sprememba namenske rabe iz povrSin za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v
povrSine za centralne dejavnosti na parcelah 1155/1 — del, 1155/2 in 980/1 v k.o.
Tezno,
- ukinitev regulacijske linije na parcelah st. 259/1, 259/2 in 258 k.o. Tezno in gradbene
meje na parcelah §&t. 259/1 in 259/2 iste k.o. ter sprememba obmocja
vecstanovanjskih stavb v eno in dvostanovanjske stavbe na parceli 259/1 iste k.o.

Spremembe se prikazejo v grafic(nem delu odloka in sicer v dopolnitvi grafi¢nih prilog karta 3
— Podrobna namenska raba in ¢lenitev na morfoloSke enote (list 2.3) in karta 4 — Regulacijski
elementi (lista 2.4).«

2. ¢len

Za 3. c ¢lenom se doda novi 3. e Clen, ki se glasi:
»Spremembe in dopolnitve iz 1. h ¢lena tega odloka obsegajo:

|. SPLOSNI DEL
Izjava odgovornega prostorskega nacrtovalca

II. BESEDILO ODLOKA
[ll. KARTOGRAFSKI DEL ODLOKA
1.1 Izsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodje urbanisti€ne zasnove mesta Maribor -
Podrobna namenska raba in ¢lenitev na morfoloSke enote - karta3 M 1:1000
1.2 lzsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih M 1:1000

pogojih za obmocdje urbanisti€ne zasnove mesta Maribor -
Regulacijski elementi — karta 4
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1.3 lIzsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmodje urbanisti€ne zasnove mesta Maribor -
Podrobna namenska raba in Clenitev na morfoloSke enote - karta3 M 1:1000

1.4 lzsek iz kartografskega dela Odloka o prostorskih ureditvenih
pogojih za obmocdje urbanisti€ne zasnove mesta Maribor -
Regulacijski elementi — karta 4 M 1:1000

1.5 Legenda k kartama 3 in 4

2.1 Prikaz ureditvenega obmocja M 1:100
2.2 Prikaz ureditvenega obmocja M 1:100
2.3 Podrobna namenska raba in Clenitev na morfoloske enote -

karta 3 M 1:1000
2.4 Regulacijski elementi- karta 4 M 1:1000

2.5 Legenda k kartama 3 in 4

2.6 Pregledna karta- Podrobna namenska raba in Clenitev na M 1:500
morfoloSke enote - karta 3

2.5 Legenda k kartama 3 in 4- Regulacijski elementi- karta 4 M 1:500
IV. OBRAZLOZITEV«
3. €len
Za 5. d ¢lenom se doda 5. e Clen, ki se glasi:
»Ureditveno obmocje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev iz prve alineje
2. odstavka 1. h. &lena obsega zemljis¢e parcel &t. 1155/1-del, 1155/2 in 980/1 v k.o0. Tezno.
Velikost obmogja je ca 3.200 m? in se nahaja v pasu severno od Lahove ulice.
Na ureditvenem obmoclju se sprememba namenske rabe iz povrSin za stanovanja in
dopolnilne dejavnosti v povrSine za centralne dejavnosti prikaze v graficnem delu odloka na
karti 3 — Podrobna namenska raba in ¢lenitev na morfoloSke enote — list §t. 29 in 33 — in na
karti 4 — Regulacijski elementi — list 8t. 29 in 33.
Ureditveno obmocje sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev iz druge alineje
2. odstavka 1. h. ¢lena obsega zemljiS€e parcel $t. 259/1, 259/2 in 258 k.o. Tezno. Velikost
obmogja je ca 1.300 m? in se nahaja med Jerovskovo ulico in Strazunskim gozdom.
Na ureditvenem obmoéju se ukinitev regulacijske linije, gradbene meje ter obmodcje
veCstanovanjske in eno ter dvostanovanjske gradnje prikaze na karti 4 — Regulacijski
elementi — list St. 30.«
4. ¢len
Za 56. c ¢lenom se doda novi 56. d ¢len, ki se glasi:
»Spremembe in dopolnitve odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanistiCne

zasnove mesta Maribor (za dela obmocij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) iz 1. h lena so na
vpogled v Mestni upravi Mestne obcine Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in
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prostor — Sektorju za urejanje prostora, na Mestni Cetrti Tezno in na spletni strani
www.maribor.si.«

5. ¢len

Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodcje
urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (za dela obmoc€ij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) na
obmocdju iz 1. h &lena zagne veljati osmi dan po objavi v Medob&inskem uradnem vestniku.

Stevilka: 35005-6/2010 030102
Datum: 5.5. 2011


http://www.maribor.si./�
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MESTNA UPRAVA
Urad za komunalo, promet, okolje in prostor
Sektor za urejanje prostora

Stevilka: 35005-6/2010 030102
Datum: 5.5. 2011

OBRAZLOZITEV

Razlogi in izhodis€a za pripravo predlaganih sprememb in dopolnitev PUP

Priprava sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (za dela obmocij PPE Te 4-SD in PPE Te 7-S) — v
nadaljevanju: sprememba PUP - se je zaCela s sprejetiem Sklepa o pripravi predmetnih
sprememb, (MUV, st. 12 z dne 10. 6. 2010) in dopolnitvijo Sklepa (MUV, &t. 31 z dne 8. 12.
2010).

Predlagana sprememba PUP obsega dve obmogiji:
1. del prostorsko planske enote Te 4-SD na parcelah, St. 1155/1-del, 1155/2 in 980/1 v
k.0. Tezno, v velikosti ca 3.200 m?, V borovju, severno od Lahove ulice,
2. del prostorsko planske enote Te 3-S na parcelah St. 259/1, 259/2 in 258 k.0. Tezno v
velikosti ca 1.300 m?, med Jerovskovo ulico in Strazunskim gozdom.

Lastnika zemljis¢ v navedenih obmocjih sta pobudi za spremembo PUP podala z namenom,
da bi bilo omogocena izvedba njunih investicijskin namer:

V delu PPE Te4-SD sta na obmocju ob Lahovi ulici zgrajena veCstanovanjski ter poslovni
objekt. Obmocdje je po veljavnem Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocdje
urbanisticne zasnove mesta Maribor po namenski rabi opredeljeno za stanovanja in
dopolnilne dejavnosti. Investitor in lastnik obstojeCega objekta in zemljiS¢a zeli na
obravnavanem zemljiS€u in objektu pridobiti dodatne stanovanjske in poslovne povrSine,
predvsem zaradi hemotenega izvajanja dejavnosti, potreb po veéjem Stevilu namestitvenih
kapacitet ter zagotovitve optimalnih bivalnih pogojev stanovalcev. Nameravano povec€anje
bivalnih zmogljivosti po dolocilih veljavnega PUP ni mozZno, zato je predlagana sprememba
PUP na navedenih parcelah, in sicer iz povrSin za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v
povrSine za centralne dejavnosti, z ustreznimi regulacijskimi elementi za morfoloSko enoto
prostostojeCa — posami¢na gradnja, meSana gradnja. Glede na dejansko stanje na obmocdju
je pobuda bila ocenjena kot sprejemiljiva.

V delu PPE Te3-S je v severnem podaljsku Jerovskove ulice v naravi hezazidano stavbno
zemljis¢e, z veljavnim odlokom o PUP opredeljeno kot povrSine za stanovanja, na vzhodu pa
meji na zelene povrsine. Cez obmocgje je opredeljena regulacijska linija, kot razmejitev med
javnimi in nejavnimi povrSinami za namen ureditve dodatne cestne povezave do
vecCstanovanjskih objektov, ki imajo sicer zagotovljen dovoz iz druge smeri. Prostorski akt, ki
je veljal pred uveljavitvijo Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje urbanisticne
zasnove mesta Maribor, je obmocje opredeljeval kot povrSine za stanovanja. Pod
navedenimi pogoji je bil opravljen promet z zemlji8€i za gradnjo stanovanjskega objekta,
vendar sta bili s predmetnim Odlokom o PUP (MUV, §t. 19/2006) uveljavljeni regulacijska in
gradbena linija. V postopku obravnave pobude je ugotovljeno, da bi predlagana sprememba
omogocila gradnjo objekta in ne bi zmanjSala dostopnosti SirSega obmocja.



Opis sprememb PUP

Predmet sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev je

- sprememba namenske rabe iz povrSin za stanovanja in dopolnilne dejavnosti v
povrSine za centralne dejavnosti na parcelah 1155/1 — del, 1155/2 in 980/1 vse v k.o.
Tezno,

- ukinitev regulacijske linije na parcelah &t. 259/1, 259/2 in 258 k.o. Tezno in gradbene
meje na parcelah 8t. 259/1 in 259/2 iste k.o. ter sprememba obmocja
veCstanovanjskih stavb v eno in dvostanovanjske stavbe na delu parcele St. 259/1
iste k.o., kar je primerljivo s stanovanjskimi stavbami v neposredni blizini navedene
parcele.

Spremembe se prikaZzejo v graficnem delu odloka in sicer v dopolnitvi grafi¢nih prilog na
kartah St. 3 — Podrobna namenska raba in ¢lenitev na morfoloSke enote (list 2.3) in na kartah
St. 4 — Regulacijski elementi (lista 2.4). Spremembe PUP so prikazane v priloZenem
graficnem gradivu.

Potek izdelave sprememb PUP
Priprava sprememb PUP je na podlagi ZPNacrt potekala glede na zgoraj navedena sklepa.

V postopku je bila pridobljena odlocba Ministrstva za okolje in prostor, da v postopku
priprave predmetnih sprememb PUP ni treba izvesti celovite presoje vplivov na okolje.

Dopolnjeni osnutek sprememb in dopolnitev PUP je bil javno razgrnjen v ¢asu od 4. aprila do
4. maja 2011. Javna obravnava je bila izvedena v prostorih Mestne Cetrti Tezno 13. aprila
2011. V ¢asu javne razgrnitve in na javni razpravi ni bilo pripomb, ki bi se nanaSale na javno
razgrnjeni akt.

Spremembe in dopolnitve PUP ne bodo imele finanénih posledic za proracun MOM.
Predlog za skraj$ani postopek

SkrajSani postopek za sprejem odloka je predlagan zaradi sorazmerno majhnega obsega
sprememb PUP, ki skupaj obsega ca 4.500 m? V postopku priprave predmetnega akta
izvedba celovite presoje vplivov sprememb PUP na okolje ni bila potrebna. Pripomb na javno
razgrnjeni akt ni bilo. Mestna Cetrt Tezno je podala pozitivno mnenje k predmetni spremembi
PUP.

Pripravila:
Marija KUHAR, univ. dipl. ekon.
Podsekretarka

mag. Lidija KODRIC VUK
Vodja sektorja
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OBMOLJE ZEMLJIGKIH PARCEL

Meljska cesta 56, S| - 2000 Maribor, tel.: 02/229-1219
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OBMOCJE UREJANJA S PUP:
e meja obmoéja urejanja s prostorskimi ureditvenimi pogoji

11 obmodie zafasnega urejanja s prostorskimi ureditvenimi
pogoji - predvidena izdelava obdinskeda lokacijskega nadra

NAMENSKA RABA POVRSIN
povriine za stanovanja
povriine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti
povriine za centralne dejavnosti
povriine za kulturo, izobraZevanje, socialo in zdravstvo
povriine za proizvodnjo in skladiséenje
vedje povriine za promet
povriine za promet
povriine za komunalo in enargetiko
povriine za Sport
povriine izkljuéne rabe za potrebe obrambe
E==1 kmetijske povriine
E—1 gozd

vodne povrsing

ZELENE POVRSINE
nnnnn park
parkovne ureditve trgov

ot parkovni gozdovi

zelenje ob prometnicah
1 obretna vegetacija
vrticki
povezovalne zelene povrsine
kmetijske povrsine na stavbnih zemljis&ih

890

FEEEE zelene rekreacijske povrine

MORFOLOSKE ENOTE (vsebina na karti ét. 3):
MPP - prostostojeda - posamicna gradnja

[l 5K - stmjena obuliéna in karejska gradnja

Ea v -mesana gradnja
MP - posebna obmocdja

REGULACIJSKI ELEMENTI (vsebina na karti st. 4):
Graficni regulacijski elementi:

— regulacijska linija

= = gradbena meja

= gradbena linija

Vrste stanovanjskih stavbh na powrsinah za stanovanja
ter na povr sinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti:
obmogje eno- in dvostanovanjskih stavh

/77 ohmoije veistanovanjskih stavb - vila bloki, stolpiéi, lamelni bloki

X obmoéje veéstanovanjskih stavb - stolpnice, visoki bloki
obmoéje razlicnih stanovanjskih stavb

OMEJITVE IZ PROSTORSKIH SESTAVIN PLANSKIH AKTOV:

Energetska infrastruktura:
~+— ohstojedi 110 kY daljinovod
-—+ gbstojedi 35 kY dalinoved
“—— ghstojedi 400 kY dalinovad
— nhsIUJeEimagistrainiplmwnd
—— - predvideni 110 KV daljnovod
| varovalni pas plinovoda
varstveni reZim po Uredbi o drzavnem lokaciiskem naértu za kablovod
110 K Pekre - Koroska vrata - Melje, Urlist RS, 5t 362007 z dne 20.04.2007

Naravne znamenitosti:
- NS - naravni spomenik- tockowni
f73Ns - naravni spomenik- obmoéje

Vodovarstvena obmocja:

L j0 - obmoéje zajetja "0°
"_E I - najofje vodovarstveno obmoéje "'
il - 0Zje vodovarstveno obmodj

Rl - §irde vodovarstveno obmodéje "IllI*

Kulturni in zgodovinski spomeniki:
LAO - arheolodko obmodje
LNO - naselbinsko obmocje
LSOMN - spomenik oblikovane narave
LTS - tehniski spomenik
LUZS - umetnostni in arhitektumni spomenik
LZS8  -zgodovinski spomenik

DRUGE OZNAKE:

=== eja prostorsko planske enote
drevored

B javni objekt
Tad-5 ime prostorsko planske enote

Meljska cesta 56, S| - 2000 Maribor, tel.: 02/229-1219

Naroénik:
VAMAR, d.0.0, Cesta k Tamu 59, 2000 Maribor
Ksenija KOGAR BRATUGA , Efenkova ulica 28, 2000 Maribor
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SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH
UREDITVENIH POGOJEV ZA OBMOCJE
URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR
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Legenda k Izsekou karte 3 in 4
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Andreja MOLINARI FEKONJA, univ.dipl.ing.arh
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PRIKAZ UREDITVENEGA OBMOL.JA NA ZK, Merilo 1 : 1000
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Meljska cesta 56, S| - 2000 Maribor, tel.: 02/229-1219

Naroénik:
VAMAR, d.0.0, Cesta k Tamu 59, 2000 Maribor
Ksenija KOGAR BRATUGA , Efenkova ulica 28, 2000 Maribor

Vrsta projektne dokumentacije:
SPREMEMBE IN DOPOLNITVE PROSTORSKIH
UREDITVENIH POGOJEV ZA OBMOCJE
URBANISTICNE ZASNOVE MESTA MARIBOR

Stevilka projekta:
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Risba:
UREDITVENO OBMOCJE
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PRIKAZ UREDITVENEGA OBMOL.JA NA ZK, Merilo 1 : 1000
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UREDITVENO OBMOCJE

1503/1

PRIKAZ UREDITVENEGA OBMOL.JA NA MORFOLOGKI KARTI, Merilo 1 : 1000
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