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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

Predinvesticijska zasnova (PIZ) št. 54/2010 za Izgradnjo Nove Umetnostne galerije Maribor

Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil/a:

	Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna

v sodelovanju z ZIM d.o.o.


	Mag. Monika Kirbiš, vodja 

Službe za razvojne projekte in investicije – projektne pisarne


	____________________

podpis


Gradivo pregledal:

	Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna


	Mag. Monika Kirbiš, vodja 
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Boris Ketiš, vodja projektne pisarne za EPK in UNIZ
	__________________________

podpis

 __________________________

podpis


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi:

	Komisija za sprejemanje načrta prioritetnih projektov MOM v okviru projekta EPK in naročanje ter potrjevanje identifikacijskega projekta (DIIP), IP in druge projektne dokumentacije


	Milica Simonič Steiner

predsednica komisije
	__________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica MU  
	_______________

datum
	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 


	_______________

datum
	_________________________

podpis
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	________________

datum
	_________________________

podpis (kabinet župana)
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Služba za razvojne projekte in investicije – 

projektna pisarna
	    


Številka: 41101-138/2011-2
Datum:  06.05.2011
	Predinvesticijska zasnova (PIZ) št. 54/2010 za »Izgradnja Nove Umetnostne galerije Maribor«


	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ (Ur. list RS, št. 60/06, 54/10), s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije.  
2. Razlogi za sprejem

Investicija »Izgradnja Nove Umetnostne galerije Maribor« je za mesto Maribor izrednega pomena. Projekt je zajet v koncept Evropske prestolnice kulture 2012. Kompleks Nove UGM bo z novo stavbo leta 2012 pomembno regionalno kulturno središče ter ena ključnih ustanov za sodobno vizualno umetnost v Sloveniji. Nova UGM bo svojo dejavnost razvijala na področjih urejanja, hrambe in dokumentiranja stalnih zbirk, prirejanja razstav sodobne umetnosti, izvajanja izobraževalnih programov, vzdrževanja arhiva in knjižnice, raziskovalne dejavnosti in založništva. 
3. Namen investicije
Delo Umetnostne galerije Maribor trenutno poteka v skrajno problematičnih prostorih in nenehni prostorski stiski. Objekt ter njegovo varovanje (kulturna dediščina) postavljajo muzejsko-galerijskemu delu tudi izrazite omejitve. V zadnjih desetletjih se je korenito spremenil koncept muzejev, saj se slednji odpirajo uporabnikom. Nujno je, da je zainteresirani javnosti omogočen dostop do gradiva, tako do arhiva in knjižnice kot do razstavišča. Prepotrebno je, da ob strokovnem delu zavod ponudi še vrsto dejavnosti, ki bi izboljšalo počutje obiskovalcev. 

4. Cilji investicije

Cilji investicije so naslednji:

· gradnja objekta Nove UGM z dolgoročno uporabnostjo,

· zagotoviti inovativen prostor za ustvarjanje, druženje in učenje, vsem generacijam (otrokom, mladostnikom, mladim družinam, odraslim in starejšim ljudem) nuditi sodobno in privlačno kulturno središče,

· vzpodbuditi zanimanje ljudi za umetnost,

· dvigniti znanje o sodobni umetnosti,

· pridobiti celovit in enovit prostor umetnosti, 

· urediti horizontalno urbanistično arhitekturno vizuro rečnega obrežja,

· programsko izpolniti projektno zasnovo EPK Maribor 2012,

· dosedanje programe dopolniti skladno s prostorskimi možnostmi,

· zagotoviti nova delovna mesta.

4. Povzetek variant

Tabela 1: Povzetek variant

	Kriterij
	Varianta 1  

Novogradnja objekta UGM v SZ vogalu stavbnega bloka med Koroško cesto, Pristaniško, Ribiško in Ulico ob bregu na levem bregu Drave 


	Varianta 2  

Novogradnja objekta UGM na desnem bregu Drave (MAKS)

	
	CELOTNI OBJEKT – 13.727,11 m2
	DEL, KI SE NANAŠA NA UGM – 9.988,68 m2
	

	Velikost posegov
	Celotni objekt vključno s spremljajočimi  programi  (otroški muzej, center kreativne industrije, arhitekturni center, gostinski prostori, …) 13.080,64 m2 neto površin (brez zunanjih prostorov) oziroma 13.727,11 m2 (z zunanjimi prostori – terase,…)
	Novogradnja nove UGM v velikosti 8.896,94 + 1.091,74 m2 = 9.988,68 m2
 


	Novogradnja nove UGM v velikosti 7.999,28 m2 (vključno s tehničnimi prostori in komunikacijami,
, brez zunanjih površin) 

neto površin oziroma 8.286,24 m2 
(z zunanjimi prostori – streha, terase,…)



	Pridobljen program
	V celoti sledenje načrtovanemu programu, tudi zagotovitev spremljajočih programov, brez garaž
	V celoti sledenje načrtovanemu programu (spremljajoči programi niso upoštevani)
	V večini zagotovljen program z minimalnimi odstopanji kar je posledica racionalnega snovanja skupnih prostorov (kot npr. tehnični, komunikacije itd.)

	Rok izvedbe 
	Februar 2013

(ki pa je zaradi zapletov iz vidika nosilcev natečaja lahko še daljši)
	Maj 2012

(primeren rok za možnost izvajanja aktivnosti EPK)

	Vrednost investicije
	24,574.478 EUR (ob upoštevanju znižanega projektantskega predračuna za izvedbo celotne investicije s spremljajočimi programi)
	18,765.641 EUR
	17,701.171 EUR

	Prednosti
	Varianta omogoči izvedbo programa v celoti, z vsemi spremljajočimi programi
	Varianta omogoči izvedbo programa v celoti (spremljajoči programi niso upoštevani)
	Varianta je rokovno bistveno ugodnejša in edina sprejemljiva za možnost načrtovanja aktivnosti v okviru EPK,  racionalnejša glede na delno sokoriščenje skupnih prostorov (komunikacije, sanitarije, tehnični prostori), nekateri spremljajoči programi so  v sosednjem objektu in niso predmet tega projekta; na ta način je varianta ugodnejša tudi s finančnega vidika

	Slabosti
	Zapleti z vidika nosilcev natečaja, izvedba v načrtovanem roku skoraj neizvedljiva
	


Ob upoštevanju navedenih kriterijev se kot ugodnejša izkazuje varianta 2.

5. Financiranje investicije
Tabela 2: Viri financiranja celotne investicije po tekočih cenah v EUR

	Vir financiranja
	Že vloženo do vklj. 2010
	2011
	2012
	2013
	Skupaj
	%

	Varianta 1 - novogradnjo objekta UGM v SZ vogalu stavbnega bloka med Koroško cesto, Pristaniško, Ribiško in Ulico ob bregu

	RS, Ministrstvo za kulturo
	0
	800.000
	5.953.744
	3.246.256
	10.000.000
	40,7 %

	Mestna občina Maribor*
	18.020
	1.006.000
	8.656.410
	4.894.049
	14.574.478
	59,3 %

	Skupaj – cela investicija
	18.020
	1.806.000
	14.610.154
	8.140.305
	24.574.478
	100,0 %

	Skupaj – del UGM
	13.760
	1.379.103
	11.156.652
	6.216.126
	18.765.641
	100,0 %

	Varianta 2 - umestitev objekta UGM v center Mariborsko kulturno središče (v nadaljevanju MAKS), ki je v izgradnji kot samostojni večnamenski kulturni objekt v okviru centra z možnostjo sokoriščenja določenih prostorov

	RS, Ministrstvo za kulturo
	
	7.240.539
	2.759.461
	0
	10.000.000
	56,49%

	Mestna občina Maribor*
	18.020
	1.006.000
	6.677.151
	0
	7.701.171
	43,51%

	Skupaj
	18.020
	8.246.539
	9.436.612
	0
	17.701.171
	100,00%


*V vrednosti ni upoštevana odprodaja obstoječega objekta UGM, kar se bo upoštevalo v nadaljnji investicijski dokumentaciji (po sklenitvi kupoprodajne pogodbe). 

6. Terminski načrt izvajanja investicije
Tabela 3: Okvirni časovni načrt za varianti 1 in 2 
	Vrsta aktivnosti
	Čas izvedbe

	Varianta 1 -  novogradnjo objekta UGM v SZ vogalu stavbnega bloka med Koroško cesto, Pristaniško, Ribiško in Ulico ob bregu

	Dokončna uskladitev in potrditev investicijske dokumentacije 

(PIZ in IP)
	Maj 2011

	Ureditev odkupa nepremičnin (lastništvo – pravica graditi)* 
	Maj – junij 2011

	Izdelava PGD projektne dokumentacije
	Maj – julij 2011 

	Pridobitev gradbenega dovoljenja
	Avgust – september 2011

	Izdelava PZI projektne dokumentacije 
	Oktober - november 2011

	Izvedba javnega razpisa za izbor izvajalca GOI del ter dobavo in montažo opreme
	December 2011 – februar 2012

	Izvedba GOI del z dobavo in montažo opreme
	Marec  - december 2012

	Tehnični pregled, pridobitev uporabnega dovoljenja in odprava pomanjkljivosti po kvalitetnem pregledu
	Januar – februar 2013

	Vselitev uporabnika v objekt
	Februar 2013

	Varianta 2 -  umestitev objekta UGM v center Mariborsko kulturno središče (v nadaljevanju MAKS), ki je v izgradnji kot samostojni večnamenski kulturni objekt v okviru centra z možnostjo sokoriščenja določenih prostorov

	Dokončna uskladitev in potrditev investicijske dokumentacije (PIZ in IP)
	Maj 2011

	Ureditev odkupa nepremičnin 
	Maj 2011

	Izvajanje pripravljalnih del (rušitve,…)
	Maj do julij 2011

	Prilagoditev projektne dokumentacije PGD  za potrebe UGM
	maj – junij 2011 

	dopolnitev upravnega postopka za potrebe UGM
	junij – julij 2011

	Prilagoditev PZI za potrebe UGM
	Julij do avgust 2011

	Gradnja skladno z določili pogodbe o sofinanciranju (MOM, ZIM)
	Avgust 2011 – marec 2012

	Izvedba razpisnega postopka za izbor izvajalca opreme skladno z določili ZJN
	september – november 2011

	Izdelava, dobava in montaža opreme
	December 2011 – april 2012

	Tehnični pregled
	April 2012

	Pridobitev uporabnega dovoljenja in odprava pomanjkljivosti po kvalitetnem pregledu  ter vselitev uporabnika v objekt
	Maj 2012


*V kolikor lastništvo ne bo pravočasno rešeno – vsaj tekom pridobivanja gradbenega dovoljenja, so možni zapleti pri upravnem postopku.  

Izvedeni bodo postopki za izvedbo potrebnih del in nakup opreme ter vsi ostali postopki, vezani na potek investicije.
	Boris Ketiš, 

Vodja projektne pisarne za EPK in UNIZ


	Mag. Monika Kirbiš

Vodja službe za razvojne projekte in

investicije – projektne pisarne




� Ob upoštevanju 76% glede na skupne površine


� Ob upoštevanju 50% le-teh glede na skupne površine





