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PRILOGE:

· predlog odloka  

· obrazložitev odloka

· grafične priloge (2 x A3)
· neuradno prečiščeno besedilo odloka (dostopno samo v elektronski obliki)

Na podlagi 57. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt) (Ur. l. RS, št. 33/07, spremembe in dopolnitve 70/08-ZVO-1B,  108/09 in 80/10-ZUPUDPP)  in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98, 5/2000, 10/02, 6/04 in 13/04) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ………… seji, dne…………..sprejel

Odlok o

 spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih

za območje urbanistične zasnove mesta Maribor 
- dopolnjen osnutek usklajen z okoljskim poročilom-
1. člen

V besedilu odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, spremembe in dopolnitve v 2/01 in 14/02) , se za 1. členom doda  novi 1. a člen, ki se glasi: 

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (v nadaljevanju: spremembe in dopolnitve PUP), ki jih je izdelal URBIS d.o.o Maribor, pod številko naloge 2009/ PUP-110.

2. člen

Za 2. členom odloka se doda novi 2.  člen, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve iz 1. člena tega odloka obsegajo:

I.
SPLOŠNI DEL 


Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II.
BESEDILO ODLOKA

III.
KARTOGRAFSKI DEL ODLOKA

1. Izsek iz kartografskega dela odloka z vrisano mejo sprememb in dopolnitev M - 1 : 5000
IV.
OBRAZLOŽITEV

V.
PRILOGE



Smernice in mnenja

3. člen

Za 3. členom odloka se doda novi 3.a  člen

3.a člen

Območje sprememb in dopolnitev PUP obsega parcele oziroma njihove dele št: 2, 3, 4, 5, 8/1, 9, 12, 13 in 789/1, vse k.o. (657) Maribor-Grad.

Na kartografski prilogi je kot območje 1 prikazano območje obdelave s parcelami 2, 3, 4, 5, 8/1, 9, 12 in 13, k.o. Maribor-Grad oz. njihovimi deli.
Na kartografski prilogi je kot območje 2 prikazano območje obdelave s parcelo 789/1, k.o. Maribor-Grad.
4. člen

Na koncu 13. člena se doda besedilo, ki se glasi:

Na parcelah številka 2, 3, 4, 5, 8/1, 9, 12 in 13 k.o. Maribor-Grad  (območje 1 na kartografski prilogi) veljajo dodatna merila in pogoji za posege v prostor: 

· Na parceli št. 8/1, k.o. Maribor-Grad je predvidena gradnja objekta akvarija-terarija z zunanjimi ureditvami in začasno nujno potjo do objekta na parceli št. 3, k.o. Maribor-Grad.

· Deli parcel št. 2, 4, 5, 9, 12 in 13, k.o. Maribor-Grad so predvideni za ureditev dostopov do objekta akvarija-terarija.

· Objekt na parceli št. 3 je predviden za odstranitev. Po odstranitvi objekta, se odstrani tudi začasna nujna pot do njega.

· Načrtovani objekt akvarija-terarija mora povzemati rešitve in usmeritve, ki jih predvideva prvo nagrajena rešitev arhitekturnega natečaja. 
· Nadzidave in dozidave objektov niso dovoljene.

· Možna je izvedba vzdrževalnih del.

Na parceli številka 789/1 k.o. Maribor-Grad (območje 2 na kartografski prilogi) je možna v obstoječem objektu rekonstrukcija s spremembo namembnosti za ureditev gostinskega lokala (s poudarkom na kavarni). Sanacija naj ohrani historično podobo objekta. Okolica mora ostati nespremenjena; le vstopna ploščad se lahko uredi v kavarniško teraso z gostinskim vrtom. V nočnih urah obratovanje lokala ni dopustno.
Za vse predvidene posege je potrebno v skladu z zakonom, ki ureja varstvo kulturne dediščine, pridobiti kulturnovarstveno soglasje pristojne varstvene službe za kulturno dediščino. Za poseg se štejejo vsa dela, dejavnosti in ravnanja, ki kakorkoli spreminjajo videz, strukturo, notranja razmerja in uporabo dediščine ali ki dediščino uničujejo, razgrajujejo ali spreminjajo njeno lokacijo.
5. člen

Na koncu 16. člena se doda 5. in 6. točka:

5. Merila za lego in oblikovanje novogradnje na območju teh sprememb in dopolnitev PUP:
Lega novih stavb, njihovi absolutni višinski gabariti in zunanje oblikovanje mora izhajati iz rešitev in usmeritev, ki jih predvideva prvo nagrajena rešitev arhitekturnega natečaja (pritlična stavba, kjer naj zgornja kota plošče objekta ne presega višine 4,00 m od nulte kote objekta – kote terena na vstopnem delu objekta; streha mora biti ravna s padcem proti jugu in zazelenjena, fasade morajo biti izvedene pretežno kot zazelenjene stene, ograja na strehi mora biti transparentna in pomaknjena v notranjost, posnema naj vinorodni značaj okoliša).

Strokovne podlage »Gradnja Akvarija-terarija (idejni projekt št. 0405005/2009-2IP, april 2011, ki ga je izdelalo podjetje BIPRO TIM d.o.o., Meljska cesta 65, 2000 Maribor)« so obvezni sestavni del teh sprememb in dopolnitev PUP in izhodišče za pripravo nadaljnje izvedbene dokumentacije za posege, ki so načrtovani s spremembami in dopolnitvami.

6. Načrt krajinske arhitekture

Obvezni sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja je načrt krajinske arhitekture, kjer mora biti zagotovljeno sodelovanje strokovnjakov s področja kulturne dediščine in varstva narave.

Na parceli št. 8/1 je potrebno v primeru odstranitve lesnate vegetacije načrtno zasaditi nove lesnate rastline. Vrstni sestav predvidene zasaditve na območju sprememb in dopolnitev PUP mora biti usklajen s historičnimi zahtevami Mestnega parka ter s priporočili arborista. Načrtujejo naj se drevesa in gosti sestoji grmovnic (zaradi zagotovitve ustreznih življenjskih pogojev za prosto gnezdeče vrste ptic).

6. člen

Za 16. členom se doda 16.a člen.

16.a člen

Obveznosti pred začetkom in v času gradnje:

· V času izvajanja gradbenih del je potrebno posebno pozornost namenit zaščiti objekta KD Maribor – Trubarjeva ulica 26a.

· Območje gradbišča ter dovozne poti je potrebno fizično omejiti. Dovozna pot in gradbišče naj se organizirata izven ožjega območja spomenika oblikovane narave. Izjemoma je gradbišče možno urediti tudi na parcelah št. 12 in 13, k.o. Maribor-Grad.

· Zakoličenje območja gradbišča naj se opravi skupaj z izvajalcem naravovarstvenega nadzora ter predstavnikom Zavoda RS za varstvo narave.

· V skladu s priporočili in pod nadzorom arborista je potrebno pred pričetkom gradbenih del izvesti načrtno in pravilno izvedeno krajšanje ter zaščito koreninskega sistema obstoječih smrekovih dreves na parceli št. 12. Pred začetkom gradbenih del se z zračnim puhalnikom (AirSpade) spihajo korenine v liniji, ki bo od novega objekta oddaljena 1 m. Na celotni površini parcele št. 12 ne sme priti do dodatnega zbijanja talne podlage.

· Drevo platane na parceli št. 1/1, k.o. Maribor-Grad je potrebno ohraniti in zaščititi.

· Odstranitev lesnate vegetacije kot tudi nega dreves in grmovnic naj se izvajajo zunaj gnezditvene sezone, torej od 1. avgusta do 1. aprila naslednjega leta.

7. člen

Na koncu 22. člena se dodata nova odstavka:

Na območju sprememb in dopolnitev PUP je dovoljeno urediti le minimalno zahtevano število parkirnih mest za potrebe invalidov, dostave in intervencije v skladu s tehničnimi normativi za načrtovanje površin za mirujoči promet. 

Potrebno število parkirnih mest za obiskovalce naj se zagotavlja na javnih parkirnih površinah izven območja kulturne dediščine Maribor-Mestni park.

8. člen

Na koncu 35. člena se doda novi odstavek:

Na območju sprememb in dopolnitev PUP je dovoljena uporaba popolnoma zasenčenih svetil s čim manjšo emisijo UV svetlobe. Svetila naj imajo vgrajen senzor za prižiganje in samodejni izklop.
9. člen

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove mesta Maribor so na vpogled v Mestni upravi Mestne občine Maribor na Uradu za komunalo, promet, okolje in prostor – Sektorju za urejanje prostora, na Mestni četrti Center in na spletni strani » www.maribor.si « .

10. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005-27/2009  030114
Datum: …
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Številka: 35005-27/2009
Datum: 31.5.2011
O B R A Z L O Ž I T E V

SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA OBMOČJE URBANISTIČNE ZASNOVE MARIBORA
(AKVARIJ-TERARIJ)
1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP
Območje obravnave se trenutno ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01 in 14/02). Načrtovani poseg presega značaj posegov dopustnih po tem odloku, zato ga je bilo potrebno s postopkom izdelave novega prostorskega akta na novo preučiti  
Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev PUP je 96. člen Zakona o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt) (Ur. l. RS, št. 33/07, spremembe in dopolnitve 70/08-ZVO-1B,  108/09 in 80/10-ZUPUDPP).
2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP
Predmetne spremembe in dopolnitve PUP se izdelujejo na podlagi Sklepa o začetku priprave sprememb in dopolnitev odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 22/09), ki predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.
Odgovorni načrtovalec predmetnega prostorskega akta je družba URBIS d.o.o. iz Maribora. Izdelovalec okoljskega poročila je družba VGB d.o.o. iz Maribora.
Javna razgrnitev prostorskega akta in okoljska poročila poteka od 4. maja do 3. junija 2011, javna obravnava je bila 18. maja 2011 v prostorih Mestne četrti Center, Kacova ulica 1. 
3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Splošno

Območje obdelave se nahaja znotraj mariborskega Mestnega parka, na parcelah oz. njihovih delih: 2, 3, 4, 5, 8/1, 9, 12, 13 in 789/1, vse k.o. Maribor-Grad.
Na parceli št. 8/1 je predvidena novogradnja objekta za potrebe akvarija-terarija. Stavbi obstoječega na parceli št. 789/1 se spremeni namembnost v kavarno.
Načrtovane ureditve
Na parceli št. 8/1, k.o. Maribor-Grad je predvidena gradnja objekta akvarija-terarija z zunanjimi ureditvami in začasno nujno potjo do objekta na parceli št. 3, k.o. Maribor-Grad. Deli parcel št. 2, 4, 5, 9, 12 in 13, k.o. Maribor-Grad so predvideni za ureditev dostopov do objekta akvarija-terarija. Objekt na parceli št. 3 je predviden za odstranitev. Objektu na parceli št. 789/1 se spremeni namembnost iz akvarija-terarija v kavarno.
Zunanje oblikovanje objekta novega akvarija-terarija mora izhajati iz prvo nagrajene rešitve arhitekturnega natečaja. Zgornja kota plošče objekta ne sme presegati 4,00 m. Streha mora biti ravna s padcem proti jugu in zazelenjena. Fasade morajo biti izvedene pretežno kot zazelenjene stene. Na strehi objekta, ki bo pohodna, mora biti transparentna ograja, ki bo povzemala značaj vinorodnega okoliša.
Sestavni del tega prostorskega akta je strokovna podlaga »Gradnja Akvarija-terarija (idejni projekt št. 0405005/2009-2IP, april 2001, BIPRO tim d.o.o.)«, ki vsebuje grafični prikaz objekta akvarija-terarija z zunanjimi ureditvami.
Obvezni sestavni del projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja za objekt akvarija-terarija je načrt krajinske arhitekture, kjer mora biti zagotovljeno sodelovanje strokovnjakov s področja kulturne dediščine in varstva narave.

Za vse predvidene posege je potrebno v skladu z zakonom, ki ureja varstvo kulturne dediščine, pridobiti kulturnovarstveno soglasje pristojne varstvene službe za kulturno dediščino.
Prometna ureditev

Dostop do predvidenega objekta na parceli 8/1 se vrši iz Trubarjeve ulice na zahodu preko obstoječe makadamske ceste. Predvidi se utrditev cestnega sveta v proti prašni izvedbi, prometni koridor pa se iz smeri južnega pogleda zasadi z drevesnicami. Pot se proti vzhodu v širini 5 m nadaljuje do parcele št. 3 zaradi zagotavljanja nujne poti do objekta na tej parceli. Po odstranitvi objekta na parceli št. 3 se ukine dovoz do te parcele.
Za potrebe objekta akvarija-terarija je na delu parcel št. 4 in 5 dovoljeno urediti le minimalno zahtevano število parkirnih mest za potrebe invalidov, dostave in intervencije. Ostala parkirna mesta se zagotavljajo na javnih parkirnih površinah izven območja kulturne dediščine Maribor-Mestni park.
Komunalna in energetska infrastruktura

Objekti bodo priključeni na javno vodovodno, kanalizacijsko, elektroenergetsko in telekomunikacijsko omrežje. Vsi vodi bodo potekali v skupni trasi ob dovozni cesti iz Trubarjeve ulice.
4. CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE

Ministrstvo za okolje in prostor je z odločbo št. 35409-367/2009, z dne 28.1.2010 odločilo, da je v postopku priprave tega prostorskega akta potrebno izvesti celovito presojo vplivov na okolje s presojo sprejemljivosti vplivov na varovanih območjih. 

V ta namen je občina zagotovila okoljsko poročilo, ki ga je izdelalo podjetje VGB d.o.o. Ministrstvo za okolje in prostor pa je ocenilo, da je okoljsko poročilo ustrezno (mnenje o ustreznosti št. 35409-367/2009, z dne 3.5.2011).

V okoljskem poročilu so bili obravnavani štirje segmenti: površinske vode, tla in kmetijske površine, narava ter kulturna dediščina. Za prva dva je bil ugotovljen nebistven vpliv plana na okolje, za segmenta narave in kulturne dediščine pa je bil ugotovljen nebistven vpliv ob pogojih, torej ob izvedbi omilitvenih ukrepov. Omilitveni ukrepi so že vključeni v vsebino prostorskega akta. Strnemo jih lahko v naslednje alineje:

· Za vse posege je potrebno pridobiti predhodno soglasje pristojne varstvene službe za kulturno dediščino.

· Odstranitev objekta na parceli št. 3, k.o. Maribor-Grad.

· Izdelava strokovnih podlag z grafičnim prikazom akvarija-terarija. 

· Omejitev števila parkirnih mest znotraj KD Maribor-Mestni park.

· Pogoji za gradnjo: višina objekta max 4,00 m ter transparentna ograja, ki bo pomaknjena v notranjost.

· Izdelava načrta krajinske arhitekture s sodelovanjem strokovnjakov s področja varovanja kulturne dediščine in varstva narave.

· Pogoji za načrtno zasaditev novih lesnatih rastlin in za ohranitev ter varovanje nekaterih obstoječih.

· Sanacija obstoječega objekta akvarija-terarija na parc. št. 789/1, k.o. Maribor-Grad mora ohraniti historično podobo, le vstopna ploščad se lahko uredi v kavarniško teraso. Omejitev časa obratovanja lokala.

· Številni zaščitni ukrepi ob izvajanju gradbenih del (varovanje rastlin in objekta na naslovu Trubarjeva ul. 26A).
5. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Odlok bo podal pravno podlago za pripravo nadaljnje gradbene in posledično investicijske dokumentacije, tako da sprejetje samega odloka ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.
	Pripravila:

Špela PASKOLO, univ. dipl. geog.

Svetovalka II 
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	mag. Lidija KODRIČ VUK,
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