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REVIZIJSKA DRUZBA d.o.o. PTUJ

POROCILO NEODVISNEGA REVIZORJA

Ustanoviteljicam Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor

Revidirali smo priloZene racunovodske izkaze Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor,
Grajski trg 1, Maribor, ki vkljucuje bilanco stanja na dan 31. decembra 2010, izkaz prihodkov in odhodkov,
izkaz racuna financnih terjatev in nalozb ter izkaz racuna financiranja za tedaj koncano leto in povzetek
bistvenih racunovodskih usmeritev in druge pojasnjevalne opombe. Pregledali smo tudi poslovno porocilo.

Odgovornost poslovodstva za racunovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo in posteno predstavitev teh racunovodskih izkazov v skladu z
Zakonom o racunovodstvu in zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada. Ta odgovornost vkljucuje:
vzpostavitev, delovanje in vzdrzevanje notranjega kontroliranja, povezanega s pripravo in posteno
predstavitvijo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napacne navedbe zaradi prevare ali
napake, izbiro in uporabo ustreznih racunovodskih usmeritev ter pripravo racunovodskih ocen, ki so
utemeljene v danih okoliscinah.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o teh racunovodskih izkazih na podlagi revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eticnih zahtev ter
nacrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da racunovodski izkazi ne vsebujejo
pomembrno napacne navedbe.

Revizija vkljucuje izvajanje postopkov za pridobitey revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v
racunovodskih izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vkljucujejo tudi ocenjevanje
tveganj napacne navedbe v racunovodskih izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj
prouci revizor notranje kontroliranje, povezano s pripravijanjem in postenim predsitavijanjem racunovodskih
izkazov druzbe, da bi dolocil okolis¢éinam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o
uspesnosti notranjega kontroliranja druzbe. Revizija vkljucuje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih
racunovodskih usmeritev in utemeljenosti racunovodskih ocen poslovodstva kot tudi ovrednotenje celotne
predstavitve racunovodskih izkazov.

Prepricani smo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.
Mnenje

Po nasem mnenju so racunovodski izkazi s prilogami resmnicen in posten prikaz financnega stanja Javnega
medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor na dan 31. decembra 2010, izkaza prihodkov in
odhodkov, izkaza financnih terjatev in naloZb ter izkaza racuna financiranja za tedaj koncano leto v skladu z
Zakonom o racunovodstvu in v skladu z zakonodajo, ki opredeljuje delovanja skiada. Poslovno porocilo je
skladno z revidiranimi ratunovodskimi izkazi.

Ptuj, 28.2.2011 direktorica
dr. ERIKA TURIN, univ. dipl ekon.
pooblaitena revizorka @L o 3
&L/ s
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REVIZIJSKA DRUZBA d.o.o. PTUJ

Dodatek k porocilu neodvisnega revizorja

Ustanoviteljicam Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor

Revidirali smo skladnost nalozb prostega namenskega premozenja s 35. in 36. ¢lenom in skladnost
obveznosti s 37. clenom Zakona o javnih skladih ter izpolnjevanje pravil o obviadovanju kreditnih tveganj za
leto, ki se je koncalo na dan 31. decembra 2010.

Odgovornost poslovodstva

Poslovodstvo je odgovorno za skladnost nalozb prostega namenskega premozenja s 35. in 36. clenom ter
skladnost obveznosti s 37. clenom Zakona o javnih skladih ter za izpolnjevanje pravil o obviadovanju
kreditnih tveganj. Ta odgovornost vkljucuje: vzpostavitev, delovanje in vzdrzevanje notranjega kontroliranja,
povezanega s pripravo in posteno predstavitvijo racunovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napacne
navedbe zaradi prevare ali napake, izbiro in uporabo ustreznih racunovodskih usmeritev ter pripravo
racunovodskih ocen, ki so utemeljene v danih okoliscinah.

Revizorjeva odgovornost

Nasa odgovornost je izraziti mnenje o skladnosti in izpolnjevanju pravil na podlagi revizije. Revizijo smo
opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje eticnih
zahtev ter nacrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da so naloZbe prostega
namenskega premoZenja skladne s 35. in 36. clenom in obveznosti skladne s 37. clenom Zakona o javnih
skladih ter da so izpolnjena pravila o obvladovanju kreditih tveganj.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za nase revizijsko mnenje.
Mnenje

Po nasem mmenju so nalozbe prostega namenskega premozenja, obveznosti sklada in pravila o obviadovanju
kreditnih tveganj v Javnemu medobdinskemu stanovanjskemu skiadu Maribor, za leto, ki se je koncalo na
dan 31. decembra 2010, skladne z dolocili Zakona o javnih skladih.

Ptuj, 28.2.2011 direktorica
dr. ERIKA TURIN, univ. dipl. ekon.

pooblas¢ena revizorka
G,
/ 7

LCQ L{/ L~

AUDITOR REVIZIJSKA DRUZBA d.o.0. PTUJ, podjetje za revizijo, vrednotenje in svetovanje, Murkova 4, 2250 Ptuj
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1

Uvod

Porocilo o delu Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) za leto

2010 je pregled realiziranih nalog skladno s Poslovno finanénim nacrtom 2010. Glede na Poslovno financni

nacrt 2010 in Rebalans finan¢nega nacrta za leto 2010 se ugotavlja finan¢na realizacija zastavljenega programa.

Pregled najpomembnejsih nalog, ki smo jih realizirali v letu 2010:

Na podlagi javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil objavljen v letu 2009, smo
oddali 61 neprofitnih stanovanj.

Objavili smo razpis za oddajo okvirno 50 neprofitnih stanovanj.

Na podlagi javnega razpisa smo v najem oddali 7 sluzbenih stanovan;.

Oddali smo 4 oskrbovana stanovanja v najem.

Na podlagi 29. c¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, st.
14/2004, 34/2004 in 114/2006) in na podlagi sklepov Komisije za preuditev utemeljenosti vlog in
oblikovanje predloga za izjemno dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in oddajo zacasnih bivalnih
enot v najem smo izvedli 9 novih izjemnih dodelitev neprofitnih stanovanj za dolocen &as. Na podlagi
predloga omenjene komisije smo obstoje¢im 14 najemnikom na njihovo prosnjo podaljsali najemne
pogodbe.

Na podlagi 88. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 69/2003 in 57/2008) in na podlagi
sklepov Komisije za preucitev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev
neprofitnih stanovanj v najem in oddajo zacasnih bivalnih enot v najem smo na novo oddali 23
zacasnih bivalnih enot. Na podlagi predloga omenjene komisije smo obstoje¢im 36 najemnikom na
njihovo prosnjo podaljsali najemne pogodbe za najem zacasnih bivalnih enot.

Iz dotrajanih objektov smo ob poprejSnjem mnenju Sektorja za investicije in vzdrzevanje v nadomestna
stanovanja preselili 15 najemnikov, izvedli 4 medsebojne zamenjave stanovanj ter izvedli 16 preselitev
najemnikov zaradi racionalne zasedenosti stanovanj.

V kompleksu zavetis¢a za male Zivali v Mariboru smo na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS
Maribor oddali stanovanjsko enoto, namenjeno skrbniku Zivali, Drustvu za varstvo in proti mucenju
Zivali Maribor.

Obnove stanovanj vecjega obsega smo izvedli v 77 stanovanjih, delne obnove pa v 221 stanovanjih.

V letu 2010 smo zaceli sistemati¢no pregledovati stanje in uporabo zasedenih stanovanj. Tako smo v
tem letu opravili 115 ogledov zasedenih stanovanj.

Izvedli smo 3 javne draZbe za prodajo nezasedenih stanovanjskih enot, na katerih smo prodali skupaj
25 stanovanjskih enot za skupno ceno 506.500 EUR.

Izvedli smo postopek prodaje zasedenih najemniskih stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb, v

katerem smo sklenili 10 prodajnih pogodb v skupni vrednosti 186.930 EUR.



Izvedena je bila korespondenéna seja Komisije za neposredno prodajo nepremicnin in odpis dotrajanih
nepremicnin JMSS Maribor. Na podlagi sklepov omenjene komisije je bila sklenjena ena prodajna
pogodba in sicer za prodajo podstresja.

Skladno z Javnim pozivom za nakup bivalnih enot, ki je bil dne 6.9.2010 objavljen v ¢asniku Vecer, smo
kupili ve€stanovanjski objekt z zacasnimi bivalnimi enotami na naslovu V borovju 7, Maribor.

Kupili smo stanovanje in dve pripadajoci parkirni mesti na Ulici heroja Nandeta 50, Maribor, katerega
skupna vrednost je znaSala 146.000 EUR.

VloZenih je bilo 60 tozb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja ter 33 izvrSilnih
predlogov na izpraznitev stanovan,;.

Izvedenih je bilo 35 prisilnih izpraznitev stanovanj (deloZacij).

VlozZenih je bilo 384 izvrsilnih predlogov zaradi izterjave najemnin, ki so zapadle v letih 2009 in 2010
(vkljuéno z mesecem julijem 2010).

V letu 2010 smo nadgradili racionalizacijo stroSkov poslovanja in sicer smo poleg samostojnega
vodenja izvrSilnih postopkov in samostojnega vodenja javnih drazb, priceli tudi samostojno zastopati
JMSS Maribor pred sodiS¢em, kar pomeni, da se sami udelezujemo pravd pred okrajnim in okroZnim
sodis¢em, s ¢emer smo in bomo tudi v prihodnje prihranili odvetniske stroske, ki jih mora ne glede na
uspeh v pravdi vedno zaloziti JMSS Maribor, izterjava le — teh pa je zaradi socialne stiske toznih strank
v vedini primerov neuspesna.

V Medobcinskem uradnem vestniku dne 10.9.2010 smo objavili Odlok o spremembah Odloka o
ustanovitvi Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobcinski uradni vestnik, st.
22/2010), ki je stopil v veljavo 11.9.2010. Sprememba odloka je bila potrebna zaradi zmanjsanja
namenskega premoZenja JMSS Maribor in sicer zaradi prenosa stanovanja st. 15 na Lackovi cesti 433,
Maribor, na ustanoviteljico JMSS Maribor, Obcino Hoce — Slivnica, za potrebe Siritve Zdravstvenega
doma Hoce. Posledi¢no prenosu zgoraj navedenega stanovanja na Obcino Hoce — Slivnica je bil dne
22.9.2010 sklenjen tudi Aneks $t. 6 k Pogodbi o prenosu nepremicnin z dne 14.11.2001, s katerim je
JMSS Maribor v celoti prenesel lastninsko pravico na stanovanju st. 15 na Lackovi cesti 43a, Maribor,
na Obcino Hoce — Slivnica.

Po izvedeni primerjavi celotnega poslovanja v letu 2010 z letom 2009 ugotavljamo povecanje

izvedenih del in nalog, tako na premozZenjsko pravnem kot tudi na tehni¢nem in finan¢nem podrocju.



2 Prihodki

V letu 2010 smo ustvarili 4.900.029 EUR prihodkov, pri cemer so znasali nedavcni prihodki 3.295.819 EUR,
kapitalski prihodki 798.992 EUR in transferni prihodki 805.218 EUR.

2.1 Nedavcni prihodki

V nedavcnih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premoZenja (prihodki od najemnin za

stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavcni prihodki ter znasajo skupaj 3.295.819 EUR.

2.1.1 Prihodki od obresti

Prihodki od obresti so realizirani v visini 57.541 EUR in zajemajo obresti od kratkoro¢nih depozitov, obresti od

najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih racunih.

2.1.2  Prihodki od premoZenja (prihodki od najemnin in ostali prihodki)

V letu 2010 smo prejeli 3.157.796 EUR prihodkov od premoZenja (prihodki od najemnin, opominov,

nadomestila od prodaje po sistemu javno-zasebnega partnerstva ter drugi prihodki od premozenja).

2.1.2.1  Oddaja neprofitnih stanovanj v najem

Na osnovi javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil izveden v letu 2009, je bilo izdanih
67 odlocb o oddaji neprofitnih stanovanj in nato sklenjenih 61 najemnih pogodb z upravi¢enci do dodelitve
neprofitnih stanovanj (5 upravi¢encev je odstopilo, 1 upravicenec pa je umrl).

Dne 1.10.2010 je bil na osnovi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor objavljen javni razpis za oddajo okvirno
50 neprofitnih stanovanj v najem, od katerih bo 40 stanovanj zagotovljeno prosilcem s stalnim bivalis¢em v
Mestni obcini Maribor, po 2 stanovanji pa prosilcem v vsaki od ostalih obcin ustanoviteljic JMSS Maribor.

Na razpis je prispela 501 vloga, od katerih je bilo 13 vlog prepoznih in so bile s sklepom zavrzene. V skladu z
zakonodajo smo upravljavcem zbirk osebnih podatkov (DURS, GURS, Center za socialno delo, Zavod za
zaposlovanje in Upravna enota Maribor) posredovali zahtevo za pridobitev podatkov o prosilcih in njihovih

druzinskih ¢lanih, prijavljenih na razpis.



2.1.2.2  Oddaja sluzbenih stanovanj v najem

V letu 2010 so bili izvedeni trije javni razpisi za oddajo skupaj 7 sluzbenih stanovanj. Na razpise se je prijavilo

skupaj 9 prosilcev, oddanih je bilo 7 stanovanj. Preostalima 2 prosilcema sta bili izdani negativni odlocbi.

2.1.2.3  Izjemne dodelitve neprofitnih stanovanj v najem

V skladu s prvim odstavkom 29. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem — izjemna
dodelitev neprofitnega stanovanja zaradi elementarnih nesrec, je bila obravnavana ena zadeva (poZar v
stanovanju St. 116, Letonjeva ulica 6, Maribor) in na tej podlagi izdana odlocba o izjemni dodelitvi neprofitnega

stanovanja v najem za dolocen ¢as.

Komisija za preucitev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev neprofitnih stanovanj v

najem se je v letu 2010 sestala 11 krat. Obravnavala je 107 zadev.

V skladu z drugim odstavkom 29. ¢lena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem je bilo zaradi
varstva interesov otrok in na podlagi mnenja Centra za socialno delo Maribor obravnavanih 54 zadev, v katerih
je bilo izdanih:

= 9 odlocb o izjemni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem za dolocen cas,

= 31 zavrnitev prosenj za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja v najem,

= 14 aneksov zaradi podaljSanja bivanja v primeru izjemne dodelitve neprofitnega stanovanja v najem.

V skladu z 88. ¢clenom Stanovanjskega zakona (dodeljevanje bivalnih enot za zacasno resevanje stanovanjskih
potreb socialno ogroZenih oseb) je komisija obravnavala 53 zadeyv, v katerih je bilo izdanih:

= 11 odlocb o dodelitvi Ze obstojecih zacasnih bivalnih enot (od tega je en prosilec kasneje odklonil

dodelitev),

= 37 odlocb o dodelitvi zacasnih bivalnih enot v vecstanovanjski stavbi V borovju 7, Maribor,

= 19 obvestil o uvrstitvi na seznam upravicencev do dodelitve bivalne enote,

= 5 obvestil o neupravi¢enosti do dodelitve zacasne bivalne enote,

= 36 aneksov zaradi podaljSanja bivanja v zacasni bivalni enoti,

= 1 negativni odgovor v zvezi z zamenjavo zacasne bivalne enote.

Prav tako je bilo opravljenih 24 terenskih ogledov stanovanjskih razmer prosilcev za zacasno bivalno enoto.



2.1.2.4  Oddaja oskrbovanih stanovanj v najem

V letu 2010 so bila oddana 4 oskrbovana stanovanja na Panonski ulici 49 v Mariboru, od tega 3 stanovanja v
lasti Nepremicninskega sklada PIZ in eno v lasti JMSS Maribor. Nadalje je bil na tem naslovu oddan en kletni
parkirni prostor v lasti JMSS Maribor.

JMSS Maribor je prejel 10 novih vlog za dodelitev oskrbovanega stanovanja. Tako je na seznamu ¢akajocih 26
prosilcev, 8 vlog prosilcev pa ¢aka na obravnavo na komisiji, ki je sestavljena iz treh ¢lanov (1 predstavnik
Nepremicninskega sklada PIZ, 1 predstavnik JMSS Maribor in 1 predstavnik Doma starejsih ob¢anov Tezno).
Tekom leta so bila vrnjena 4 stanovanja, ki so bila oddana prosilcem iz seznama cakajoCih za dodelitev
oskrbovanih stanovanj v najem, dva prosilca pa sta odstopila od vloge za dodelitev oskrbovanega stanovanja v

najem.

2.1.2.5 Zagotavljanje nadomestnih stanovanj

V letu 2010 smo iz stanovanj, ki so v zelo slabem stanju, od predvidenih 28 najemnikov preselili 15 najemnikov,
izpraznjena stanovanja pa bomo obnovili oziroma prodali na javni drazbi. Zajeta so tudi stanovanja, za katera je
Sektor za investicije in vzdrzevanje med letom ocenil, da so v tako slabem stanju, da niso primerna za bivanje.
Tako smo preselili:

= 1 najemnika iz Ko€evarjeve ulice 9,

= 1 najemnika iz Koroske ceste 50,

= 1 najemnika iz Koroske ceste 56,

= 2 najemnika iz Limbuske ceste 12,

= 1 najemnika iz Maistrove ulice 9a,

= 1 najemnika iz Ulice Ob gozdu 2,

= 1 najemnika iz Ulice Ob gozdu 6,

= 1 najemnika iz Partizanske ceste 18,

= 1 najemnika iz Pohorske ceste 43,

= 1 najemnika iz Pregljeve ulice 10,

= 1 najemnika iz Ptujske ceste 1,

= 1 najemnika iz Taborske ulice 2,

= 1 najemnika iz Ulice heroja Vojka 32,

* 1 najemnika iz Zi¢kega prehoda 5.

Razlog za manijse Stevilo preseljenih je predvsem iskati v nezadostnem Stevilu praznih nadomestnih stanovanj,
upostevajoc dejstvo, da smo le - ta dodeljevali po razpisu za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, prav tako

pa je bilo nekaj stanovanj namenjenih za izjemne dodelitve. Glede na navedeno je bil sprejet dogovor, da se



prvenstveno selijo najemniki, katerih preselitev je po mnenju Sektorja za investicije in vzdrZevanje zaradi stanja

stanovanj najnujnejsa.

2.1.2.6  Zamenjave stanovanj oziroma preselitve najemnikov

V skladu s Pravilnikom o zamenjavah stanovanj z dne 5.1.2009 je Komisija za preucitev upravi¢enosti vlog za
zamenjavo stanovanj v letu 2010 obravnavala 76 vlog najemnikov za zamenjavo stanovan;j.

Komisija je v 26 primerih ugotovila, da so najemniki upraviceni do zamenjave, v ostalih primerih pa je bilo
ugotovljeno, da najemniki ne izpolnjujejo pogojev oziroma niso upraviceni do zamenjave, o ¢emer so bile
izdane ustrezne pozitivne oziroma negativne odlocbe. 4 vloge so bile napacno naslovljene na JMSS Maribor,

zato smo jih odstopili v obravnavo lastnikom stanovanj.

Zaradi nezadostnega Stevila praznih primernih stanovanj je oblikovan seznam cakajocih upravicencev za
zamenjavo stanovanj. V letu 2010 je bilo uspesno resenih 20 upravi¢encev do zamenjave iz seznama ¢akajocih
in sicer na naslednji nacin:
= 16 upravicencem je bila izdana odlotba o zamenjavi in izvedena preselitev najemnikov zaradi
neprimerne kvadrature stanovanja glede na Stevilo druZinskih ¢lanov,

= 4 upraviencem je bila izdana odlocba o medsebojni zamenjavi neprofitnih stanovanj.

2.1.2.7  lzvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem

Sklenjenih je bilo 175 aneksov k najemnim pogodbam ter 36 najemnih pogodb in sicer:
= 7 najemnih pogodb po razvezi zakonske zveze,
= 12 najemnih pogodb po smrti najemnika,
= 5 najemnih pogodb zaradi poplacila celotnega dolga,
= 3 najemne pogodbe po sodbi sodisca,
= 9 najemnih pogodb po 110. a ¢lenu Stanovanjskega zakona zaradi preselitve ali odhoda najemnika v

dom za upokojence.

Ostala strokovna opravila:
= QObravnavanih in zavrnjenih je bilo 17 vlog za sklenitev aneksa k najemni pogodbi (neustrezna
kvadratura, neveljavna najemna pogodba, nezakonita zasedba stanovanja).
=  Poslanih je bilo 29 dopisov za dopolnitev vloge za vpis uporabnika v najemno pogodbo.
=  Poslanih je bilo 20 dopisov za poravnavo dolga pred sklenitvijo aneksa k najemni pogodbi.
=  QObravnavanih je bilo 28 vlog za oddajo stanovanja v podnajem, 23 vlog je bilo pozitivno resenih, 5 pa

negativno.



=  Pri Upravni enoti Maribor je bilo izvedenih 73 poizvedb o najemnikih (ugotovitev smrti, spremembe
bivalisca ipd.).

= |zvedenih je bilo 17 preveritev najemnikov glede uporabe najemnih stanovanj (krsitve javnega reda in
miru, nezakonita uporaba stanovanja, krsitev pravil sosedskega soZitja, dolo¢enega s hiSnim redom,
nezakonito zasedanje skupnih prostorov, nezakonita uporaba funkcionalnega zemljis¢a). Po
opravljenih preveritvah smo v desetih primerih ugotovili nezakonito uporabo stanovanja, v enem
primeru nezakonito uporabo zemljis¢a in v Stirih primerih nezakonito zasedanje skupnih prostorov
stavbe. Tem najemnikom smo poslali pozive na izpraznitev stanovanj oziroma pozive na odstranitev
stvari iz skupnih prostorov stavbe. Za zemljis¢e je bila z uporabnikom sklenjena pogodba o zakupu.
VloZena je bila ena tozba.

=  QObravnavanih je bilo 5 vlog za dodelitev stanovanj mimo razpisa — podani negativni odgovori z
obrazlozitvijo, da se prijavijo na razpis.

= Obravnavanih in reSenih je bilo 55 odpovedi najemne pogodbe s strani najemnikov.

=  QObravnavanih in resenih je bilo 14 vlog najemnikov za vracilo varséine po predaji najemnega
stanovanja.

= Obdelanih je bilo 270 zapisnikov o stanju stanovanja ob predaji ali prevzemu najemnika in v zvezi s
tem ustrezno azuriranje podatkov v ra¢unalniskem programu JMSS Maribor.

=  Poslanih je bilo 34 dopisov dobaviteljem, upravnikom in sodiscu.

=  Poslani so bili 4 pozivi za predajo stanovanj po 109. ¢lenu Stanovanjskega zakona (neizpolnjevanje
pogojev za sklenitev najemne pogodbe po smrti najemnika).

=  QObravnavanih je bilo 52 zadev v zvezi s pritoZzbami najemnikov (opomini in vabila na razgovor).

= QOpravljenih je bilo 84 poizvedb pri Elektru Maribor.

=  Pripravljenih je bilo 65 soglasij za priklop elektri¢ne energije pri Elektru Maribor.

2.1.2.8 Izterjava najemnine

Dne 6.12.2010 je bilo preko Centralnega oddelka za verodostojno listino, ki deluje pod okriliem Okrajnega
sodis¢a v Ljubljani, vloZzenih 384 izvrsilnih predlogov zaradi izterjave najemnine, ki je zapadla v letih 2009 in
2010 (vkljuéno z mesecem julijem 2010). V izterjavo so bile tako vklju¢ene zapadle najemnine v skupni visini
460.117 EUR. Realizacija le — teh se bo glede na dejstvo, da so bile te izvrSbe aktivnhe manj kot mesec dni,

pokazala v letu 2011.

Dne 31.12.2010 je bilo v izvrsbi 857.509 EUR, od tega 460.117 EUR terjatev iz naslova novih izvrsilnih
predlogov, vloZenih 6.12.2010. V letu 2010 so prihodki iz naslova izvrsb najemnine znasali 99.439 EUR. Ta
znesek predstavlja realizacijo izvréb iz leta 2006, 2007 in 2008. Se vedno aktivno re$ujemo izvrébe iz leta 2005,

katere vodimo s pomocjo odvetnikov.



2.1.2.9 Tozbe in izvrSbe na izpraznitev stanovanj

V letu 2010 je bilo vloZenih 60 tozb na odpoved najemnih pogodb in izpraznitev stanovanj in sicer zaradi
neplagevanja najemnine ali obratovalnih strodkov. Stevilo vloZenih to7b se je bistveno povedalo v primerjavi s
prejSnjimi leti, hkrati se je povecalo tudi Stevilo odgovorov na tozbe s strani toZzenih strank, zaradi Cesar je
potrebno sodelovati na obravnavah, ki jih posledi¢no razpise sodisce. V letu 2010 smo tako priceli samostojno
zastopati JMSS Maribor pred sodis¢em, kar pomeni, da se sami udeleZzujemo narokov pred okrajnim sodis¢em, s
¢imer smo in bomo tudi v prihodnje prihranili odvetniSke stroske, ki jih mora ne glede na uspeh v pravdi vedno

zaloziti JIMSS Maribor, izterjava teh pa je zaradi socialne stiske toZenih strank v vecini primerov neuspesna.

V letu 2010 smo nadaljevali tudi s samostojno pripravo in vlaganjem izvrSilnih predlogov na izpraznitev
stanovanj. Navedeno pomeni, da so v tem letu v celoti odpadli vsi stroski odvetniskih storitev, saj JMSS Maribor
sam vodi celoten postopek izpraznitve stanovanja, ki zajema pravdo, izvrSbo ter sodelovanje s sodnim

izvrsiteljem.

V letu 2010 smo vlozili 33 izvrsSilnih predlogov na izpraznitev stanovanj. Na podlagi Ze izdanih sklepov o izvrsbi
je bilo razpisanih 76 deloZacij zoper 70 razlicnih dolZnikov. IzvrSenih je bilo 35 deloZacij, 36 delozacij je bilo
odloZenih, bodisi zaradi poplacila dolga iz naslova najemnine ali obratovalnih stroskov, bodisi naloZitve
dodatnega roka za prostovoljno izselitev, 5 razpisanih deloZacij pa je bilo ob prvem poskusu neuspesnih in je

moral izvrsitelj ponovno dolociti datum prisilne izselitve.

Ob izteku leta 2010 je bilo skupno aktivnih 100 izvrsilnih spisov na izpraznitev stanovanj. Ta Stevilka predstavlja
posamezne uporabnike stanovanj, ki so v postopku izvrsbe za izpraznitev stanovanja bodisi od leta 2010 ali
prej. Izvrsilni postopek na izpraznitev stanovanja se namrec ne zakljuci vse dokler stranka ne poravna celotnega
dolga iz naslova najemnine in obratovalnih stroskov oziroma se ta prisilno izseli iz stanovanja. V primerih, ko
posamezni dolzniki aktivno pristopijo k poplacilu dolga, se deloZacija odloZi za dolocen cas (navadno za cas 3

mesecev) in se po popladilu celotnega dolga ustavi.

2.1.3  Drugi nedav¢ni prihodki

Drugi nedavcni prihodki so bili realizirani v viSini 80.482 EUR. Glavnina nedavc¢nih prihodkov se nanasa na
prihodke pridobljene iz naslova sodnih stroskov, katere so nam najemniki dolzni povrniti v skladu z izdanimi
sodnimi odlo¢bami, ostali prihodki pa se nanasajo na pladilo odskodnin za Skodne dogodke s strani

Zavarovalnice Maribor.



2.2 Kapitalski prihodki

V letu 2010 smo realizirali 798.992 EUR prihodkov iz naslova prodaje premoZenja, od tega so znasali prihodki
od prodaje stanovanj na javni drazbi in po neposredni prodaji 572.550 EUR, prihodki po metodi javnega

zbiranja ponudb 186.930 EUR ter prihodki po metodi javno zasebnega partnerstva 39.512 EUR.

2.2.1  Prodaja nepremicnin (osnovnih sredstev)

Zaradi racionalizacije stroskov poslovanja JMSS Maribor smo tudi v letu 2010 samostojno vodili postopke javnih
drazb za prodajo nepremicnin. Na osnovi pogodbe za izvajanje javnih drazb, ki je bila sklenjena v letu 2007, je
znasal stroSek vodenja posamezne javne drazbe 4.920 EUR. Na ta nacin ocenjujemo, da smo v letu 2010

prihranili finanéna sredstva v skupni v visini 14.760 EUR (izvedene so bile 3 javne drazbe).

2.2.1.1  Prodaja stanovanj na javni drazbi in neposredna pogodba

Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj po trZni vrednosti (postopek javne drazbe in

neposredna prodaja) so skupaj znasali 572.550 EUR.

Prodaja stanovanj na javni drazbi

V letu 2010 so bile izvedene tri javne draZbe in sicer meseca junija, septembra in novembra 2010. Razpisi javnih
drazb so bili objavljeni v Uradnem listu Republike Slovenije, na spletni strani JMSS Maribor in v dnevniku Vecer.
V letu 2010 smo se odlocili slike nepremicnin, ki smo jih uvrstili na javno drazbo, objaviti tudi na spletu. Pred
javnima drazbama v septembru in novembru so bile slike vseh nepremicnin aktualne javne drazbe objavljene
na strani www.javnadrazba.si. Za vse nepremicnine, ki so bile predmet prodaje po sistemu javne drazbe, smo
pridobili cenitvena porocila, uredili in pridobili listine, potrebne za sklenitev prodajnih pogodb, poskrbeli za
manjkajoce vpise v zemljisko knjigo, organizirali in vodili oglede nepremicnin ter samostojno izpeljali izvedbo

same javne drazbe.

Na javni drazbi, izvedeni dne 22.6.2010, je bilo od skupaj ponujenih 16 nepremicnin, katerih skupna izklicna

cena je znasala 355.200 EUR, prodanih 7 nepremicnin, za katere smo iztrzili 140.100 EUR.

Na drugo javno drazbo, dne 16.9.2010, smo uvrstili 19 nepremicnin, katerih skupna izklicna cena je znasala
339.110 EUR, od tega jih je bilo 9 iz prve javne drazbe in 10 novih oziroma dodatnih nepremicnin.
Nepremicninam, ki so bile tokrat drugi¢ uvrs¢ene na javno drazbo, smo znizali izklicno ceno za 15 %. Na drugi
javni drazbi je bilo skupaj prodanih 9 nepremicnin. Prodajni pogodbi za dve nepremicnini iz druge javne drazbe

v letu 2010 sta bili razveljavljeni. Razloga za razveljavitev sta v obeh primerih bila na strani kupcev, saj eden ni



pridobil kredita za nakup nepremicnine, drugi pa je odstopil od pogodbe zaradi neizpolnjenih pri¢akovanj po
pridobitvi soglasja solastnikov skupnega podstresja. Skupna vrednost prodanih nepremicnin na javni drazbi dne

16.9.2010 je bila vklju¢no z zadrzanimi vars¢inami zaradi razveljavitve prodajnih pogodb 208.530 EUR.

Na tretji javni drazbi dne 16.11.2010 se je prodajalo 28 stanovanj in trije objekti po skupni izklicni ceni
1.022.530 EUR. Neprodane nepremicnine iz javne drazbe z dne 22.6.2010, ki se niso prodale niti na drugi javni
drazbi dne 16.9.2010, so se prodajale po dodatni 15 % nizji izklicni ceni glede na ceno, ki so jo imele na drazbi z
dne 16.9.2010. Od skupne izklicne cene 1.022.530 EUR smo na tretji javni drazbi prodali 9 stanovanj in
nobenega objekta ter dosegli prihodek v visini 160.124 EUR. Placilo kupnin za 3 nepremicnine prodane po tej

javni drazbi, je zaradi pravic predkupnih upravicencev zapadlo v obdobje prihodnjega leta.

O poteku javnih drazb smo podrobneje porocali Ze v Rebalansu finanénega nacrta za leto 2010. Skupni iztrzek

vseh treh javnih drazb, vklju¢no z vplacanimi in zadrzanimi vars¢inami, v letu 2010 znasal 508.754 EUR.

Za vse prodane nepremicnine smo pripravili prodajne pogodbe, zemljiskoknjizna dovolila in druge potrebne
listine ter o spremembi lastnistva obvestili pristojne organe.

Seznam nepremicnin prodanih na javnih drazbah v letu 2010:

povrsina Prodajna

Naslov stit::\il:(:ja (§‘t"zt:b) etaZa grla:a(::je (bruto) cena

: m? (EUR)
CESTA XIV. DIVIZIJE 37 7 1S 1. 1900 25,92 11.700
CESTA ZMAGE 105 1 1S P 1951 45,22 32.200
EINSPIELERJEVA ULICA 32* 2 1S kletno 1888 36,61 15.000
GORISKA ULICA 16A 11 1S 1. 1959 30,62 17.200
GORISKA ULICA 1A 14 1S 2. 1968 32,09 32.700
GORKEGA ULICA 25 6 1S podst. 1889 32,45 13.200
GORKEGA ULICA 51 4 2S P 1903 67,08 39.250
KOCEVARJEVA ULICA 9 8 1S 1. 1899 25,77 15.400
KOROSKA CESTA 56* 11 1S 1. nads. 1890 21,17 13.800
KOROSKA CESTA 56* 12 1S 1. nads. 1890 22,14 14.400
MELJSKA CESTA 48 101 1S p 1937 46,13 23.000
MLADINSKA ULICA 2 20 1S 3. nads. 1901 45,60 43.300
NASIPNA ULICA 96 7 2S kletno 1934 48,14 16.400
OBREZNA ULICA 23 2 2S pritli¢je 1933 49,75 24.900
OBREZNA ULICA 23 7 1S 1. nads. 1933 32,46 16.200
PARTIZANSKA CESTA 85 1 2S p 1911 67,89 27.100

PREGLJEVA ULICA 12 3 gars. p 1938 20,34 11.200



PREGLJEVA ULICA 12 5 gars. p 1938 28,77 12.900

PREGLJEVA ULICA 12 6 gars. p 1938 21,33 9.900
PREZIHOVA ULICA 9 8 1S podst. 1926 38,47 30.200
SREDNIJE 1, BRESTERNICA 3 1S p 1871 68,10 19.900
TRUBARJEVA ULICA 4 14 gars. podst. 1903 9,52 8.500
ULICA PARISKE KOMUNE 15 2 kab;lnseiom 1. 1900 32,33 19.400
VALVASORJEVA ULICA 24 1 1S klet 1890 32,41 13.600
VALVASORJEVA ULICA 58 1 1S P 1850 35,75 19.400
VALVASORJEVA ULICA 58 5 1S 2. 1850 42,91 21.400
ZRKOVSKA CESTA 12 40 2S 4. 1964 36,76 25.660

* kupnina bo placana v letu 2011

Opomba: Tabela je dopolnjena upostevaje priporocila nadzornega sveta z dne 17. 5. 2011. Dodani stolpci: vrsta,

etaza, leto gradnje in povrsina.

Neposredna pogodba

Na podlagi sklepov Komisije za neposredno prodajo nepremicnin in odpis dotrajanih nepremicnin JMSS Maribor

so bile v letu 2010 sklenjene naslednje pogodbe za prodajo solastniskih delezev za naslednje nepremicnine:

Maistrova ulica 20, Maribor — prodaja 2,75 % solastniskega deleZa na podstresju — kupnina 1.471 EUR,
Krekova ulica 8, Maribor — prodaja 14,58 % solastniskega deleZza na hisniSkem stanovanju st. 4 —
kupnina 3.137 EUR,

Ulica Arnolda Tovornika 17, Maribor — prodaja 3,06 % solastniSkega deleza na hiSniSkem stanovanju st.
10 — kupnina 1.527 EUR,

Trubarjeva ulica 4, Maribor — prodaja 46 % solastniskega deleZa na stanovanju st. 3 — kupnina 22.682

EUR.

V letu 2010 so bile nakazane kupnine od prodaje naslednjih nepremicnin, za prodajo katerih so bile nekatere

prodajne pogodbe sklenjene po metodi neposredne prodaje Ze pred letom 2010:

Kacova ulica 3, Maribor — prodaja 18,47 % solastniskega deleZa na podstresju — kupnina 6.250 EUR,
Trubarjeva ulica 4, Maribor — prodaja 46 % solastniskega deleZa na stanovanju $t. 3 — kupnina 22.682
EUR,

Ulica Arnolda Tovornika 17, Maribor — prodaja 3,06 % solastniSkega deleza na hiSnisSkem stanovanju st.
10 — kupnina 1.527 EUR,

Krekova ulica 8, Maribor — prodaja 14,58 % solastniskega deleZza na hisniSkem stanovanju st. 4 —
kupnina 3.137 EUR,

Betnavska cesta 110, Maribor — prodaja stanovanja $t. 5 — kupnina 30.200 EUR.



V letu 2010 je bila izvedena ena korespondencna seja Komisije za neposredno prodajo nepremiénin in odpis
dotrajanih nepremic¢nin JMSS Maribor. Na korespondencni seji sta bili obravnavani dve vlogi in sicer na
naslednjih naslovih:
=  Komenskega ulica 9, Maribor — prodaja 56,81 % solastniskega deleZza na stanovanju $t. 7 — kupnina
8.700 EUR,
=  Maistrova ulica 20, Maribor — prodaja 2,75 % solastniskega deleza na podstresju — kupnina 1.471 EUR,
=  Partizanska cesta 1, Maribor — prodaja stanovanja st. 7 — kupnina 25.500 EUR.
Prodaja solastniSkega deleZa podstresja na naslovu Maistrova ulica 20, Maribor je bila realizirana v letu 2010,
medtem ko je prodaja solastniskih deleZzev na preostalih nepremicninah po neposredni prodaji, skladno s
sprejetimi sklepi predmetne komisije, Se v teku. Skupni iztrzek prodanih nepremicnin na podlagi neposredne

prodaje v letu 2010 znasa 63.796 EUR.

2.2.1.2 Prodaja zasedenih stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb in javno zasebno partnerstvo

V letu 2010 je bil izveden postopek prodaje zasedenih najemniskih stanovanj po metodi javnega zbiranja
ponudb. 1zmed 38 stanovanj, predvidenih za prodajo v Poslovno financnem nacrtu 2010, so bile sklenjene
prodajne pogodbe za 9 stanovanj, katerih skupna vrednost znasa 175.500 EUR. Ker so bile prodajne pogodbe
sklenjene na koncu leta 2010, je bil na ra¢un JMSS Maribor placan le zapadli del kupnin, ki znasa 150.930 EUR.
Preostanek kupnin, ki znasa 24.570 EUR, je zapadel v placilo v letu 2011. Na podlagi prodajne pogodbe,
sklenjene Ze leta 2009, je v letu 2010 zapadlo placilo zneska 36.000 EUR, tako da znasa skupni prihodek iz
naslova javnega zbiranja ponudb 186.930 EUR.

Prodaja zasedenih stanovanj po modelu javno zasebnega partnerstva, ki se je izvajala v letih od 2005 do 2008,
se v letu 2010 ni izvedla, saj Se vedno ocenjujemo, da model premoZenjsko slabi sklad. Kupci stanovanj po
navedenem modelu iz preteklosti redno izpolnjujejo vse pogodbene obveznosti. Izmed Ze sklenjenih 57 pogodb
v letih od 2005 do 2008 je bila zgolj 1 pogodba v letu 2009 sporazumno razveljavljena. V letu 2010 smo prejeli
eno vlogo za predcasen odkup stanovanja po modelu javno zasebnega partnerstva. Prodajo preostalega 70 %
neodkupljenega deleza v vrednosti 39.512 EUR smo septembra 2010 realizirali s prodajno pogodbo.

Skupaj so prihodki na navedeni postavki znasali 226.442 EUR.

2.2.2  Prodaja stanovanj po dolocilih Stanovanjskega zakona

V letu 2010 smo po zakljuceni denacionalizaciji na podlagi dolocil Stanovanjskega zakona prodali skupno 61
stanovanj, od katerih je bila za 55 stanovanj kupnina pla¢ana v enkratnem znesku, za 6 stanovanj pa z obro¢nim
odplacilom. Za vsa prodana stanovanja je bila v skladu s 123. ¢lenom Stanovanjskega zakona kupnina v viSini
210.852 EUR v celoti nakazana na Slovensko odskodninsko druzbo, saj navedeni ¢len doloca, da se kupnina od

prodaje stanovanj, za katera je bil zahtevek za denacionalizacijo pravnomocno zavrnjen, nakaZze oziroma



nakazuje Slovenski odskodninski druzbi. Ker se kupnina za prodana stanovanja po dolocilih Stanovanjskega

zakona nakaZze direktno na transakcijski racun Slovenske odskodninske druibe, se posledi¢no ne vodi v

poslovnih knjigah JMSS Maribor (ne kot prihodek in ne kot odhodek).

2.3  Transferni prihodki

V letu 2010 smo s strani obcin ustanoviteljic prejeli sredstva v skupni viSini 805.218 EUR.

2.3.1  Subvencije najemnin

S strani ob¢in ustanoviteljic (Mestne obcine Maribor, Obc¢ine Hoce — Slivnica, Obcine Starse, Obcine Duplek in

Obcine Race — Fram) je JMSS Maribor prejel 545.900 EUR iz naslova subvencioniranja najemnin. Visina

subvencije za posameznega najemnika lahko znasa najvec do viSine 80 % neprofitne najemnine.

2.3.2  Prihodki iz prorauna MOM za stanovanja v upravljanju

Za tekoce in investicijsko vzdrZevanje ter upravljanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti MOM ter

za odskodnine po denacionalizaciji in zavarovanje stanovanj smo s strani MOM v letu 2010 prejeli 259.318 EUR.

3 Odhodki

V letu 2010 smo porabili sredstva v skupni visini 5.349.014 EUR. Za tekoce odhodke smo porabili 2.389.579
EUR, za tekocCe transfere 62.167 EUR in za investicijske odhodke sredstva v visini 2.897.268 EUR.

3.1 Tekoci odhodki

Za tekocCe odhodke smo v letu 2010 porabili 2.389.579 EUR. Med tekoce odhodke pristevamo place in druge
izdatke zaposlenim, prispevke delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago in storitve (upravljanje

stanovanj, tekoCe vzdrZevanje stanovanj, zavarovanje stanovanj itd.) ter placila domacih obresti.

3.1.1 Kadriin izobrazevanje

V JMSS Maribor je bilo na dan 31.12.2010 zaposlenih 27 delavcev, od tega 25 delavcev za nedolocen ¢as in 2

delavca za dolocen cas.



Stevilo zaposlenih po notranjih organizacijskih enotah:

Sektor/sluzba

vodstvo

splosna sluzba

sluzba za informatiko

sektor za premoZenjsko pravne

zadeve

sektor za investicije in vzdrZzevanje

sektor za finance in racunovodstvo

SKUPAJ

St. predvidenih delovnih mest po
sistemizaciji

4

33

St. zasedenih delovnih mest na dan

31.12.2010

2

2

8
(od tega 1 za dolocen cas do vrnitve

delavke iz porodniskega dopusta)
6
6

(od tega 1 za dolocen ¢as enega leta)

27

V letu 2010 so se vsi zaposleni izpopolnjevali na seminarjih, posvetih in konferencah z naslednjo vsebino:

=  aktualno stanovanjsko podrocje,

=  jzvrSbe in zavarovanja,

=  spremembe pri javhem narocanju,

=  novosti in spremembe na podrocju placne politike 2010 v javhem sektorju,

= dnevi poslovnih sekretarjev,

=  sejem gradbenistva,

= poslovanje z nepremicninami,

=  posvetovanje o sestavljanju letnega porocila,

=  proracun za leti 2011 in 2012,

=  tockovanje stanovanj,

=  energetska ucinkovitost stavbnega pohistva,

= urejanje in hranjenje dokumentarnega in arhivskega gradiva.

3.1.2  lzdatki za blago in storitve

V letu 2010 smo porabili sredstva za izdatke za blago in storitve v skupni visini 1.514.612 EUR.



3.1.2.1 Nadomestilo za upravljanje stanovanj

V skladu s 118. ¢lenom veljavnega Stanovanjskega zakona in 2. ¢lenom Uredbe o metodologiji za oblikovanje
najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih najemnin (Uradni
list RS, §t. 131/2003, 142/2004 in 99/2008) so v neprofitni najemnini, poleg stroskov vzdrievanja stanovanja in
skupnih delov, amortizacije ter stroskov financiranja stanovanja, zajeti tudi stroski za opravljanje upravniskih
storitev. Tako mora JMSS Maribor upravnikom neposredno placevati nadomestilo za upravljanje stanovanj.

V letu 2010 smo izvedli javno narocilo velike vrednosti s postopkom zbiranja ponudb po odprtem postopku za
izbiro upravnika. Vrednost pogodbe za obdobje dveh let je 316.800 EUR.

Za upravljanje stanovanj smo upravnikom (Staninvest d.o.0., Tamstan d.o.0., Smreka z.0.0., Major Domus d.o.o.

ipd.) placali 207.071 EUR.

3.1.2.2  Tekoce vzdrievanje stanovanj

V letu 2010 smo za tekocCe vzdrZevanje porabili 744.463 EUR. Manjsa obnovitvena dela smo izvedli v 221
stanovanjih (popravilo odto¢ne kanalizacije, sanacija elektri¢nih instalacij, zamenjava stavbnega pohistva in
druga). V tej postavki so zajeta tudi vsa intervencijska popravila v zasedenih in praznih stanovanjih, popravila
skupnih delov in naprav in dela po inSpekcijskih odlocbah za zasedena ali prazna stanovanja in inSpekcijskih
odlocbah, ki se nanasajo na skupne dele in naprave. Zaradi nujnosti izvedbe intervencijskih popravil in izvrsitve
inSpekcijskih odlo¢b ta dela realizira upravnik. Celovite obnove stanovanj so obravnavane posebej v okviru

postavke 3.3.1.1 Investicijsko vzdrZzevanje stanovanj.

Navajamo seznam stanovanj, v katerih smo izvedli delno obnovo. V seznamu niso zajeta manjsa popravila v

stanovanjih, katerih vrednost del ni presegala 1.000 EUR.

Zap. st. Naslov St. stanovanja Vrednost del
1. BEOGRAIJSKA ULICA 45 1 1.731,00 EUR
2. BETNAVSKA CESTA 112 109 1.755,00 EUR
3. BETNAVSKA CESTA 18 9 1.586,00 EUR
4. BEVKOVA ULICA 1 37 1.492,00 EUR
5. BOROVA VAS 24 22 1.475,00 EUR
6. BORSTNIKOVA ULICA 128 7 2.060,00 EUR
7. CESTA OF 40 39 2.161,00 EUR
8. CESTA ZMAGE 11 SANACIJA KANALIZACUE 1.485,00 EUR
9. DOGOSKA CESTA 79C 9 2.169,00 EUR
10. DOGOSKA CESTA 79C 3 2.166,00 EUR
11. DOMNOVA ULICA 18 24 1.797,00 EUR
12. DVORAKOVA ULICA 10C 229 1.586,00 EUR
13. ENGELSOVA ULICA 42 11 1.998,00 EUR
14. ENGELSOVA ULICA 42-52 POPRAVILO STREHE 1.098,00 EUR



15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.

ENGELSOVA ULICA 52
GOSPEJNA ULICA 13
GOSPOSKA ULICA 24

GOSPOSVETSKA CESTA 60

GREGORCICEVA ULICA 8
GUNDULICEVA ULICA 10
INDUSTRIJSKA ULICA 20
KOCEVARJEVA ULICA 6A
KOROSKA CESTA 41
KOROSKA CESTA 41
KOROSKA CESTA 90
LJUBLJANSKA ULICA 104
MAJCIGERJEVA ULICA 5
MAKEDONSKA ULICA 31
MAKEDONSKA ULICA 31
MAKEDONSKA ULICA 31
MARKOVICEVA ULICA 9
MLINSKA ULICA 28
MLINSKA ULICA 34

OB GOZDU 10

OB GOZDU 12

OB GOZDU 16

OB GOZDU 2

OB GOZDU 8

OB GOZDU 8
PANONSKA ULICA 5B
PANONSKA ULICA 5B
PREDILNISKA ULICA 3
PREGLIEVA ULICA 10
PRUSNIKOVA ULICA 38
PRVOMAISKA ULICA 3
PTUJSKA CESTA 55
PUNCERJEVA ULICA 3
RADVANJSKA CESTA 61
RUSKA CESTA 49

RUSKA CESTA 49
SARAJEVSKA ULICA 6
SOKOLSKA ULICA 44
STANTETOVA ULICA 14
UL. PARISKE KOMUNE 12

ULICA BRATOV GREIFOV 8
ULICA HEROJA SLANDRA 11A
ULICA SERCERJEVE BRIGADE 5
ULICA VELJKA VLAHOVICA 27
ULICA VELJKA VLAHOVICA 23-29

DOMOFONI
MENJAVA VODOMEROV
2
210

127
13
114
MENJAVA KLEPARSKIH IZDELKOV
POPRAVILO BETONSKIH STOPNIC
12
77
2
POPRAVILO STREHE
POPRAVILO FASADE
3
9
9
POPRAVILO VHODNIH VRAT
11

6
3
6
5

8
POPRAVILO NADSTRESNICE
6,7,11
2
5
29
15
7
OBNOVA ODTOKOV
61

15
118

312
102
5
17
POPRAVILO SKUPNE RAZSVETLIAVE

1.885,00 EUR
1.465,00 EUR
2.164,00 EUR
1.998,00 EUR
1.922,00 EUR
2.131,00 EUR
2.124,00 EUR
1.785,00 EUR
1.822,00 EUR
1.556,00 EUR
1.188,00 EUR
1.456,00 EUR
2.271,00 EUR
1.132,74 EUR
1.078,00 EUR
1.431,00 EUR
1.781,00 EUR
1.784,00 EUR
2.439,01 EUR
1.225,00 EUR
1.026,95 EUR
1.132,74 EUR
1.415,92 EUR
1.035,63 EUR
2.142,00 EUR
1.330,38 EUR
3.029,85 EUR
2.167,00 EUR
1.799,00 EUR
1.731,00 EUR
2.234,73 EUR
1.835,00 EUR
1.197,25 EUR
2.153,00 EUR
1.998,00 EUR
1.860,00 EUR
1.697,00 EUR
1.514,00 EUR
2.157,00 EUR
1.703,00 EUR
1.475,60 EUR
1.602,77 EUR
1.308,04 EUR
1.999,00 EUR
1.250,54 EUR



60. ULICA VELJKA VLAHOVICA 27 16 2.168,00 EUR

61. ULICA VELJKA VLAHOVICA 29 5 1.707,00 EUR
62. VRBANSKA CESTA 16A 2 1.013,82 EUR
63. ZDRAVKOVA ULICA 12 10 2.115,32 EUR
64. ZDRAVKOVA ULICA 14 107 1.583,77 EUR
65. ZDRAVKOVA ULICA 18 9 2.169,00 EUR
66. ZELEZNIKOVA ULICA 20 45 1.243,68 EUR
67. ZELEZNIKOVA ULICA 22 26 2.158,00 EUR
68. ZELEZNIKOVA ULICA 22A 44 2.368,60 EUR
69. ZELEZNIKOVA ULICA 22A 42 2.352,34 EUR

3.1.2.3  Zavarovanje stanovanj in odskodninski zahtevki

V letu 2010 smo za zavarovanje stanovanj porabili 50.396 EUR.
Prejeli smo 22 odSkodninskih zahtevkov, ki so se v vecini nanasali na povracilo nematerialne Skode, ki je nastala
zaradi poskodovanja fizicne osebe v skupnih prostorih stavb. Vsak posamezen primer smo raziskali ter

informacije posredovali zavarovalnici, ki odSkodnino v primeru utemeljenosti zahtevka povrne.

3.1.2.4  Obroc¢no vodenje kupnin

Druzba Staninvest d.o.o. na podlagi Pogodbe o opravljanju storitev v zvezi s prodajo stanovanj po dolocilih
Stanovanjskega zakona, sklenjene leta 1999, za JMSS Maribor vodi oziroma spremlja obro¢na odplacila kupnin
za stanovanja, prodana po dolocilih Stanovanjskega zakona. Pogodba se je nazadnje spremenila v tarifnem delu
z Aneksom St. 3 iz leta 2003. V casu sklepanja navedenega aneksa je bilo v teku 1.941 pogodb za prodajo
stanovanj, cena za storitve v zvezi z obro¢nim odplacevanjem kupnin je bila 1,97 EUR (brez DDV) za posamezno
pogodbo, v zvezi s prodajo stanovanj pa 1.894,15 EUR mesecno (priprava prodajnih pogodb, vklju¢no z vsemi
potrebnimi preveritvami oziroma pridobitvami soglasij in priprava aneksov k prodajnim pogodbam zaradi
predcasnega poplacila kupnine ali spremembe podatkov o nepremicnini po vzpostavitvi etazne lastnine). Na
dan 31.12.2010 je v teku Se 421 pogodb, cena pa je ne glede na rast Zivljenjskih potrebsc¢in od leta 2003 enaka.
V letu 2010 smo za ta namen porabili 32.000 EUR.

3.1.2.5  Ostali stroski stanovanj

V letu 2010 smo za ostale stroske stanovanj porabili sredstva v visini 214.605 EUR.
Stroski zajemajo stroske nezasedenih stanovanj, stroske cenitev, stroske notarskih storitev, stroske deloZacij,
stroske izvrsiteljev, stroske taks, vracila varséin za stanovanja, stroske izdajanja poloZnic ter stroske varovanja

stanovanj (Panonska ulica 47 in 49 v Mariboru in ostala stanovanja po izkazani potrebi).



3.1.2.6  Upravljanje in tekole vzdrievanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in odSkodnine po

denacionalizaciji

Za upravljanje in tekoce vzdrievanje stanovanj v postopku denacionalizacije ter za odSkodnine po
denacionalizaciji smo v letu 2010 porabili sredstva v viSini 50.309 EUR, od tega 50.054 EUR za upravljanje in
tekocCe vzdrZevanje stanovanj v postopku denacionalizacije ter 255 EUR za odskodnine po denacionalizaciji.

V letu 2010 je bilo zaklju¢enih 18 denacionalizacijskih postopkov za objekte, ki so bili v upravljanju JMSS
Maribor. 5 objektov je bilo vrnjenih denacionalizacijskim upravicencem, za 13 objektov pa je bil
denacionalizacijski zahtevek v celoti zavrnjen.

Vrnitveni postopek na Grajskem trgu 7 in 8 ter Svetozarevski ulici 4 je bil pravnomocno koncan v letu 2008. Ker
smo razpolagali s pravnomo¢nim sklepom, smo osem stanovanj, skladno z dolodili veljavnega ustanovitvenega
odloka v letu 2009 nasim najemnikom prodali po dolocilih stanovanjskega zakona. Najemniki so na odkup ¢akali
Ze 18 let. V letu 2009 je vrhovno sodisce v revizijskem postopku pravnomocno sodno odlocitev razveljavilo ter
zadevo vrnilo v ponovno obravnavo. V vnovicnem postopku je sodisce spremenilo odlocitev in stavbe vrnilo
upravi¢encu. Zoper odlocbo je Mestna obc¢ina Maribor vlozZila revizijo, ki pa jo je Vrhovno sodis¢e s sklepom z

dne 27.5.2010 zavrnilo.

V zvezi z denacionalizacijskimi postopki smo upravniku Staninvest d.o.o., Gregorciceva ulica 19, Maribor,
posredovali:

= 12 mnenj k prodaji stanovanj po dolocilih Stanovanjskega zakona,

= 3 zahtevke za izracun pobranih najemnin,

= 18 odloc¢b o zaklju¢ku denacionalizacijskega postopka,

= 11 nalogov za prodajo stanovanj.
V zvezi z denacionalizacijskimi postopki smo Mestni obcini Maribor posredovali 5 opredelitev do
denacionalizacijskih postopkov na posameznih stanovanjskih stavbah.
V letu 2010 smo placali na podlagi pravnhomocne sodbe OkroZnega sodis¢a v zvezi z odskodnino po 72. ¢lenu
Zakona o denacionalizaciji (Uradni list RS, §t. 27/1991, 31/1993, 65/1998 in 66/2000) znesek v visini 255 EUR.
Odskodnina predstavlja vsoto pobranih najemnin, zmanjsane za stroske vlaganj in stroske upravljanja, in sicer
za obdobje od sprejetja zgoraj navedenega zakona do dneva pravnomocnosti denacionalizacijske odlocbe o
vrnitvi stavbe Ulica talcev 17 v Mariboru denacionalizacijskemu upravi¢encu.
Vsa omenjena sredstva v skupni viSini 50.309 EUR so bila na prihodkovni strani povrnjena s strani Mestne
obcine Maribor, kar je opredeljeno na postavki »Prihodki iz proracuna MOM za stanovanja v upravljanju« v

tocki 2.3.2.



3.1.2.7 Upravljanje in tekoCe vzdrzevanje stanovanj v lasti MOM

Za upravljanje in tekoCe vzdrZevanje stanovanj v lasti MOM smo v letu 2010 porabili sredstva v viSini 17.095
EUR, ki smo jih tudi dobili povrnjena s strani MOM, kar je Ze opredeljeno na postavki »Transferni prihodki« v
tocki 2.3. Na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10.3.2006, s pripadajocimi
dodatki, opravlja JMSS Maribor vzdrievalna dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanji,
MOM. Iz naslova te pogodbe smo realizirali porabo tudi pri investicijskih odhodkih, kar pa je posebej

opredeljeno v tocki 3.3.1.6.

3.1.2.8  Drugiizdatki za blago in storitve

V letu 2010 smo za blago in storitve sklada porabili 163.398 EUR. Znesek predstavljajo stroski za pisarniski
material, obratovalni stroski poslovnih prostorov sklada, najemnina za poslovne prostore, ¢is¢enje poslovnih

prostorov, izdatki za sluzbeno vozilo ter ostali manjsi stroski (dnevnice, kilometrine ipd).

3.1.3  Varnost in zdravje pri delu

Varno delo predstavlja precejsen doprinos k pocutju zaposlenih na delovhem mestu, kar vsekakor vpliva na

vecjo storilnost s ¢im boljSo izrabo sredstev za delo, predmetov dela, ¢asa in financnih sredstev.

Varstvo pri delu izvajamo na podlagi veljavnih predpisov s podrocja varnosti in zdravja pri delu, varstva okolja in

poZarnega varstva.

Redno sodelujemo z Institutom za varstvo pri delu (IVD Maribor), prav tako pa sodelujemo tudi s pooblas¢enim
servisom za servisiranje gasilnih aparatov (Gasilko d.o.0.) in podjetjem (Testing d.0.0.), ki opravlja razne meritve

mikroklimatskih razmer.

V JMSS Maribor za vse zaposlene zagotavljamo pogoje za varno delo. Vsi, ki se na novo zaposlijo v JMSS
Maribor, seznanimo s predpisi za varno delo, enako velja tudi za pogodbene delavce in studente. Vsi na novo
zaposleni so napoteni na preventivni zdravniski pregled. Vsem delavcem zagotavljamo zascitna sredstva za

varno delo.

V letu 2010 smo v skladu z veljavno zakonodajo opravili letni pregled gasilnih aparatov, meritve mikroklime in
osvetljenosti delovnih prostorov. Ker v letu 2009 v okviru rednega izobraZevanja zaposlenih iz varnosti in
zdravja pri delu, ki ga na osnovi sprejete izjave o varnosti z oceno tveganja opravljamo vsakih pet let, nismo

opravili prakti¢nega dela, ki zajema gasenje z gasilnimi aparati, smo le — tega opravili za vse zaposlene v letu



2010. Obdobnega zdravniskega pregleda, ki ga v nasi delovni organizaciji na osnovi sprejete izjave o varnosti z
oceno tveganja opravljamo vsakih pet let, letos ni bilo potrebno izvesti za nobenega zaposlenega. Dva na novo

zaposlena delavca smo poslali na preventivni zdravniski pregled pred zaposlitvijo.

Ker se zavedamo, da je preventiva na podrolju varnosti in zdravja pri delu kljuénega pomena, se trudimo
mozne vzroke za nastanek poskodb preventivno odpravljati, vsem zaposlenim pa omogocamo, da aktivno

sodelujejo tudi s svojimi predlogi glede izboljSanja delovnih pogojev pri svojem delu.

3.1.3.1  Stroski garancij, komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premozenja

Za stroske banénih garancij za najeta posojila, stroske certifikacijske presoje sistema vodenja kakovosti, stroske
vodenja komisijskih poslov, stroske vodenja transakcijskega racuna, stroske placila ¢lanarine Stanovanjski
zbornici Slovenije ter stroske revizije poslovanja smo porabili sredstva v visini 35.275 EUR.

Stroski vodenja komisijskih poslov se nanasajo na provizijo, ki nam jo zaracunava Nova KBM d.d. za vodenje
komisijskih poslov, ki se nanasajo na dana posojila obéanom na podlagi razpisa posojil za gradnjo his$ iz leta

2003. To posojilo bo v celoti odpla¢ano v letu 2014.

3.1.3.2  Standard kakovosti ISO 9001

V letu 2010 smo nadaljevali s sistemom vodenja kakovosti ISO 9001:2008 in uspesSno opravili zunanjo
certifikacijsko presojo s strani Bureau Veritas. Znesek zunanje presoje je v letu 2010 znasal 1.440 EUR.

Za izvajanje standarda kakovosti 1ISO 9001:2008 nimamo zunanjega svetovalca, temvec vse postopke in
nadgradnjo sistema vodenja kakovosti opravljamo sami. Ocenjujemo, da tako na letni ravni prihranimo okvirno

12.000 EUR, koliko povprecno znasajo stroski najema zunanjega svetovalca.

V skladu z zahtevami standarda in na podlagi ugotovitev opravljenega vodstvenega pregleda, notranje in
zunanje presoje delovanja sistema kakovosti, smo si prizadevali, da vzpostavljeni sistem deluje kot orodje za
doseganje vecje ucinkovitosti in pripomore h kakovosti delovanja tako v notranjem kot zunanjem okolju.
Nadalje smo v primerih, kjer je vodstvo sklada izvedbo posamezne delovne naloge ocenilo kot nezadovoljivo, te
pomanijkljivosti v skladu z dolo¢enimi preventivnimi oziroma korektivnimi ukrepi odpravili.

Prav tako smo v letu 2010 na podlagi informacij uporabnikov storitev nadaljevali z merjenjem delovanja
sistema kakovosti in s tem uspeSnosti poslovanja JMSS Maribor ter tako pripravili razlicne ankete, merili
podatke o prejetih in resenih pritozbah, vodili fizicno in elektronsko knjigo pritozb, izmenjavali izkusnje z

drugimi stanovanjskimi skladi in podobno.



3.1.4 Placila domacih obresti

Za odplacilo posojil (za del, ki odpade na obresti) smo porabili 134.230 EUR. To odplacilo se nanasa na odplacilo

obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS.

3.2 Tekoci transferi — obvezni prispevki iz kupnin

V skladu z 10. ¢lenom Zakona o Slovenskem odskodninskem skladu (Uradni list, $t. 7/1993, 48/1994, 38/2010 -
ZUKN, 9/2011) pripada celotna kupnina za stanovanja, prodana na podlagi stanovanjskega zakona, ki jo
vplacujejo lastniki prejsnjih druzbenih stanovanj, v visini 10 % Odskodninskemu skladu, v visini 20 %
Stanovanjskemu skladu RS in v viSini 70 % lastnikom druzbenih stanovanj in stanovanjskih his po stanovanjskem
zakonu. Gre izkljuéno za stanovanja, kjer ni potekal denacionalizacijski postopek. Za placilo obveznih zakonskih
prispevkov za Stanovanjski sklad RS in Slovensko odskodninsko druzbo smo v preteklem letu porabili sredstva v

visini 62.167 EUR. Prejete kupnine smo posebej opredelili v poglavju 4.

3.3 Investicijski odhodki

V letu 2010 smo iz naslova investicijskih odhodkov porabili sredstva v visini 2.897.268 EUR. Kot investicijske
odhodke imamo opredeljen nakup in gradnjo osnovnih sredstev ter podskupini Program obnove objektov —

prenove in izboljSave stanovanj in Investicijske dejavnosti — nakup in gradnja neprofitnih in sluzbenih stanovanj.

3.3.1  Nakup in gradnja osnovnih sredstev

3.3.1.1 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj

V letu 2010 smo realizirali 811.286 EUR za investicijski vzdrZevanje stanovanj. V nadaljevanju navajamo primere

celovitih obnov stanovanj, ki so bile posebej opredeljene in izpostavljene v poslovno finanénem nacrtu 2010 in

seznam obnovljenih stanovanj.



Borstnikova ulica 53, stanovanje st. 209, povrsina 69 m’

V stanovanju smo obnovili vse finalne pode, uredili
kopalnico, zamenjali plinsko pe¢ etaine centralne
kurjave, zamenjali stavbno pohistvo in izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala 17.541
EUR.

Borstnikova ulica 65, stanovanje st. 201, povrsina 71 m?

V stanovanju smo obnovili finalne pode, uredili
kopalnico, zamenjali stavbno pohistvo in izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala 21.699
EUR.

Celjska ulica 8, stanovanje st. 2, povrsina 49 m?

V stanovanju smo zamenjali vso stavbno pohistvo,
notranja vrata in vse finalne pode. Uredili smo
kopalnico in sanitarije. Prav tako smo v celoti
zamenjali elektricne in strojne instalacije. V celotnem
stanovanju smo izvedli slikopleskarska dela. Vrednost

del je znasala 25.144 EUR.




Cesta proletarskih brigad 65, stanovanje st. 25, povrsina 51 m?

V stanovanju smo obnovili vse finalne pode, uredili
kopalnico, zamenjali stavbno pohistvo in izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala 12.065
EUR.

Kardeljeva cesta 73, stanovanje st. 227, povrsina 78 m?

V stanovanju smo obnovili vse finalne pode, uredili
kopalnico, zamenjali stavbno pohistvo in izvedli
slikopleskarska dela. Vrednost del je znasala 27.217
EUR.

Prvomaijska ulica 3, stanovanje $t. 22, povrsina 39 m?

V stanovanju smo zamenjali vse finalne pode, uredili
kopalnico, zamenjali stavbno pohistvo in izvedli
slikopleskarska dela. Prav tako smo v celoti zamenjali
eklekticne in strojne instalacije. Vrednost del je

znasala 16.612 EUR.




Prvomajska ulica 3a, stanovanje st. 113, povrsina 29 m’

Za obnovo stanovanja je bil izveden postopek javnega
narocanja, izvajalec je izbran, pogodba o izvajanju je
podpisana in obnova je v teku in se bo zakljucila v
zaCetku leta 2011. Vrednost del je 15.447 EUR.
Sredstva so bila v okviru postavke vzdrZevanja

stanovanj prenesena v leto 2011.

Potrceva ulica 4, stanovanje st. 6, povrsina 50 m?

Za obnovo stanovanja je bil izveden postopek javnega
narocanja, izvajalec je izbran, pogodba o izvajanju je
podpisana in obnova je v teku in se bo zakljucila v
zaCetku leta 2011. Vrednost del je 18.306 EUR.
Sredstva so bila v okviru postavke vzdrzevanja

stanovanj prenesena v leto 2011.

Sarajevska ulica 2, stanovanje $t. 17, povrsina 64 m’

Za obnovo stanovanja je bil izveden postopek javnega
narocanja, izvajalec je izbran, pogodba o izvajanju je
podpisana in obnova je v teku in se bo zakljucila v
zaCetku leta 2011. Vrednost del je 29.237 EUR.
Sredstva so bila v okviru postavke vzdrzevanja

stanovanj prenesena v leto 2011.




Ulica bratov Greifov 9, stanovanje 27, povrsina 49 m?

V stanovanju smo obnovili kopalnico, elektricno
instalacijo,

ogrevanje in izvedli slikopleskarska dela. Vrednost del

zamenjali stavbno pohistvo, uredili

je znasala 15.218 EUR.

Seznam ostalih stanovanj, kjer smo izvedli obnovo (v seznamu niso zajeta manjsa dela v stanovanjih, katerih

vrednost del ni presegala 2.400 EUR)

Zap. st.
1.

o ® N O U kW

N NN NN NNRPR B R R R B B Bb Ry
o U kr W N PP O L ®® N O U AR WDNDNPRE O

Naslov

BETNAVSKA CESTA 112
BOLGARSKA ULICA 6
BOROVA VAS 2

BOROVA VAS 5
BORSTNIKOVA ULICA 108
BORSTNIKOVA ULICA 53
BORSTNIKOVA ULICA 65
CANKARJEVA ULICA 23a
CELJSKA ULICA 8

CESTA PROLETARSKIH BRIGAD 65

CESTA ZMAGE 92
DOGOSKA CESTA 77
DOGOSKA CESTA 79
DOGOSKA CESTA 79
DOMNOVA ULICA 18
DVORAKOVA ULICA10B
ENDLICHERJEVA ULICA 3
ENDLICHERJEVA ULICA 5
ENGELSOVA ULICA 44
ENGELSOVA ULICA 46
GOSPEJNA ULICA 13
GOSPOSKA ULICA24
GOSPOSVETSKA CESTA 28
GOSPOSVETSKA CESTA 56
GRAJSKI TRG 1
GREGORCICEVA ULICA 32b

St. stanovanja
109
5
118
1
7
209
201
3
2
25
42
9
POPRAVILO STOPNIC
13
10
113
12
105

v W oo N B

102

Vrednost del
2.597,00 EUR
4.859,00 EUR
13.234,45 EUR
4.177,00 EUR
2.597,00 EUR
17.541,24 EUR
21.699,31 EUR
13.831,10 EUR
24.409,19 EUR
12.056,52 EUR
11.110,62 EUR
3.591,96 EUR
5.290,00 EUR
4.947,40 EUR
3.986,00 EUR
2.470,00 EUR
4.530,00 EUR
4.018,88 EUR
2.542,00 EUR
3.158,90 EUR
3.240,00 EUR
4.925,00 EUR
3.230,00 EUR
2.433,00 EUR
24.515,00 EUR
14.624,02 EUR



27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34,
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.

INDUSTRIJSKA ULICA 10
JOCOVA ULICA 4
JOCOVA ULICA 4
JOCOVA ULICA 4
KAMNISKA GRABA 6
KARDELJEVA CESTA 73
KOPRIVNIKOVA ULICA 3
KOROSKA CESTA 31
KOROSKA CESTA 31
KOROSKA CESTA 41
KOROSKA CESTA 41
KOROSKA CESTA 41
KOROSKA CESTA 79
LETONJEVA ULICA 2
MAKEDONSKA ULICA 31
MAKEDONSKA ULICA 31
MARKOVICEVA ULICA 17
MARKOVICEVA ULICA 9
MELISKA CESTA 93
MLINSKA ULICA 26
MLINSKA ULICA 34

OB GOZDU 8
PREKMURSKA ULICA 65
PRUSNIKOVA ULICA 22
PRVOMAISKA ULICA 3
PRVOMAJSKA ULICA 9A
PTUJSKA CESTA 55
PTUJSKA CESTA 55
PTUJSKA CESTA 55
PUNCERJEVA ULICA 12
PUNCERJEVA ULICA 12
PUNCERJEVA ULICA 3
REGENTOVA ULICA 20
RUSKA ULICA 12

RUSKA ULICA 15

RUSKA ULICA 17

RUSKA ULICA 17

RUSKA CESTA 9
SMOLETOVA 10
SENTILISKA CESTA 17
SENTILISKA CESTA 23

ULICA BRATOV GREIFOV 9
ULICA HEROJA SARANOVICA 10
ULICA HEROJA SLANDRA 25

ULICA KNEZA KOCLJA 26

4
4
1

SKUPNA ELEKTRIKA

8
227
12
15
4

SKUPNA VODOVODNA INSTALACIJA
SKUPNA KANALIZACIJA

4
18
77

7
35

208

30
6
129

ZAMENJAVA STARIH VODOMEROV

8
2
402
22
6
2
STREHA

415
403
22
7
20
3
9
4
2,5
27

SKUPNA ELEKTRIKA

11
13

5.987,32 EUR
4.901,86 EUR
2.720,00 EUR
3.509,00 EUR
24.163,92 EUR
27.217,56 EUR
3.846,00 EUR
4.283,00 EUR
2.824,00 EUR
18.340,00 EUR
13.951,00 EUR
4.177,00 EUR
4.714,00 EUR
4.434,88 EUR
3.521,31 EUR
2.857,00 EUR
7.326,00 EUR
8.418,00 EUR
28.462,15 EUR
6.180,06 EUR
2.497,43 EUR
5.794,64 EUR
4.831,07 EUR
17.862,57 EUR
16.612,90 EUR
3.159,52 EUR
8.755,17 EUR
6.981,98 EUR
6.362,39 EUR
2.505,59 EUR
2.505,59 EUR
11.787,00 EUR
10.140,96 EUR
26.742,00 EUR
6.756,30 EUR
7.422,99 EUR
7.294,48 EUR
12.690,82 EUR
4.019,00 EUR
6.332,00 EUR
12.290,93 EUR
15.218,92 EUR
2.800,27 EUR
4.541,55 EUR
4.948,46 EUR



72. ULICA VELJKA VLAHOVICA 25 22 3.805,31 EUR

73. ULICA VELJKA VLAHOVICA 27 23 5.539,68 EUR
74. ULICA VELJKA VLAHOVICA 35 43 10.094,48 EUR
75. VALVASORJEVA ULICA 12a 7 12.417,29 EUR
76. VALVASORIJEVA ULICA 80 4 7.802,91 EUR
77. ZELEZNIKOVA ULICA 22A 52 4.096,33 EUR

3.3.1.2  VzdrZevanje iz rezervnega sklada

Za vzdrZevanje skupnih delov in naprav smo iz naslova rezervnega sklada v letu 2010 porabili 419.086 EUR.

3.3.1.3 Investicijska oprema — informatika

Na podrocju informatike smo v letu 2010 nadaljevali z nadgradnjo tako strojne opreme, kakor tudi programske
opreme v obstojeci informacijski sistem. Na postavki »Investicijska oprema — informatika« smo v letu 2010

porabili 21.138 EUR.

Izdelali smo nov programski paket »Posta 2009« za vodenje prejetih in poslanih dokumentov s katerim smo
omogocili elektronsko arhiviranje dokumentov. V pripravi je Se intraneti vmesnik, ki bo omogocal vsem

zaposlenim pregled dokumentov. Za postavitev intranetnega vmesnika smo pripravili poseben streznik.

V letu 2009 smo zaceli z uvajanjem novega racunovodsko knjigovodskega programa, pri ¢emer smo za
integracijo le — tega v letu 2010 porabili 14.695 EUR. Za pravilno delovanje racunovodsko knjigovodskega
programa smo morali prilagoditi sledece programe:

= program za vodenje proracuna,

=  program za vnos novih faktur,

= program »JMSSMg,

= program za vodenje in paketno posiljanje izvrsb za izterjavo neplacanih najemnin.

V letu 2010 smo zamenjali 5 racunalnikov ter namestili na te racunalnike programsko opremo, ki jo zaposleni
uporabljajo pri svojem delu. Zamenjali smo tiskalnike in omrezno opremo, ki je potrebna za zagotavljanje
nemotenega dela. Za strojno opremo smo porabili 5.209 EUR. V znesku je zajetih tudi 30 licenc za antivirusni

programski paket.

Obstojeci program »JMSSM«, katerega uporabljamo za evidence nepremicnin, sklepanja najemnih pogodb in
aneksov ter izvajanja drugih nalog s stanovanjskega podrocja, smo redno nadgrajevali glede na potrebe

posameznih sektorjev in sluzb.



Izvedli smo tudi izobraZzevanja na podrocju uporabe:
= programa »JMSSMg,
=  programa »PoSta 2009«,

=  Microsoft Office paketa.

Prav tako smo nudili zaposlenim pomoc pri uporabi tako programske, kot strojne opreme. Skrbeli smo pa tudi
za delovanje celotne ostale opreme, kot sta video nadzor in nadzor dostopa. V okviru iste postavke smo v letu
2010 nabavili pisarnisko opremo v vrednosti 1.234 EUR, katera je bila namenjena za preureditev pisarne v

kateri lahko sedaj svoje delo opravljata dve zaposleni.

3.3.1.4  Leasing avtomobila

JMSS Maribor ima z druzbo Hypo Leasing d.o.o. sklenjeno leasing pogodbo. Pogodba se nanasa na pridobitev

avtomobila Renault Modus 1,6 iz leta 2004. V letu 2010 smo za odplacilo leasinga porabili sredstva v visini

2.177 EUR. Leasing bo dokonéno odplaéan v letu 2011.

3.3.1.5 Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku

V letu 2010 so se za stanovanja v denacionalizacijskem postopku izvajala predvsem dela po indpekcijskih

odlocbah in nujna vzdrzevalna dela, za kar smo porabili 141.152 EUR.

3.3.1.6  Investicijsko vzdrZevanje drugih stanovanj v lasti MOM

V tocki 3.1.2.7 »Upravljanje in tekoce vzdrZevanje drugih stanovanj v lasti MOM« smo Ze navedli, da JMSS
Maribor na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10. 3. 2006, s pripadajocimi
dodatki, opravlja vzdrZevalna dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanji, stanovanjskimi stavbami in
pripadajocimi zemljisci, ki so bila JMSS Maribor prenesena v upravljanje s strani MOM. Za investicijsko
vzdrzevanje drugih stanovanj v lasti MOM smo porabili sredstva v visini 50.543 EUR. Navedena sredstva smo

dobili v celoti povrnjena s strani MOM, kar je Ze opredeljeno na postavki »Transferni prihodki« v tocki 2.3.

3.3.2 Program obnove objektov, prenove in izboljSave stanovanj

V letu 2010 smo za obnove objektov in prenove ter izboljSave stanovanj porabili 264.527 EUR.



Dogoska cesta 73, 75, 77, 79, 79a, 79b, 79c

Objekti so v 100 % lasti JMSS Maribor. Za stanovanja
je predvidena vgradnja delilnikov za merjenje porabe
hladne vode ter kalorimetri za ogrevanje. Javno
narocilo za izbiro najugodnejsega izvajalca je bilo
izvedeno in izvajalec izbran. Planirana sredstva za
obnovo v letu 2010 so bila v okviru postavke z
rebalansom prenesena v poslovno leto 2011.

Vrednost obnove bo po pogodbi znasala 43.376 EUR.

Koroska cesta 41

V letu 2010 smo nacrtovali sredstva v visini 85.000
EUR za ureditev dvoris¢ne fasade, strehe, notranjega
stopnisca in skupnega prostora v kleti. Javno narocilo
po postopku zbiranja ponudb po predhodni objavi je
izvedeno in izvajalec je Ze izbran. Sredstva za izvedbo
so se v okviru postavke v celoti prenesla v poslovno
leto 2011. Vrednost obnove bo po pogodbi znasala

58.154 EUR.

Meljska cesta 93

Objekt je v 100 % lasti JMSS Maribor. Na objektu smo
izvedli izolacijsko fasado, obnovili streho in zamenjali
kleparske izdelke ter izvedli sanacijo dela temelja in

nosilnega zidu. Vrednost del je znasala 111.471 EUR. m& & {f
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Panonska ulica 5B

V letu 2010 smo nacrtovali sredstva v visini 159.000
EUR za izvedbo treh stanovanj v kleti objekta, kjer se
je v preteklosti nahajal poslovni prostor. Za izbiro
izvajalca gradbeno obrtniskih del smo izvedli javnho
naroCilo velike vrednosti s postopkom zbiranja
ponudb po odprtem postopku. Za dela je izbran
izvajalec, dela so v teku. Vrednost vseh del po
pogodbi skupaj z aneksoma h gradbeni pogodbi je
169.368 EUR. V letu 2010 smo glede na prejete

raCune porabili sredstva v visini 80.310 EUR,

preostanek sredstev pa se je prenesel v poslovno leto 2011.

Trcova 284

Objekt je v 100 % lasti JMSS Maribor. Na objektu smo
v preteklosti Ze izvedli sanacijo sistema meteorne in
fekalne kanalizacije. V letu 2010 pa smo izvedli
izolacijsko fasado in zamenjali skupno pec centralne
kurjave na olje. Vrednost obnove je znasala 29.672

EUR.

Ulica Veljka Vlahovic¢a 23 - 29

Objekt je v 100 % lasti JMSS Maribor. Na objektu so
se zacCeli pojavljati problemi s povecano vlago v
stanovanjih. Zaradi kompleksnosti nastalih
problemov je JMSS Maribor narocil Fakulteti za
gradbenistvo v Mariboru, naj objekt pregleda in
pripravi porocilo. Porodilo, ki smo ga prejeli v mesecu
juliju 2009, zajema tri sklope napak oz. evidentiranih
problemov objekta in sicer: streha z dotrajanimi oz.

slabo izvedenimi detajli, pohodne ploscadi iz litega




asfalta in odvod meteorne vode z njih ter intenzivni toplotni mostovi na fasadi objekta. Vsi ti trije sklopi so
povzroCili nastajanje Skode na konstrukciji objekta in v stanovanjih. Za sanacijo napak na strehi smo pozvali
izvajalca gradnje k odpravi le — teh in jih je tudi odpravil na lastne stroSke. Sanacijo pohodnih plo3¢adi iz litega
asfalta in lokalnih toplotnih mostov na lameli Il smo v letu 2010 izvedli v nacrtovanem obsegu, sanacijo lokalnih

toplotnih mostov na lameli | pa bomo izvedli v letu 2011. Vrednost pogodbenih del je znasala 43.074 EUR.

3.3.3 Investicijske dejavnosti — nakup in gradnja neprofitnih in sluzbenih stanovanj

Za nakup in gradnjo stanovanj smo porabili 1.187.359 EUR.

3.3.3.1 Nakup stanovanj

V aprilu 2010 je JMSS Maribor od prodajalca DOMING, druzbe za arhitekturo projektiranje in inZeniring d.o.o.,
kupil stanovanje st. 13 in dva pripadajoca parkirna prostora na naslovu Ulica heroja Nandeta 50, Maribor.
Pogodbena vrednost nakupa je bila 146.000 EUR. Stanovanje je bilo opredeljeno kot sluzbeno in tako po

javnem razpisu oddano v sluzbeni najem.

3.3.3.2  Nakup zacasnih bivalnih enot

Skladno z Javnim pozivom za nakup bivalnih enot, ki je bil dne 6.9.2010 objavljen v ¢asniku Vecer, je JMSS kupil
vecstanovanjski objekt na naslovu V borovju 7, Maribor. Objekt sestavlja 33 bivalnih enot, pri cemer je za 26
bivalnih enot pridobljeno uporabno dovoljenje, za 7 bivalnih enot pa Se poteka pridobitev uporabnega
dovoljenja. Bivalne enote s kopalnico so opremljene s pohistvom (dvema posteljama, omaro, mizo in stoli),
pralnim strojem ter mini kuhinjo. Za nakup 26 bivalnih enot je bil pridobljen dolgorocni kredit v vrednosti
1.040.000 EUR. Skladno s prodajno pogodbo bo do konca leta 2011 zagotovljenih Se dodatnih 7 bivalnih enot, 2

enoti v kletnem delu in 5 enot v mansardi.

4 Racun financnih terjatev in nalozb

V racunu financnih terjatev in nalozb v letu 2010 izkazujemo stanje 226.679 EUR. Gre za prejeta vracila danih
posojil, ki jih je JMSS Maribor v preteklih letih odobril ob¢anom za gradnjo in nakup stanovanj in zajemajo
vracila danih posojil ter obro¢ne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu.

Prejeta vracila danih posojil — komisijski krediti so bili v letu 2010 realizirani v visini 9.250 EUR. Znesek v visini
7.791 EUR se nanasa na dano posojilo Medobcinskemu drustvu slepih in slabovidnih Maribor za gradnjo
devetih stanovanj na naslovu Gospejna 11 v Mariboru. To posojilo je bilo odobreno leta 2000 in se je v letu
2010 tudi odplacalo. Znesek 1.459 EUR se nanasa na dana posojila obéanom na podlagi razpisa posojil za

gradnjo his iz leta 2003, to posojilo bo v celoti odplacano v letu 2014.



Obrocne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, so bile realizirane v visini 217.429 EUR, kar
predstavlja 100 % celotnih kupnin, od katerih smo na podlagi Stanovanjskega zakona nakazali prispevke v viSini
10 % Slovenskemu odskodninskemu skladu in v visSini 20 % Stanovanjskemu skladu RS. Prispevke pa smo
posebej opredelili v poglavju 3.2.

Zajeta so samo stanovanja, za katera ni potekal denacionalizacijski postopek. Prodaja stanovanj po dolocilih

Stanovanjskega zakona po zakljuceni denacionalizaciji je opisana v tocki 2.2.2 tega porocila o delu.

5 Racun financiranja

V racunu financiranja JMSS Maribor za leto 2010 izkazuje zadolZevanje v visini 1.040.000 EUR ter odplacila

dolga v visini 444.389 EUR.

5.1 ZadolZevanje

JMSS Maribor je v letu 2010 najel kredit v viSini 1.040.000 EUR za nakup zacasnih bivalnih enot na lokaciji V

Borovju 7 (podrobnejsa opredelitev nakupa je v tocki 3.3.3.2).

5.2 Odplacilo dolga (posojila in lastna udelezba)

V letu 2010 smo odplacali dolg v skupni visini 444.389 EUR. Znesek v viSini 426.875 EUR predstavlja odplacilo
glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS, razlika v visini 17.514 EUR pa vracilo lastnih udelezb prosilcem.

JMSS Maribor ima sklenjenih Se 10 pogodb o lastni udelezbi v skupni vrednosti 49.765 EUR. Te pogodbe so se
sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za Domnovo ulico 18 in 20 v
Mariboru v letu 2000 in za Ribisko ulico 2 in 4 v Mariboru v letu 2003. V navedenih dveh razpisih je bilo placilo
lastne udelezbe (v maksimalni viSini 20 % od investicijske vrednosti stanovanja) dodatno merilo, na podlagi
katerega so prosilci pridobili dodatne tocke. Revalorizirana lastna udelezba se na podlagi sklenjenih pogodb
praviloma vrne po 15 letih oziroma se rok za vracilo lastne udelezbe v primeru zamenjave stanovanja v okviru
fonda JMSS Maribor skrajSa na 10 let. V kolikor se prosilec izseli iz stanovanja, pa je potrebno vrniti lastno

udelezbo v roku 30 dni od predaje kljucev.

6 Spremembe odloka o ustanovitvi JMSS Maribor

JMSS Maribor je v Medobcinskem uradnem vestniku dne 10.9.2010 objavil Odlok o spremembah Odloka o
ustanovitvi Javhega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor (Medobcinski uradni vestnik, st. 22/2010),
ki je stopil v veljavo 11.9.2010. Sprememba odloka je bila potrebna zaradi zmanjSanja namenskega premoZzenja

JMSS Maribor in sicer zaradi prenosa stanovanja St. 15 na Lackovi cesti 43a, Maribor, na ustanoviteljico JMSS



Maribor, Ob¢ino Hofe — Slivnica, za potrebe Siritve Zdravstvenega doma Hoce. Z izloitvijo navedene
stanovanjske enote se je namensko premozZenje JMSS Maribor zmanjsalo za vrednost v viSini 74.269 EUR. Za
navedeno vrednost se je delez Obcine Hoce — Slivnica v namenskem premozZenju JMSS Maribor ustrezno
zmanjsal, delezi ostalih ob¢in ustanoviteljic pa so se sorazmerno povecali. Vrednost namenskega premozZenja

JMSS Maribor po opisani spremembi odloka tako znasa 138.286.560 EUR.

Za potrebe prenosa zgoraj navedenega stanovanja na Obcino Hoce — Slivnica je bil dne 22.9.2010 sklenjen tudi
Aneks st. 6 k Pogodbi o prenosu nepremicnin z dne 14.11.2001, s katerim je JMSS Maribor v celoti prenesel

lastninsko pravico na stanovanju st. 15 na Lackovi cesti 43a, Maribor, na Ob¢ino Hoce — Slivnica.

7 Seje Nadzornega sveta in Sveta ustanoviteljic

Pripravili smo vabila, gradiva in zapisnike za seje Nadzornega sveta JMSS Maribor in Sveta ustanoviteljic J]MSS
Maribor. V letu 2010 je bilo sklicanih in izvedenih 5 sej Nadzornega sveta JMSS Maribor (4 redne seje in 1

korespondencna seja) ter 4 seje Sveta ustanoviteljic JIMSS Maribor (3 redne seje in 1 korespondencna seja).

8 Urejanje zemljiskoknjiznega stanja

Na podlagi Zakona o vzpostavitvi etazne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe in o
doloéanju pripadajo¢ega zemljis¢a k stavbi — ZVEtL (Uradni list RS, §t. 45/2008), je JMSS Maribor v letu 2010

prijavil udelezbo v 9 postopkih vzpostavitve etazne lastnine in dolocitve pripadajocega zemljisca.

JMSS Maribor je v letu 2010 na pristojno sodis¢e vloZil 16 predlogov za vpis lastninske pravice na
nepremicninah v veéstanovanjskih stavbah, sklenil 7 pogodb o uskladitvi zemljiskoknjiznega stanja z dejanskim
stanjem, kupcem stanovanj po prodajnih pogodbah izdal 49 zemljiskoknjiznih dovolil za vpis lastninskih pravic v

zemljisko knjigo in vloZil 3 predloge za vzpostavitev zemljiSkoknjizne listine in vpis lastninske pravice.

V zvezi z ureditvijo lastniStva smo v letu 2010 prejeli in resili 30 vlog, na podlagi katerih smo sklepali akte o
oblikovanju etazne lastnine, pogodbe o medsebojnih razmerjih, elaborate za vpis podatkov v kataster stavb ter
pridobivali in sklepali listine, ki so podlaga za vpis lastninske pravice v zemljisko knjigo, ki se bo izvedel v

prihodnosti.

Ministrstvu za kulturo, Upravni enoti Maribor, Geodetski upravi Maribor in Okrajnemu sodis¢u v Mariboru je

bilo posredovanih vec¢ zahtevkov za posredovanje podatkov in izdajo histori¢nih zemljisko knjiznih izpiskov.
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REALIZACIJA FINANCNEGA NACRTA 2010




1 Porocilo o realizaciji financnega nacrta za leto 2010

Financni rezultat celotnega premoZzenja JMSS Maribor za leto 2010 je naslednji:

Veljavni rebalans FN 2010

(vkljucene prerazporeditve Re:rl\:z: ;!ljg INDEKS
sredstev)

a) Bilanca prihodkov in odhodkov
l. Prihodki 5.012.230 4.900.029 98
Il Odhodki 5.417.900 5.349.014 99
1. Proradunski presezek / primanjkljaj (1-I1) -405.670 -448.985
b) Racun financnih terjatev in nalozb
V. Prejeta vracila danih posojil 219.250 226.679 103
V. Dana posojila
VI. Prejeta minus dana posojila 219.250 226.679 103
VII. Skupni presezek / primanjkljaj (I+IV)-(11+V) -186.420 -222.306
c) Racun financiranja
VIII. ZadolZevanje sklada 1.040.000 1.040.000
IX. Odplacilo dolga 445.000 444.389 100
X. Neto zadolZevanje (VIII-IX) 595.000 595.611 100
XI. Povecanje sredstev na rac¢unih (I11+VI+X) 408.580 373.305 91
XII. Stanje na racunih konec preteklega leta 1.463.427 1.463.427 100
Xiil. Stanje na racunih konec tekocega leta 1.872.007 1.836.732 98

Iz preglednice je razvidno, da je realizacija celotnega premoZenja na prihodkovni strani v letu 2010 znasala
4.900.029 EUR, kar predstavlja 98 % rebalansiranega finan¢nega nacrta, ter na odhodkovni strani 5.349.014

EUR oziroma 99 % rebalansiranega finan¢nega nacrta.

Stanje sredstev na racunih se je v letu 2010 povecalo za 373.305 EUR in je na dan 31.12.2010 znasalo 1.836.732
EUR, kar pomeni, da JMSS Maribor za leto 2010 izkazuje presezek prihodkov nad odhodki v visini 373.305 EUR.



1.1 Bilanca prihodkov in odhodkov

1.1.1 Prihodki

V letu 2010 je JMSS Maribor ustvaril skupaj 4.900.029 EUR prihodkov, od tega 4.640.930 EUR pri poslovanju z

namenskim premozenjem in 259.099 EUR pri poslovanju s premoZenjem v upravljanju.

Realizacija FN 2010

1.1.1. Prihodki 4.900.029
1.1.1.1.  Nedavcni prihodki 3.295.819
1.1.1.2.  Kapitalski prihodki 798.992
1.1.1.3.  Transferni prihodki 805.218

1.1.1.1 Nedavcni prihodki

V nedavcnih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premozenja (prihodki od najemnin za
stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavcni prihodki ter znasajo skupaj 3.295.819 EUR, kar predstavlja 99 %
rebalansiranega finan¢nega nacrta za leto 2010.

V letu 2010 smo nacrtovali 86.000 EUR prihodkov od obresti. S Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
1.12.2010 smo jih zmanjsali za 24.323 EUR ter v navedeni viSini povecali pricakovane prihodke iz naslova »Drugi
nedav¢ni prihodki«. Tako smo v letu 2010 realizirali prihodke od obresti v visini 57.541 EUR, ki zajemajo obresti
od kratkoro¢nih depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih racunih.

Prihodki od premozZenja so realizirani v viSini 3.157.796 EUR in predstavljajo prihodke od najemnin ter ostale
prihodke od premoZenja (opomini, prihodki od nadomestil iz prodaje stanovanj po sistemu javno-zasebnega
partnerstva).

Druge nedavcne prihodke smo v letu 2010 nacrtovali v visini 56.000 EUR in jih s Sklepom o prerazporeditvi
sredstev z dne 1.12.2010 povecali za 24.323 EUR ter v navedeni viSini zmanjsali pricakovane prihodke iz naslova
»Prihodki od obresti«. Realizirani so v viSini 80.482 EUR. Glavnina nedavcnih prihodkov se nanasa na prihodke
pridobljene iz naslova sodnih stroskov, katere so nam najemniki dolzni povrniti v skladu z izdanimi sodnimi
odlocbami, ostali prihodki pa se nanasajo na placilo odskodnin za skodne dogodke s strani Zavarovalnice

Maribor d.d.



1.1.1.2 Kapitalski prihodki

V kapitalskih prihodkih so zajeti: prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov (javna drazba,
neposredna prodaja nepremicnin) ter prihodki po javni ponudbi (prodaja zasedenih stanovanj) in prihodki iz
naslova predcasnega odkupa po sistemu javno-zasebnega partnerstva (redni obroki oziroma t.i. nadomestila od
prodaje po sistemu javno-zasebnega partnerstva spadajo med prihodke od premozenja, kar smo Ze navedli v
tretjem odstavku poglavja 1.1.1.1). Realizirani so bili v viSini 798.992 EUR, kar predstavlja 96 % rebalansiranega
finan€nega nacrta za leto 2010.

Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj po trzni vrednosti (javna drazba, neposredna prodaja
nepremicnin) so bili realizirani v visini 572.550 EUR, od tega prihodki od prodaje po javni drazbi v visini 508.754
EUR. Preostalo razliko predstavlja prodaja nepremicnin na podlagi neposrednih pogodb v visini 63.796 EUR.
Prihodki po javni ponudbi (zasedena stanovanja) so bili realizirani v visini 226.442 EUR, od tega prihodki od
prodaje stanovanj po javni ponudbi v visini 186.930 EUR in prihodek v visini 39.512 EUR na podlagi podane
vloge najemnika za predéasen odkup preostalega 70 % neodkupljenega deleza stanovanja po modelu javno-

zasebnega partnerstva.

1.1.1.3 Transferni prihodki

Skupna realizacija transfernih prihodkov je v letu 2010 znasala 805.218 EUR in je zajemala transferne prihodke
od MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku denacionalizacije ter transferne prihodke iz
naslova subvencioniranja najemnin s strani MOM, Obcine Hoce-Slivnica, Obcine StarSe, Obcine Duplek in
Obcine Race-Fram. Realizacija predstavlja 96 % rebalansiranega financ¢nega nacrta za leto 2010.

Transferni prihodki MOM, Obcine Hoce-Slivnica, Obcine StarSe, Obcine Duplek in Obcine Race-Fram iz naslova
subvencioniranja najemnin so bili realizirani v visini 545.900 EUR.

Transferni prihodki MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku denacionalizacije so bili

realizirani v visini 259.318 EUR.



1.1.2  Odhodki

V letu 2010 je bilo realiziranih skupaj 5.349.014 EUR odhodkov, od tega so znasali odhodki namenskega
premoZenja 5.089.915 EUR in odhodki za premozZenje v upravljanju 259.099 EUR.

Realizacija

FN 2010

1.1.2. Skupaj odhodki 5.349.014
1.1.2.1. Teko¢i odhodki 2.389.579
1.1.2.1.1 Place in drugi izdatki zaposlenim 629.274
1.1.2.1.2. Prispevki delodajalcev za socialno varnost 111.463
1.1.2.1.3. Izdatki za blago in storitve 1.514.612
1.1.2.1.4. Placila domacih obresti 134.230
1.1.2.2. Tekodi transferi 62.167
1.1.2.2.1. Obvezni prispevki iz kupnin 62.167
1.1.2.3. Investicijski odhodki 2.897.268
1.1.2.3.1. Nakup in gradnja osnovnih sredstev 2.897.268

1.1.2.1 Tekoci odhodki

V letu 2010 smo realizirali tekoce odhodke v visini 2.389.579 EUR, kar predstavlja 98 % rebalansiranega
financnega nacrta za leto 2010. Med tekoce odhodke pristevamo place in druge izdatke zaposlenim, prispevke
delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago in storitve ter placila domacih obresti.
Za place in druge izdatke zaposlenim smo v letu 2010 nacrtovali sredstva v viSini 660.000 EUR. S Sklepom o
prerazporeditvi sredstev z dne 6.12.2010 smo jih zmanjsali za 30.700 EUR ter jih v viSini 3.398 EUR
prerazporedili na postavko »Drugi izdatki za blago in storitve«, v viSini 275 EUR na postavko »Stroski garancij,
komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premoZenja«, v visini 19.086 EUR na postavko »Vzdrzevanje iz
rezervnega sklada«, v viSini 438 EUR na postavko »Investicijska oprema — informatika« ter v visini 7.503 EUR na
postavko »Prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor«. Tako smo v letu 2010 iz naslova
plac in drugih izdatkov zaposlenim realizirali odhodke v viSini 629.274 EUR, kar predstavlja 100 % nacrtovanega.
Za prispevke delodajalcev za socialno varnost smo v letu 2010 realizirali 111.463 EUR odhodkov.
Za izdatke za blago in storitve smo v letu 2010 porabili sredstva v visini 1.514.612 EUR, kar predstavlja 97 %
rebalansiranega finan¢nega nacrta za leto 2010. Izdatke za blago in storitve predstavljajo naslednji odhodki:
= odhodki za nadomestila za upravljanje stanovanij, ki so bili realizirani v viSini 207.071 EUR,
= odhodki za tekoce vzdrZievanje stanovanj v realizirani visini 744.463 EUR (nacrtovali smo jih v visini
780.000 EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 30.12.2010 zmanjsali za
sredstva v visini 35.537 EUR, ki smo jih prerazporedili na postavko »Prenove in izboljSave neprofitnih
stanovanj v lasti JMSS Maribor«),

= zavarovanje stanovanj v realizirani viSini 50.396 EUR,



= obroc¢no vodenje kupnin v realizirani viSini 32.000 EUR,

= ostali stroski stanovanj (stroski nezasedenih stanovanj, stroski cenitev, stroski notarskih storitev,
stroski delozacij, stroski izvrsiteljev, stroski taks ter ostali manjsi stroski) v realizirani visini 214.605
EUR,

= upravljanje in tekoCe vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in odskodnine po
denacionalizaciji v realizirani visini 50.309 EUR (nacrtovali smo jih v viSini 90.500 EUR, vendar smo jih s
Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 1.12.2010 zmanjsali za 11.652 EUR, s katerimi smo povecali
postavko »Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku«),

= upravljanje in tekoCe vzdrzevanje stanovanj v lasti Mestne obcine Maribor v realizirani visini 17.095
EUR,

= drugi izdatki za blago in storitve (stroski delovanja sklada, sejnine in ostali manjsi stroski) v visini
163.398 EUR (nacrtovali smo jih v visini 160.000 EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi
sredstev z dne 6.12.2010 povecali za 3.398 EUR iz postavke »Place in drugi izdatki zaposlenim«)

= ter odhodki iz naslova garancij, komisijskih poslov in ostalih stroskov namenskega premozenja v visini
35.275 EUR (nacrtovali smo jih v visini 35.000 EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi
sredstev z dne 6.12.2010 povecali za 275 EUR iz postavke »Place in drugi izdatki zaposlenim«).

Za placila domacih obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS smo v letu 2010 porabili sredstva v

viSini 134.230 EUR, kar predstavlja 99 % rebalansiranega finan¢nega nacrta za leto 2010.

1.1.2.2 Tekodi transferi

Za placilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanjski sklad RS in Slovensko odSkodninsko druzbo, ki se
placujejo od obro¢nih kupnin za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, smo v preteklem letu

nacrtovali 63.000 EUR sredstev, placali pa 62.167 EUR.

1.1.2.3 Investicijski odhodki

V letu 2010 smo realizirali investicijske odhodke v visini 2.897.268 EUR, kar predstavlja 99 % rebalansiranega
financnega nacrta za leto 2010. Kot investicijske odhodke imamo opredeljen nakup in gradnjo osnovnih
sredstev ter podskupini Program obnove objektov-prenove in izboljSave stanovanj in Investicijske dejavnosti-

nakup in gradnja neprofitnih in sluzbenih stanovanj.

Nakup in gradnjo osnovnih sredstev predstavljajo naslednji odhodki:
= investicijsko vzdrZevanje stanovanj v realizirani visini 811.286 EUR (nacrtovali smo jih v visini 825.000
EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi z dne 30.12.2010 zmanjsali za 6.487 EUR, saj smo
sredstva prerazporedili na postavko »Prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS

Maribor«),



= vzdrZevanje iz rezervnega sklada v realizirani visini 419.086 EUR (nacrtovali smo jih v visini 400.000
EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 6.12.2010 povecali za 19.086 EUR iz
postavke »Place in drugi izdatki zaposlenim«),

= investicijska oprema — informatika v realizirani visini 21.138 EUR (nacrtovali smo jih v viSini 20.700
EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 6.12.2010 povecali za 438 EUR iz
postavke »Place in drugi izdatki zaposlenim«),

= jzdatki za blago in storitve (leasing) v realizirani visSini 2.177 EUR,

= investicijsko vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku v realizirani visini 141.152 EUR
(naértovali smo jih v visini 129.500 EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne
1.12.2010 povecali za 11.652 EUR, ki smo jih prerazporedili iz postavke »Upravljanje in tekoce
vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in odSkodnine po denacionalizaciji«)

= terinvesticijsko vzdrZzevanje drugih stanovanj v lasti MOM v realizirani visini 50.543 EUR.

V podskupini »Program obnove objektov-prenove in izboljSave stanovanj« so zajete prenove in izboljsave
neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor, ki smo jih realizirali v skupni visini 264.527 EUR (Panonska 5b,Tr¢ova
284, Meljska cesta 93 in Ulica Veljka Vlahovi¢a 23-29). Sprva smo sredstva nacrtovali v skupni visini 215.000
EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 6.12.2010 povecali za sredstva v visini 7.503
EUR iz postavke »Place in drugi izdatki zaposlenim«, s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 30.12.2010 za
sredstva v visini 35.537 EUR, ki smo jih prerazporedili iz postavke »TekoCe vzdrZevanje stanovanj«, ter s
Sklepom o prerazporeditvi z dne 30.12.2010 za 6.487 EUR, ki smo jih prerazporedili iz postavke »Investicijsko
vzdrZevanje stanovanj«.

V podskupini »Investicijske dejavnosti-nakup in gradnja neprofitnih in sluzbenih stanovanj« so zajeti odhodki na
postavki »Nakup stanovanj in zacasnih bivalnih enot«, ki so bili realizirani v viSini 1.187.359 EUR za nakup

stanovanja na Ulici heroja Nandeta 50 in za nakup objekta z zacasnimi bivalnimi enotami V Borovju 7.

1.2  Racun financ¢nih terjatev in nalozb

V racunu financnih terjatev in nalozb v letu 2010 izkazujemo stanje 226.679 EUR, kar predstavlja 3 % vec od
nacrtovanega.

Prejeta vracila danih posojil, ki jih je JMSS Maribor v preteklih letih odobril ob¢anom za gradnjo in nakup
stanovanj, so bila realizirana v viSini 226.679 EUR in zajemajo vracila danih posojil ter obrocne kupnine za
stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu.

Prejeta vracila danih posojil-komisijski krediti so bili v letu 2010 realizirani v viSini 9.250 EUR, kar predstavlja
100 % nacrtovanega. Znesek v visini 7.791 EUR se nanasa na dano posojilo Medobcinskemu drustvu slepih in
slabovidnih Maribor za gradnjo devetih stanovanj na naslovu Gospejna 11 v Mariboru. To posojilo je bilo
odobreno leta 2000 in se je v letu 2010 tudi odplacalo. Znesek 1.459 EUR se nanasa na dana posojila obéanom

na podlagi razpisa posojil za gradnjo his iz leta 2003, to posojilo bo v celoti odpla¢ano v letu 2014.



Obrocne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, so bile realizirane v visini 217.429 EUR, kar

je za 4 % vec od predvidenih.

1.3 Racun financiranja

V racunu financiranja JMSS Maribor za leto 2010 izkazuje zadolZevanje v visini 1.040.000 EUR ter odplacila

dolga v visini 444.389 EUR. Neto zadolZevanje znasa 595.611 EUR, kar je v skladu z naértovanim.

1.3.1 Zadolzevanje

JMSS Maribor je v letu 2010 najel kredit v visini 1.040.000 EUR za nakup zacasnih bivalnih enot na lokaciji V

Borovju 7, kar je v skladu z rebalansiranim finanénim nacrtom za leto 2010.

1.3.2 Odplacilo dolga

V letu 2010 smo z rebalansom nacrtovali 445.000 EUR odplacila dolga. Realizirano je bilo 444.389 EUR. Znesek v
visini 426.875 EUR predstavlja odplacilo glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS, razlika v visini 17.514 EUR pa
vracilo lastnih udeleZb prosilcem.

JMSS Maribor ima sklenjenih $e 10 pogodb o lastni udelezbi v skupni vrednosti 49.765 EUR. Te pogodbe so se
sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za Domnovo ulico 18 in 20 v
Mariboru v letu 2000 in za Ribisko ulico 2 in 4 v Mariboru v letu 2003. V navedenih dveh razpisih je bilo placilo
lastne udelezbe (v maksimalni visini 20 % od investicijske vrednosti stanovanja) dodatno merilo, na podlagi
katerega so prosilci pridobili dodatne tocke. Revalorizirana lastna udelezba se na podlagi sklenjenih pogodb
praviloma vrne po 15 letih oziroma se rok za vracilo lastne udelezbe v primeru zamenjave stanovanja v okviru
fonda JMSS Maribor skrajSa na 10 let. V kolikor se prosilec izseli iz stanovanja, pa je potrebno vrniti lastno

udeleibo v roku 30 dni od predaje kljucev.

1.4 Presezek prihodkov nad odhodki

Ugotovljen presezek prihodkov nad odhodki je v letu 2010 znasal 373.305 EUR.

Na podlagi 40. ¢lena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, $t. 77/2008) se preseZek prihodkov nad odhodki
javnega sklada, ugotovljen v racunovodskih izkazih javnega sklada za preteklo poslovno leto, najprej nameni za
financiranje delovanja javnega sklada v teko¢em poslovnem letu. Morebitni preostanek presezka prihodkov
nad odhodki ustanovitelj lahko razporedi za povecanje namenskega premoZenja in kapitala javnega sklada ali
ga pusti nerazporejenega. Ce preseiek prihodkov nad odhodki javnega sklada ne zadostuje za financiranje

delovanja javnega sklada v teko¢em poslovnem letu, se za pokrivanje primanjkljaja najprej uporabi morebitni



nerazporejeni presezek prihodkov nad odhodki iz preteklih let. e tega ni, ustanovitelj zagotovi manjkajoca
sredstva iz svojega proracuna ali sprejme sklep o zmanjsanju kapitala javnega sklada.
JMSS Maribor bo presezek prihodkov nad odhodki za leto 2010 v celoti porabil za financiranje delovanja JMSS

Maribor v letu 2011.

2 Prerazporeditev sredstev

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno financnim nacrtom za leto 2010 pooblas¢ena, da zaradi
proZnosti izvrSevanja finanénega nacrta JMSS Maribor odloéa o prerazporeditvah sredstev znotraj bilance
prihodkov in odhodkov v visini najve¢ 10 % nacrtovane porabe JMSS Maribor.

Direktorica poro¢a Nadzornemu svetu in Svetu ustanoviteljic JMSS Maribor o izvrSenih prerazporeditvah ob
morebitnem Rebalansu finan¢nega nacrta oziroma pri Realizaciji finan¢nega nacrta.

V letu 2010 smo sprejeli Sklepe o prerazporeditvah sredstev v skupni viSini 258.699 EUR. Sredstva v visini
24.323 EUR smo prerazporedili znotraj prihodkov, kar predstavlja 0,5 % celotnih realiziranih prihodkov v letu
2010. Preostala sredstva v viSini 234.376 EUR pa smo prerazporedili znotraj odhodkov in predstavljajo 4,38 %
celotnih realiziranih odhodkov v letu 2010. Podrobneje smo prerazporeditve opredelili v posameznih poglavjih

Realizacije finan¢nega nacrta za leto 2010.



3 Realizacija finan¢nega nacrta JMSS Maribor za leto 2010

3.1

71
710 1.
7102 a.
7103 b.
714 2.

72
720 1.

Celotno premozenje

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV
SKUPAJ PRIHODKI (71 + 72 + 74)

NEDAVCNI PRIHODKI (A) (1+2)

Udelezba na dobicku in dohodki od premozenja (a+b)

Prihodki od obresti

Prihodki od premozenja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki)
Drugi nedavéni prihodki

KAPITALSKI PRIHODKI (B)
Prihodki od prodaje osnovnih sredstev (1/a)

7200 1/a. Prihodki od prodaje zgradb in prostorov (a+b+c+d)

a.
b.
c.
d.

74
740 1.

Prihodki od prodaje stanovanj in stan. objektov (javna drazba, neposredna prodaja)
Prihodki po javni ponudbi (zasedena stanovanja)

Prihodki - menjalna pogodba z MTB (menjava Jezdarska za Svetozarevsko)

Prihodki - menjalna pogodba (Ul. Vita Kraigherja 8/5 za Knafeléevo 26/27)

TRANSFERNI PRIHODKI (C)
Transferni prihodki iz drugih javnofinanénih institucij (1/a)

7401 1/a. Prejeta sredstva iz ob&inskih proraunov (a+b+c)

a.
b.
b/

C.

40
400 1.
401 2.
402 3.

>

AmTm >0 an o

D.
403 4.

1.

Tekodi transferni prihodki - subvencije najemnin

Investicijski transferni prihodki Ob¢&ina Hoce - Slivnica (b/1)
Prejeta sredstva za neprofitno izgradnjo - Ribiska ulica

Transferni prihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v upravljanju

SKUPAJ ODHODKI (40 + 41 +42)

TEKOCI ODHODKI (A) (1+2+3+4)

Plaée in drugi izdatki zaposlenim
Prispevki delodajalcev za socialno varnost
Izdatki za blago in storitve (A+B+C+D)
Upravljanje stanovanj (a+b+c+d+e+f+g+h)
Nadomestilo za upravljanje stanovanj
Tekoce vzdrzevanje stanovanj

Zavarovanje stanovanj

Obro¢no vodenje kupnin

Investicijska oprema (zavetisce)

Ostali stroski stanovanj

Upravljanje in tekoce vzdrzevanje stanovanj v denac. postopku in odskodnine po denat

Upravljanje in tekoce vzdrZevanje drugih stanovanj v lasti MOM

Drugi izdatki za blago in storitve

0Odskodnine po denacionalizaciji

Str. garancij, komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premoZenja
Plaéila domacih obresti (4/a)

4032 4/a. Platila obresti od kreditov - drugim finan&nim institucijam (a+b)

a.
b.

41
413 1.

Odplacilo posojil - obresti SSRS
Odplacilo posojil - obresti od kredita 2010

TEKOCI TRANSFERI (B)
Drugi tekoéi domaci transferi (1/a)

4132 1/a. Tekoéi transferi v javne sklade (a)

a.

42
420 1.

Q90T YDPT IR SO Q0T

Obvezni prispevki iz kupnin

INVESTICSKI ODHODKI (C) (1)

Nakup in gradnja osnovnih sredstev (a+b+c+d+e+f+g+h+i+A+B)
Investicijsko vzdrZevanje stanovanj

Vzdrzevanje iz rezervnega sklada

Ostali stroski stanovanj

Investicijska oprema - informatika

Izdatki za blago in storitve (leasing)

Nakup poslovnih prostorov

Obnova poslovnih prostorov

Investicijsko vzdrZevanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku
Investicijsko vzdrZevanje drugih stanovanj v lasti MOM

Program obnove objektov - prenove in izboljSave stanovanj (a+b+c+d+A/1)
Oroznova 9, Gospejna 4

Belaceva 6

Jocova ulica 4

Lackova 162

A/1.Prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti IMSS Maribor

1 2 3
REALIZACUUAFN REBALANS FN REALIZACUA FN
ZALETO 2009 ZALETO 2010 ZALETO 2010
5.124.638 5.012.230 4.900.029
3.408.435 3.342.000 3.295.819
3.349.765 3.261.677 3.215.337
84.491 61.677 57.541
3.265.274 3.200.000 3.157.796
58.670 80.323 80.482
711.550 830.230 798.992
711.550 830.230 798.992
711.550 830.230 798.992
641.200 610.000 572.550
37.550 220.230 226.442
0 0 0
32.800 0 0
1.004.653 840.000 805.218
1.004.653 840.000 805.218
1.004.653 840.000 805.218
526.311 540.000 545.900
0 0 0
0 0 0
478.342 300.000 259.318
5.452.967 5.417.900 5.349.014
3.049.722 2.440.284 2.389.579
610.472 629.300 629.274
104.477 120.000 111.463
2.183.699 1.555.984 1.514.612
1.939.354 1.357.311 1.315.939
243.869 210.000 207.071
1.179.455 744.463 744.463
49.227 52.000 50.396
39.867 32.000 32.000
930 0 0
319.003 220.000 214.605
88.402 78.848 50.309
18.602 20.000 17.095
203.257 163.398 163.398
12.854 0 0
28.234 35.275 35.275
151.073 135.000 134.230
151.073 135.000 134.230
151.073 135.000 134.230
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
2.320.948 2.914.616 2.897.268
2.320.948 2.914.616 2.897.268
562.917 818.513 811.286
222.498 419.086 419.086
1.160 o] 0
33.936 21.138 21.138
2.151 2.200 2.177
0 0 0
111.518 0 0
321.268 141.152 141.152
50.070 60.000 50.543
135.844 264.527 264.527
23.640 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
112.204 264.527 264.527

4
INDEKS
4=3/1

96

97
96
68
97
137

112
112
112

89
603

80
80
80
104

54

98

78
103
107

69

68

85

63
102

80

67
57
92
80

125
89
89
89

76
76
76
76

125
125
144
188

62
101

44
101
195

236

5
INDEKS
5=3/2

98

99
99
93
99
100

96
96
96
94
103

96
96
96
101

86

99

98
100
93
97
97
99
100
97
100

98
64
85
100

100
99
99
99

99
99
99
99

99
99
99
100

100
99

100
84
100

100
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Iv.
1.
2.
V.

VI.

VIL.

IX

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

Inv.dejavnosti - nakup in gradnja neprof. in sluzbenih stan. (B/1+B/2+B/3+B/4)
. Izgradnja in nakup neprof. stan. (a+b+c+d+e+f+g+h+i+j+k+l+m+n)

Izgradnja neprofitnih stanovanj na Poljanah
Dodatni stroski Poljane

Nakup stanovanja v Ferkovi ulici

Nakup stanovanja v Goriski ulici

Menjalna pog. z MTB - stan. Jezdarska ul. menjava za Svetozarevsko ul.

Pogodba za stanovanje Mlinska ul. (Belsak)

Nakup stanovanj

Izgradnja stan. v zavetis¢u za male Zivali v Mariboru

Nakup stanovanja Koroska cesta 79/18

Gradnja stan. enot v Kamnici - projektna dokumentacija in priklju¢nine
Nakup sluzbenih stanovanj - Pod vinogradi

Nakup sluzbenega stanovanja PreSernova ul. 28

Menjalna pogodba (Ul. Vita Kraigherja 8/5 za Knafel¢evo 26/27)
Nakup stanovanj in zacasnih bivalnih enot

Izgradnja neprofitnih stanovanj na lokacijah izven MOM (a)
Neprofitna izgradnja v Obcini StarSe

Nakup nadomestnih stanovanj in zemljis¢ (a)

JPGZS - 2 stanovanja Kidri¢eva ul. 9

Investicijske dejavnosti - novogradnje (aktivnosti v pripravi) (1+2)
Pariske komune - Cesta zmage - gradnja stanovanj (a)

Projekti, priklju¢nine

Studenci - Ruska cesta - gradnja stanovanj (a)

Nakup zemljis¢

PRORACUNSKI PRESEZEK (PRORACUNSKI PRIMANJKLIAJ)

(1. - 11.) (skupaj prihodki minus skupaj odhodki)

RACUN FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL (1+2)

Prejeta vracila danih posojil - komisijski krediti

Obroéne kupnine za stanovanja prodana po Stanovanjskem zakonu

DANA POSOIJILA

PREJETA MINUS DANA POSOJILA (IV. - V.)

RACUN FINANCIRANJA

ZADOLZEVANJE

Najem kreditov

ODPLACILO DOLGA

Odpladilo posajil, vrnitev lastnih udelezb

NETO ZADOLZEVANIJE (VII. - VIII.)

X./1 POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH

X/2

ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH

STANJE NA RACUNU KONEC PRETEKLEGA LETA
STANJE NA RACUNU KONEC TEKOCEGA LETA

1

ZA LETO 2009

879.584
835.874
0

2.416

0

0

0

0
238.100
122.798
23.750
0
279.510
129.000
40.300

43.710
43.710

OO0 oOo0ooo

-328.329

247.049
7.548
239.501

247.049

0
0
412.711
412.711

-412.711

-493.991

1.957.418
1.463.427

2 3

REALIZACIJAFN REBALANS FN REALIZACUJA FN
ZALETO 2010 ZALETO 2010

1.188.000 1.187.359

1.188.000 1.187.359

0 0

0 0

o] 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1.188.000 1.187.359

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-405.670 -448.985

219.250 226.679

9.250 9.250

210.000 217.429

0 0

219.250 226.679

1.040.000 1.040.000

1.040.000 1.040.000

445.000 444.389

445.000 444.389

595.000 595.611

408.580 373.305

1.463.427 1.463.427

1.872.007 1.836.732

4
INDEKS
4=3/1
135
142

137

92
123
91

92

108
108

-144

75
126

5
INDEKS
5=3/2
100
100

100

111

103
100
104

103

100
100
100
100

100

91

100
98



3.2

71
710 1.
7102 a.
7103 b.
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Namensko premozZenje

1ZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV
SKUPAJ PRIHODKI (71 + 72 + 74)
NEDAVENI PRIHODKI (A) (1+2)

Udelezba na dobi¢ku in dohodki od premozenja (a+b)
Prihodki od obresti

Prihodki od premozenja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki)

Drugi nedavéni prihodki

KAPITALSKI PRIHODKI (B)
Prihodki od prodaje osnovnih sredstev (1/a)
Prihodki od prodaje zgradb in prostorov (a+b+c+d)

Prihodki od prodaje stanovanj in stan. objektov (javna drazba, neposredna prodaja)

Prihodki po javni ponudbi (zasedena stanovanja)
Prihodki - menjalna pogodba z MTB (menjava Jezdarska za Svetozarevsko)
Prihodki - menjalna pogodba (Ul. Vita Kraigherja 8/5 za Knafel¢evo 26/27)

TRANSFERNI PRIHODKI (C)

Transferni prihodki iz drugih javnofinanénih institucij (1/a)
Prejeta sredstva iz obcinskih proraéunov (a+b)

Tekodi transferni prihodki - subvencije najemnin

Investicijski transferni prihodki Obgina Hoée - Slivnica (b/1)
Prejeta sredstva za neprofitno izgradnjo - Ribiska ulica

Transferni prihodki iz prora¢una MOM za stanovanja v upravljanju

SKUPAJ ODHODKI (40 + 41 + 42)

TEKOCI ODHODKI (A) (1+2+3+4)

Plaée in drugi izdatki zaposlenim

Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Izdatki za blago in storitve (A+B+C+D)

Upravljanje stanovanj (a+b+c+d+e+f)

Nadomestilo za upravljanje stanovanj

Tekode vzdrZevanje stanovanj

Zavarovanje stanovanj

Obrocno vodenje kupnin

Investicijska oprema (zavetisée)

Ostali stroski stanovanj

Drugi izdatki za blago in storitve

Odskodnine po denacionalizaciji

Str. garancij, komisijskih poslov in ostali stroski namenskega premoZenja
Plaéila domatih obresti (4/a)

Placila obresti od kreditov - drugim finanénim institucijam (a+b)
Odplacilo posojil - obresti SSRS

Odplacilo posojil - obresti od kredita 2010

TEKOCI TRANSFERI (B)

Drugi teko¢i domaci transferi (1/a)
Tekodi transferi v javne sklade (a)
Obvezni prispevki iz kupnin

INVESTICIJSKI ODHODKI (C) (1)

Nakup in gradnja osnovnih sredstev (a+b+c+d+e+f+g+A+B)
Investicijsko vzdrZevanje stanovanj

VzdrZevanje iz rezervnega sklada

Ostali stroski stanovanj

Investicijska oprema - informatika

Izdatki za blago in storitve (leasing)

Nakup poslovnih prostorov

Obnova poslovnih prostorov

Program obnove objektov - prenove in izboljSave stanovanj (a+b+c+d+A/1)
Oroznova 9, Gospejna 4

Belaceva 6

Jocova ulica 4

Lackova 162

Prenove in izboljSave neprofitnih stanovanj v lasti JIMSS Maribor

1 2 3
REALIZACJAFN REBALANS FN REALIZACIJA FN
ZALETO 2009 ZALETO2010 ZALETO 2010
4.646.296 4.712.230 4.640.930
3.408.435 3.342.000 3.295.819
3.349.765 3.261.677 3.215.337
84.491 61.677 57.541
3.265.274 3.200.000 3.157.796
58.670 80.323 80.482
711.550 830.230 798.992
711.550 830.230 798.992
711.550 830.230 798.992
641.200 610.000 572.550
37.550 220.230 226.442
0 0 0
32.800 0 0
526.311 540.000 546.119
526.311 540.000 546.119
526.311 540.000 546.119
526.311 540.000 545.900
0 0 0
0 0 0
0 0 219
4.974.625 5.117.900 5.089.915
2.942.717 2.341.436 2.322.175
610.472 629.300 629.274
104.477 120.000 111.463
2.076.695 1.457.136 1.447.208
1.832.351 1.258.463 1.248.535
243.869 210.000 207.071
1.179.455 744.463 744.463
49.227 52.000 50.396
39.867 32.000 32.000
930 0 0
319.003 220.000 214.605
203.257 163.398 163.398
12.854 0 0
28.234 35.275 35.275
151.073 135.000 134.230
151.073 135.000 134.230
151.073 135.000 134.230
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
82.298 63.000 62.167
1.949.609 2.713.464 2.705.573
1.949.609 2.713.464 2.705.573
562.917 818.513 811.286
222.498 419.086 419.086
1.160 0 0
33.936 21.138 21.138
2.151 2.200 2177
0 0 0
111.518 0 0
135.844 264.527 264.527
23.640 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
112.204 264.527 264.527

4
INDEKS
4=3/1
100

97
96
68
97
137

112
112
112

89
603

104
104
104
104

102

79
103
107

70

68

85

63
102

80

67
80

125
89
89
89

76
76
76
76

139
139
144
188

62
101

195

236

5
INDEKS
5=3/2

98

929
929
93
99
100

96
96
96
94
103

101
101
101
101

929

99
100
93
99
99
99
100
97

98
100

100
99
99
99

929
929
99
99

100
100
99
100
100
929

100

100
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X./1
X/2

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

Inv.dejavnosti - nakup in gradnja neprof. in sluzbenih stan. (B/1+B/2+B/3+B/4)

Izgradnja in nakup neprof. stan. (a+b+c+d+e+f+g+h+i+j+k+l+m+n)
Izgradnja neprofitnih stanovanj na Poljanah

Dodatni stroski Poljane

Nakup stanovanja v Ferkovi ulici

Nakup stanovanja v Goriski ulici

Menjalna pog. z MTB - stan. Jezdarska ul. menjava za Svetozarevsko ul.

Pogodba za stanovanje Mlinska ul. (Bel3ak)

Nakup stanovanj

Izgradnja stan. v zavetis¢u za male Zivali v Mariboru

Nakup stanovanja Koroska cesta 79/18

Gradnja stan. enot v Kamnici - projektna dokumentacija in priklju¢nine
Nakup sluzbenih stanovanj - Pod vinogradi

Nakup sluzbenega stanovanja Presernova ul. 28

Menjalna pogodba (Ul. Vita Kraigherja 8/5 za Knafel¢evo 26/27)
Nakup stanovanj in za¢asnih bivalnih enot

Izgradnja neprofitnih stanovanj na lokacijah izven MOM (a)
Neprofitna izgradnja v Ob¢ini Starse

Nakup nadomestnih stanovanj in zemljis¢ (a)

JPGZS - 2 stanovanja Kidriceva ul. 9

Investicijske dejavnosti - novogradnje (aktivnosti v pripravi) (1+2)
Pariske komune - Cesta zmage - gradnja stanovanj (a)

Projekti, prikljunine

Studenci - Ruska cesta - gradnja stanovanj (a)

Nakup zemljis¢

PRORACUNSKI PRESEZEK (PRORACUNSKI PRIMANJKLIAJ)

(1. - 1) (skupaj prihodki minus skupaj odhodki)

RACUN FINANCNIH TERJIATEV IN NALOZB

PREJETA VRACILA DANIH POSOJIL (1+2)

Prejeta vradila danih posojil - komisijski krediti

Obro¢ne kupnine za stanovanja prodana po Stanovanjskem zakonu

DANA POSOJILA

PREJETA MINUS DANA POSOIILA (IV. - V.)

RACUN FINANCIRANJA

ZADOLZEVANJE

Najem kreditov

ODPLACILO DOLGA

Odplatilo posajil, vrnitev lastnih udeleib

NETO ZADOLZEVANJE (VIL. - VIIL.)

POVECANJE SREDSTEV NA RACUNIH
ZMANJSANJE SREDSTEV NA RACUNIH

STANJE NA RACUNU KONEC PRETEKLEGA LETA
STANJE NA RACUNU KONEC TEKOCEGA LETA

1

ZA LETO 2009

879.584
835.874
0

2.416

0

0

0

0
238.100
122.798
23.750
0
279.510
129.000
40.300

43.710
43.710

ocoocoocoo

-328.329

247.049
7.548
239.501

247.049

0
0
412.711
412.711

-412.711

-493.991

1.957.418
1.463.427

2 3
REALIZACJAFN REBALANS FN REALIZACIJA FN
ZALETO 2010 ZALETO 2010

1.188.000 1.187.359

1.188.000 1.187.359

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

1.188.000 1.187.359

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

0 0

-405.670 -448.985

219.250 226.679

9.250 9.250

210.000 217.429
0

219.250 226.679

1.040.000 1.040.000

1.040.000 1.040.000

445.000 444.389

445.000 444.389

595.000 595.611

408.580 373.305

1.463.427 1.463.427

1.872.007 1.836.732

4
INDEKS
4=3/1

135

142

137

92
123
91

92

108
108

-144

75
126

5
INDEKS
5=3/2
100
100

100

111

103
100
104

103

100
100
100
100

100

91

100
98
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74
740

7401 1.

40

402 1.

42

420 1.

PremoZenje v upravljanju

1ZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV

SKUPAJ PRIHODKI (74)

TRANSFERNI PRIHODKI

TRANSFERNI PRIHODKI 1Z DRUGIH JAVNO FINANCNIH INSTITUCH
Prejeta sredstva iz obcinskih proraéunov (a)

Transferni prihodki iz proraéuna MOM za stanovanja v upravljanju

SKUPAJ ODHODKI (40+42)

TEKOCI ODHODKI (A) (1+2)

Upravljanje in tekoce vzdrievanje stanovanj v denac. postopku in od$kodnine po denac.

Upravljanje in tekoce vzdrievanje drugih stanovanj v lasti MOM

INVESTICIISKI ODHODKI (B) (1+2)
Investicijsko vzdrievanje stanovanj v d
Investicijsko vzdr je drugih st: j v lasti MOM

1 2 3
REALIZACUUA FN REBALANS FN  REALIZACUA FN
ZALETO 2009 ZALETO2010 ZALETO 2010
478.342 300.000 259.099
478.342 300.000 259.099
478.342 300.000 259.099
478.342 300.000 259.099
478.342 300.000 259.099
478.342 300.000 259.099
107.004 98.848 67.404
88.402 78.848 50.309
18.602 20.000 17.095
371.338 201.152 191.695
321.268 141.152 141.152
50.070 60.000 50.543

a4
INDEKS
4=3/1

54

54
54
54
54

54

63
57
92

52
44
101

5
INDEKS
5=3/2

86

86
86
86
86

86

68
64
85

95
100
84
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1 UvOoD

1.1 Predstavitev Javhega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor

Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor (v nadaljevanju JMSS Maribor) je bil ustanovljen z
Odlokom o ustanovitvi Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki je stopil v veljavo
25. 4. 2001. Odlok o ustanovitvi doloc¢a, da ustanoviteljice ustanovijo JMSS Maribor in sicer tako, da
se v sklad preoblikuje Stanovanjski sklad obcéine Maribor, ustanovljen z Odlokom o stanovanjskem
skladu Obcine Maribor z dne 30. 12. 1992. Ustanoviteljice JMSS Maribor so tako naslednje lokalne
skupnosti:

e Mestna Obcina Maribor,

e Obcina Duplek,

e Obd¢ina Hoce —Slivnica,

e Obcina Miklavz na Dravskem polju,
e Obcina Race — Fram,

e Obcina Starse.

JMSS Maribor upravlja in razpolaga z namenskim premozenjem, ki ga sestavljajo stanovanja in
stanovanjske hise ter drugo premoZenje, ki so ga ustanoviteljice prenesle nanj z namenom
zagotavljanja javnega interesa na podroc¢ju stanovanjske oskrbe. JMSS Maribor gospodari z
neprofitnimi, profitnimi, oskrbovanimi in sluzbenimi stanovanji. Za stanovanja, ki so v postopku
denacionalizacije, JMSS Maribor opravlja strokovna dela v zvezi s prenovo in vzdrzevanjem teh
stanovan,;.

1.2  Osnovni podatki o skladu

Naziv in sedez: Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor (JMSS Maribor)
Grajski trg 1, 2000 Maribor

Telefon: 02 25063 10
Telefaks: 022515221
E-posta: info@jmss-mb.si
Spletna stran: www.jmss-mb.si
Maticna stevilka: 5805295000
Davcna stevilka: 21002266

Statisticna razvrstitev: 68.200
Podracuni pri UJP:

012706520971127
012706950971157

Namensko premoZenje JMSS Maribor: vrednost namenskega premoZenja vpisana v Sodni register
znaSa na dan 31. 12. 2010 138.286.560 EUR.

Sprejem poslovnega in finanénega nacrta JMSS Maribor za leto 2010 je bil obravnavan na 38. redni
seji, dne 25. 3. 2010.



Dejavnost sklada je:
e 70.1 Poslovanje z lastnimi nepremic¢ninami,

e 70.2 Dajanje lastnih nepremicnin v najem,

e 70.3 Poslovanje z nepremicninami za placilo ali po pogodbi,

e 65.2 Drugo financ¢no posrednistvo,

e 75.12 Dejavnost javnih ustanov, ki zagotavljajo storitve na podrocju zdravstva, izobraZevanja,
kulture in druge socialne storitve, razen obveznega socialnega zavarovanja

1.3 Organisklada
Nadzorni svet

Nadzorni svet je v letu 2010 deloval v sestavi, ki jo je imenoval na svoji 41. redni seji dne, 2. 12. 2010
in sicer :

Predsednik nadzornega sveta: Franc Kangler

Clani: Milica Simonic Steiner, Leopold Kremzar, Bojan Kirbis,
Jozef Merkus, Janez Ribi¢, Branko Ledinek

Nadzorni svet Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor se je v letu 2010 sestal
stirikrat, izvedena pa je bila ena korespondencna seja. Pomembne zadeve, ki jih je obravnaval so bile:

e Revizijsko porocilo o poslovanju JMSS Maribor za leto 2008;

e Porodilo o delu 2009;

e Realizacija finan¢nega nacrta 2009;

e Zakljucni racun za leto 2009;

e Porocilo o popisu za leto 2009;

e Poslovno financni nacért 2010;

e Razvojni program 2010 —2013;

e Spremembe in dopolnitve Odloka o ustanovitvi JIMSS Maribor;

e Porodilo o poteku razpisa za dodelitev neprofitnih stanovanj v najem;

e Porodilo o izjemnih dodelitvah neprofitnih stanovanj v najem v obdobju od oktobra 2009 do
maja 2010;

e Odlok o spremembah Odloka o ustanovitvi JIMSS Maribor;

e Revizijsko porocilo o poslovanju JMSS Maribor za leto 2009;

e Javni razpis za oddajo neprofitnih stanovanj v najem;

e Seznanitev z dolocili Zakona o integriteti in preprecevanju korupcije;

e Porodilo o izjemnih dodelitvah neprofitnih stanovanj v najem na podlagi 33. ¢lena splosnih
pogojev poslovanja JMSS Maribor;

e Predlog rebalansa financnega nacrta za leto 2010;

e Poslovno financni nacért 2011;

e Odlok o spremembah in dopolnitvah Odloka o ustanovitvi JMSS Maribor ter Spremembe in
dopolnitve Statuta JMSS Maribor;

e Ostale pomembne zadeve.

Uprava
Direktorica: mag. Tanja Vindi$ Furman
Namestnik direktorice: Miha Glavi¢, univ. dipl. ing. grad.



Svet ustanoviteljic

Zaradi uresnievanja ustanoviteljskih pravic in obveznosti, ter urejanja medsebojnih razmerij pri
upravljanju sklada, imenujejo ustanoviteljice skupen organ - svet ustanoviteljic. V svet ustanoviteljic
imenuje vsaka ustanoviteljica dva ¢lana. Glede glasovalne pravice na seji sveta ustanoviteljic se
smiselno uporabljajo dolocila zakona o gospodarskih druzbah, ki se nanasajo na glasovalno pravico
pri upravljanju druzbe z omejeno odgovornostjo in sicer tako, da vsakih dopolnjenih 4.000 EUR vlozka
v namensko premozenje daje ustanovitelju en glas. V statutu sklada se podrobneje doloci nacin
glasovanja, vodenja in sklicevanja sej sveta ustanoviteljev ter druga dolocCila potrebna za delovanje
tega organa. Svet ustanoviteljic ima naslednje pristojnosti:

e odloca o imenovanju in razresitvi ¢lana uprave;

e odloca o povecanju oziroma zmanjSanju namenskega premozZenja sklada z razporeditvijo
pozitivnega rezultata poslovanja v namensko premozenje oz. zaradi izplacila ustanoviteljem;

e odloca o razporejanju in uporabi pozitivhega rezultata poslovanja;

e daje soglasje k poslovnemu nacrtu, finanénemu nacrtu in poslovnemu porocilu sklada;

e opravlja nadzor nad smotrnim upravljanjem z namenskim premoZenjem sklada;

e odloca o drugih zadevah, dolo¢enih z zakonom oziroma tem odlokom.

Svet ustanoviteljic lahko s sklepom odpravi vsako razpolagalno dejanje, ki je v nasprotju z namenom,
zaradi katerega je bil sklad ustanovljen.

1.4 Poslanstvo

Osnovno poslanstvo JMSS Maribor se odraZa v zagotavljanju najemnih stanovanj vsem kategorijam
prosilcev,izboljSevanju kvalitete bivanja v Ze obstojecih najemnih stanovanjih kot tudi v sodelovanju
oziroma nacrtovanju razvojnih usmeritev s podrocja stanovanjskega gospodarstva v obcinah
ustanoviteljicah. JMSS Maribor skozi vsa leta delovanja uspeSno izvaja svoje poslanstvo in si
prizadeva zadovoljevati potrebe po neprofitnih stanovanjih ter hkrati varovati in zadovoljevati
specifitne potrebe invalidov, ki Zivijo v ob¢inah ustanoviteljicah, ter obcanov, ki se znajdejo v tezkih
Zivljenjskih okoliscinah.

1.5 \Vizija

Vizija razvoja JMSS Maribor je usmerjena v iskanje:

e novih tehnoloskih postopkov pri vzdrzevanju stanovanj;

e financnih virov za gradnjo stanovanj na drzavni oziroma evropski ravni;

e resitev, povezanih s skladno oskrbo s stanovanji za vse kategorije prosilcev iz vseh obdin
ustanoviteljic;

e ustreznih arhitekturnih reSitev pri gradnji najemnih stanovanj, ki bodo ob primerni ceni
zagotavljale funkcionalne resitve z zagotovitvijo kvalitete bivanja najemnikov in tehnoloske
resitve, ki bodo nudile enostavni nacin vzdrZevanja stanovanj;

1.6  Poslovni cilji

Poslovni cilji JIMSS Maribor so:
e ohranjanje oziroma povecevanje namenskega premozenja JMSS Maribor;
e obvladovanje stroskov delovanja JMSS Maribor;
e zagotavljanje zadostnega Stevila zazidljivih zemljis¢;
e izboljSevanje in posodabljanje obstojecega stanovanjskega fonda;



e zagotavljanje potrebnih finanénih virov za nakup in gradnjo stanovanj z vklju¢evanjem
Stanovanjskega sklada Republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS) in morebitnih zasebnih
investitorjev.

1.7  Marketinski cilji

Marketinski cilji JIMSS Maribor so:

e na podrocju oddaje neprofitnih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo
kakovostnih stanovanj;

e na podrodju oddaje zacasnih bivalnih enot v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo
zacasnih bivalnih enot;

e na podrocju oddaje sluzbenih stanovanj v najem zagotoviti vsako leto zadostno Stevilo
kakovostnih sluzbenih stanovanj;

e na podrocju prenove in revitalizacije stanovanj letno preurediti ¢im vecje Stevilo stanovanj
ter tako zvisati standard obstojecega stanovanjskega fonda;

e soinvestitorstvo s SSRS in z morebitnimi zasebnimi investitorji pri zagotavljanju cenejsih
stanovanj za potrebe stanovanjske varéevalne sheme in trga;

e dvig stanovanjske kulture.

V JMSS Maribor upostevamo procesni pristop k vodenju sistema kakovosti, ravnanja z okoljem ter
varnosti in zdravja pri delu, ki temelji na potrebah uporabnikov storitev v skladu z zakonsko in
podzakonsko regulativo. Na osnovi opredeljenega poslanstva in vizije JMSS Maribor se definirajo
poslovni in marketinski cilj ter s tem cilji kakovosti. Z izboljSanjem sistema organiziranosti in z
izobrazevanjem kadrov Zelimo doseci in izkazovati ustrezen odnos do okolja tako, da obvladujemo
vplive svojih dejavnosti. S presojo postopkov dolo¢amo politiko do okolja in okvirne cilje za varovanje
okolja in preprecevanje onesnazevanja.

1.8 Razvojne usmeritve JMSS Maribor za leta 2011 - 2014

Pri reSevanju stanovanjskih problemov prosilcev Ze vrsto let ugotavljamo, da povprasevanje po
stanovanjih presega ponudbo najemnih stanovanj. Veliko ob¢anov ob¢in ustanoviteljic JIMSS Maribor
z lastnimi finanénimi sredstvi ne zmore kupiti nepremicnine na trgu. Prav tako opazamo, da se
spreminja struktura prosilcev, saj se mednje uvrsca vedno vec samskih (locenih) prosilcev, mater z
otroki in drugih, ki se ne uvr$¢ajo med mlade druZine (druZine, ki presegajo starostno mejo 35 let),
kot tudi materialno ogroZene druzZine ali posamezniki. Na osnovi podatkov Zavoda za statistiko se
ugotavlja, da bo v prihodnosti potrebno zagotavljati dolocen delez stanovanj za posebne skupine ljudi
— starostnike, samske, lo¢ene in vdovce ter enorodne druZzine.

2 RACUNOVODSKO POROCILO
2.1 UVOD IN VSEBINA RACUNOVODSKEGA POROCILA

Racunovodsko porocilo je pripravljeno v skladu s pravilnikom o sestavljanju letnih porocil za
proracun, proracunske uporabnike in druge osebe javnega prava. Pri vodenju poslovnih knjig,
vrednotenju racunovodskih postavk in kontroliranju se uporabljajo predpisi navedeni v nadaljevanju.

Racunovodsko porocilo Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor obsega:

e Bilanco stanja s prilogami: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih
osnovnih sredstev, Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev in Stanje in gibanje dolgorocnih financnih nalozb in posojil;

e lzkaz prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov;

e lIzkaz racuna financnih terjatev in nalozb;



e lIzkaz racuna financiranja;
e Pojasnila k racunovodskih izkazom.

2.2 PRAVNE PODLAGE

Pri poslovanju in sestavljanju racunovodskih izkazov oziroma tega racunovodskega porocila so bili
upostevani naslednji zakonski okviri:

e Zakon o racunovodstvu (Uradni list RS 23/99 in 30/2002);

e Zakon o javnih financah (Uradni list RS 79/99, 124/2000, 79/2001, 30/2002, 56/2002,
110/2002,127/2006 in 14/2007);

e Pravilnik o sestavljanju letnih porocil za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Uradni list RS 115/02, 21/03, 134/03, 126/04 in 120/07, 124/08, 58/10 in
60/10);

¢ Navodilo o pripravi zaklju¢nega racuna drzavnega in obcinskega proracuna ter metodologije
za pripravo porocila o dosezenih ciljih in rezultatih neposrednih in posrednih uporabnikov
(Uradni list RS 12/2001, 10/2006 in 8/2007);

e Pravilnik o enotnem kontnem nacrtu za proracun, proracunske uporabnike in druge osebe
javnega prava (Uradni list RS 112/09 in 58/10);

e Pravilnik o razélenjevanju in merjenju prihodkov in odhodkov pravnih oseb javnega prava
(Uradni list RS 134/03, 34/04, 13/05, 138/06, 120/07, 112/09 in 58/10);

e Pravilnik o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih
sredstev (Uradni list RS 45/05, 138/06, 120/07, 48/09, 112/09 in 58/10);

e Zakon o javnih skladih (Uradni list RS 22/2000, 126/2007 in 77/2008).

2.3 RACUNOVODSKE USMERITVE
Racunovodske usmeritve, ki so se uporabljale pri izdelavi racunovodskih izkazov so naslednje:
Prihodki in odhodki

Po tretjem odstavku 15. ¢lena Zakona o ra¢unovodstvu se prihodki in odhodki drugih uporabnikov
priznavajo v skladu z racunovodskim nacelom denarnega toka (placane realizacije). Nacelo denarnega
toka pomeni, da se prihodek oziroma odhodek prizna, ko sta izpolnjena dva pogoja:

e poslovni dogodek, katerega posledica je izkazovanje prihodkov oziroma odhodkov, je nastal;
e denar oziroma njegov ustreznik je prejet oziroma izplacan.

Pogoj za priznavanje prihodkov in odhodkov glede prejema ali izplacila denarja je izpolnjen tudi, ¢e so
bile terjatve oziroma obveznosti, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, poravnane drugace;
prihodek ali odhodek se prizna tudi v primeru poravnave terjatev oziroma obveznosti s pobotom. Za
znesek prejetih oziroma danih predujmov, ki se nanasajo na prihodke oziroma odhodke, se priznajo
prihodki oziroma odhodki Ze ob prejemu oziroma izplacilu denarja.

Opredmetena osnovna sredstva
Med opredmetena osnovna sredstva Javni medobcinski stanovanjski sklad uvrs¢a zemljis¢a, zgradbe
in opremo, med katero sodi tudi drobni inventar z rokom uporabe nad eno leto. Opredmetena

osnovna sredstva so vrednotena po nabavnih vrednostih.

Nabavno vrednost kupljenega osnovnega sredstva sestavljajo njegova nabavna cena, uvozne in druge
nevracljive nakupne dajatve ter stroski, ki jih je mogoce pripisati neposredno njegovi usposobitvi za



nameravano uporabo, to so zlasti stroski dovoza in namestitve ter ocena stroskov razgradnje,
odstranitve in obnovitve. V nabavni vrednosti opredmetenega osnovnega sredstva, izdelanega v
druzbi, so zajeti stroski, ki se nanasajo neposredno nanj.

Opredmetena osnovna sredstva, ki so odtujena ali izniCena, niso ve¢ predmet knjigovodskega
evidentiranja, saj od njih ni ve¢ mogoce pri¢akovati koristi. Ce pa stroski povedujejo dobo koristnosti
sredstva, se za vrednost teh stroSkov poveca nabavna vrednost opredmetenega osnovnega sredstva
in podaljsa doba uporabnosti.

Popravila ali vzdrzevanje opredmetenih osnovnih sredstev so namenjena obnavljanju ali ohranjanju
prihodnjih gospodarskih koristi, ki se pricakujejo na podlagi prvotno ocenjene stopnje ucinkovitosti
sredstev. Kadar se pojavijo, se pripoznajo kot stroski oziroma poslovni odhodki.

Neodpisano vrednost opredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu vsakega
poslovnega leta.

Neopredmetena sredstva in dolgorocne aktivne ¢asovne razmejitve

Neopredmetena sredstva zajemajo nalozbe v pridobljene dolgorocne premozenjske pravice do
industrijske lastnine (licence, racunalniski programi). So nedenarna sredstva in praviloma fizicno ne
obstajajo.

Neopredmeteno sredstvo se ob zadetnem pripoznanju ovrednoti po nabavni vrednosti. V nabavno
vrednost se vStevajo tudi odvisni stroski nabave. V bilanco stanja se vpiSejo zgolj po neodpisani
vrednosti, ki je razlika med nabavno vrednostjo in popravkom vrednosti ter nabranimi izgubami
zaradi oslabitve. Popravek vrednosti se oblikuje v skladu s predpisanimi stopnjami po metodi
enakomernega ¢asovnega obrac¢unavanja amortizacije.

Neodpisano vrednost neopredmetenih sredstev je treba podrobno presoditi najmanj ob koncu
vsakega poslovnega leta.

Amortizacija

Neodpisana vrednost opredmetenega osnovnega sredstva in neopredmetenega sredstva se
zmanjSuje z amortiziranjem. Amortizacija je obracunana po stopnjah, ki so doloCene za posamezno
osnovno sredstvo in se med obracunskim letom ne spreminjajo.

Osnova za obracun amortizacije je polna nabavna vrednost. Nepremicnine, opredmetena osnovna
sredstva in neopredmetena sredstva sklad amortizira posami¢no po metodi enakomernega

casovnega amortiziranja, zemljis¢a in dolgoroc¢no odloZeni stroski pa se ne amortizirajo.

Opredmeteno osnovno sredstvo se zane amortizirati prvi dan naslednjega meseca, potem ko je
razpoloZljivo za opravljanje dejavnosti za katero je namenjeno.

Neopredmeteno sredstvo s konéno dobo koristnosti se zaCne amortizirati, ko je na voljo za uporabo.
Doba koristnosti se doloci kot najkrajsa izmed ocenjenih dob glede na nastete dejavnike:
e fizicno izrabljanje;

e tehnicno staranje;
e gospodarsko staranje;



e pri¢akovane zakonske in druge omejitve uporabe.
Na osnovi doloditve dobe koristnosti druzba uporablja amortizacijske stopnje doloéene v Pravilniku o
nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih dolgorocnih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev

(Uradni list RS, $t. 45/2005, 138/2006, 120/2007, 48/2009, 112/09 in 58/10) in so naslednje:

Preglednica 1: Amortizacijske stopnje

NAZIV AMORTIZACIISKA STOPNJA
POHISTVO 12,00
AVTO 12,50
OPREMA ZA OGREVANJE, VENT. 20,00
OSTALA OPREMA 20,00
OPREMA ZA SNEMANIJE IN RAZMN. 20,00
ELEKTRONSKI RACUNALNIKI 25,00
DRUGA RACUNALNISKA OPREMA 25,00
DRUGA OS ZA OPRAV. GOSP. DEJ. 14,00
PROGRAMSKA OPREMA 20,00
SPECIALNO IN UNIV. ORODJE 15,00
TELEFONSKA CENTRALA IN APARATI 10,00
GRADBENI OBJEKTI 3,00

Financne nalozbe
Finan¢ne naloZbe vodimo po nabavni vrednosti.
Denarna sredstva

V Javnem medobdinskem stanovanjskem skladu se med denarnimi sredstvi izkazujejo denarna
sredstva v blagajni, sredstva na racunih in sredstva na depozitnem racunu.

Terjatve

Terjatve se v zacetku izkazujejo v zneskih, ki izhajajo iz ustreznih listin, ob predpostavki, da bodo tudi
placane. Terjatve, za katere se domneva, da ne bodo poravnane oziroma ne bodo poravnane v
celotnem znesku, je treba Steti kot dvomljive, ¢e se zaradi njih zacne sodni postopek, pa kot sporne.
Za nerealizirane terjatve iz naslova najemnin se uporabljajo izkusnje o izterljivosti iz preteklosti. Za
odprte terjatve se vlozZi izvrSba zoper dolZnika. Utemeljeni razlogi za odpis terjatev sta neuspesna
izvrsba ter preteceni zastaralni rok.

Neplacani odhodki znasajo

Neplacani odhodki v viSini 1.474.106 EUR in se nanasajo na neplacane obveznosti Javnega
medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor, ki zapadejo v placilu v letu 2011.
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http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200545&stevilka=1836
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2006138&stevilka=5906
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=2007120&stevilka=6093
http://www.uradni-list.si/1/objava.jsp?urlid=200948&stevilka=2387

Obveznosti

Med kratkoro¢ne obveznosti Javnega medobcinskega stanovanjskega sklada Maribor spadajo
obveznosti, ki zapadejo v pladilo v letu dni ali prej in tisti del dolgoro¢nih obveznosti, ki zapade v
placilo najkasneje v letu dni po datumu bilance stanja. LoCeno se vodijo kratkoro¢ne obveznosti iz
financiranja in kratkoro¢ne obveznosti iz poslovanja.

Med dolgoro¢nimi obveznostmi so izkazane obveznosti, ki zapadejo v placilo v roku daljSem od leta
dni. Tukaj se izkazujejo obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje ter dolgoro¢ne obveznosti iz
poslovanja in financiranja.

Neplacani prihodki

Neplacani prihodki znasSajo 2.965.460 EUR in se nanasajo na Ze zaracunane, vendar neplacane
terjatve

Sklad namenskega premozZenja

Sklad namenskega premoZenja je izkazan na kontih skupine 940 znasa 120.657.044 EUR, vrednost
splosnega sklada pa je 80.625 EUR.

2.4 RACUNOVODSKI IZKAZI

PRILOGA 1: Bilanca stanja

PRILOGA 2: Stanje in gibanje neopredmetenih sredstev in opredmetenih osnovnih sredstev
PRILOGA 3: Stanje in gibanje dolgorocnih financnih nalozb in posojil

PRILOGA 4: Izkaz prihodkov in odhodkov za obdobje 1. 1. 2010 do 31. 12. 2010

PRILOGA 5: Izkaz racuna financnih terjatev in nalozb

PRILOGA 6: Izkaz racuna financiranja

PRILOGA 7: Izjava o oceni notranjega nadzora javnih financ

PRILOGA 8: Porocilo o popisu

2.5 POJASNILA K BILANCI STANJA

2.5.1 Dolgorocna sredstva in sredstva v upravljanju

Dolgorocna sredstva v poslovnih knjigah so znasala 129.640.109 EUR po stanju na dan 31. 12. 2010. V
bilanci stanja pa je zaradi nacela ro¢nosti njihov znesek spremenjen in tako znasajo 129.418.609 EUR.
Dolgorocna sredstva se nanasajo na:

e neopredmetena dolgorocna sredstva v visini 24.597 EUR. Nabavna vrednost neopredmetenih
dolgorocnih sredstev se je v letu 2010 povecala za 18.241 EUR, in sicer zaradi nakupa novih
racunalniskih programov. Obracunana amortizacija je znasala 5.731 EUR;

e nepremicnine so v visini 127.411.553 EUR. Nepremicnine pa predstavljajo:

e zemljis¢a, katerih vrednost znaSa 4.743.250 EUR leZijo pa na obmocju Mestne obcine
Maribor;

e gradbeni objekti, katerih vrednost znasa 121.215.467 EUR so locirani na obmocjih ob¢in
ustanoviteljic. Amortizacija gradbenih objektov je znasala 3.924.614 EUR;

e nepremicnine v gradnji ali izdelavi, katerih vrednost znasa 1.452.836 EUR, pa predstavlja
vrednost nedokoncanih investicij.
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opremo in druga opredmetena osnovna sredstva v viSini 56.028 EUR. Nabavna vrednost
opreme in drugih opredmetenih osnovnih sredstev se je v letu 2010 zaradi novih nabav
povecala za 23.224 EUR. Odpisi opreme in drugih opredmetenih osnovnih sredstev so v letu
2010 znasali 7.999 EUR.

Vrednotenje opreme in drobnega inventarja je bilo opravljeno v skladu z dolodili zakona o
racunovodstvu. Amortizacija opreme je bila v letu 2010 izra¢unana ob doslednem upostevanju
Pravilnika o spremembi Pravilnika o nacinu in stopnjah odpisa neopredmetenih sredstev in

opredm

etenih osnovnih sredstev (Uradni list RS, $t. 120/07) in je znaSala 29.925 EUR. Med opremo

izkazuje JMSS Maribor tudi avtomobil, ki je v financnem najemu.

Za znesek zmanjSanja knjigovodske vrednosti neopredmetenih sredstev, nepremicnin, opreme in
drobnega inventarja zaradi obracunane amortizacije po lethem obracunu, se je zmanjsala obveznost
do vira sredstev. Viri sredstev, ki so bili uporabljeni za vlaganja v opredmetena osnovna sredstva in
neopredmetena dolgorocna sredstva so v sploSnem skladu.

dolgorocne finan¢ne nalozbe znasajo 264.430 EUR in sicer 1.050 EUR, se nanasa na 1 delnico
KRS ROTOVZ. V skupini kontov drugih dolgoroénih kapitalskih nalozb pa ima Sklad dele? v
podjetju Dom pod gorco d. o. o., kar predstavlja znesek v visini 263.380 EUR. JMSS Maribor
ima na dan 31/12-2010 v podjetju Dom pod gorco d.o.o. 24,3334 % deleZ v osnovnem
kapitalu.

dolgorocno dana posojila in depoziti znasajo v poslovnih knjigah 4.503 EUR in se v celoti
nanasajo na komisijske kredite dane posameznikom. Zaradi nacela rocnosti je bilo med
kratkoro¢ne terjatve v bilanci stanja preneseno 1.500 EUR, tako da je izkazan znesek
dolgorocno danih posojil in depozitov v bilanci stanja prikazan v visini 3.003 EUR;

Preglednica 2:Gibanje dolgoro¢no danih posojil v letu 2010

Skupina | Dana posojilo Stanje na Povecanje | ZmanjSanje | Stanje na
kontov 1.1.2010 dan
31.12.2010
070 Komisijski kredit NKBM 5.962 1.459 4.503
070 Komisijski kredit Medobcinsko 7.792 7.792 0
drustvo slepih in slabovidnih
SKUPAJ 13.754 9.251 4.503
070 Zmanjsanje zaradi ro¢nosti v -1.500
bilanci stanja
070 STANIJE V BILANCI STANJA 3.003
31.12.2010

dolgorocne terjatve iz poslovanja so v poslovnih knjigah v visini 1.878.998 EUR. Dolgorocne
terjatve iz poslovanja predstavljajo dolgorocne terjatve za kupnine po Stanovanjskem zakonu
v visSini 454.861 EUR ter dolgorocne terjatve po javno - zasebnem partnerstvu v visini
1.424.137 EUR. V bilanci stanja je zaradi nacela roc¢nosti bilo med kratkorocne terjatve
preneseno 220.000 EUR, tako da je izkazan znesek v visini 1.658.998 EUR;
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Preglednica 3: Pregled dolgoroc¢nih terjatev iz poslovanja

Skupina Dana posojila Stanje na dan | Povecanje Zmanjsanje Stanje na dan

kontov 1.1.2010 31.12.2010

085 Dolg. terjatve za | 659.166 204.305 454.861
kupnine

085 Dolg. terjatve | 1.582.012 157.875 1.424,137
JZP uporabnina

085 Zmanjsanje -220.000
zaradi ro¢nosti v
bilanci stanja

085 STANJE Vv 1.658.998

BILANCI STANJA
31.12. 2010

2.5.2 Kratkorocna sredstva; razen zalog in aktivne ¢asovne razmejitve

Kratkoro¢na sredstva so v poslovnih knjigah znasala 5.545.006 EUR po stanju na dan 31.12.2010. V
bilanci stanja pa je povecan znesek zaradi nacela roc¢nosti in je zato izkazan v viSini 6.276.298.
Navedena kategorija se sestoji iz:

denarnih sredstev na racunih v visini 1.836.557 EUR, ki se v viSini 1.834.925 EUR nanasa na
depozit pri Delavski hranilnici d.d., 1.632 EUR pa znasSajo sredstva na transakcijskem racunu;
gotovine v blagajni v visini 174 EUR;
kratkorocnih terjatev do uporabnikov enotnega kontnega nacrta v visini 446.490 EUR, ki se
nanasajo na terjatve do:

o Mestne obcine Maribor za kupnine po Stanovanjskem zakonu v vrednosti 11.012

EUR;

o terjatve do Mestne obcine Maribor v visini za zahtevke za stroSke stanovanj v
upravljanju v visini 12.711 EUR;
terjatve za sredstva na EZR v visini 4 EUR
terjatve do Obcine Star3e za subvencije v visini 463 EUR;
terjatve do obcina Hoce za subvencije v visini 1.136 EUR;
terjatve do Obcine Duplek za subvencije v vrednosti 398 EUR;
terjatve do Obcine Race — Fram za subvencije v visini 26 EUR;
terjatve do SSRS v visini 420.740 EUR, za zemljis¢e na Poljanah;

o O O 0O O O

kratkorocnih terjatev iz financiranja v visini 1.889 EUR, ki se nanasajo na terjatve iz naslova
obresti od depozitov;
drugih kratkorocnih terjatev ki so v poslovnih knjigah v viSini 2.295.582 EUR, medtem pa ko
so v bilanci stanja zaradi nacela ro¢nosti povecana in tako so izkazana v visini 2.517.082 EUR
ter se nanasajo na:

o terjatve do najemnikov za najemnine v visini 478.192 EUR;

o terjatve do najemnikov za obroc¢na odplacila najemnine v visini 11.938 EUR;

o terjatve do najemnikov za obroc¢na odplacila sodnih stroskov v visini 1.766 EUR;

o terjatve do najemnikov, za katere je vloZena izvrsba v visini 857.509;
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o terjatve do najemnikov, za katere so vloZene izvrsbe za stroske le-teh v viSini 31.218
EUR;

o terjatve do najemnikov, za katere je vloZena izvrSba za zamudne obresti v viSini
22.400 EUR;
terjatve do najemnikov iz naslova izvrSbe za opomine v visini 1.826 EUR;
terjatve do najemnikov za stroske uporabe plina v visini 3.012 EUR;

o terjatve do dolznikov, katerih dolg je nastal do 31.12.2004 v visini 637.360 EUR, od
tega do dolZznikov pri Staninvestu d.o.0. 627.486 EUR, pri Stanovanjski zadrugi
Maribor z. 0. 0. 5.139 EUR in pri Major Domusu d. 0. 0. 4.735 EUR;

o terjatve do kupcev stanovanj po Stanovanjskem zakonu za Ze zapadle kupnine v visini
43.674 EUR;

o terjatve do kupcev stanovanj po javni ponudbi v visini 16.290 EUR;

o terjatve do kupcev stanovanj po javni drazbi v visini 25.396 EUR;

o terjatve do kupcev stanovanj v visini 15.031 EUR;

o terjatve do najemnikov za sodne stroske v viSini 82.232 EUR;

o terjatve do najemnikov za zamudne obresti v viSini 13.835 EUR;

o terjatve do najemnikov za stroske opominov v visini 1.679 EUR;

o terjatve do najemnikov za obveznosti iz naslova porabe elektricne energije v visini
10.483 EUR;

o terjatve za uporabo solastniskega deleza stanovanja do kupcev po JZP, terjatev za
opomine in zamudne obresti v visini 4.809 EUR;

o terjatve do Staninvesta d. 0. o. v vi$ini 4.935 EUR;

o terjatve do podjetja Trgograd d.o.o. za uporabo stavbne pravice v visini 324 EUR;

o terjatve za najemnino ter stroSke za skupne in poslovne prostore v visini 1.657 EUR;

o ostale terjatve v visini 30.016 EUR;

e kratkorocni del dolgorocnih terjatev iz poslovanja, ki zapade v placilo v letu 2011 znasa
220.000 EUR in je bil v bilanci stanja prenesen zaradi nacela rocnosti. nanasa pa se na
dolgoro¢no dana posojila za prodana stanovanja po Stanovanjskem zakonu vin na terjatve iz
naslova uporabnin za stanovanja prodana po sistemu javno zasebnega partnerstva, 1.500
EUR pa se nanasa na vracilo komisijskih kreditov pri NKBM, katerih zapadlost bo v letu 2011;

e neplacani odhodki so v poslovnih knjigah v visini 964.314 EUR, medtem ,ko je zaradi nacela
roc¢nosti njihov znesek v poslovnih knjigah izkazan v visini 1.474.106 EUR. Med neplacanimi
odhodki je izkazano stanje obveznosti za opravljene storitve, oziroma dobavljeno blago, ki
zapade v pladilo v letu 2011, ko bodo predstavljali odhodke Javnega medobcinskega
stanovanjskega sklada. Zaradi nacela roc¢nosti je v bilanci stanja izkazano povecanje v visini
509.792 EUR, ki se nanasa na odplacilo dolgoroc¢nih financnih obveznosti v letu 2011. Med
neplacanimi odhodki so zajeti prejeti, vendar Se neplacani racuni dobaviteljev za opravljene
storitve, obracunane place zaposlenih za mesec december 2010 ter drugi neplacani odhodki.

Kratkorocne obveznosti in pasivne ¢asovne razmejitve
Kratkoro€ne obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31. 12. 2010 znasSajo 3.708.274 EUR, medtem, ko

je v bilanci stanja izkazan znesek v visini 4.439.566 EUR zaradi nacela ro¢nosti. Navedena kategorija
pa se nanasa na:

e obveznosti za prejete predujme in varscine v viSini 2.240 EUR, nanasa pa se na placilo varscin;
e obveznosti do zaposlenih v visini 57.086 EUR, ki so evidentirane v znesku obracunanih plac in
dodatkov k platam za mesec december 2010 in so bile poravnane v januarju 2011;
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e obveznosti do dobaviteljev v viSini 866.145 EUR, ki se nanasajo na racune, z rokom zapadlosti
v letu 2011;

e druge kratkoroéne obveznosti iz poslovanja v visini 4.416 EUR;

e kratkoro¢ne obveznosti do uporabnikov enotnega kontnega nacrta v viSini 24.714 EUR,
vkljuc€uje obveznosti do Mestne obcine Maribor iz naslova pobranih najemnin za stanovanja v
upravljanju, obveznosti za preplacila subvencij ter ostale obveznosti do drugih uporabnikov
enotnega kontnega nacrta;

e obveznosti do financerjev v visini 509.792 EUR. Naveden znesek je v bilanci stanja prenesen
iz dolgorocnih financnih obveznosti med kratkorocne obveznosti nanasa pa se na odplacilo
anuitet v letu 2011 za najete kredite;

e kratkorocne obveznosti iz financiranja v visini 9.713 EUR, predstavlja obveznosti do SSRS za
obresti najetih kreditov;

e neplacani prihodki izkazani v poslovnih knjigah znasSajo 2.743.960 EUR se nanasajo na
obveznosti, ki bodo poravnane v januarju 2011, v bilanci stanja pa so zaradi nacela roc¢nosti
le-ti povecani za 221.500 EUR, tako da so v bilanci stanja izkazani v visini 2.965.460 EUR.

2.5.3 Lastni viri in dolgoroc¢ne obveznosti

Lastni viri in dolgorocne obveznosti v poslovnih knjigah na dan 31.12.2010 znasajo 131.476.841
EUR, v bilanci stanja pa so zaradi nacela rocnosti izkazani v visini 131.255.341 EUR. Navedena
kategorija vkljucuje:

e splosni sklad v viSini 80.625 EUR, ki vsebuje neodpisano vrednost za neopredmetena
sredstva, za opremo in za druga neopredmetena osnovna sredstva;

e rezervni sklad je oblikovan v visini 197.314 EUR;

e dolgorocne pasivne casovne razmejitve so v poslovnih knjigah izkazane v visini 1.878.998
EUR,v bilanci stanja pa zaradi nacela rocnosti izkazujejo stanje v viSini 1.658.998 EUR.
Navedena kategorija se nanasa na dolgorocno neplacane prihodke iz naslova uporabnin po
javno - zasebnem partnerstvu v visini 1.424.137 EUR ter na dolgoroc¢no neplacane prihodke iz
naslova kupnin po Stanovanjskem zakonu v visini 454.861 EUR, zmanjsano za znesek kupnin,
ki zapadejo v letu 2011, ker so v bilanci stanja prenesene med kratkoroéne terjatve, ki
zapadejo v letu 2011 in so zaradi rocnosti prenesene med kratkorocne terjatve v bilanci
stanja v viSini 220.000 EUR;

e sklad namenskega premozZenja je v poslovnih knjigah izkazan v visini 120.148.752 EUR. Zaradi
nacela rocnosti je v bilanci stanja prenos danih dolgorocnih posojil, ki zapadejo v placilo v
letu 2011 v visini 1.500 EUR, kar pomeni zmanjsanje ter prav tako je bil v bilanci stanja
opravljen prenos dolgoroc¢nih financnih obveznosti najetih kreditov, ki zapadejo v placilo v
letu 2011, kar povecuje sklad za 509.792 EUR. Znesek, izkazan v bilanci stanja je torej
120.657.044 EUR.
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Preglednica 4: Prikaz gibanja prometa po kontih skupine 94 — Sklad namenskega premoZenja

javnih skladih

KONTI SKUPINE 940 - Sklad
namenskega premozenja v javnih
skladih

KONTO 9400

debet

kredit

OTVORITEV

139.225.573

SPREMEMBA VPISA V REGISTER

939.013

STANJE KONTA 9400 - Sklad
namenskega premozZenja v javnih
skladih (vpisano v sodni register)

138.286.560

KONTO 9403 - Sklad namenskega
premozenja v javnih skladih za drugo

debet

kredit

OTVORITEV

15.210.445

SKUPAJ PROMET V LETU 2010:

1.989.229

454.042

STANJE KONTA 9403- Sklad
namenskega premozenja v javnih
skladih za drugo:

16.745.632

KONTO 94030 - Sklad namenskega
premozenja v javnih skladih za drugo

debet

kredit

OTVORITEV

1.466.087

SKUPAJ PROMET V LETU 2010:

4.724.983

2.063.484

STANJE KONTA 94030 - Sklad
namenskega premozenja v javnih
skladih za drugo:

1.195.412

KONTO 94032 - Sklad namenskega
premozenja (rezervni sklad)

debet

kredit

OTVORITEV

413.049

SKUPAJ PROMET V LETU 2010:

202.801

419.086

STANJE KONTA 94032 - Sklad
namenskega premozZenja (rezervni
sklad):

196.764

KONTI SKUPINE 941 - Presezek
prihodkov nad odhodki

KONTO 9412000 - Presezek prihodkov
nad odhodki

debet

kredit

UGOTOVLIEN PRESEZEK 31. 12. 2010

373.305
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presezek prihodkov nad odhodki je bil ugotovljen v viSini 373.305 EUR in se v letu 2011
nameni za financiranje delovanja JMSS Maribor.

dolgorocne financne obveznosti so v poslovnih knjigah izkazane v visini 5.988.381 EUR se
nanasajo na prejeta posojila SSRS in prejetega posojila Banke Celje d.d. za gradnjo in nakup
stanovanj v visini 5.938.256 EUR za prejeto lastno udelezbo najemnikov stanovanj v visini
49.765 EUR in na sklenjen leasing za avto v znesku 360 EUR. Zaradi ro¢nosti je v bilanci stanja
narejen prenos v znesku 509.792 EUR na kratkoro¢ne obveznosti. Prikazan znesek v bilanci
stanja znasa torej 5.478.589 EUR.
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Preglednica 5:Pregled kreditov najetih pri SSRS in pri Banki Celje d.d.

KONTO KREDITO- | NAZIV ZNESEK V | OBR. MERA ZAVAROVANIJE ROK VRACILA
DAJALEC EUR
960000 SSRS XXXI11- 266.528 r+1,95% Bancna garancija | 31/8-2027
29/2002 Probanke, ki je
zavarovana 3
hipoteko na
nepremicninah
960001 SSRS NSO4 912.095 r+3,00 % Hipoteka na | 31/7-2020
nepremicnini, ki je
predmet kreditiranja
9600021 | SSRS NP2/96- | 145.142 12  mesecni | Hipoteka na | 31/3-2012
017 Euribor + 0% | nepremicnini, ki je
predmet kreditiranja
960002 SSRS NP2/96- | 867.673 r+3% Hipoteka na | 31/1-2022
23062- nepremicnini, ki je
16/05- predmet kreditiranj
183
960003 SSRS XX1-002- | 1.305.153 | r+2,75% Hipoteka na | 30/4-2024
1/98 nepremicnini, ki je
predmet kreditiranj
960004 SSRS XXI-001- | 374.908 r+2,75% Hipoteka na | 31/7-2024
1/98 stanovanjih, banéna
garancija SKB banke
d.d., ki je zavarovana
S hipoteko na
nepremicninah
960005 SSRS XXV- 547.658 r+2,75% Hipoteka na | 30/6-2025
33/99 nepremicnini, ki je
predmet kreditiranj
960008 SSRS XXX- 479.099 r+1,95% Bancna garancija | 31/3-2027
02/2000 Probanke, ki je
- zavarovana 3
hipoteko na
nepremicninah
960010 Banka 064581/ | 1.040.000 | 6 mesecni | menice 31/12-2025
Celied.d. | 8 Euribor + 1,9
% letno
PRENOS | -509.792
MED
KRATKO
ROCNE
OBVEZN
OSTI
SKUPAIJ: 5.478.589

18




e druge dolgoroéne obveznosti v viSini 263.122 EUR se nanasajo na prejete varsCine
najemnikov stanovanj;

e obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje v skupni vrednosti 2.546.344 EUR predstavljajo
obveznosti za sredstva prejeta v upravljanje od Mestne obcine Maribor v visini 2.493.070
EUR, od Obcdine Miklavz v visini 19.876 EUR ter od Obcine Hoce-Slivnica v visini 33.398 EUR.

2.5.4 lzvenbilanéna evidenca

V izvenbilancni evidenci so izkazane hipotekarne obveznosti v visini 3.566.604 EUR, garancije kreditov
v visini 1.277.333 EUR, obveznosti iz naslova danih menic v visini 1.040.000 EUR ob najemu kredita
pri Banki Celje d.d. ter obveznosti najemnikov iz naslova odklopa plinskega prikljuc¢ka v visini 191
EUR. Izkazan izvenbilanéni znesek skupaj je 5.884.128 EUR.

2.6 POJASNILA K IZKAZU PRIHODKOV IN ODHODKOV

2.6.1 Nedavcni prihodki
Sklad je v letu 2010 realiziral 3.295.819 EUR nedav¢nih prihodkov.

Na kontih nedavcnih prihodkov izkazujemo:

e prihodke iz naslova udelezbe v dobicku in dohodki iz premozenja v visini 3.215.337 EUR;
e druge nedavcne prihodke v visini 80.482 EUR.

Prihodki iz naslova udelezbe v dobicku in dohodki iz premozenja, ki so bili v letu 2010 doseZeni so
sestavljeni:

e prihodki od obresti v viSini 57.541 EUR. V okviru navedenih prihodkov so izkazani prilivi iz
naslova obresti enotnega zakladniSkega racuna (v nadaljevanju EZR), katere nakazuje Banka
Slovenije v viSini 26 EUR ter prilivi iz naslova obresti za kratkorocne plasmaje likvidnostnih
presezkov na depozit pri Delavski hranilnici v viSini 18.363 EUR. Prihodki iz naslova zamudnih
obresti za najemnine, prihodki iz obresti od danih posojil ob¢anom in prihodki od zamudnih
obresti za uporabnino po javno zasebnem partnerstvu (v nadaljevanju JZP) pa znasajo skupaj
39.152 EUR;

e prihodki od premoZenja so bili realizirani v viSini 3.157.796 EUR. lIzkazani prihodki od
premoZenja zajemajo: prihodke iz naslova najemnin za stanovanja, ki so najpomembne;jsi
prihodki od premozZenja, prihodke iz naslova najemnin za poslovne in skupne prostore ter
prihodke od uporabnin po JZP v skupni viSini 3.134.349 EUR. Znesek 23.367 EUR pa
predstavlja druge prihodke od premoZenja. Med navedenimi prihodki so ustvarjeni tudi
prihodki iz naslova kavcij za oddajo neprofitnih stanovanj v najem.

Drugi nedavcni prihodki, ki so bili realizirani v visini 80.482 EUR. Izkazani prihodki zajemajo prihodke
iz naslova izplacil Skod Zavarovalnice Maribor , prihodke iz naslova zadrzanih varscin po izvedeni javni
drazbi za prodajo stanovanj zaradi odstopa kupca od pogodbe ,prihodke iz naslova vrnitve placanih
nadomestil za uporabo nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a v skupni visini , prihodke, ki so
bili nakazani s sklepom po izvrsbi in predstavljajo prihodke iz najemnine in zamudnih obresti iz
preteklih let za bivSo najemnico stanovanja, prihodki, ki predstavljajo revalorizirana kupnina iz
Slovenske odskodninske druzbe po izvensodni poravnavi z najemnico za Kolodvorsko ulico 10 v Racah
ter ostale prihodke, doseZeni zaradi placila cenitev stanovanj, prihodki zaradi pla¢anih terjatev
najemnikov za elektriko ter ostali prihodki, ki jih v skladu z 52. ¢lenom Pravilnika o enotnem kontnem
nacrtu kot drugi izredni nedavéni prihodki izkazujemo v tej skupini kontov tudi vracila prevec
izkazanih odhodkov, ki so bili placani v preteklih letih.
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2.6.2 Kapitalski prihodki

Kapitalski prihodki so bili v letu 2010 dosezZeni v viSini 798.992 EUR in sicer so to prihodki pridobljeni
s prodajo stvarnega premozenja in sicer:

e prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj po javni drazbi v znesku 508.754
EUR so bili ustvarjeni s prodajo stanovanjskih objektov in stanovanj na izvedenih treh javnih

drazbah v letu 2010;

e prihodki od prodaje stanovanj po izvedeni javni ponudbi znasajo 186.930 EUR;
e prihodki iz naslova prodaje stanovanj po JZP v visini 39.511 EUR;
e ostali prihodki od prodaje stanovanj v visini 63.796 EUR.

Preglednica 6: Izvedene javne drazbe v letu 2010

DATUM DOSEZENA | USTVARIJENI
STANOVANIE ;'Il'r;NOVANJA JAVI\‘I'E ICZEKl\I;fNA PRODAIJNA | PRIHODKIV
DRAZBE CENA LETU 2010

Cesta zmage 105/1 enosobno 22.06.2010 29.400 32.200 32.200
Goriska ulica 16A/11 enosobno 22.06.2010 16.800 17.200 17.200
Partizanska cesta 85/1 dvosobno 22.06.2010 27.100 27.100 27.100
Pregljeva ulica 12/5 garsonjera 22.06.2010 11.500 12.900 12.900
Pregljeva ulica 12/6 garsonjera 22.06.2010 8.500 9.900 9.900
Valvasorjeva ulica 58/1 enosobno 22.06.2010 16.000 19.400 19.400
Valvasorjeva ulica 58/5 enosobno 22.06.2010 21.400 21.400 21.400
Cesta XIV. Divizije 37/7 enosobno 16.09.2010 11.700 11.700 11.700
Goriska ulica 1a/14 enosobno 16.09.2010 17.700 32.700 32.700
Gorkega ulica 25/6 enosobno 16.09.2010 11.400 13.200 13.200
Gorkega ulica 51/4 dvosobno 16.09.2010 39.270 39.270 39.270
Kocevarjeva ulica 9/8 enosobno 16.09.2010 9.000 15.400 15.400
Meljska cesta 48/101 enosobno 16.09.2010 23.000 23.000 23.000
Pregljeva ulica 12/3 garsonjera 16.09.2010 6.885 11.200 11.200
PreZihova ulica 9/8 enosobno 16.09.2010 15.400 30.200 30.200
Pariske komune 15/2 enosobno 16.09.2010 19.400 19.400 19.400
Zrkovska cesta 12/40 dvosobno 16.09.2010 23.460 25.660 25.660
Einspielerjeva ulica 32/2 kletno 16.09.2010 13.200 15.000 1.320
Koros$ka cesta 56/11 enosobno 16.11.2010 13.800 13.800 1.380
Koroska cesta 56/12 enosobno 16.11.2010 14.400 14.400 1.440
Mladinska ulica 2/20 enosobno 16.11.2010 43.300 43.300 43.300
Nasipna ulica 96/7 dvosobno 16.11.2010 16.400 16.400 16.400
ObrezZna ulica 23/2 dvosobno 16.11.2010 24.900 24.900 24.900
Obrezna ulica 23/7 enosobno 16.11.2010 16.200 16.200 16.200
Srednje 1/3 trosobno 16.11.2010 19.900 19.900 19.900
Trubarjeva ulica 4/14 garsonjera 16.11.2010 5.700 8.500 8.500
Valvasorjeva ulica 24/1 enosobno 16.11.2010 8.200 13.600 13.584
SKUPAJ 483.915 547.830 508.754
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Preglednica 7: lzvedena prodaja stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb

DATUM IZVEDBE USTVARIENI
STANOVANIJE ;‘II'I;NOVANJA JAVNEGA ZBIRANJA ZSI\':‘:JENA PRIHODKI V
PONUDB LETU 2010
Ulica Arnolda Tovornika 8/6 | enosobno 25.09.2009 40.000 36.000
dvosobno s
Koroska cesta 105A/14 kabinetom 19.11.2010 58.700 58.700
Kosarjeva ulica 50A/5 garsonjera 19.11.2010 26.900 26.900
Meljska cesta 57/5 trosobno 19.11.2010 12.500 12.500
Opekarska ulica 4/2 enosobno 19.11.2010 9.200 920
Opekarska ulica 12/1 enosobno 19.11.2010 12.200 12.200
Opekarska ulica 12/3 enosobno 19.11.2010 12.400 12.400
Opekarska ulica 12/4 enosobno 19.11.2010 12.700 12.700
Pobreska cesta 46/5 enosobno 19.11.2010 18.100 1.810
Pregljeva ulica 16/13 enosobno 19.11.2010 12.800 12.800
SKUPAJ 215.500 186.930
Preglednica 8: Izvedena prodaja stanovanj po metodi neposredne prodaje
DATUM IN
STEVILKA SEJE
KOMISUE ZA
NEPOSREDNO USTVARIENI
TIP PRODAJO DATUM POGODBENA | PRIHODKI V
STANOVANIE | STANOVANIJA NEPREMICNIN | PRODAIJE CENA LETU 2010
Krekova ulica |solastniski delez |23.10.2007; 20.
8/4 hisniskega stan. |redna seja 01.03.20103.137 3.137
solastniski delez |18.12.2008; 22.
Kacova ulica 3 | podstresja redna seja 18.06.2010 | 6.250 6.250
Slovenska solastniski delez |1.6.2009; 6.
ulica 13* podstresja koresp. seja 12.07.2010|10.740 0,00
Ulica A.
Tovornika solastniski delez |14.12.2009; 23.
17/10 hisniskega stan. |redna seja 05.01.2010| 1.527 1.527
Betnavska 14.12.2009; 23.
cesta 110/5 enosobno redna seja 28.12.2009 | 30.200 30.200
Maistrova solastniski delez |6.12.2010; 7.
ulica 20** podstresja, kleti | koresp. seja 28.12.2010(1.471 0,00
SKUPAJ 53.325 41.114
Legenda:

e * postopek razveljavitve pogodbe je v teku
e **prihodki bodo v letu 2011
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Preglednica 9: lzvedena prodaja stanovanj po dolocilih Stanovanjskega zakona po dejanski trini

vrednosti
USTVARIJENI

DATUM POGODBENA | PRIHODKIV
STANOVANIE TIP STANOVANIJA PRODAIJE CENA LETU 2010
Trubarjeva ulica
4% del stanovanja v izmeri 74,39 m? 13.08.2010 22.682 22.682
SKUPAJ 22.682 22.682
Legenda:

e * prodaja dela stanovanja po dolocilih Stanovanjskega zakona sostanovalsko razmerje je bilo
odpravljeno s sklepom Ob¢ine Maribor §t. 362-246/92-10/5-2 z dne 6.8.1992;

V skladu z Zakonom o stvarnem premozenju drzave, pokrajin in ob¢in (Uradni list RS 14/07), ki ureja
evidence nepremicnega premoZenja drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti in interni trg
nepremicnin, tisto premoZenje, ki ga trajno ne potrebujemo za opravljanje svojih nalog prodamo
bodisi preko zbiranja javnih ponudb, bodisi preko sistema javne drazbe, ali pa ga prenesemo na
katero izmed obcin ustanoviteljic, zaradi smotrnega in ucinkovitega ravnanja s stvarnim
premozZenjem.

2.6.3 Transferni prihodki

Transferni prihodki so vsa sredstva, prejeta iz drugih javnofinanénih institucij. Transferni prihodki so
bili doseZeni v visini 805.218 EUR in sicer:

e 613.304 EUR predstavljajo tekodi transferi. Naveden znesek se sestoji iz prejetih tekocih
transferov za stanovanja v upravljanju s strani MOM v viSini 67.404 EUR ter iz prejetih
tekocih transferov v visini 545.900 EUR za subvencije najemnin;

e 191.695 EUR predstavljajo investicijski transferi za stanovanja v upravljanju s strani
MOM;

e 219 EUR predstavljajo tekoci transferi pridobljeni s strani MOM za vracilo najemnine
upravicenki za stanovanja v Tomsicevi ulici 11.

Preglednica 10: Prihodki iz naslova subvencij po posamezni obcini

USTVARIJENI

PRIHODKI V LETU
Obcina 2010
Mestna obcina Maribor 522.969
Obcina Hoce - Slivnica 13.521
Obcina Starse 5.355
Obcina Duplek 3.898
Obcina Race - Fram 157
SKUPAJ 545.900
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2.6.4 Tekoci odhodki

V letu 2010 smo imeli 2.389.579 EUR tekocih odhodkov. Kot sprotne »tekoce« odhodke

izkazane naslednje stroske:
e place in druge izdatke zaposlenim v visini 629.274 EUR;
e prispevki delodajalcev za socialno varnost v visini 111.463 EUR;
e izdatki za blago in storitve v viSini 1.514.612 EUR;
e placila domacih obresti v visini 134.230 EUR.

2.6.4.1 Place in drugi izdatki zaposlenim

Place in drugi izdatki zaposlenim znasajo v letu 2010 629.274 EUR in vklju€ujejo:

e place in dodatki v visini 559.881 EUR;

e regres za letni dopust v visSini 18.360 EUR;

e povracilain nadomestila v viSini 32.839 EUR;

e sredstva za delovno uspesnost v visini 15.044 EUR;
e sredstva za nadurno delo v visini 1.754 EUR;

e druge izdatke zaposlenim v visSini 1.396 EUR.

2.6.4.2 Prispevki delodajalcev za socialno varnost

Prispevki delodajalcev za socialno varnost v letu 2010 znasajo 111.463 EUR in vkljucujejo:

e prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje v visini 51.794 EUR;
e prispevek za zdravstveno zavarovanje v visini 41.486 EUR;

e prispevek za zaposlovanje v visini 379 EUR;

e prispevek za starSevsko varstvo v visini 585 EUR;

imamo

e premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podlagi ZKDPZJU v viSini

17.219 EUR.

2.6.4.3 lzdatki za blago in storitve

Izdatki za blago in storitve v letu 2010 znasajo 1.514.612 EUR in vkljucujejo:
a) Pisarniski in splo$ni material in storitve v viSini 84.673 EUR

e pisarniski material in storitve znasa 11.584 EUR;

e stroski ¢iscenja in Cistilna sredstva znasajo 11.402 EUR;

e stroski varovanja zgradb in prostorov znasajo 3.138 EUR;

e stroski fotokopiranja in tiskarske storitve znasajo 7048 EUR;

e stroski Casopisov, revij in druge strokovne literature znasajo 2.400 EUR,;

e stroski oglasevalskih storitev znasajo 19.387 EUR;

e stroski racunalniskih storitev znasajo 2.107 EUR;

e stroski racunovodskih, revizorskih in svetovalnih storitev znasajo 15.587 EUR;
e izdatki za reprezentanco znasajo 4.715 EUR;

e izdatki za drugi splosni material in storitve znasa 7.305 EUR;
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b) Posebni material in storitve v visini 24.496 EUR

c)

d)

f)

g)

drobno orodje in naprave znasajo 5.263 EUR;

geodetske storitve znasajo 18.860 EUR;

zdravila, ortopedski pripomocki in sanitetni material znasajo 195 EUR;
ostali stroski znasSajo 178 EUR.

Energija, voda, komunalne storitve in komunikacije v visini 100.137 EUR

elektri¢na energija znasa 15.908 EUR;

poraba kuriv , stroski ogrevanja in poraba kuriv za nezasedena stanovanja znasajo 16.822
EUR;

poraba plina znasa 13.043 EUR;

voda in komunalne storitve znasajo 4.929 EUR;
odvoz smeti znasa 1.428 EUR;

telefon, fax in internet znasa 6.292 EUR,;

mobitel znasa 5.506 EUR;

RTV prispevek znasa 153 EUR;

postnina in kurirske storitve znasajo 17.197 EUR;
IUS narocnina znasa 3.452 EUR;

ostali obratovalni stroski znasajo 15.407 EUR.

Prevozni stroski in storitve v visSini 3.531 EUR

stroski goriv in maziv za prevoz v visini 827 EUR;

stroski vzdrzevanija in registracije vozil v viSini 884 EUR;
pristojbine za registracijo vozil v viSini 111 EUR;
zavarovalne premije za motorna vozila v visini 1.614 EUR;
stroski nakupa vinjet in urbane v visini 95 EUR.

Izdatki za sluzbena potovanja v visini 3.730 EUR

dnevnice za sluzbena potovanja v drZavi v visini 786 EUR;
hotelske in restavracijske storitve v drzavi 775 EUR;
stroski prevoza v drzavi 2.154 EUR;

cestnina, parkirnina 15 EUR.

Tekoce vzdrzevanje v visini 804.271 EUR

tekoce vzdrzevanje v visini 745.584 EUR;

zavarovalne premije za objekte v visini 57.223 EUR;

tekoce vzdrzevanje druge opreme v visini 22 EUR;

tekoce vzdrZevanje licencne programske opreme v visini 1.442 EUR.

Poslovne najemnine in zakupnine v visini 42.282 EUR

najemnine in zakupnine za poslovne objekte v visini 28.232 EUR;
najemnine in zakupnine za garaZe in parkirnine prostore v visini 6.624 EUR;
nadomestilo za uporabo stavbnega zemljis¢a v visini 7.426 EUR.
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h)

Kazni in odskodnine v visini 3.465 EUR

odskodnine po denacionalizaciji 125. ¢len v visini 3.210 EUR;
vrnitev najemnin po denacionalizaciji v viSini 255 EUR.

Drugi operativni odhodki v viSini 448.027 EUR

stroski konferenc, seminarjev v visini 6.657 EUR;

placila avtorskih honorarjev v visini 5.161 EUR;

placila po pogodbah o delu v viSini 1.452 EUR;

placila za delo preko Studentskega servisa v visini 2.189 EUR;

sejnine udelezencem odborov v visini 1.488 EUR;

izdatki za strokovno izobraZzevanje zaposlenih v visini 12.269 EUR;

odvetniske storitve v viSini 18.856 EUR;

notarske storitve v visini 1.090 EUR;

sodne takse v visini 32.865 EUR;

strokovna mnenja v visini 22.268 EUR;

¢lanarine v domacih neprofitnih organizacijah v visini 1.690 EUR;

stroski povezani z zadolZevanjem v viSini 14.335 EUR;

upravljanje neprofitnih stanovanj Staninvest d. o. o. v viSini 156.969 EUR;

vracilo kavcij v visini 7.550 EUR;

stroski sodnih izvrsiteljev v viSini 13.138 EUR;

drugi operativni odhodki v visini 150.050 EUR (stroski placila nadomestila Banki Celje v
viSini 1.040 EUR, stroski upravljanja obcinskih neprofitnih stanovanj - Staninvest v visini
1.260 EUR, stroski placila upravljanja - Major Domus v visini 9.711 EUR, placila stroskov
upravljanja - Ista 1.232 EUR, stroski upravljanja stanovanj - Stanovanjska zadruga Maribor
v viSini 4.764 EUR, stroski upravljanja stanovanj - Upra-stan v visini 4.797 EUR, stroski
upravljanja stanovanj - Tamstan v visini 8.048 EUR, stroSki upravljanja stanovanj -
Skupnost etaZznih lastnikov Gradis¢ée v viSini 111 EUR, stroski upravljanja
denacionaliziranih stanovanj - Staninvest v visSini 30.421 EUR, stro$ki upravljanja
stanovanj - Kommunio v visini 5.228 EUR, upravljanje stanovanj - ostali v viSini 3.154 EUR,
upravljanje stanovanj - Stanovanjska zadruga Smreka v visini 23.271 EUR, placilo stroskov
obracunavanja najemnin za Mestno obcino Maribor (v nadaljevanju MOM) 3.420 EUR
(sredstva smo dobili povrnjena s strani MOM v okviru transfernih prihodkov), placilo
stroskov v zvezi s prodajo stanovanj Staninvestu v viSini 32.001 EUR, prenakazilo
najemnin za stanovanja na Mestno obcino Maribor (v nadaljevanju MOM) v visini 7.717
EUR, placilo prispevka zaradi neizpolnjevanja kvote za zaposlovanje invalidov za leto
2009 v visini 412 EUR, placilo stroskov prikljucitve elektrike v viSini 528 EUR, placilo
bancnih storitev in stroskov mestne blagajne v visini 2.078 EUR, placilo zavarovalne
premije za civilno odgovornost za skode, ki jih tretje osebe uveljavljajo proti zavarovancu
v viSini 1.103 EUR, placilo najemnine za parkirno mesto v visini 288 EUR, povrnitev
stroskov vlaganj v stanovanje v visini 2.786 EUR, vralilo sredstev kupnin - solastniski
delezi v visini 557 EUR, placilo stroskov selitve in izpraznitve stanovanj v visini 724 EUR,
vracilo subvencij MOM v visini 2.018 EUR, placilo geodetskih storitev v visini 70 EUR,
placilo cilindri¢nih vloZkov in ostalega materiala v viSini 121 EUR, nakazilo donacije MOM
»Darujmo s srcem« za leto 2009 v visini 1.000 EUR, nakazilo donacije MOM »Darujmo s
srcem« za leto 2010 v viSini 1.000 EUR, placilo sodnih stroskov v visini 134 EUR, placilo
¢lanarine AMZS d. d. v viSini 38 EUR ter placilo nadomestila za uporabo stavbnega
zemljiSc¢a v visini 1.018 EUR. To pojasnilo je dodano na podlagi priporocila Nadzornega
sveta z dne 17. 5. 2011 in se v tem odstavku razlikuje od revidiranega Letnega porocila
2011).

25



2.6.4.4 Placilo domacih obresti

Plac¢ilo domacih obresti je bilo v viSini 134.230 EUR, v znesku so zajeta placila obresti za najeta
posojila pri SSRS.

2.6.5 Tekodi transferi

Tekodi transferi so bili v viSini 62.167 EUR in se nanasajo na placila 20 % prispevka v Stanovanjski
sklad republike Slovenije (v nadaljevanju SSRS) v visini 41.445 EUR in 10 % prispevka v Slovensko
odskodninsko druzbo iz naslova prodaje stanovanj po Stanovanjskem zakonu v viSini 20.722 EUR.
Znacilnost tekocih transferov pa je ta, da pla¢nik v povracilo ne dobi nicesar.

2.6.6 Investicijski odhodki

Investicijski odhodki so bili v viSini 2.897.268 EUR. V tej skupini izkazujemo:
e nakup zgradb in prostorov v viSini 1.187.359 EUR;
e nakup prevoznih sredstev v viSini 2.177 EUR;
e nakup opreme v visini 18.091 EUR;
e novogradnje, rekonstrukcije in adaptacije v viSini 7.707 EUR;
e investicijsko vzdrZevanje in obnove v visini 1.580.707 EUR;
e nakup nematerialnega premozZenja v visini 17.281 EUR;
e Studije o izvedljivosti projektov, projektna dokumentacija, nadzor in investicijski
inZeniring v visini 83.946 EUR.

Preglednica 11: Prikaz skupnih odhodkov

Odhodki Leto 2010 Leto 2009

ODHODKI SKUPAJ (1+2+3) 5.349.014 5.452.967
1. Tekoci odhodki 2.389.579 3.049.721
2. Tekodi transferi 62.167 82.298
3. Investicijski odhodki 2.897.268 2.320.948
SKUPAJ 5.349.014 5.452.967

2.6.7 Presezek odhodkov nad prihodki v Izkazu prihodkov in odhodkov drugih uporabnikov

Presezek odhodkov nad prihodki je v letu 2010 znasal 448.985 EUR.

2.7 POJASNILA K 1ZKAZU RACUNA FINANCNIH TERJATEV IN NALOZB

Izkaz racuna financnih terjatev in naloZb izkazuje razliko med prejetimi vracili danih posojil in prodajo
kapitalskih delezev ter med danimi posojili in povecanjem kapitalskih deleZev.

Javni medobdinski stanovanjski sklad je v letu 2010 prejel 226.679 EUR vrnjenih posojil, kar je v
primerjavi s preteklim letom za 8,25 % manj. Posojila so bila v preteklih letih dana posameznikom za
reSevanje stanovanjskih problemov in za odkup stanovanj po Stanovanjskem zakonu. Prejeta vracila
danih posojil so bila v letu 2010 realizirana v visini 9.250 EUR, prejeta placila obro¢nih kupnin po
Stanovanjskem zakonu pa so bila realizirana v visini 217.429 EUR.

Javni medobcinski stanovanjski sklad v letu 2010 ni dajal posojil. Razlika med prejetimi vracili posojil
in danimi posojili znasa 226.679 EUR.
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Preglednica 12: Prikaz posojil

Realizacija 2010 | Realizacija 2009 | Indeks 2010/2009
Prejeta vracila danih posojilin 226.679 247.049 91,75
prodaja kapitalskih delezev
Danav posojila in povecanje kapitalskih 0 0 0,00
delezev
Prejeta minus dana posojila in 226.679 247.049 91,75
sprememba kapitalskih delezev

2.8 POJASNILA K IZKAZU RACUNA FINANCIRANJA

Izkaz racuna financiranja izkazuje zadolZevanje in odplacilo dolga. Javni medobcinski stanovanjski
sklad se je v letu 2010 dodatno zadolzil v visini 1.040.000 EUR pri Banki Celje d.d. za nakup zacasnih
bivalnih enot na lokaciji V Borovju 7. Odplacilo dolga Stanovanjskemu skladu Republike Slovenije je
bilo v viSini 444.389 EUR. Vracilo glavnic najetih posojil pri SSRS je bilo v viSini 426.875 EUR, vracilo
lastnih udeleZb prosilcem pa je znasalo skupaj 17.514 EUR.

Preglednica 13: ZadolZevanje in odplacilo dolga

Realizacija 2010 Realizacija 2009 Indeks 2010/2009
ZadolZevanje 1.040.000 0 0
Odplacilo dolga 444.389 412.711 107,67

Vpisan kapital v sodnem registru na dan 31. 12. 2010 znaSa 138.286.560 EUR. Skupna vsota najetih
kreditov pri SSRS in pri Banki Celje d.d. pa je na dan 31. 12. 2010 izkazana v visini 5.938.616 EUR, kar
predstavlja 4,29 % vpisanega namenskega premoZzenja.

Javni sklad se sme zadolzZiti samo zaradi izvajanja namena, zaradi katerega je bil ustanovljen, ce je
tako doloceno v finanénem nacrtu, ki ga je sprejel ustanovitelj, in skladno s tem zakonom in predpisi,
ki urejajo javne finance. V skladu z 37. Clenom Zakona o javnih skladih (Uradni list RS $t. 77/08) pa
skupni obseg zadolZzenosti ne sme presegati nobene od naslednjih omejitev:

e 10 % kapitala javnega sklada, ¢e so skupni prihodki javnega sklada v preteklem
poslovnem letu manjsi od kapitala javnega sklada;

e oziroma

e 10 % skupnih prihodkov javnega sklada v preteklem poslovnem letu, ¢e so skupni
prihodki javnega sklada v preteklem poslovnem letu vedji od kapitala javnega sklada.

Vpisan kapital v sodnem registru na dan 31. 12. 2010 znaSa 138.286.560 EUR. Skupna vsota najetih
kreditov pri SSRS in pri Banki Celje d.d. pa je na dan 31. 12. 2010 izkazana v visini 5.938.616 EUR, kar
predstavlja 4,29 % vpisanega namenskega premozenja.

2.9 LOCENO SPREMLIANJE POSLOVANJA Z NAMENSKIM PREMOZENJEM IN S SREDSTVI V
UPRAVLIANJU

Sklad zagotavlja v svojih poslovnih knjigah loceno spremljanje poslovanja z namenskim premozenjem

in s sredstvi v upravljanju. Locitev prihodkov in odhodkov Sklada med namenskim premoZzenjem in
sredstvi v upravljanju se opravlja v skladu z dolocili Ustanovitvenega akta.
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2.10 UPRAVLIANJE Z NAMENSKIM PREMOZENJEM

Sklad je upravljal z namenskim premoZenjem v skladu z namenom zaradi katerega je bil ustanovljen
in s ciliem, da se vrednost namenskega premoZenja ohranja oziroma povecuje. Tako znasa vpisano
namensko premoZenje v sodni register na dan 31. 12. 2010 138.286.560 EUR. Vpisan znesek se ujema
s knjiznim stanjem v poslovnih knjigah. Vendar pa velja omeniti, da je pri samem vpisu delezev
posameznih obcin ustanoviteljic priSlo do napake pri vpisu, zato je s strani pravne sluzbe JMSS
Maribor podana zahteva v register za spremembo vpisa in odpravo navedene napake. V letu 2009 je
bilo vpisano stanje kapitala v sodnem registru v viSini 139.225.573 EUR, kar pomeni, da se je le-ta v

letu 2010 znizal za 939.013 EUR.

Preglednica 14: Struktura sklada namenskega premozenja v letu 2010

KONTO NAZIV SKUPAJ

9400 Sklad namenskega premoZenja | 138.286.560
vpisan kapital v sodni register

9403 in 94030 Sklad nam. premoZenja v javnih | -17.941.044
skladih za drugo

94032 Sklad nam. premoZenja v javnih | -196.764
skladih za drugo - rs

Prenos danih dolgorocnih -1.500

posojil, ki zapadejo v letu 2010

(v bilanci stanja)

Prenos dolgorocnih finanénih 509.792

obveznosti, ki zapadejo v letu

2011 — najetih kreditov SSRS

(v bilanci stanja)

SKUPAJ 120.657.044

Preglednica 15: Rekapitulacija stanja kontov skupine 9400 — Vpisan kapital v sodni register po
posameznih ob¢inah ustanoviteljicah po stanju 31. 12. 2010

MOM 80,7316 111.640.952,48
OBCINA HOCE - SLIVNICA 6,0263 8.333.562,97
OBCINA MIKLAVZ 3,6191 5.004.728,89
OBCINA STARSE 2,4845 3.435.729,58
OBCINA RACE - FRAM 3,5255 4.875.292,67
OBCINA DUPLEK 3,6130 4.996.293,41
100 138.286.560,00
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2.11 PODBILANCE ZA PREJETA SREDSTVA V UPRAVLIANIJE

IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAISKI TRG 1, 2000 MARIBOR

SIFRA UPORABNIKA: 97110 :

$IFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATIENA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLIANIU NA DAN
31/12-2010 (Mestna obé&ina Maribor)

SREDSTVA |

A) DOLGOROCENA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANJU (02-03)
02 NEPREMICNINE
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMIENIN

B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALOG IN AR {17)
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE

I. AKTIVA SKUPAI

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV |
D) KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IN PER (28)
28 NEPLACANI PRIHODKI

E) LASTNI VIRI IN DOLGOROENE OBVEZNOSTI (91+ 980)

91 REZERVNI SKLAD
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROENA SREDTVA IN

980  OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA

980100 OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA PREJETA V UPRAVLIANJE (REZERVNI SKLAD)
I. PASIVA SKUPAJ

Pripravila:
Darja Rajip, spec.

Lofy

Direktorica:
. mag. Tafja Vindi5 Fhirman

alovadst’

1AVRY Mn-m(’mx\u

STAND ALY sLan

MAELRGH i
Grajskitrg 1. 49000 Maribor

. 2.493.619

4.353.164
-1.859.545

© 153.407

153.407

2.647.026

-153.407

153.407

2.493.619
550

2.493.619

-550
2.647.026
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IME UPORABNIKA: JAVNi MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR

3IFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATIENA STEVILKA; 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLJANJU NA DAN 31/12-
2010 (Ob&ina Hote - Slivnica)

SREDSTVA

A) DOLGOROCNA SREDSTVAIN SREDSTVA V UPRAVUANJU {02-03) 33.398
02 NEPREMICNINE 33.398
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 0

1. AKTIVA-SKUPA) 33.398

OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV

E) LASTN! VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI {980) _ 33.398
OBVEZNOSTI ZA NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDTVA IN

980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 33.398
I. PASIVA SKUPAJ 33.398
Pripravila:

Darja Raj3p, spec.

q%‘ Direkto rica:

mag. Ta V ndls Fur an

O

pavit e adund

SYANOY A
AREIACR

N

. A, Mop T
PR
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IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANISKI SKLAD MARIBOR

SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR
SIFRA UPORABNIKA: 97110

SIFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

PODBILANCA STANJA PREJETIH SREDSTEV V UPRAVLUIANJU NA DAN
31/12-2010 {Ob¢ina Miklavz)

SREDSTVA -
A) DOLGOROENA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLIANIU (02-03) . 19.877
02 NEPREMICNINE 19.877
03 POPRAVEX VREDNOST!I NEPREMIENIN 0
I. AKTIVA SKUPAJ 19.877

OBVEZNOST] DO VIROV SREDSTEV

E) LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI (980). - - ' 19,877
OBVEZNOST! ZA NEOPREDMETENA DOLGOROENA SREDTVA IN

980 OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 19.877
I. PASIVA SKUPAJ ' 19.877
Pripravila:

Darja Raj3p, spec.

e

Direktorica:

Vb i

AT

JAVEY T
STANOT A5

R ARIBCHR . -
Greiski trg 1. 312000 Marive
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IME UPORABNIKA: JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 1, 2000 MARIBOR

3IFRA UPORABNIKA: 97110

$IFRA DEJAVNOSTI: 68200

MATICNA STEVILKA: 5805295000

74

740

7401

40
402

4022
4025
4027
4029

42

420
4205

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV - UPRAVLIANIE
od 1. januarja do 31. decembra 2010

I. SKUPAJ PRIHODKI
TRANSFERNI PRIHODKI

TRANSFERNI PRIHODKI 1Z DRUGIH JAVNOFINANENIH
INSTITUCI

PREJETA SREDSTVA 1Z OBEINSKIH PRORACUNOV

I1. SKUPAJ ODHODKI

TEKOCI ODHODKI

IZDATKI ZA BLAGO IN STORITVE
ENERGIA,VODA,KOMUNALNE STORITVE IN
KOMUNIKACIIE

TEKOCE VZDRZEVANIE

KAZNI IN ODSKODNINE

DRUGI OPERATIVNI ODHODKI

INVESTICIISKI ODHODKI

NAKUP IN GRADNJA OSNOVNIH SREDSTEV
INVESTICIJSKO VZDRZEVANIE IN OBNOVE

/1 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHQODKI {7-4)
11I/2 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIMODKI {4-7)

Pripravila:
Darja Raj3p, spec.

ey

259.099
259.099

259.099

259.099

259.099

67.404
67.404

1.075
17.302

3.465
45,562

191.695

191.695
191.695

0
0

Direktorica:

ag. TanjaNindi& Furm
{ ) e

sayly e e it
SYANO & 5 CHRADN
RAKIBCR )
Grajski trg 1, 32000 paribor

Kok
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Javni medobcdinski stanovanjski sklad Maribor je v letu 2010 upravljal z namenskim premoZenjem v
skladu z namenom zaradi katerega je bil ustanovljen in s ciljem, da se vrednost namenskega
premozenja ohranja oziroma povecuje.

3  ODNOSI S POVEZANIMI STRANKAMI

V letu 2010 Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor ni izvajal transakcij po netrznih pogojih s
podjetji, v katerih so predstavniki Sklada zastopani v organih upravljanja.

4 DOGODKI PO DNEVU BILANCE STANJA

Ni bilo pomembnih dogodkov po dnevu bilance stanja na dan 31. 12. 2010.
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Letno porodilo leto 2010 za mati¥no 5805295000, $ifra PU 97110 1. stran od 21

JMSS MARIBOR

Osnovni
podatki

Vrsta:

* Sifra prorad.
upor.:

Sifra dejavnosti:

Matiéna
Stevilka:

Ime poslovnega
subjekta:

..... L _:. ODDHN lﬂKL£NJE!C
MD5: f319012b194e11cd67aa5b8cab632¢47 28.02.2011 09:28

Proraiunski upbrabnik - dfugi

[5805295000

1IMSS MARIBOR

V primeru, da izpisani podatkl o poslovnem subjektu po stanju na dan 31,12,2010 niso pravilni, poklitite pristojno Izpastavo AJPES
(AJPES - Izpostava MARIBOR, tef. 02 235-25-00)!

SedeZ (ulica,

hidna Stevilka in

kraj):

Oseba,
odgovorna za
sestavijanje
bilance:

Telefonska
Stevilka osebe,
odgovorne za
sestavljanje
bilance:

Email kontaktne

osebe:
Vodija
poslovnega
subjekta:

Daturn:

Kraj:

Obdobje porofania

od:

do:

{GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor |

IDARIA RAJSP, spec, ]

lo2/2506335

|darja.rajsp@imss-mb.si |

[mag. TANJA VINDIS FURMAN |

|Maribor §

01,01,201

* - Podatek 3ifra uporabnika je OBVEZEN za vse tiste, kl so navedeni v odredbi o doloditvi neposrednih in
posrednih uporabnikov driavnega In ob&insklh prorafunov (&tirl mestna Sifra proracunskega uporabnika +
kontrolna Stevilka)

MDS: f319012b19467 1¢06 7 aasbBcataacd’
datum in ura:  28.02.2011 09:28
uporabnik:  jmss
telefon:
10: 204184178204188171168252211191176209187171

https://www.ajpes.si/lp2010/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 28.02.2011



Letno porotilo leto 2010 za matigno 5805295000, sifra PU 97110

IME UPORABNIKA:
SEDEZ UPQRABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor

MD5: 111d786600e9e4081068e67dBIdB28c0
JMSS MARIBOR

BILANCA STANJA
na dan 31.12.2010

SIFRA UPCRABNIKA: * 87110
MATICNA STEVILKA: 5805295000

2. stran od 21

EUR (brez centov)}
—E
Omavau| | INESEK. | INESEC
1 2 3 4 5
T a0 oo oL
” ,{“',EZDJQ,?%"&ETENA SREDSTVA IN DOLGOROENE AKTIVNE SASOVNE 002 48,381 28.120
o1 POPRAVEK VREDNOSTI NEQPREDMETENIH SREDSTEY ae3 21.784 16.033
02 NEPREMIENINE 004 126.553.475 138.150.506
03 POPRAVEK VREDNOSTI NEPREMICNIN 0S5 9.141.822 6.486.875
04 OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDBTVA a8 200,966 185.740
05 I;éJEPgéR_IyEEVK VREDNOST! OPREME IN DRUGIH OPREDMETENIH OBNOVNIH 007 144,938 122 566
08 DOLGOROENE FINANCNE NALOZBE 008 264.430 264.430
o7 DOLGOROENQ DANA POSOJILA IN DEPOZITI 009 3.003 8.601
08 DOLGOROCNE TERJATVE 1Z POSLOVANJA 010 1.658.998 1.893.178
o TERJATVE 2A SREDSTVA DANA V UPRAVLJANJE 011 0 0
B) KRATKOROCNA SREDSTVA; RAZEN ZALQOG IN AKTIVNE CASOVNE

[RAZMEJITVE 012 6.270.208 5.304.357

(012 = 013 + 014 + 015 + 016 + 017 + 018 + 019 + 020 + 024 + 022)
10 DENARNA SREDSTVA V BLAGAJNI IN TAKCJ UNOVELJVE VREDNOSTNICE 013 174 3
t1 DOBROIMETJE PRI BANKAH IN DRUGIH FINANGNIH USTANOVAH 014 1.838.557 1.463.424
12 KRATKOROENE TERJATVE DO KUPCEV o015 0 0
12 DANI PREDUJMI IN VARSEINE 018 0 0
14 KRATKOROGNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NAGRTA | 017 448.490 492,851
15 KRATKOROCGNE FINANCNE NALOZBE 018 o 0
18 KRATKOROCNE TERJATVE IZ FINANCIRANJA 018 1.888 2.754
17 DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 020 2.517.082 2.580.531
18 NEPLAGAN! ODHODKI 021 1.474,106 784.794
19 AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 022 0 0
C) ZALOGE . 023 0 0

023 = 024 + 025 + 026 + 027 + 028 + 029 + 030 + 031)
30 OBRAGLUN NABAVE MATERIALA 024 0 0
3 ZALOGE MATERIALA 025 0 0
32 ZALOGE DROBNEGA INVENTARJA IN EMBALAZE 028 0 0
a3 NEDOKONCANA PROIZVODNJA IN STORITVE 027 0 0
34 PROIZVOD! 028 0 0
35 OBRACUN NABAVE BLAGA 029 0 0
36 ZALOGE BLAGA 030 0 0
37 DRUGE ZALQGE 031 1} 0
https://www.ajpes.si/lp2010/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 28.02,2011



Letno porogilo leto 2010 za maticno 5805295000, §ifra PU 97110 3. stran od 21

1. AKTIVA SKUPAJ
ar e ton St s 023) 032 135.894.807 139.218.638
99 AKTIVNI KONTI [ZVENBILANCNE EVIDENCE 033 5.884.128 4.844.128
DY KRATKOROGNE GBVEZNOSTI IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJITYE
034 = 035 + 036 + 037 + 038 + 039 + 040 + 041 + 042 + 043) 034 4430.568 3.840.477
20 KRATKOROGNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE 035 2.240 8.411
21 KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIH 038 57.088 57.306
22 KRATKOROGNE OBVEZNOST) DO DOBAVITELJEV 037 866.145 264.251
23 DRUGE KRATKORGGNE OBVEZNOST! IZ POSLOVANJA 038 4418 4213
" ﬁ:@gﬁnowe OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA 039 28714 12.503
25 KRATKOROGNE OBVEZNOSTI DO FINANCERJEV 040 509.792 426.000
26 KRATKOROGNE OBVEZNOST! IZ FINANGIRANJA 041 9.713 4,905
28 NEPLAGANI PRIHODK] 042 2.085.480 3.074.798
20 PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE _ 043 0 a
E) LASTNI ViRl iN DOLGOROGNE GBVEZNOETI
044 = (45 + G4 + 047 + 043 + 049 + 050 + 084 + 052 - 083 + D64 + 055 + DB6 +057 +| 044 131.265.341 135,376,461
58 - 059)
90 SPLOSNI SKLAD 045 80.625 50.088
91 REZERVNI SKLAD 046 167.314 445,570
92 DOLGOROGNE PASIVNE CASOVNE RAZMEJITVE 047 1.656.908 1973249
03 DOLGOROXNE REZERVAGHE 048 0 0
940 SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 04g 120657.044 |  125.487.105
SKLAD PREMOZENJA V DRUGTH PRAVNIN OSEEAH JAVINEGA PRAVA. KIJE V
0410 NJHOVI LASTI, ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA | 050 0 0
lsreDSTVA .
ottt SKLAD PREMOZENJA V DRUGIH PRAVNIH DSEBAH JAVNEGA PRAVA., KI JE V 051 o o
]NJIHOVI LASTI, ZA FINANGNE NALOZBE
v412 PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 052 373.305 0
8413 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHOGKI 053 ) 926.205
28 DOLGOROSNE FINANENE OBVEZNOSTI 054 5.478.589 4.804.558
87 DRUGE DOLGOROGNE OBVEZNOSTI 086 263.122 251.684
050 OBVEZNOST! ZA NEOPREDMETENA SREDSTVA IN OPREDMETENA OSNOVNA 056 U I
REDSTVA
981 OBVEZNOSTI ZA DOLGOROGNE FINANGNE NALOZBE 067 0 0
985 PRESE2EK PRIHODKOV NAD ODHODKI ose 0 0
286 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIHODK) 058 0 0
I. PASIVA SKUPAJ
080 =004 + 04ty 080 135.694.907 139.218.638
%9 PASIVNI KONTI IZVENBILANENE EVIDENCE 081 5.884.128 4.844.128

Kraj in datum: Oseba, odgovorna za Ddgovorg'oseba: -
Maribor, 28.02.2011 sastavijanje bllance: . OV
(\;_.% W

DARJA RAJSP, apac, mag. TANJA VINDIS FURMAN
Obrazec Je pripravljen na pedlagl 28. &lena zakona o radunovoedstvu (Uradnl Imzamsh PRILOGA 1 praviinika o sestavijanju letnih porodil za proradun,
proraZunske uporabnike in druge osebe javnega prava.
* Podatek 3ifra uporabnika o obvezen podatek za vse tiste, ki so naveden| v pravlinlku o doloSitvi napasrednit in posrednih uporabnikov dr2avnega In obginskin
preradunov (&lil mestna &ifra proratunskega uporabnika + kantroina Stevitka)
MD5: 1113705600004 6081068687 deldB28¢0
datum in ure: 28.02.2011 00:28

upcrabnik: jmss sen o nEIMSKI
telefon: 0212506335 TAVRE LR TR
STAND A0S LOLAD
[AFIBLR

Graijeii irg 1, 352000 Maribor

https://www.ajpes.si/lp2010/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 28.02.2011
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10: 2041841792041881711662522111911762081871T1
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Letno porogilo leto 2010 za matiZno 5805295000, &ifra PU 97110

MD5: a34123080010d5770561¢70157108ee7h
SIFRA UPORABNIKA: * 87110

IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribar

MATICNA STEVILKA:

5. stran od 21

5805285000

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV ~ DRUGIH UPORABNIKOV

Od 01.01.2010 do 31.12.2010

v EUR (brez centov]
ey Az KowTA ot 2SR e
1 2 3 4 5
(I'iosflK-u 03+ 1855 166+ 178 + 192) s 4.900.028 5.124.638
JE;E’?L; Arpr e 102 3.205.819 3.408.435
wn (!1:::5:‘&:';'5'::22'(1'13”15 121+ 131 +139) 103 0 0
700 ?OA;IL(IS.; P?&O*‘D‘IEDI;)IN DOBICEK 104 0 0
7000 Dohodnina 106 0 0
7001 Davek od dohodka pravnih cseb 106 0 1]
7002 Drugi davki na dohodek In dobléek 107 0 0
I e : :
7010 Prispevki zaposlenih 1089 0 0
7014 Prispevkl delodajalcev 110 a 0
7012 Prigpevki samozaposlenih 111 0 0
7013 Ostall prispavki za soclalne varnost 112 0 0
702 ??:f#:flﬁg)“_"o LISTO IN DELOVNO SILO 113 o o
7020 Davek na izplatane plate 114 1] 1]
7021 Posebni gavek na dolofene prajomke 115 0 4]
ol R e : :
7030 Davki na nepremicnine 117 0 Q
o Davki na premiénine 118 0 0
7032 Davki na dedidtine in darila 119 0 0
7033 Davkl na promet nepremitnin in na finanéno premeZerje 120 0 0
704 DOMAC! DAVKI NA BLAGO IN STORITVE 121 0 0
(121 =122 + 123+ 124 + 125 + 128 + 127 + 128 + 120 + 130)
7040 Davek na dodano vrednost 122 0 0
7041 Drugi davki na blago in storitve 123 1] 0
7042 TroSarine (akcize) 124 ¢ 0
7043 Dobi2ak fiskalnih menopolov 125 0 o]
7044 Davkl na posebne storitve 128 Q ¢]
7045 Dovaijenja za poslavanje in opravijanje dejavnesti 127 0 Q
7046 Letna povradila za uporabo cest 128 0 0
7047 Drugi davkl na uporabo blaga In storitey 128 0 0
7043 Davki na motoma vozila 130 s} 0
705 DAVKI NA MEDNARODNO TRGCVINOG IN TRANSAKCIJE 131 0 o
131 =132 + 133 + 134 + 135 + 136 + 137 + 138)
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7050 Carine 132 0 0
7051 Cruge uvozne dajatve 133 0 0
7052 {zvozne dajatve 134 0 0
7063 Dobizkt izvoznih in uvoznih monopolov 138 Q 0
7054 Dobitki od menjave tujih valut 138 0 0
7055 Davki na menfavo tujih valut 137 Q 0
7068 Crugi davki na mednarodno trgovino in transakelje 138 o) 0
706 DRUGI DAVKI 139 0 0
71 (1N.|E,0D -'A ¥$1Nl l:Tst 3.2'4 149 + 150) 140 3.295.819 3.408.435
710 1114D1Ei=.E1ig.§ I:'?SDPE:E)KU IN DOHODKI OD PREMOZENJA 141 3.215.337 3.349.765
7100 Prihodkl od udele?be na dobidku In dividend ter preseZkov prihotdkoy nad odhodki 142 0 o]
7102 Prihodkl od obresti 143 57.541 84.492
7103 Prihodki od premo2enja 144 3.157.796 3.265.273
114 (?stéwsEIﬂ;S)E IN PRISTCJBINE 145 0 o
7110 Sodne takse 148 o 0
7111 Upravne takse in pristojbine 147 1] 0
2 GLOBE N DRUGE DENARNE KAZNI 148 0 Q
713 PRIHODKI OD PRODAJE BLAGA IN STORITEV 149 0 0
714 bt ;‘ff‘?gg”' PRIHODKI 150 80.482 56.670
7140 Drugi prostovoljni prispevki za socialno varmost 151 Q \]
7141 Drugi nedavdni prihodki 152 80.482 §8.670
72 é‘:;":fgfﬂ :ﬂ"&g;" 153 798,992 711,550
720 PRIHODKI O PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEV 154 | 7esss | 7ieso
7200 Prihodkt od prodaje zgradb in prosterev 155 788.992 711.550
7204 Prihodi od prodaja preveznih sredstey 156 0 0
7202 Prihodki od prodaje opreme 187 Q 0
7203 Prihodki od prodaje drugih osnovnih sredstey 158 o) 0
721 I(I:SRQIH=C)1%|gLP:DJ)R!DDAJE ZALOG 159 o o
72t0 Prihodki od prodaje blagovnih rezerv 160 0 0
7211 Prihodki od prodaje drugih zalog 161 ¢ o
722 PRIHODKI OD PRODAJE ZEMLJISC IN NEOPREDMETENIH 8REDSTEV 182 0 o

162 = 183 + 184 + 185}
7220 Prihodkl od prodaje kmaetljskih zemlji$é in gozdov 183 0 0
7221 Prihodki od prodaje stavbnib zemljise 164 0 0
7222 Prihadki od prodaje premoZanjskil pravic In druglh neapredmetenih stedstev 185 o} 4]
3 168 =367« 170 5 178 168 ° 0
730 7?;:‘51’2% ??::;CIJE IZ DOMACIH VIROV 167 0 o
7300 Prejete donacije in darila ¢d domatih pravnih oseb 168 0 0
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7301 Prejete donaclje In darila od domadih fizignih cseb 169 1] 0
PREJETE DONACIJE 12 TULINE
73 170 =171 + 172+ 173+ 174) 170 0 0
7310 Prejete donacije in darila ed tujih neviadnih organizacij fn fundacij 171 0 0
7311 Prejete donacije in darila od tujih vlad in viadnih institucj 172 ] o
7312 Prejete donacije in darila od tujih pravnih oseb 173 0 (]
743 Prejete donacije in darila od tujih fizitnih oseb 174 0 4}
732 DONACIJE ZA ODPRAVO POSLEDIC NARAVNIH NESREC 175 0 4}
TRANSFERN! PRIHODKI
74 178 = 177 + 183) . 176 806.218 1.004.653
TRANSFERNI PRIHODKI I1Z DRUGIH JAVNOFINANGNIH INSTITUCI
740 177 = 178 + 179 + 180 + 181 + 182} 1 805.218 1.004.653
7400 Prejeta sredstva Iz dravnega proraduna 178 0 0
7401 Prejeta sredstva Iz obginskih proragunoy 178 805.218 1.004.653
7402 Prejeta sredstva iz skladov socialnega zavarovanja 180 ] 0
7403 Prejeta sredstva iz javnih skladov 181 0 0
7404 Prejeta sredstva iz javnih agencij 182 0 0
PREJETA GREDSTVA IZ DRZAVNEGA PRORAGUNA IZ SREDBTEY PRORAGUNA
T41 EVROPSKE UNIE 183 0 0
183 = 184 + 185 + 186 + 187 + 188 + 180 + 180 + 181)
7410 Prejela sredstva iz dr2avnega proratuna iz predpristopnih in popristopnih pomodi Evropske unije 184 0 0
7411 Prejeta sredstva iz drzavnega proracuna iz sredstev proraduna Evropske unije za izvajanje skupne| 185 0 0
|kmetijske politike
Prejeta sredstva iz driavnega proratuna iz sredstev proraduha evropske unije iz struktumih
7412 Kadoy 188 0 0
Prajeta sredstva iz dr2avnega proraduna iz sredstev proraduna evropske unlje iz kohezijskega
T413 Kiada 187 0 0
7414 Projeta sredstva Iz drlavnega proraluna iz sredstev prorafuna avripeke unl]a za |zvajanje 188 0 0
centraliziranih in drugih programov EU
7435 Prejeta sredstva |z drfavnaega proraduna iz sradstev proraduna Eviopake unije iz naslova 189 o 0
pavialnih povradit
7416 Druga prejeta sredstva iz dravnega proraduna iz sredstev proraduna Evropske unije 190 [ 0
417 Prejeta sredstva iz driavnega proratuna - iz sredstev drugih evropskih Instiucij 191 o 0
78 PREJETA SREDSTVA IZ EVROPSKE UNIJE 192 0 0
192 =193 + 198+ 204 + 209 + 210 + 215 + 218 + 210 + 220)
280 PREDPRISTOPNA IN POPRISTOPNA SREDSTVA EVROPSKE UNIJE 183 0 o
193 = 194 + 195 + 196 + 107)
7800 Prejeta sredstva PHARE 194 0 o
7801 Prajeta sredstva ISPA 195 0 o]
7802 Prejeta sredstva SAPARD 186 0 ]
7803 Popristopna pomod 197 0 O
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA [ZVAJANJE EKUPNE KMETIJSKE IN RIBISKE
781 [POLITIKE 198 0 0
198 = 199 + 200 + 201 + 202 + 203}
Prejela sradstva iz prnraéuna EU iz naslova trZnih ukrepov v kmaﬁjatvu iz Evropskega kmaﬂjskega
7810 jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstveni dal (EAGGF - Guarantee Fund) in Evropskega 199 0 0
kmetijskega jamstvenaga sklada (EKJS)
Prejeta sredstva iz proratuna EU 1z nasiova neposrednin pladl v Kmetlstvu iz Eviopskega
7811 kmatijskega jamstvenega in usmerjevalnega sklada - Jamstvani del (EAGGF - Guarantee Fund) in 200 0 0
Evropskegt kmetijskega jamstveneéga sklada {EKJS)
Prejata sredsiva iz prnracuna EU iz naslova programa rezveji podeZelja iz Evropskega
7812 kmetiiskega jamstvenega in usmarjevainega sklada - Jamstveni del (EAGGF - Guarantee Fund) in 201 0 0
Evropskega kmatl|skega skiada za razvo] podeZelja (EKSRP)
7813 Ostala prajeta sredstva iz proratuna EU za izvajanje skupne kmatijske polilike 202 0 0
7814 Prejeta sredstva iz proratuna EU za izvajanje skupne ribl3ke politike 203 0 0
782 PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU I1Z STRUKTURNIH SKLADOV 204 0 0
(204 = 205 + 206 + 207 + 208)
7620 Prajeta sredstva iz proratuna EU iz Eviopskega kmetijskega fartistvenega [n usmerjevalnaga 205 0 0
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|skiada - Usmerjevalni del (EAGGF - Guidance Fund)
7821 Prejeta sredstva 1z proraduna EU iz Evropskega sklada za regionalni razvo] (ERDF) 206 0 0
7822 Projeta sredstva iz Evropskega socialnega sklada (ESF) 207 0 0
7823 ’firle:ja;a sredstva iz proraduna EL iz naslova Finanénega inatrurnenta 2a usmerjanje ribiStva 208 0 0
783 PREJETA SREDSTVA 12 PRORASUNA EU IZ KOHEZIJSKEGA SKLADA 209 o 0
PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EU ZA 1ZVAJANJE CENTRALIZIRANIH IN DRUGIH
784 PROGRAMOV EU 210 0 0
210 =211 + 212 + 213 + 214)
7840 Prejeta sredstva iz prorauna EU za Schengensko mejo 211 o 0
7841 Druga prejeta sredstva iz proraduna EU za lzvajanje nolranje politike 212 0 0
7842 Prejeta sredstva iz proratuna EU iz naslova Konkurangnost za rast in zaposlovanje 213 4] 0
7843 Prejeta sredstva iz proraduna EU iz naslova Dr2avljanstvo, svoboda, vamoal in pravica 214 0 0
785 PREﬂETA SREDSTVA I1Z PRORACUNA EU 1Z NASLOVA PAVSALNIH POVRACIL 218 0 0
215 = 216+217)
7850 Prejeta sredstva iz proraZuna EU iz naslova pavsalnin povralil 2a krepltev denamaga toka 218 0 o
7851 Prejeta sredstva iz proraZuna EU 1z nasiova pavialnih povradil za protalunsko lzravnavo 217 Q 0
788 OSTALA PREJETA SREDSTVA IZ PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 218 0 0
787 PREJETA SREDSTVA OD DRUGIH EVROPSKIH INSTITUCIY 219 0 ]
788 PREJETA VRACILA SREDSTEV IZ PRORACUNA EVROPSKE UNIJE 220 0 Q
22?2%221025;'?2;(51 + 8907 + 921} 221 5340.014 5.452.967
40 (;E;( 92'2:? e w37 + 248 + 284 + 260 + 932) 222 2.380.578 3.049.721
I R T
4000 Plate in dodatki 224 550.881 540.024
4001 Regres za letni dopust 225 18.360 16.800
4002 Povradila in nadomestila 226 32.839 32,850
4003 Sredstva za delovno uspesdnost 227 15.044 0,837
4004 Sradstva za nadumo delo 228 1.754 4,974
4005 Plade za delo nerezidentov po pogodbi 229 0 0
4009 Drugi izdatki zaposlenim 230 1.306 4.434
401 :g:SnPZE;IzKl 35&?23:@?3%&22?3 g)OCIALNO VARNOST 23 111.483 105.021
4010 Prispevek za pokojninsko in invalidsko zavarovanje 232 51,794 48.139
4011 Prispevek z& zdravstveno zavarovanje 233 41.486 38.365
4012 Prispevek za zaposlovanje 234 3719 333
413 Prispevek 2a starfevsko varstvo 235 585 555
405 Premije koleklivhega dodatnega pokejninskega zavarovanja na podlagl ZKDPZJU 238 17.219 16.528
402 237 = 2% + 250« 240+ 241 4 242 + 243 + 244 + 245 + 248 + 247) .7 | 151482 2.183.899
4020 PisamiBki in splosni material in storitve 233 84.873 T7.011
4021 Poaabni materiat in storitve 239 24,498 2.944
4022 Energila, voda, komunalne storitve in kamunikacije 240 100,137 97.350
4023 Prevozni strodki in storitve 241 3.531 2.706
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4024 izdatki za siuZbena potovanja 242 3.730 4.492
4025 Tekode vzdrievan|e 243 804.271 1.267.973
4026 Poslovne najemnine in zakupnine 244 42.282 40,000
4027 Kazni in odékodnine . 245 3.485 15,800
4028 Davek na izplatans plade 246 o 0
4020 Drugi operativni edhodki 247 448,027 685.314
403 bes 2"529%02“;3?;'5??2%32? 253 + 831) 248 134.230 151,073
4030 Pladila obresti ¢d kreditov - Banki Slovenije 249 0 o
4031 Pladiia obrasti od kreditov - poslovnim bankam 250 ] [y
4032 Plagjla obresti od kreditov - drugim finan&nim Institucijarm 251 134.230 [}
4033 Ptadila obresti od kreditov - drugim domagim kreditodajalcarn : 252 4] 161.073
4034 Pladita obresti od vrednostnih papirjev, izdanih na domagem trgu 253 0 0
4035 Piagila obresti subjektom vkljudenim v sistem EZR _ 931 0 o
404 A7) E"{;;P Jbd o 257 » 258 + 259) 254 0 0
4040 Plaéila abrasti od kredltov - madnarodnim finangnim instltucam 265 0 0
4041 Plagila obrestl od kreditev - tujim viadam 258 0 0
4042 Platlla obresti od kreditov - tufim poslovnim bankart It finannlm institusijain 257 o} 0
4043 Pladfla abresti od kraditov - drugim tujim kreditodajalcem 258 0 0
4044 Platila obresti od vrednosinih papirjev, izdanih na tujin itgih 259 1] 0
405 Prencs proraénu pfipadajoega dela rezultata poslovan|a sistema EZR preteklega leta 832 0 0
408 B0G = 301 + 262 + 263 + 204 + 265) 260 0 0
4090 Splosna proradunska rezervacija 261 0 0
4091 Proradunska rézerva 282 0 0
4092 Druge rezerve 263 0 1]
4083 Sredstva 2a posabne namane 264 0 0
4098 Rezervacije za krediina tveganja v Javnih skiadih 265 0 0
41 (IE? ggle Vet 281+ 282 + 290} 268 82.167 82,208
410 (267 = 208 » 260 270) 267 0 0
4100 Subvencije javnim podjetjiom 268 o] 0
4101 Subvencije finanénim institucijam 269 Q 0
4102 Subvencije prvatnim podjetjem in zasebnikom . 270 o) 0
411 TRANSFER| PQSAMEZNIKOM IN GOSPODINJSTVOM 271 0 0
271 =272+ 273+ 274 + 275 + 276+ 277 + 278+ 278 + 280)
4110 Transfert nezapeslenim 272 o) 0
4111 Dru?inski prajemnki in starSevska nadomestila 273 0 Q
4112 Transferi za zagotavijanje socialne varnostl 274 4] o]
4113 Transfer vojnim invalidom, veteranom in Zrtvam vojnaga nasllja 275 0 o
4114 Pokojnine 276 0 0
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4115 Nadomestila plad 277 ) 0
4118 Boteznine 278 o 0
4117 Stipendije 279 0 4]
4119 Drugi transfert posameznikem 280 4] o
412 TRANSFERI NEPRIDOBITNIM ORGANIZACIJAM IN USTANCVAM 281 4] "]
R N
4130 Tekodl transfer ob&inam 283 0 0
413 Tekodi transferi v sklade socialnega zavarovanja 284 Q o)
4132 Takodi transferi v javne sklade 285 82,167 82,208
4133 Takedi transferi v javne zavode 288 Q [}
4134 Tekedl transferi v driavni proragun 287 0 3]
4135 TekoZa pladita drugim izvajalcem javnih sluZb, ki niso posredn| proradurnski uparabniki 288 0 0
4138 Tekodi transferi v javne agencije 288 0 o
o T : ;
4140 Tekodi transferi mednarodnim institucijam 201 0 o
41;11 Tekoti tranaferl tujim viadam in viadnim institucljam 282 0 1]
4142 Takodi transferi neprofitnim erganizacijam v tujini 283 0 0
4143 Drugi teksdi transfer v tujino 204 0 0
42 2osezpey OOHODKI 206 | 2897.268 2.320.948
B o e 50 ot 508 o) N
4200 Nakup zgradb in prostorov 287 1.187.359 710.660
4201 Nakup prevoznih sredstey 208 2177 2151
4202 Nakup oprere 299 18.081 28.301
4203 Nakup drugih osnovnih sredstav |00 8} 5.823
4204 Novogradnje, rekenstrukcije in adaptacije 901 7.707 201.742
4205 Investiciisko vzdrZevanije In obnove 802 1.580.707 1.288.534 .
4208 Nakup zemlji52 in naravnih bogatstev 803 o 41,021
4207 Nakup namateriatnega premoZenja 904 17.281 4,348
4208 Studije o izvedljivosti projektov, projekina dokumentscija, hadzor in Investici|ski In2eniring 805 83.946 38.368
4208 Nakup blagavnih rezerv in intervencijskih zalog 906 0 0
43 %gE:s:;(:l;lss?lJRANSFERI 907 0 0
INVESTICIJSKI TRANSFERI PRAVNIM IN FIZICNIM OSEBAM, KI NISO PRORACUNSKI
431 JUPORABNIKI 908 0 1]
008 =908 + 810 + 911 + 912 + 913 + 914 + §15)
4310 Investicljakl transfen nepridobltnim organizacijam ih ustariovar 909 0 0
4311 Investicljskl transferi Javnim podjetjem In druZbart, k| 8o v lastl drtave all obdin 210 0 0
4312 Investicl|skl transfer finantnim Institucijam 911 0 4
4313 Investicijski transferi privatnim podjetjern 912 0 o
4314 Investicljski transfari posameznikom in zasebnikom 913 4] 0
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4315 Investicijski transferi drugim izvajalcem javnih slu2b, ki nisg postedn! proraéunski uporabniki 914 0 [y
4316 Investicljski transfari v tujino 915 [¢] Q
432 INVESTICIJSKI TRANSFERI PRORACUNSKIM UPORABNIKOM 918 o ¢
916 =917 + 918 + 910 + 920)
4320 Investicijski transfarl ob&inam 17 0 0
4321 Investicijski transferi javnim skladom in agencijarm 918 0 0
4322 Investicijski transferi v driavnl proradun 919 0 0
4323 Investicljiski transfer javnim zavodom 920 D 0
450 PLACILA SREDSTEV V PRORACUN EVROPSKE UNWE 921 0 o
(921 =922 + 923 + 924 + 925 + 926}
4500 Plagila tradiclonalnih lasinih sredstev v proradun Evropske unije Q22 0 o
4501 Plagila sredstev v proradun EU iz naslova davka na dodano vredhost 923 0 o
4502 Platila sredstev.v proradun EU iz naslova bruto naciohalnega dohodka 924 0 0
4503 Pladila sredstev v proraéun EU iz naslova popravka v korist Zdrufenhepa kraljestva 825 o] 0
4504 Pladila sredstev v proraun EL iz naslova popravkov BND v kofist Kraljevih Nizozemske in 926 0 0
Svedske
11111 PRESE2ZEK PRINODKOV NAD ODHODKI p27 ¢ 0
(927 = 101 -221)
12 PRESEZEK ODHODKOV NAD PRIMCDKI
928 = 221 - 101) 028 448,085 328.329
PovpreZno Stevilo zaposlenih na pediagi delovnih ur v obraduhskeim obdobju (celo Stevilo) 929 28 25
Stevilo maesecev poslovanja 930 12 12

Kraj in datum: Oseba, odgoverna 28 ‘Odg oma osebar
Maribor, 28.02.2011 sastavljanje bilance: ‘“A\\

DARJA RAJSB, spec.

mag. TANJA VINDIS FURMAN

Obrazec je pripravljen na podiagl 28. &lena zakona o rafunovodstvu (Uradni IM 23/88), PRILOGA 2 pravilnika o sestavljanju letnih peroéil za proradun,
proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava.
* Podatek 3ifra uporabnlka e obvezen podatek za vse tiste, ki 5o navedeni v praviiniku o dololitvl neposrednih in posrednlh uporabnikov drzavnaga in obdingkih

prora&unov (§tiri mestna Sifra proradunskaga uporabnika + kentrolha Slavilka)

MD5: a341a3080s10d577051c701 67 10Bes7b
datum in ura;
uporabnik:
telefon:

10:

28.02.2011 08:28

jmss

02/2506335
204184179204188171166252211181176209197171

PAVEE G ee o ndinug)
SYANDTA T ULAD
LARIBUR

Grajski frg 1, 31-2000 Maribor
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SIFRA UPORABNIKA: * 97110
MATICNA STEVILKA:

5805295000

IZKAZ RACUNA FINANGNIH TERJATEV IN NALOZB

0d 01.01.2010 do 31.12.2010

v EUR (brez centov!

CLLZR L),
S azv KowTa e P e
1 2 3 4 5
75 (I;"Jﬁl;g.ilf;.zrmsaﬂig)DANlH POSOJIL IN PRODAJA KAPITALSKIH DELEZEV 201 228.670 247.048
AL OO sesttesiz w | om| e
7500 Prejeta vragila danih posajil od posameznikov in zasebnikoy 303 9.260 7.548
7501 Prejeta vratila danih posojil od Javnih skladov 304 0 0
7502 Prejeta vradila danih posojil od javnih podjetij in dru2b, ki o v lasli drZave ali obgin 305 0 0
1503 Prejeta vradila denifi posofil od finanénih institucl 308 0 0
1504 Prejeta vradila danih posojil od privatnih podietij 307 0 a
7505 Prejeta vratila danih posojil od obin 308 0 ¢
7508 Prajeta vratila danih posojil iz tujine 308 a o
7507 +| Prejata vraglla danlh posojil deavnemu proradun 310 o 0
7508 Prejeta vragila danih posoljil od javnih agencij 311 0 [4]
7509 Prejeta vradila plaganih porodtev 312 o 0
R R : o
7810 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitaiskih deleZev v javnih podjetfih in druZbah, ki so v lasti 314 0 0
kdrZave ali obgin
7511 Sredstva, pridobljena s prodajo kapitalskin deleZev v finan&nih institucijah 315 0 0
7512 Sradstva, pridobljena s prodajo kapitaiskih dele2ev v privatnih podjetjih 316 0 0
7513 Sredstva, pridobljena s prodajo drugih kapilalskih deteley 317 0 0
7514 Prejeta vragila namenskega pramoZenja 318 0 0
752 KUPNINE [Z NASLOVA PRIVATIZACIJE ) 319 217.429 239.501
753 PREJETA VRAGILA DANIH POSOJIL SUBJEKTOM, VKLJUGENIM ¥ ENOTNO 320 0 ¢
UPRAVLJANJE SREDSTEV SISTEMA EZR
a4 V. DANA POSOJILA IN POVECAN JE KAPITALSKIH DELE2EY a21 0 0
(324 =322 + 333 + 340 + 344 + 347)
440 (ng? f:fz%ioégm 326 + 326 + 327 + 326 + 320 + 330 + 331 + 332) 322 0 0
4400 Dana posojila posameznikom in zasabnikom 323 0 0
4401 Dana posojila javnim skladom 324 ] o
4402 Dana posolila javnim padjetjem in dru2bam, ki 8o v last| dr2ave ali obéin 325 0 0
4403 Dana posajila finanénim Institucijam 326 0 0
4404 Dana posojila privatnim podjetiem az7 ] 0
4405 ‘ Cana posajila obdinam 328 0 0
4406 Dana posojla v Wjino 329 0 0
4407 Dana posolia drfavnemu proradunu 330 0 o
4408 Dana posojila javnim agencljam aa 0 0
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4408 Pladila zapadiih porodtev 332 v} 0
441 POVECANJE KAPITALSKIH DELEZEY IN NALOZ2B 233 o 0

(333 =334 + 335 + 336 + 337 + 338 + 339)
4410 Povedanje kapitalskih deleZev v javnih podjetjih in dru2bah, ki 8o v lastl driave ali obéin 334 1] 1}
4411 Povedanje kapitalskih deledev v finan&nih institucijah 335 0 0
4412 Povedanje kapltalskih deleZev v privatnih podjetih 336 1] 0
4413 Skupna viaganja (joint veriures) 337 0 0
4414 Pavedanje kapitaiskih deleZev v tujino 338 0 [}
4415 Povelanje drugih finan&nlh naloZb 338 0 0
442 PORABA SREDSTEV KUPNIN 1Z NASLOVA PRIVATIZACIE 340 0 o
(340 =341 + 342 + 343)
4420 Dana posojila Iz sredstev kupnin 3y 1] 4]
4421 Sredstva kupnin, razporejena v javne sklade in agencije 342 ¢ 0
4422 Povaedanje kapitalskih deteZev driave |z sredstev kupnin 343 0 0
POVECANJE NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH IN DRUGH PRAVNIH
443 OSEBAH JAVNEGA PRAVA, K1 IMAJO PREMOZENJE ¥ 8V0JI LASTI 344 0 0
(344 = 345 + 346)
4430 Povedanje namenskega premoZenja v javnih skladih 345 1} 0
4431 Povedanje premoZenja v drugih pravnlh osebah javnaga prava, K je v njihovi lastl 346 0 0
444 DANA POSOJILA SUBJEKTOM VKLJUCENIM ¥ ENOTNO UPRAVLJANJE SREDSTEY 247 0 0
SISTEMA EZR
Vitt PREJETA MINUS DANA POSOJILA IN SPREMENMBA KAPITALSKIH DELEZEV 348 226,670 247.049
348 = 301 - 321)
VIiZ DANA MINUS PREJETA POSOJILA IN SPREMEMBA KAPITALSKIH DELEZEV 34g 0 o
349 = 321 . 301)
Kraj in daiurn: Oseba, odgovorha za Qdgovgina osaba

Maribor, 28.02.2011 sestavilanje bilanca;

mag. TANJA VINDIS FURMAN

DA%SP, spec
Obrazec je pripravijen na podiagl 28. Mena zakona o radunovodstvu (Uradnl list RS, §1./123/08), PRILOGA 2/A pravilnika o sestavljanju letnih porodil za proracun,
proradunske uporabnike i druge osebe javnega prava.

* Podatek 3ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navedeni v pravilihiku o doloditvl neposrednih in posrednih uporabnikov dravnega in obinskih

proradunov (8tin mestna $ifra proradunskega uporabnika + kontrolna tevilka)
MD35: 5f451103360478af86af8dB8704000ach

datum in ura:
uporabnik:
telefon:

10:

28.02.2011 09:28
jmss
02/2508335

204184179204188171166252211191176200197171

ﬁ{l’ BT ¥t

EETBOR

L
Lo

f2H

3.4}

.y
2k

AD

Graiski frg 1, 2-2000 Maribor
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MDS: 82¢8dad0fbBB41b26Be05bi5346244

14. stran od 21

IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor MATICNA STEVILKA: 5805295000
IZKAZ RACUNA FINANCIRANJA
Od 01.01.2010 do 31.12.2010
v EUR (braz centov’
Eéﬁr_\lrngV NAZIV KONTA Oz‘&!s:'l za ZNESEI:(t; Tekote ZNESEKI;t};radhodno
1 2 3 4 5
50 M 7;’“3%255;;“""5 351 1.040.000 0
o DoNACE OO ’
5000 Najeti krediti pri Banki Slovenlje 353 0 0
5001 Najet! kraditi pri poslownih bankah 354 1.040.000 0
5002 Najet! krediti pri drugih finan&nit institucijah 56 0 0
5003 Najetl krediti pri drugih domaéih kreditodajalcih 356 0 0
5004 m‘_.igr:dswa. pridobliena z lzdaje vrednostnih papirjey na dosmatem a57 0 0
T : :
5010 Naletl krediti pri mednarodnih finandnih Institucijah 58 o 0
5011 Najeti krediti pri tujih viadah 360 0 0
5012 Najeti krediti pri tufih poslovnih bankah In finandnih instiucijah 361 [ 0
5013 Najett kreditl pri drugih tujib kreditedajalsih 362 0 0
6014 Sredstva, pridobljena z izdajo vradnostnin papirjey 363 Q 1]
55 My hﬁ:"k DOLGA 384 444389 a2z
550 ggszligglé%:ﬁgmgggg%?LGA 365 444,389 41271
5500 QOdplatila kreditov Banki Slovenije 360 0 0
5501 Odpladila keaditov poslovnim bankam ae? 0 o
5502 QOdplacila kreditov drugim finan&nim institucijam 368 426.875 | 410684
5503 Odpiatlla kreditov drugim domacim kreditodajajcem 358 17.514 2017
5504 Qdplatila glavnice vradnestnih papirjev, lzdanih na domadem trgu a7 0 0
ST oare st : o
5510 Odplagila dolga mednarodnim finanénim Institucijam arz o} 0
5511 QOdpladila dolga tulim viadam s 0 0
5512 Odplatila dolga tujim postevnim bankam In finan&nim ihstiucijam 374 0 0
5513 Odplatila dolga drugim tujim kreditodajalcem 375 0 0
5514 Odpla&ita glavnice vrednasinih papirjev, izdanih ha tujih trglh a7e 0 0
g‘;}_‘:‘:}ga‘;"o"zs‘m N.JE arr 505.611 0
!.#:-h:;EI-?! g)DPLACILO DOLGA a78 0 412,711
e RN :
s e ST, AR 0 :
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Kraj in datum: Oseba, odgovorna 2a Odgo ma osaba
Maribor, 28.02.2011 sestavijanje bitance:
OJA
DARJA RAJSP, spec. NJA, vmms FURMAN

Obrazet Je pripravijen na podiagl 28. &lena zakona o ragunovodstvu (Uradni list RS, ./2\3199). PRILOGA 2/B pravilnika o sestavljanju letnih porodil za preraun,
proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava.
* Podatek 3ifra uporabnlka je obvezen podatek za vse fiste, ki 50 navedeni v pravilniku o delofilvi nepasrednih in posrednih uperabnikov drzavnega in ob&inskih
proradunov {§tif mestna Sifea proralunskega uporabnika + kontrolne Stevilka) .
MD5: 02cadzfad0fbBB4b296e05bI5346044
datum in ura: 28.02.2011 09:28
uporabnik: jmss

tatafon: 02/2506336

10- 204184179204188171186252211191176200197171
JAY
SYANT
FAFiE w

Grajski trg 1, 31-2u00 Maruor
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IME UPORABNIKA:
SEDEZ UPQRABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor

IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REZIJSKIH OBRATOV

MD5: 4d76¢899a0167bclcfceBabesat 15c0e
SIFRA UPORABNIKA: * 97110

JMSS MARIBOR

za obdobje od 01.01.2010 do 31.12.2010

MATICNA STEVILKA:

16. stran od 21

5805295000

¥ EUR (brez centoy
CLENITEV PODSKUPIN Oznaka za | ZNESEK - Tekots ZNESEK -
KONTOV NAZIV PODSKUPINE KONTOV AOP Toto Pradhodno lsto
1 2 3 4 5
'A) PRIHODK] OD POSLOVANJA 500 o o
keoo =60t + 602 - 603 + 604} -
760 PRIHODKI OD PRODAJE PROIZVODOV IN STORITEY 601 0 )
POVECAN.E VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV N 002 o o
NEDOKONGANE PROIZVODNJE
ZMANJSANJE VREDNOSTI ZALOG PROIZVODOV IN o03 o o
NEDOKONCANE PROIZVODNJE
781 PRIHODKI 00 PRODAJE BLAGA IN MATERIALA 804 ) 0
762 B} FINANCENI PRIHODKI 605 0 0
763 " | ¢y bruat PRIHODKI 806 0 )
&) PREVREDNOTOVALNI POSLGVNI PRIHODKI 607 0 0
(607 = 608 + 608)
del 784 PRIMODKI 0D PRODAJE OSNOVNIH SREDSTEY 608 0 0
del 764 DRUGI PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI PRIMODKI 800 0 0
D) CELOTNI PREHADK! 10 0 0
(810 = 800 + 805 + 606 + 607)
E} STROSK) BLAGA, MATERIALA IN STORITEY 611 0 o
611 = 812 + 613 + 614)
del 466 NABAVNA VREDNOST PRODANEGA MATERIALA IN BLAGA 612 0 0
460 STROSKI MATERIALA 613 g 0
481 STROSKI STORITEV 614 ) b
F) STROSK) DELA
ke15 =618 + 617 + 618) 815 0 0
del 464 PLACE IN NADOMESTILA PLAC 818 [+} [+]
del 484 PRISPEVKI ZA SOCIALNO VARNOST DELODAJALCEV 817 ) 0
del 484 DRUGI STROSKI DELA 618 0 0
482 @) AMORTIZACIJA 810 0 0
483 H) REZERVACHIE 620 0 0
del 465 1) DAVEK OD DOBICGKA 821 0 0
des 465 J) OSTALI DRUGI STROSKI 622 0 0
467 K) FINANENI ODHODKI 623 0 0
468 L) DRUGI ODHODKI 624 0 0
M) PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI GDHODKI 025 0 o
ke25 = 626 + 627)
del 469 ODHODKI 0D PRODAJE GSNOVNIH SREDSTEV 626 g 0
del 468 OSTALI PREVREDNOTOVALNI POSLOVNI ODHODK a27 0 )
N) CELOTNI ODHODKI 028 0 o
jiez8'w 641 + 615 + 619+ 620 + 621 + 622 + 823 + 624 + 820)
0) PRESEZEK PRIHODKOV
|(uo = 610 - 628} 829 0 0
P) PRESEZEK ODHODKOV
|(aao =625 - 610) 830 0 0
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Kraj in datum: Oseba, odgovorna 2a Odgovoghia oseba: -
Maribor, 28.02.2011 sestdvljanje bilance: i
aribor, Jan il t d. i

DARJA R&JSP, spac. mag. TANJA VINDIS FURMAN
Obrazec je pripravijen na podiagt 28, Hena zakona © ralunovodstvu (Uradn list RS, 89), pravilnika o sestavljanju letnih poro&il za proraéun, proratunska
uporabnike in druge osebe javnega prava.
* Podatek &ifra uporabnika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navadeni v pravilhiku o doloditvi neposrednih in posrednih uporabnikov drZavnega in ob&ingkih
proratunov {3t mestna $ifra proradunskega uporabnika + kontrolna &tevilka)
MD5: 4d78c699a01687bclcfcaBasc5a7 15c0e
datum inura: 28.02.2011 09:28
uporabnik: jmss

telefon: 02/2508335

10: 204184170204188171166252211191176208187171
FAVESE -7 nd e uy
ATANO 4 o HIR
AT IBOR

Groiski trg 1, 512000 Moriboer

https://www.ajpes.si/lp2010/obrazec_print_all.asp?maticna=5805295000&prorup=97... 28.02.2011




Letno poroéilo leto 2010 za mati¢no 5805295000, 3ifra PU 97110 18. stran od 21

MDE: 7267t4ffcfea5744e3cabB2b53bb3bH0
IME UPORAEBNIKA:  JMSS MARIBOR SIFRA UPORABNIKA: * 97110
SEDEZ UPQRABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor © MATICNA STEVILKA: 5805295000

STANJE IN GIBANJE NEOPREDMETENIH SREDSTEV IN
OPREDMETENIH OSNOVNIH SREDSTEV

v EUR (brez ceniov’

zNesEk - [ ZNESEM! anesek Jznesex | 2nesex . ZNESEK;l ZNESEK-J ZNESEK- | 2ZNESEK -
NAZIV Oznaka] Nabavna Po ﬂ“kana:‘.anjsanebanje manjbanjeZmanjianje]l ZNESEK - |NeodpisanalPrevrednotenjefPrevrednotenje
lza AQP | vrednost w::mo“ nabavne | popravka| nabavne | popravka JAmortizacija| vrednost zaradi zaradi
(t.1.) (1.1 vradnostl [vrednosti | viednost] | vrednostl (31.12) okrepitve oslabitve
10 (3445
1 2 3 4 5 8 ? 3 9 Prlivnt 1 12

I

Necpredmatena

radstva In

predmetena

osnovna 8.161.087) 1.820.207 1.172.977 2.546.804

e 700 2028334 74770 0 104.188 0 0

upravijanju (700

701 + 702 +

703 + 704 + 706

b+ 708 + 707)

A. Dolgoreéno :

bdlozenl stroski | 7O 0 0 0 0 o a 0 0 0 0

B. Dolgorogne

premozenjske | 702 0 0 0 ) ) ) 0 0 0 0

ravice

C.Druga

heopredmetena 703 0 Q 1] 0 1] o) 0 [} 0 0

[redstva

D.Zemfjizza | 704 0 0 0 ) ) o 0 0 0 0

E. Zgradbe 705 | ©161.05702 028334 74770 g | 1820.307 1472977 o, 1gg | 2546804 ) 0

F. Oprema 708 0 0 0 0 ) ) 0 0 0 0

G. Druga '

opredmstena 707 0 0 0 0 0 ) 0 o ) 0
708 |122.202.008}3.602.164| 2.130.122 o | 1948199 04144 | 2854783 [124.941.171 0 0

(708 = 709 + 710

e T11 4712+

713+ 714 5 T15)

A. Dolgorogno

ogogarotng 1 700 o 0 0 0 0 ) 0 ) 0 0

B Dolgoratne |

promozenjske | 710 | 28120 | 16.033 | 18.241 0 0 ) 5731 | 24.507 0 o

ravice

C. Druga

necpredmetena | 711 0 0 0 0 0 0 o 0 0 0

Isredsiva

D.Zemiista | 712 | +743-260 0 0 0 b 0 o | 4748250 0 )

E. zgradbe 13 |127.285 28003 558 541| 2.088.857] o | 1840180 g sp0 | 3820428 |120.121.409 0 )

F. Oprema 714 | 175348 | 117587 23224 0 7,608 7.554 28626 | 51.915 0 0
715 0 0 0 0 0 ) ) 0 0 )
718 | 10281 | 487 o 0 0 0 1.208 4113 0 )

717 + 718 + 118

720+ 721 +

722 + 723)

A. Delgorodno

 oooigarotre | 717 0 0 0 0 0 0 0 0 0 )

B. Deolgorodne

pramoZenjske 718 0 0 0 0 0 0 Q 0 0 0

F_ravica
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C. Druga
ecpredmetena e ] 0 a 0 1} 0 0 0 0 0
redstva
D. Zemlji5¢a 720 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0
E. Zgradbe 721 0 0 a 0 0 1] 0 0 0 0
F. Oprema 122 10,391 4.979 o -0 0 0 1.289 4.113 0 0
G. Druga
jopredmetena
snovna 723 0 0 [+ o 0 0 1] 0 0 0
Eradstva

Kraj In datum: Oseba, cdgevomna za Odgov a oseba
Mariber, 28.02.2011 sestavijanje bilance: "
DARJA RAJEP, spec. mag. TA JA VINDIS FURMAN

Obrazac je pripravijen na podlagl 28. &ena zakona o ratunovodstvu (Uradni llst RS, "zafss). PRILOGA 1/A pravilnlka o sestavijanju letnit poroéil za proragun,
proraunske uporabhike In druge osebe javnega prava.
* Podatek #ifra uporabnika Je obvezen podatek za vse ltiste, ki so navedenl v pravililku o doloZltvi neposrednih in posrednih uporabnikov drZavnega in cb&inskih
roratunov {3til mestna Blfra proratunskega uporabnika + kontroina Btevilka -
MDS: 7287f4ffcOeeb74483ceb82b53bb3bh0

datum in ura: 28,02.2011 09:28

uporabnik:  jmss

talefon: 02/2508335

10: 2041841792041881711662522111911768203187171

JAVI oo e
STANG .
MARIBOR

Grajski frg 1, 31-2000 Maribor

-
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IME UPORABNIKA:  JMSS MARIBOR
SEDEZ UPORABNIKA: GRAJSKI TRG 001, 2000 Maribor

STANJE IN GIBANJE DOLGOROCNIH FINANCNIH NALOZB IN
POSOJIL

MDS: c7cd40ab40BM54b20d2089c4e4cBd32a
SIFRA UPORABNIKA: * 87110

MATICNA STEVILKA:

20, stran od 21

5805285000

- - v EUR (brez centov’
Znesek Znések 2nasek Znesek
F4 Znesek Zneask Znesek Knjigovodskal Znesek
Jnaloib in P°F’"""°"]pommja 9""““{Lmamunja '“""“""jalnaioib infPopravkor] e ost fodplsanin
VRSTA NALOZB OZIROMA | Oznak danih nalozb in nalo2b in popravko nalokb in popravkov danih nalob in nalo2b in  Inalozb in
POSOJIL |za AOP danth talokh in naloZb in danlh
posojil onolil danih datilh danth ganih posajil osojil danth posojil| danih
a4 i P posciil posolii a2y | 2 (31.42) | posojit
(1.1} posujll posojil {31.12))
1 2 3 4 s s ? 8 s %‘5‘ ‘°a‘;‘+5‘ 11 (8-10) 12
I. Dolgorotne finanénhe
nalozbe (800 =801+ 806+ | sop | 204430 0 o b 0 o | 284430 0 284 430 0
13 + 814)
A. NaloZbe v delnice
|(801=802+803+804+805) 801 1.050 0 [¢] 0 1] 0 1.050 \] 1.050 Q
1. Nalg2be v deinice v javha
Lod]etja 802 0 0 0 0 0 0 0 0 0 o
2, NaloZbe v delnice v
|ﬂnanﬁ13 institucije 803 0 0 0 0 0 0 0 0 ° 0
3. Nale2be v delnice v
Lﬁvalna podietja 8_04 1.050 0 0 0 0 [} 1.050 0 1.050 4]
4, NaloZbe v delnice v tujini 805 1] 0 '] 0 0 0 ] 0 0 4]
B. NaloZbe v delede (306= 283.380 263.380
lao7+808+a09+810+811+812) | %0 0 o 0 0 0 0 263.380 0
1, Nalezbe v deleZe v javna
bodjetia 1oy 0 Q 1] o) [»] o 0 0 0 0
2, NaloZbe v delele v
[inanéne institvije &8 0 o 0 0 a 0 0 0 0 0
3. NaloZbe v deleZe v privaina
bodieta 809 0 ¢ 0 4] o 0 0 0 0 1]
4, NaloZhe v delaZe drtavnih
rizb, ki imajo obliko d.d. 810 0 ° 0 0 0 0 0 © 0 0
5. NaloZbe v delaZe dr2avnih 263.380 263,380
druzb, I Imajo ahliko d.0.0. 811 0 0 0 0 0 0 263.360 0
6. NaloZbe v deleZe v tulini 812 o 1] 0 1} 0 0 o Q 0 0
C. Naloibe v plemenlte
kovine, drage kamne, 813 [} 0 o) "] 0 0 [} v} 0 o]
|umetnlika dela in pedobno
D. Druge dolgorotne
kapitalske naloZbe {814 = B4 s| 8i4 ¢ 0 Q 0 0 0 v} ] D] [}
l+ 816 + B17 + 818}
1. Namenshg premoen)a,
praneseno Javnim skladom 815 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2, PremoZenje, prenesenc v
ast drugim pravnim osebam
pavneaa bren. 10 el 816 ) 0 0 0 0 o 0 0 0 )
remodenje v svoji lasti
3. Druge dolgorodne
kapitalske nalo2be doma 817 D 0 0 g 0 0 0 0 0 0
4, Druge dolgorogne
kapitalske naloZbe v tujinl 818 0 o 0 0 a 0 0 0 0 0
II. Dolgoro€no dana posojlla -
In depozitl (815 = 820 + 820 +| 810 ]2.254.832 [+ 0 4] 3431 0 ]1.883.501 0 1.883.501 1]
32 + 835)
A. Dolgoroéno dana
osojila (320 = 821 + 822 +
23+ B24 + 825 + 826 + 827 + 820 13.764 0 0 ] 9.261 0 4.503 o 4,603 0
28)
1. Dolgorotno dana posojila
posameznikom 821 13.754 0 0 0 9.254 \] 4.503 +] 4,603 0
2. Dolgoroéno dana posojila
Jvnim skiadom 822 [} 0 o] o 4] 0 0 Q ] 1]
3. Dolgorotne dana posojila
javnim podjetiern 823 1] 1] ¢ 1] 0 0 y Q 4] 0
4. Dolgorono dana pesajila
finandnim Institucljam 824 o 0 0 0 o 0 0 0 0 0
5. Dolgorodno dana posdjila g
rivatnim podjetiem 825 ¢ 0 o 0 0 0 0 0 0
8, Delgorodng dana posacjila
drugim ravnem driave 826 o 0 0 0 0 0 0 0 0 0
7. Dolgorodno dana posdjila
[dr2avnemu proradunu 827 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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8. Druga delgorodno dana

Losoji!a v tujino 828 ¢ 0 0 0 0 0 ] 0 0
B. Dolgoroéno dana

posojila z odkupom
radnostnih papirjev (820 = 820 0 0 0 0 0 0 0 0 o
30 + 831)
1. Domatcih vrednostnih

bapidev 830 Q Q b o 0 0 0 0 4]
2. Tujih vradnostnih papirjev 831 0 0 1] 4] 0 1] Q 0 0
€. Dolgoroéno dani depoziti

(832 = 833 + 424) 83z 0 1] 0 ¢ 0 1} 0 0 0
1. Dolgerotno dani depoziti .

poslovnim bankam Bad 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Drugi dolgoroéno dani

epozil 834 0 0 0 0 o 0 o 0 0
D. Druga dolgorotno dana | ga5 o 249 178 o 0 o | se2.180 1.676.908 o| 1878008 0

|posojila
Nl Skupa) (836 = 800 + 818} | 836 2.519.362l 0 s} 0 | 371.43 I2.147.931 +] 2.147.801 0

Kraj In datum: Oseba, odgovorna za QOdgovgma oseba:
Marbor, 28.02.2011 saitavifan)e bilance: .

“

\)

mag. TANJA VINDIS FURMAN

DABm R__Q_JSP, spac.
Obrazec je pripravijen na podiagi 28. &lena zakona o ralunovodstvy (Uradhi list RS, ). 9}, PRILOGA 1/B pravilnika o sestavijanju letnih porodil za proradun,

proradunske uporabnike in druge osebe javnega prava.

* Podatek &ifra uporabrika je obvezen podatek za vse tiste, ki so navadeni v pravilniku o doloZitvi neposrednih in posrednih uporabnikov drzavnega in obginskih

proragunov (5tri mestha §ifra proradunskega uporabnika + konirolna Bteyilka) -
MDS: c7cd40abA0Bibo4b20020Bc4edcBda2a

datum in ura: 28.02,2011 09:28
upotabnik:

telefon:
10:

jmss
02/2506335
204184179204 188171186252211191176200197171
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IZJAVA O OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIH FINANC
IMSS MARIBCR
GRAJSK! TRG 001
2000 Marbor
&lfra: 97110
Mati¢na Hevilka: 5805295000

Podplsani se zavedam cdgovomost] za vzpostavitey In stalno 1zboljievanje sistama finantnega poslovedenja In notranjih kontrol ter notranjega
revidiranja v skladu s 100, £lenom Zakena o javnih financah z namenom, da cbvladujem tveganja In zagotavijam doseganje dljev poslovanja
In uresnilevanje prorafuna.

Sistem notranjega nadzora javnih flnanc je zasnovan tako, da daje razumne, ne pe tud! absolutnega zagotavila o doseganju ciljev: tveganja,
da splogni in pasebni ciljl posliovanja ne bodo dosefenl, se obvladujejo na se sprejemijivi ravni. Temeljl ra nepretrganem procesu, ki cmogota,
da se opredelljo-kljucna tveganja, verjetnost nastanka In vpliv dolodenega tvaganja na daseganie ciljev in pomaga, ¢a se tveganja obviaduje
uspe3no, udinkevito in gospedarno.

Ta acena predstavlja stanje na padrodju uvajanja procesov in postopkov notranjega hadzora javnih finane v / na JMSS MARIBOR,

Ocano podajam na podlagl:
* ocene notranje revizljske sluibe za podrofa:

* samoocenitey vodij organizaciiskih enot za podrodja:

VSEH ODDELKOY JAVNEGA MEDOBCINSKEGA STANOVANISKEGA SKLADA MARIBGR

* ugotovitev (Ratunskega scdiila RS, prorafunske inpekcije, Urada RS 24 nadzor proraluna, nadzomih arganov EU,..} za podrofja:

V¥ / Na JMSS MARIBOR ja vzpostavijen{o):

1. primerno kontrolno ckoljs
{predstojnlk Izbere eno od nastednfin MOENOSH): | . ...t e
a)na celotnem poslovanju, ]

b) na Dreteinem delu poslovanja

c) na posameznlh podroéjlh poslovanja,

r

u) !‘.e ni vzpostavljenu, v naslednjem letu bomo priEeII z ustreznlmi aktivnostml

upravijanje s tvaganji:
2.1. citji so realni in merijivi, tp. da so dolo&ani Indikatorjl 24 marj4hja doseganja ciljev
(predstojnlk Izbere enc od rasledniih moZnestiy:

a) na celotnern poslovanju,
b) na preteznem delu poslovanja,

¢) na posameznih podroéjih poslnvanja,

d} e niso opredeljeni, prifeli smo s prviml éktlvnostml,
e) de niso opredelen, v naslednjern letu bomao prifell z ustreznieml aktivnostml

2.2, tvegania, da sa cllji ne bodo urasniélll, so opradeljana In ovrstinotuna, dolofen je naZin ravnanja z ajimi
(predstojnik 1zbere eno od nasledniih modnostiy: e e e e

a) na celotnem posluvnnju,

b} na preteinem delu postovanja,

€) na posameznih pndroéjlh poslnvanja, o
d) 3e niso opredeljena priteli smo s prvimi aktivnostml,

a) Ze niso opredeljena, v nasiednjem letu bomo pricell 2 ustrazniml uktlvnastml

3. na obvladovanju tveganj temeljaZ sistem notranfega kontrolitanja ln kentrolne aktivnosti, ki zmanj¥ujejo tveganja na
sprajemljivo raven

{pradstojnik
a) na celotnem poslo\mnju,

b) na preteinemn delu poslovanja,

c) na posameznlh padrotiih poslovanja, B

d) ia ni vzpostavljen, prif.eti smo s prvlrnl aktlvnostml, S
e) Se nl vzpostavljen v na| ednjem tetu bomo priéell z ustreznlrﬂl aktivnustn'll )

o#nostl): ..

4. ustrezan sistarmn Informiranja In kominiciranja
(predstainik izbere eng od naslednjlh mofnasti): ...
a) na celotnam poulov_anj_u, )

b) na preteinem delu poslovanja, B
c) na posameznlh podroéjlh poslovanja, N B
d) §e ai vzpasta\djen, priéell SMo § prvimi aktlvnostmi

5. ustrazan sistem nadziranja, ki vkljuguje tudi primerno (lastno, skupho, pogodbeneo) notranje revizijsko sluibo
{predstofnik izbere eno od naslednjih moZnosti):
a) na celotnem poslovanju,

b) na preterzrjleandely. poslovanj_a,_ B
<) Vnarposamgznlh p_qdl_-otji_h_ _poﬂuvanja,

https://www.ajpes.si/lp2010/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=5805295000&pro... 28.02.2011
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d) §e nI vzpostavljen prif.ell smo s prvirni aktivnunrnl

6. notranje revidiranje zagotavijam v skiadu s Pravilnikom o usigritvah za usklnjeno delovanje sistama notranjega nadzora
javnih finane
(gredstojnik Izbere eno od naslednjih m

a) z lastno nctranjerevlzljsko sluzbo
b)s sku pno notran}erevlzljsko sluibo,

l:) z zunanjlm izvajah:ern notranjega revldlranja,
AUDITOR
REVIZIISKA
Nazlv In sede? zunanjega lzvajalca notranjega revidiranja: DRYZBA D.0.0.,
MURKOVA ULICA
: 4 2250 PTUJ

Navedlte math!no §tevilko zu nanjuga Izvajnl:a nutra n]lga rnltliranja' 5669545000

¥V letu 2010 sem na podrodju notranjega nadzora Izvedel naslednje pormembne I2boljSave (nevedite: 1, 2 ozirema 3 pomembne Izbolj5ave):

UVEDLI SMO NOV FINANCNO - RACUNOVODSKI PROGRAM, REDNO VLAGANIE 12VREB, SE NADALIE IMAMO 15O STANDARD 9001.

Kljub Izvedenim izboljsavam ugotavijam, da obstajajo naslednje pomembna tvegania, ki jih Ze ne obvladujem v zadostni meri (navedite: 1, 2
ozlroma 3 pomembnejfia tveganja in predvidene ukrepe 2a njlhevo cbviddovanje):

¥ SKLADU S POSLOVNIKOM KAKOVGSTI BOMO TUD! V BODOZE SKRBEL! ZA USTREZNE NOTRANIE KONTROLE PROCESOV TER ZA NJIHOVO
NENEHNO IZBOLISEVANIE.

Predstojnik oziroma poslovodnl prgan proraiungkega uporabnl
mag. TANIA VINDIS FLIRMAN

Daturm podplsa predstojnika: \\A&

28.02.2011

Datum cddaje:

LY VA :
{1 smant | [ Tiskms | $TAG " . Ll 28.02.2011 09:42
AL E &

Graiski g 1. &1-2000 Maribor
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IZJAVA Q OCENI NOTRANJEGA NADZORA JAVNIM FINANC
IMSS MARIBOR
GRAJSKI TRG 001
2000 Maribor
Sifra: 97110
Maticna $tevilka: 58C5295000

Podpisani se zavedam odgovornosti za vzpostavitev in staino izhoijfevanje sistema finan{nega posiovodenia in notranjih kontrol ter notranjega
revidiranja v skladu s 100. élenom Zakona o javnih financah z namenom, da obviadujem tveganja in zagotavljam doseganje dljev poslovanja
in uresmiCevanje proraduna.

Sisterst notranjega nadzora javnih financ je zasnoevan tako, da daje razumno, ne pa tudi absoiutnega zagotovila ¢ doseganju ciljev: tveganja,
da splodni in posebni cilji poslovania ne bodo doseZeni, se obvladujejo na $e sprejemljivi ravni. Temelji na nepretrganem procesu, ki bmogoca,
da se opredelijo kljuina tveganja, verjetnost nastanka in vpliv dolofenega tveganja na deseganje ciljev in pomaga, da se tveganja obvladuje
aspedng, ufinkovita in gespodama.

Ta ocena predstavija stanje na podrodju uvajanja procesov in postopkov notranjega nadzora javnib financ v / na JMSS MARIBOR.
Oceno podajam na podlagi:

* ocene notrame revizijske stuzbe za podrodja:

* samoocenitev vodij organizacijskih enot za podrodia:

VSEH ODDELKOV JAVNEGA MEDOB{INSKEGA STANOVANISKEGA SKLADA MARIBOR

V / Na IJMSS MARIBOR je vzpostavijen{o):

1. primerno kontrolno okolje
(predstoinik izbere ena od naslednjin moZnost):

a) na celotnern postovanju, )
B} na preteinem detue puslovanja,

c) na posameznih podrotiih poslovania,

d} se ni vzpostavijena, pricell smo s prvimi akthvnostmi,

€) 3 ni vzpostavljeno, v naslednjem letu bomo prideli z ustreznimi aktivnostni:

2. upravljanje s tveganji:

2.1. cilji so realni in merlivi, tp. da so dolofeni indikatorji za merjenje dosegania ciljev
{predstojnik izbere eno od nasiednjin moZnosti):

a) na celotnem poslovanju,

b) nia preteznem delu posiovanja, B8
c) na posameznih podrodjin pesiovania,

d) se niso opredeijen, prideti smo s prvimi aktivnostmi,

e) $e nise apredeljeni, v nasiednjem letu bomo priteli z ustreznimi aktivnostmi

2.2. tveganja, da se cilji ne bodo uresnidili, so opredeljena in ovrednotena, doiofen je nafin ravnanja z njimi
{predstonik izbere eno od naslednjin moznosti):

a) na celstnom poslovaniju,

b) na preteznem delu posiovania, @
c} na posameznih podrodjin poslovania,

d) s& niso opredeljena, pricell smo s prvimi aktivnostmi,

e} ie niso opredeljena, v naslednjem letu bome pri¢eli z ustreznimi aktivnostmi

3. na obviadovanju tveganj temeljec sistem notranjega kontroliranja in kontrolne aktivnosti, ki zmanjiujejo tveganja na

sprejemljivo raven
ipredstojnik izbere eno ad naslednjin moZnosti}:

a) na celotnem poslovanju,

b) na prereznem delu poslovanja, W
¢) na posameznid podrodlin posiovanja,

d) Ze ni vzpostaviien, pri¢eli smo s prvimi aktivnostmi,

&) fe ni vzpostavijen, v naslednjem letu boma priceli z ustreznimi aktivhostmi

4. ustrezen sistem informiranja in komuniciranja
{predstojnik izbere eno od naslednjin moznosti);

a) na cetotnem poslovanju,

b} na preteinem delu poslevanja, )
c) na posameznih podrodjih poslovanja,

d) se ni vzpostavljen, priceli smo s prvimi aktivnostmi,

) se ni vzpostavien, v naslednjem letu bomo prideli z ustrezniml aktivrostmi

5. ustrezen sistem nadziranja, ki viklju€uje tudi primerno {lastno, skupno, pogodbeno) notranje revizijsko sluzbo
{predstojnik izhere eno od naslednjih moznosti):

a}) na celoetnem poslovanju,
b) na preteznem delu poslovanja,

¢) na pusamezniyy podrodjih poslovanja,
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d} ie ni vzpostavljen, priceli sma s pryvimi aktivnostmi,

&) &¢ ni vzpostaviyen, v naslednjem tetu bomo pricel z ustreznimi aktivnostni.

Page 2 of 2

6. notranje revidiranje zagotavijam v skiadu s Pravilnikom o usmeritvah za usklajeno delovanje sistema notranjega nadzora

javnin financ
{predstopnik izbere enc od naslednjin moZngsti):
a} z lostno notranjerevizijsko stuibo,

b) = sxupne notranjerevizijsko sluzbo,

€} z zunanjim izrvajatcem notranjega revidiranja, 9

AUDITOR
REVIZIJSKA

Naziv in sede? zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: DRUZBA D.O.O.,
MURKOVA ULICA
4, 2250 PTU}

Navedite mati¢no Stevilko zunanjega izvajalca notranjega revidiranja: 5669545000

Ali {sprejeti) Ainanéni natrt (proracun), za lete na katerega se Izjava nanada, presega 2,086 mio evrov: @ da ne

Datum zadnjega revizijskega porofila zunanjega izvajalca notranjega revidiranja je: 28.02.2011 {‘

d) nis2in zagotovil notranjega revidiranja.

Vet 2010 sem na pedrodju notranjega nadzora izvedel naslednje pomemiing izbolisave (navedite: 1, 2 oziroma 3 pomembne izboljiave):

Kljub 1zvedenim izboljsavam ugotavijam, da obstajajo naslednja pomembna tveganja, ki jih 5e ne obvladujem v zadostni meri (navedize: 1, 2

grrprna 3 q.)mnembne]sa tveganja in predvidene ukrepe za njihovo obvladovanje):

\.v ‘-.KI AI)U 5 P(JHLOVNIKOM KAKOVOEﬂI BOMO TUDI V BODOCE SKRBELL ZA USTREZNE NOTRANJE KONTROLE PROCESOV TER ZA
NENEHNG T7BOLISEVANIE.

Predsio)nik ozirama poslovodni organ proracunskega uporabniks:
mag. TANJA VINDIS FURMAN

Daturn podpisa predstoinika:
28.02.2011

Daturm oddaje: 28.02.2011

https://'www.ajpes.si/lp2010/izjava_prorup.asp?print=yes&maticna=5805295000&pro. ..
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JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANIJSKI SKLAD
MARIBOR

POROCILO O POPISU
o inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti

osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij
v teku po stanju na dan 31.12.2010 za JMSS Maribor

Februar 2011



PREDLOG SKLEPA

k porotilu o opravljeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti, osnovnih sredstev,
drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12,2010

Na osnovi porotila popisne komisije Javnega medobginskega stanovanjskega skiada Maribor
predlagamo sprejetje naslednjega sklepa:

1. Potrjuje in sprejme se porolilo popisne komisije o popisu denarnih sredstev, terjatev,
obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2010
za JMSS Maribor.

2. Potrjuje se predlog sklepa o odpisu osnovnih sredstev in izlo&itev drobnega inventarja zaradi
dotrajanosti in popolne neuporabnosti.



JAVNI MEDOBCINSKI
STANOVANISKI SKLAD
MARIBOR

POPISNA KOMISUA

VSEBINA

1. Odpis osnovnih sredstev in drobnega inventarja
2. Porolilo o opraviljeni inventuri popisa denarnih sredstev, terjatev, obveznosti, osnovnih

sredstev, drobnega inventarja in investitij v teku po stanju na dan 31.12.2010 za Javni
medobéinski stanovanjski sklad Maribor

INVENTURNA KOMISIJA V SESTAVI:

Maja HRZICA, univ. dipl. prav. — predsednica

Sado LUKIC, ing. gr. ~ &lan

? ¢lanica @\.Q«-\

Vladimira Ribari¢, univ. dipl. ekon.

SRYBI B e a0
STAMOYA Ly YA
WARIBG R

Gradski g 15 Ll savibor



ODPIS OSNOVNIH SREDSTEV IN DROBNEGA INVENTARJA:

41144 KOS 57

41151 KOS ZA SMETI/INV., 3T. 64

41156 (o}

41157 KLUBSKA MIZA INV. 3T. 70

41263 OMARA INV. 8T. 177

41287 MALA PISALNA MIZA 3T, 202

41322 KALKULATOR OLYMPIA

41428 LONEC 1,5 Z ROCAJEM

41521 JEDILNE VILICE 10 KOM

41523 JEDILNI NOZ 10 KOM

41539 STOJECI OBESALNIK

41556 ZAJEMALKA 1 KOM

41592 POCIVALO ZA NOGE

41630 OBE3ALNIK ZA OBLEKO PVC 6/1 43 CM BELE BARVE
41631 OBESALNIK ZA OBLEKO PVC 45 CM SREBRNO CRN 2 KOM
2005-41 TISKALNIK HP

2005-6 MONITOR

2006-25 HP OPAQ HX4700 POCKET PC DLANENIK
2006-26 RACUNALNIK

2006-29 TRON 5456 192.168.10.43

2007-1 UMTS APARAT NOKIA 6151/KLEMENCIC
2007-29 MONITOR SAMSUNG

2007-43 UMTS MOBITEL

2007-6 PRENOSNIK HP COMPAQ NX7300 DLANENIK
2008-25 LASERSKI TISKALNIK

2008-38 MOBITEL UMTS NOKIA 6233

2008-42 RACUNALNIK HP

2008-48 MONITOR

16 FAX FX

240 TELEFONSKA CENTRALA

300-1 RACUNALNIK NEON BASIC 192.168.10.37
4-04 RACUNALNIK TRON PREDAT ICI700

4-05 29-2321 DELOVNI STOL SERIUJA 23 FANTOMI
7 HP SCANJET 4400C

Nabavna vrednost opreme, ki se odpide znasa 7.038,70 EUR, popravek vrednosti pa znasa 6.593,63
EUR. izlogi pa se tudi drobni inventar, katerega nabavna vrednost znada 960,48 EUR, popravek
vrednosti pa znada 960,48 EUR.



JAVNI MEDOBCINSKI STANOVANJSKI SKLAD MARIBOR
Grajskitrg 1
2000 Maribor

POPISNA KOMISLA

POROLILO
O opravljeni inventuri popisa denarnih sredstev, tetjatev, obveznosti, osnovnih sredstev, drobnega
inventarja in investicij v teku po stanju 31.12.2010 2a Javni medobdinski stanovanjski sklad Maribor

V skladu z Zakonom o rafunovodstvu je bila s sklepom v mesecu decembru 2010 imenovana

inventurna komisija za popis osnovnih sredstev, drobnega inventarja, denarnih sredstev, terjatev in
obveznosti Javnega medoblinskega stanovanjskega sklada Maribor v sestavi:

Maja HRZICA, univ. dipl. prav. — predsednica /f/\/\/
o/
- =
Safo LUKIC, ing. gr. - &lan

/ !
Viadimira Ribari&, univ. dipl. ekon, - élAlca R étw C

Popisna komisija je v svojem porodilu poplisala podatke o dejanskem stanju, na dan 31.12,2010 in ni
ugotovila razlik med dejanskim in knjiZnim stanjem,

Rafunovodske podatke pripravila ter za toénost le-teh odgovarja:
Darja Raj3p, spec.

MYEYNES 5 0
SYBNOpYA ¢




1. SREDSTVA

A. DOLGOROCNA SREDSTVA IN SREDSTVA V UPRAVLJANJU

NEOPREDMETENA DOLGOROCNA SREDSTVA 24,597
Materialne pravice (raunalnidki programi) 46.361
Popravek vrednosti materialnih pravic 21.764
NEPREMICNINE V LASTI (brez nepremiénin v gradnijt) 123.411.823
Zemljis¢a 4.743.250
Gradbeni objekti ~ stanovanja (2.363 enot) 125.950.950
Popravek vrednosti stanovanj 7.282.377
Stanovanja v upravljanju 2.546.894
Stanovanja NV (225 enot) 4.406.439
Popravek vrednosti 1.859.545
Nepremi&nine v gradnji ali izdelavi 1.452.836
OPREMA IN DRUGA OPREDMETENA OSNOVNA SREDSTVA 56.028
Oprema NV ) 200.966
Popravek vrednosti opreme 144,938
DOLGOROCNE KAPITALSKE NALOZBE 264.430
Delnice KRS ROTOVZ 1.050
Dom pod Gorco d. 0. 0. - dele 263.380
DOLGOROCNO DANA POSOJILA IN DEPO2ITI 4.503
Komisijski krediti 9231-NKBM-2004 4,503
DOLGOROCNE TERJATVE I1Z POSLOVANIA 1.878.998
Nezapadle kupnine za prodajo po Stanovanjskem zakonu 454.861
Terjatve -~ javno - zasebno partnerstvo 1.424.137
SKUPAJA: 129.640.109
B. KRATKOROENA SREDSTVA IN AKTIVNE CASOVNE RAZMEJITVE

BLAGAINA 174
DOBROIMETIE PRI BANKAH IN FINANCNIM USTANOVAH 1.836.557
Ziro raun 012706520971127 140
Ziro raéun 012706950971157 1.492
Depozit - Delavska hranilnica 1.834.925
KRATKOROCNE TERJATVE DO UPORABNIKOV ENOTNEGA

KONTNEGA NACRTA 446.490
Terjatve do Stanovanjskega sklada Republike Slovenije 420.740
Terjatve do Mestne obline Maribor - kupnine 11.012
Terjatve do Mestne ob¢ine Maribor 1802 12711
Terjatve do Mestne ob¢ine Maribor EZR 4
Terjatve za subvencijo do Ob¢ine Star3e 463
Terjatve za subvencijo do Ob¢ine Duplek 398
Terjatve za subvencijo Oblina Hole 1.136
Terjatve za subvencijo Ob&ina Rade ~ Fram 26
KRATKOROCNE TERJATVE 1Z FINANCIRANJA 1.889
DRUGE KRATKOROCNE TERJATVE 2.295.582



NEPLACAN!I ODHODKI

964.314

| skuPAJ B : 5.545.006 |

[ SKUPAJ (A + B) AKTIVA : 135.185.115 |
AKTIVNI KONT! IZVENBILANCNE EVIDENCE 5.884.128
1l. OBVEZNOSTI DO VIROV SREDSTEV
D. KRATKOROCNE OBVEZNOST! IN PASIVNE CASOVNE RAZMEJTVE
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI ZA PREJETE PREDUJME IN VARSCINE 2.240
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO ZAPOSLENIM 57.086
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI DO DOBAVITELIEY 866.145
DRUGE KRATKOROCNE OBVEZNOSTI 1Z POSLOVANJA 4.416
KRATOROCNE OBVEZNOSTI DO UPORABNIKOV ENOTNEGA KONTNEGA NACRTA 24.714
KRATKOROCNE OBVEZNOSTI IZ FINANCIRANJA 9.713
NEPLACANI PRIHODKI 2.743.960

| skupAJ D: 3.708.274
E. LASTNI VIRI IN DOLGOROCNE OBVEZNOSTI
SPLOSNI SKLAD 80.625
REZERVNI SKLAD 197.314
DOLGOROCNE PCR 1.878.998
SKLAD NAMENSKEGA PREMOZENJA V JAVNIH SKLADIH 120.148.752
DOLGOROCNE FINANENE OBVEZNOSTI 5.988.381
Dolg. posojilo XXX111-29/2002 SSRS/14 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 266.528
Dolg. posojilo NSO4 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 912.095
Dolg. posojilo NP2/96 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 145.142
Dolg. posojilo NP2/96 - 23062 - 16/05 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 867.673
Dolg. posojilo 200-98 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 1.305.153
Dolg. posojilo 100-98 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 374.908
Dolg. posojilo XXV-33/99 - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 547.658
Lastna udeleZba - blok Tezno neprofit - Stanovanjski sklad Republike Slovenije 33.079
Lastna udeleZba - blok Ribiska neprofit - Stanovanjski skiad Republike Slovenije 16.686
Dolg. posojilo XXV-02/2000, Ribiska, neprofit - Stanovanjski sklad Republike
Slovenije 479.099
Leasing - Hypo Leasing d.o.o. 360
Dolg. posojilo 064581/8 — Banka Celje 1.040.000
DRUGE DOLGOROENE OBVEZNOSTI 263.122
OBVEZNOSTI ZA SREDSTVA PREJETA V UPRAVLIANJE 2.546.344



PRESEZEK PRIHODKOV NAD ODHODKI 373.305
| SKUPAIJ E: 131.476.841

| SKUPAJ (D+E) PASIVA : 135.185.115 |

PASIVNI KONTI I2ZVENBILANCNE EVIDENCE 5.884.128





