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Uvodna obrazlozitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne ob¢ine Maribor

1. uvoD

Na obmocju Mestne ob¢ine Maribor deluje 21 osnovnih Sol, med njimi tudi osnovna Sola s prilagojenim
programom. V Solskem letu 2010/11 je v vse osnovne Sole vkljucenih 7.277 uéencev v 407 oddelkih. V
okviru AndragoSkega zavoda Maribor — Ljudske univerze deluje osnovna Sola za odrasle, vanjo je v
Solskem letu 2010/11 vklju€enih 82 udelezencev.

Investicija v »Preureditev veznega trakta Solske zgradbe z obnovo prostorov za Sportno vzgojo ter
ureditev zunanjih povr§in Osnovne $ole Toneta Cufarja Maribor« bo v Mestni ob&ini Maribor
pomenila nadaljevanje postopne prenove osnovnosolskega prostora, ki poteka iz dveh proracunskih
virov. Manjsi investicijski posegi se obravnavajo in financirajo kot investicijsko vzdrzevanje
osnovnosolskega prostora (delov zgradb in pripadajo¢ih zunanjih povr$in), prostorsko obseznejsi in
cenovno zahtevnejSi pa so vodeni kot investicije. Potreba po preureditvi veznega trakta in ureditvi
prostorov za Sportno vzgojo se je pokazala Ze pred ve¢ kot desetimi leti, zato je Mestna ob¢ina Maribor
pristopila k pripravi investicijske in projektne dokumentacije in vkljucila obnovo med evidentirane
potrebe po investicijsko vzdrZzevalnih delih (isto¢asno se je pripravljala dokumentacija za nvesticijo
»Preureditev veznega trakta med Solskima zgradbama, ureditev prostorov za Sportno vzgojo in ureditev
zunanijih povrsin OS Janka Padeznika Maribor, ki je predlagana za obravnavo in sprejem na isti seji
mestnega sveta). Obnova v sklopu investicijskega vzdrzevanja v preteklih letihn ni bila izvedena
predvsem zaradi viSine potrebnih sredstev za obnovo (3.539.012 EUR), saj so bila planirana sredstva na
tej postavki v preteklin letih bistveno nizja. Zato mestna uprava predlaga obnovo v okviru investicij.
Osnovni dokument DIIP je bil izdelan v januarju 2007, v januarju 2011 pa noveliran zaradi uskladitve z
zakonodajo ter preveritve prostorskih kapacitet in namembnosti prostorov, glede na Navodila za
graditev osnovnih Sol v RS, ki jih je Ministrstvo za Solstvo in Sport izdalo maja 2007.

Mestna ob¢ina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih Sol na svojem obmocju dolzna zagotavljati
ustrezno mreZo osnovnih Sol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne Sole v skladu s
predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike, bo Mestna ob¢ina Maribor s
predvideno investicijo, ki vkljucuje preureditev veznega trakta Solske zgradbe z obnovo prostorov za



Sportno vzgojo ter ureditev zunanjih povrSin v skladu z normativi in ostalimi predpisi zagotovila
prostorske pogoje za izvajanje rednega pouka in pouka Sportne vzgoje.

V okviru investicije je predvidena porusitev obstojeCega veznega trakta (hodnik z garderobami) s
kuhinjo in jedilnico; izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, Solsko avlo,
garderobami, shrambo za rekvizite, novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima
zgradbama in telovadnico v pritli¢ju; v nadstropju ureditev knjiznice, racunalniske u¢inice z medioteko,
Zenskih in moskih sanitarij; prenovo telovadnice in spremljajo¢ih prostorov ob telovadnici (slacilnic,
sanitarij in umivalic za dekleta in fante), prostorov za ucitelja Sportne vzgoje in prostora za telovadno
orodje ter ureditev zunanjih povrsin.

2. NEKAJ OSNOVNIH POUDARKOV 1Z DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

2.1 Razlogi za investicijsko namero

OS Toneta Cufarja Maribor v Solskem letu 2010/11 obiskuje 362 uéencev v 19 oddelkih, zaposlenin je
52 delavcev, od tega je 41 pedagoskih delavcev, 10 nepedagoskin delavcev, 1 delavec pa je zaposlen
preko programa javnih del. Sola ima 3 uéitelje $portne vzgoje.

Sola izvaja pouk v treh objektih:
- starejSa Solska zgradba za potrebe ucencev razredne stopnje, zgrajena leta 1899,
- novejsi prizidani del Sole za potrebe u¢encev predmetne stopnje, zgrajen leta 1977 in
- telovadnica s spremljajo¢imi prostori, zgrajena leta 1977 .

Objekte povezuje vezni trakt s kuhinjo in jedilnico, ki pa zaradi neustrezne velikosti in dotrajanosti ne
ustreza namenu izvajanja dejavnosti osnovne Sole. V veznem hodniku so tudi garderobe, cevni razvodi
za centralno ogrevanije pa potekajo nizko pod stropom.

Obstojeca telovadnica s spremljajocimi prostori (slacilnicami, umivalnicami in sanitarijami, prostori za
ucitelja Sportne vzgoje in prostori za shranjevanje telovadnega orodja) ne ustreza ve¢ sanitarnim in
prostorskim normativom, je dotrajana in energetsko potratna. Tudi glede na na vpisano Stevilo u¢encev
obstojeCe povrSine za Sport po velikosti in opremi, ki je v celoti dotrajana in zastarela, ne ustrezajo
zahtevanim normativom v Navodilih za graditev osnovnih Sol v Republiki Sloveniji, ki jih je izdalo
Ministrstvo za Solstvo in Sport, maj 2007.

Neurejene so zunanje nepokrite Sportne in ostale povrSine na funkcionalnem Solskem zemljis¢u. Delno
SO urejene nekatere Sportne povrsine, igrisce za ucence nizjih razredov, asfaltne povrSine za dostope in
dovoze, prostor za smetarnike in zelenice. Sportna i 1grlsca so prevlecena z neustrezno asfaltno previeko.
Sportna igri§¢a za igre z ogo niso ustrezno ograjena. Sola nima ustreznih parkiri¢ in kolesarnice.

Upostevajo¢ dotrajanost veznega trakta z garderobami, neustreznost obstojecih prostorov za prehrano,
prostorov za izvajanje pouka Sportne vzgoje, neustreznih prostorov za knjiznico in ra¢unalnisko uéilnico s
katerimi razpolaga Sola ter hkrati obveznost Mestne ob¢ine Maribor kot ustanovitelice OS Toneta
Cufarja za zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa osnovne $ole, je
predlagana investicija potrebna in upravi¢ena.

2.2 Cilji investicije

Glede na opredelieno prostorsko problematiko OS Toneta Cufarja so cilji investicije naslednji:



2.3

Izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, Solsko avlo, garderobami, shrambo
za rekvizite, novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima zgradbama in
telovadnico v pritli¢ju ter v nadstropju ureditev knjiznice, racunalniske uc¢ilnice z medioteko, zenskih
in moskih sanitarij ter povezovalnim hodnikom med obema Solskima zgradbama.

Obnova obstojece telovadnice z njenimi spremljajo¢imi prostori — slacilnicami, umivalicami,
sanitarijjami, in prostori za ucitelja Sportne vzgoje, prostora za shranjevanje telovadnega orodja,
izgradnja prizidka na S strani telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje
okolja.

Zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje drugih interesnih dejavnosti v okviru rednega pouka.

Pridobitev ustreznih nepokritin povrsin za potrebe Sportnih in ostalih programov za otroke in mladino
iz Sole in okolice (igris¢a za rokomet, kombinirano igriS¢e za tenis in odbojko, igris¢e za koSarkjo,
Stiristezno tekaliSCe za tek na 60 m, stezo za skok v daljino in ureditev otroskega igrisca).

Ureditev ostalih zunanjih povrSin Sole (ureditev ucilnice v naravi, ureditev dovozov, parkiris¢,
kolesarnice, smetarnikov, ureditev dostopnih poti, ureditev zunanje razsvetljave).

Najti najugodnejSo reSitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za izvajanje vzgojno-
izobraZevalnega procesa in drugih programov in pri tem upoS$tevati tudi nacela racionalnosti.

Prispevek h kakovostnejSemu Zivljenju v Soli in kraju.

Pogoji, ki bodo bodo¢i zdruzeni $oli zagotovljeni s predvideno investicijo

Po tej investiciji je predvideno:

- ruSenje obstojecega veznega trakta s prostori za prehrano;

- izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, Solsko avlo, garderobami,
shrambo za rekvizite, novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima
zgradbama in telovadnico v pritlicju ter v nadstropju ureditev knjiznice, racunaliske ucilnice z
medioteko, Zenskih in moskih sanitarij ter povezovalnim hodnikom med obema Solskima
zgradbama;

- obnova obstojeCe telovadnice z njenimi spremljajo¢imi prostori - slacilnicami, umivahicami,
sanitarijami, prostori za ucitelja Sportne vzgoje, prostorom za telovadno orodje ter prizidka na S
strani telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje zunanjih povrsin in

- ureditev zunanjih povrsSin Sole.

V OS Toneta Cufarja je v obstojeéem stanju locirana samo razdelina kuhinja. Z investicijo je

predvidena ureditev nove centralne kuhinje, v kateri bodo kuhali $e kosila za OS Male&nik.

Primerjava obstojeCega stanja povrSin s stanjem po investiciji in normativi, ki veljajo za predvideno

Stevilo oddelkov in uc¢encev na Soli v prihodnje, je prikazana v naslednji tabeli:

2

m
Prostori in povrdine O':Z::;Zée Rusitve Adaptacija | Novogradnja lsrmeug‘]’l If; ; 'ESZ'EOZ? I';dfé‘s
1 2 3 4 5 6 7
A - prostori za pouk 207534 79,90 513,80 2099 221643 247600 89,52
B - ostali prostori 558,06 119,20 80,95 666,00 110486 922,00 119,83
C - komunikacije 65191 132,50 822 17834 697,75 820,00 85,09
( :E%Pf{:) 3.285,31 331,60 603,06 1.065,33 |  4.019,04 4.218,00 95,28




Opomba: . Priizradunu normativnih povr$in je upostevano perspektivno Stevilo ucencev (504) in Stevilo oddelkov
(18), ki je izraunano na osnovi izraCuna prostorske zmogljivosti Sole po Navodilih ministrstva. V
prikazu povrsin so prikazane povrSine prostorov za pouk in pokritih Sportnih povrsin. Posamezni
prostori s povrSinami so podrobneje prikazani v dokumentu identifikacije investicijskega projekta.

Nepokrite Sportne povrsine

Primerjava obstojeCega stanja nepokritih Sportnih povrsin s stanjem po investiciji in normativi, ki

veljajo za predvideno $tevilo oddelkov in uéencev na $oli v prihodnje, je prikazana v nasledn;ji tabeli:

m?2
s e Obstojece . . . Stanje po | Normativ za [ Indeks
Oznaka Naziv igri§ca stanje Rusitve Adaptacija Novogradnja investiciji | 18 odd. O% 5:6
1 2 3 4 5 6 7

KIE kompleksna igralna 625,00 625,00 625,00 250,00 250,00

enota
UPI univerzalna plogéad 800,00 800,00 800,00 448,00 178,57
VPI velika ploscad za 648,00 648,00 1.077,00 1.077,00 1.176,00 91,58

SPOYtﬂC 1g1‘€
ATD skakalisce v daljino 2x 38 2x 38 4x75 25,33
apr | Stristezno tekalisce — 4x60 4% 60 4% 60 4x60 100,00

60 m

SKUPAJ 2.313,00 648,00 1.665,00 1.153,00 2.818,00 2.414,00 116,74
2.4  Ocena stroSkov investicije, predvidena dinamika investiranja in predvideni viri za

pokritje investicijskih stroSkov

Ocena stroSkov investicije

V dokumentu identifikacije investicijskega projekta so stroSki investicije ocenjeni po stalnih cenah iz
novembra 2006 in po teko¢ih cenah, prera¢unanih na maj 2012. Kumulativni indeks podrazitev iz stalnih
cen na tekoCe cene (faktor revalorizacije ) znaSa 1,1282.

Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah:

VRSTA INVESTICIJSKIH STROSKOV EUR
I. FAZA

Rusitve 28.826
Novogradnja 1.311.244
Oprema kuhinje 99.608
Ostala oprema 83.505
Skupaj I. faza 1.523.183
I1. FAZA

Adaptacija 577.223
Novogradnja 4.511
Skupaj II. faza 581.734
III.FAZA

Zunanja ureditev 410.004
Spremljajoci objekti 28.947
Skupaj III. faza 438.951
Svetovalni inzeniring (1,25% od 1.-9.) 31.798
Projektantski nadzor (0,5% od 1.-9.) 12.719
Izdelavo investicijske in projektne dokumentacije 28.960
Skupaj brez DDV 2.617.345




20% DDV

523.469

Skupaj z DDV

3.140.814

Ocenjena vrednost investicije po tekoc¢ih cenah iz maja 2012:

VRSTA INVESTICIJSKIH STROSKOV EUR
I. FAZA
Rusitve 32.521
Novogradnja 1.479.345
Oprema kuhinje 112.378
Ostala oprema 94.210
Skupaj I. faza 1.718.455
II.LFAZA
Adaptacija 651.223
Novogradnja 5.089
Skupaj II. faza 656.312
III.FAZA
Zunanja ureditev 462.567
Spremljajoci objekti 32.658
Skupaj III. faza 495.225
Svetovalni inzeniring 1,25% (1-9) 35.875
Projektantski nadzor 0,5% (1-9) 14.350
Izdelavo investicijske in projektne dokumentacije 28.960
Skupaj brez DDV 2.949.176
20% DDV 589.835
Skupaj z DDV 3.539.012

Predvideni viri financiranja in predvide na dinamika investicijskih vlaganj

Ker v Casu priprave tega dokumenta oz. potrditve na mestnem svetu Se niso znane moznosti za
pridobitev sofinanciranja investicije iz drzavnega proracuna so viri financiranja pripravleni v 2.
variantah : v prvi varianti je kot edini financer predvidena Mestna ob¢ina Maribor, v drugi varianti pa je
predviden ocenjen sofinancerski delez iz drzavnega proracuna na podlagi Zakona o financiranju ob¢in
ter Uredbe o metodologiji za doloCitev razvitosti ob¢in. Na podlagi dolo¢b uredbe je Ministrstvo za
finance dolocilo koeficiente razvitosti ob¢in, ki se uporabljajo za leti 2011 in 2012. Za Mestno ob¢ino
Maribor je predviden sofinancerski delez v viSini 80 % upraviCenih stroskov v okviru normirane

vrednosti investicije (postavka GOl dela) brez DDV.

Dinamika in viri financiranja po teko¢ih cenah z DDV (v EUR) v variantah:

Varianta 1
do 2012 2012 2013 skupaj
Mestna obcina Maribor 34.752 2.909.990 594.269 3.5639.011
Varianta 2
do 2011 2012 2013 skupaj
Ministrstvo za Solstvo, znanost in 2.168.178 2.168.178




Sport
Mestna ob¢ina Maribor 34.752 741.812 594.269 1.370.833
Skupaj 34.752 2.909.990 594.269 3.539.011

2.5  Predvideni terminski plan izvedbe investicije

Pri¢etek izvajanja investicije je predviden januar 2012 s pripravo razpisne dokumentacije in izvedbo
javnega narocila za izbor izvajalca, pricetek del maja 2012, zakljuc¢ek in predaja v uporabo pa septembra
2013.

2.6  Priprava dokumenta predinvesticijske zasnove in investicijskega programa

Iz ocenitve predvidenih investicijskin stroSkov je razvidno, da bodo skupni investicijski stroski po stalnih
cenah (z DDV) presegali 2.500.000 EUR z DDV. Na osnovi opredeliene visine predvidenih
investicijskih stroskov je skladno z dolocbami 4. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ za investicijske projekte nad vrednostjo
2.500.000 EUR z DDV predvidena poleg dokumenta identifikacije investicijskega projekta tudi
dokument predinvesticijske zasnove in investicijski program, ki bosta izdelana po naro¢nikovi potrditvi
dokumenta identifikacije investicijskega projekta.

PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne obcine Maribor sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta — DIIP —
Preureditev veznega trakta Solske zgradbe z obnovo prostorov za Sportno vzgojo ter ureditev
zunanjih povrsin osnovne $ole Toneta Cufarja Maribor, ki ga je v sodelovanju z Mestno upravo
Mestne ob¢ine Maribor pripravil TMD INVEST d.o.0.
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1. NAVEDBA INVESTITORJA,IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE, UPRAVLJALCA

IN STROKOVNIH DELAVCEV

1.1. Navedba investitorja

NAROCNIK
Naziv MESTNA OBCINA MARIBOR
Naslov Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor

Odgovorna oseba

Franc KANGLER, Zupan

Odgovorni vodja projekta

Brigita GA]ZER PLIBERSEK,

Urad za vzgojo in izobrazevanje, zdravstveno, sodalno varstvo in

raziskovalno dejavnost, direktorica

Telefon (02) 22 01 292

Fax (02) 22 01 293

E-naslov http://www.maribor.si
E-posta mestna.obdna@maribor.si
Identifikadjska stevilka za DDV SI112709590

Maticna $tevilka 5883369

Zig in podpis

1.2. Upravljalec investicije

UPRAVLJALEC
Naziv OSNOVNA SOLA TONETA CUFARJA MARIBOR
Naslov Ztkovska cesta 67,2000 Matibor

Odgovorna oseba

Spela DRSTVENSEK, ravnateljica

Telefon (02) 421 32 52

Fax (02) 421 32 60

E-posta Spela Drstvensek@guest.arnes.si
Identifikadjska stevilka za DDV SI182112037

Maticna Stevilka 5085217

Zig in podpis
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1.3. Izdelovalec investicijske dokumentacije

IZDELOVALCI INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE
Naziv TMD INVEST d.o.o.

Naslov Presernova ulica 30, 2250 Ptuj
Odgovorna oseba Janez MEZNARIC, direktor
Odgovorni vodja projekta Janez MEZNARIC, univ. dipl. inZ. el.
Telefon (02) 787 91 00

Telefaks (02) 250 91 11

E-posta tmd@amis.net

Identifikadjska stevilka za DDV S133905096

Mati¢na stevilka 5702437

Zig in podpis

2. ANALIZA OBSTOJECEGA STANJA Z VIDIKA PREDMETA INVESTIRAN]JA

Ustanoviteljica Osnovne $ole Toneta Cufarja Maribor je Mestna obd&na Maribor (Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno
izobrazevalnega zavoda Osnovna $ola Toneta Cufarja Maribor (v nadaljevanju OS Toneta Cufarja), objavljen v
Medob dnskem uradnem vestniku $t. 26/08 in spremembami v Medobdnskem uradnem vestniku §t. 30/09. Kartografski
prikaz dela Registra prostorskih enot Geodetske uprave republike Slovenije, ki zajema skupni Solski okolis, je javno
objavljen na sedezu $ol ter na spletnih stranech Mestne obdne Maribor.

Mestna obdna Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih $ol na svojem obmodu dolzna zagotavljati ustrezno mrezo osnovnih
sol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne Sole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve
prostorske problematike bo Mestna obdna Maribor s predvideno investidjo, ki vkljucuje preureditev veznega trakta Solske
zgradbe s prostori za Sportno vzgojo in ureditev zunanjih povrsin, v skladu z normativi in ostalimi predpisi zagotovila
prostorske pogoje za izvajanje rednega pouka in pouka sportne vzgoje.

Na obmodgu Mestne obdne Maribor deluje 21 osnovnih Sol, med njimi tudi osnovna $ola s prilagojenim programom. V
Solskem letu 2010/11 je bilo v vse osnovne $ole vkljucenih 7.277 uéencev v 407 oddelkih. V okviru Andragoskega zavoda
Maribor — Ljudske univerze deluje osnovna $ola za odrasle, vanjo je v $olskem letu 2010/ 11 vklju cenih 82 udelezencev.

2.1. Potrebe z vidika predmeta investiranja

Investitor MESTNA OBCINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor je za Osnovno Solo Toneta Cufarja
Matribot, Ztkovska cesta 67, 2000 Maribor, naro¢il izdelavo idejne zasnove §t. 13086-06-K/GK za preureditev veznega
trakta $olske zgradbe z obnovo prostorov za $portno vzgojo ter ureditev zunanjih povtsin OS Toneta Cufarja. Julija 2006 je
bila izdelana idejna zasnova, katero je izdelovalec investidjske dokumentadje posredoval v presojo investitorju in
upotabniku/upravljalar (OS Toneta Cufarja). S strani investitorja ter uporabnika so bile podane pripombe, ki so bile
upostevane v id ejni zasnovi — dopolnitev §t. 13086-06-K/GK.

OS Toneta Cufatja izvaja pouk v prostotih, ki so razdeljeni na tri osnovne sklope:
- starejSa Solska zgradba, ki je namenjena za potrebe ucencev razredne stopnje, je bila zgrajena leta 1899;
- novejsi Solski prizidek, ki je namenjen za potrebe udencev predmetne stopnje, je bil zgrajen leta 1977 in
- telovadnic s spremljajodmi prostori, ki je bila zgrajenaleta 1977.

Te sklope povezuje vezni hodnik z razdelilno kuhinjo in manjso jedilnico ob hodniku. Ti prostori niso dimenzionirani po
standardih, garderobe so na hodniku, cevni razvodi za centralno ogrevanje potekajo nizko pod stropom v veznem hodniku,
prav tako so navedeni prostoti energetsko potratni.
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Sola nima ustrezne knjiznice, radunalniske udlnice, ustreznih garderob za uence ter ustreznih prostorov za pouk §portne
vzgoje (telovadnica s spremljajodmi prostoti je energetsko potratna). Telovadnica s spremljajodmi prostoti (slacilnicami,
umivalnicami in sanitarijami), prostori udtelja $portne vzgoje in prostoti za shranjevanje telovadnega orodja ne ustrezajo
sanitarnim in prostorskim normativom in so dotrajani.

Neurejene so zunanje nepokrite $portne in ostale povtsine na funkdonalnem Solskem zemljiscu. V okviru zunanjih povrsin
s$ole so delno urejene nekatere $portne povrsine (rokometno igri§ce z neustrezno asfaltno povrsino, neustrezno urejeno
igrisce za odbojko na mivki, igri§¢e za ucence razredne stopnje), asfaltne povrsine za dostope in dovoze, prostor za
smetarnike in zelenice. Sportna igris ¢a za igre z Zogo niso ustrezno ograjena. Sola nima ustreznih parkiris ¢ in kolesarnice.

Glede na zgornje ugotovitve je investicija v preureditev veznega trakta, ureditev prostorov za sportno vzgojo in ureditev
zunanjih povisin v skladu s potrebami osnovne sole in prostorskimi normativi in standardi, potrebna in nujna.

Dokument identifikadje investidjskega projekta (DIIP), katerega podlaga je idejna zasnova $t. 13056-06-K/GK, obravnava:

- porusitev obstojecega veznega trakta: hodnik z garderobami, kuhinjo in jedilnico ob hodniku;

- izgradnjo novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, $olsko avlo, garderobami, shrambo za rekvizite,
novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima zgradbama in telovadnico v pritligu ter v
nadstropju ureditev knjiZznice, racunalniske udlnice z mediateko, Zenskih in moskih sanitarij ter povezovalnim
hodnikom med obema $olskima zgradbama ter ureditev zunanjih povrsin OS Toneta Cufarja.

- prenovo telovadnice in spremljajodh prostorov ob telovadnici (sladlnic, sanitarij in umivalnic za dekleta in fante),
prostorov za udtelja Sportne vzgoje in prostora za telovadno orodje;

Solski objekti so lodrani na parcelah §t. 54/1, 54/2, 60/1, 62, 63, k.o. Pobrezje. Za predviden objekt je bilo izdelano
Geotehnitno porodlo pod §t. GMM-6340/06 z dne julij 2006, ki ga je izdelalo podjetie GEOINZENIRING d.o.o.
Ijubljana. Tzdelana je tudi Studija pozarne vamosti §t. PRO 181/2006 z dne november 2006, ki jo je izdelalo podjetje TVD iz
Maribora.

Glede na dosedanja usklajevanja s pristojnimi sluzbami je realno nadtovati izvedbo celotne investicije (vse faze) v letu 2012
-2013.

Investidja bo sestavni del investidj Mestne obdne Maribor, vkljucenih v Nacrt razvojnega programa Mestne ob dne Maribor
za obdobje 2012 — 2015.

2.2. Analiza obstojeCega stanja in potreb s tehni¢no tehnoloskega vidika

V OS Toneta Cufafja Maribor je trenutno zaposlenih 52 delavcev, od tega je 41 pedagoskih delavcev, 10 nepedagoskih
delavcev, 1 delavec paje zaposlen preko programa javnih del. Sola ima 3 udtelje Sportne vzgoje.

Sola izvaja pouk v treh objektih:
- v stargjsi Solski zgradbi, namenjeni za potrebe ucencev razredne stopnje,
- vprizidanem $olskem traktu, namenjenem za potrebe ucencev predmetne stopnje in
- vtelovadnid s spremljajodmi prostoxi.

Te sklope povezuje vezni hodnik s kuhinjo in manjso jedilnico ob hodniku, ki pa zaradi neustrezne velikosti in dotrajanosti
ne ustrezajo namenu izvajanja dejavnosti osnovne Sole. Jedilnica in garderobe so ob hodniku, cevni razvodi za centralno
ogrevanje potekajo nizko pod stropom v veznem hodniku itd. Obstojeé telovadnica s spremljajodmi prostoti - slacilnicami,
umivalnicami in sanitarijami, prostori za udtelja Sportne vzgoje in prostori za shranjevanje telovadnega orodja ne ustrezajo
vec sanitarnim in prostorskim normativom in so tudi Ze dotrajani in energetsko potratni.

Neurejene so zunanje nepokrite Sportne in ostale povrsine na funkdonalnem solskem zemljiscu.

Po te] investiciji je predvideno:
rusenje obstojecega veznega hodnika med obema $olskima zgradbama in telovadnico s prostori za prehrano (I.
faza);

- izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, $olsko avlo, garderobami, shrambo za rekvizite,
novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima zgradbama in telovadnico v pritligu ter v
nadstropju ureditev knjiznice, racunalniske udlnice z mediateko, Zenskih in moskih sanitarij ter povezovalnim
hodnikom med obema solskima zgradbama (I.faza);

- obnova obstojece telovadnice z njenimi spremljajodmi prostori - sladlnicami, umivalnicami, sanitarijami, prostori
za udtelja $portne vzgoje, prostorom za telovadno orodje ter prizidka na S strani telovadnice za shranjevanje
telovadnega orodja ter orodja za urejanje zunanjih povesin (II. faza) in
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- ureditev zunanjih povrsin sole (II1. faza).

Predvidena je ureditev nove centralne kuhinje, v kateti se bodo kuhala §e kosila za OS Male¢nik.

Stevilo obrokov v $olskem letu 2010/2011, za katere je predvideno, da se bodo kuhala v novi centralni kuhinj:

Obroki OS Toneta Cufatja OS Maleénik Skupaj
Zajtrk 15 0 15
Malica 353 0 353
Kosilo 273 129 402
Popoldanska malica 129 0 129
Skupaj Stevilo obrokov 770 129 899

Pouk $portne vzgoje je v obstojecih prostotih tezko izvajati, saj glede na vpisano stevilo ucencev obstojece povisine za $port
po velikosti in opremi, ki je v celoti dotrajana in zastarela, ne ustrezajo zahtevanim normativom v Navodilih za graditev
osnovnih $ol v Republiki Sloveniji, ki jih je izdalo Ministrstvo za $olstvo in $port, maj 2007 (v nadaljevanju Navodila
ministrstva).

Na zunanjih Solskih povisinah so lodrane nekatere Sportne povrsine (igriSce za rokomet, igriSce za odbojko na mivki,
tekalis ¢e za tek na 60 m), igriscée za ucence nizjih razredov, asfaltne povisine za dostope in dovoze, prostor za smetarnike in
zelenice. Rokometno igrisée in steza za tek na 60 m sta prevlecena z neustrezno asfaltno prevleko. Sportna igriséa za igre z
70g0 niso ustrezno ograjena. Sola nima ustreznih parkiri§¢in kolesarnice.

2.2.1. Prikaz povrsin O8 Toneta Cufarja

V nadaljevanju so prikazane obstojece povtsine Sole glede na namembnost prostorov v ptimerjavi z normativnimi
povrsinami in spremembami po investidji. P1i izracdunu normativnih povisin je upostevano perspektivno Stevilo ucencev
(504) in stevilo oddelkov (18), ki je izracunano na osnovi izrac¢una prostorske zmogljivosti $ole po Navodilih ministrstva.

Prostoriin poviSine O‘ts):::jieeée Rusitve Adaptacija [ Novogradnja i:::;zg(;l 1\11§: :le?lteir]i(ozj Ir;d:egs
1 2 3 4 5 6 7=(5:6)
A - prostori za pouk 2.075,34 79,90 513,89 220,99 221643 2.476,00 89,52
B - ostali prostori 558,06 119,20 80,95 666,00 1.104,86 922,00 119,83
C - komunikacije 651,91 132,50 8,22 178,34 697,75 820,00 85,09
( AS E%Pfjc) 3.285,31 331,60 603,06 106533 | 4.019,04 | 4218,00| 9528

Opomba: v prikazu povrsin so prikazane povrsine prostorov za pouk in pokritih Sportnih povrsin.

A - PROSTORI ZAPOUK

Obstojece Stanje po Normativi

Opis prostora ) Rusitve Adaptacija Novogradnja Stanje po za 18
stanje investiciji
oddelkov

gospodinjstvo 20,70 20,70
kabineti skupaj 142,45 19,60 142,45
knjiznica skupaj 79,90 79,90 113,07 113,07
multimedia 13,55 13,55
prostor za elovadno 34,72 34,72 34,72
orodje
prostor zarazgovore 17,45 17,45
racunalniska ucilnica z
mediateko 90,47 90,47
tehni¢na delavnica 67,10 67,10
telovadnica skupaj 459,57 459,57 459,57
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udilnice skupaj 1.257,35 1.257,35

SKUPA]J 2.075,34 79,90 513,89 220,99 2.216,43 2.476,00
B - OSTALIPROSTORI

Opis prostora O]:ts;::;:ée Rusitve Adaptacija | Novogradnja lsr:i::;‘; g?l Noér;(?:i‘l;iof,a 18
arhiv skupaj 10,41 10,41

prostor za Cistila 525 525
delavnica 10,20 10,20
garderobe skupaj 63,40 17,45 41,25 142,72 188,67
jedilnica 125,13 125,13

klet - hisnik 46,80 46,80
kotlovnica 36,20 36,20
kuhinja skupaj 58,00 58,00 131,49 131,49
shrambi v kuhinji 23,10 23,10 0,00

Solska avla 116,11 116,11
f;zf:tzl}’i"mm(’é“ika 13,90 13,90
predprostor 552 552
racunovodstvo 18,35 18,35

pisara ravnateljice 12,45 12,45
shramba 13,60 13,60
shramba za rekvizite 19,54 19,54
shramba za orodje 22,07 22,07
shramba za zunanje rekvizite 22,20 2220
tajnistvo 17,65 17,65

pisama 17,00 17,00
umivalnice skupaj 27,53 27,53 27,53
sanitarije skupaj 135,92 20,65 12,17 17,02 132,29
zbornica skupaj 24,15 64,20 88,35

prostor zobozdravnika 24,15 24,15
SKUPA]J 558,06 119,20 80,95 666,00 1.104,86 922,00
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C - KOMUNIKACJE

Opis prostora Obstollece Rusitve Adaptacija | Novogradnja S tanje po Normativi za 18
stanje investiciji
oddelkov
hodnik 822 8,22 8,22
hodnik s stopniscem 36,40 36,40
hodmkvl-prehod s 57,61 57,61
stopmscem
hodnik v telovadnico 1548 15,48
hodnik 2-prehod 27,63 27,63
hodnik s stopnis¢em 85,80 85,80
hodnik s stopniscem 105,65 105,65
hodnik s stopnis¢em 61,10 61,10
hodnik s stopniscem 61,40 61,40
hodnik s stopniiem 85,80 85,80
komunikacija 22,50 22,50
stopnisce z hodnikom 23,80 23,80
povezovalni hodnik s 61.40 61.40 0.00
stopnicami ’ i ?
povezovalni hodnik 38,60 38,60 0,00
povezovalni hodnik 23,30 23,30 0,00
povezovalni hodnik
kuhinje 9,20 9,20 0,00
povezovalni hodnik s 2388 2388
stopnisem E 5
hodnik s stopniscem 65,14 65,14
glavni vhod-vetrolov 17,34 17,34
SKUPA]J 651,91 132,50 8,22 178,34 697,75 820,00
2.2.2. Prikaz nepokritih Sportnih povrsin
s e Obstojece v . . Stanje po | Normativ za [ Indeks
Oznaka Naziv igris¢a stanje Rusitve Adaptacija Novogradnja investiciji 18 0dd. O% 4:5
1 2 3 4 5 6
KIE kompleksna igralna 625,00 625.00 625,00 250,00 250,00
enota >
UPL univerzana ploscad 800,00 800,00 800,00 448,00 178,57
VPI velika ploscad za 648,00 648,00 1.077,00 1.077,00 1.176,00 91,58
SpOfmC 1gre

ATD skakalisce v daljino 2 x 38 2x38 4x75 25,33
ATT Z%“nitezn" tekalisce — 4x60 4% 60 4% 60 4% 60 100,00

SKUPAJ 2.313,00 648,00 1.665,00 1.153,00 2.818,00 2.414,00 116,74

2.3. Razlogi za investicijsko namero

Upostevajo¢ dotrajanost veznega trakta z garderobami, neustreznost obstojedh prostorov za prehrano, prostorov za
izvajanje pouka $portne vzgoje, neustreznih prostorov za knjiznico in radunalnisko udlnico, s katerimi razpolaga $ola ter
hkrati obveznost Mestne obcine Maribor kot ustanoviteljice OS Toneta Cufatja za zagotavljanje ustreznih prostorskih
pogojev za izvajanje programa osnovne $ole, je predlagana investidja nujna in upravicena. Glede na dejstvo, da gre za
investidjo, ki zagotavlja z zakonom predpisane pogoje za izvajanje nepridobitne dejavnosti (javne sluzbe) vzgojno-

izobrazevalnega zavoda, analiza upravicenosti v ekonomski dobi ni potrebna.
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Razlog za investidjo so neustrezni, veliko premajhni prostori z dotrajano in neuporabno opremo oz. manjkajoci prostori ter
obenem konstrukdjska neustreznost, ki zahteva visoka sredstva za vzdrzevanje.

Posebej zelimo poudariti, da je potrebno planirano investidjo obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehniénimi
znacilnostmi in nanjo gledati tako z vidika uporabnika kot potreb $irSega obmoda Sole. S tega vidika ocenjujemo nalozbo
kot upraviceno in koristno.

3. CILJI INVESTICIJE

Glede na opredeljeno prostorsko problematiko OS Toneta Cufatja so cilji investicije naslednji:

1. Izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, $olsko avlo, garderobami, shrambo za rekvizite,
novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema Solskima zgradbama in telovadnico v pritligu; v
nadstropju ureditev knjiznice, rac¢unalniske udlnice z mediateko, zenskih in moskih sanitarij ter povezovalnim
hodnikom med obema $olskima zgradbama;

2. Obnova obstojece telovadnice z njenimi spremljajodmi prostori — slacilnicami, umivalnicami in sanitarijami, in
prostoti za udtelje $portne vzgoje, prostora za shranjevanje telovadnega orodja, izgradnja prizidka na S strani
telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje okolja;

3. Zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje drugih interesnih dejavnosti v okviru rednega pouka;

4. Pridobiti ustrezne pokiite in nepokrite povisine za potrebe Sportnih in ostalih programov za otroke in mladino iz
Sole in okolice;

5. Urediti ostale zunanje povisine Sole;

6. Najti najugodnejSo resitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobrazevalnega procesa
in drugih programov in pri tem upostevati tudi nacela racionalnosti;

7. Prispevati h kakovostnej§emu zivljenju v $oli in kraju.

4. KRATEK OPIS UPOSTEVANIH VARIANT TER IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

V tem dokumentu identifikadje investicijskega projekta so obdelane naslednje variante:

o varianta 1: »brez« investidje;

°  varianta 2: z »investidjo« - Preureditev veznega trakta Solske zgradbe z obnovo prostorov za Sportno vzgojo ter
ureditev zunanjih povr$in Osnovne $ole Toneta Cufarja Maribor.

VARIANTA 1

Varianta 1 predvideva sprejem odlodtve, da se ne pristopi k izgradnji novega povezovalnega trakta s kuhinjo in jedilnico,
avlo, gard erobami, novim vhodom, shrambo za rekvizite in povezovalnim hodnikom v pritligu, ter knjiznico, racunalnisko
udlnico in mediateko, sanitatijami in povezavo v nadstropju in obnove obstojece telovadnice z njenimi spremljajodmi
prostoti ter prizidka na S strani telovadnice za shrambo telovadnega orodja ter orodja za urejanje okolja ter ureditve
zunanjih povisin Sole.

Taka odlodtev onemogoca zagotavljanje osnovnih prostorskih pogojev za izvajanje programa osnovne $ole. Prav tako bi
izpad investidje prepredcil pridobitev ustreznih (Sportnih) povisin za potrebe SirSega okolja Sole za izvajanje Sportnih in
drugih programov za otroke in mladino izven osnovnosolskih programov.

VARIANTA 2

Varianta 2 zajema investicijo v preureditev veznega trakta Solske zgradbe z obnovo prostorov za $portno vzgojo ter ureditev

zunanjih povtsin. Investidja zajema:

- rusenje obstojecega povezovalnega trakta med obema $olskima zgradbama in telovadnico s prostoti za prehrano;

- izgradnjo novega povezovalnega trakta s centralno kuhinjo in jedilnico, avle, novega vhoda, prostora za rekvizite,
izgradnjo garderob in povezovalnega hodnika med obema Solskima zgradbama in telovadnic v pritligu, ter izgradnjo
knjiznice, racunalniske udlnice in mediateke ter zenskih in moskih sanitarij in povezave v nadstropju;
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- obnovo obstojece telovadnice z njenimi spremljajodmi prostori (sladlnicami, umivalnicami in sanitarijami), obnovo
prostorov za udtelja Sportne vzgoje, prostora za telovadno orodje, prizidka na S strani telovadnice za shranjevanje
telovadnega orodja ter orodja za urejanje zunanjih povisin;

- ureditev celotnega funkdonalnega zemljis $ole, ureditev dovozne ceste in dostopov, parkirisca, otroskega in $portnih
igris ¢ igri§ ¢a za rokomet, kosarko, kombiniranega igrisca za odbojko in tenis ter Stiristeznega atletskega tekalisc za tek
na 60 m in skok v daljino ter ureditev razsvetljave nepokritih Sportnih in ostalih zunanjih povisin. V sklopu ureditve
zunanjih povisin je predvidena tudi ureditev uilnice v naravi, ureditev nadstresnice za Solsko vozilo za prevoz hrane ter
nadkrite kolesarnice in ograjenega prostora za smetarnike. Predvidena je tudi ureditev zelenic.

Konda projektna reitev je natanno prikazana v projektni dokumentadii za izvedbo $t. 13086-06-K/GK v letu 2007, ki jo
jeizdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o. Ptuj.
5. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE IN DOLOCITEV VREDNOSTI INVESTICIJE

5.1. Tehniéno — tehnoloski del

5.1.1.  Pregled predvidenih povsin (v m2): kvadrature posameznih prostorov in analiza preureditve prostorov,
njihovo rusenje in novogradnja

V skladu z izdelano PGD projektno dokumentadjo, $t. 13086-06-K/GK, ki jo je izdelalo podjetje TMD INVEST d.o.o.,

Ptuj, bodo spremembe naslednje:

STAREJSA SOLSKA ZGRADBA (v m2):

KLET Obs tojece Rusitve Adaptacija | Novogradnja .Stan] € po
stanje investiciji
kotlovnica 36,20 36,20
delavnica 10,20 10,20
klet - hisnik 46,30 46,30
komunikacija 22,50 22,50
stopnis¢e s hodnikom 23,80 23,80
SKUPA]J 139,50 139,50
PRITLICJE Obsm! ece Rusitve Adaptacija Novogradnja .Stanl € po
stanje investiciji
udilnica 1 70,20 70,20
udilnica 2 38,00 38,00
knjiznica 64,20 64,20 0,00
predprostor knjiznice 15,70 15,70 0,00
zbomica 64,20 64,20
tehni¢nadelavnica 67,10 67,10
kabinet 5,00 5,00
prostor zarazgovore 17,45 17,45
garderobe 17,45 17,45 0,00
pisarma ravnateljice 12,45 12,45
pisama Pomocmka 13.90 13.90
ravnateljice
tajnistvo 17,65 17,65
WC za zaposlene 12,25 12,25
garderoba za ucitelje 9,96 9,96
predprostor 5,52 5,52
arhiv 5,16 5,16
gardetoba za distilke 470 470
hodnik s stopnis¢em 65,14 65,14
SKUPA]J 408,90 97,35 97,13 408,68
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I. NADSTROPJE Obstojece Rusitve Adaptacija | Novogradnja |  Stnie po
stanje investiciji
ucilnica 56,00 56,00
ucilnica 64,20 64,20
ucilnica 70,20 70,20
udilnica 52,25 52,25
multimedia 13,55 13,55
stara zbomica 24,15 24,15
WC za dekleta 13,90 13,90
WC za fante 12,25 12,25
arhiv 525 5,25
racunovodstvo 18,35 18,35
hodnik s stopnis¢em 85,80 85,80
SKUPA]J 415,90 415,90
1. NADSTROPJE Obstojete Rusitve Adaptacija | Novogradnja | Stnie po
stanje nvestciji
ucilnica 64,20 64,20
udilnica 56,00 56,00
udilnica 70,20 70,20
udilnica 5225 52,25
kabinet 13,55 13,55
pisama 17,00 17,00
prostor zobozdravnika 24,15 24,15
WC za dekleta 12,25 12,25
WC za fante 13,90 13,90
prostor za Cistila 5,25 5,25
hodnik s stopnis¢em 85,80 85,80
SKUPA]J 414,55 414,55
SKUPA]J
starej$a Solska 1.378,85 97,35 97,13 1.378,63
zgradba
NOVEJSI SOLSKI PRIZIDEK (v m2) — se ne sprement:
PRITLICJE Obstojete Rusitve Adaptacija | Novogradnja | Stanie po
stanje 1nvsiciji
udilnica 60,35 60,35
ucilnica 60,35 60,35
ucilnica 60,35 60,35
kabinet 14,70 14,70
kabinet 14,70 14,70
WC deKeta 20,65 20,65
WC fantje 17,00 17,00
WC-distia 0,90 0,90
shramba 13,60 13,60
hodnik s stopniscem 105,65 105,65
SKUPA]J 368,25 368,25
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I. NADSTROPJE Obstojete Rusitve Adaptacija | Novogradnja| St0i¢ PO
stanje investiciji
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
kabinet 14,50 14,50
kabinet 12,60 12,60
kabinet 20,70 20,70
hodnik s stopnis¢em 61,10 61,10
SKUPA]J 350,30 350,30
II. NADSTROPJE Obstojete Rusitve Adaptacija | Novogradnja| St0i€ PO
stanje investiciji
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
udilnica 60,35 60,35
kabinet 14,50 14,50
kabinet 12,60 12,60
gospodinjstvo 20,70 20,70
hodnik s stopniscem 61,40 61,40
SKUPA]J 350,60 350,60
SKUPA]J
novejsi Solski 1.069,15 1.069,15
prizidek
TELOVADNICA (v m2) — obnova z dozidavo:
TELOVADNICA Obstojete Rugitve Adaptacija | Novogradnja| St0i€ PO
stanje investiciji
telovadnica 01 321,80 321,80 321,80
telovadnica 02 137,77 137,77 137,77
prostor za telovadno 3472 3472 3472
orodje
kabinet portnega 19,60 19,60 19,60
pedagoga
=
WC $portnega pedagoga 504 504 504
in za invalide
garderoba 01 20,59 20,59 20,59
garderoba 02 20,66 20,66 20,66
umivalnica 01 13,67 13,67 13,67
WC za zenske 3,61 3,61 3,01
umivalnica 02 13,86 13,86 13,86
WC za moske 3,52 352 3,52
hodnik 8,22 8,22 8,22
shrambaza zunane 2220 2220
rekvizite
shrambaza orodje 22,07 22,07
SKUPA] 603,06 603,06 44,27 647,33

TMD invest d.o.o., Ptyj

13



Osnovna $ola TONETA CUFARJA Maribor— Dokument identifikacile investiciiskega projekta

VEZNI TRAKT (v m2) - rusitve z novogradnjo:

PRITLICJE Obsm! ece Rusitve Adaptacija | Novogradnja ?tan] © P
stanje investiciji

kuhinja 58,00 58,00 131,49 131,49
shrambi v kuhinji 23,10 23,10 0,00
predprostor sanitarij 4,50 4,50 0,00
WC skupaj 2,80 2,80 0,00
povezovalni hodnik 9,20 9,20 0,00
kuhinje
povezovalni hodnik 23,30 23,30 0,00
povezovalni hodnik 38,60 38,60 0,00
povezovalni hodnik s 61,40 61,40 0,00
stopnicami
sanitarije -prizidek 13,35 13,35 0,00
Solska avla 116,11 116,11
jedilnica 125,13 125,13
garderoba 01 17,84 17,84
hodm}ivl»prehod s 57,61 57,61
stopnis¢em
hodnik 2-prehod 27,63 27,63
garderoba 02 53,50 53,50
glavni vhod-vetrolov 17,34 17,34
gardetoba 03 61,42 61,42
hodnik v telovadnico 15,48 15,48
shramba za rekvizite 19,54 19,54
SKUPA] 234,25 23425 643,09 | 643,09

NADSTROPJE Obsm! ece Rusitve Adaptacija Novogradnja .Stan] € po

stanje investiciji

knjiznica 100,47 100,47
prostor za knjiznicatja 12,60 12,60
hodnik s stopnis¢em 36,40 36,40
povezg}ralm hodnik s 23,88 23,88
stopniscem
racunalniska ucilnica z o o
mediateko 90,47 90,47
WC za zenske 8,51 8,51
WC za moske 8,51 8,51
SKUPA] 280,84 280,84
SKUPAJ 23425 234,25 923,93 | 923,93
vezni trakt

5.1.2. Tehni¢no porocilo

1. VISINSKE KOTE IN ETAZNOST

Novo predviden vezni trakt je prizidana oz. dodana zgradba k kompleksu sole med obstojeco telovadnico na vzhodu in
novejso $olsko zgradbo na severu in starejSo Solsko zgradbo na juznem delu. Kota pritlida je enaka obstojed koti tlaka in
znasa £0.00 = 263,35 m in jo je potrebno preveriti na licu mesta. Tlak v telovadnid je 35 am niZji in je potrebno izvesti
ptilagoditev tlakov na povezavi. Visina nadstropnega trakta je +9,00 m, pritlicnega pa +4,50 oz. + 5,00 m. Tlak na
zunanjem prostoru je cca 10 am nizji.

Prizidek je zasnovan kot pritlicen, delno nadstropen. Kota tlaka nadstropja je + 4,00 m.
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2. ZASNOVA IN GABARITI

Kompleks osnovne Sole je sestavljen iz treh delov — telovadnica, starejsa in novejsa Solska zgradba. Gre za obstojeco
osnovno $olo v Mariboru, ki je bila grajena v razli¢cnih casovnih obdobjih in povezana z vmesnim prizidkom, ki povezuje
vse tri sklope. Vmesni prizidek s prostori za prehrano so predvideni za porusitev in na njegovem mestu se bo zgradil nov
objekt, ki bo funkdonalno ustreznejsi. Na mestu obstojecega objekta se izvede novi vhod s solsko avlo in garderobami ter
povezavo na obstojee komunikadje Sole velikosti 16,27 m x 23,48 m, vezni hodnik za telovadnico velikosti 1,85 m x 8,97
m. Na novo pa se prizida kuhinja z jedilnico v velikosti 28,22 m x 10,30 m. Obstojeca telovadnica s spremljajodmi
prostoti, ki je predvidena za preureditev, je velikosti 34,82 m x 18,80 m. K obstojed telovadnici je na severni strani prizidan
prostor za shrambo orodja in zunanje rekvizite velikosti 4,00 m x 12,76 m.

3.  DOVOZI IN DOSTOPI

Dovoz in dostop do kompleksa je obstojec¢ po solskem dvoriséu. Glavni vhod za ucence bo naJV strani kompleksa, tu bo
lodrana tudi nadstre$nica za kolesa. Gospodarski vhod bo na JZ strani kompleksa, kjer so predvidena tudi parkirisca za
zaposlene in nadstresek za Solsko vozilo. Izhod je mozen tudi na SZ (iz hodnika), pozarni izhod pa je predviden tudi iz
jedilnice direktno na prosto. Vhod v telovadnico je mogo¢ tudi preko novega vhoda in veznega hodnika na J strani in pa
izhod na zunanja igris¢a na S strani hodnika. Dodatni izhod je tudi na Z strani novogradnje in sicer iz povezovalnega
hodnika. Obstojed objekti bodo z novogradnjo povezani med seboj s povezovalnim hodnikom. Za zunanja orodja je
dostop v prizidek shramb s severne strani obstojece telovadnice. Dostop v nadstropje je preko novega stopnis ¢, nadstropje
pa je povezano tudis starim delom $ole na J strani. Na juzni strani se uredi $e nekaj parkiris¢ za obiskovalce. Zunanja igrisca
se uredijo na severni in vzhodni strani kompleksa.

4. PROSTORSKA UREDITEV

Lfaza: v pritligu novogradnje bo urejena kuhinja, jedilnica, Solska avla z vhodom, garderobe, prostor za rekvizite, hodnik za
povezavo s telovadnico in hodnik s stopniSéem ter povezavo z obema obstojedma zgradbama. V pritligu se bo v obstojed
stari zgradbi v knjiznid uredila zbornica, garderoba in prostor za razgovore ter prostor za dstilke.

V nadstropju se uredi knjiznicaa s prostorom za knjiznicarja, racunalniska udlnica z mediateko, hodnik s stopniscem,
povezava na obstojeci del in sanitarije za ucence.

II.faza: v obstojedh pokritih Sportnih povisinah gre za obnovo obstojece telovadnice, kjer je predvidena obnova strehe in
fasade z okni, obnova spremljajo &h prostorov ob telovadnid (moske in zenske sladlnice, umivalnice in sanitatije), prostorov
za udtelja Sportne vzgoje, ureditev WC za invalide in prostora za shranjevanje telovadnega orodja. Izvede se tudi nov
prizidek na S strani telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje okolja.

Kuhinja

Prostori kuhinje so povezani z jedilnico. Kuhinja ima prostor za sprejem in dostavo (ekonomski vhod), prostor za odpadke,
sanitarije in garderobo za osebje, dvoje skladi§¢ prostor za dstila, vezni hodnik, vezni hodnik s prostorom za hladilnike,
prostor za pripravo zelenjave, prostor za pripravo mesa, prostor za hladno pripravo (rezanje kruha), termicno kuhinjo s
prostorom za izdajo hrane, povezan z jedilnico, pomivanje jedilne posode, pomivanje kuhinjske posode, linijo za izdajo
hrane (termos posode) in prostor za sprejem umazanih termos posod.

Posamezni deli so med seboj loceni z montaznimi pralnimi predelnimi stenami v sklopu opreme. Prostori so med seboj
povezani tako, da ne prihaja do krizanja dstih in nedstih poti. V kuhinji bodo zaposlene do pet delavk, ki imajo urejeno
garderobo in sanitarije v neposredni blizini kuhinje. V garderobi so namesc¢ene dvodelne omarice za loceno shranjevanje
osebne in zascitne obleke in obuval. Gospodarski vhod za kuhinjo in dostavo je urejen lo ¢eno, nad vhodi je nadstresek.

Kuhinja obsega 131,49 m2 neto tlotisne povrsine.

5. RUSITVE
Porusi se celotni povezovalni del s prostori za prehrano — projekt rusitev je posebni del v sklopu PGD projekta.
Ob rusenju je potrebno spremljati obnasanje obstojecih elementov starega objekta in ob spremembah spremeniti nacin

rusenja in izkop ob objektu. Z novogradnjo se je potrebno prilagoditi obstoje¢emu objektu in stanju na terenu. Po potrebi
zagotoviti navzo cnost geomehanika in statika.
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6. KONSTRUKCIJA

Novi vezni trakt je zasnovan na protipotresnih AB stebrih in AB stropnih plo$cah, nad avlo pa so predvidene montazne
votle stropne plosce. Vmesna pozidava bo opea. Raster stebrov je 5,0 m x 5,0 m. V avli je razpon 9,70 m. Stopnisce je iz
AB konstrukdje. Od obstojecih objektov je potrebno novi objekt dilatirati — dilatacija 5-10 an. Temeljenje mora biti v
skladu z ekspertizo Geoinzeniringa d.o.o.

Streha je toplotno izolirana in prekrita s hidroizoladjo tipa Sika ali Sernafil.

Med plos@ami v obstojedh objektih in novim centralnim delom so predvidene diferencne stopnice za premostitev visinske
razlike.

Ograja na stopniscu je predvidena z visino 120 am. Robovi nastopnih ploskev bodo proti drsno izdelani.

Temelji bodo iz armiranega betona, pasovni, razlicnih §irin, na podloznem betonu. Visina pete bo povsod 60 am. Temelji so
predvideni globine 120 an pod koto terena. Pri temeljenju naj sodeluje geomehanik in statik. Fasada bo montazna iz ALU
plos¢debeline 3 mm, debelina toplotne izolacije bo 12 an.

Nadstreski nad vhodi bodo iz jeklenega okvirja pritrjenega na zid s sidti iz jekla. Nadstreski bodo pokiiti s polikarbonatnim
steklom. Odvodnjavanje bo izvedeno s pomo §o stebrov in podnkanih verig na tla ob dvorani.

7. POVRSINSKA OBDELAVA

TLA

Finalni tlaki so prikazani in razvidni iz projekta. Tlak je predviden iz keramike in gume. V moktih prostorih bodo tlaki
izvedeni v keramiki v nagibu proti talnim sifonom. Tlaki v kuhinji bodo izvedeni s talnimi zaokroZnicami, prav tako v
sanitarnih prostorih in umivalnicah zaradilazjega dscenja. Robovi stopnicbodo protidrsno izdelani.

V telovadnid je predviden nov tlak — Sportni pod, tudi v ostalih prostorih so predvideni novi finalni podi.

STENE

Stene bodo ometane, zakitane in opleskane, razen v sanitarijah in umivalnicah, kjer bodo stene obloZene s keramiko do
stropa. V kuhinji bodo stene oblozene do 2 m s keramiko, ostalo je oplesk. Vsi ostti robovi bodo zaobljeni. Ostale stene
bodo opleskane, na hodnikih s pralno barvo. Vmesne stene v sanitarijah bodo izvedene montazne iz MAX elementov.
Stene v telovadnid bodo obloZene z akusti¢cnho oblogo, do visine 2 m pa z mehko oblogo.

STROP
V vseh prostorih bo strop spuscen — knaufizvedbe. V telovadnid bo novi akustiéni strop, npr. fibroakustic

OKNA IN VRATA

Okna so predvidena iz alu okvitjev, ki imajo prekinjen toplotni most. Zasteklitev bo termopan varnostno steklo 6/16/6 mm
s koeficientom k=1,1 W/m2°K. Opremljena bodo s kvalitetnim okovjem in pololivami. Visja okna bodo imela napravo za
odpiranje s tal, odpiranje bo krilno in odklopno. V telovadnid je 1% oken predviden z rotim odpiranjem. Okna v
telovadnid bodo imela na notranji strani napeto naylon mrezo. Okna v telovadnid bodo opremljena z zunanjimi Zzaluzijami.
Upravljanje bo na ro¢éni in motorni pogon. Okna za odvod dima in toplote se bodo odpirala navzven za 60°. Enaka okna so

Notranja vrata bodo v kovinskih podbojih s trojnimi nasadili. Okna v kuhinji bodo opremljena z zasdtnimi mrezami proti
mrcesu.

8. FASADA

Fasada je predvidena v montazni izvedbi iz aluminijastih plos¢ debeline 3 mm. Toplotna izoladja novega objekta bo iz 15
an steklene ali kamene volne. Okna bodo aluminijska, zasteklitev izolacijska s prekinjenim toplotnim mostom.
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Vrata bodo prav tako iz aluminija kot okna. Zasteklitev vrat bo z dvoslojnim izoladjskim steklom. Steklo mora biti kaljeno ter in
odporno proti morebitnim udarcem.

Talni zidec bo izdelan z uttjeno oblogo. Fasada alu se bo zakljudla nad talnim zid cem.

9. STREHA

Streha bo v naklonu 6° s kritino tipa sika ali sarnafil ali podobno. Izvedena bo atika. Predvidena je obnova strehe nad
obstojed telovadnico iz toplotno izoliranih panelov. Stresne zlote bodo ogrevane.

10. INSTALACIJE

Objekt bo opremljen z vodovodom, elektriko in telefonom na obstojece priklju cke.

Ogtrevanje se prikljud na obstojed sistem ogrevanja $ole. Kurilnica je urejena v kletnih prostorih obstojece starejSe Solske
zgradbe. Ogrevanje bo radiatorsko in s klimati. Posebno pozornost je potrebno posvetiti lokadji cevi za ogrevanje in drugih
cevi med novejso in starejSo Solsko zgradbo.

V novem delu objekta bo svetla visina prostorov 280 an, na hodniku spodaj 300 an, v kuhinji in garderobi 200 an, ostalo
320 0z. 335 am.

Obstojece cevi, ki potekajo na hodniku povezave, bo potrebno prilagoditi na novo pozidavo. Cevi za ogrevanje bodo
potekale nad armaturo. Potrebno bo soglasje projektanta konstrukdje.

Objekt bo prikljucen najavno obstojeco kanalizadjo.

11. POZARNA VARNOST

Starejsi in novejsi del Sole sta pozarno locena od novega trakta $ole. To velja tudi za telovadnico. Objekt bo optemljen s
hidrantno mrezo (notranjo in zunanjo) ter s prenosnimi gasilnimi aparati na prah.

Celoten objekt bo razdeljen na 9 pozarnih sektotjevin 2 pozarni celici.

Na mejah pozarnih sektorjev in celic so predvidena pozarna vrata oz. stene EI 30 SC. Vrata na skupni poti evakuadje se
bodo odpirala v smeri evakuacije. V obstojed telovadnid se bodo zgornja krajna okna na SV fasadi odpirala navzven za kot
60°. Izvedena bo notranja hidrantna mreza, zunanja hidrantna mreza ostane obstojeca. Predvidena je namestitev gasilnikov.

Predvidena je namestitev varnostne razsvetljave ter naprav za alarmiranje.

Objekt bo dostopen za gasilna vozila in bo opremljen s strelovodom.

12. OTROCI Z GIBALNO OVIRO

Objekt bo zgrajen tako, da bo dostop v telovadnico omogocen osebam z gibalno oviro. Prav tako bodo sanitarije za
obiskovalee prilagojene za uporabo gibalno oviranim osebam brez grajenih arhitektonskih ovir v okviru sanitarij za udtelja
$portne vzgoje.

Obstojeca starejSa zgradba ni prilagojena za otroke z gibalno oviro, ker bi to predstavljalo preveliko investicijo. Dogovor je,
da ti uéend ze sedaj obiskujejo OS borcev za severno mejo Maribot, kjer je urejeno dvigalo za gibalno ovirane ucence,
lokadja pa je relativno blizu.

13. ELEKTROINSTALACIJE
Objekt bo opremljen z elektriko in telefonom na obstojece instalacijske priklju cke.
- Prikljuna mo¢ dovod do objekta bo obstoje¢. Prikljuéna mocse bo povecala v skladu s projektom elektroinstalacij.

- Razsvetljava: izvedena bo v glavnem s fluo svetilkami. Objekt bo opremljen z varnostno razsvetljavo.
- Ozemljitev: objekt bo opremljen s strelovodno ozemljitvijo. Potrebno bo izvesti glavno in dodatno izenadtev potenciala.
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14. STROJNE INSTALACIJE

Objekt bo opremljen z novim vodovodnim prikljuckom. Objekt bo prikljucen na obstojeco javno kanalizacijo, izvedeni
bodo novi zunanji jaski. Objekt bo ogrevan radiatorsko in s klimati. Ogrevanje bo priklju¢eno na obstojeco lastno
kotlovnico.

15. OBSEG ZUNAN]JE UREDITVE

S tem projektom se na obravnavani lokadji predvidi ureditev zunanjih povtsin vkljudo z ureditvijo ustreznih dovozov in
dostopov. Zunanja ureditev zajema:

- ureditev zunanjih igri$¢ in naprav (igriSca za rokomet, kombiniranega igris¢a za tenis in odbojko, igtiséa za

kosarko, stiristeznega tekali§¢a za tek na 60 m ter steze za skok v daljino in ureditev otroskega igris ¢a),

- ureditev udlnice v naravi,

- ureditev dovozov,

- ureditev parkiris¢,

- ureditev kolesarnice ter ograjenega prostora za smetarnike,

- ureditev dostopnih poti,

- ureditev ograje in urbane opreme,

-ureditev zunanje razsvetljave.

16. KANALIZACIJAIN ODVODN]JAVANJE :

Sistem kanalizadje in odvajanja je zasnovan kot lo¢en sistem s tremi sistemi odvodnjavanja :
- fekalna kanalizacija,
- odvodnjavanje stre$nih vod (dste meteorne vode),
- odvodnjavanje prometnih zunanjih povrsin (onesnazene meteorne vode).

5.2. Ocena investicijskih stroskov

5.2.1. Ocenavlaganj po stalnih in tekoCih cenah
Ker predvidevamo, da bo investicija izvedena v letih 2012 - 2013, prikazujemo v naslednji preglednid oceno investicijskih

vlaganj po stalnih in tekocih cenah.

Za prikaz vrednosti gradbenih, obrtniskih in instalacijskih del ter opreme za ureditev veznega trakta, ureditev prostorov za
$portno vzgojo in zunanjih povtsin, smo upostevali cene povzete iz projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja st. 13086-
06-K/GK iz obdobja november 2006.

Gradnja je predvidena na komunalno opremljenem zemljistu, zaradi Cesar v obseg investidjskih stroskov niso zajeta
vlaganja v sirSo komunalno infrastrukturo.

Pri izracunu investicijske vrednosti po stalnih cenah smo upostevali cene iz obdobja november 2006.

5.2.2. Ocena vlaganj po stalnih cenah

Ocenjena vrednost investidjskih vlaganj in struktura investidjskih stroskov po stalnih cenah za obdobje november 2006
(vkljuéno z 20 % davkom na dodano vrednost):

VRSTA INVESTICIJSKIH STROSKOV EUR
I. FAZA
1. Rusitve 28.826
2. Novogradnja 1.311.244
3. Oprema kuhinje 99.608
4. Ostala oprema 83.505
Skupaj I. faza 1.523.183
I1. FAZA
6. Adaptacija 577.223
7. Novogradnja 4.511
Skupaj II. faza 581.734
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III.FAZA
8. Zunanja ureditev 410.004
Spremljajoci objekti 28.947
Skupaj III. faza 438.951
VRSTA INVESTICIJSKIH STROSKOV EUR
10. Svetovalni inZeniring (1,25% od 1.-9.) 31.798
11. Projektantski nadzor (0,5% od 1.-9.) 12.719
12. Izdelavo investidjske in projektne dokumentadje 28.960
Skupaj brez DDV 2.617.345
20% DDV 523.469
Skupaj z DDV 3.140.814

5.2.3. Ocena vlaganj po tekoCih cenah

Ocena vrednosti investidje po teko&ih cenah je izdelana na osnovi ocene investidje po stalnih cenah (tocka 5.2.2. tega
dokumenta).
Na predhodni osnovi so p1i preradunu investidjskih vrednosti po teko¢ih cenah upostevane naslednje predpostavke:

%
povpredna rast cen v letu 2007 3,60
povpredna rast cen v letu 2008 2,10
povpredna rast cen v letu 2009 1,80
povprecna rast cen v letu 2010 1,90
rast cen (povp. leta 2 %) za 2011 * 2,00
rast cen (povp. leta 2,2 %) za 2012 za 4. mesece * 0,80
ponderirana rast v % 12,82

*VIR: SURS, napoved UMAR, azuriranje jesenske napovedi infladje oktober 2010

Ocenjena vrednost investidjskih vlaganj in struktura investicijskih stroskov po teko&ih cenah iz maja 2012 (vkljuéno z 20
% davkom na dodano vrednost):

VRSTA INVESTICIJSKIH STROSKOV EUR
I. FAZA

Rusitve 32.522
Novogradnja 1.479.345
Oprema kuhinje 112378
Ostala oprema 94.210
Skupaj I. faza 1.718.455
I1.FAZA

Adaptacija 651.223
Novogradnja 5.089
Skupaj II. faza 656.312
III.FAZA

Zunanja ureditev 462.567
Spremljajoci objekti 32.658
Skupaj I1I. faza 495.225
Svetovalni inZzeniring 1,25% (1-9) 35.875
Projektantski nadzor 0,5% (1-9) 14.350
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Izdelavo investidjske in projektne dokumentadje 28.960
Skupaj brez DDV 2.949.177
20% DDV 589.835
Skupaj z DDV 3.539.012

Dosedanja vlaganja

Investitor Mestna obdna Maribor je za realizadjo priprave investicijske in projektne dokumentadje ter za pokritje stroskov
soglasij vlozil sredstva v visini 34.752,13 EUR z DDV.

6. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1. Strokovne podlage za pripravo dokumenta identifikacije investicijskega projekta
Pri izdelavi investicijske dokumentadje so smiselno uporabljeni podatki, povzeti iz/po gradivih in usklajevanijih kot sledi:

- Navodila za graditev osnovnih Sol v Republiki Sloveniji, ki jih je pripravilo Ministrstvo za $olstvo in §port (maj 2007);

- navodila narocnika Mestne obdne Maribor, Urad za vzgojo in izobrazevanje, zdravstveno, sodalno varstvo in
raziskovalno dejavnost; )

- sugestije vodstva Osnovne $ole Toneta Cufatja Maribor;

- medsebojna usklajevanja med Uradom za vzgojo in izobrazevanje, zdravstveno, sodalno varstvo in raziskovalno
dejavnost in vodstvom Osnovne $ole Toneta Cufarja Maribor.

Prav tako so uporabljeni podatki iz:
- Prostorskega dela vodilne mape projektne dokumentadje $t. 13086-06-K/GK z datumom februar 2007, ki jo je
izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj;
- Nacrta arhitekture iz projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja §t. 13086-06-K/GK z
datumom februar 2007, ki jo je izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj
- Idejne zasnove 2, $t. 13086-06-K/GK, ki jo je izdelal TMD INVEST d.o.o. Ptuj - dograditev telovadnice in
ureditev zunanjih povisin OS Toneta Cufarja Maribor.

6.2. Navedba in opis lokacije

Prostorski del projektne dokumentadje predvideva nadomestno izgradnjo veznega trakta z ureditvijo ustreznih povezav
dograjenega trakta Sole z obstojedma S$olskima zgradbama in telovadnico, obnovo obstojete telovadnice in njenih
spremljajo dh prostorov ter ureditev zunanjih povtsin Sole (Sportne povrsine, igris ¢a, zelenice, dovozi in dostopi in drugo) na
parcelni §t. 54/1, 54/2, 60/1, 62, 63, k.o. Pobrezje, ki je v lasti Mestne ob ¢ine Maribor.

Ker se obstojed objekt nahaja na komunalno opremljenem zemljisau, bo dograjeni del objekta prikljucen na obstojec
komunalno infrastrukturo.

6.3. Okvirni obseg in specifikacija investicijskih stroSkov s Casovnim nacrtom izvedbe ter
prikazom dinamike in virov financiranja

6.3.1. Terminski planizvedbe investicije

AKTIVNOSTI TERMINSKI PLAN
Priprava projekta:

Izdelava idejne zasnove (IDZ) julij 2006 — september 2006
Izdelava projektne dokumentacije (PGD, PZI) avgust 2006 — januar 2007
Izdelava investidjske dokumentadje (DIIP, IP): oktober 2006 — januar 2007
Izdelava dopolnitev investicijske dokumentadje (DIIP, PZ, IP) januar 2011 — marec 2011
Potrditev investicijske dokumentacije (narocnik) marec 2011 — maj 2011
Pridobivanje soglasij k PGD projektni dokumentadji december 2006 — februar 2007
Pridobitev gradbenega dovoljenja junij 2007
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Izvedba postopkov javnega narocanja za gradnjo z opremo

februar 2012 — april 2012

Pricetek postopka oddaje javnega narocila svetovalnega
inZeniringa in strokovnega nadzora ter projektantskega nadzora

januar 2012

Gradnja:

Gradbeno-obrtniska trakta
Strojne instaladije in strojna oprema
Elektri¢ne instalacije in elektro oprema
Dobava in montaza opreme

III. FAZA (ureditev zunanjih povrsin):
Gradbeno-obrtniska trakta
Strojne instaladje in strojna oprema
Elektricne instalacije in elektro oprema
Dobava in montaza opreme

1. FAZA in II. FAZA (odstranitev veznega hodnika, obnova telovadnice in
spremljajocih prostorov ob telovadnici, izgradnja vecnamenske vezne avle):

maj 2012 — avgust 2012

junij 2012 — avgust 2012

junij 2012 — avgust 2012
september 2012

marec 2013 —junij 2013
aptil 2013 — junij 2013
april 2013 — junij 2013

junij 2013 — julij 2013

Kvalitetni pregled, kolavdacija:

1. FAZA in II. FAZA: september 2012
III. FAZA: julij 2013
TehniCni pregled:

I FAZA in II. FAZA: oktober 2012
III. FAZA: avgust 2013

Uporabno dovaljenje:
1. FAZA in II. FAZA:
1. FAZA:

november 2012
september 2013

6.3.2. Dinamika in viri financiranja

Ker v casu priprave tega dokumenta Se niso znane moznosti za pridobitev sofinandranja investidje iz drzavnega proracuna,

so viri finandranja pripravljeni v dveh variantah:

- v prvi varianti je kot edini financer predvidena Mestna obdna Maribor,

- v drugi varianti pa je predviden ocenjen sofinancerski delez iz drzavnega proracuna na podlagi Zakona o finandranju obdn
ter Uredbe o metodologiji za dolodtev razvitosti obdn (Ut. L. $t. 3/11). Na podlagi dolod uredbe je Ministrstvo za
finance dolodlo koefident razvitosti obdn, ki se uporablja za leti 2011 in 2012. Za Mestno obdno Maribor je predviden
sofinancerski delez v visini 80 % upravicenih stroskov v okviru normirane vrednosti investicije (postavka GOI dela brez

DDV).
VARIANTA 1
FINANCER MESTNA OB CINA MARIBOR

Dinamika in viri financiranja po teko¢ih cenah z DDV
do 2012 2.012 2.013 skupaj
Mestna ob dna Maribor 34.752 2.909.990 | 594.270 3.539.012

VARIANTA 2
FINANCER MESTNA OBCINA MARIBOR IN MINISTRSTVO ZA SOLSTVO IN SPORT

Dinamika in viri financiranja po teko¢ih cenah z DDV

do 2011 2012 2013 skupaj
Ministrstvo za $olstvo, znanost in
$port 2.168.178 2.168.178
Mestna ob dina Maribor 34,752 741.812 594.270 1.370.834
Skupaj 34.752 2.909.990 594.270 3.539.012
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6.4. Varstvo okolja

Predmetna investicija ob upostevanju vseh predpisov ne bo imela $kodljivih oziroma negativnih vplivov na okolje. Uposteva
se obstoje¢a komunalna infrastruktura (elektrika, vodovod, kanalizacija, ogrevanje) in se sorazmerno prilagodi.

Varstvo zraka: v skladu z Odlokom o vasstvu ztaka na obmod§u Mestne ob¢ine Matibor (MUV 13/98), se obravnavana
parcela nahaja v I1I. obmodu onesnazenosti zraka, kjer so koncentracije $kodljivih snovi v zraku nad mejnimi, vendar pod
kriti cnimi.

Varstvo pred hrupom: v skladu z Uredbo o hrupu v naravnem in Zzivljenjskem okolju ter Uredbo o spremembah in
dopolnitvah uredbe o hrupu v naravnem in Zivljenjskem okolju, se obravnavana parcela nahaja v I11. obmogu.

Varstvo voda: v skladu z Odlokom o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode, se obravnavana
parcela nahaja izven varstvenih pasov.

Varstvo pred poZarom: skladno z dolodli Zakona o varstvu pred pozarom, ki jih je potrebno upostevati pri izdelavi
prostorskega izvedbenega akta, pti projektiranju, gradnji rekonstrukdj in vzdrzevanju objektov (Utrl. RS, §t. 71/93), so bili
pri lokacijski dokumentadiji upostevani ustrezni ukrepi za varnost pred pozarom.

6.5. Kadrovsko - organizacijska shema

V OS Toneta Cufarja Maribor je v $olskem letu 2010/11 zaposlenih 52 delavcev, od tega je 41 pedagoskih delaveev, 10
nepedagoskih delavcev, 1 delavecpa je zaposlen preko programa javnih del.

Sola ima 3 udtelje $portne vzgoje. Njihovo stevilo se zaradi nacrtovane investidje ne bo spremenilo, saj investicija ni
posledica povecanega stevila vpisanih ucencev v to Solo, temvecizhaja iz potrebe po izboljsanju prostorskih pogojev.

Za izvedbo predmetne investidje ni izdelana posebna Studija izvajanja investicije, saj narocnik za izvedbo investidje ne
predvideva posebne organiziranosti.

Naro¢nik predvideva, da bo izvajanje posameznih aktivnosti pri vodenju oziroma spremljanju investidje (storitve
svetovalnega inZeniringa), ki jih ne bo izvajal sam (strokovni nadzor in projektantski nadzor), poveril za to usposobljeni
organizadiji, ki bo izbrana na osnovi javnega naro ¢ila.

V sodelovanju z izbranim svetovalnim inZeniringom, bo naro énik na osnovi izdelane projektne dokumentadje za izvedbo
(PZI) objavil javni razpis za izbor izvajalca gradbeno-obrtniskih in instaladjskih del za preureditev veznega trakta Solske
zgradbe z ureditvijo prostorov za Sportno vzgojo in ureditev okolja z dobavo in montazo opreme.

7. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IZDELAVE OZIROMA MOZNOSTI NADALJN]JE
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

V predhodnih poglavjih so opredeljeni analiza stanja z opisom razlogov za investidjsko namero, opis variant ter cilji
investidje, ki utemeljujejo nujnost in upravicenost investidjskega projekta. Na teh osnovah je nadaljnja priprava
investidjske, projektne, tehnicne in druge dokumentadje smiselna oziroma nujna za dosego dljev investicije.

Vsebino in vrste investicijske dokumentadje doloca Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Ur. list RS §t. 60/06). Z doloami 1. tocke 4. dena navedene
uredbe so opredeljene mejne vrednosti za izdelavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah v casu
priprave le-te.

Naro ¢nik je za definiranje obsega oziroma vrste potrebne investicijske dokumentadje pridobil idejno zasnovo za prostorsko
preureditev in obnovo Solskih zgradb obeh $ol, na osnovi katere je bila izdelana izkustvena projektantska ocena predvidenih
investidjskih stroskov. Iz ocenitev predvidenih investicijskih stroskov (tocka 5.2 tega dokumenta) je razvidno, da bodo
skupni investidjski stroski po stalnih cenah (z DDV) presegali 2.500.000 EUR z DDV. Na osnovi opredeljene visine
predvidenih investicijskih stroskov je skladno z dolochami 4. dena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investidjske dokumentadje na podrogu javnih financ (Ur. list RS, §t. 60/06) za investidjske projekte nad vrednostjo
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2.500.000 EUR z DDV predvidena izdelava dokumenta identifikacije investidjskega projekta, dokumenta predinvestidjske
zasnove in investidjskega programa, ki bo izdelan po narocikovi potrditvi tega dokumenta identifikacije investicijskega
projekta.

Nadaljnja priprava in izdelava investidjske, projektne, tehnicne in druge dokumentadj, potrebne za realizacijo investicije, je
smiselna in nujna, saj je le-ta pogoj za izvedbo investidje. V ta namen je narocik Ze pridobil projektno in ostalo potrebno

dokumentadjo za izvedbo investidje, pravo ésno pa bo pristopil tudi k pridobitvi tehniéne dokumentadje, ki jo je pottebno
izdelati do tehnicnega pregleda objekta in p ridobitve uporabnega dovoljenja objekta.

8. PRILOGE

8.1. Situacija zunanje ureditev

8.2. Tloris obstojeCega stanja z ruitvami
8.3. Tloris predvidenega stanja pritli¢ja

8.4. Tloris predvidenega stanja I. nadstropja

8.5 Tloris ostresja in II. nadstropja

8.6. Fasade novega stanja

TMD invest d.o.0., Ptuj 23



/ \ 0S TONETA CUFARJA MARIBOR
SEVERNA FASADA

ADAPTACIJA

/ % JUZNA FASADA

/
/

ADAPTACIJA



\ 0S TONETA CUFARJA MARIBOR
DNA FASADA




263.53\

7
" 2 63

49/9 N 5 > 150/2

: o

+ S i
1/, Lo~

S % o - 20

49/9 e o ~ ge2 149/10
&
. é;%i@ . 149/8
N /1 N 0
. 81
¥

S6

57/6
N
§ 33 e Ly
Q’ 263.
3 %%A&, St
L
‘5; A ?6’,9(4/ 0
29,
& L, >
N y S I~
& & 6769 X
§ 283 /
v & NARAVOSLOVNA yey
A g 5 ZELeNica P S
59 RO ok
X " 6§,§§ S1/2
Y [ §6303 S,
ZELENICA §_ Y.
263.04 S —|—
S 28,27 & 55/2 y =
2 _ 3 %y
%‘2 b.46 >
;gSNTSAKJAA 7 5.7 263kl 5 sas .
- ” 18 L Y. é§g B ~ ” PREDVJEV‘9 KLDP,[
26307 45 3 // / 263.23 EH ] o2 ' 42 &y ey » S
£ 7 26 E Kigep \263: \ S s,f
1 mSPﬂDARSJI &u@ % .43 : S ég
S INTERVENC 27 Sy 263, 2814\ oy L L O SRR /1 2.
RATR U{T |, [e6037 [ 15N ooRA ’ %
..... .49
€267 A
B g TR T , o \.\ 262: & 53
....... 55 o 63.74
e e 0,00%06a — L ; 7 726835 /5o 58/8
Apo e 1R 5 & 26217
37 A
gg 63.71
kﬁ I N 52
- T0ECE S g
- GRISCE 74 ROKOME: el .
X 35 NI PRE"’-MTETEV %b )
S, = POLYTay
——— g 53/
312 O _ se
61/1 — —|_5 s 53/
g /&
AR 53/ 31

-}

49
13’/2)%"
A
MULDA
RSKL
VENC,
<
(=]
5
[o}e]
(o]

INTI

2 —enis Bl <>e
—R o4 802
'/ PRE EV (VEZNEGA /TRAKTA
IN ZUNANJIH

.21

BJEKT' 3.08
' ~KLI;PI- 263p9
Y&/ /soLs (E /ZGRAD
P POVRSIN 0S_TONETA /CUFARJA

v,
1JA
A

3 _1£RD VEZh /Z&sTAVE

n
S
ANTTHA
0SPADAR:
INTER
PARKIRISES
i o
BR 15755
ZELENIR,
Q
B %@/ g
: g
\<
DasTop
IN{ERVENCIJA
A OGRAJA Fim3

ZELE] - =
] . 6900
]
]
]
$ i e Tel_ 58"
: S34PREDV. 4,02 '
26346 1D,
2 &QA@ e ZELENICA g EN PLOENIK 263.32 s 54 £ -
V) RAJE#AEﬁE UREDIEV o . 2 OGRAJA § E-,PI E] 2637 330 ASF TIRANT /PL ] 263 ,?gﬁ
JUEKa OBSTH PR 8730, & 15
263.49 263 - OJEC 63 RESETKA N
6348 26342 ! BLOCNIg 263,66 1 KNSk pom 7 P -~ A UREDITE
3.4 SNA PRATAS: JA_H=p g 12 N1LON pora g '
g 430 )
! 2
= x 263.20 61/2 _—

~263.50
26352

77



TLORIS STAREGA POVEZOVALNEGA DELA

S

TEL’OJ\éé(DehtIICA o1l

|

|

!
ggppg{AlmeA 02

LA g el OS TONETA CUFARJA MARIBOR

S
TS

OBSTOJECE STANJE
+ RUSITVE

[
|
|
|
|
! ®
I
|
I
I
|

T
SRS

IPROSTOR
i ZA TEL. ORODJ‘

TS

TLOR'S STARECA DELA
- .

N\
A

RAVNATE-
LJSTVO

i
/=

12,45m2

i

TLORIS POVEZOVALNEGA T
DELA

_

KNJIZNICA
64,20m2

= SNSRI
[\C

TLORIS PRITUCJA — PROSTORI
PREDVIDENI  ZA RUSITEV

TAINISTVO
17,65m2

7

|

N KABINET

—

UCILNICA

)

s | 14.70m2 Sy KUHINJA 58,00 m2
Possme - L e SHRAVBA 18,80 m2
i S N 1| SHRAMBA 4,30 m2
\ I " PREDPROSTOR SANITARIJ 4,50 m2
\ | ' we 1,20 m2
e X IS \ S ‘ \ | S we 160 m2
N N
HODNIK S HOONK S CARDEROBE POVEZOVAI HODNIK KUHINJE 9,20 m2
80 STOPNISCEM STOPNISCEM 17,45m2 POVEZOVALNI HODNIK 23,30 m2
81,85m2 ) 76,10m2 N POVEZOVALNI HODNIK 38,60 m2
. PIEATE e j ‘ ; ‘ | ST > POVEZOVALNI HODNIK S STOPNICAMI 61,40 m2
T | i * SRS ” SANITARIJE 13,35 m2
=y s \ UCILNICA SKUPAJ 234,25 m2
N 38,00m2 !
-l ® \ UCILNICA :

N
S SN\

N MMM -

UCILNICA \
= 60,35m2 : 60.35m2

/////

.
>

[7

SN N

TEHNICNA DELAWICA

67.10m2 UCILNICA

007000

70,20m2

N
L e A e N e 1 e ) e A




NOVA STAVBA
TLORIS PRITLICJA —OBSTOJECE
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U N
01 UCILNICA 60,35 m2
02 KABINET 14,70 m2 e A
03 WC o1 17 m2 ool
04 WC 02 20.65 m2 o \
05 We 0,90m2 | A
06 SHRAMBA 13,60 m2 N
07 HODNIK S STOPNISCEM 105,65 m2 = "
08 UCILNICA 02 60,35 m2 l
09 KABINET 14,70 m2
10 UCILNICA 03 60,35 m2
SKUPAJ 368,25 m2
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NOVI POVEZOVALNI

DEL

01 KUHINJA 131,49 m2
02 JEDILNICA 125,13 m2
03 GARDEROBA 1 17,84 m2
04 HODNIK 1—PREHOD S STOPNISCEM 57,61 m2
04a HODNIK 2 —PREHOD 27,63 m2
05 GARDEROBA 02 53,50m2
06 SOLSKA AVLA 116,11 m2
07 VHOD 17,34 m2
08 GARDEROBA 03 61,42 m2
09 HODNIK V TELOVADNICO 15,48 m2
10 SHRAMBA ZA REKVIZITE 19,54 m2
SKUPAJ 643,09 m2
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TLORIS  TELOVADNICE —OBSTOJECE

01 HODNIK 8.22 m2

02 GARDEROBE 01 20.59 m2

03 UMIVALNICA 01 13,67 m2

we Z 3,61 m2

04 KABINET 19,60 m2

WC PEDAGOG + INVAL. 5.04 m2

05 GARDEROBE 02 20,66 m2

Wwe M 3,52 m2

06 UMIVALNICA 02 13,86 m2

07 PROSTOR ZA TEL. ORODJA 34,72 m2

08 TELOVADNICA 01 321,80 m2

09 TELOVADNICA 02 137.77 m2
SKUPAJ 603.06 m2

TLORIS  TELOVADNICE —NOVOGRADNJA

10 SHRAMBA ZA ZUNANJE REKVIZITE 22,20 m2
11 SHRAMBA ZA UREJANJE OKOLJA 22,07 m2

SKUPAJ 44,27 m2
/224 7 _'///////////////////////////
/ ‘ ||

sVl
/'////I///”, | — ¥

&\\\\\\\\\\\_\\

\ S—
—

AN

OS TONETA CUFARJA MARIBOR
TLORIS PRITLICJA

STARA STAVBA
TLORIS PRITLIGJA — OBSTOJECE

PROSTOR ZA
|| 01 POM. RAVNATELJICE 13,90 m2
) 02 TAINISTVO 17.65 m2
7 ) 03 RAVNATELUSTVO 12,45 m2
| ' Il 04 ZBORNICA 64,20 m2
: 05 GARDEROBA USITELJ 9.96 m2
_ | 05a PREDPROSTOR 552 m2
I 06 PROSTOR ZA RAZGOVORE 17,45 m2
i 07 HODNIK S STOPNISCEM 65.14m2
. 7 08 UGILNICA 38,00 m2
xt 77 /////////////////////////////////////% 09 WC 12,25 m2
é Z 10 KABINET 5,00 m2
g — 11 TEHNIGNA DELAVNICA 67,10 m2
é | 12 UBILNICA 02 70,20 m2
7 % 13 ARHIV 516 m2
%
é Il 14 GARDEROBA CISTILKE 470 m2
/ 7
| |
M W e Ul Wl SKUPAJ 40868 m2
KUHINJA:
1 SPREJM N DOSTAVA - EKONOMSKI HOD 528 m2
2 PROSTOR ZA ODPADKE 2,08 m2
3 GARDEROBA, SANITARWE OSEBJE 8.00 m2
4 SKLADISCE 6.2 m2
5 SKLADISCE 7.17 m2
6 PROSTOR ZA (ISTLA 2,40 m2
7 VEIN HODNK 9,72 m2
8 PRPRAVA MESA 927 m2
9 PISARNA 256 m2
10 PRPRAVA ZELENJAVE 9.23 m2
11 PROSTOR ZA HLADILNE OMARE, VEZNI HODNK 7,64 m2
12 TERMIENA  KUHINJA 24,60 m2
13 HLADNA KUHINJA — REZANJE KRUHA 859 m2
14 PROSTOR ZA [ZDAJANE HRANE 550 m2
16 PROSTOR ZA POMIVANJE JEDLNE POSODE 6,75 m2
17418 POMIVANE KUHINISKE + TERMOS POSODE 6,75 m2
19 SPREJEM UMAZANETERMOS POSODE 355 m2
20 [ZDAJA HRANE - TERMOS POSODE 6.28 m2
SKUPAJ 13140 m2




NOVA STAVBA
TLORIS NADSTROPJA —OBSTOJECE

01 UCILNICA 60,35 m2
02 UGILNICA 60,35 m2
03 UCILNICA 60,35 m2
04 UCGILNICA 60,35 m2
05 KABINET 12,60 m2
06 KABINET 20,70 m2
07 KABINET 14,50 m2
08 HODNIK S STOPNISCEM 61.10 m2
SKUPAJ 350,30 m2
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— H 10 WC 7 13,90 m2
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| __lj i 02 KNJZNIGAR 12,60 m2
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o o ——— _J____ 04 POVEZAVA + STOPNISCE 23,88 m2
2 _|‘ : | 05 RACUNALNISTVO + MULTIMEDIVA 90,47 m2
X | . 06 WC ZENSKI 8,51 m2
| ! | 07 WC MO3KI 8,51 m2
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NOVA STAVBA
TLORIS 2. NADSTROPJA —OBSTOJECE
01 UCILNICA 60,35 m2
02 UCILNICA 60,35 m2
03 UCILNICA 60,35 m2
04 UCILNICA 60,35 m2
05 KABINET 12,60 m2
06 GOSPODINJSTVO 20,70 m2
07 KABINET 14,50 m2
08 HODNIK S STOPNISCEM 61.40 m2
SKUPAJ 350,60 m2

etat o

I

i

UCGILNI
60,35m2

UCILNICA
60,35m2,

=

! -
10 e =
% | ¥
N o si -
+%m2 UBILNICA g —
6035
W
25,
S$D:ngs GO’SO > == J.
T —— TR
b .
13,902
lincage” LAl . N
60/35 i
KABIN i
12,60m2, |
-
L L S .«_ A
e utkica kP A PISARN
t :
. | .
| | | |
| | | |
3 ——— — 1 1 |t i P
ld | |
T | i
) —f—— S S | B
| | | |
| | | |
1 L : |

OS TONETA CUFARJA MARIBOR

TLORIS OSTRESJA IN 2. NADSTROPJA

Z0BOZDRA!
ULANT/
4,152 utitnica Re
64,20m2
OPWISCE] 6,002
85,80m2

ABINET

52,25m2

STARA STAVBA
TLORIS NADSTROPJA — OBSTOJECE

01 ZOBOZDRAVSTVENA AMBULANTA 24,15 m2
02 UCILNICA RP 64,20 m2
03 UCILNICA RP 56,00 m2
04 KABINET 13,55 m2
05 UCILNICA RP 52,25 m2
06 PISARNA DPS 17,00 m2
07 UCILNICA RP 70,20 m2
08 CISTILA 5,25 m2
09 WC M 13,90 m2
10 WC Z 12,25 m2
11 HODNIK S STOPNISCEM 85,80m2
SKUPAJ 414,55m2
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