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Priloga: 

 

Odlok o ugotovitvi, kateri deli prostorskih izvedbenih aktov se ne morejo izvajati, ker niso v skladu s prostorskimi sestavinami planskih aktov  za območje Mestne občine Maribor - prva obravnava, z obrazložitvijo in publikacijskimi  kartami.

 

Opomba: Grafični del odloka je na vpogled v Zavodu za prostorsko načrtovanje. 

 

 

 

Na podlagi 44. in 82. člena zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, št. 18/84, 37/85 in 29/86 ter Ur. list RS št. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97), Zakona o planiranju in urejanju prostora v prehodnem obdobju (Ur. list RS št. 48/90 in 85/2000) ter 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 27/95, 13/98, 17/98, 23/98 in 5/2000) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji seji dne ......…… sprejel 
 

 

ODLOK

o ugotovitvi, kateri deli prostorskih izvedbenih aktov se ne morejo izvajati,

ker niso v skladu s prostorskimi sestavinami planskih aktov 

za območje Mestne občine Maribor

 

prva obravnava 

 

 

1. člen

 

Namen odloka

 

S tem odlokom se ugotavlja, kateri prostorski izvedbeni akti ali njihovi deli se ne morejo izvajati, dokler se ne uskladijo, ker niso v skladu s prostorskimi sestavinami:

· Dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986 - 2000 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 1/86, 16/87 in popravek 19/87, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98 in 26/98) 

· Družbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98 in 26/98).

(v nadaljevanju: prostorski plan MOM).

 

 

2. člen

 

Prostorski izvedbeni načrti

 

Do uskladitve se ne morejo izvajati naslednji prostorski izvedbeni načrti:

A. v celoti:

1. zazidalni načrt dela stanovanjske soseske S-22 Betnava (MUV št. 25/82)

B. v delu:

1. zazidalni načrt dela soseske S-33 - osnovna šola Borcev za severno mejo (MUV št. 3/79)

2. zazidalni načrt dela soseske S-24, območje RTP Radvanje (MUV št. 17/84)

3. ureditveni načrt zelenega pasu "Stražunski gozd" (MUV št. 18/86)

Deli prostorskih izvedbenih načrtov, ki se ne morejo izvajati, so prikazani v grafičnih prilogah, ki so sestavni del tega odloka.

 

 

 

 

 

 

3. člen

 

Prostorski ureditveni pogoji za območje urbanistične zasnove Maribora

 

Do uskladitve ali sprejetja novih prostorskih izvedbenih aktov se ne morejo izvajati naslednji deli Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV št. 26/98 in 2/01):

1. deli območij I 1 (označeni kot I 1/1 in I 1/2), I 3 (označeni kot I 3/2, I 3/4, I 3/6 in I 3/8), I 6 (označen kot I 6/1), I 12 (označen kot I12/1), I 14 (označen kot I 14/1), O 1 (označeni kot O 1/1 in O 1/2), O 2 (v celoti), O 8 (označeni kot O 8/1), O 10 (označen kot O 10/1), O 11 (označen kot O 11/1), S 6 (označen kot S 6/2) in S 16 (označen kot S 16/1) - razen za gradnjo poslovno administrativnih objektov ter spremljajočih objektov in naprav, ki so potrebni za osnovno dejavnost (parkirišča, zelenice, javne poti idr.)

2. deli območij I 1 (označeni kot I 1/3 in I 1/4), I 3 (označeni kot I 3/5, in I 3/7), I 4 (označen kot I 4/1), I 6 (označen kot I 6/2), I 12 (označen kot I 12/3), S 1 (označen kot S 1/2) in S 6 (označen kot S 6/1) - razen za gradnjo posameznih manjših proizvodnih dejavnosti, poslovno administrativnih objektov ter spremljajočih objektov in naprav, ki so potrebni za osnovno dejavnost (parkirišča, zelenice, javne poti idr.)

3. deli območij I 1 (označen kot I 1/5), I 3 (označen kot I 3/3) in I 12 (označen kot I 12/2) - razen za urejanje zelenic, javnih poti idr.

4. deli območij K 8 (označen kot K 8/1) in K 7/2 (označen kot K 7/2/1) - razen za urejanje zelenic, javnih poti idr. ter urejanje zelenih površin v smislu varovalnih pasov

5. deli območja S 1 (označeni kot S 1/1 in S 1/3) - razen gradnja gospodarskih objektov in delavnic

6. deli območij I 2 (označen z I 2/1), I 3 (označen kot I 3/1) in Z 5 (označeni kot Z 5/1, Z5/3 in Z 5/5)

7. deli območij S 4 (označen kot S 4/1), S 14/1 (označeni kot S 14/1/1 in S 14/1/2), S 14/2 (označen kot S 14/2/1) in S 25 (označen kot S 25/1) - razen za urejanje zelenic, otroških igrišč, peš poti in ploščadi, skupaj z mikrourbano opremo ter gradnjo objektov in naprav za potrebe rekreacije tamkajšnjih prebivalcev

8. del območja S 38 (označen kot S 38/1) - razen za urejanje peš poti 

9. deli območij Š 4 (označen s Š 4/1) in Š 7 (označeni kot Š 7/2 in Š 7/3) – razen preurejanja obstoječih športnih površin

10. del območja Z 2 (označen kot Z 2/1) – razen urejanja zelenic, peš poti in ploščadi, skupaj z mikrourbano opremo

11. deli območij Z 2 (označeni kot Z 2/3 in Z 2/4), Z 13/5 (označen kot Z 13/5/1) in S 13 (označen kot S 13/2) – razen sanitarno-tehničnih izboljšav v okviru obstoječih funkcionalnih zemljišč
12. del območja I 9 (označen kot I 9/1) – razen gradnje objektov za administrativne, finančne, trgovske, storitvene dejavnosti; urejanja zelenic, peš poti in ploščadi, skupaj z mikrourbano opremo ter gradnje parkirnih in garažnih objektov

13. deli območij Z 1/1 (označen kot Z 1/1/1), Z 2 (označen kot Z 2/2), Z 6 (označen kot Z 6/1)  in S 13 (označen kot S13/1)  – razen urejanja novih igralnih površin in dopolnjevanja obstoječih, urejanja peš poti in vodnih površin, zamenjave ostarele vegetacije ter sanitarno-tehničnih izboljšav v okviru obstoječih funkcionalnih zemljišč

14. deli območij, za katera je predvidena izdelava zazidalnih ali ureditvenih načrtov (2. odstavek 4. člena), pa jim je spremenjena namenska raba s prostorskim planom MOM. Na teh območjih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora v skladu z določili prostorskega plana MOM izvaja z novo opredeljeno namensko rabo prostora, ki je razvidna iz karte št. 8 "Zasnova namenske rabe prostora" iz Urbanistične zasnove mesta Maribor in pod pogoji, določenimi v 11. členu citiranega odloka
15. vsi deli območij, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora iz kmetijskih ali gozdnih v stavbna zemljišča v ureditvenem območju naselja, pa se urejajo na podlagi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora. Na teh območjih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora v skladu z določili prostorskega plana MOM izvaja z novo opredeljeno namensko rabo prostora, ki je razvidna iz karte št. 8 "Zasnova namenske rabe prostora" iz Urbanistične zasnove mesta Maribor in iz kartografske dokumentacije k planu MOM na DKN ter ob smiselni uporabi določil iz 10. člena citiranega odloka glede dopustnih posegov v prostor

16. vsi deli območij, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora v smislu širitve stavbnih zemljišč razpršene gradnje. Na teh območjih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora v skladu z določili prostorskega plana MOM izvaja v skladu z novo opredeljeno namensko rabo prostora, ki je razvidna iz kartografske dokumentacije k planu MOM na DKN in pod pogoji, ki so v citiranem odloku določeni za stavbna zemljišča razpršene gradnje.
 

Deli prostorskih ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove Maribora, ki se ne morejo izvajati in so navedeni v alineah od 1 do 14, so prikazani v grafičnih prilogah, ki so sestavni del tega odloka.

 

4. člen

 

Prostorski ureditveni pogoji za podeželje

 

Do uskladitve ali sprejetja novih prostorskih izvedbenih aktov se ne morejo izvajati naslednji deli Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93, 26/98 in 2/01):

1. 26. člen na območjih, ki so z Urbanistično zasnovo mesta Maribor predvidena za širitev območij za poselitev

2. 27. člen na območjih, ki so z Urbanistično zasnovo mesta Maribor predvidena za širitev območij za poselitev

3. vsi deli območij, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora. Na teh območjih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor v skladu z določili prostorskega plana MOM izvaja z novo opredeljeno namensko rabo prostora, ki je razvidna iz kartografske dokumentacije k planu MOM na DKN.

 

Območja iz 1. in 2. alinee tega člena so prikazana v grafičnih prilogah, ki so sestavni del tega odloka.

 

5. člen

 

Prehodna določba

 

Postopki, ki so začeti pred sprejetjem tega odloka na podlagi prostorskih izvedbenih aktov, navedenih v tem odloku, se končajo po določbah aktov, na osnovi katerih so bili začeti. Za začetek postopka se šteje izdana pisna informacija Zavoda za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor o preveritvi možnosti gradnje.

 

 

 

6. člen

 

Začetek veljavnosti

 

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

 

 

 

 

Številka:

Datum:

 

 


         MESTNA OBČINA MARIBOR


          Mestna uprava 


ZAVOD ZA PROSTORSKO NAČRTOVANJE


Maribor, Grajska ul. 7

      
Tel: 062/22-01-491 Fax: 062/22-01-493

                  e-mail: marija.kuhar@maribor.si
 

 

 

 

Številka: 35009-0013/2001 0900 MK

Datum:    27.3.2002

 

 

 

 

OBRAZLOŽITEV

 

 

1. Obrazložitev zakonskih podlag za pripravo odloka

 

Mestni svet Mestne občine Maribor je na svoji 24. seji dne 21. decembra 2000 sprejel Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor. Navedeni odlok je objavljen v MUV št. 2 z dne 25.01.2001, veljati pa je začel 8. dan po objavi.

 

Z navedenim odlokom je Mestna občina Maribor za svoje območje spremenila in dopolnila prostorske sestavine:

· Dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986 - 2000 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 1/86, 16/87 in popravek 19/87, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/01)

· Družbenega plana mesta Maribor za obdobje 1986 - 1990 za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 12/86, 20/88, 22/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92, 7/93 in popravek 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98 in 2/01)

v nadaljevanju: prostorski plan MOM.

 

V vsebinskem in tehničnem smislu pomeni sprejetje navedenega odloka o prostorskem planu MOM bistveni poseg v dotedanjo vsebino, strategijo, politiko in prakso urejanja prostora in izvajanja posegov v prostor na celotnem teritoriju MOM, še posebej pa na območju mesta Maribor. Eden najpomembnejših delov sprejetega odloka se namreč nanaša prav na urejanje mesta Maribor, za katerega je sprejeta nova urbanistična zasnova. Za mesto so redefinirani oz. na novo določeni:

· interesi in cilji dolgoročnega prostorskega razvoja mesta

· podrobnejše usmeritve za razvoj dejavnosti

· podrobnejša zasnova dolgoročnega razvoja z opredelitvijo zasnove organizacije dejavnosti in zasnove namenske rabe prostora

· opredelitve za uresničevanje urbanistične zasnove, ki poleg območij za kompleksno graditev ali prenovo ter usmeritev vseh vrst za urejanje posameznih območij določajo tudi načine urejanja območij s prostorskimi izvedbenimi akti.

 

 

Sprejeti prostorski plan MOM sam po sebi ni operativno oz. neposredno uresničljiv in ne predstavlja neposredne podlage za poseganje v prostor. To pomeni, da na njegovi osnovi ni mogoče dovoljevati posegov v prostor oz. pridobivati dovoljenj za izvajanje posegov v prostor ali njegovo urejanje (lokacijskega dovoljenja ali enotnega dovoljenja za poseg v prostor ni mogoče dobiti na podlagi prostorskega plana občine).

 

Pridobivanje oz. izdajanje dovoljenj za posege v prostor poteka na podlagi prostorskih izvedbenih aktov (PIA). Le-ti pomenijo konkretizacijo in podrobnejšo razdelavo odločitev iz prostorskih planskih aktov in morajo biti z njimi usklajeni. 

 

Zakon o urejanju naselij in drugih posegov v prostor loči dve skupini PIA:

· prostorske izvedbene načrte (PIN); le-ti so zazidalni, ureditveni in lokacijski načrti

· prostorske ureditvene pogoje (PUP).

 

PIN se praviloma pripravi za znanega investitorja oz. konkretni poseg v prostor, ki predstavlja kompleksno graditev, prenovo ali ureditev. Ker gre za znani poseg v prostor, so lahko prostorske rešitve in ureditve določene zelo konkretno in natančno. Ker ima PIN tako podrobno, celovito in natančno vsebino, predstavlja neposredno podlago za izdajo lokacijskega dovoljenja za posege v prostor, ki so določeni s PIN.

 

PUP se praviloma pripravljajo za neznanega investitorja. Zato določajo merila in pogoje ter usmeritve za posege v prostor na območju, ki ga urejajo. Ta merila in pogoji se nanašajo na:

· vrsto dopustnih posegov v prostor

· oblikovanje novogradenj in ostalih posegov v prostor

· varovanje in razvoj območij in objektov, razglašenih za naravne znamenitosti ali kulturne in zgodovinske spomenike

· urejanje prometnega omrežja

· komunalno opremljanje zemljišč

· opredeljevanje funkcionalnih zemljišč

· varovanje okolja.

 

PUP ne predstavlja neposredne podlage za izdajo dovoljenja za poseg v prostor tako kot PIN. Na območju, za katerega velja PUP, je potrebno najprej preveriti, ali je nameravani poseg po PUP možen oz. dopusten. Nato se za dopustni poseg v prostor merila in pogoji, ki jih določa PUP, konkretizirajo v lokacijski dokumentaciji, slednja pa predstavlja podlago v postopku odločanja o izdaji dovoljenja za poseg v prostor.

 

Sprejetje prostorskega plana občine samo po sebi nikakor ne pomeni, da so se s tem spremenili PIA, da so prenehali veljati, da se PIA ne smejo izvajati ipd. Ravno nasprotno: PIA se izvajajo takšni, kakršni so bili sprejeti in z določili, kot jih vsebujejo. Na ta način se izvajajo tako dolgo, dokler se po z zakonom določenem postopku ne spremenijo oz. dopolnijo ali se zanje ne ugotovi, da se zaradi neusklajenosti ne morejo izvajati.

 

Zakon o urejanju naselij in drugih posegov v prostor natančno določa, kdo in kako sprejema ter kdo in kako spreminja in dopolnjuje PIA. Ker je urejanje prostora v izvirni pristojnosti občin, vključuje ta pravica in obveznost tudi pripravo in sprejemanje PIA. Ker zakon določa, da se PIA spreminjajo in dopolnjujejo po postopku, ki je določen za njihov sprejem, je s tem določena tudi pristojnost in postopek za spreminjanje in dopolnjevanje PIA.

 

V pravnem sistemu Slovenije obstajata samo dva subjekta, ki lahko legitimno ugotavljata, da se nek PIA ne more izvajati oz. da se ga zaradi nezakonitosti razveljavi, in sicer:

· organ, ki je nek PIA sprejel, t.j. občinski svet oz. v primeru mestne občine mestni svet lahko ugotovi, da se PIA ali njegov del ne more izvajati, ker je v nasprotju s prostorskim planom občine; isti organ lahko PIA tudi razveljavi, vendar le po postopku, kot je z zakonom določen za njegov sprejem.

· Ustavno sodišče republike Slovenije, ki na podano pobudo osebe, ki izkaže pravni interes, ugotavlja skladnost PIA z zakoni, lahko ugotovi, da nek PIA ali njegov del ni skladen z zakonom ali ni bil sprejet po postopku, kot ga določa zakon; v takem primeru PIA ali njegov del razveljavi ali odpravi.


Opisana dejstva lahko pomenijo tudi, da smo s sprejetjem prostorskega plana občine sicer določili nove cilje, strategije, usmeritve, ukrepe, zasnove itd. za urejanje prostora v občini, vendar jih še ne moremo izvajati, ker le-ti niso ustrezno vključeni v PIA. Nastopi lahko celo situacija, ko veljavni PIA, sprejeti pred prostorskim planom občine, vsebujejo določila, ki onemogočajo izvajanje s planom sprejetih odločitev.

 

V izogib takim situacijam je zakonodajalec v samem zakonu o urejanju naselij in drugih posegov v prostor z ustreznimi določili sistemsko predvidel, da občina ob jasno določeni hierarhiji aktov sama poskrbi za uresničevanje odločitev, ki jih je sprejela. V 44. členu je namreč določeno, da mora občina po sprejetju prostorskega plana oz. njegovih sprememb in dopolnitev preveriti PIA. Če rešitve v PIA niso v skladu s planom, se le-ti ne morejo izvajati, dokler se ne uskladijo. Občina (občinski svet) z odlokom ugotovi, kateri PIA ali njihovi deli se zaradi neusklajenosti s planom ne morejo izvajati, dokler se ne uskladijo.

 

Zapisana določila jasno kažejo naslednja dejstva:

· hierarhija prostorskih aktov je jasna in nedvoumna: prostorski plan je hierarhično nadrejen PIA

· le občina oz. občinski svet je tisti, ki z odlokom sam ugotovi, da se PIA ali njihovi deli ne morejo izvajati; če tega ne ugotovi, se PIA izvajajo takšni, kot so bili sprejeti, razen v primeru, da je neskladnost z zakonom ugotovilo ustavno sodišče in v zvezi s tem sprejelo ustrezno odločbo

· navedeni odlok je ugotovitvene narave; z njim ni mogoče spreminjati veljavnih PIA ali njihovih delov in jih tudi ne preklicati, temveč le »zadržati« njihovo izvajanje. Spremembe in dopolnitve PIA ali njihovih delov, tudi če so uskladitvene narave, ali preklic PIA, se lahko izvedejo izključno po postopku, kot ga določa zakon za njihov sprejem.

 

 

2. Vsebinska presoja PIA in obrazložitev odloka

 

V skladu z zakonskimi zahtevami so bili po sprejetju prostorskega plana MOM za teritorij MOM preverjeni vsi veljavni PIA z vidika skladnosti s planom. Ker je prostorski plan MOM, sprejet konec leta 2000, pripravljen z upoštevanjem drugačnih izhodišč urejanja prostora kot veljavni PIA, smo usklajenost PIA oz. njihovih delov s planom presojali z ugotavljanjem, ali PIA omogočajo uresničevanje s planom sprejetih odločitev ali ne. Če je bilo ugotovljeno, da PIA tega ne omogočajo, so taki PIA oz. njihovi deli navedeni v ustreznem odloku kot tisti, ki se ne morejo izvajati, dokler se ne uskladijo ali sprejmejo novi PIA.

 

V presoji so bili veljavni PIA za teritorij MOM razdeljeni v 3 skupine:

1. PUP za podeželje v občini Maribor oz. presoja Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93, 26/98 in 2/01)

2. PUP za območje urbanistične zasnove Maribora oz. presoja Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV št. 26/98 in 2/01)

3. vsi ostali PIA, ki veljajo za posamezne manjše dele teritorija MOM.

 

Presoja usklajenosti PIA s prostorskim planom MOM je izhajala predvsem iz odločitev oz. opredelitev namenske rabe prostora. Kot neusklajeni so ugotovljeni PIA oz. njihovi deli, ki na določenem območju obravnavajo oz. upoštevajo drugačno namensko rabo prostora, kot jo opredeljuje prostorski plan MOM. 

 

Na tem mestu je treba posebej poudariti, da je namenska raba prostora v prostorskem planu MOM določena grafično in opisno oz. kriterialno v odloku o planu, ki v točki 6.4.1. »Namenska raba površin« opredeljuje rabe zemljišč za različne dejavnosti, ki jih je mogoče umeščati v območja opredeljene (grafično predstavljene) večinske rabe.

 

2a. Prostorski izvedbeni načrti 

 

Med PIN, ki se ne morejo izvajati, ker niso v skladu z odločitvami v prostorskem planu MOM, je en akt takšen, da ga sploh ni mogoče izvajati. To je zazidalni načrt dela stanovanjske soseske S-22 Betnava (MUV št. 25/82), ki se nahaja na najboljših kmetijskih zemljiščih, tudi dolgoročno namenjenih kmetijski dejavnosti in ne pozidavi.

 

V delih, ki so prikazani grafično na kartah tangiranih PIN, se ne morejo izvajati:

· zazidalni načrt dela soseske S-33 - osnovna šola Borcev za severno mejo (MUV št. 3/79)

· zazidalni načrt dela soseske S-24, območje RTP Radvanje (MUV št. 17/84)

· ureditveni načrt zelenega pasu "Stražunski gozd" (MUV št. 18/86).

 

Vsi navedeni PIN se nahajajo znotraj ureditvenega območja mesta Maribor na zemljiščih, ki so namenjena urbani rabi ali so opredeljena kot stavbna zemljišča ali pa kot zelene površine, ki se podrejajo interesom poselitve. Na delih, kjer se PIN ne morejo izvajati, je vrsta urbane rabe v PIN opredeljena drugače, kot je določena v prostorskem planu MOM.

 

Primer:  

V PIN pod 2. alinejo so predvideni objekti za proizvodne dejavnosti, v prostorskem planu MOM pa je isto območje namenjeno površinam za stanovanja. Ker bi nadaljnje izvajanje PIN v tem delu onemogočilo doseganje odločitve, da se območje nameni stanovanjski rabi, je treba za ta del PIN ugotoviti neskladnost s prostorskim planom MOM. Do uskladitve se ta del PIN ne more izvajati. To pomeni, da na pristojni upravni enoti ne bo mogoče dobiti dovoljenja za gradnjo objektov, ki jih v tem delu predvideva PIN. Brez tovrstne ugotovitve občine bi upravna enota morala izdati dovoljenje za poseg, kot ga določa PIN, torej za gradnjo objektov za proizvodne dejavnosti. Upravna enota namreč nima nobenih legitimnih pristojnosti posegati v vsebino občinskih planskih in izvedbenih aktov ali izvajati nadzora nad usklajenostjo aktov, ki so medsebojno v hierarhičnem razmerju. Naloga upravne enote v tem segmentu je preveriti skladnost konkretnega posega v prostor s PIA in v primeru ugotovljene skladnosti (ob izpolnjenih drugih pogojih, npr. dokazana pravica razpolaganja z zemljiščem, ...) izdati dovoljenje za izvedbo posega v prostor, sicer pa izdajo dovoljenja odreči.

 

Sprejetje zapisane ugotovitve za konkretni primer pa nikakor ne pomeni, da bo na opisanem območju mogoče pridobiti dovoljenje za gradnjo stanovanjskega objekta. Za te namene bo treba PIN najprej spremeniti, in to po postopku, kot je določen za sprejem PIN, ali ga nadomestiti z novim. Šele po tem bo na območju obstajala pravna podlaga za pridobivanje oz. izdajo dovoljenj v skladu z novo določeno namensko rabo prostora.

 

2b. Prostorski ureditveni pogoji za podeželje

 

Nekaj manjših neusklajenosti je bilo ugotovljenih tudi v Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93, 26/98 in 2/01). Ta akt se ne more izvajati v delih, kjer dopušča urejanje kmetijskih in gozdnih zemljišč, pa so le-ta dolgoročno predvidena za širitev ureditvenega območja mesta Maribor (za pozidavo). Nesmiselno bi namreč bilo dolgoročno vlagati v usposabljanje in izboljševanje teh zemljišč za primarne dejavnosti, potem pa jim (ob morda še neamortiziranih vlaganjih) spremeniti rabo. Taka zemljišča se v glavnem nahajajo vzhodno od Brezja, zahodno od Studencev ter južno od Marlesa oz. železniške proge, ki so z urbanistično zasnovo mesta Maribor predvidena za širitev v 2. etapi.

 

Navedeni odlok se tudi ne more izvajati na vseh tistih zemljiščih, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora. V glavnem gre za spremembo rabe iz kmetijskih ali gozdnih zemljišč v stavbna zemljišča. V vseh takih primerih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor izvaja v skladu z novo opredeljeno namensko rabo prostora, kot je določena v prostorskem planu MOM in ki je razvidna iz kartografske dokumentacije k planu MOM na DKN v merilu 1:5000. Tovrstno določilo vsebuje že sam odlok o prostorskem planu MOM, ki v tem delu istočasno pomeni tudi spremembo oz. dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor.

 

2c. Prostorski ureditveni pogoji za območje urbanistične zasnove mesta Maribor 

 

Največ neusklajenosti s prostorskim planom MOM je bilo ugotovljenih za Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV št. 26/98 in 2/01). To je tudi pričakovano, saj se je prostorski plan MOM v letu 2000 bistveno spremenil prav v tem delu.

 

Navedeni odlok se do uskladitve ali sprejema novih PIA ne more izvajati v posameznih delih, ki so prikazani grafično na ustreznih kartah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora, primerno označeni in preko oznak ustrezno integrirani v 3. člen tega odloka o ugotovitvi, kateri deli prostorskih izvedbenih aktov se ne morejo izvajati, ker niso v skladu s prostorskimi sestavinami planskih aktov za območje Mestne občine Maribor.

 

Pri ugotavljanju neusklajenosti je bila odločilna medsebojna primerjava namenske rabe prostora, določene s prostorskim planom MOM ter namenske rabe po morfoloških enotah, kot jo določa PUP. Kot neusklajeni so bili izpostavljeni tisti deli, na katerih bi izvajanje odloka o PUP onemogočilo doseganje v prostorskem planu MOM zastavljene namenske rabe površin.

 

Kot vzorčni primer ugotavljanja usklajenosti in zaključkov na podlagi presoje navajamo  območje na levem bregu Drave med Njegoševo ulico, Gosposvetsko cesto in Vrbansko cesto.

Zaradi preglednosti podajamo primerjavo v spodnji tabeli:

 

 

	Vidik

primerjave
	Opredelitev v PUP za območje UZM 1998
	Odločitev v prostorskem planu MOM 2000

	 
	 
	 

	Območje
	S 6
	Rt 9 - S

	Pretežna nam. raba
	območje za stanovanja
	območje za stanovanja

	Podrobnejša raba
	· območje individualne       stanovanjske zazidave

· na površinah bivše Hidromontaže območje proizvodnih dejavnosti 
	· površine za stanovanja

· na površinah bivše Hidromontaže: v delu površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti ter v delu ob Gosposvetski cesti površine za centralne dejavnosti

	Uvodna ugotovitev
	· na območju primerjave so usklajene odločitve v obeh aktih v delu, ki je namenjen stanovanjski zazidavi 

· podrobnejša proučitev usklajenosti je potrebna na površinah bivše Hidromontaže

	Dopustni posegi v prostor na površinah bivše Hidromontaže:
	· gradnja proizvodnih objektov, objektov za skladiščenje, poslovno administrativnih objektov ter spremljajočih objektov in naprav, ki so potrebni za osnovno dejavnost (parkirišča, zelenice, javne poti idr.)
	· na površinah za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti: stanovanjski objekti vseh tipologij, namenjeni stalnemu bivanju prebivalstva, spremljajoče dejavnosti, potrebne za oskrbo prebivalstva, osnovno oskrbo, otroško varstvo, varstvo in oskrbo starejših občanov, obrtne osebne storitve in servisne storitve za gospodinjstvo, ki niso hrupne, združevanje in družbene aktivnosti prebivalstva, rekreacija otrok v okviru zelenih površin stanovanjskega območja, odstavljanje motornih vozil v skupnih večetažnih garažah, gostinske in penzionske storitve, intelektualne storitvene dejavnosti, izobraževalne dejavnosti izven sistema rednega izobraževanja ipd.

V stanovanjska območja sodijo površine za naslednje dopolnilne dejavnosti, ki služijo predvsem v območju  živečim prebivalcem: funkcionalne površine objektov osnovne oskrbe in specializiranih dejavnosti, otroških igrišč, večnamenskih rekreacijskih igrišč za otroke in naprave za starejše občane, za objekte in prostore krajevnih skupnosti, društev in organizacij občanov, domov za ostarele, za osebne in servisne storitve za gospodinjstva,  za penzione,  študentske in dijaške domove, površine za odstavljanje osebnih vozil prebivalstva in/ali večetažni garažni objekti za potrebe prebivalstva in dopolnilnih dejavnosti na stanovanjskem območju.

Dopustne dopolnilne dejavnosti: oskrbne dejavnosti s področja storitvene obrti in gostinstva, poslovne in trgovske dejavnosti, ki nimajo značaja trgovskega centra.

· na površinah za centralne dejavnosti:
trgovina s priročnimi skladišči, hoteli in druga gostinska in turistična dejavnost, storitve na področju prometa in zvez, osebne storitvene dejavnosti, storitve gospodinjstvom, zdravstveni nastanitveni centri, nezdravstveni nastanitveni centri, domovi za ostarele, šolski nastanitveni centri, pridrževalni centri, poslovne storitve, predstavništva, javna uprava, pravosodje, obramba in zaščita, finančne, zavarovalniške in druge storitve, storitve in objekti za šolstvo in šport, cerkve s pripadajočimi objekti, trgovski centri, mestna središča, ambulante ipd.

Možne dopolnilne dejavnosti:

stanovanja, posamezne manjše proizvodne, servisne in druge za bivalno in delovno okolje nemoteče dejavnosti.

	Zaključne ugotovitve
	· površine bivše Hidromontaže je v obravnavi treba členiti na dva dela, in sicer:

· na del, ki je v prostorskem planu MOM namenjen površinam za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti (v grafičnih prilogah označen z S 6/2)

· na del, ki je v prostorskem planu MOM namenjen površinam za centralne dejavnosti (v grafičnih prilogah označen z S 6/1)

· na delu, označenem z S 6/2, se od dopustnih po PUP lahko izvajajo le tiste dejavnosti, ki jih dopušča tudi prostorski plan MOM oz. se ne smejo izvajati dejavnosti, ki so v nasprotju z odločitvijo v prostorskem planu MOM:

· izvajajo se lahko gradnja poslovno administrativnih objektov ter spremljajočih objektov in naprav, ki so potrebni za osnovno dejavnost (parkirišča, zelenice, javne poti idr.) 

· izvajati se ne more gradnja proizvodnih objektov in objektov za skladiščenje.

· na delu, označenem z S 6/1, se od dopustnih po PUP lahko izvajajo le tiste dejavnosti, ki jih dopušča tudi prostorski plan MOM oz. se ne smejo izvajati dejavnosti, ki so v nasprotju z odločitvijo v prostorskem planu MOM:

· izvajajo se lahko gradnja manjših proizvodnih objektov, poslovno administrativnih objektov ter spremljajočih objektov in naprav, ki so potrebni za osnovno dejavnost (parkirišča, zelenice, javne poti idr.) 

· izvajati se ne more gradnja večjih proizvodnih objektov in objektov za skladiščenje.


 

Na podoben način je bila izvedena analiza usklajenosti s prostorskim planom MOM za celotno območje, ki ga ureja Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora, ugotovitve pa so ustrezno zajete v predmetnem odloku v 1. do 13. alineji 3. člena. 

 

Navedeni odlok se tudi ne more izvajati na vseh tistih zemljiščih, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora, pa niso zajeta v gornje ugotovitve. 

Tu se pojavljajo tri situacije:

1. območja, ki se urejajo na podlagi 11. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora, pa jim je s prostorskim planom MOM spremenjena vrsta urbane namenske rabe (npr. s PUP so namenjena proizvodnim dejavnostim, s prostorskim planom MOM pa stanovanjski dejavnosti); gre za območja, za katera je predvidena izdelava zazidalnih ali ureditvenih načrtov in so navedena v 2. odstavku 4. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora ter se s PUP urejajo do sprejetja zazidalnih ali ureditvenih načrtov. Za ta območja dopušča PUP le omejene posege na obstoječih objektih. 

 

V skladu z določili prostorskega plana MOM je izvajanje dopustnih posegov možno le v skladu z namensko rabo, kot jo določa prostorski plan MOM; navedeno določilo je v 14. alineji 3. člena odloka.

 

2. območja, ki se urejajo na podlagi Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora, pa jim je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora iz kmetijskih ali gozdnih v stavbna zemljišča v ureditvenem območju naselja.

V skladu z določili prostorskega plana MOM je izvajanje posegov na teh območjih možno v skladu z novo opredeljeno namensko rabo, kot jo določa prostorski plan MOM, pri tem pa se glede dopustnih posegov smiselno upoštevajo določila iz 10. člena Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora. navedeno določilo je v 15. alineji 3. člena odloka. Ostala merila in pogoji, ki jih določa odlok, se upoštevajo v sprejeti vsebini.

 

3.   območja, na katerih je bila s prostorskim planom MOM spremenjena namenska raba prostora v smislu širitve stavbnih zemljišč razpršene gradnje. V glavnem gre za spremembo rabe iz kmetijskih ali gozdnih zemljišč v stavbna zemljišča.

V vseh takih primerih oz. na teh območjih se Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora izvaja v skladu z novo opredeljeno namensko rabo prostora, kot je določena v prostorskem planu MOM in ki je razvidna iz kartografske dokumentacije k planu MOM na DKN v merilu 1:5000. 

 

Za posege v prostor se upoštevajo merila in pogoji, ki jih določa Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora za stavbna zemljišča razpršene gradnje;  navedeno določilo je v 16. alineji 3. člena odloka.

Tovrstno določilo sicer vsebuje že sam odlok o prostorskem planu MOM, ki v tem delu istočasno pomeni tudi spremembo oz. dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora.
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