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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

Dodatek št. 2 k najemni pogodbi za najem objekta »Mariborsko kulturno središče (MAKS)«
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravili:

	Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna v sodelovanju z ZIM d.o.o.

	Boris KETIŠ, sekretar

Vodja službe - po pooblastilu

št. 02003-21/2012 z dne 10.2.2012

 
	____________________

podpis



Gradivo pregledal:

	Služba za razvojne projekte in investicije – projektna pisarna
	Boris KETIŠ, sekretar

Vodja službe - po pooblastilu

št. 02003-21/2012 z dne 10.2.2012


	____________________

podpis

	Gradivo usklajeno s pristojnim organi:
	
	

	Direktorica Mestne uprave
	Milica Simonič Steiner
	____________________

podpis

	Sekretariat za splošne zadeve
	Branka Thaler, direktorica
	____________________

podpis

	
	
	

	
	
	

	Gradivo pregledala direktorica MU  
	_______________

datum
	____________________

podpis

	Gradivo pregledal podžupan 


	_______________

datum
	____________________

podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 


	________________

datum
	____________________

podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta
	_______________

datum
	____________________

podpis
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Številka: 41101-138/2011
Datum:
22.6. 2012
	Dodatek št. 2 k najemni pogodbi za najem objekta »Mariborsko kulturno središče (MAKS)«


	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




Mestna občina Maribor in ZIM d.o.o. sta dne 31.12.2010 sklenila Najemno pogodbo za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS) in 14.6.2011 Dodatek k najemni pogodbi za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS), s katero sta se na podlagi določila 1. Odstavka 2. Člena  dogovorili, da  najemnik zase in za svoje pravne naslednike vzame v najem posamezne dele bodoče novozgrajene nepremičnine poslovne stavbe s komercialnim imenom MAKS, ki jo bo najemodajalec kot investitor izgradil na zemljiščih parcelah, opredeljenih v 1. odstavku 1. člena navedene najemne  pogodbe. 

Pogodbeni stranki nadalje ugotavljata, da je zaradi neizvajanja projekta prišlo do sprememb določenih pogojev opredeljenih v osnovni pogodbi ter da obstaja velika verjetnost, da bo zaradi spremembe načina izvajanja investicije prišlo do sprememb izhodišč na podlagi katerih je bila sklenjena osnovna pogodba in dodatek št. 1. Zaradi tega se predlaga sklenitev Dodatka št. 2 k najemni pogodbi za najem objekta »Mariborsko kulturno središče (MAKS)«. 

Predlaga se, da se le-ta sklene z namenom:
a) ponovne določitve roka za pridobitev pravnomočnega uporabnega dovoljenja in ostale dokumentacije. 
b) Podrobnejše opredelitve določitve načina izračuna višine najemnine

AD a) Rok za pridobitev pravnomočnega uporabnega dovoljenja in ostale dokumentacije je določen na način, da je »najemodajalec dolžan pridobiti pravnomočno uporabno dovoljenje in ostalo pripadajočo dokumentacijo, za predmet najema iz 2. člena osnovne najemne pogodbe, najkasneje v 12. mesecih od zaključene finančne konstrukcije, pri čemer stranki štejeta kot zaključeno finančno konstrukcijo ustrezno dokazilo o zagotovljenih finančnih sredstvih.«
AD b) »Najemnina je določena na osnovi stroška GOI izvedbe, kot je določena z delitvijo investicije na osnovi Pogodbe o sofinanciranju, in sicer 46% predstavlja GOI izvedba dela objekta UGM, 54% pa predstavlja GOI izvedba dela objekta MAKS, ter na osnovi financiranja z obrestno mero 6M Euribor + 2,6%. V primeru spremembe stroška GOI izvedbe in stroška financiranja, se višina najemnine ustrezno korigira, za kar se uporabi enaka osnova in način, kot je določeno v osnovni pogodbi. Za določitev nove najemnine skleneta pogodbeni stranki ustrezen dodatek k predmetni pogodbi.«
V preostalih členih pogodbe ostajajo določila in tekst nespremenjeni.
Boris KETIŠ, sekretar

Vodja službe - po pooblastilu

št. 02003-21/2012 z dne 10.2.2012

D O D AT E K  Š T . 2   K

NAJEMNI POGODBI ZA NAJEM OBJEKTA MARIBORSKO KULTURNO SREDIŠČE (MAKS),

Ki ga skleneta: 

NAJEMODAJALEC: 

ZIM, ZASNOVE IN VODENJE INVESTICIJ  d. o. o.,

Skrajšana firma: ZIM,  d. o. o. ,
ki jo zastopa direktor Matjaž KNEZ

Sedež: SLOVENSKA ULICA 40, 2000 MARIBOR

MATIČNA ŠTEVILKA: 5222125

IDENTIFIKACIJSKA ŠTEVILKA ZA DDV: SI87949300

ŠT. TRANSAKCIJSKEGA RAČUNA: 2510 0970 0054 187 – PROBANKA

in 

NAJEMNIK: 

MESTNA OBČINA MARIBOR, Ulica heroja Staneta 1, 2000 Maribor, 

ki jo zastopa župan Franc KANGLER

MATIČNA ŠTEVILKA: 5883369

IDENTIFIKACIJSKA ŠTEVILKA ZA DDV: SI12709590

ŠT. TRANSAKCIJSKEGA RAČUNA: 01270-0100008403 –pri UJP Slovenska Bistrica





1. člen
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata, da sta dne 31.12.2010 sklenili Najemno pogodbo za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS) in 14.6.2011 Dodatek k najemni pogodbi za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS), s katero sta se na podlagi določila 1. Odstavka 2. Člena  dogovorili, da  najemnik zase in za svoje pravne naslednike vzame v najem posamezne dele bodoče novozgrajene nepremičnine poslovne stavbe s komercialnim imenom MAKS, ki jo bo najemodajalec kot investitor izgradil na zemljiščih parcelah, opredeljenih v 1. odstavku 1. člena navedene najemne  pogodbe. 
Pogodbeni stranki ugotavljata, da so do sedaj že dogovorjena naslednja izhodišča:

· predmet najema bo dokončan do 30/06/2012,

· višina GOI izvedbe je določena z delitvijo investicije na osnovi Pogodbe o sofinanciranju investicije v izgradnjo objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS) z Umetnostno galerijo Maribor (UGM) (v nadaljevanju Pogodba o sofinanciranju), in sicer 46% predstavlja GOI izvedba dela objekta UGM, 54% pa predstavlja GOI izvedba dela objekta MAKS,
· da je imel najemodajalec pridobljeno financiranje z obrestno mero 6M Euribor + 2,6%. 
Pogodbeni stranki ugotavljata, da obstaja velika verjetnost, da bo zaradi spremembe načina izvajanja investicije prišlo do spremembe zgoraj navedenih izhodišč.

Pogodbeni stranki nadalje ugotavljata, da je zaradi neizvajanja projekta, kot posledice dolgotrajnosti postopka zagotovitve dela finančnih sredstev iz tretjega odstavka 6. člena Pogodbe - sklep Vlade Republike Slovenije, št. 61000-1/2011/3, z dne 20/1/2011, na osnovi katerega bo pristojno ministrstvo iz kohezijskih sredstev s postopkom neposredne potrditve projekta zagotovilo 10 milijonov evrov za sofinanciranje gradnje Umetnostne galerije Maribor, potrebno korigirati medsebojne odnose.






2. člen

Pogodbeni stranki soglašata, da se besedilo 3. stavka 5. Odstavka 4. Člena Najemne pogodbe za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS), z dne 31.12.2010 spremeni, tako, da se glasi:

»Najemodajalec je dolžan pridobiti pravnomočno uporabno dovoljenje in ostalo pripadajočo dokumentacijo, za predmet najema iz 2. člena te pogodbe, najkasneje v 12. mesecih od zaključene finančne konstrukcije, pri čemer stranki štejeta kot zaključeno finančno konstrukcijo ustrezno dokazilo o zagotovljenih finančnih sredstvih.«

V preostalem delu ostane besedilo  4. Člena pogodbe nespremenjeno.






3. člen

Pogodbeni stranki soglašata, da se besedilu 1. Odstavka 5. Člena Najemne pogodbe za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS), z dne 31.12.2010 doda naslednje besedilo:

»Najemnina je določena na osnovi stroška GOI izvedbe, kot je določena z delitvijo investicije na osnovi Pogodbe o sofinanciranju, in sicer 46% predstavlja GOI izvedba dela objekta UGM, 54% pa predstavlja GOI izvedba dela objekta MAKS, ter na osnovi financiranja z obrestno mero 6M Euribor + 2,6%. V primeru spremembe stroška GOI izvedbe in stroška financiranja, se višina najemnine ustrezno korigira, za kar se uporabi enaka osnova in način, kot je določeno v osnovni pogodbi. Za določitev nove najemnine skleneta pogodbeni stranki ustrezen dodatek k predmetni pogodbi.«

V preostalem delu ostane besedilo  5. Člena pogodbe nespremenjeno.

 




4. člen

Pogodbeni stranki soglašata, da se na koncu 5. Odstavka 14. Člena najemne pogodbe za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS), z dne 31.12.2010, namesto pike napiše vejica in doda besedilo : » pri čemer sta stranki sporazumni in se dogovorita, da bo najemodajalec obračunaval amortizacijo po najvišji možni stopnji.«





             5. člen

V preostalem besedilu ostane Najemna pogodba za najem objekta Mariborsko kulturno središče (MAKS) nespremenjena.






  6. člen

Ta dodatek je sestavljen v 5 izvodih, ki vsi veljajo kot izvirniki. Vsaka od pogodbenih strank prejme po 2 (dva) izvoda, en izvod prejme pristojni upravni organ.






  7. člen

Morebitne spore, ki bi nastali v zvezi s tem dodatkom  bosta pogodbeni stranki poskušali rešiti sporazumno, sicer je za reševanje sporov v zvezi s to pogodbo pristojno stvarno pristojno sodišče v Mariboru
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