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1 Osnovni podatki o pripravi in nadzoru investicijske

dokumentacije
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2000 Matibor
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Obcina Pesnica pri Mariboru, Pesnica pri Mariboru 43a,
2211 Pesnica pri Mariboru

Obcina Race Fram, Grajski trg 14, 2327 Race
Obcina Ruse, Trg vstaje 11, 2342 Ruse

Obcina Selnica ob Dravi, Slovenski trg 4, 2352 Selnica Ob
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Obdina Starse, Starse 93, 2205 Starse
Obéina Sentilj, Maistrova ul. 2, 2212 Sentilj
Komunaprojekt d.d.
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1.1 Uvodne obrazlozitve

V skladu z odlokom o ustanovitvi javnega zavoda Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor,
opravlja Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor osnovno zdravstveno dejavnost na primarni
ravni na obmocju Mestne obcine Maribor in obcin Duplek, Hoce-Slivnica, Kungota, Lovrenc na
Pohotju, MiklavZz na Dravskem polju, Pesnica, Rac¢e-Fram, Ruse, Selnica ob Dravi, Starse in éentﬂj.
Ustanoviteljice Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor so Mestna obcina Maribor in obcine
Duplek, Hoce - Slivnica, Kungota, Lovrenc na Pohorju, Miklavz na Dravskem polju, Pesnica, Race -
Fram, Ruse, Selnica ob Dravi, Starse in éentilj.

Ustanoviteljice so lastnice nepremicnega in premicnega premozenja, ki je namenjeno za izvajanje
zdravstvene dejavnosti za potrebe njihovih obc¢anov, vsaka na svojem obmocju.

Investitor(-ji), Mestna obc¢ina Maribor in ostale obcine, nameravajo za potrebe Zdravstvenega doma
dr. Adolfa Drolca Matibor, natancneje sluzbe za fizikalno in rehabilitacijsko medicino, izvesti
investicijo v izgradnjo novih prostorov za delovanje omenjene sluzbe.

Na tej osnovi so solastniski delezi ustanoviteljic na premozenju v skupni uporabi vseh ustanoviteljic
naslednji:

Mestna obcina Maribor 63,12%, Obcina Duplek 3,32%, Obcina Hoce — Slivnica 5,37%, Ob¢ina
Kungota 2,44%, Obcina Lovrenc na Pohorju 1,76%, Obcina Miklavz na Dravskem polju 3,20%,
Obcina Pesnica 3,99%, Obcina Race — Fram 3,32%, Obcina Ruse 4,10%, Obcina Selnica ob Dravi
2,60%, Obéina Starse 2,21% in Obéina Sentilj 4,57%.

Skladno s predpisano metodologijo, ki jo narekuje »Uredba o enotni metodologiji za 1zdelavo in
obravnavo investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Ur. list RS 60/2006, 54/2010 - v
nadaljevanju Uredba)«, zeli investitor s projektno nalogo opredeliti obseg in vrednost investicije,
moznosti morebitnih variantnih resitev, dinamiko zagotavljanja potrebnih finanénih sredstev in
moznosti fazne izvedbe investicije.

Investicyjska dokumentacija bo na podlagi dolocb 10. clena zgoraj navedene Uredbe predvidoma
obsegala:

- dokument identifikacije mvesticijskega projekta

- 1investicijski program.

Za projekt je bila izdelana projektna naloga, ki jo je pripravil uporabnik Zdravstveni dom Adolfa
Drolca Maribor.
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2 Analiza stanja z opisom razlogov za investicijsko
namero

2.1 Predstavitev Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca
Maribor

Zgodovina Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor (ZDM) sega dobrih 50 let nazaj. Dne
19.12.1956 je takratni Obcinski ljudski odbor Maribor - Center sprejel sklep o ustanovitvi
Zdravstvenega doma Maribor. Zdravstveni dom je pricel z delom dne 01.01.1957.

Istega leta, torej leta 1957, je bila ukinjena privatna zdravstvena praksa. To in mocan gospodarski
razvoj mesta in okolice je povzrocilo pritisk prebivalstva na javno osnovno zdravstveno sluzbo, ki se
je do tedaj razvijala nepovezano.

Dolgo so strokovni razlogi narekovali potrebo po zdruzitvi celotne osnovne zdravstvene sluzbe. Sele
aprila leta 1967 sprejet zakon o organizaciji zdravstvene sluzbe je sprozil njeno dokoncno integracijo.
K Zdravstvenemu domu Maribor se je prikljucilo 18 do tedaj samostojnih zdravstvenih zavodov,
med njimi vse obratne ambulante in resevalna sluzba.

Vzporedno z zdruzevanjem enot je Zdravstveni dom Maribor razvijal tudi njthovo dejavnost in
pospeseval strokovni dvig. Med prvimi v tedanji Jugoslaviji je uvajal dispanzersko metodo dela
prakticno v vso svojo dejavnost. Organiziral je tudi zdravljenje in zdravstveno nego bolnikov na
domu. Ustanovil je vec¢ dispanzetjev in specialisticnih ambulantnih dejavnosti, pri cemer se je s
specialisticno strokovno pridobitvijo najbolj obogatila zobozdravstvena sluzba.

Zaradi svoje visoke strokovnosti je Zdravstveni dom Maribor tudi u¢na baza. Za dijake Srednje
zdravstvene Sole Maribor je Zdravstveni dom Maribor ucna baza Ze od leta 1966 dalje. Od
ustanovitve Visje zdravstvene sole, ki se je kasneje preoblikovala v Visoko zdravstveno solo v
Mariboru, sedaj Fakulteto za zdravstvene vede, je le-ta ucna baza tudi za Studente zdravstvene nege
ter za Studente Medicinske fakultete Univerze v Mariboru in Univerze v Ljubljani.

Zdravstveni dom Maribor je tudi sedez Kolaborativnega centra Svetovne zdravstvene organizacije za
primarno zdravstveno nego. Tudi to dejstvo je dokaz, da je Zdravstveni dom Maribor ustanova, ki v
celoti izpeljuje funkcijo organizacije in izvajanje popolnega primarnega zdravstvenega varstva.

Od meseca februarja 2006 je Zdravstven: dom Maribor vpisan v register znanstveno raziskovalnih
organizacij pri Agenciji za raziskovalno dejavnost Republike Slovenije.

V zdravstveni dejavnosti obdelujejo toliko razlicnih podatkov v tako velikem obsegu in oblikujejo ali
uporabljajo toliko razlicnih relevantnih informacij, da brez racunalniske podpore ne gre vec.
~rganiziran, nacrtovan in dejanski zacetek racunalniske podpore zdravstvenemu informacijskemu
sistemu sega v leto 1985. Danes v vseh dejavnostih zavoda uporabljajo racunalnisko opremo.
Racunalniki pa podpirajo tudi delo z modernimi medicinskimi aparaturami, pedagosko in tudi
znanstveno raziskovalno dejavnost.

Javni zavod Zdravstvenit dom Maribor je danes strokovno visoko razvita zdravstvena institucija.

2.1.1 Organizacijske enote Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor

Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor je javni zavod, sestavljen iz naslednjih organizacijskih
enot:

Splosno zdravstveno varstvo; OE SZV opravlja osnovno zdravstveno dejavnost v okviru sluzb in
sicer; preventivno, dispanzersko in ambulantno varstvo prebivalcev in specificnih rizicnih
populacijskih skupin, vklju¢no z razvijanjem koncepta druzinske medicine, zdravstvene vzgoje in
svetovanja za ohranitev in krepitev zdravja. Izvaja tudi laboratorijsko in drugo diagnostiko,
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zdravljenje bolnikov s pljuc¢nimi in alergijskimi boleznimi, fizikalno medicino in medicinsko
rehabilitacijo z zdravstveno rehabilitacijo in mrlisko pregledno sluzbo;

Medicina dela, prometa in $porta; OFE MDPS izvaja zdravstveno varstvo delaveev, udelezencev v
prometu, studentov, sportnikov in rekreativeev;

Zobozdravstveno varstvo; OE ZV 1zvaja primarno zdravstveno varstvo - preventivno, kurativno in
zdravstveno - vzgojno dejavnost. Mladinsko zobozdravstveno varstvo je ohranilo obliko
dispanzerskega nacina dela;

Varstvo otrok in mladine; OE VOM 1zvaja primarno zdravstveno varstvo (preventivno, kurativno in
zdravstveno - vzgojno dejavnost) za zelo obcutljiv del populacije. Posamezne sluzbe so med seboj
povezane strokovno iri funkcionalno, organizirane so v obliki dispanzerjev, ki v slovenskem merilu in
tudi preko meja veljajo za primer sodobno organizirane visoko - strokovne oblike primarnega
zdravstvenega varstva,

Patronazno varstvo; OE PV je organizacijska enota patronaznih medicinskih sester in sodelavcev, ki
skrbijo za celotno populacijo zdravstvenega doma na njihovih domovih in lokalnih skupnostih.
Izvajajo patronazno zdravstveno nego s preventivno in kurativno dejavnostjo;

Nujna medicinska pomo¢; OE NMP izvaja nujno medicinsko pomoc na terenu, nujno medicinsko
pomoc z mototjem, dezurno zdravnisko sluzbo, nujne resevalne prevoze, ne nujne resevalne prevoze
in sanitetne ter onkoloske prevoze.

Varstvo zensk; GE V7. 7 dispanzerjem za 7enske izvaja na primarni ravni izven bolnini¢no
ginekolosko in predporodno zdravstveno varstvo zensk, Ginekoloska dispanzerska dejavnost zajema
preventivne ukrepe, diagnostiko, terapijo in rehabilitacijo. Obenem aktivno spremlja in proucuje
zdravstveno stanje zensk ter socialno higienske razmere v katerih Zivijo in delajo.

Predstavitev sluzbe za fizikalno in rehabilitacijsko medicino

Sluzba za fizikalno in rehabilitacijsko medicino (v nadaljevanju FRM) je del organizacijske enote
Splosnega zdravstvenega varstva v Zdravstvenem domu dr. Adolfa Drolca Maribor in je timsko
organizirana z ambulantnim fiziatricnim in fizioterapevtskim delom.

AMBULANTNI DEL (z dvema specialistama fiziatroma, dvema srednjima medicinskima sestrama in
z dvema zdravstvenima administratorjema - eden od zdravstvenih administratorjev vodi tudi
administrativni del sluzbe)

FIZIOTERAPEVTSKI DEL (z dvanajstimi fizioterapevti - eden je mag. kinezioloskih znanosti, eno
zdravstveno administratorko v recepciji in eno bolnicarko v termoterapiji

in se deli na sledece kabinete:

- elektroterapije (DO, IF, tens, UZ, laser, trakcije, magnetoterapija (bioimpulz),

- termoterapije (parafango, parafin, vV bodoce tudi termopak),

- kinezioterapije,

- hidroterapije (galvanske kopeli, lokalne kopeli, izmenicne kopeli), kinezioloski kabinet
(kinezioloska obravnava bolnika z dinamometrijskim merjenjem misicne sile Myorom,
podpzto z racunalniskim programom in ciljanimi vajami po Saundersu ter protibolecinska
terapija Ultra reiz - Myomed),

- kabinet za limfno drenazo in cirkulatorne motnje.

Specialist fiziater na osnovi pogovora in pregleda postavi diagnozo ter predpise ustrezno nadaljnjo
obravnavo:

- medikamentozno terapijo (per os ali parenteralno, blokade itd.),

- fizioterapevtske procedure,

- po potrebi tehni¢ne pripomocke,
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- po potrebi nadaljnje diagnosticne postopke - laboratorij, RTG, CT, MR, UZ preiskava, QDR,
EMG ...
- po potrebi napoti na konzultacijo k drugim specialistom.

Cilji fiziatricno - fizioterapevtskega tima so:

- zmanjsanje ali odpravljanje razlicnih vrst bolecine z zgoraj navedenimi postopki,

- vzpostavitev oz. obnovitev optimalnih motori¢nim funkcij obravnavanih delov
lokomotornega sistema,

- 1zvajanje zdravstvene vzgoje s poudarkom na pomembnosti rednega izvajanja terapevtskih
vaj, hoje, kolesarjenja, plavanja itd., ustreznega lezisca z ergonomskim vzglavnikom, pravilne
drze pri dvigovanju bremen, v kolikor ni kontraindikacije,

- ucna baza za potrebe mariborske medicinske fakultete, za fizioterapevte (Studente ter
pripravnike), zdravnike (specializante splosne prakse ter fizikalne in rehabilitacijske medicine).

2.2 Analiza obstojecega stanja

Sluzba za fizikalno in rehabilitacijsko medicino Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor
deluje na lokacijt Ulice talcev 9.

Zaradi nadgradnje objekta so postali Ze prej dotrajani kletni prostori objekta popolnoma neuporabni -
vlaga, s posledicnim odpadanjem ometa, dotrajane talne povrsine (tla cvetijo, se luscijo in so
dvignjena od podlage zaradi dodatnega dvakratnega izliva vode v ¢asu nadgradnje). V prostorih je
nenchno prisoten neznosen smrad zaradi neurejene kanalizacije oz. sifonov, neprimernih sanitarij za
paciente (arhitektonska bariera) in osebje, v katerih je prav tako prisotna vlaga. Stevilne napeljave, od
centralne, elektrike ter dodatno kanalizacije se nahajajo izven ometa na stropu pa tudi stranskih
stenah, s posledi¢nim zniZzanjem stropov. Zaradi vseh teh nemogocih razmer je bilo Ze mnogo prevec
pritozb s strani pacientov, o le-teh so porocali tako na televiziji kot v casopisu.

Posledicno se je moral del fizioterapije v mesecu januarju 2011 iz kleti zacasno preseliti v nove
prostore Medicine dela, prometa in Sporta v 3. etazo. Zaradi pomanjkanja prostora so se zacasno
ukinili hidroterapija, telovadnica in kabinet za individualne vaje. Tako se izvaja fizioterapija na stirih
etazah, v kletnih prostorih le termoterapija z recepcijo, delno v pritlicju, v 1. in 3. nadstropju.
Ambulantni del je lokaliziran v pritli¢ju s sprejemom, ki je prav tako neustrezen zaradi pomanjkanja
prostora za kartoteke in ostali material, brez okna in ustreznih prezracevalnih naprav, kar ima za
posledico tudi velik smrad.

Ta del prostorov se bo moral v 3. etazi del prostorov vrniti Medicini dela, prometa in Sporta, tako se
bo dodatno zmanjsala kvadratura in s tem tudi delna ukinitev posameznih fizioterapevtskih storitev.

Vse nasteto dokazuje o nujnosti ¢im hitrejse resitve nove lokacije oz. novih prostorov za potrebe
Sluzbe FRM po sodobnih kriterijih oz. normativih.
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2.3 Namen in cilji za investicijsko namero

Namen investicije je omogociti nemoteno delovanje zaposlenih v Sluzbi za fizikalno in
rehabilitacijska medicino Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor in predvsem izboljsanje
storitev za paciente.

Cilji investicije so sledeci:

zagotavljanje enakih pogojev za zadovoljevanje skupnih potreb prebivalcev v skladu z razvojnimi cilji
drzave in primarni ravni zdravstvene dejavnost,

zagotavljanje kakovostnih storitev, varnosti, dostopnosti in enakih moznosti za zdravljenje vseh
prebivalcev obcine in ostalih pacientov, ki koristijo storitve Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca
Maribor, natanc¢neje Sluzbe za fizikalno in rehabilitacijska medicino,

ureditev prostorskih moznosti za kakovostno izvajanje zdravstvenih storitev,

povecanje odzivnosti usluzbencev ZDM,

1zboljsanje pogojev dela zaposlenih,

doseganje visje celovite kakovosti poslovanja in delovanja,

zagotavljanje permanentnega izpopolnjevanja in izobrazevanja usluzbencev.

Investicijski projekt bo usklajen z naslednjimi dokumenti:

Proracun:

Mestna obcina Maribor 63,12%, Obcina Duplek 3,32%, Obcina Hoce — Slivnica 5,37%, Ob¢ina
Kungota 2,44%, Obcina Lovrenc na Pohorju 1,76%, Obc¢ina Miklavz na Dravskem polju 3,20%,
Obcina Pesnica 3,99%, Obcina Race — Fram 3,32%, Obcina Ruse 4,10%, Obcina Selnica ob Dravi
2,60%, Obcina Starse 2,21% in Obcina éentﬂj 4,57%.
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3 Opredelitev razvojnih moznosti in ciljev investicije

Razvojne mozZnosti investicije 1zhajajo iz potrebe po novogradnji in ureditvi primernih
prostorov Zdravstvenega doma za programe fizikalne in rehabilitacijske medicine. Zaradi
navezanosti na druge programe ZDM je potrebno upostevati izrecno potrebo po lociranju
novega objekta v samem sklopu ostalih programov in prostorov ZDM ali v njegovi neposredni
blizini (do 100m).

Cilj investicije je zagotoviti primerne prostore za navedene programe na ze vec desetleti
predvideni lokaciji objekta »C« zdravstvenega doma in s tem zakljuciti gradnjo v urejeno
funkcionalno povezano celoto.

Usklajenost investicijskega projekta s prostorskimi akti

Investicijski projekt je popolnoma usklajen s prostorskimi planskimi in izvedbenimi akti.
Skladnost je opisana v izvlecku iz Idejne zasnove IDZ. Veljavni prostorski akt je upostevan v
celoti v zadnji uveljavljeni razlicici (Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmocje
urbanisti¢ne zasnove mesta Maribor (MUYV, st. 19/2006,01/07,5/07, 01/08-obvezna razlaga, 5108-
obvezna razlaga, 14/08, 15/08, 17/09 - popravek, 26/09, 30109 - sklep, 16/10 - obvezna razlaga, 02/11
- obvezna razlaga, 4/11,12/11, 23/11 - obvezna razlaga, 4/11 - obvezna razlaga, spremembe in
dopolnitve 10/2012).

Analiza vplivov investicijskega projekta na okolje in ocena stro§kov odprave negativnih
vplivov

Tako sirse kot ozje clovekovo okolje bistveno vpliva na zdravje, zato je spremljanje in nadzor nad
onesnazevanjem okolja in varovanja okolja bistveni sestavni del strategije promocije zdravja v
svetu. Tudi v bivalnih prostorih se pogosto pojavljajo skodljivi dejavniki, ki povzrocajo takojsnjo
ali pocast se razvijajoco okvaro zdravja. Ljudje se teh skodljivosti niti ne zavedamo in vzroke: v
nastalih zdravstvenih tezavah pristevamo povsem drugim dejavnikom. Da bi te skodljivosti lahko
prepoznali in pravilno ter pravocasno ukrepali, moramo biti o tem poucenti. predvsem pa
moramo spremeniti nase navade v zvezi z vzpostavljanjem in ohranjanjem zdravih bivalnih
pogojev.

Nacrtovana investicija ne bo imela negativnega vpliva na okolje.
Tako bodo pri nacrtovanju in izvedbi investicije upostevana naslednja izhodisc¢a varstva okolja:
- okoljska ucinkovitost (uporaba najboljsih razpolozljivih tehnik, uporaba referencnih
dokumentov, nadzor emisij in tveganj, zmanjsanje kolicin odpadkov in loceno zbiranje
odpadkov),
- ucinkovitost izrabe naravnih virov (energetska ucinkovitost. ucinkovita raba vode in
surovin),
- trajnostna dostopnost (spodbujanje okolju prijaznejsih nacinov prevoza),
- zmanjsevanje vplivov na okolje (izdelava porocil o vplivih na okolje oz. strokovnih ocen
vplivov na okolje za posege, kjer je to potrebno).

Analiza zaposlenih

Program dela Zdravstvenega doma dr. Adolfa Drolca Maribor, natan¢neje Sluzbe za fizikalno in
rehabilitacijska medicino, se kot posledica 1zvedbe investicije ne bo spremenil, prav tako ne
stevilo in struktura kadrov.
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4 Opis variant »z« investicijo predstavijenih v
primerjavi z alternativo »brez« investicije in/ali
minimalno alternativo;

4.1 Alternativa »brez« investicije

Varianta »brez« investicije ni predmet vrednotenja, saj na ta nacin ni mogoce doseci razvojnih
ciljev in razlogov, ki narekujejo investicijo. Je tista varianta, ki ne vkljucuje nobenih investicijskih
izdatkov za izboljsanje trenutnega stanja. To prakticno pomeni, da bi glede na obstojece stanje
varianta »brez« investicije stanje v prihodnje samo Se poslabsala.

4.2 Alternativa z investicijo

Predmet vrednotenja nameravanega investicijskega projekta je varianta »z« investicijo in sicer
investicija v novogradnjo objekta C v dvoris¢nem delu kompleksa ZDM med objektoma D in B.
Objekt C je bil zasnovan ze ob gradnji objektov ZDM, vendar ni bil nikoli izveden.

Izbrana varianta »z investicijo« predstavlja hkrati tudi minimalno investicijsko varianto, saj
obravnavano investicijo upravicujejo ekonomsko nemerljivi vidiki, ki utemeljujejo njeno
upravicenost s sirsega druzbenega, razvojno gospodarskega in socialnega vidika. Investicija je
upravicena tako z ekonomskega kot socioloskega vidika in z vidika druzbene koristi, saj se bodo
storitve na podrocju primarne zdravstvene dejavnosti z novimi prostori nudile bolj kakovostno.
Tak rezultat posodobljenja zdravstvenih prostorov in opreme na podrocju primarne zdravstvene
dejavnosti pa zagotovo prinasa vecje zadovoljstvo uporabnikov zdravstvenih storitev in tudi
1zvajalcev.

4.3 Izbor optimalne variante

Menimo, da je optimalna varianta »z investicijo«, saj omogoca doseganje ciljev obravnavane
mvesticije.
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5 Opredelitev investicije

5.2.1

5.2.2

Investicija za izgradnjo zdravstvene infrastrukture je javna investicija. Analiza vrednosti primerljivih
investicij (kulturna dediscina, adaptacija, novogradnje in rekonstrukcije, objekti zdravstvenega programa,
javni objekti) izkazuje investicija lastnosti in pricakovane vrednosti investicije, prikazane v nadaljevanju.

5.1 Podlage za izvedbo investicije

Strokovne podlage za izvedbo investicije je podal uporabnik, Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca
Maribor Sluzba za fizikalno in rehabilitacijsko medicino, ki bo uporabnik novih prostorov.

Pravne, financ¢ne in tehnicne, podlage za izvedbo nacrtovane investicije pa dajejo zakonodaja in
izvedbeni predpisi RS in sicer za podrocje javnega narocanja, javnih financ, nacrtovanja in graditve
objektov ter Odloki lokalnih skupnosti na obmocju Mestne obc¢ine Maribor.

Uporabnik, ZDM, je za prostorsko artikuliranje nacrtovane investicije ze pripravil Projektno nalogo, na
njeni osnovi pa je izdelana Idejna zasnova IDZ »Dozidava k zdravstvenemu domu — Objekt za fizikalno
in rehabilitacijsko medicino, ki jo je pod stevilko projekta 07/2012 A v maju 2012 izdelalo
projektantsko podjetje Bard d.o.o., Gospejna ul. 11, 2000 Maribor. Odgovorni vodja projekta je Bogdan
Cerne, univ.diplinZ.arh.

5.2 Opis tehni¢éno - tehnoloske resitve investicije (izviecek iz
IDZ)

V fazi IDZ so dolocila projektne dokumentacije naslednja: (naveden je izvlecek iz IDZ)
uvobD

Projektna dokumentacija (v fazi IDZ) obravnava - novogradnjo, dozidavo k Zdravstvenemu domu
Maribor - objekt Sluzbe za fizikalno in rehabilitacijsko medicino (dalje Sluzba FRM), parkirisca za
sluzbena vozila ter del nadomestnih prostorov za tehnicne in skupne funkcije oziroma dejavnosti
Javnega zavoda dr Adolfa Drolca Maribor (dalje JZ ZDM).

V projektu in tehnicnem porocilu so upostevane vse zahteve narocnika in opredeljene ravni in pogoji iz
projektne naloge, po katerih je bila 1zdelana projektna dokumentacija in nadalje osnova za 1zvedbo
objekta.

STROKOVNE IN PRAVNE PODLAGE

Pri izdelavi projektne dokumentacije IDZ je bilo potrebno upostevati navedene strokovne in pravne
podlage, ki jih sestavljajo:

- prostotski izvedbeni akt / PUP za obmocdje urbanisticne zasnove mesta Matibot;

- strokovna dokumentacija;

- zakoni, pravilniki, tehni¢ne smernice (navedene v projektni nalogi);

- zazidalni preizkus umestitve prostorov fiziatrije in parkiris¢ na obmocju Rt2 (februar 2012);

- programsko-projektna naloga narocnika (februar 2012)
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Prostorski izvedbeni akti

- Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za obmodje urbanisticne zasnove mesta Maribor
MUYV, st. 19/2006,01/07,5/07, 01/08-obvezna razlaga, 5108-obvezna razlaga, 14/08, 15/08, 17/09 -
popravek, 26/09, 30109 - sklep, 16/10 - obvezna razlaga, 02/11 - obvezna razlaga, 4/11, 12/11, 23/11
- obvezna razlaga, 4/11 - obvezna razlaga, spremembe in dopolnitve 10/2012);

- Javni zavod Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Matibor je, z datumom: 30.03.2011 pridobil
"Lokacijsko informacijo za gradnjo objekta C s podzemno garazo" (Stev. 35014-171/2011), iz
katere so razvidni potrebni urbanisticni podatki in parametri za gradnjo. Lokacijska informacija je
bila 1zdana za zemljisce s parcelno stevilko 7247/1, ki pa predstavlja glavnino predvidene nove
pozidave;

- Na podlagi sprejetih sprememb in dopolnitev PUP (MUV st. 10/2012) so bistvene spremembe,
ki zadevajo nacrtovano novogradnjo, podane v 171. clenu (normirani regulacijski elementi), s
katerimi je za obmocje PPE Rt2 - to so povisine za centralne dejavnosti - dopusten FIZ 2.5 -
prej 1,2. Z ozirom na postopek sprememb in dopolnitev navedenega PUP, je bil spremenjeni
FIZ faktor - kot izhodisce - upostevan ze pri predhodnem Zazidalnem preizkusu umestitve
prostorov Sluzbe za fizikalno in rehabilitacijsko medicino na obmocje kareja Rt2, oziroma
preveritvi moznosti umestitve objekta v ta stavbni kare.

Druge strokovne podlage
- Prostorska tehni¢na smernica TSG - 12640 - 001 :2008 Zdravstvent objekti 7 Zvezek 1 in Zvezek
3
- Tehnicna smernica za graditev TSG - 1- 004: Ucinkovita raba energije
- Tehnic¢na smernica TSG -1 - 001:2010

Zakoni in pravilniki
- v obsegu in vsebini, kot je doloceno s Pravilnikom o projektni dokumentaciji (Ur. list RS 55/08);
- upostevana je tudi skladnost z drugimi veljavnimi drzavnimi pravilniki, predpisi in zakoni s
podrocja nacrtovanja, graditve, varstva okolja, varstva pri delu ter pozarnega varstva;
- upostevana je skladnost z veljavnimi lokalnimi odloki s podro¢ja komunale, varstva pred hrupom
in varstva zraka ter dolocbami veljavnega PUP (s sprejetimi spremembami) na obmodju
predvidene gradnje;

5.2.3 PREDMET PROJEKTNE OBDELAVE
Naloga

Predmet projektne obdelave v fazi idejne zasnove (IDZ) je umestitev novega zdravstvenega objekta z
dodatnimi skupnimi prostori Zdravstvenega doma, v okviru katere zeli uporabnik pridobiti resitev za
naslednje programske in funkcionalne potrebe:

- prostore za Sluzbo FRM (skladno z opisom v projektni nalogi),

- nadomestne prostore za dejavnosti iz obstojecih objektov, ki jih bo (na predvident lokacij) potrebno
odstraniti in 1zvesti rekonstrukcijo (skladno z opisom v projektni nalogi),

- interno prometno ureditev z manipulativhimi povrsinami za dostavo materiala s kombiniranimi vozili,
parkiriSci in garaznimi prostori (za sluzbena vozila in del vozil zaposlenih),

- prostor za hrambo koles zaposlenih,

- postedno in/ali nepostedno prikljuc¢evanje novega objekta na gospodarsko javno infrastrukturo.

Idejna zasnova bo v tej projektna fazi narocniku sluzila za pridobivanje vseh potrebnih projektnih
pogojev in kot podlaga za izdelavo Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (DIIP), ki ga
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morajo pred nadaljevanjem investicijskih aktivnosti obravnavati in potrditi soustanoviteljice
Zdravstvenega doma, to je MOM in ostalih 11 obcin.

Idejna zasnova bo tudi strokovna podlaga za postopek javnega narocila, to je izdelavo naslednjih
projektnih faz: IDP, PGD in PZI.

Tehni¢no vsebinski poqoii in usmetitve

Uporabnik 1n investitor izgradnje objekta je Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor, Ulica talcev 9,
2000 Maribor, Slovenija.

Projektne resitve morajo omogociti kvalitetno in strokovno nedvoumno realizacijo predvidenega
objekta, v skladu s pricakovanji investitorja in v skladu s programsko nalogo ter predvidenimi financ¢nimi
sredstvi.

LOKACIJA

OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Predvidena lokacija prostorov je v notranjosti obmocja stavbnega kareja, ki ga na juzni strani omejuje
Sodna ulica, na vzhodni strani Vosnjakova ulica, na severni strani Partizanska cesta in na zahodni strant
Ulica talcev in sicer na zemljiscih z naslednjimi patcelnimi stevilkami: 1238/1,1239 in 1230/5 (del),
1241/1, 1241/3 (obe v celoti), vse k.o. Matibor grad. Zemljisko-knjizni lastnik navedenih zemljis¢ je
soustanoviteljica ZDM, to je Mestna obcina Matibor (dalje MOM).

Sosednja zemljisca, v okviru opisanega stavbnega kareja (patcelne stevilke: 1224, 1226/1,1226/2,1237/1
in 1237/2, vse k.o. Matibor grad), ki na severu, vzhodu in jugo - vzhodu mejijo s povtsinami in objekti
uporabnika ZDM, oziroma lastnika MOM, niso predmet projektne obdelave, oziroma neposredno
vezana na program Sluzbe FRM, oziroma druge dejavnosti ZDM. Bodo pa lastniki navedenih zemljis¢ v
fazi upravnega postopka zanesljivo stranke v postopku, oziroma stranski udelezenci, ki jih doloci
pristojna Upravna enota.

ZASNOVA OBJEKTA

Nacrtovana projektna resitev ureditve obravnavanega obmocja, oziroma zasnove objekta - v celoti -
uposteva obstojeca premozenjsko-pravna razmerja (lastnistvo in uporabo zemljis¢ predvidenth za poseg),
zagotavlja kvaliteten odnos do SirSega obmocdja ter hkrati komunicira z njim, isto¢asno pa zagotavlja
lastno notranje funkcioniranje z znacilnostmi obstojecega gradbenega agregata

Umestitev novega objekta na predvideno lokacijo (znotraj opisanega stavbnega kareja) je nacrtovana kot
dozidava obstojecega objekta, ki je v funkciji zdravstvene dejavnosti uporabnika, in sicer na dvoriscni
strani blokovske grajene strukture sirSega obmocdja in predstavlja objekt, ki Zeli govoriti izrazni jezik
sodobne arhitekture in hkrati odgovarjati okolju v katerem nastaja in dosledno upostevati dolocila in
smernice prostorskega akta

Predvideni objekt ima naslednje etaze: K2+K1+medetaza+P+1+2 (oziroma streha), tako, da ta etaznost
ne presega visinskih gabaritov sosednjih objektov. Od tega sta obe kletni etazi in medetaza namenjeni
parkiris¢em in spremljajocim, oziroma skupnim prostorom (athiv in toplotna pod postaja). Pritli¢je je
namenjeno zdravstveni dejavnosti Sluzbe FRM, skupnim in spremljajocim prostorom, ter nadomestnim
prostorom Sluzbe za javna narocila, 1. nadstropje je v celoti namenjeno Sluzbi FRM, stresna etaza (2.
nadstropje) pa skupnim prostorom Sluzbe FRM.

PROMETNA ZASNOVA

Prometna zasnova ohranja sedanjo prometno ureditev obmocja pozidave, po kateri so vsi dovozi
(dostava, parkiriSca, intervencijski dostop in evakuacija odpadkov) v notranjost stavbnega kareja v
obmocdju kompleksa JZ ZDM, mogoci iz vzhodne strani, to je iz Vosnjakove ulice.

Uvoz v kletna parkirisca v nacrtovanem objektu (s skupno 53 PM) je na skrajnem vzhodnem delu
objekta. Obstojeca notranja povrsina (ob objektu prizidka dokoncanega v letu 2011) in povrsina ob
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nacrtovanem objektu je namenjena servisnim dovozom, manipulativnim povrsinam ter deloma
nivojskemu parkiranju.

Dostop do skladis¢nih prostorov (nacrtovanih v vzhodnem delu pritlicju novega objekta) je prav tako iz
Vosnjakove ulice.

Glavni vhod (za paciente) v objekt je predviden na zahodni strani objekta, to je iz smeri Ulice talcev in
sicer posredno skozi obstojeci objekt D (Ulica talcev 6) in preko klancine v povezovalnem hodniku v
novi objekt.

Dostop za zaposlene je mogoc neposredno z nivoja kletnih etaz, preko vertikal ne komunikacije na juzni
strani novega objekta in seveda tudi preko avle objekta D. (Ulica talcev).

ZASNOVA ENERGETSKE IN KOMUNALNE UREDITVE

Opremljenost SirSega obmodja in notranjosti kompleksa Zdravstvenega doma z gospodarsko javno
infrastrukturo je primerna, tako, da bo nove kapacitete - skladno s projektnimi pogoji soglasodajalcev,
oziroma upravljavcev le-te mogoce prikljuciti na obstojece vode, napeljave in naprave. Zaradi
mikrolokacije novega objekta pa bo potrebno prestaviti, oziroma zgraditi nadomestno transformatorsko
postajo, za kar poteka locen postopek izdelave projektne dokumentacije, prav tako pa bo za ta
infrastrukturni objekt voden locen upravni postopek.

URBANISTICNI KONCEPT

V zasnovi objekta je bilo potrebno upostevati nekatera izhodisca, ki opredeljujejo zazidavo v njent
koncni podobi, v odnosu do ureditve obmocja posega in v odnosu na okolico. V urbanisticni zasnovi
novega objekta so bila tako upostevana naslednja izhodisca: predhodna urbanisticna komponenta,
urbanisticni parametri iz prostorskega akta in premozenjsko-pravno stanje zemljiS¢ znotraj stavbnega
kareja Rt2, vklju¢no s predhodnim prostorskim preizkusom umestitve objekta na potencialno lokacijo,
kar vse pa opredeljuje prostorsko zasnovo v njeni koncni podobi, to je v odnosu do ureditve znotraj
celotnega obmocja stavbnega kareja ter v odnosu do neposredne okolice.

Nacrtovani objekt je podolgovate (pravokotne) oblike in je - med obstojeca objekta A in B (ob
Vosnjakovi ulici) in objekt D (ob Ulici talcev) - umescen centralno, z odmiki od le-teh, kar zagotavlja se
zadostne pogoje naravne osvetlitve obstojecih objektov in ne pogojuje posegov v njih (razen navezave v
pritlicju objeta D, kar ga opredeljuje kot dozidavo, oziroma prizidek.

Na jugozahodnem vogalu se prestavlja obstojeca transformatorska postaja. Na jugovzhodnem delu je
uvozna klancina za dostop do garaznih etazo

Pripravljena resitev ureditve obravnavanega obmocja zagotavlja kvaliteten odnos do sirSega obmocja,
potrebno komunicira z njim in hkrati zagotavlja tudi lastno funkcioniranje ob ustvarjanju objekta z
znacilnostmi obstojecega gradbenega agregata.

Parkiranje je omogoceno na parceli ob juzni strani objekta (10 parkirnih mest) in v podzemni garazi.
Urbanisticni koncept (naceloma) sledi zasnovi, ki je nastala pred tremi desetletji, po kateri je bila
nacrtovana pozidava znotraj stavbenega kareja med Partizansko ulico na severu, Vosnjakovo na vzhodu,
Ulico talcev na zahodu in Sodno ulico na jugu. Od tega je bila realizirana gradnja objekta A in B (ob
Vosnjakovi ulici) in objekta D (ob Ulici talcev). Vezni clen (objekt C), z enakimi visinskimi gabariti, kot
objekt Ain D, pa ni bil nikoli realiziran.

ARHITEKTURNI KONCEPT

SPLOSNO

Zasnova objekta zagotavlja enostavno in ekonomicno investicijsko vzdrzevanje. To velja za
arhitektonsko zasnovo, kot tudi za konstruktivni sistem in vso opremo objekta.

Za posamezne prostore smo zagotovili orientacijo, ki ob upostevanju lokalnih pogojev, odgovarja vsem
zeljam investitorja in vsem tehni¢nim smernicam. Objekt ima celovito nacrtovan in utemeljen koncept
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dnevne, umetne in kombinirane osvetlitve, kot tudi celoviti koncept uravnavanja klime notranjih
prostorov, ki mora biti usklajen s konceptom osvetljevanja.

Celoten objekt je zasnovan tako, da je dostopen za gibalno ovirane osebe (klancine, dvigalo) skladno s
Pravilnikom o zahtevah za zagotavljanje neoviranega dostopa, vstopa in uporabe objektov v javni rabi
ter veCstaovanjskih objektth (Ur. List RS, st. 97/03, 77/09).

PROMETNA UREDITEV

Uvoz v kletna parkitisca je na vzhodni strani objekta iz Vosnjakove ulice, Predvidenih je 53 parkirnih
mest. Iz vzhodne strani je omogocen servisni dovoz do skladiscnih prostorov Sluzbe za javna narocila,
mntervencijski dovozi in odvoz komunalnih in zdravstvenih odpadkov. Parkiranje je omogoceno na
parceli ob juzni strani novega objekta, skupno 10 parkirnih mest, na obstojecih parkiriscih ob objektu
(patcelna Stevilka 1238/1) - 7 parkirnih mest.

ARHITEKTURNA ZASNOVA

V pojasnjevanju urbanisticno arhitekturnega koncepta je v tekstualni obrazlozitvi potrebno dodati zgol
nekatere zapise, ki pojasnjujejo in dopolnjujejo graficni prikaz, ki sicer sam vsebuje tudi vecino podatkov,
potrebnih za nedvoumno obrazlozitev projekta:

1. funkcionalna in oblikovna zasnova objekta,

2. tehnicne resitve,

3. prikaz povrsin;

Zaradi v zasnovi predvidenega programa in orientiranosti objekta ter navezave na javne prometne in pes
povisine (plocnik), smo se odlocili za napajanje objekta z zahodne strani za obiskovalce in vecji del
zaposlenih, ter iz vzhodne strani za zaposlene.

Pritli¢je novega objekta se napaja posredno iz sosednjega obstojecega objekta na zahodni strani ob Ulici
talcev skozi klancino v vhodno avio in nato nepostedno v 1. in 2. nadstropje preko centralno umescenih
vertikalnih komunikacij (stopnic in dvigala). Predvidena pozidava omogoca vecstransko orientiranosti
funkcionalnih enot, oziroma medicinskih in nemedicinskih sklopov (Sluzbe za fizikalno in
rehabilitacijsko medicino ter tehnicnih sluzb).

V Kkleti zavzema kljuéno mesto podzemna garaza za 56 vozil. Zraven so Se prostor za arhiv in tehnicni
prostor (toplotna pod postaja).

V pritlicju so umesceni prostori ambulantne dejavnosti s pripadajo¢im programom (sprejem, cakalnica,
prostor za posege, administracija) in dva kabineta (kinezioloski ter galvanske kopeli). Na vzhodnem delu
stavbe so prostori tehni¢nih sluzb in javnih narocil.

V 1. nadstropju se nahajajo prostori za fizioterapevtsko dejavnost, v 2. nadstropju pa so skupni prostori
za zaposlene v Sluzbi fizikalne irehabilitacijske medicine (garderobe, sanitarije, cajna kuhinja, sejna soba).

KONSTRUKCIJA IN MATERIALI

Temelji:

Nosilno konstrukcijo tvori armirano betonska stensko - skeletna konstrukcija, temeljena na talni plosci.
Vertikalne stene so vse zascitene z hidroizolacijo (hladen in topel premaz ter zascita cepkasta folija), ki se
bo izvajala sprotno ob AB delih. Stropne AB plosce so gladke.

Stene:

AB stene in stebri ter strop v pomoznih prostorih so gladko obruseni na opaznih stikih in obarvani po
navodilih projektanta s finalnim opleskom za zascito betona.

V ostalih prostorih so stene brusene, finalno kitane in z opleskom. Kon¢éni sloj je v mavénokartonski
1zvedbi z opleskom v beli barvi.
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Vecinoma so predelne stene so suhomontazne iz mavcnokartonskih plosc, z bandaziranimi stiki in
finalnim opleskom v beli barvi. Nekatere predelne stene so iz steklenih sten iz satiniranega stekla valu
okvitjth.

Plosce:

Vse etazne plosce in stopnice so v armirano betonski izvedbi.

Tla:

V funkcionalnih prostorih in stopniscih so tla v zaklju¢nem sloju obdelana s PVC tlakom, predvidenim
za zdravstveno dejavnost, ki odgovarja standardom in omogoca mokro ciscenje. V prehod vertikalnega
in horizontalnega dela stopnic je vlozen kovinski kotnik iz nerjavecega jekla.

Streha:

Stresna konstrukcija je armirano betonska. Finalni sloj strehe (vzhodni del objekta) je ekstenzivna
zazelenitev, v manjsem delu (zahodna stran objekta) je poloZzen obtezitveni prodec kot finalni sloj. Streha
je primerno toplotno in hidroizolirana.

Zascita pred soncem:

Predvidena je zascita pred soncem na vseh danih zasteklitvah. V prostorih za zaposlene je v obliki
zunanjih screenov.

Stresna kritina:

Izvedba pohodne ravne strehe na naklonskem betonu z nagibom 1,7 %.

Predvidena je delno ravna zazelenjena streha z ekstenzivno zazelentivijo, kakor tudi zazelenjena streha
uvoza nad klancino, ki vodi v grazo. Na zahodnem delu objekta je ravna streha s finalnim obtezitvenim
slojem prodca.

Odvodnjavanje

Odvodnjavanje meteornih vod mora biti zagotovljeno s podtlacnim sistemom (n.pr. Pluvia) ter
ustreznim dimenzioniranjem odtoc¢nih jaskov. Vtocniki morajo biti izvedeni po navodilih proizvajalca.
Odvodnjavanje mora biti tehni¢no reseno tako, da v notranjih prostorih ne povzroca prekomernega
hrupa. Vertikalni jaski morajo biti ob prehodih pozarnih con varovani s protipozarno zaporo tako da
§citi Sirjenje ognja, skodljivih plinov in dima. Predvidene morajo biti revizijske odprtine za vzdrzevanje.
Mesta odprtin doloci projektant strojnih instalacij.

Fasadni ovoj

Fasadni ovoj objekta s slojem toplotne izolacije odgovarja zahtevam po energetski ucinkovitosti stavbe.
Finalni sloj tvori delno kontaktna fasada v beli barvi ometa, delno pa fasada iz kompozitnih plos¢
Swisspearl Onyx GSO Ivory 7092, ki sledi visinam okenskih odprtin.

Kleparski detajli, zlebovi

Kleparski detajli in zlebovi so izdelani iz Alu plocevine.

Posebej velja opozoriti na kovinske dele, ki jih je dosledno antikorozijsko zascititi (dvoslojni premaz!!)
pred finalnim nanosom barve. Tudi barvne resitve so predmet vsebine detajlov!

Ograje

Notranje ograje so predmet PZI dokumentacije.

Notranja oprema

Notranja oprema je poseben del projekta PZI dokumentacije. V idejni zasnovi je predstavljena samo
shematicno

Ostali detajli

Ostali detajli so sestavni del graficnih pri log PZI dokumentacije in natancneje opisani v graficnih
prilogah!

16



5.2.9 POPIS PROSTOROV IN KVADRATUR
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V IDZ so prikazane kvadrature po posameznih prostorih in etazah, zbir kvadratur je prikazan v spodnji

tabeli:

SKUPNE NETO KVADRATURE:

klet -2:
klet-1:
pritlicje:
1.nadstropje:
2.nadstropje:

Skupaj neto:

SKUPNE BRUTO KVADRATURE:

klet -2:
klet-1:
pritlicje:

1. nadstropje:
2. nadstropje:

Skupaj bruto:

1163.30 m2 (z medetazo)

657.25 m2
582.23 m2
543.30 m2
155.50 m2

3101.58 m2

1214.75 m2 (z medetaZo)

731.00 m2
664.85 m2
632.45 m2
188.20 m2

3432.35m2

17



DIIP »DOZIDAVA K ZDRAVSTVENEMU DOMU — OBJEKT ZA FIZIKALNO IN REHABILITACIJSKO MEDICINO«

5.3 Ocena investicijskih stroskov

SKLOPI POSEGOV
A. Rusitev obstojecih objektov patcelna st. 1241/3 in 1239 (del)
B. Nadomestna transformatorska postaja TP 559-Zdravstveni dom 2
C. Novogradnja prizidka Sluzbe FRM in podzemnih parkiris¢
D. Rekonstrukcija dela pritli¢ja (vhodna avla) v objektu D ob Ulict talcev 6, parcelna st.

1241/2 in dela pritlicnega objekta, parcelna st. 1239

Za oceno stroskov so bili uporabljeni naslednji viri: Ad A) ocena gradbenega inzenitja iz
operative, Ad B) ocena distributerja Elektro Maribor, Ad C) popis GOI del (izdelali
projektant Bard d.o.o., GO dela ga. Antolinc, ocena elektri¢nih in strojnih instalacij:
projektant Enerko d.o.o., inZ. Ivan Stepisnik) in Svepro d.o.o., inz. Dejan Simunid), Ad D)
ocena projektanta Bard, d.o.o.

PODLAGA ZA OCENO STROSKOV

Ocena stroskov za rekonstrukcijo, elektricne in strojne instalacije je izdelana v EUR/m?bruto

povisine objekta (loceno za kletne nivoje in loceno za pritlicje ter nadstropje) in sicer:

elektri¢ne instalacije: - kletni nivo 30 EUR/m’
- ostale etaze 80 EUR/m’

strojne instalacije: - kletni nivoji 40 EUR/m’
- ostale etaze 220 EUR/m*

rekonstrukcija obstojecih objektov (GOI dela): 150 EUR/m’

V oceni stroskov GO del je (v popise) vklju¢ena ureditev gradbisca in prestavitve ter zascita
infrastrukturnih vodov na lokaciji (glej prilozene popise).

Hisni prikljucki in prikljucevanje na javno omrezje (rekonstrukcije obstojecih prikljuckov
ZDM) so ocenjene na 10.000 €. Zunanja ureditev in ponovna utrditev terena (spodnji del
ustroja nad AB plosco in asfaltne povisine) je ocenjena na 20.000 €.

PREGLED OCENJENIH STROSKOV

A/ Rusitev: 317,60m*x 75,00 EUR 23.820,00 EUR
B/ Nadomestna TP in prestavitev SN kablovodov: 160.000,00 EUR
C/ Novogtadnja:

GO dela za objekt kot celoto (vkljucno s pripravljalnimi deli in

brez zunanje ureditve, utrditve terena in prikljuckov): 1.584.164,00 EUR

elektri¢ne instalacije: - kletni nivoji: 1.945,75 m” x 30,00 EUR 58.372,50 EUR
- pritl. + nadstr.: 1.485,50 m*x 80,00 EUR  18.840,00 EUR
strojne instalacije: - kletni nivoji: 1.945,75 m’x 40,00 EUR 77.820,00 EUR
- pritl. + nadstr.: 1.485,50 m®x 220,00 EUR  326.810,00 EUR
D/ Rekonstrukcija:

objekt D (vhodna avla): 78,00m” x 150,00 EUR 11.700,00 EUR
vozni park: 62,20mx 150,00 EUR 93.300,00 EUR
E/ Ostali stroski izvedbe (dvotisée, prikljucki) 30.000,00 EUR
F/projektiranje, strokovno tehni¢ni nadzor, svetovanje 110.000,00 EUR
SKUPA]J (cena brez DDV) 2.494.826,50EUR

SKUPAJ (cena z vkljuéenim 20% DDV) 2.993.791,80 EUR
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Predmet DIIP in predmet soinvestiranja ni medicinska in pohistvena oprema.

Ocena stroskov je glede na kratko dobo investicije in izvedljivost v enem letu 1zdelana le po
stalnih cenah. Tekoce cene niso prikazane.

Dinamika investicije zahteva naslednjo oceno porabe sredstev:
Razdelitev stroskov po letth (ocena, z vklju¢enim DDV):

2012 523.820,00 €
2013 2.469.971,80 €

Terminski plan investicije po vsebini

Leto Izvedena dela

2012 razpis dokumentacija za rusitev, upravni postopek za rusitev,

2012 javno narocilo za izdelavo projektne in investicijske dokumentacije
2012 izdelava projektne dokumentacije IDZ (Ze izdelana) PGD PZI

2012 upravni postopek za pridobitev gradbenega dovoljenja za novogradnjo
2012 razpis za izbiro izvajalca rusitve in prestavitev TP

2012 razpis za 1zvedbo novogradnje

2013 oddaja del in gradnja v celot1

5.4 Varstvo okolja

Sama investicija ne bo povzrocala negativnih vplivov na okolje. Glede dejstvo, da je Ze
sedanje stanje okoliskih objektov primerno, se bodo z novogradnjo ohranili ali izboljsali vsi
okoljevarstveni pogoijt:

Voda — kanalizacijski sistem v objektu in okolici bo zgrajen v vodotesni izvedbi, zato ni
pricakovati vplivov na podzemne vode v casu obratovanja sistema. Odpadne vode bodo
speljane v mestni kanalizacijski sistem. Kakovost podtalne vode se na ta nacin lahko le
izboljsa.

Hrup — v casu delovanja sama dejavnost ne bo povzrocala motecega hrupa, glede na
okoliske programe je coniranje hrupa v skladu s prostorskimi akti primerno.

Zrak — dejavnost ne povzroca onesnazevanja zraka, saj je taksne narave, da ne sproza emisij v
ozracje oz. so te emisije obvladljive v skladu s predpisi (ogrevanje, prah). Vplivi med gradnjo
bodo podvrzeni organizaciji gradbisca in ravnanju z gradbenimi odpadki ter kontrolirani s
strani pristojnih inspekcijskih sluzb.

Odpadki — Vsi odpadki, ki bodo nastajali, se bodo zbirali loceno in tudi loceno odvazali na
ustrezna odlagalisca, objekt ima predvidene ukrepe za zbiranje in odvazanje oz. ravnanje z
odpadki, ki bodo nastajali bodisi med obratovanjem bodisi med gradnjo.
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5.5 Predvideni viri financiranja in drugi viri

Financiranje objekta (GOI dela brez opreme) je predvideno iz virov obcinskih proracunov
obcin ustanoviteljic. Razdelitveni kljuc je sledec:

Mestna obcina Maribor 63,12%, Obcina Duplek 3,32%, Obcina Hoce — Slivnica 5,37%,
Obcina Kungota 2,44%, Obcina Lovrenc na Pohorju 1,76%, Obcina Miklavz na Dravskem
polju 3,20%, Obcina Pesnica 3,99%, Obcina Race — Fram 3,32%, Obcina Ruse 4,10%,
Obcina Selnica ob Dravi 2,60%, Obcina Starse 2,21% in Obcina éentilj 4,57%.

Stroski financiranja opreme v investicijo niso vsteti.
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6 Priloge

Priloga temu DIIP je izvlecek iz graficnega dela IDZ, ki vsebuje situacijo, tlorise posameznih
etaz, prereze in fasade predvidene novogradnje.
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