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Priloga:

Odlok o spremembah in dopolnitvah dela centralnih con C1 in C2 (Rt2 - C)— mestno sredisce
- prva obravnava, z obrazlozitvijo in karto



Na podlagi 39. in 40. ¢lena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor ( Ur. 1. SRS st.
18/84, 37/85 in Ur. 1. RS s§t. 29/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97) in 16. Clena Statuta Mestne obCine
Maribor ( MUV st. 27/95, 13/98 ,18/98 in 5/2000) je Mestni svet Mestne obCine Maribor na ..... seji
dne ..... sprejel

ODLOK
SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH UREDITVENEGA NACRTA
DELA CENTRALNIH CONC11IN C2 (Rt2 - C)
- MESTNO SREDISCE V MARIBORU

- prva obravnava -

1. ¢len

Spremembe in dopolnitve se nanaSajo na Odlok o ureditvenem nacrtu dela centralnih con C-1 in C-2
mestno sredi§¢e v Mariboru, ki je bil objavljen v MUV §t. 11/92. V 1. ¢lenu Odloka o ureditvenem
nacrtu dela centralnih con C-1 in C-2 mestno srediS¢e v Mariboru se doda nov drugi odstavek, ki se
glasi:

S tem odlokom se sprejmejo Spremembe in dopolnitve Ureditvenega nacrta dela centralnih con C-1 in
C-2 (Rt2 — C) - mestno srediS¢e v Mariboru , ki ga je izdelal URBIS d.o.0. Maribor, Svetozarevska 6,
pod stevilko naloge 357-URN/01 v marcu 2002.

2. ¢len
V 2. ¢lenu se doda naslednje besedilo:

Spremembe in dopolnitve Ureditvenega nacrta iz prejSnjega clena vsebujejo tekstualni del, graficni del
in soglasja pristojnih organov in organizacij.

A. TEKSTUALNI DEL

1. Obrazlozitev pogojev za posege v prostor
2. Osnutek odloka o spremembah URN

3. Pogoji in soglasja k URN

B. GRAFICNI DEL

1. Izsek iz dolgoro¢nega in druzbenega plana M -1:5000
2. Izsek iz Ureditvenega nacrta M-1:500
3. Obstojece stanje z mejo obmocja obdelave in ruSitvami M-1:500
4. Zazidalna situacija z zasnovo ureditve zelenih povrSin M-1:500
5. Funkcionalno oblikovalski pogoji M-1:500
6. Situacija komunalnih naprav M-1:500
7. Polozaj, velikost in namembnost novih

gradbenih parcel v odnosu do obstojecih M-1:500
8. Kopija uradnega katastrskega nacrta M-1:500



3. ¢len
13. ¢len se ¢rta in nadomesti z novim, ki se glasi:

1. Prizidava poslovne zgradbe P 2 ob kriziS¢u Partizanske ceste in Titove ceste se izvede v dveh
fazah:
- prva faza zakljucuje severozahodni vogal
- druga faza predstavlja prizidavo objekta na vzhodni strani.
Gabariti pritli¢ja in kleti so razvidni iz grafi¢nih prilog.
Visina prizidav mora biti v okviru gabaritov Zadruznega doma (in jih v nobeni tocki na uli¢ni strani
ne sme presegati), kjer je kota kapi + 289,22 in kota slemena + 294,02, kar omogoca viSino objekta
doK+P+5+M.

2. Hotelu Slavija se spremeni namembnost iz hotelske v poslovno gostinsko. V pritli¢ju se uredijo
pisarniski prostori odprti za stranke in gostinski lokali. V etazah bodo poslovni prostori - pisarne.

Objekt se rekonstruira v okviru sedanjih gabaritov, moZna so manjsa odstopanja na posameznih
delih strehe.
Nad vhodi v pritli¢je je mozno namescanje nadstresnic.

3. Med objektom P 2 in Franciskansko cerkvijo se predvidi podzemna garaza za kasnejSo izgradnjo z
navezavo na kletno etaZzo poslovnega objekta P2 in iz denivelirane ulice Vita Kraigherja.
Za potrebe prizidave objekta P 2 je potrebno zagotoviti 43 parkirnih mest, za potrebe poslovne
stavbe Slavija pa 133 parkirnih mest.

4.¢len

V 22. ¢lenu se v prvi alinei ¢rta besedna zveza »hotel Slavija«.

5.¢len

Ta odlok za¢ne veljati osmi dan po objavi v Medobcinskem uradnem vestniku.
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OBRAZLOZITEV
ODLOKA O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH UREDITVENEGA NACRTA DELA
CENTRALNIH CON C1 IN C2 (Rt2 — C) - MESTNO SREDISCE V MARIBORU
- prva obravnava -

1. Razlogi in podlage za pripravo zazidalnega nacrta

Obmocje obdelave je omejeno izkljuéno na objekt imenovan P 2, ki ga predstavlja obstojeci objekt
Prizidava Zadruznega doma na vzhodni in zahodni strani je bila naCrtovana ze od vsega zacetka
gradnje leta 1920, vendar ni bila izvedena. Obe fasadi sta iz tega razloga ostali polni, brez odprtin vse
do danes.

Za predmetno obmocje velja Odlok o Ureditvenem nacrtu mestnega sredis¢a v Mariboru (C-1 in C-2),
ki pa obsega SirSe obmocje kot je predmet sprememb. Na obmocju obdelave je skladno z Ureditvenim
nacrtom Ze izgrajena prizidava Zadruznega doma na jugozahodni strani — objekt P2.

Spremembe URN so izdelane na pobudo in po naroCilu podjetja Marking d.o.o., ki Zeli dokoncati
prizidavo objekta P 2, za katerega je bil izveden nateCaj ter Nove KBM, ki Zeli spremembo
namembnosti bivSega hotela Slavija. Ker prizidavi izgradnje objekta P2 in sprememba namembnosti
hotela Slavije nista skladni z veljavnim Ureditvenim nacrtom, je potrebna sprememba le-tega.

Strokovne podlage za spremembe URN za C1 in C2 so zajemale SirSe obmocje in so bile obravnavane
na 14. seji urbanisticne komisije dne 28. februarja 2002. Tu se je izpostavila predvsem SirSa
problematika ureditve dinami¢nega in mirujocega prometa in pe§ povezav v obmocju. Glede na
trenutno potrebo dokoncanja dogradnje zadruznega doma pa se je to ozje obmocje izvzelo in se
obravnava posebej. Osnutek sprememb odloka za to zmanj$ano obmocje je bilo obravnavano na 15.
seji urbanisticne komisije dne 28. marca 2002. Sklepi komisije so vgrajeni v predlagani osnutek in
sicer se je poimenovanje odloka dopolnilo z imenom obmocja po urbanisti¢ni zasnovi, obmocje
obdelave se je razsirilo na bivsi hotel Slavija in predvideno je parkiranje pod trgom med cerkvijo in
objektom P2. Vodenje prometa po ulici med bivsim hotelom in novim objektom pa je izvedljivo le
delno in sicer le kot izvoz desno na Titovo, kar je obrazlozeno v 3. tocki.



2. Glavne vsebinske resitve v odloku

Obmocje obdelave je v grafi¢nih prilogah oznaceno z rdeco prekinjeno ¢rto in je omejeno izkljuéno na
objekt imenovan P 2, ki ga predstavlja obstojeCi objekt Zadruznega doma in njegova prizidava ob
kriziS¢u Partizanske ceste in Titove ceste ter bivsi hotel Slavija.

Dogradnja ZadruZnega doma — objekt P2 je skladno z veljavnim URN Ze izveden. To je osrednji
del objekta v obliki ¢rka L, ki obkroza jugozahodni vogal Zadruznega doma in sledi geometrijski
postavitvi in vi§ini Zadruznega doma.

Prva faza zakljucCuje severozahodni vogal obstojeCega Zadruznega doma in objekta P2. Tlorisna
velikost kleti in pritli¢ja je razvidna iz grafi¢nih prilog. Etaze nad pritli¢jem so na severni in zahodni
strani v previsu. ViSina objekta mora biti v okviru vi§ine Zadruznega doma, kjer je kota kapi 289,22 in
kota slemena 294,02.

Druga faza predstavlja obzidavo vzhodne fasade Zadruznega doma in objekta P2. Tlorisna velikost
kleti in pritli¢ja je razvidna iz grafi¢nih prilog. EtaZze nad pritlicjem so lahko v previsu v okviru
funkcionalnega zemljis¢a. Visina objekta mora biti v okviru gabaritov vi§ine Zadruznega doma, kjer
je kota kapi 289,22 in kota slemena 294,02.

3. Prometni reZim po dogradnji zadruznega doma

Prometni rezim po dogradnji zadruznega doma na zahodni in vzhodni strani in spremembi
namembnosti biviega hotela Slavija se ne bo spreminjal glede na trenutno stanje. Sirina gabarita med
objektom P2 in jugozahodno krivino cestis¢a bo optimalne Sirine 4,00 m za peSce in kolesarje in
zadostuje cestno — prometnim in prometno — tehni¢nim parametrom za zagotovitev skupne pe$ in
kolesarske poti, saj minimalna Sirina znasa 2,60 m. Izracun preglednosti v navedenem ovinku ni
potreben, saj gre za samostojni vozni pas v smeri zahod — jug in preglednost ni v nobenem primeru
ogrozena.

Pre¢na povezava med Ulico Vita Kraigherja in Titovo cesto je bila ze v preteklosti definirana kot
enosmerna za smer voznje zahod — vzhod z izvozom (prikljuc¢kom) na Titovo cesto ter v nadaljevanju
voznje v smeri proti jugu. Obravnavana povezava je bila misljena kot interventna in dostavna povrSina
za potrebe objektov neposredno ob nje;j.

Z novo ureditvijo in namembnostjo objektov ob Zadruznem domu (predvsem objekt P2) so se
prostorske moznosti oz. gabariti cestiS¢a zozali tako, da ni veC ustreznih elementov za odvijanje
dvosmernega prometa v smeri uvoza iz Titove ceste. Uvazanje v to precno povezavo je skoraj
nemogoce, saj gre za izredno mocan prometni »tok« na Titovi cesti in bi ga zaviranje ob vklju¢evanju
na izvozu mocno oviralo — nastala bi prometno konfliktna situacija. Za asovni presek leta 1999 so
znaSale obremenitve na tem pododseku Titove ceste v viSini 20197 PLDP ( PLDP — povprec¢ni letni
dnevni promet vozil na dan), prognoza za leto 2019 pa je 33808 PLDP. To so nedvomno velike
Presernova, saj bi to povzrocilo velike prometne konflikte.

Samo izvoz na Titovo cesto je Se sprejemljiva oblika vkljuCevanja, pri kateri mora vozilo pocakati
tako dolgo, da se lahko varno vkljuci v promet.

4. Ocena stroskov za realizacijo spremembe ureditvenega nacrta

Obmocje je komunalno opremljeno, zato se vsi stroSki v zvezi z infrastrukturo placajo v komunalnem
prispevku in priklju¢ninah.

Ljubo MISIC, univ.diplLinZ.arh.
Direktor zavoda za prostorsko nacrtovanje



