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PRILOGE:

· obrazložitev
· grafična priloga 
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Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B in 57/12 ZUPUDPP-A) in  23. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……redni seji dne …… sprejel 

Odlok o

SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S

(dopolnjen osnutek)
1. člen 

Na koncu 1. člena se doda besedilo, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve Občinskega lokacijskega načrta za del območja PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (MUV št. 16/2006; v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve OLN). je izdelala družba Urbis, d.o.o., Maribor, pod številko projekta 2012/OPPN-005. 

2. člen

Doda se  2 .a člen, ki se glasi:

2 a. člen
(sestavni del sprememb in dopolnitev OLN
I. Splošni del:

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Tekstualni del:

Besedilo dopolnjenega osnutka odloka o spremembah in dopolnitvah OLN

III. Grafični del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana
M - 1 : 5000

1.2 Izsek iz veljavnega OLN






M– 1 : 2000

2. Prikaz ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1 Območje sprememb in dopolnitev OLN z obstoječim parcelnim stanjem in obstoječimi objekti








M - 1 : 1000

3. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN in načrtovanih ureditev v širšem prostoru 

3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev

M - 1 : 5000

4. Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji 

4.1 Ureditvena situacija s karakterističnim prerezom



M - 1 : 2000

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji 


M - 1 : 2000

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na 

gospodarsko javno infrastrukturo






M - 1 : 2000 

4.4 Prometno tehnična situacija z idejno zasnovo kletne etaže 

M - 1 : 2000

5. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN z načrtom parcel

5.1 Načrt parcel








M - 1 : 2000

IV. Priloge:

1.
izvleček iz dolgoročnega in družbenega plana 

2.
prikaz stanja prostora za obravnavano območje 

3.
seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve

4.
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic 

5.
obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta

6.
povzetek za javnost

3. člen

Doda se  3 a. člen, ki se glasi:

3 a. člen

(ureditveno območje sprememb in dopolnitev OLN)

Območja obdelave sprememb in dopolnitev OLN zajema delno ali v celoti naslednje parcele vse k.o. Zg. Radvanje: 1013, 1016/1, 1017, 1018/2, 1018/3, 1018/5, 1018/6, 1019, 1020/1, 1020/2, 1020/3, 1024, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1034/1, 1035/1,1038/2, 1038/3, 1039/2, 1040/1, 1041/2, 1042/1, 1043, 1045/1, 1045/2, 1045/4, 1045/5, 1046/1, 1046/2, 1050/1, 1053/3, 1053/4, 1054/8, 1054/13, 1054/15, 1177/2, 1177/3, 1184/1, 1186/1, 906/1,1042/1,1041/1. 

4. člen

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR« se dopolni 1.5 točka tako, da se doda besedilo, ki se glasi:
Na parceli št. 1020/2 k.o. Zg. Radvanje je predvidena umestitev kioska maksimalnih dimenzij 30 m2. (na grafiki objekt številka 27).

Kioski naj bodo oblikovani sodobno iz kombinacije naravnega lesa, stekla in kamna. Strehe so ravne in zelene.

Vsi kioski morajo imeti poenoteni videz.

Možna je ureditev manjšega gostinskega vrta v tlorisni velikosti objekta. Terase so lesene brez ograje.

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR «besedilo točke »5.2 Objekt športne dvorane« črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

5.2 Ureditev in dograditev večnamenskega objekta 

V objektu so predvideni prostori hotela, kongresnega centra, gostinske ponudbe, wellnes centra, športnih površin, poslovno-upravni prostori, prostori komunikacij in servisni prostori ter kapacitete za parkiranje. Etažnost objekta je K+P+3N.

Predvidena je širitev obstoječega objekta kurilnice.

Streha na novem delu objekta je v celoti zazelenjena. Ob rekonstrukciji obstoječega dela objekta se zazeleni tudi ta del strehe.

Fasade prizidkov na zahodni in severni strani so v kompoziciji in materialu enake.

Na nepozidani funkcionalni  površini južno od objekta se uredijo zelene površine in gostinski vrt.

Ureditev zunanjih parkirišč

Na severni strani objekta se uredijo zunanja parkirišča, ki se zazelenijo s travnimi ploščami ali se drugače utrdijo pri čem je delež travnate površine najmanj 50% parkirne površine.

Zahodna parkirišča se zazelenijo z umestitvijo zelene pergole.

Faznost  izgradnje 

Prva faza: Razširitev obstoječe dvorane in aneks 

z enako konstrukcijo in strešno kritino. 

Druga faza: Izgradnja zahodnega dela objekta.

Tretja faza: Dograditev objekta na severni strani in vrhnje etaže obstoječega objekta. Streha je intenzivno zazelenjena. 

Pri rekonstrukciji športne dvorane se mora streha zazeleniti ali uporabiti za pridobivanje energije.

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR «besedilo točke »5.6 Širitev jezera in drsališče« črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

5.6 Drsališče

Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (številka 12 v grafični prilogi).

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR« doda nova točka 9, ki se glasi:

9. Zelene povezovalne površine
Na območju vzhodno in jugovzhodno od večnamenskega objekta, ob povezovalni cesti proti zahodu, vse do območja hotela Habakuk na jugu in do obstoječega ribnika v bližini vzpenjače na zahodu je predvidena sklenjena zelena povezovalna površina, ki predstavlja del predloga zasnove ureditve območja v okviru izvajanje zelenih pasov iz severno ležečih stanovanjskih sosesk proti Pohorju. Zelene povezovalne površine predstavljajo parkovne gozdove, javne zelenice, drevorede, ki se dopolnjujejo s površinami za centralne dejavnosti, šport, rekreacijo, turizmom in gostinstvom. 

V 6. členu se v poglavju »B/ OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJA LN«za točko 2. doda nova točka 2a,  ki se glasi: Lega in velikost objektov načrtovanih znotraj območja sprememb in dopolnitev OLN so razvidni iz grafične priloge –prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.
V 6. členu se v poglavju »B/ OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJA LN« v točki »7. Velikost gradbenih parcel« na koncu doda besedilo, ki se glasi:

Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiških parcel v večje ali manjše skladno s potrebami investitorjev.

5. člen

V 13. členu se v nazivu člena doda besedilo: ,,ter naravnimi in drugimi nesrečami,,  in na koncu člena doda besedilo, ki se glasi:

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami:

- Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. 

- Za predvidene objekte je skladno s predpisi pri gradnji potrebna ojačitev prve plošče tako, da zdrži rušenje nanjo.

6. člen

V 14. Členu se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

Med izvajanjem načrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstoječim lastniških mejam in podatkom zemljiškega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, če s tem bistveno ne spremenijo načrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upošteva dejansko stanje.

7. člen

Doda se 19 a. člen, ki se glasi:
19 a. člen

(vpogled sprememb in dopolnitev OLN)
Spremembe in dopolnitve OLN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje prostora, sedežu MČ Radvanje in na spletni strani www.maribor.si.

8. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 

 Številka: 35005 -123/2011      
	MESTNA OBČINA MARIBOR

                MESTNA UPRAVA

     Urad za komunalo, promet in prostor

   Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005 -123/2011
Datum:
01. oktober 2012

O B R A Z L O Ž I T E V

Predmetne spremembe in dopolnitve se nanašajo na veljavni izvedbeni prostorski akt - Lokacijski načrt za del območja PPE Ra-6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (MUV št. 16/2006, tehnični popravek 19/2007, obvezna razlaga v MUV, št. 20/09).

S spremembami in dopolnitvami občinskega lokacijskega načrta za del območja PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (v nadaljevanju spremembe in dopolnitve OLN) se načrtujejo:

- ureditve povezane s prenovo in dograditvijo obstoječega večnamenskega objekta (center Draš)
-   ureditve zelenih povezovalnih površin 
- umestitev pritličnega gostinskega objekta na območju ob predvidenih nadomestnih kioskih v zahodnem delu območja OLN. 

Razlogi za izdelavo sprememb in dopolnitev OLN izhajajo iz novih razvojnih potreb, ki jih določila veljavnega OLN ne omogočajo. 
    Obstoječi večnamenski objekt – (center Draš) je zgrajen na podlagi veljavnega OLN. S predlaganimi spremembami OLN se objekt lahko prizida na severu,ter izpopolni JZ vogal tako, da dobi sklenjeno zahodno fasado. Obod objekta na severu, zahodu in jugu se nadzida do P + 3 etaže in s tem zakrije pogled na ločno streho. Načrtovane  predmetne ureditve omogočajo umestitev dodatnih namestitvenih in gostinskih kapacitet, kongresne dvorane,  wellnesa, dodatnih površin za športno rekreacijske programe in  podzemno parkirišče.
Zunanja parkirna mesta se nahajajo vzdolž severne in zahodne strani obravnavanega območja. Dostopa do zunanjih parkirnih mest se nahajata na SZ in JZ vogalu območja in se priključita na zahodno dovozno cesto. Promet je urejen dvosmerno. 

V kletni etaži pod novim delom kompleksa se uredi garaža, ki se priključi na zahodno ležečo dovozno cesto, vendar za svoj uvoz zaradi padajočega terena ne potrebuje klančine.  
Garaža ima notranjo vertikalno komunikacijo.

Seštevek vseh potrebnih parkirnih mest po programih je skupaj 166.


Točka, ki govori o nadomestnih kioskih se dopolni z oblikovalskimi določili in dodatno umestitvijo kioska na parceli številka 1020/2. 
      Na delu površine kjer je po veljavnem OLN bila načrtovana razširitev vodnega zajetja se načrtujejo zelene povezovalne površine. Na območju vzhodno in jugovzhodno od večnamenskega objekta, ob povezovalni cesti proti zahodu, vse do območja hotela Habakuk na jugu in do obstoječega ribnika v bližini vzpenjače na zahodu je predvidena sklenjena zelena povezovalna površina, ki predstavlja del predloga zasnove ureditve območja v okviru izvajanje zelenih pasov iz severno ležečih stanovanjskih sosesk proti Pohorju. 
Predmetne spremembe in dopolnitve OLN s svojimi ureditvami ne posegajo v prometne in ostale komunalne ureditve, ki so predvidene na podlagi veljavnega prostorskega akta.
Podlaga za predmetne spremembe in dopolnitve OLN so:

· planske spremembe zaključene v letu 2010 – (MUV št. 17/2010).

· prvonagrajena rešitev vabljenega urbanistično arhitekturnega natečaja – obveza po izvedbi le-tega je izhajala iz navedene planske spremembe

· strokovne podlage za območje Centra Draš (AU arhitekti d.o.o., št. proj. U 117, september 2011), ki so bile priložene k pobudi za izdelavo predmetnih sprememb in dopolnitev OLN, izdelane na podlagi prvonagrajene natečajne rešitve
K predmetnem gradivu je priloženo tudi neuradno prečiščeno besedilo OLN. Predmetne spremembe in dopolnitve so v tekstu označene kot rdeče besedilo.
Pripravila:

Vesna  BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka II
                                                             Po  pooblastilu št. 11004-66/2011 z dne 15. 5. 2012

                                                                              Župana Mestne občine Maribor

                                                                 Marko  KLEMENČIČ, univ.dipl.inž.kraj. arh.
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LEGENDA - VELJAVNI OLN

APARTMAJSKI OBJEKTI (K+P+2+M)
APARTMAJSKA OBJEKTA (K+P+1+M)
GOLF HISA (K+P+1+M)

VODNI PARK (K+P+1)

ODPRT PROSTOR K VODNEMU PARKU

APARTMAJSKI OBJEKTI (K+P+1+M)
STANOVANJSKI OBJEKT, TURISTICNI OBJEKT - KAMP (K+P+1+M)
SERVISNI OBJEKT ZA SPORTNE POVRSINE (K+P)

SKLADISCE GOLF (K+P+M)

ENOSTANOVANJSKE STAVBE (K+P+1M)

SPORTNA DVORANA (K+P+1+M)

GOLF OBJEKT NA POLOVICI IGRISCA (K+P+M)

RIBNIK Z OBJEKTOM ZA RIBISKO DRUZINO (K+P+M)

ENO ALI DVOSTANOVANJSKE STAVBE

== MEJA OBMOCJA OBDELAVE

OBSTOJECE PREDVIDENO

I E== 2 OBJEKTI

| ] E====-4 OBJEKTI POD NIVOJEM TERENA

| | ] PREDVIDENO IGRALNO POLJE - GOLF

1 BE== VODNE POVRSINE

| | [ 71 SMUCISCE

1 == SANKALISCE

E=3 E=— ZICNICA

| ] EBE=_=— SPREHAJALNA IN TEKASKA POT

1 bz OBMOCJE KAMPA

| | ]  OBMOCJA IGRISC

| | ]  PROMETNE POVRSINE

| | | PARKIRNE POVRSINE

E== [ 1 GOZDNE POVRSINE

| | | ZELENE POVRSINE IN PARKOVNA UREDITEV

O% DREVESA, ZAZELENITVE
[ ] VHODI, DOSTOPI DO OBJEKTOV

1 OTROSKO SMUCISCE (OBJEKT K+P) 14
1A AVTOKAMP 14A
2 DOZIDAVA SPODNJE POSTAJE VZPENJACE (K+P+3) 15
3 PRODAJA KART (P) 16
4  OSKRBNI OBJEKT (K+P) 16A
4A NADOMESTNI KIOSKI - BRUNARICE 17 CASINO (K+P+1)
5 SIRITEV HOTELA HABAKUK - NOV HOTELSKI TRAKT (K+P+5) 18
6 PARKIRISCE S POSLOVNIM OBJEKTOM (K+P+2) 19
7 APARTMAJSKI OBJEKT (K+P+1+M) 20
8 DOZIDAVA HOTELA ARENA (K+P+2) 21
9 VECNAMENSKA DVORANA (K) 22
10 SIRITEV BORD HISICE 23
10A POCITNISKA HISA (K+P+M) 24
11 DEPANDANSA HOTELA ARENA (K+P+3) 25
12 SPORTNO GOSTINSKI OBJEKT (K+P), DRSALISCE (MOZNOST POKRITJA) 25A
13 HOTEL (K+P+3+M) 26

TRAVNIK ZA LOVSKO DRUZINO

LEGENDA - SPREMEMBE IN DOPOLNITVE OLN

-1 0BMOCJE SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN

[ | OBSTOJECE VODNO ZAJETJE

B PREDVIDENI OBJEKTI

[ ] PREDVIDENA ZELENICA, ZAZELENITEV PARKIRNIH POVRSIN, POTI
=] PREDVIDENA PERGOLA OB PARKIRISCU

| | PREDVIDENA PESPOT

PREDVIDENA DREVESA

27 KIOSK

23 VECNAMENSKI OBJEKT (OBJEKT S SPORTNIMI POVRS|NAM|,
PRENOCITVENIMI KAPACITETAMI, GOSTINSKO PONUDBO,
UPRAVNO POSLOVNIMI PROSTORI, WELLNES PROGRAMOM)
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LEGENDA - VELJAVNI OLN

APARTMAJSKI OBJEKTI (K+P+2+M)
APARTMAJSKA OBJEKTA (K+P+1+M)
GOLF HISA (K+P+1+M)

VODNI PARK (K+P+1)

ODPRT PROSTOR K VODNEMU PARKU

APARTMAJSKI OBJEKTI (K+P+1+M)
STANOVANJSKI OBJEKT, TURISTICNI OBJEKT - KAMP (K+P+1+M)
SERVISNI OBJEKT ZA SPORTNE POVRSINE (K+P)

SKLADISCE GOLF (K+P+M)

ENOSTANOVANJSKE STAVBE (K+P+1M)

SPORTNA DVORANA (K+P+1+M)

GOLF OBJEKT NA POLOVICI IGRISCA (K+P+M)

RIBNIK Z OBJEKTOM ZA RIBISKO DRUZINO (K+P+M)

ENO ALI DVOSTANOVANJSKE STAVBE

== MEJA OBMOCJA OBDELAVE

OBSTOJECE PREDVIDENO

I E== 2 OBJEKTI

| ] E====-4 OBJEKTI POD NIVOJEM TERENA

| | ] PREDVIDENO IGRALNO POLJE - GOLF

1 BE== VODNE POVRSINE

| | [ 71 SMUCISCE

1 == SANKALISCE

E=3 E=—— ZICNICA

| ] EBE=_=— SPREHAJALNA IN TEKASKA POT

1 bz OBMOCJE KAMPA

| | ]  OBMOCJA IGRISC

| | ]  PROMETNE POVRSINE

| | | PARKIRNE POVRSINE

E== [ 1 GOZDNE POVRSINE

| | | ZELENE POVRSINE IN PARKOVNA UREDITEV

O% DREVESA, ZAZELENITVE
[ ] VHODI, DOSTOPI DO OBJEKTOV

1 OTROSKO SMUCISCE (OBJEKT K+P) 14
1A AVTOKAMP 14A
2 DOZIDAVA SPODNJE POSTAJE VZPENJACE (K+P+3) 15
3 PRODAJA KART (P) 16
4  OSKRBNI OBJEKT (K+P) 16A
4A NADOMESTNI KIOSKI - BRUNARICE 17 CASINO (K+P+1)
5 SIRITEV HOTELA HABAKUK - NOV HOTELSKI TRAKT (K+P+5) 18
6 PARKIRISCE S POSLOVNIM OBJEKTOM (K+P+2) 19
7 APARTMAJSKI OBJEKT (K+P+1+M) 20
8 DOZIDAVA HOTELA ARENA (K+P+2) 21
9 VECNAMENSKA DVORANA (K) 22
10 SIRITEV BORD HISICE 23
10A POCITNISKA HISA (K+P+M) 24
11 DEPANDANSA HOTELA ARENA (K+P+3) 25
12 SPORTNO GOSTINSKI OBJEKT (K+P), DRSALISCE (MOZNOST POKRITJA) 25A
13 HOTEL (K+P+3+M) 26
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DIMENZIJE OBJEKTOV
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PROJEKT: ZA DEL OBMOCJA PPE Ra-6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S
FAZA: dopolnjen osnutek SPREMEMB IN DOPOLNITEV OLN
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