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MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, Maribor
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Številka: 35005-40/2012
MESTNI SVET 

MESTNE OBČINE MARIBOR

	ZADEVA:
	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR 



	NASLOV: 
	Sklep o širitvi območja stavbnih zemljišč

	GRADIVO PRIPRAVIL:

	Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora

	
	

	GRADIVO 
PREDLAGA:

POROČEVALCI:

PREDLOG

SKLEPA: 


	Franc  KANGLER,
župan Mestne občine Maribor

Po pooblastilu št. 11004-66/2011 z dne 15. 5. 2012, Župana Mestne občine Maribor, Marko KLEMENČIČ

Mestni svet sprejme Sklep o širitvi območja stavbnih zemljišč 


                                                     


                  
       Franc  KANGLER
              
         







            ŽUPAN     
PRILOGE:

· obrazložitev
· grafična priloga (prikaz širitve) 
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

Sklep o širitvi območja stavbnih zemljišč
	Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:


	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora
	Vesna BAUMAN, višja svetovalka II
	________________________

podpis

	
	
	

	Gradivo pregledali:


	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora
	Po pooblastilu št. 11004-66/2011 z dne 15. 5. 2012                                                                                 Župana Mestne občine Maribor                                                                         Marko KLEMENČIČ, univ.dipl.inž.kraj. arh.


	_______________________

podpis

	
	
	

	Kabinet župana
	Stojan SKALICKY, mestni arhitekt
	________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica mestne uprave 
	dne: 

_________________
	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 


	dne:

_________________
	_________________________

podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 


	dne: 

_________________
	________________________

podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	dne: 

_________________
	________________________

podpis


                                                     


                  
       Franc  KANGLER

                  
         







    ŽUPAN     

Na podlagi 29. člena Zakona o spremembi in dopolnitvi zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 57/12) in  23. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……redni seji dne …… sprejel 

SKLEP 

O ŠIRITVI OBMOČJA STAVBNIH ZEMLJIŠČ
I
 Ta sklep dopolnjuje Dolgoročni plan občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) in Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor  (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/10, tehnični popravek MUV št. 17/09 in Ur.l.RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08), v nadaljevanju plan, tako da določa širitev območja stavbnih zemljišč v območju urejanja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV, št.11/12-UPB-1), v nadaljevanju PUP za podeželje.
                                                                           II
Pobudnik Tlakovci Podlesnik d.o.o je podal pobudo za razširitev stavbnega zemljišča zaradi razširitve kapacitet obstoječe proizvodne in skladiščne dejavnosti.
                                                                          III
V planu se razširi območje stavbnega zemljišča tako, da se razširi oziroma dodatno vključi parcela 2370/3, del parcele 2367/3 in del parcele 2368 vse k.o. 0683 Dogoše -  za potrebe povečanja že obstoječih proizvodnih kapacitet.

Skupna površina širitve stavbnih zemljišč po tem sklepu znaša skupaj 5000 m2 in je v grafični prilogi prikazana kot 1. faza širitve.

IV
Ta sklep se pošlje ministrstvu, pristojnem za prostor in ministrstvu pristojnem za kmetijstvo in okolje, da v 15 dneh preverita skladnost s pogoji , določenimi v 1. odstavku 29. člena Zakona o spremembah in dopolnitvah zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 57/2012).
 V
Po pridobitvi mnenja o skladnosti iz prejšnje točke tega sklepa, se ta sklep objavi v Uradnem glasilu in začne veljati naslednji dan po objavi.
                                                                          VI
Ta sklep preneha veljati, če zainteresirani investitor v dveh letih od njegove objave ne pridobi gradbenega dovoljenja za gradnjo objektov na območju širitve. Prenehanje veljavnosti tega sklepa ugotovi občina s sklepom, ki ga objavi v uradnem glasilu.
Številka: 35005-40/2012 030105  
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        MESTNA OBČINA MARIBOR

                MESTNA UPRAVA

     Urad za komunalo, promet in prostor

   Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: Številka: 35005-40/2012
Datum: 05. oktober 2012
O B R A Z L O Ž I T E V

Podlaga za predmetni sklep o širitvi stavbnega zemljišča je 29. člena Zakona o spremembi in dopolnitvi zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 57/12), ki se glasi:
 29. člen  (dopustna manjša širitev območja stavbnih zemljišč)

 (1) Občina lahko do uveljavitve občinskega prostorskega načrta vendar najpozneje do 1. januarja 2015 izjemoma dopusti manjšo širitev območja stavbnih zemljišč zaradi gradnje posamičnih objektov, ki predstavlja funkcionalno zaokrožitev obstoječe pozidave, namenjene opravljanju industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, turističnih ali športnih dejavnosti, če so izpolnjeni naslednji pogoji:

 – da so objekti, zaradi gradnje katerih se dopusti manjšo širitev območja stavbnih zemljišč, namenjeni opravljanju industrijskih, proizvodnih, kmetijskih, turističnih ali športnih dejavnosti,

 – da širitev območja stavbnih zemljišč ne posega v varstvena, zavarovana, degradirana, ogrožena in druga območja, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni režim,

 – da površina območja posamične širitve ne presega 5000 m2 površin in 

– da širitev območja stavbnih zemljišč ni v nasprotju s strateškimi usmeritvami občine.

 (2) Sklep o dopustnosti širitve območja stavbnih zemljišč (v nadaljnjem besedilu: sklep o širitvi) sprejme občinski svet na pobudo zainteresiranega investitorja gradnje po predhodni preveritvi, ali so izpolnjeni pogoji iz prejšnjega odstavka.

 (3) Občina pošlje sklep o širitvi ministrstvu pristojnemu za prostor in ministrstvu pristojnemu za kmetijstvo in okolje, da v 15 dneh preverita njegovo skladnost s pogoji iz prvega odstavka tega člena in o morebitni neskladnosti obvestita občino. Če ministrstvi občine v tem roku ne obvestita o morebitni neskladnosti sklepa o širitvi se šteje, da nanj nimata pripomb.

 (4) Sklep o širitvi, iz katerega morata biti razvidna natančen obseg in namen širitve, nadomešča občinski prostorski akt, ki določa območja namenske rabe prostora v delu, na katerega se sklep o širitvi nanaša. Občina objavi sklep o širitvi na svojih spletnih straneh in v uradnem glasilu občine.

 (5) Sklep o širitvi preneha veljati, če zainteresirani investitor v dveh letih od njegove objave ne pridobi gradbenega dovoljenja za gradnjo objekta na območju širitve. Prenehanje veljavnosti sklepa o širitvi ugotovi občina s sklepom, ki ga objavi v uradnem glasilu občine in na svojih spletnih straneh.

 (6) Na območju širitve območja stavbnih zemljišč se pri pripravi projekta za pridobitev gradbenega dovoljenja upoštevajo prostorski izvedbeni pogoji, ki veljajo na območju obstoječe pozidave, s katero je območje širitve funkcionalno povezano. Sklep o širitvi je sestavni del investitorjeve vloge za izdajo gradbenega dovoljenja po predpisih o graditvi objektov.

 (7) Območja stavbnih zemljišč, ki je nastalo kot posledica uporabe tega člena, na ta način ni možno ponovno širiti.
Parceli navedeni v sklepu so v planskem dokumentu Mestne občine Maribor opredeljeni kot kmetijsko zemljišče.

Pobudnik predmetne širitve stavbnih zemljišč je v postopku priprave občinskega prostorskega načrta podal pobudo za spremembo iz kmetijskega v stavbno zemljišče.
Naročnik Tlakovci Podlesnik d.o.o. je družinsko podjetje, ki se ukvarja s proizvodnjo betonskih izdelkov na lokaciji v k.o. Dogoše. 

Osnovna dejavnost podjetja je proizvodnja betonskih izdelkov za ureditev okolja. Podjetje se ukvarja še z dejavnostjo transporta, storitvami vgradnje (montaže) izdelkov, predelavo in prodajo gramoznih agregatov ter proizvodnjo in prodajo betona. Podjetje Tlakovci Podlesnik je danes sodobno, gradbeno podjetje z visoko razvito tehnologijo, ki zagotavlja proizvodnjo 
široke palete kakovostnih izdelkov. Posledično se poveča tudi število zaposlenih.

 Zaradi dolgotrajnosti postopka priprave občinskega prostorskega načrta in nujnosti umestitve dodatnih proizvodnih kapacitet je pripravljen predmetni sklep o širitvi stavbnega zemljišča – v grafiki prikazano kot 1. faza širitve.  Naslednji 2. in 3. faza predloga širitve bi se obravnavali v postopku priprave občinskega prostorskega načrta.
Čeprav predlagana širitev ni v skladu z drugo alinejo 1. točke navedenega 29. člena saj predmetno območje posega na zavarovano območje:
- Ekološko pomembno območje - Drava-spodnja, Uredba o ekološko pomembnih območjih (Uradni list RS, št, 48/04);

- KP - naravne znamenitosti - krajinski park - pomembnejša naravna znamenitost – KP 1 (616) – Krajinski park DRAVA, Odlok o razglasitvi naravnih znamenitosti na območju Občine Maribor (MUV, št. 17/92); predlagano širitev utemeljujemo z naslednjimi dejstvi: 
Poseg je umeščen v podaljšku stavbnega zemljišča površin proizvodne dejavnosti betonskih izdelkov v smeri proti jugu, z obstoječimi objekti in urejenimi površinami odprtih skladišč. Območje je opremljeno z gospodarsko javno infrastrukturo, dovozna pot iz regionalne ceste (parcelna številka 2456/17, k. o. Dogoše) Maribor – Vurberk – Ptuj ter ostali komunalni in energetski priključki. Povečanje zmogljivosti priključkov ni potrebno.

Manjše proizvodno območje betonskih izdelkov, katerega umestitev v prostor je v začetku temeljila na bližini potrebnih surovin, se je s sodobnim proizvodnim procesom razširilo tudi na bližnje površine. Zaradi primerne odmaknjenosti od bivanjskih površin, ki so se razširile ob prehodu čez reko Dravo in dejstva, da je v zaključku nižje terase umeščena CČN, je širitev obstoječe dejavnosti prostorsko sprejemljiva, saj predstavlja le delno uskladitev že obstoječega stanja, s katerim se ne povečujejo vplivi na okolje in ne zmanjšuje kmetijskih in gozdnih površin po dejanskem stanju.
Pripravila:

Vesna  BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka II
                                                             Po  pooblastilu št. 11004-66/2011 z dne 15. 5. 2012

                                                                              Župana Mestne občine Maribor

                                                                 Marko  KLEMENČIČ, univ.dipl.inž.kraj. arh.
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