
ODLOK O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PROSTORSKO PLANSKIH ENOT Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru

neuradno prečiščeno besedilo
I. 
UVODNA DOLOČILA

1. člen

(predmet odloka)

S tem odlokom se sprejme občinski lokacijski načrt za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru.
Lokacijski načrt je izdelal  URBIS d.o.o. Maribor, Svetozarevska ul. 6 pod številko 064-LN/04, v juliju 2006.
Spremembe in dopolnitve Občinskega lokacijskega načrta za del območja PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (MUV št. 16/2006; v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve OLN). je izdelala družba Urbis, d.o.o., Maribor, pod številko projekta 2012/OPPN-005.

2. člen

(sestavni deli občinskega lokacijskega načrta)

Vsebina lokacijski načrta iz prejšnjega člena:

I. SPLOŠNI DEL:

- registracija podjetja

- potrdilo o pridobljenem statusu pooblaščenega prostorskega načrtovalca

- izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. ODLOK

III. KAZALO VSEBINE KARTOGRAFSKEGA DELA:

1. Načrt namenske rabe prostora


1.1 Pregledna situacija






M  1 : 10000


1.2 Izsek iz plana mesta Maribor– prikaz namenske rabe 

M  1 : 5000


1.3 Kopija katastrskega načrta





M  1 : 2000

2. Načrt ureditvenega območja z načrtom parcelacije


2.1. Prikaz ureditvenega območja OLN z rušitvami


 M  1 : 2000


2.2. Prikaz prostorske ureditve


2.2.1. Prikaz prostorske ureditve ( na geodetskem načrtu )               M  1 : 2000


2.2.2. Prikaz prostorske ureditve ( na katastrskem načrtu )               M  1 : 2000


2.3. Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel   M  1 : 2000

3. Načrt umestitve načrtovane ureditve v prostor s prikazom vplivov in povezav s sosednjimi območji


3.1. Prometno tehnična situacija





 M  1 : 2000


3.2. Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov


 M  1 : 2000

IV. SEZNAM PRILOG OLN:
IV/1 POVZETEK ZA JAVNOST

IV/2 IZVLEČEK IZ STRATEŠKEGA PROSTORSKEGA AKTA

2.1 Prostorski plan občine

IV/3 OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV LOKACIJSKEGA NAČRTA


3.1. Razlogi za izdelavo lokacijskega načrta


3.2. Obrazložitev zasnove prostorske ureditve

3.3. Utemeljitev predlaganih rešitev ter lokacijskih in tehničnih pogojev in 

      
       usmeritev
V/4 SEZNAM STROKOVNIH PODLAG, NA KATERIH TEMELJIJO REŠITVE

IV/5 SMERNICE IN MNENJA NOSILCEV UREJANJA PROSTORA IN ANALIZA SMERNIC

5.1. Seznam nosilcev urejanja prostora, ki so sodelovali pri pripravi OLN

5.2. Analiza smernic

5.3. Smernice nosilcev urejanja prostora

5.4. Mnenja nosilcev urejanja prostora

IV/6 OCENA STROŠKOV ZA IZVEDBO LOKACIJSKEGA NAČRTA

2 a.člen

(sestavni del sprememb in dopolnitev OLN

I. Splošni del:

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Tekstualni del:

Besedilo dopolnjenega osnutka odloka o spremembah in dopolnitvah OLN

III. Grafični del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana
M - 1 : 5000

1.2 Izsek iz veljavnega OLN






M– 1 : 2000

2. Prikaz ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1 Območje sprememb in dopolnitev OLN z obstoječim parcelnim stanjem in obstoječimi objekti








M - 1 : 1000

3. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN in načrtovanih ureditev v širšem prostoru 

3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev

M - 1 : 5000

4. Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji 

4.1 Ureditvena situacija s karakterističnim prerezom



M - 1 : 2000

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji 


M - 1 : 2000

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na 

gospodarsko javno infrastrukturo






M - 1 : 2000 

4.4 Prometno tehnična situacija z idejno zasnovo kletne etaže 

M - 1 : 2000

5. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN z načrtom parcel

5.1 Načrt parcel








M - 1 : 2000

IV. Priloge:

1.
izvleček iz dolgoročnega in družbenega plana 

2.
prikaz stanja prostora za obravnavano območje 

3.
seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve

4.
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic 

5.
obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta

6.
povzetek za javnost

II.
UREDITVENO OBMOČJE OBČINSKEGA LOKACIJSKEGA NAČRTA

3. člen

(ureditveno območje občinskega lokacijskega načrta)

Predmet izdelave občinskega lokacijskega načrta je urejanje območja med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope

Velikost območja obdelave je cca 120 ha.

V območje obdelave so vključene parcelne številke ali njihovi deli:

k.o. Zgornje Radvanje

	903
	905
	906/1
	906/6
	1008
	1013
	1014
	1015
	1016
	1017

	1018
	1019
	1020/1
	1020/2
	1020/3
	1021
	1022
	1023
	1024
	1025

	1026
	1027
	1028
	1029
	1030
	1031
	1032
	1033
	1034/1
	1034/2

	1035
	1036
	1037/1
	1037/2
	1038/1
	1038/2
	1038/3
	1038/4
	1039/1
	1039/2

	1039/3
	1039/4
	1040/1
	1040/2
	1041/1
	1041/2
	1042/1
	1043
	1044/1
	1045/1

	1045/2
	1045/3
	1045/4
	1046/1
	1046/2
	1046/3
	1046/4
	1046/5
	1046/6
	1047

	1048
	1049
	1050/1
	1050/2
	1051
	1052
	1053
	1054/1
	1054/2
	1054/3

	1054/4
	1054/5
	1054/6
	1054/7
	1054/8
	1054/9
	1054/10
	1055
	1056
	1057/1

	1057/2
	1057/3
	1057/4
	1058/1
	1058/2
	1058/3
	1058/4
	1058/5
	1058/6
	1058/7

	1058/9
	1059
	1060
	1061
	1062
	1058/8
	1114
	1115
	1116
	1122/1

	1123
	1166
	1167
	1168
	1169
	1170
	1171
	1172/2
	1173/1
	1173/2

	1173/3
	1177
	1178
	1179/1
	1179/2
	1179/3
	1180
	1184/1
	1186/1
	1204/1

	1204/2
	1205/1
	1205/2
	1205/3
	1205/4
	1205/5
	1205/6
	1205/7
	1205/9
	1205/10

	1206
	1207
	1208/1
	1208/2
	1209/1
	1209/2
	1210
	1211
	1212
	1222

	1223/1
	1223/2
	1223/3
	1224
	1225/1
	1225/2
	1226
	1228
	1229
	1230

	1231
	1232/1
	1232/2
	1232/3
	1233
	1234
	1235
	1236
	1237
	1238

	1239
	1240
	1241
	1242/1
	1242/2
	1243
	1244
	1245
	1246
	1247

	1253
	1254
	1255
	1256
	1276
	1341
	1343
	
	
	

	
	
	
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 


k.o. Spodnje Radvanje

	2137/1
	2137/2
	2137/3
	2137/5
	2137/6
	2138/1
	2138/2
	2138/3
	2138/4
	2138/5

	2140
	2141
	2142/2
	2143
	2144
	2145/3
	2145/4
	2146
	2147
	2148

	2150
	2153
	2154
	2155
	2157
	2158/1
	2158/2
	2158/3
	2159/1
	2159/2

	2159/3
	2159/4
	2160/1
	2160/2
	2160/4
	2162/1
	2162/2
	2162/3
	2162/5
	2162/6

	2162/7
	2162/8
	2162/9
	2163/1
	2163/2
	2163/3
	2163/4
	2163/5
	2163/6
	2163/7

	2163/8
	2163/9
	2164
	2165/1
	2165/2
	2165/3
	2165/4
	2165/5
	2166/1
	2166/2

	2167
	2168
	2169
	2170
	2171
	2178/2
	2179/1
	2179/2
	2235
	2238

	2239
	2242
	2260/1
	2260/2
	2327/1
	2328/1
	2328/2
	2329
	2330
	2331

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	


3 a. člen

(ureditveno območje sprememb in dopolnitev OLN)

Območja obdelave sprememb in dopolnitev OLN zajema delno ali v celoti naslednje parcele vse k.o. Zg. Radvanje: 1013, 1016/1, 1017, 1018/2, 1018/3, 1018/5, 1018/6, 1019, 1020/1, 1020/2, 1020/3, 1024, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1034/1, 1035/1, 1038/3, 1039/2, 1040/1, 1041/2, 1042/1, 1043, 1045/1, 1045/2, 1045/4, 1045/5, 1046/1, 1046/2, 1050/1, 1053/3, 1053/4, 1054/8, 1054/13, 1054/15, 1177/2, 1177/3, 1184/1, 1186/1, 906/1,1042/1,1041/1. 

III.
UMESTITEV NAČRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

4. člen

(umestitev načrtovane ureditve)

načrtovane ureditve in gradnje so namenjene predvsem turizmu, športu in rekreaciji.

Izvede se nova dovozna cesta, ki od južne obvoznice vodi direktno do turističnega naselja. 

V zahodnem delu območja je predvidena izgradnja objektov in ureditev športnih površin za letni in zimski šport, v osrednjem in vzhodnem delu območja se umesti igrišče za golf s spremljajočimi objekti.

5. člen

( drugi dovoljeni posegi)

V območju je razen prikazanih in opisanih objektov dovoljeno:

- postavljati enostavne objekte skladno s Pravilnikom o vrstah zahtevnih, manj zahtevnih in enostavnih objektov, o pogojih za gradnjo enostavnih objektov brez gradbenega dovoljenja in o vrstah del, ki so v zvezi z objekti in pripadajočimi zemljišči (UR. l. RS št. 114/2003, 130/2004),

-postavljati manjše servisne objekte na območju športnih površin, smučišč in avtokampa 

- izvajati nadzidave, dozidave in rekonstrukcije obstoječih objektov  ter nadomestne gradnje s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti obstoječih objektov in naprav Dozidave so možne do 50 % pozidanosti gradbene parcele. 

- izvajati rekonstrukcije, nadomestne gradnje športnih in infrastrukturnih objektov in naprav

- izvajati tekoča vzdrževalna dela na obstoječih objektih in napravah,

- spreminjanje namembnosti v obstoječih objektih kot dopolnitev pretežne namembnosti, pod pogojem, da nova namembnost ne presega z zakonom določenih dopustnih ravni vplivov na okolje in da gradbena parcela ustreza za posamezne dejavnosti (dovozi, parkiranje ipd),

- gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov, 

- odstranitev obstoječih objektov in delne rušitve stavb zaradi očiščenja stavbnega fonda, nefunkcionalnih oziroma neestetskih sestavin s ciljem ekološke sanacije,

- rušenje objektov in naprav in druga vzdrževalna dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča

6. člen

(merila in pogoji za posege v prostor)

A/
Merila in pogoji za GRADITEV posameznEGA objektA ali  posegA v   prostor: 

1  Območje spodnje postaje vzpenjače obsega:
- avtokamp (1A),

- otroško smučišče, vlečnice z oskrbnim objektom (1),

- spodnjo postajo vzpenjače (2),

- nadomestni objekt blagajne (3),

- nadomestno lokacija kioskov (4A),

- obstoječe parkirišče

1.1  Med obstoječo cesto (proti »trikotni jasi«) in predvideno vlečnico Kekec je umeščen avtokamp. 

1.2     Uredi se smučišče za otroke z dvema vlečnicama in oskrbnim objektom, K+P. 

1.3  Spodnja postaja vzpenjače 
Prizida ali nadomesti se objekt  spodnje postaje vzpenjače (štev. 2 na grafični prilogi). Objekt je višine K + P + 3. V objektu so vstopna in izhodna postaja gondole, garaže za avtomobile in stroje, skladišča, pisarne, lokali za centralne dejavnosti. 

1.4   Nadomestni objekt blagajne

Obstoječi objekt blagajne se nadomesti (štev. 3 na grafični prilogi). Objekt je pritličen. 

1.5   Nadomestni kioski

Obstoječi kioski ob obračališču Pohorske ceste se premestijo kot je razvidno iz grafične priloge. 

Na parceli št. 1020/2 k.o. Zg. Radvanje je predvidena umestitev kioska maksimalnih dimenzij 30 m2. (na grafiki objekt številka 27).
Kioski naj bodo oblikovani sodobno iz kombinacije naravnega lesa, stekla in kamna. Strehe so ravne in zelene.
Vsi kioski morajo imeti poenoteni videz.

Možna je ureditev manjšega gostinskega vrta v tlorisni velikosti objekta. Terase so lesene brez ograje.
1.6  Obstoječe parkirišče severozahodno od spodnje postaje vzpenjače: 

Možna je izgradnja podzemne etaže parkirišča.

Zelenje na južnem robu parkirišča ostane kot povezava do ribnika in naprej proti zahodu.

Od tod proti zahodu se uredi učna gozdna pot posebej prirejena potrebam invalidov .
 2.  Območje hotela Habakuk obsega:

- širitev hotela (5),

- manjše objekte ob pešpoti in sankališče (4),

- objekt Casino (17).

2.1  Širitev hotela Habakuk

Širitev je locirana vzhodno od obstoječega hotela in je z njim povezana (štev. 5 na grafični prilogi). Višina je K + P + 5. Parkiranje je v kletnih etažah.

Na zahodno stran je možna širitev hotela v okviru toleranc iz tega odloka.

2.2  Manjši objekti ob pešpoti in sankališče

Ob poti od vzpenjače do hotela Arena so locirani trije objekti višine K + P (štev. 4 na grafični prilogi) za centralne dejavnosti. 

Sankališče se uredi ob vzhodni strani smučišča. Ob sankališču se locira oskrbni objekt (številka 4 v grafični prilogi), višine K+P.

2.3  Objekt Casino 

Objekt Casina je lociran na obstoječem parkirišču (štev. 17 na grafičnih prilogah). Višina objekta je K + P + 1. 

3.  Območje hotela Arena obsega:

- dozidavo hotela Arena (8, 9, 11),

- dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (6),

- apartmajski objekt (7),

- širitev bord hišice (10),

- sankališče, smučišče

- apartmajska objekta, (14 A)

- počitniška hiša, (10 A)

3.1  Dozidava hotela Arena

Na vzhodni strani se hotel prizida pod nivojem terena. Objekt se nameni turistično, športno-servisnim dejavnostim, večnamenski dvorani, skladiščem (štev. 9 na grafični prilogi). 

Nad nivojem terena se hotel dozida na vzhodni in severni strani. (štev. 8 na grafični prilogi). Višina dozidave ne sme presegati višine obstoječega objekta.  

Na zahodni strani je prizidek (depandansa – štev 11 na grafični prilogi) višine K + P + 3 poleg prenočitev so v njem prostori za organizacijo in prenose tekem. 

Vzhodno od hotela je prostor namenjen postavitvi, tribun, montažnih objektov, šotorov in naprav za potrebe turističnih in športnih prireditev.

Parkiranje se zagotovi severno od hotela na dvoetažnem parkirišču.

3.2  Dvoetažno parkirišče in poslovni objekt (štev. 6 na grafični prilogi) sta locirana severno od hotela Arena.

Obstoječe parkirišče se izvede kot dvoetažno tako, da se izkoristi padec terena proti severu – zgornja etaža se uredi kot odprto parkirišče na nivoju sedanjega parkirišča.

Na severni strani proti cesti se parkirišče zaključi s poslovnim objektom (štev. 6 na grafični prilogi) višine K + P + 2. Objekt se nameni centralnim dejavnostim.

3.3. Apartmajski objekt s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 7 na grafični prilogi) je višine 

K + P + 1 + M. Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.4. Možna je prizidava  bord hišice na severno stran v isti višini kot je obstoječa (štev. 10 na grafični prilogi).

3.5. Zahodno od obstoječega smučišča se uredi sankališče .Na vzhodni strani se obstoječe smučišče razširi.

3.6. Apartmajska objekta, (številka 14 A v grafični prilogi) s prenočitvenimi kapacitetami sta višine K + P + 1 + M .Parkiranje je v kleti objekta in ob dovozni cesti.

3.7   Počitniška hiša (številka 10 A v grafični prilogi)  je višine K+ P+M .

4.    Območje turistično nastanitvenih objektov (13,14): 

Vzhodno od hotela Arena se locirajo objekti s prenočitvenimi kapacitetami (štev. 13, 14, na grafični prilogi). 

Objekt št. 13 je višine K + P + 3 + M, objekti štev. 14 so višine K + P + 2 + M. 

Parkirišča se uredijo delno v objektih, delno na zunanjih parkiriščih.

5.   Območje na severozahodu območja LN obsega:

- apartmajski objekti (18),

- objekt športne dvorane (23),

- avtokamp z objekti (19),

- objekt vodnega parka (16),

- športna igrišča z objekti (20),

- širitev jezera. in drsališče (12)

5.1   Apartmajski objekti

Zahodno od nove dovozne ceste se locirajo apartmajski objekti (štev. 18 na grafični prilogi) višine K + P + 1 + M.  Parkiranje je urejeno ob cesti.

5.2 Ureditev in dograditev večnamenskega objekta 

V objektu so predvideni prostori hotela, kongresnega centra, gostinske ponudbe, wellnes centra, športnih površin, poslovno-upravni prostori, prostori komunikacij in servisni prostori ter kapacitete za parkiranje. Etažnost objekta je K+P+3N.

Predvidena je širitev obstoječega objekta kurilnice.

Streha na novem delu objekta je v celoti zazelenjena. Ob rekonstrukciji obstoječega dela objekta se zazeleni tudi ta del strehe.
Fasade prizidkov na zahodni in severni strani so v kompoziciji in materialu enake.

Na nepozidani funkcionalni  površini južno od objekta se uredijo zelene površine in gostinski vrt.
Ureditev zunanjih parkirišč

Na severni strani objekta se uredijo zunanja parkirišča, ki se zazelenijo s travnimi ploščami ali se drugače utrdijo pri čem je delež travnate površine najmanj 50% parkirne površine.

Zahodna parkirišča se zazelenijo z umestitvijo zelene pergole.

Faznost  izgradnje 

Prva faza: Razširitev obstoječe dvorane in aneks 
z enako konstrukcijo in strešno kritino. 
Druga faza: Izgradnja zahodnega dela objekta.

Tretja faza: Dograditev objekta na severni strani in vrhnje etaže obstoječega objekta. Streha je intenzivno zazelenjena. 
Pri rekonstrukciji športne dvorane se mora streha zazeleniti ali uporabiti za pridobivanje energije.

5.3   Avtokamp z objekti se locira severno od športne dvorane  (štev 19 na grafični prilogi) Objekt za potrebe avtokampa s prenočitvenimi kapacitetami je višine K + P +1+ M. 

Ob obstoječem stanovanjskem objektu se locira individualni stanovanjski objekt višine 

K + P +1+ M. 

5.4   Objekt vodni park se umesti vzhodno od kampa (štev. 16 na grafični prilogi). Objekt je višine K + P + 1.  V objektu so bazeni – vodne površine, različne savne in masaže, fitness, gostinstvo, prostori za sprostitev. 

Na odprtem prostoru so poleg vodnih površin, toboganov tudi savne v manjših objektih in prostor za sprostitev in sončenje.

Parkirišče je na obeh straneh dovozne ceste do objekta.

5.6  Športna igrišča z objekti  

Športna igrišča na prostem se locirajo na vse nepozidane površine na tem območju. Namenjena so različnim športom in rekreaciji. 

V severnem in južnem delu območja se locirata objekta (številka 12  in 20 na grafični prilogi) za potrebe športa in rekreacije, klubska hiša. Objekta sta višine K + P.

Pri lociranju igrišč je potrebno upoštevati pasove zelenja kot so prikazani v grafičnih prilogah, ki zagotavljajo večje odmike od objektov, cestnih in vodnih koridorjev. V kolikor bi hrup iz igrišč presegal z zakonom dovoljene ravni, je potrebno proti stanovanjskim objektom umestiti protihrupno zaščito.

5.6 Drsališče

Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (številka 12 v grafični prilogi).
6.   Območje enostanovanjskih stavb  (22)

v severnem delu območja se locirajo enostanovanjske stavbe (številka 22 na grafični prilogi) in so namenjene izključno lastnikom stanovanjskih objektov, ki se rušijo zaradi načrtovane izgradnje južne obvoznice. 

Objekti so višine K+P+1M. V grafičnih prilogah so prikazane maksimalne površine objektov,  možna so odstopanja v smislu zmanjšanja znotraj le teh. Parkiranje je urejeno v sklopu vsake gradbene parcele.

7.  Območje golfa obsega:

- objekti za golf (15, 21, 24)

- igrišče

- nov ribnik in hišica za ribiče 

7.1  Objekti

Objekti za potrebe golf igrišča so: golf hiša ob vstopu na igrišče (štev. 15 na grafični prilogi) manjša golf hiša na polovici igrišča (štev. 24 na grafični prilogi) in gospodarski objekt ( štev.21 na grafični prilogi).

7.1.1  Golf hiša se locira na zahodni strani območja golfa ob vstopu na igrišče.

Višina golf hiše je K + P + 1 + M. V objektu so klubski prostori, garderobe, sanitarije, trgovina, servis ter skladišče opreme in vozičkov, gostinstvo in prenočišča.

Parkiranje je urejeno med objektom in cesto.

7.1.2  Manjša golf hiša na polovici igrišča (višine K + P + M) je namenjena manjši gostinski ponudbi, sanitarijam.

7.1.3  Gospodarski objekt se locira na severozahodni strani ob vadbišču. Objekt je višine K + P + M. V objektu je garaža za stroje, skladišče, pisarna, sanitarije in garderobe.

7. 2  Igrišče

Golf igrišče je sestavljeno iz 18 igralnih polj in vadbenega poligona. Vadbeni poligon, prvo in osemnajsto igralno polje so locirani ob golf hiši. Ostala igralna polja se razprostirajo do Poti na okope, kot je razvidno iz grafične priloge. 

Dolžina igrišča je 6015 m, PAR 70. Razmestitev igralnih polj je razvidna iz grafičnih prilog. Položaj igralnega polja se lahko spremeni znotraj območja celega igrišča. Natančno se položaj posameznega igralnega polja in krajinska podoba igrišča določi pri izvedbi s sodelovanjem Zavoda za varstvo narave. Pri izvedbi se določi lokacija zaščitnih ograj.

7. 3  Ribnik z objektom

V vzhodnem delu območja za golf se umesti nadomestni ribnik in spremljajoči objekt (štev. 25. na grafiki)  za ribiško družino.Višina objekta je K+P +M

8.  Tekaške, rekreacijske in peš poti:

Na območju so urejene rekreacijske, tekaške in pešpoti. Na grafični prilogi so označene krožne poti, ki se navezujejo na obstoječe pešpoti, pločnike, ceste. Poti so namenjene sprehodom, rekreaciji (možne so namestitve športnih naprav ob poteh). Pot ob južnem robu območja je pozimi možno dodatno zasneževati za tek na smučeh.
9. Zelene povezovalne površine

Na območju vzhodno in jugovzhodno od večnamenskega objekta, ob povezovalni cesti proti zahodu, vse do območja hotela Habakuk na jugu in do obstoječega ribnika v bližini vzpenjače na zahodu je predvidena sklenjena zelena povezovalna površina, ki predstavlja del predloga zasnove ureditve območja v okviru izvajanje zelenih pasov iz severno ležečih stanovanjskih sosesk proti Pohorju. Zelene povezovalne površine predstavljajo parkovne gozdove, javne zelenice, drevorede, ki se dopolnjujejo s površinami za centralne dejavnosti, šport, rekreacijo, turizmom in gostinstvom. 

B/
OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJU LN: 

1.  Rušitve:

1. Objekt na parceli štev. 1209/2  Zg. Radvanje – pritlični objekt v katerem je sedež turističnega društva Radvanje)

2. Objekt na parceli štev. 1209/1 k.o. Zg. Radvanje, - visoko pritlični objekt, ki ga je uporabljala vojska.

3. Objekti na parcelah 2160/1, 2160/2 in 2160/4 vse k.o. Zg. Radvanje – pomožni objekti vrtičkarje.

4. Objekti na parcelah št. 1170 in 1171, k.o. Zg. Radvanje – pritlični objekti.

5. Objekta na parceli št. 1224 k.o. Zg. Radvanje – stanovanjski in gospodarski objekt.

2.  Lega in velikosti objektov so razvidni iz grafičnih prilog (Prikaz prostorske ureditve na katastrskem načrtu).

2 a.  Lega in velikost objektov načrtovanih znotraj območja sprememb in dopolnitev OLN so razvidni iz grafične priloge –prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.

3.  Ureditev okolice objektov

Ureditev okolice posameznih objektov in posegov se natančno opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del projektne dokumentacije.

Okolica individualnih stanovanjskih objektov se ureja individualno, pri zasaditvah mora biti izbran čim večji delež avtohtonega rastlinstva.

Pred vsemi gostinskimi objekti se dovoli postavitev zunanjih gostinskih vrtov ali zimskih vrtov, pred trgovinami se dovoli postavitev prodaje na prostem ob upoštevanju sanitarno tehničnih in požarno varstvenih predpisov. 

Na območju je možno postaviti enostavne objekte, otroška igrišča skladno s predpisi.

4.  Športne in rekreacijske površine, smučišča,  sankališča in tekaške proge

Vse odprte površine za šport in rekreacijo je možno dodatno osvetljevati.

 Smučišča, sankališča in tekaške proge je dovoljeno dodatno zasneževati.

5.  Odprti prostor

Za lovsko družino se uredi  nadomestni travnik na jugovzhodnem delu območja lokacijskega načrta (štev. 26 v grafiki)

Z zasnovo ureditve posegov v prostor je opredeljen velik delež odprtih, prostih, zelenih površin v območju LN. Pri ureditvah je potrebno:

- ohranjati značilno parcelacijo in krajinske vzorce,

- na travnikih uporabljati le toliko gnojil, da se ohrani raznovrstnost travišča,

- prepovedana je uporaba herbicidov in fosfornih pesticidov

Posebno oblikovanje zelenih površin je predvideno pri vseh novih posegih in ureditvah (vodotoki, ceste, parkirišča, objekti, športna in otroška igrišča) in se natančneje opredeli v projektni dokumentaciji za izvedbo. Načrt krajinske arhitekture z zasaditvenim načrtom je sestavni del tehnične dokumentacije.

Na vseh ostalih odprtih površinah je potrebno zagotoviti redno vzdrževanje.

V primeru posegov v gozdove se upoštevajo usmeritve Zavoda za gozdove.

6.  Tolerance

     V grafični prilogi "Prostorski prikaz ureditve" so določeni tlorisni in višinski gabariti objektov. Natančne dimenzije se določijo v projektni dokumentaciji. Možno je zmanjšanje in povečane tlorisnih gabaritov. Povečanje je možno do + 2m  prikazane tlorisne površine, razen za enostanovanjske stavbe  (številka 22) ob upoštevanju, da se odmiki od dovoznih cest ohranijo in, da se upoštevajo sanitarno tehnični in požarno varstveni predpisi .Možna je izvedba več kletnih etaž in dveh mansardnih etaž pri strmi strehi, možna pa je izvedba objektov tudi brez kleti ali z manj etažami. 

     Vse stacionaže in dimenzije prometnih površin, objektov ipd., navedene v tem lokacijskemnačrtu se natančno določijo v projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

· Odstopanja so dopustna v primeru, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, geodetskih, hidroloških, geomehanskih in drugih razmer ali zaradi spremembe programskih rešitev, poiščejo takšne tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega, okoljskega vidika, s katerimi pa se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere. Odstopanja ne smejo biti v nasprotju z javnimi interesi, z njimi morajo soglašati organi in organizacije, ki so podali smernice in mnenja k lokacijskemu načrtu. Upravičenost vsakega   tovrstnega odstopanja se mora dokazati z dodatno ekspertizo, ki se priloži projektni dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja.

7.  velikost gradbenih parcel

Velikost gradbenih parcel je opredeljena v grafični prilogi »Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel«. Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiških parcel v večje ali manjše skladno s potrebami investitorjev.
8.  javne površine v območju

Javne površine v območju so vse napajalne (dovozne) ceste in parkirišča, peš, rekreacijske in učne poti,  smučišča in  sankališča. 

9.  Urejanje površinskih voda

9. 1.  Za zagotavljanje potrebne protipoplavne in protierozijske se uredijo struge naslednjih vodotokov:

· Radvanjski potok od krožišča (Proletarskih brigad – Lackova cesta) do krožišča (Lackova cesta – Engelsova cesta) in ureditev Radvanjskega potoka od odcepa se razbremenilnik do izpod hotela Habakuk 

· Razbremenilnik Radvanjskega potoka od sotočja z razbremenilnikom Mrzlega potoka do cca 130 m izpod športne dvorane 

· Mrzli potok od akumulacije Arena do iznad apartmajskega naselja .

· Razbremenilnik Mrzlega potoka od vtoka v Radvanjski potok pri drevesnici do priključka na obstoječo strugo. 

· Ureditev levega pritoka Mrzlega potoka od parkirišča pod hotelom Arena do 50 m iznad tekaške steze pri apartmajskem naselju.

· Ureditev obrobnika nad tekaško progo in apartmajskim naseljem.

· Ureditev obrobnega jarka 5  nad območjem ureditve od Kurirske poti do razdelilnega objekta..

· Ureditev obrobnega jarka 5 znotraj območja ureditve od vtoka v Radvanjski potok do Kurirske poti.

· Ureditev obrobnih jarkov (1, 2, 3 in 4) na jugovzhodnem delu območja.

· Ureditev jarka za napajanje obstoječega ribnika in iztočnega jarka do Radvanjskega potoka.

· Ureditev 5 jarkov za odvodnjo znotraj območja.

9.2   Za zagotavljanje dotoka vode v ambientalna jezerca se uredijo:

· Nizkovodne struge za napajanje jezera severno od apartmajskega naselja in ureditev odtočnega jarka od izliva v Mrzli potok do jezera.

· Nizkovodne struge za napajanje jezera nad hišico za golf od vtoka v jezero do razdelilnega objekta in ureditev odtočnega jarka od izliva v Radvanjski potok do jezera.

· Obstoječi dovodni jarek do jezera pri golf hišici .

9.3  Za zagotavljanje potrebnih količin vode za namakanje golf igrišč in zasneževanje smučišč je potrebna:

· Izgradnja črpališča in vkopanega tlačnega cevovoda za dovod vode iz Drave, ki poteka izven območja po vodnem zemljišču ob strugi Blažovnice in razbremenilniku Pekrskega potoka do Begove ulice, od koder voda teče po obcestnem jarku in naprej po kraku Radvanjskega potoka do obstoječega odvzemnega objekta pri hotelu Habakuk za napajanje akumulacije Arena (celotna ureditev je izven območja LN).

· Izgradnja črpališča ob akumulaciji Arena in mreže vkopanih cevovodov s hidranti za namakanje golf igrišča.

9.4  Obveznosti investitorja:

· Vzpostavitev monitoringa podzemne vode in površinske vode z izvedbo 2 piezometrov na območju golf igrišča, 1 piezometra v smeri proti mestu, vključitvijo obstoječega piezometra ob Betnavskem gozdu ter odvzemnega mesta na Radvanjskem potoku nizvodno od golf igrišča.

IV. 
ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE GOSPODARSKE INFRASTRUKTURE:

7. člen

(prometna ureditev)

Prometna ureditev območja:

V sklopu območja obdelave je potrebno izvesti bodisi, kot novogradnjo ali rekonstrukcijo, naslednje cestne odseke:

· Nova cesta v Radvanje na odseku od priključka (nadvoza) pri južni obvoznici do   priključka na cesto »A«.

· Povezovalno cesto Pot k mlinu na odseku med Novo cesto v Radvanju in cesto »A«.

· Nova dovozno cesto »B« na odseku od ceste »A« do konca pozidave.

· Nova dovozna cesta »A« na odseku od Pohorske ulice do križanja s cesto »B« in cesto Pot k mlinu.

· Novo cesto »C« ob vzhodni strani bodočega objekta 5, kar pomeni povezavo med cesto »A« in priključkom na plato pri hotelu Arena. 

· Nova cesta »D« ob zahodni strani objektov Pohorske vzpenjače do objekta št. 1 s priključkom na obstoječe obračališče oz. plato pred objektom.

· Nove dovoze in dostope do posamičnih objektov ter parkirnih in manipulativnih površin.

· Vse ceste (vozišča) je potrebno izvesti kot dvosmerne in dvopasovne.

Mirujoči promet

Za potrebe odstave, oz. parkiranja je potrebno v celoti izgraditi vse predvidene parkirne, odstavne in manipulativne površine. 

V teh primerih gre za obliko direktnega parkiranja (pravokotno, vzdolžno) ob vozišču, na platojih in garažnih objektih.

Skupna kapaciteta predvidenih parkirnih mest za osebna vozila znaša približno 1700PM. Ureditve so razvidne iz grafičnih prilog. Od navedenega števila parkirnih mest se  5% (približno 85 PM) nameni invalidnim osebam.

Peš in kolesarski promet

Za potrebe vodenja peščev in kolesarjev je potrebno urediti (izvesti), ob glavnih prometnicah, ločene pločnike, kot skupne peš in kolesarske poti v minimalnih gabaritih 2,60m oz. 3,00m, kjer prostor to dopušča.

Prav tako je potrebno obnoviti (rekonstruirati) vse odseke obstoječih poti, ki bodo namenjene pešcem in kolesarjem. 

Javni promet

Za potrebe odstave turističnih avtobusov in avtobusnih prevozov za posebne slučaje, se nameni del obstoječih parkirišč ob zahodni strani Pohorske ulice (za 10-15 avtobusov).

V bližini hotelskih in apartmajskih objektov ter prometno ustreznih lokacijah je potrebno predvideti ustrezno število stojnih mest za TAXI vozila.

Javni prevoz potnikov v smislu mestnih prevozov obratuje na potezi Streliške, Lackove in Pohorske ulice v obeh smereh, zato nismo predvideli posebne avtobusne linije znotraj območja obdelave.

Prometni režim

Primarni prednostni potezi predstavljata Pohorska ulica in Lackova cesta, ki pa nista predmet obdelave tega lokacijskega načrta. 

Znotraj območja obdelave bo primarna prednostna smer Nova cesta v Radvanje ter v nadaljevanju še Pot k Mlinu in cesta »A«.

Vsi priključki na navedene ceste so prometno podrejeni.

Notranji prometni režim bo potrebno definirati v sklopu projektne dokumentacije ob upoštevanju smernic in pogojev ter lokalnih prometnih obremenitev.

Severni priključek Poti h mlinu služi za dostop do dveh predvidenih enostanovanjskih stavb.

8. člen

(komunalna, energetska in druga infrastruktura)

Predmetni lokacijski načrt podaja konceptualne rešitve priključevanja. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljalcev in usmeritve prostorskega akta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od predlaganih rešitev (sprememba tras, zasnove, fazna izgradnja), ki so strokovno in ekonomsko utemeljene.

Komunalna infrastruktura:

Vodooskrba

Za ureditev vodooskrbe na območje urejanja lokacijskega načrta, je potrebno zagotoviti vodooskrbo s krožno zanko. V novi občinski poti je v levi kolesarski, od zavoja pa v levem robu zgraditi novi cevovod ustrezne dimenzije z navezavo na obstoječi vodovod v Pohorski ulici in novi vodovod v Zahodni obvoznici. Ob ulici Pot k mlinu se odcepi vodovod ustrezne dimenzije, ki bo potekal po severnem robu nove ceste mimo hotela Habakuk in hotela Arena do Občinske poti pod vznožjem Pohorja, kjer je zgraditi novo prečrpalno postajo za vodooskrbo visoke cone: hotela Habakuk in Arena, novo turistično naselje vzhodno od hotela Arena in objekte spodnje postaje Pohorske vzpenjače. Na vzhodni meji območja obdelave je potrebno v cesti Pot na okope zgraditi povezovalni vodovod za predviden novi vodohran Pohorje . 

Odvajanje odpadnih voda

Predvidena kanalizacija je ločenega tipa. Komunalna odpadna voda iz obstoječih in novih-predvidenih objektov se preko hišnih priključkov odvaja s kanali minimalnega še dovoljenega premera 250 mm, proti centralni čistilni napravi Maribor, kjer se očisti. Na mestu priključitve na obstoječo kanalizacijsko mrežo v Zgornjem Radvanju, kjer se po potrebi predvidi še rekonstrukcija obstoječega kanala v skupni dolžini cca 210 m. Potrebna rekonstrukcija se bo lahko določila na osnovi znanih kapacitet in števila uporabnikov predvidenih objektov. 

Padavinska kanalizacija

Za padavinske vode iz asfaltnih površin se predvidi lasten sistem odvajanja preko razbremenilnikov in lovilcev ojl, z iztokom v potoke. Kanalizacija večinoma poteka v cestnem telesu. Na kanalizacijo za komunalno odpadno vodo se ne smejo priključiti padavinske vode s streh, cest in utrjenih površin. Čiste padavinske vode iz streh se ponikajo ali odvajajo v bližnje vodotoke.

Energetska infrastruktura:

Za napajanje predvidenih objektov bo potrebna izgradnja štirih transformatorskih postaj tipa TPR-C in TPR-E ter njihova vključitev v visokonapetostno 10kV ter nizkonapetostno 0,4 kV omrežje. Do posameznega objekta se izvede NN priključek.

Druga infrastruktura:

TK

Predvidena je priključitev na obstoječe TK omrežje.

CATV

Predvidena je priključitev na obstoječe vode CATV.

Plinovod

Predvidi se plinifikacija območja z navezavo na obstoječe plinovodno omrežje v Pohorski cesti in Lackovi cesti. Plinifikacija se izvede v predvidenih prometnicah.

Ogrevanje

Predvideno je ogrevanje na plin, možno je tudi lahko kurilno olje, biomasa ob upoštevanju požarnovarnostnih predpisov. Dovoljena je postavitev cistern za utekočinjen naftni plin skladno s predpisi. Prostostoječe cisterne je potrebno primerno zakriti bodisi z zasaditvijo ali ograjo.

V.      REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, OHRANJANJE NARAVE, 
VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE IN TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH 
DOBRIN

9. člen

(varovanje okolja)

Varovanje voda

Potrebno je upoštevati naslednja izhodišča:

· Na poplavnem območju so prepovedane vse dejavnosti in vsi posegi v prostor, ki imajo lahko ob poplavi škodljiv vpliv na vode, vodna ali priobalna zemljišča ali povečujejo poplavno ogroženost območja, razen posegov, ki so namenjeni varstvu pred škodljivim delovanjem voda.

Na vodnem in priobalnem zemljišču ni dovoljeno posegati v prostor, razen v primerih, ki jih določa veljavna zakonodaja iz tega področja.

· Pri urejanju in ohranjanju odtočnega režima je potrebno upoštevati naravno dinamiko in sonaravno urejanje odtočnega režima z ohranjanjem naravne retencijske sposobnosti prostora ter usmerjanjem rabe prostora, ki vpliva na spremembe odtočnega režima izven teh območij.

· Na erozijsko ogroženih območjih je potrebno pred posegom v prostor zagotoviti ustrezne protierozijske ukrepe.

Predvideti je potrebno vse potrebne ukrepe za zavarovanje zalog in zdravstvene ustreznosti podtalnice, ki jih narekuje veljavna zakonodaja iz tega področja.

Določiti je potrebno način oskrbe prebivalstva z zdravstveno ustrezno pitno vodo in varno vodo oskrbo, urediti ravnanje z odpadki, tudi s komunalnimi odpadnimi vodami, (zbiranje, odstranjevanje...) na način, ki ne ogroža zdravja in v skladu z veljavno zakonodajo iz tega področja.

Varovanje zraka

Upoštevati je potrebno veljavno zakonodajo s področja varovanja zraka. 

Varstvo pred hrupom

Skladno z veljavno zakonodajo s področja varstva pred hrupom, je potrebno zagotoviti, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. 
Ravnanje z odpadki

Odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z veljavno zakonodajo s tega področja.

V območju se predvidijo ustrezna zbirna mesta za smeti in ekološki otoki za ločeno zbiranje odpadkov, kar se natančno opredeli v tehnični dokumentaciji.

Odvod padavinskih voda

Odvajanje čistih padavinskih voda iz utrjenih površin in strešin je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo iz tega področja in sicer na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike. Padavinske vode s streh in vode, ki ne bodo onesnažene z vodi škodljivimi snovmi, naj se speljejo direktno v tla s ponikanjem, odvodnjo padavinskih vod s parkirnih in manipulativnih površin pa je potrebno urediti preko peskolovov in lovilcev olj.

Varovanje gozdov

· Površine za šport v območju obstoječega gozda je potrebno tako osnovati, da se ohranijo pasovi gozda široki najmanj 35 m. Na obeh straneh gozdnega pasu je treba oblikovati gozdni rob. Globina gozdnega roba mora znašati minimalno 15-20 m.

· Z gradnjo prizadeti gozdni prostor mora biti ustrezno saniran, v smislu ekološke in funkcionalne skladnosti (pogozditev z ustreznimi vrstami, utrjevanje morebitnih brežin vkopov in nasipov). Vse površine, ki bodo med gradnjo poškodovane se morajo takoj po končani gradnji (prva sadilna sezona) sanirati tako, da se vzpostavi čim bolj naravno stanje.

· Investitor mora zagotoviti, da bodo gozdne vlake v območju športno rekreacijskih površin urejene tako, da gospodarjenje z gozdom ne bo bistveno spremenjeno, ovirano ali nesorazmerno dražje. Če spravila lesa ni mogoče opraviti drugače ali bi bil drugačen način nesorazmerno dražji, je možno izven sezone športnih aktivnosti, spravilo izvajati preko športno rekreacijskih površin.

· Sočasna ograditev predmetnega območja, ki preprečuje prosto živečim divjim živalim dostop na športno rekreacijske površine, je možna na največ 30 % površine.

· Lokacijo infrastrukturnih objektov na območju gozda in gozdnega roba (parkirišča, vodovod, kanalizacija, elektrika) je potrebno ob določanju mikrolokacije tras vodov in objektov uskladiti z Zavodom za gozdove, OE Maribor.

· Sanacija novo nastalih gozdnih robov mora biti opredeljena s projektom sanacije gozdnih robov h kateremu je potrebno pridobiti soglasje ZGS. Projekt sanacije mora podrobno določati izvedbo sanacije ter roke za izvedbo. Gozdni robovi se zasadijo z vrstami, ki imajo široko ekološko amplitudo. Način osnovanja, nege in varstva gozdnih robov določi Zavod za gozdove Slovenije, izvedbo pa zagotovi upravljalec športno rekreacijske površine.

· Brežine je potrebno sanirati tako, da se ne bodo rušile oz. da ne bo erozije. Brežine, ki se spuščajo v gozd, se pogozdijo oz. se obnovijo gozdni robovi.

· Mikrolokacije morebitnih vodnih črpališč in zadrževalnikov na območju gozda in gozdnega prostora se prilagodijo morfološkim, geološkim, hidrološkim in naravovarstvenim razmeram območja. Usklajene morajo biti z Zavodom za gozdove, OE Maribor.

· Uporaba kemičnih sredstev v katerikoli obliki na športno rekreacijskih površinah v območju gozda ni dopustna, v območju gozdnega prostora pa mora biti reducirana na najnižji možni obseg. Upravljalec je dolžan zagotoviti stalen monitoring količine pretoka in kakovosti vode v bližnjih vodotokih s stalno vodo.

· V času gradnje in  času rabe športno rekreacijskih površin se morajo upoštevati določbe veljavne zakonodaje iz tega področja.

·  Ni dovoljeno posegati v prostor izven predmetnega območja (sečnja zaradi gradbenih dovozov, gradnje objektov, zasipavanje in odstranjevanje podrasti). Pri vseh predvidenih posegih je potrebno zagotoviti, da ne bo erozije in nepotrebnih poškodb gozda zunaj predmetnega območja.

· Panjev drevja ni dovoljeno deponirati v gozdu. Drevje, ki je z materialom zasipano v območju koreninskih vratov več kot 20 cm je potrebno odstraniti in nadomestiti z novim.

·  Na območju športno rekreacijskih površin je potrebno po koncu gradnje redno izvajati vzdrževanje gozdnih robov tako, da bodo lahko opravljali zaščitno in estetsko funkcijo; rob mora biti dobro zaraščen do tal. Upravljalec je dolžan zagotoviti sprotno sanacijo in vzdrževanje brežin in gozdnih robov ter do konca tekočega leta izdelati program sanacije za prihodnje leto, ki ga mora predložiti ZGS.

· Na športno rekreacijskih površinah je v območju gozda prepovedana vožnja z vozili na motorni pogon in motornimi sanmi po smučiščih in gozdnih vlakah razen za:

- reševalne akcije

- opravila, vezana na gospodarjenje z gozdovi

- oskrbo hotelov, oskrbnih centrov in stanovanjskih objektov

- vzdrževalna dela upravljalca športno rekreacijskih površin

10. člen

(ohranjanje narave)

Varstvene usmeritve za varstvo habitatnih tipov 

Za ohranjanje habitatnega tipa v ugodnem stanju se uporabljajo določila veljavne zakonodaje iz tega področja.

Habitatni tipi se ohranjajo v ugodnem stanju tako, da se posegi in dejavnosti na območjih habitatnih tipov načrtujejo in izvajajo tako, da je njihov neugoden vpliv čim manjši. 

Posegi in dejavnosti na območjih iz prejšnjega odstavka se načrtujejo na način in v obsegu kot jih predvideva ustrezna zakonodaja iz predmetnega področja.

· da se v kar največji možni meri ohranja ali veča naravna razširjenost habitatnih tipov in območij, ki jih posamezni habitatni tip znotraj te razširjenosti pokriva,

· da se v kar največji možni meri ohranjajo specifična struktura habitatnega tipa in naravni procesi ali ustrezna raba 

· da se ohranja ugodno stanje za te habitatne tipe značilnih rastlinskih in živalskih vrst v skladu z varstvenimi cilji iz predpisov, ki urejajo varstvo zavarovanih rastlinskih in živalskih vrst.

Usmeritve za ohranjanje ugodnega stanja habitatnih tipov

	HABITATNI TIP
	KONKRETNE USMERITVE

	Suha volkovja in podobna kisla travišča pod gozdno mejo
	- ohranja se naj obstoječa razširjenost travišč

	Mokrotni mezotrofni in evtrofni travniki ali pašniki
	- ohranjajo se naj obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Oligotrofni mokrotni travniki z modro stožko in sorodne združbe
	- ohranjajo se naj  obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Mezotrofni do evtrofni gojeni travniki
	- ohranjajo se naj  se naj obstoječi travniki in obstoječi hidrološki režim

	Srednjeevropski kisloljubni bukovi gozdovi
	- ohranjajo se naj gozdne površine

	Ilirski hrastovo-belogabrovi gozdovi
	- ohranjajo se naj  se naj obstoječi travniki

	Obrečna vrbovja
	- ohranja se naj obrežno grmovno in drevesno zarast in obstoječi hidrološki režim

	Srednjeevropska črna jelševja in jesenovja ob tekočih vodah
	- ohranja se naj obrežno grmovno in drevesno zarast in obstoječi hidrološki režim


Varstvene usmeritve za varstvo ekološko pomembnih območij

Splošne varstvene usmeritve

Pri izvajanju posegov in dejavnosti se izvedejo vsi možni tehnični in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in živali ter njihove habitate čim manjši.

Podrobnejše varstvene usmeritve

	KODA
	EKOLOŠKO POMEMBNO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	46100
	Razvanje
	· ohranja  se naj  obstoječe gozdne površine

· ohranja  se naj obstoječe mokrotne travnike

· ohranja  se naj habitat ogroženih vrst (metuljev, ptic, plazilcev)

· ohranja  se naj vodno omrežje Radvanjskega potoka in manjših pritokov z obrežno grmovno in drevesno zarastjo

	41200
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine


Konkretne varstvene usmeritve

	KODA
	EKOLOŠKO POMEMBNO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	46100
	Razvanje
	· predvideni luknji na parcelah  s parc. št. 1207, k.o. Zg. Radvanje in 2147, k.o. Sp. Radvanje (gozd) se naj prestavita iz območja, ki ga porašča gozd oziroma zmanjšata na najmanjšo možno velikost,

· mokrotni travniki in gozdne površine na parcelah s parc. št.2162/5, 2179, 2166, 2166/1, 2166/2, 2168, 2171, 2169, ki so habitat ogroženih vrst metuljev iz dodatka II. Habitatne direktive, predvsem velikega mravljiščarja (Maculinea nausithous) se naj ohranijo v obstoječem stanju, posegi izgradnje vodohrana ali drugačne spremembe hidroloških lastnosti tega območja se naj ne izvajajo  

· ohranja se naj obstoječe vodno omrežje Radvanjskega potoka in manjših pritokov z obrežno grmovno in drevesno zarastjo

	41200
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine


Varstvene usmeritve za varstvo posebnih varstvenih območij (območij NATURA 2000) 

Splošne varstvene usmeritve 

Na Natura območjih se posege in dejavnosti načrtuje tako, da se v čim večji možni meri:

· ohranja naravna razširjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali živalskih vrst;

· ohranja ustrezne lastnosti abiotskih in biotskih sestavin habitatnih tipov, njihove specifične strukture ter naravne procese ali ustrezno rabo;

· ohranja ali izboljšuje kakovost habitata rastlinskih in živalskih vrst, zlasti tistih delov habitata, ki so bistveni za najpomembnejše življenjske faze kot so zlasti mesta za razmnoževanje, skupinsko prenočevanje, prezimovanje, selitev in prehranjevanje živali;

· ohranja povezanost habitatov populacij rastlinskih in živalskih vrst in omogoča ponovno povezanost, če je le-ta prekinjena.

Pri izvajanju posegov in dejavnosti, ki so načrtovani v skladu s prejšnjim odstavkom, se izvedejo vsi možni tehnični in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in živali ter njihove habitate čim manjši.

Čas izvajanja posegov, opravljanja dejavnosti ter drugih ravnanj se kar najbolj prilagodi življenjskim ciklom živali in rastlin tako, da se:

· živalim prilagodi tako, da poseganje oziroma opravljanje dejavnosti ne, ali v čim manjši možni meri, sovpada z obdobji, ko potrebujejo mir oziroma se ne morejo umakniti, zlasti v času razmnoževalnih aktivnosti, vzrejanja mladičev, razvoja negibljivih ali slabo gibljivih razvojnih oblik ter prezimovanja,

· rastlinam prilagodi tako, da se omogoči semenenje, naravno zasajevanje ali druge oblike razmnoževanja.

Na Natura območja se ne vnaša živali in rastlin tujerodnih vrst ter gensko spremenjenih organizmov.

Konkretne varstvene usmeritve 

	KODA
	POSEBNO VARSTVENO OBMOČJE
	KONKRETNE USMERITVE

	SI3000270
	Pohorje
	· ohranja se naj obstoječe gozdne površine




11. člen

(varstvo kulturne dediščine)

Na območju ni evidentirane zavarovane kulturne dediščine.

12. člen

(trajnostna raba naravnih dobrin)

Zavarovanje plodne zemlje

Investitor je v času gradnje dolžan poskrbeti za zavarovanje plodne zemlje pred uničenjem. Deponirati jo mora na določeno lokacijo za njeno začasno shranjevanje in nadaljnjo uporabo.

VI.
REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN 
DRUGIMI NESREČAMI

13. člen

(varstvo pred požarom ter naravnimi in drugimi nesrečami)

Upoštevati  je potrebno prostorske, gradbene in tehnične ukrepe, s katerimi bodo v skladu z veljavno zakonodajo iz tega področja zagotovljeni:

· pogoji za varen umik ljudi in premoženja 

· potrebni odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov, s čimer bodo zagotovljeni pogoji za omejevanje širjenja ognja ob požaru 

· prometne in delovne površine za intervencijska vozila 

· viri za zadostno oskrbo z vodo za gašenje (pravilnik o tehničnih normativih za hidrantno omrežje za gašenje požarov

Pri načrtovanju prostorskih aktov se upoštevajo tudi požarna tveganja, ki so povezana:

· s povečano možnostjo nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov,

· z možnostjo širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji.
Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami:

- Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. 

- Za predvidene objekte je skladno s predpisi pri gradnji potrebna ojačitev prve plošče tako, da zdrži rušenje nanjo.

VII.
NAČRT PARCELACIJE

14. člen

(parcelacija)

Tehnični elementi, ki omogočajo prenos novih mej gradbenih parcel in objektov v naravo, so razvidni iz grafične priloge – Tehnični elementi za zakoličenje objektov in gradbenih parcel.
Med izvajanjem načrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstoječim lastniških mejam in podatkom zemljiškega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, če s tem bistveno ne spremenijo načrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upošteva dejansko stanje.

VIII.
ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

15. člen

(etapnost izvedbe)

Možna je fazna izgradnja posameznih objektov in naprav oz. njihovih delov, vendar mora biti vzporedno izgrajena tudi ustrezna komunalna in cestna infrastruktura. 

IX.  OBVEZNOSTI INVESTITORJEV

16. člen

- Investitor golf igrišča  nadomesti  ribnik in objekt za ribiško družino.

- Investitor  golf igrišča nadomesti  travnik za lovsko družino.

- Investitor golf igrišča vzpostavi monitoring podzemne vode in površinske vode z izvedbo 2 piezometrov na območju golf igrišča, 1 piezometra v smeri proti mestu, vključitvijo obstoječega piezometra ob Betnavskem gozdu ter odvzemnega mesta na Radvanjskem potoku nizvodno od golf igrišča.

- ostali pogoji investitorjev se določijo s Programom opremljanja stavbnih zemljišč za predmetno območje.

X.
KONČNE DOLOČBE

17. člen

( prenehanje veljavnosti nekaterih veljavnih prostorskih aktov)

Z dnem uveljavitve tega občinskega lokacijskega načrta preneha veljati v celoti Odlok o ureditvenem načrtu rekreacijskih površin na mariborskem Pohorju – sektor Habakuk (MUV št. 9/1990) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02) v delu za kateri je veljaven ta odlok. 
    18.člen

(usmeritve za določitev meril in pogojev po prenehanju veljavnosti LN)

Po prenehanju veljavnosti občinskega lokacijskega načrta se ureditveno območje, za potrebe izdelave prostorskega reda, ohrani v velikosti in obliki kot je opredeljeno s tem lokacijskim načrtom.

19. člen

(vpogled občinskega lokacijskega načrta)

Lokacijski načrt je stalno na vpogled na:

· Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor

· Mestni četrti Radvanje
19 a. člen

(vpogled sprememb in dopolnitev OLN)
· Spremembe in dopolnitve OLN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje prostora, sedežu MČ Radvanje in na spletni strani www.maribor.si.

                                                                20.člen

                                                           (uveljavitev)

Ta odlok začne veljati osmi dan od dneva objave v Medobčinskem uradnem vestniku. 

                     Maribor, 05.06.2006
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