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GMS – 469 
Štev: 465-02-39/2012-1/0015
Datum: 8.11.2012 DOCVARIABLE  Datum
MESTNI SVET MESTNE

OBČINE MARIBOR

	ZADEVA:

	PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 22. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR



	NASLOV GRADIVA:
	POSAMEZNI  PROGRAM  RAZPOLAGANJA  STAVBNIH ZEMLJIŠČ 


	GRADIVO PRIPRAVIL:
	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči, d.o.o.

Maribor, Grajska ulica 7



	GRADIVO PREDLAGA:
	Franc KANGLER, župan



	POROČEVALEC:
	Mojmir GRMEK, direktor JP GSZ



	PREDLOG SKLEPOV:
	Predlagane prodaje stavbnih zemljišč so v skladu s Programom gospodarjenja s stavbnimi zemljišči za leto 2012, Proračunom MOM za leto 2012 in Načrtom ravnanja z nepremičnim premoženjem - stavbna zemljišča za leto 2012 ter dopolnitvijo načrta ravnanja :

1. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišč, parc. št. 441, 442, 443 in 444/2, k.o. 655-Melje.

2. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišč, delež 1/12 parc. št. 555/1 in delež 1/12 parc. št. 555/2, k.o. 637-Rošpoh. 

3. Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep o odprodaji zemljišč, parc. št. 234 in 235, k.o. 658-Koroška vrata. 

ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR

Franc KANGLER
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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

POSAMEZNI PROGRAM RAZPOLAGANJA STAVBNIH ZEMLJIŠČ 
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravila:

	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	           Tatjana Šeligo, prav.

           
	________________________
podpis


Gradivo pregledal:

	Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči d.o.o.
	  Mojmir  GRMEK, 

univ. dipl. prav.

	________________________
podpis


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: 

	_________________________
oddelek, zavod, služba….
	________________________
ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________
podpis

	_________________________
oddelek, zavod, služba….
	________________________
ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis


	Gradivo pregledala direktorica mestne uprave 
	dne: _______________

	_________________________
podpis 

	Gradivo pregledal podžupan 

	dne:_______________
	_________________________
podpis

	Gradivo pregledal in odobril župan 

	dne: _______________
	_________________________
podpis (kabinet župana)

	Gradivo prejela služba mestnega sveta

	dne: _______________
	________________________
podpis


Obrazložitev:

Posamezno razpolaganje stavbnih zemljišč je obravnavala Komisija za izvedbo in nadzor prodaje ter nakupov stavbnih zemljišč in v skladu z določili Zakona o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 86/2010, 75/2012) in Uredbo o stvarnem premoženju države in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, št. 34/2011, 42/2012)  predlaga, da Mestni svet Mestne občine Maribor potrdi posamezna razpolaganja stavbnih zemljišč.

Prodaja je ekonomsko utemeljena in upravičena, saj Mestna občina Maribor zemljišč ne koristi in ne potrebuje za uresničitev svojih ciljev.

Bistveni cilj posameznega razpolaganja je zagotovitev najugodnejšega ekonomskega učinka, pri čemer je primarni cilj odprodaje občinskih zemljišč doseganje čim višje kupnine. 
V skladu s 23. členom Zakona o stvarnem premoženju države in lokalnih skupnosti se za prodajo občinskih zemljišč, ki v naravi predstavljajo zaokrožitev lastniških parcel oz. predstavljajo pripadajoča zemljišča in je ocenjena vrednost nepremičnin nižja od 20.000,00 EUR, uporabi metoda neposredne pogodbe. 

Za zemljišče, kjer je izhodiščna vrednost višja od 20.000,00 EUR smo izbrali javno zbiranje ponudb kot metodo prodaje, saj se pričakuje ugodnejši učinek razpolaganja, pri čemer je prvi cilj prodaje čim višja kupnina.

Rok za realizacijo posameznega pravnega posla je do 30.6.2013. 
JAVNO PODJETJE ZA GOSPODARJENJE S STAVBNIMI ZEMLJIŠČI d.o.o.  ŽELI PRODATI NASLEDNJE NEPREMIČNINE:

1. Zemljišča, parc. št. 441, v izmeri 115 m2, parc. št. 442, v izmeri 182 m2, parc. št. 443, v izmeri 195 m2 in parc. št. 444/2, v izmeri 136 m2, vse k.o. 655-Melje, so v lasti Mestne občine Maribor in v naravi ležijo ob lastniških zemljiščih, parc. št. 444/1, 446/1 in 448 iste k.o.,  in z njimi predstavljajo zaokroženo celoto. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča velja za zemljišče Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, 01/07, 05/07, 01/08,-obv. razlaga, 05/08-obv. razlaga, 14/08, 15/08, 17/09-popravek, 26/09, 30/09-sklep, 16/10-obv. razlaga, 02/11-obv. razlaga, 04/11, 12/11, 23/11-obv. razlaga, 4/12-obv. razlaga, 10/12) in sicer po PUP površine za proizvodnjo in skladiščenje.

Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetna zemljišča ovrednotil na 54,60 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred morebitno izdajo gradbenega dovoljenja in ni zajet v ceni za m2 zemljišča. 

Zemljišča, parc. št. 441, parc. št. 442, parc. št. 443 in parc. št. 444/2, vse k.o. 655-Melje, v skupni površini 628 m2, bodo prodana po metodi javnega zbiranja ponudb, najmanj po izhodiščni vrednosti 34.300,00 EUR.
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2. Zemljišči, parc. št. 555/1, v izmeri 472 m2 in parc. št. 555/2, v izmeri 261 m2, k.o. 637-Rošpoh, sta v deležu 1/12 v lasti Mestne občine Maribor in v naravi predstavljata zaključeno celoto kmetije  na naslovu Rošpoh 112.
Mestna občina Maribor je na podlagi prodajne pogodbe, štev. 47800-72/2011 z dne 14.3.2011, odprodala lastniku kmetije lastniški delež 1/12 kmetijskih zemljišč, parc. št. 545/1, parc. št. 546/1, parc. št. 553, parc. št. 557/2 in parc. št. 550, vse k.o. 637-Rošpoh, lastniški delež 1/12 stavbnih zemljišč, parc. št. 555/1 in parc. št. 555/2, iste k.o.,  pa je ostal nerešen.
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča velja za zemljišči, parc. št. 555/1 in parc. št. 555/2, k.o. 637-Rošpoh, Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV, št. 11/93, 26/98, 11/00, 02/01, 07/01, 12/02, 23/02, 25/04, 04/12, 06/12-popravek).
Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je celotni solastniški delež zemljišč (brez objektov), ki predstavlja 1/12 zgoraj navedenih nepremičnin, ovrednotil s cenilnim poročilom leta 2009 in opravil novelaciji v letih 2010 ter 2012.

Iz novelacije cenitve 2012 je razvidno, da znaša ocenjena vrednost 1/12 zemljišč, parc. št. 555/1 in parc. št. 555/2, v skupni površini 61,08 m2,  k.o. 637-Rošpoh, skupaj 305,40 EUR, kar je 5,00 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV.
Zemljišči, delež 1/12, parc. št. 555/1 in delež 1/12, parc. št. 555/2,  k.o. 637-Rošpoh, bosta prodana z neposredno pogodbo lastniku kmetije najmanj po izhodiščni vrednosti  305,40 EUR.
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3. Zemljišči, parc. št. 234, v izmeri 473 m2, 149 m2 in parc. št. 235, v izmeri 470 m2, obe k.o. 658-Koroška vrata, sta v lasti Mestne občine Maribor in v naravi ležita ob Marčičevi ulici. 
Po potrdilu o namenski rabi zemljišča velja za zemljišči Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, 01/07, 05/07, 01/08,-obv. razlaga, 05/08-obv. razlaga, 14/08, 15/08, 17/09-popravek, 26/09, 30/09-sklep, 16/10-obv. razlaga, 02/11,-obv. razlaga, 04/11, 12/11, 23/11-obv. razlaga, 4/12-obv. razlaga, 10/12) in sicer po PUP površine za stanovanja.
Pooblaščeni ocenjevalec vrednosti nepremičnin je predmetni zemljišči ovrednotil na 192,70 EUR za m2 zemljišča. V ceni ni zajet 20% DDV. Komunalni prispevek bo zaračunan pred izdajo gradbenega dovoljenja in ni zajet v ceni za m2 zemljišča. 
Zemljišči, parc. št. 234 in 235, k.o. Koroška vrata, v skupni izmeri 1.092 m2, bosta prodani po metodi javnega zbiranja ponudb najmanj po izhodiščni vrednosti 210.400,00 EUR.
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