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PRILOGE:

· osnutek odloka  

· obrazložitev
· grafična priloga
· stališče KS Pekre

· odlok NPB
Na podlagi 11. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B in 57/12 ZUPUDPP-A) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……seji  dne …..….sprejel

ODLOK

o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih 

za središče ureditvenega območja Peker

- predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu -

1. člen

V Odloku o prostorskih ureditvenih pogojih (PUP) za središče ureditvenega območja Peker (MUV št. 25/04 in 16/10 – obv.razl.) se za 1. členom doda novi 1.a člen, ki se glasi:

»1.a člen

(spremembe in dopolnitve PUP)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih (v nadaljevanju PUP) za središče ureditvenega območja Peker. 

Spremembe in dopolnitve PUP za središče ureditvenega območja Peker je izdelala družba OSA arhitekti d.o.o., Strma ulica 13, 2000 Maribor, pod številko naloge 11-95 z datumom november 2012.«

2. člen

V 2. členu se v poglavju A - TEKSTUALNI DEL dodajo za 3. točko nove 4., 5. in 6. točka, ki se glasijo:

4. Odlok o spremembah in dopolnitvah odloka o PUP Pekre

5. Smernice in mnenja odgovornih nosilcev urejanja prostora k spremembam in dopolnitvam PUP 

6. Obrazložitev sprememb in dopolnitev PUP s prilogami

V 2. členu se črta poglavje B  Grafični del in se nadomesti z novim poglavjem B Grafične priloge, ki se glasi:

B - GRAFIČNE PRILOGE

1A
Pregledna karta z območjem obdelave na BDOF


M 1:  5000

2A
Izsek iz prostorskega plana MOM




M 1 : 5000

3A
Območje sprememb in dopolnitev PUP na DKN


M 1 : 1000

4A
Regulacijska karta
   





M 1 : 1000

5A
Načrt prometne ureditve





M 1 : 1000

6A
Načrt komunalne in energetske infrastrukture


M 1 : 1000

7A
Kopija katastrskega načrta





M 1 : 1000

3. člen

Besedilo 3. člena se črta in se nadomesti z novim, ki se po novem glasi:

»3. člen

(meja območja PUP)

Meja obravnavanega območja urejanja s PUP je prikazana na grafični prilogi 3A »Območje sprememb in dopolnitev PUP na digitalnem katastrskem načrtu v merilu 1 : 1000«.«

4. člen

Besedilo 4. člena se črta in se nadomesti z novim, ki se po novem glasi:

»4. člen

(vrste dopustnih dejavnosti)

Obravnavano območje središča Peker je pretežno namenjene bivanju, trgovski dejavnosti na drobno za dnevno oskrbo, storitvenim dejavnostim ter dejavnostim družbene infrastrukture, ki služijo lokalnim prebivalcem, možne so tudi dopolnilne dejavnosti kot so poslovne in gostinske dejavnosti brez nastanitve ali z nastanitvijo (samo penzion, gostišče in prenočišče). Na obravnavanem območju so dopustne tudi kulturne, izobraževalne, socialne, zdravstvene in športno rekreacijske dejavnosti.«

5.člen

Črta se besedilo 5. člena in se nadomesti z novim, ki se po novem glasi:

»5. člen

(vrste dopustnih gradenj)

Vrste dopustnih gradenj na območju središča Peker so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;

· rekonstrukcije;

· sprememba namembnosti;

· vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča.

Navedena določila veljajo tudi za gospodarsko javno infrastrukturo.«

6.člen

V 6. členu se odstavek Vsebina urbanističnih omejitev črta in nadomesti z novim besedilom, ki se glasi:

Vsebina urbanističnih omejitev: 

· območje za pozidavo je tisto območje, ki je omejeno z gradbenimi mejami, 
· faktor izrabe zemljišča (FIZ) je razmerje med vsoto brutoetažne površine objektov nad nivojem terena in površino zemljišča za gradnjo in je za celotno območje PUP od 0,2 do 0,5,

· faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med pozidano površino in površino gradbene parcele,

· etažnost objekta (E) je število etaž nad in pod nivojem terena, pri čemer se upošteva standardna višina stanovanjske etaže. 

Na koncu 6. člena se doda novo poglavje, ki se glasi:

»Na celotnem območju PUP je dovoljena etažnost K+P+1 ali K+P+M.

Odmik novih objektov od cestnega sveta je minimalno 5,0 m, lahko pa je večji.

Maksimalna višina od kote dokončno urejenega terena do venca pri objektih z dvokapnico je 6,5 m, od kote urejenega terena do slemena pa 10,50 m. 

Maksimalna višina od kote dokončno urejenega terena do venca pri objektih z ravno streho je 8,00 m. 

Kota ±0.00 novega objekta mora biti usklajena s sosednjim obstoječim objektom – ne sme biti višje ali nižje več kot 0,5m.

Slemena streh so orientirana pravokotno na prometnice, oziroma usklajena z obstoječo zazidavo. Dovoljene so enokapnice, dvo ali večkapnice in ravne strehe.

7.člen

Za 6. členom se doda novi 6.a člen, ki se glasi:

»6.a člen

(posebni pogoji za parceli 434 in 431/3 k.o. Pekre)

Z Okoljevarstvenim dovoljenjem št. 35458-60/2010-5 z dne 13.1.2011, ki ga je izdalo Ministrstvo za okolje in prostor – Agencija RS za okolje je bil na parcelah št. 434 in 431/3 k.o. Pekre izvršen vnos zemeljskega izkopa. Pred izdelavo projektne dokumentacije za gradnjo objektov je potrebno izdelati geološko preiskavo stabilnosti tal ter stabilnosti na novo nasipanega pobočja in jo priložiti k vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja. Niveleta dostopne ceste do navedenih parcel mora biti usklajena z niveleto Bezjakove ceste na parceli 436/9 k.o. Pekre.

8. člen

Na koncu 8. člena se doda novi odstavek, ki se glasi:

V spremembah in dopolnitvah PUP je podan predlog delitve parcel. Predlagane parcele se lahko združujejo, ali na željo investitorjev razdelijo na drug način, ob upoštevanju vseh drugih določil tega odloka.

9. člen

Besedilo 9. člena se črta in se nadomesti z  novim, ki se glasi:

»9. člen

(vrste dopustnih objektov)

Na območju urejanja s PUP so glede na namen dovoljeni naslednji objekti:

Stavbe

· stanovanjske stavbe;

· stavbe splošnega družbenega pomena 

· stanovanjske stavbe za posebne družbene skupine;

· gostinske stavbe in gostinski vrtovi 

· upravne in pisarniške stavbe;

· trgovske in stavbe za storitvene dejavnosti;

· garažne stavbe; 

Gradbeni inženirski objekti

· gradbeni inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo;
Nezahtevni in enostavni objekti

· objekti za lastne potrebe, ograje, škarpe in podporni zidovi in pomožni infrastrukturni objekti;

· otroška igrišča, sprehajalne poti, kolesarske poti, trim steza, igrišče za šport in rekreacijo na prostem;

· začasni objekti, vadbeni objekti, spominska obeležja, objekti za telekomunikacijsko opremo in urbana oprema.«

10. člen

V 18. členu odloka se na koncu poglavja Vodooskrba doda besedilo, ki se glasi: 

»Neustrezne cevovode (plastika) je potrebno nadomestiti z LŽ cevovodi ustrezne kvalitete in dimenzije minimalno DN 100. V novih dovoznih in obstoječih javnih poteh, je za potrebe vodo oskrbe in priključevanja novih porabnikov potrebno izgraditi nove vodovodne cevovode in jih krožno povezati z obstoječimi.«

11. člen

Na koncu 21. člena se doda novi odstavek novo poglavje, ki se glasi:

»Na območju se lahko tudi izvede ogrevanje na toplotno črpalko ali drug alternativni ogrevalni vir. Možna je tudi izvedba sončnih celic na strehah objektov.«

12.člen

Na koncu 22. člena se doda novo poglavje, ki se glasi:

»Elektronske komunikacije

Vse obstoječe vode je potrebno ustrezno zaščititi, po potrebi prestaviti in razširiti na osnovi projektne rešitve. Stroške ogleda, izdelave projekta zaščite, prestavitve in izvedbe omrežja, zakoličbe, zaščite in prestavitve omrežja ter nadzora krije investitor gradnje na določenem območju. 

Izvedba TK infrastrukture mora omogočati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve (prvi odstavek 11. člena ZEK-om) možnost priklopa vseh objektov v zazidavi.

TK operaterja izbere investitor po lastni presoji. Investitor se lahko odloči, da objekt ne bo priključen na TK omrežje.«
13. člen

Besedilo 24. člena se črta in se nadomesti z novim, ki se glasi:

»24. člen

(varstvo voda)

Pri načrtovanju prostora in posegov na obravnavanem območju je potrebni upoštevati vsa določila Uredbe o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur. l. RS, št. 24/07), saj obravnavano območje spada v širše vodovarstveno območje – VVO III. 

Izkopi niso dovoljeni, če niso izdelani več kakor 2m nad najvišjo gladino podzemne vode. V skladu z navedenim naj investitor pred izkopom gradbenih jam za podzemne garaže  parkirišča in druge objekte pridobi ustrezne hidrogeološke analize in strokovno mnenje, v katerih se opredeli izgradnja potrebnih piezometrov na območju pred posegom in za njim v smeri toka podzemne vode do črpališča Vrbanski plato. Upoštevano mora biti dejansko hidrološko stanje v naravi. 

Vse objekte je obvezno priključiti na javno kanalizacijo in samo v javno kanalizacijo odvajati odpadne komunalne in predhodno prečiščene tehnološke in padavinske vode, skladno z vso veljavno zakonodajo. 

Zaradi načrtovanja ukrepov za zmanjšanje porabe pitne vode, naj se predvidijo tehnične rešitve za uporabo deževnice, kjer je to možno.

Padavinske vode iz obravnavanega območja je potrebno, če ne obstaja možnost priključitve na javno kanalizacijo prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih površin in manipulativnih površin in vsaj 1.0 m nad najvišjo gladino podzemne vode. 

Odvodnjavanje padavinskih voda iz večjih ureditvenih območij je treba urediti tako, da se v čim večji meri zmanjša hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje  padavinskih voda  pred iztokom v površinske odvodnike.

Tla v podzemnih garažah morajo biti načrtovana brez talnih iztokov, v primeru izvedbe le teh pa morajo biti odpadne vode speljane po vodotesnem sistemu preko lovilca olj v kanalizacijo za padavinske vode. 

Pred pridobitvijo gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti vodno soglasje ter v skladu s predpisi, ki urejajo kriterije za določitev vodovarstvenih območij, izdelati in revidirati Analizo tveganja za onesnaženje. Ukrepi za zavarovanje podtalnice, ki jih predvidi analiza morajo biti sestavni del projektne dokumentacije. 

Analiza tveganja, hidrološke raziskave, lokacija piezometrov in načrt monitoringa (v kolikor bo potrebno) potrdi javna gospodarska služba oskrbe s pitno vodo (Mariborski vodovod). Po opravljenih raziskavah se le ti brezplačno predajo v last Mestne občine Maribor. Projektna dokumentacija mora vsebovati elaborat ureditve gradbišča.«

14. člen

Besedilo 28. člena se črta in se nadomesti z novim, ki se glasi:

»28. člen

(rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

Varstvo pred požarom

Za zaščito pred požarom morajo biti zagotovljeni:

· pogoji za varen umik ljudi in premoženja,

· odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov,

· prometne in delovne površine za intervencijska vozila,

· vir za zadostno oskrbo z vodo za gašenje.

Študija požarne varnosti oziroma zasnova požarne varnosti se za objekte izdela skladno s predpisi s področja požarne varnosti.

Intervencijske poti in površine

Na območju so zagotovljene dovozne poti in površine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi predpisi. Intervencijske poti morajo biti izvedene tako, da gasilskim vozilom ni potrebna vzvratna vožnja (krožne poti in krožna obračališča). 

Dovozne poti ter delovne površine za gasilska vozila morajo biti načrtovane za 10 ton osne obremenitve. Načrtovane in označene morajo biti skladno z zahtevami veljavnih predpisov.

Hidrantno omrežje

Za gašenje požara mora biti v območju PUP načrtovano zunanje hidrantno omrežje v obročasti zanki z nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je možno objekt gasiti iz najmanj dveh strani hkrati. Hidranti morajo biti ustrezno označeni in zavarovani. Zasnova notranje hidrantne mreže se izvede po potrebi skladno s študijo ali zasnovo požarne varnosti.

Varstvo pred potresom

Predvideni objekti morajo biti načrtovani potresno varno in morajo biti projektiran v skladu z veljavnimi predpisi s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. Objekti morajo biti načrtovani varno glede na stopnjo potresne ogroženosti območja.

Območje PUP se nahaja v 7. coni potresne ogroženosti po MSC lestvici.

Možnost izlitja nevarnih snovi

Parkirne površine morajo biti opremljene s kanaletami in peskolovi, ki preprečujejo morebitno izlitje nevarnih snovi v podtalnico. Območje se nahaja v širšem (VVO III) vodovarstvenem območju zajetja pitne vode, ki je zavarovano z Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja (Ur. l. RS, št. 24/2007 in 23/11).

Požarna voda in hidrantna mreža

V primeru požara se bo za gašenje požara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrežja, na katero se bo navezalo interno hidrantno omrežje.

Če se v fazi projektiranja izkaže, da javno vodovodno omrežje ne zadošča za potrebe gašenja, si mora investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno požarno varnost v skladu z veljavnimi požarnimi predpisi.

Za objekte, za katere je potrebna študija požarne varnosti, se mora v sklopu projektne dokumentacije PGD izdelati študija požarne varnosti. Investitorji so pred vložitvijo vloge za izdajo gradbenega dovoljenja dolžni pridobiti požarno soglasje k projektnim rešitvam.« 

15. člen

Besedilo 29. člena se črta in se nadomesti z novim, ki se glasi:

»29. člen

(merila in pogoji za varovanje kulturne dediščine)

Na obravnavanem območju ni zavarovanih in varovanih spomenikov in enot kulturne dediščine. Pri gradnji je potrebno spoštovati veljavno zakonodajo s področja varstva dediščine, še posebej Zakon o varstvu kulturne dediščine (Ur. list RS št. 16/2008, 123/08; v nadaljevanju ZVKD-1). 

Območje še ni bilo arheološko raziskano. Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki najditelja/lastnika zemljišča/investitorja/odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo zavaruje nepoškodovano na mestu odkritja in o najdbi obvesti enoto ZVKD Slovenije, ki situacijo dokumentira v skladu z določili arheološke stroke. V primeru odkritja arheoloških ostalin, ki jim grozi nevarnost poškodovanja ali uničenja, lahko pristojni organ to zemljišče z izdajo odločbe določi za arheološko najdišče, dokler se ne opravijo raziskave arheoloških ostalin oz. se omeji ali prepove gospodarska in druga raba zemljišča, ki ogroža obstoj arheološke ostaline.«

16. člen

Na koncu 30. člena se doda nova črtica, ki se glasi:

· vzdolž prometnic se predvidijo enostranski drevoredi - drevesa se naj  umestijo na medsebojni razdalji 5,0m.

17. člen

Za 34. členom se doda novi 34.a člen, ki se glasi:

»34.a člen

(obveznost investitorjev)

Investitorji so dolžni na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo kot je načrtovana s tem PUP.«
KONČNI DOLOČBI

18. člen

Spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za središče ureditvenega območja Peker iz 1.a člena tega odloka so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na Krajevni skupnosti Pekre, in deloma na spletni strani »www.maribor.si«.

19. člen

Ta odlok začne veljati 8 dni po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

Sektor za urejanje prostora
	    


dat: PUP / spr. dop. PUP Pekre / gradivo za MS – 1.obr.
Številka: 35005 – 65/2011 0301 04
Maribor, 28. november 2012
O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA 
o spremembah in dopolnitvah Odloka o prostorskih 
ureditvenih pogojih za središče ureditvenega območja Peker
- predlog za drugo obravnavo na mestnem svetu -
1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV PROSTORSKIH UREDITVE-    NIH POGOJEV ZA SREDIŠČE UREDITVENEGA OBMOČJA PEKER
Območje obravnave sprememb in dopolnitev prostorskih ureditvenih pogojev se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih (v nadaljevanju PUP Pekre) za središče ureditvenega območja Peker (MUV št. 25/04 in 16/10-obv.razl.). Zemljišče je v naravi v notranjosti območja večinoma prazno in nepozidano.

Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev prostorskega akta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07, 108/09 in 57/12) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP PEKRE
Dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za središče ureditvenega območja Peker je bil javno razgrnjen od 26. marca 2012 do 25. aprila 2012 v prostorih Krajevne skupnosti Pekre, na Uradu za komunalo, promet in prostor – v prostorih Sektorja za urejanje prostora in na internetni spletni strani www.maribor.si. Javna obravnava je bila 11. aprila 2012 v sejni sobi Krajevne skupnosti Pekre. Pripravljavec izvedbenega prostorskega akta je skupaj z načrtovalcem prostorske ureditve družbo OSA arhitekti pripravil stališča do pripomb, podanih v času javne razgrnitve. Pripombe so se nanašale na konkretne rešitve v samem načrtu, ki so bile upoštevane že v gradivu za prvo obravnavo na mestnem svetu. Pripomb na seji mestnega sveta v prvi obravnavi ni bilo.
3. SPREMEMBE V PREDLOGU ODLOKA ZA DRUGO OBRAVNAVAO

Odlok je dopolnjen in členi preštevilčeni po nomotehničnih smernicah. 

V 6. členu se je črtalo besedilo poglavja Vsebina urbanističnih omejitev in se nadomestilo z novim besedilom, ki se po novem glasi:

· območje za pozidavo je tisto območje, ki je omejeno z gradbenimi mejami, 
· faktor izrabe zemljišča (FIZ) je razmerje med vsoto brutoetažne površine objektov nad nivojem terena in površino zemljišča za gradnjo in je za celotno območje PUP od 0,2 do 0,5,

· faktor zazidanosti (FZ) je razmerje med pozidano površino in površino gradbene parcele,

· etažnost objekta (E) je število etaž nad in pod nivojem terena, pri čemer se upošteva standardna višina stanovanjske etaže.« 

Dodan je novi 7. člen, ki določa pogoje ureditve parcel št. 434 in 431/3 po izvršenem vnosu zemeljskega materiala in se glasi:
»Z Okoljevarstvenim dovoljenjem št. 35458-60/2010-5 z dne 13.1.2011, ki ga je izdalo Ministrstvo za okolje in prostor – Agencija RS za okolje je bil na parcelah št. 434 in 431/3 k.o. Pekre izvršen vnos zemeljskega izkopa. Pred izdelavo projektne dokumentacije za gradnjo objektov je potrebno izdelati geološko preiskavo stabilnosti tal ter stabilnosti na novo nasipanega pobočja in jo priložiti k vlogi za izdajo gradbenega dovoljenja. Niveleta dostopne ceste do navedenih parcel mora biti usklajena z niveleto Bezjakove ceste na parceli 436/9 k.o. Pekre.«

Dodan je novi 10. člen, ki na koncu 18. člen odloka pod točko vodo oskrba določa, da je  neustrezne cevovode (plastika) je potrebno nadomestiti z LŽ cevovodi ustrezne kvalitete in dimenzije minimalno DN 100 in da bo potrebno v novih dovoznih in obstoječih javnih poteh, za potrebe vodo oskrbe in priključevanja novih porabnikov nujno izgraditi nove vodovodne cevovode in jih krožno povezati z obstoječimi.
V novem 12. členu je za 22. členom osnovnega odloka dodano poglavje, ki se glasi:

»Elektronske komunikacije

Vse obstoječe vode je potrebno ustrezno zaščititi, po potrebi prestaviti in razširiti na osnovi projektne rešitve. Stroške ogleda, izdelave projekta zaščite, prestavitve in izvedbe omrežja, zakoličbe, zaščite in prestavitve omrežja ter nadzora krije investitor gradnje na določenem območju. 

Izvedba TK infrastrukture mora omogočati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve (prvi odstavek 11. člena ZEK-om) možnost priklopa vseh objektov v zazidavi.

TK operaterja izbere investitor po lastni presoji. Investitor se lahko odloči, da objekt ne bo priključen na TK omrežje.«
V novem 14. členu je v 28. členu osnovnega odloka v poglavju Varstvo pred požarom dodan stavek, ki se glasi:
»Študija požarne varnosti oziroma zasnova požarne varnosti se za objekte izdela skladno s predpisi s področja požarne varnosti.«
Drugih sprememb odlok za drugo obravnavo na mestnem svetu  nima,
4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor. Investitorji morajo izvesti ali zagotoviti financiranje vseh posegov, ki so predvideni s tem prostorskim aktom in predhodno urediti komunalno opremo.

Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

Višji svetovalec II
mag. Lidija KODRIČ VUK
   vodja sektorja
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