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Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B in 57/12 ZUPUDPP-A) in  23. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……redni seji dne …… sprejel 

Odlok o

SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O OBČINSKEM LOKACIJSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S

(predlog)
1. člen 

Na koncu 1. člena se doda besedilo, ki se glasi:

Spremembe in dopolnitve Občinskega lokacijskega načrta za del območja PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (MUV št. 16/2006; v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve OLN). je izdelala družba Urbis, d.o.o., Maribor, pod številko projekta 2012/OPPN-005. 

2. člen

Doda se  2 .a člen, ki se glasi:

2 a. člen
(sestavni del sprememb in dopolnitev OLN
I. Splošni del:

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Tekstualni del:

Besedilo dopolnjenega osnutka odloka o spremembah in dopolnitvah OLN

III. Grafični del:

1. Prikaz namenske rabe prostora

1.1 Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana
M - 1 : 5000

1.2 Izsek iz veljavnega OLN






M– 1 : 2000

2. Prikaz ureditvenega območja z načrtom parcelacije

2.1 Območje sprememb in dopolnitev OLN z obstoječim parcelnim stanjem in obstoječimi objekti








M - 1 : 1000

3. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN in načrtovanih ureditev v širšem prostoru 

3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev

M - 1 : 5000

4. Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji 

4.1 Ureditvena situacija s karakterističnim prerezom



M - 1 : 2000

4.2 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji 


M - 1 : 2000

4.3 Prikaz ureditve glede poteka omrežij in priključevanja objektov na 

gospodarsko javno infrastrukturo






M - 1 : 2000 

4.4 Prometno tehnična situacija z idejno zasnovo kletne etaže 

M - 1 : 2000

5. Prikaz območja sprememb in dopolnitev OLN z načrtom parcel

5.1 Načrt parcel








M - 1 : 2000

IV. Priloge:

1.
izvleček iz dolgoročnega in družbenega plana 

2.
prikaz stanja prostora za obravnavano območje 

3.
seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve

4.
smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic 

5.
obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta

6.
povzetek za javnost

3. člen

Doda se  3 a. člen, ki se glasi:

3 a. člen

(ureditveno območje sprememb in dopolnitev OLN)

Območja obdelave sprememb in dopolnitev OLN zajema delno ali v celoti naslednje parcele vse k.o. Zg. Radvanje: 1013, 1016/1, 1017, 1018/2, 1018/3, 1018/5, 1018/6, 1019, 1020/1, 1020/2, 1020/3, 1024, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1034/1, 1035/1,1038/2, 1038/3, 1039/2, 1040/1, 1041/2, 1042/1, 1043, 1045/1, 1045/2, 1045/4, 1045/5, 1046/1, 1046/2, 1050/1, 1053/3, 1053/4, 1054/8, 1054/13, 1054/15, 1177/2, 1177/3, 1184/1, 1186/1, 906/1,1042/1,1041/1. 

4. člen

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR« se dopolni 1.5 točka tako, da se doda besedilo, ki se glasi:

1.5 Nadomestni in novi kioski

Nadomestni in novi kioski so možni na parcelah del 1184/1, del 1018/3, del 1186/1, 1018/5, 1018/6, 1018/2, 1017, 1020/3, 1019, 1020/1,1020/2, 1024, 1030, 1035/1, 1016/1 del, k.o. Zg.Radvanje.
 Število (maksimalno šest), razporeditev, velikost in oblikovanje kioskov se določi na podlagi krajinsko -arhitekturnega natečaja, ki ga izvede oziroma organizira pristojna služba Mestne občine Maribor. Izbrana natečajna rešitev bo podlaga za pripravo in sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse kioske z zunanjimi površinami (tudi gostinski vrtovi) in ostalimi zelenimi površinami.

Območje natečaja je označeno v grafičnih prilogah.

Umestitev nadomestnih in novih kioskov je možna šele po odstranitvi obstoječih kioskov zahodno od glavnega vhoda v objekt Habakuk. 
V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR «besedilo točke »5.2 Objekt športne dvorane« črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

5.2 Ureditev in dograditev večnamenskega objekta 

V objektu so predvideni prostori hotela, kongresnega centra, gostinske ponudbe, wellnes centra, športnih površin, poslovno-upravni prostori, prostori komunikacij in servisni prostori ter kapacitete za parkiranje. Etažnost objekta je K+P+3N.

Predvidena je širitev obstoječega objekta kurilnice.

Streha na novem delu objekta je v celoti zazelenjena. Ob rekonstrukciji obstoječega dela objekta se zazeleni tudi ta del strehe.

Fasade prizidkov na zahodni in severni strani so v kompoziciji in materialu enake.

Na nepozidani funkcionalni  površini južno od objekta se uredijo zelene površine in gostinski vrt.

Ureditev zunanjih parkirišč

Na severni strani objekta se uredijo zunanja parkirišča, ki se zazelenijo s travnimi ploščami ali se drugače utrdijo pri čem je delež travnate površine najmanj 50% parkirne površine.

Zahodna parkirišča se zazelenijo z umestitvijo zelene pergole.

Faznost  izgradnje 

Prva faza: Razširitev obstoječe dvorane in aneks 

z enako konstrukcijo in strešno kritino. 

Druga faza: Izgradnja zahodnega dela objekta.

Tretja faza: Dograditev objekta na severni strani in vrhnje etaže obstoječega objekta. Streha je intenzivno zazelenjena. 

Pri rekonstrukciji športne dvorane se mora streha zazeleniti ali uporabiti za pridobivanje energije.

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR «besedilo točke »5.6 Širitev jezera in drsališče« črta in nadomesti z novim, ki se glasi:

5.6 Drsališče

Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (številka 12 v grafični prilogi).

V 6. členu se v poglavju »A/ MERILA IN POGOJI ZA GRADITEV POSAMEZNEGA OBJEKTA ALI POSEGA V PROSTOR« doda nova točka 9, ki se glasi:

9. Zelene povezovalne površine
Na območju vzhodno in jugovzhodno od večnamenskega objekta, ob povezovalni cesti proti zahodu, vse do območja hotela Habakuk na jugu in do obstoječega ribnika v bližini vzpenjače na zahodu je predvidena sklenjena zelena povezovalna površina, ki predstavlja del predloga zasnove ureditve območja v okviru izvajanje zelenih pasov iz severno ležečih stanovanjskih sosesk proti Pohorju. Zelene povezovalne površine predstavljajo parkovne gozdove, javne zelenice, drevorede, ki se dopolnjujejo s površinami za centralne dejavnosti, šport, rekreacijo, turizmom in gostinstvom. 

V 6. členu se v poglavju »B/ OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJA LN«za točko 2. doda nova točka 2a,  ki se glasi: Lega in velikost objektov načrtovanih znotraj območja sprememb in dopolnitev OLN so razvidni iz grafične priloge –prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.
V 6. členu se v poglavju »B/ OSTALA SKUPNA MERILA IN POGOJI ZA POSEGE NA OBMOČJA LN« v točki »7. Velikost gradbenih parcel« na koncu doda besedilo, ki se glasi:

Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiških parcel v večje ali manjše skladno s potrebami investitorjev.

5. člen

V 13. členu se v nazivu člena doda besedilo: ,,ter naravnimi in drugimi nesrečami,,  in na koncu člena doda besedilo, ki se glasi:

Varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami:

- Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. 

- Za predvidene objekte je skladno s predpisi pri gradnji potrebna ojačitev prve plošče tako, da zdrži rušenje nanjo.

6. člen

V 14. Členu se na koncu doda besedilo, ki se glasi:

Med izvajanjem načrtovanih ureditev se meje parcel prilagodijo obstoječim lastniških mejam in podatkom zemljiškega katastra v naravi, dejanskemu stanju katastrskih mej, če s tem bistveno ne spremenijo načrtovane ureditve. Pri prenosu parcel na teren se upošteva dejansko stanje.

7. člen

Doda se 19 a. člen, ki se glasi:
19 a. člen

(vpogled sprememb in dopolnitev OLN)
Spremembe in dopolnitve OLN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje prostora, sedežu MČ Radvanje in na spletni strani www.maribor.si.

8. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 

 Številka: 35005 -123/2011      
	MESTNA OBČINA MARIBOR

                MESTNA UPRAVA

     Urad za komunalo, promet in prostor

   Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005 -123/2011

Datum:
30. november 2012

O B R A Z L O Ž I T E V

Javna razgrnitev predmetnega gradiva je bila v času od 19. oktobra do vključno 07. novembra 2012 v prostorih Mestne občine Maribor, Sektor za urejanje prostora,v prostorih Mestne četrti Radvanje, in na spletni strani Mestne občine Maribor. Javna obravnava je bila v sredo 24. oktobra 2012 v prostorih Mestne četrti Radvanje.
V času javne razgrnitve je predmetno gradivo bilo obravnavno in sprejeto v prvi obravnavi na 

21. redni seji  mestnega sveta 22. oktobra 2011. (GMS – 445). 

Pripombe in vprašanja, ki so bila podana v času javne razgrnitve ter stališča in pojasnila so 

razvidni iz priložene priloge, Stališča do podanih pripomb iz javne razgrnitve in prve obravnave na seji mestnega sveta.

Na podlagi le-teh se je v grafičnem delu spremenila tlorisna velikost objekta in se  predvidi objekt velikosti cca 60 m2.

V tekstualnem delu odloka se v 4. členu spremeni besedilo,ki se nanaša na oblikovalske pogoje za kioske in sicer tako, da se glasi:

1.5 Nadomestni in novi kioski

Nadomestni in novi kioski so možni na parcelah del 1184/1, del 1018/3, del 1186/1, 1018/5, 1018/6, 1018/2, 1017, 1020/3, 1019, 1020/1,1020/2, 1024, 1030, 1035/1, 1016/1 del, k.o. Zg.Radvanje.

 Število (maksimalno šest), razporeditev, velikost in oblikovanje kioskov se določi na podlagi krajinsko -arhitekturnega natečaja, ki ga izvede oziroma organizira pristojna služba Mestne občine Maribor. Izbrana natečajna rešitev je podlaga za pripravo in sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse kioske z zunanjimi površinami (tudi gostinski vrtovi) in ostalimi zelenimi površinami.

Območje natečaja je označeno v grafičnih prilogah.

Umestitev nadomestnih in novih kioskov je možna šele po odstranitvi obstoječih kioskov zahodno od glavnega vhoda v objekt Habakuk. 

Pripravila:

Vesna  BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka II

                                                                                    mag. Lidija Kodrič Vuk

                                                                                              vodja sektorja
	[image: image5.png]



MESTNA OBČINA MARIBOR 

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, Maribor


	    


Na podlagi 60. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C) in 35. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/2011) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB

IZ JAVNE RAZGRNITVE IN PRVE OBRAVNAVE NA SEJI MESTNEGA SVETA

DOPOLNJENEGA OSNUTKA SPREMEMB IN DOPOLNITEV
 OBČINSKEGA LOKACIJSKEGA NAČRTA

ZA DEL OBMOČJA PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S

Predmetni dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen v času od 19. oktobra do vključno 07. novembra 2012 v prostorih Mestne četrti Radvanje, v prostorih Sektorja za urejanje prostora Mestne občine Maribor in na spletni strani www.maribor.si. Javna obravnava je bila izvedena v sredo 24. oktobra 2012 v prostorih Mestne četrti Radvanje. 

Zainteresirana javnost je v času javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javni obravnavi, pisno pa do izteka javne razgrnitve. 

V času javne razgrnitve je dopolnjen osnutek OPPN bil obravnavan na 21. redni seji mestnega sveta Mestne občine Maribor, dne 22.10.2012
V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb podanih v času javne razgrnitve ter strokovno stališče do posamezne pripombe. Na obravnavi na mestnem svetu ni evidentiranih pripomb na predmetno gradivo.

Pripomba št. 1:

Obstoječi občinski lokacijski načrtu za del območja prostorsko planskih enot Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Potjo na okope) v Mariboru (MUV 16/2006), predvideva v 6.čl. tč.5.6.(citiram):

Širitev jezera in drsališče

Obstoječe akumulacijsko jezero, ki služi za dodatno zasneževanje, se razširi. Možna je uporaba tudi za rekreacijo in zalivanje golf igrišča. Vzhodno od jezera se umesti površina, ki bo pozimi namenjena drsanju in hokeju, poleti pa kotalkanju (štev. 12 v grafični prilogi).

V fazi javne razgrnitve in javne obravnave dopolnjenega osnutka SPREMEMB IN DOPOLNITEV OBČINSKEGA LOKACIJSKEGA NAČRTA ZA DEL OBMOČJA PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S ugotavljamo, da v območju sprememb in dopolnitev OLN (meja obdelave) ni več predvidena možnost širitve obstoječega akumulacijskega jezera, kot to predvideva v tč. 5.6, 6.čl., obstoječi veljavni OLN za to območje.

Predvidena širitev akumulacijskega jezera je nujno potrebna za zagotavljanje zadostnih in tehnično ustreznih količin vode za potrebe zasneževanja smučišč. Trenutne količine akumulirane vode v obstoječih akumulacijah že sedaj ne zadoščajo količinam, za zasneževanje potrebne vode. To nam nazorno kažejo izkušnje zadnjih treh zimskih sezon, ko je zaradi pomanjkanja snežnih padavin in premajhnih količin akumulirane vode, bila bistveno okrnjena smučarska ponudba na smučiščih mariborskega Pohorja. Tipična je bila zlasti lanska sezona, ko kljub nizkim, za zasneževanje ugodnih temperaturah, zaradi pomanjkanja vode nismo uspeli zasnežit praktično polovice smučišč, tudi ne proge za svetovni pokal Zlata lisica. Posledično je bila okrnjena celotna turistična ponudba, prav tako nismo uspeli izvesti v Mariboru tekmovanja za svetovni pokal. V primeru sprejetja sprememb in dopolnitev OLN, ki ne bo omogočal širitve obstoječega akumulacijskega jezera, bo omogočeno samo omejeno zasneževanje nekaterih smučarskih prog. S tem bo onemogočeno kvalitetno zasneževanje vseh obstoječih smučarskih prog, tekaškega poligona pod Pohorjem, otroškega poligona in drugih smučarskih površin, prav tako bo lahko ogrožena izvedba tekmovanja za svetovni pokal Zlata lisica. Projekt prečrpavanja vode iz reke Drave ne more biti morebiten razlog za opustitev možnosti širitve obstoječega akumulacijskega jezera. Za potrebe zasneževanja je tehnološko potrebno vodo zbrati v akumulaciji z ustreznim volumnom (prečrpavanje iz reke Drave bo samo skrajšalo trenutni čas polnjenja akumulacije in razbremenilo obstoječi lokalni vodotok), od koder jo ustrezno ohlajeno lahko uporabimo za potrebe zasneževanja.

Širitev obstoječe akumulacije ni samo v interesu upravljavca smučišč. Omogočala bo namreč izdelavo zadostnih količin kompaktnega snega in izboljšala kvaliteto ter kvantiteto snežnih razmer na smučarskih progah in poligonih. Posledično bo na tem področju omogočala tudi vsem ostalim turističnim ponudnikom kvalitetnejšo in konkurenčnejšo turistično ponudbo ter boljšo zasedenost turističnih kapacitet.

V času javne razgrnitve in javne obravnave podajamo pripombo in predlog, da se tč. 5.6. iz 6.čl. obstoječega OLN (možnost širitve obstoječega akumulacijskega jezera) v celoti ohrani in upošteva v predlaganih spremembah OLN.

Turistična ponudba na območju Pohorja in mesta Maribor je danes ena pomembnejših gospodarskih panog v mestni občini Maribor. Na vseh nas je odgovornost, da zagotovimo čim ugodnejše pogoje za nadaljnji razvoj turističnega gospodarstva in zagotovimo ustrezne pogoje za konkurenčnost turistične ponudbe.

Možnost širitve obstoječega akumulacijskega jezera je širšega družbenega pomena in bo omogočila kvalitetnejšo in konkurenčnejšo ponudbo vsem ponudnikom turističnih storitev na območju Pohorja in mesta Maribor.

Stališče:

Pripomba se ne upošteva. 
V letu 2009 so bile na tem območju sprejete spremembe in dopolnitve prostorskih sestavin Dolgoročnega plana občine Maribor za obdobje 1986-2000 in prostorskih sestavin Družbenega plana Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 za del območja PPE Ra6-Z, kjer se je spremenila podrobna namenska raba prostora v površine za centralne dejavnosti – turistično nastanitveni objekti in je s tem  v celoti spremenjena predvidena širitev vodne površine. Navedeni planski akt je hierarhično nadrejen predmetnemu OPPN in ga z njim ni možno spreminjati.

Pripomba št. 2:
Na Sektorju za urejanje prostora se je dne 29.10.2012 oglasil g.Ivan Pesek, lastnik zemljišča s parcelno številko 1020/2, k.o. Zg Radvanje, na kateri je s spremembami in dopolnitvami odloka o občinskem lokacijskem načrtu za del območij PPE Ra 6-Z, Ra 4-S in Ra 2-S (območje med vznožjem Pohorja, kompleksom Habakuk, Lackovo cesto in Poti na okope) predvidena postavitev kioska velikosti cca 30 m². G. Pesek daje pobudo, da se predvideni objekt tlorisno poveča, in sicer do tlorisne velikosti od 50 – 60 m² - namembnost objekta bi bila bife in servis za smuči. Svojo pobudo utemeljuje tudi z velikostjo parcele, ki meri 424 m². Pobuda je bila podana v času javne razgrnitve zgoraj navedenega akta.

Odgovor:
V tekstualnem delu odloka se je spremenil 4. Člen tako, da se glasi. Spremenile so se tudi grafične priloge.

1.5 Nadomestni in novi kioski

Nadomestni in novi kioski so možni na parcelah del 1184/1, del 1018/3, del 1186/1, 1018/5, 1018/6, 1018/2, 1017, 1020/3, 1019, 1020/1,1020/2, 1024, 1030, 1035/1, 1016/1 del, k.o. Zg.Radvanje.

 Število (maksimalno šest), razporeditev, velikost in oblikovanje kioskov se določi na podlagi krajinsko -arhitekturnega natečaja, ki ga izvede oziroma organizira pristojna služba Mestne občine Maribor. Izbrana natečajna rešitev je podlaga za pripravo in sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse kioske z zunanjimi površinami (tudi gostinski vrtovi) in ostalimi zelenimi površinami.

Območje natečaja je označeno v grafičnih prilogah.

Umestitev nadomestnih in novih kioskov je možna šele po odstranitvi obstoječih kioskov zahodno od glavnega vhoda v objekt Habakuk. 

Pripomba št. 3:
V ponedeljek dne 05.11.2012 sem na SUP predal projekt idejne zasnove za izgradnjo gostinskih objektov na parcelah 1018/2, 1018/6, 1018/5 in 1018/3.

V projektu smo upoštevali smernice, ki sta jih podala g. Skalicky in g. Klemenčič (objekti v kombinaciji naravni kamen – Pohorski tonalit, les, steklo in streha zelene barve).

Po besedah ga. Tanje Šeligo iz JPGZS je sklep o prodaji parcele 1018/5 pripravljen. Velikost našega zemljišča bo tako znašala 520 m². Predlagani gabariti objektov, ki bodo stali na našem zemljišču predstavljajo minimum za začetek investicije.

Odgovor:

V tekstualnem delu odloka se je spremenil 4. Člen tako, da se glasi. Spremenile so se tudi grafične priloge.
1.5 Nadomestni in novi kioski

Nadomestni in novi kioski so možni na parcelah del 1184/1, del 1018/3, del 1186/1, 1018/5, 1018/6, 1018/2, 1017, 1020/3, 1019, 1020/1,1020/2, 1024, 1030, 1035/1, 1016/1 del, k.o. Zg.Radvanje.

 Število (maksimalno šest), razporeditev, velikost in oblikovanje kioskov se določi na podlagi krajinsko -arhitekturnega natečaja, ki ga izvede oziroma organizira pristojna služba Mestne občine Maribor. Izbrana natečajna rešitev je podlaga za pripravo in sestavni del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za vse kioske z zunanjimi površinami (tudi gostinski vrtovi) in ostalimi zelenimi površinami.

Območje natečaja je označeno v grafičnih prilogah.

Umestitev nadomestnih in novih kioskov je možna šele po odstranitvi obstoječih kioskov zahodno od glavnega vhoda v objekt Habakuk. 

Številka: 35005.29/2008

                                                                                          Franc  KANGLER
         ŽUPAN
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