                                                                                                   Neuradno prečiščeno besedilo

MUV št. 10/98
 H GMS – 520 
Na podlagi 39. in 40. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Ur.l. SRS št. 18/84, 37/85, 29/86 ter Ur. l. RS št. 26/90, 18/93, 47/93, 71/93 in 44/97) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor je Mestni svet Mestne občine Maribor na 44. seji  dne 20. aprila 1998 sprejel

ODLOK O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S-10/I V KAMNICI

I.
UVODNE  DOLOČBE




1. člen

Predmet odloka

S tem odlokom se sprejme Zazidalni načrt za del območja S-10 v Kamnici, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o. pod številko projekta 726/95 v novembru 1997.

1. a člen

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S -10/1 v Kamnici, ki jih je izdelalo IGRE d.o.o., Gregorčičeva 21, Maribor, pod številko naloge U461, se nanašajo na grafični del odloka zaradi umestitve stanovanjskih objektov na posameznih parcelah in na nekatera določila tekstualnega dela odloka. 

1. b člen

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S -10/1 v Kamnici, ki jih je izdelalo podjetje Biro za urbanizem Maribor d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 11016, se nanašajo na grafični del odloka zaradi umestitve stanovanjskih objektov na posameznih parcelah in na nekatera določila tekstualnega dela odloka.




2. člen

Vsebina zazidalnega načrta 

Elaborat, ki je sestavni del tega odloka, vsebuje:

A.
Tekstualni del

B.
Pogoji, soglasja, smernice

C.
Grafični del v obsegu:




 

 1.Izsek iz prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega                                 plana občine Maribor  za območje Mestne občine Maribor                                         za območje obdelave





M 1:5000

 2.Izsek iz obstoječega zazidalnega načrta za območje, ki je                                             v urbanistični zasnovi Maribora opredeljeno kot S-10, del                                           v Kamnici (MUV št. 16/86) - karta dispozicija objektov                                                   in odprtih površin 





M 1:1000

3.  Izsek iz strokovne podlage za ureditveno območje 


     naselja Kamnica  (Varianta A) 





M 1:1000

 4.
Uradna katastrska kopija z mejo območja obdelave

M 1:1000

 5.
Zazidalna situacija z zasnovo ureditve zelenih površin

M 1:1000

 6.
Funkcionalno oblikovalski pogoji




M 1:1000

 7.
Situacija prometne ureditve





M 1:1000

8.  Karakteristični prečni profil





M 1:100

9.  Prečni profili terena





M 1:200

10.  Vzdolžni profili cest   A - H


 


M 1:1000/100

11.  Situacija komunalne in energetske infrastrukture


M 1:1000

12.  Položaj, velikost in namembnost novih gradbenih parcel v 

  odnosu do obstoječih 





M 1:1000

13.  Tehnični elementi za zakoličenje  gradbenih parcel in objektov M 1:1000  

14.  Tehnični elementi za zakoličenje  komunalnih naprav 

M 1:1000

D.
Geotehnično poročilo o geološko geotehničnih razmerah v raziskanem polprostoru in o  
pogojih temeljenja objektov za potrebe izdelave zazidalnega načrta Kamnica (izdelal 
G.O.P. d.o.o. iz Maribora, št.proj. GP_72_95, junij 1995); v nadaljevanju geotehnično 

         poročilo.

2. a člen

Elaborat, ki je sestavni del tega odloka vsebuje: 

A. Tekstualni del 

B. Pogoji, soglasja, smernice 

C. Grafični del 

1. Zazidalna situacija z zasnovo ureditve 

zelenih površin 1:1000 

2. Situacija prometne ureditve 1:1000 

2. b člen 

I .Splošni del

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Tekstualni del

Besedilo dopolnjenega osnutka odloka o spremembah in dopolnitvah OLN

III. Grafični del:

1.1.Zazidalna situacija 

1.2 Izsek iz ureditvene situacije štev. 2 - območje 1

1.3 Izsek iz ureditvene situacije štev. 3 – območja 2, 3, 6 in7

1.4 Izsek iz ureditvene situacije štev. 4 - območje 4

1.5 Izsek iz ureditvene situacije štev. 5 - območje 5

2.1.Situacija prometne ureditve 

1.2 Izsek iz situacije prometne ureditve štev. 2 - območje 1

1.3 Izsek iz situacije prometne ureditve štev. 3 – območja 2, 3, 6 in7

1.4 Izsek iz situacije prometne ureditve štev. 4 - območje 4

1.5 Izsek iz situacije prometne ureditve štev. 5 - območje 5

IV Priloge

1. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic

2. Obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta

3. Povzetek za javnost

II.  MEJA obravnavanega OBMOČJA







3. člen

Velikost in meja obdelave

Območje leži v k.o. Kamnica in meri cca 25,5 ha. Meja območja  poteka po robu naslednjih parcel ali jih  seka iz smeri severa proti jugu: 

873/2, seka 234/1, seka 234/9, 241/2, 241/4, 241/3, 239/3, 876/1, seka 876/1, 239/2, 181/3, 181/2, seka 181/5, seka 181/6, 181/6, 238/4, 191/2, 187/5, 185/3, 183/3, 189/1, seka 189/1, 184/3, seka 179/3, seka 179/1, seka 179/2, 179/2, 174/4, seka 174/1, seka 172/3, seka 172/5, 158/2, 222/52, seka 222/52, 158/2, 158/8, 173/1, 173/8, 33/7, 33/8, seka 33/9, seka 34/2, seka 34/1, seka 26, seka 25/3, 25/3, seka 884/6, seka 45, 884/6, 873/2, 823/6, 823/5, seka 823/1, 818/2, seka 818/1, seka 815/3, 815/2, 810/5, 811, 807/4, 806/5, 806/2, 807/2, 806/1, 803/4, seka 803/4, 884/3, 790/4, 790/7, 790/4, 788/2, seka 788/6, 884/14, seka 884/14, seka 787/1, seka 248, 248, 247/10, 247/1, 247/7, 247/5, 247/6, 245/3, 246/3, 246/1, 275/1, 275/2, 274/2, seka 884/1, 283/2, 282/3, 244/19, 244/18, 244/17, 244/23, 244/9, seka 244/9, seka 279/1, 244/28, 279/2, 244/11, 244/14, 244/13, 306/1, 875, 305, 293/8, seka 293/8, 309/17, 309/12, 309/11, 304/1, 309/18, 309/7, 309/19, 309/1, 309/16, 309/15, 309/16, 309/1, seka 873/2 do izhodiščne točke na vzhodnem robu parcele 873/2. 



4. člen

Obseg območja obdelave

Območje obdelave obsega parcele ali dele parcel št. 25/3, 26, 33/7, 33/8, 33/9, 34/1, 34/2,  45, 158/1, 158/2, 158/8,  158/24, 158/25, 158/26, 158/27, 158/28, 158/29, 158/30, 158/31, 158/32, 158/33, 158/34, 158/35, 158/36, 158/37, 158/38,158/39, 158/40, 158/41, 171, 172/3, 172/5, 173/1, 173/2, 173/3, 173/4, 173/5, 173/6, 173/7, 173/8, 173/9, 173/10, 173/11, 173/12, 173/13, 173/14, 173/15, 173/16, 173/17,  174/1, 174/2,  174/4, 174/5, 174/6, 174/7, 174/8, 174/9, 174/10, 174/12, 174/13, 174/14, 174/15, 174/16, 174/17, 176/3, 179/1, 179/2, 179/3, 179/4, 181/2, 181/3, 181/5, 181/6, 183/2, 183/3, 184/1, 184/2, 184/3, 185/1, 185/2, 185/3, 187/1, 187/2, 187/3, 187/4, 187/5, 187/6, 189/1, 191/2, 222/52, 234/1, 234/9,  238/1, 238/2,  238/3, 238/4, 238/5, 238/6, 239/1, 239/2, 239/3, 241/2, 241/3, 241/4, 241/5, 242/1, 242/2, 242/3, 242/4, 242/7, 242/9, 242/10, 242/11, 242/12, 242/13, 242/14, 242/15, 242/16, 243/1, 243/2, 243/4, 243/5, 243/6, 243/8, 243/9, 243/10, 243/11, 243/13, 243/14, 243/15, 243/16, 243/17, 244/2, 244/3, 244/4, 244/5, 244/6,  244/7, 244/9, 244/10, 244/11, 244/13, 244/14, 244/16, 244/17, 244/18, 244/19, 244/20, 244/22, 244/23, 244/24, 244/25, 244/26, 244/27, 244/28, 244/29, 244/30, 244/31, 244/32, 244/33,244/34, 244/35, 244/36, 244/37, 244/38, 244/39, 244/40,245/1, 245/2, 245/3, 245/4, 245/5, 245/6, 246/1, 246/3, 246/4, 247/1, 247/2, 247/5, 247/6, 247/7, 247/8, 247/9, 247/10; 248, 274/1, 274/2, 274/3, 274/4, 274/5, 274/6, 274/7, 274/8, 275/1, 275/2; 276/1, 276/2;  279/1, 279/2, 282/3, 283/2; 293/8; 304/1, 304/3, 305, 306/1, 306/2, 309/1, 309/2, 309/4, 309/7, 309/8, 309/10, 309/11, 309/12, 309/15, 309/16, 309/17, 309/18, 309/19, 787/1, 787/5, 788/2, 788/3, 788/4, 788/5, 788/6, 788/8, 790/2, 790/4, 790/5, 790/7, 791/1, 791/2, 803/4, 805/1, 805/2, 806/1, 806/2, 806/3, 806/4, 806/5, 807/1, 807/2, 807/4, 807/5, 807/6, 807/7, 810/5, 811, 812/1, 812/2, 815/1, 815/2, 815/3, 815/4, 815/5, 815/6, 816/1, 816/2, 816/3, 816/4, 818/1, 818/2, 818/3, 818/4, 819/1, 819/2, 820/1, 820/2, 823/1, 823/2, 823/3, 823/4, 823/5, 823/6, 873/2, 875, 876/1, 884/1, 884/2, 884/3, 884/6, 884/14 vse v k.o. Kamnica.

III.  FUNKCIJA OBMOČJA


5. člen
Funkcije območja

Funkcija območja je pretežno stanovanjska. Možno jo je dopolnjevati z mirno obrtno, storitveno in športno-rekreativno  dejavnostjo, ki se praviloma locira v pritličnih etažah.

                                                             6. člen

Geotehnični pogoji temeljenja

Pogoje, ki so navedeni v geotehničnem poročilu, je treba dosledno upoštevati in spoštovati.

Za realizacijo zazidave vzhodno od načrtovanih tenis igrišč je potrebno izdelati še natančnejše geološke raziskave ter pri gradnji upoštevati tudi pogoje, ki bodo izhajali iz njih.

IV.
URBANISTIČNO IN ARHITEKTONSKO OBLIKOVANJE OBJEKTOV  


7.  člen

Zazidalne enote

Predvideni objekti skupaj z obstoječimi ter prometno mrežo tvorijo dve zazidalni območji in posamezne zazidalne enote. Zazidalni območji sta med seboj ločeni z zelenim pasom in dvema večjima objektoma. Severno zazidalno območje ima med Cesto v Rošpoh in načrtovanimi športno-rekreacijskimi površinami manjši lokalni center.


8. člen

Pogoji urbanističnega, arhitekturnega in krajinskega urejanja

Pri urbanističnem, arhitekturnem in krajinskem urejanju območja je treba upoštevati pogoje za funkcionalne in oblikovalske rešitve območja, opredeljene v tekstualnem in prikazane v grafičnem delu zazidalnega načrta, ki se nanašajo na:

-  razporeditev objektov  in odprtih površin

-  maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite predvidenih objektov

-  namembnost objektov ter odprtih prostorov

-  smeri dostopov in dovozov 

-  ureditev utrjenih in zelenih površin.

Na vseh gradbenih parcelah je možna stanovanjska gradnja. Predvideni objekti so v ureditvenih območjih v grafični prilogi približno določeni. Njihova lega se natančno določi v urbanističnem delu projektne dokumentacije v povezavi z ostalimi členi tega odloka ter glede na vsa ostala relevantna zakonska določila.



9. člen

Vrste dopustnih posegov za vsa območja, ki se urejajo z ZN so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;

· rekonstrukcije;

· sprememba namembnosti;

· vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča

· postavitev fotovoltaičnih elementov na strehe in fasade objektov ter na dele zemljišča.

Navedena določila veljajo tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na območju urejanja z ZN.

10. člen
Ureditveni pogoji

a.   Parcelacija

Oblikovane parcele, prikazane v grafičnem delu zazidalnega načrta, je možno spremeniti, 

vendar tako, da se ohranijo dostopi na parcelo.

b.  Gradbena parcela

Gradbena parcela je minimalne površine 600 m2 za dvojčke in 400 m2 za enostanovanjske hiše. Maksimalna površina gradbene parcele za enostanovanjske hiše se šteje do 800 m2. Delitev stavbno-zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je možna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje več gradbenih parcel, primernih za gradnjo ter da imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na to določilo je delitev parcel možna zaradi izgradnje javne infrastrukture.

c.  Pogoji za spremembo lege objektov:

     Sprememba lege objekta je dopustna:

· v okviru razpoložljive površine parcele tako, da so odmiki minimalno 4 m od meje sosednjega zemljišča za manj zahtevne in zahtevne objekte oziroma 1,5 m za enostavne in nezahtevne objekte ali ostajajo enaki kot v zazidalni situaciji. S soglasjem soseda je možen manjši odmik. V primeru manjšega odmika morajo biti izpolnjene požarno-varnostne zahteve in osvetlitev bivalnih prostorov v skladu s predpisi.



-
 v okviru spremembe parcelacije

d.  Garaže

Garaže so locirane v stanovanjskih objektih ter ob njih kot prizidki ali kot samostojni objekti. 

e.  Gabariti

Tlorisni gabariti so praviloma podolgovate ali kvadratne oblike, dovoljen je tloris L ali T oblike.
Višinski gabariti so: 

· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena je pri objektih z dvokapnico 11,5 m (10,5 m), pri objektih z ravno streho pa 9,0 m;

· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T;

· dopustna je izvedba kleti in drugačna etažnost (medetaže), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov;

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m. 

· maksimalna svetla višina etaže je 3,5 m.

· Smer slemena mora biti po daljši stranici tlorisa objekta oziroma se prilagajati smeri slemen okoliških objektov.

f.  Strehe

Strehe so lahko strme dvokapnice z naklonom od 35 - 45 stopinj ali ravne. Na strehah so dopustna strešna okna v ravnini strehe) ali drugi arhitekturni elementi. Nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko ravno ali enokapno streho.

Kritina je iz opečnih ali betonskih elementov v opečnato rjavih barvnih tonih, prilagojena naklonu. Posamezne dele je možno prekriti tudi z bakreno pločevino, ozeleniti jih ali na njih postaviti fotovoltaične elemente.

g.  Fasade

Izvedba fasad je lahko iz različnih naravnih materialov, dopustne so obrobe odprtin, obogatene so lahko z različnimi oblikovno-arhitekturnimi elementi. Barve fasad naj bodo v svetlih, pastelnih peščenih tonih.
h. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša za stanovanjske objekte vključno z vsemi nezahtevnimi objekti največ 0,40. V faktor zazidanosti se ne vštevajo enostavni objekti. Minimalni delež zelenih površin mora biti 25 %.« 

i.  Posegi na obstoječih objektih

Na obstoječih objektih je možno izvajati rekonstrukcije, adaptacije in dozidave pod enakimi pogoji kot veljajo za novogradnje.

j,  Dovoljeno je postavljati enostavne objekte za lastne potrebe v skladu z ustreznimi 

    predpisi.,, 

k. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša za stanovanjske objekte vključno z vsemi nezahtevnimi objekti največ 0,40, ne upoštevajoč enostavne objekte.

Objekt na parceli 173/39 k.o. Kamnica z vsemi izgrajenimi tlorisnimi gabariti in izzidki se legalizira v okviru sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta S-10/1. 

V.
UREJANJE PROMETNIH POVRŠIN



11. člen

Cestno omrežje

Cestno omrežje je potrebno delno rekonstruirati in dograditi. Vse ceste (vključno s cesto ob potoku) so dvosmerne, namenjene potrebam stanovalcev, dostavi, komunali in intervenci. Cesta v Rošpoh je nosilka prometne ureditve območja, na katero  se vse ostale prometno podrejeno priključujejo.

Interna cestna prometna mreža ima v križiščih enakovreden prometni režim, razen, če bi prometne razmere narekovale uvedbo prednosti, kar bo ugotovljeno v sklopu priprave tehnične dokumentacije. 

V tehnični dokumentaciji se določijo tudi načini oziroma elementi za umirjanje prometa na Cesti v Rošpoh.

Za potrebe mestnega javnega potniškega prometa so ob lokalni cesti v Rošpoh predvidena avtobusna postajališča, katerih lokacija je razvidna iz grafičnih prilog. 

Opusti se načrtovanje in izvedba ceste H.

Peš in kolesarski promet

Ob Cesti v Rošpoh je na zahodni strani kolesarska steza združena s pločnikom brez fizičnih ovir. Površina na vzhodni strani se predvidi samo kot kolesarska steza ali samo kot pločnik.

Mirujoči promet

Za stanovanjske in del nestanovanjske dejavnosti je potrebno parkiranje zagotoviti na lastnem zemljišču, za skupne in širše potrebe pa so predvidena ustrezno dimenzionirana  odstavno-  parkirna mesta ob prometnicah. parkirišče se uredi tudi v območju zelenice v južnem delu -Ceste v Rošpoh.

Opusti se načrtovanje in izvedba ceste H.

VI.
UREDITEV KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRASTRUKTURE



12. člen

Pri izdelavi tehnične dokumentacije in izvedbi pogojev za komunalno in energetsko infrastrukturo  je potrebno upoštevati vse relevantne predpise ter pogoje oziroma soglasja k temu zazidalnem načrtu ter dela izvajati pod nadzorom upravljalcev komunalnih naprav.

Vodovod:

Cevovod PEHD DN 110/10 v Cesti v Rošpoh je treba nadomestiti s cevovodom DN 200 m v dolžini celotnega območja obdelave. Traso je treba prilagoditi predvideni cestni ureditvi.

V novih predvidenih cestah je treba dograditi vodovodne cevovode min. premera 100 mm, na katere se bodo lahko priključili novi objekti, z navezavo le teh na obstoječe oziroma  rekonstruirano omrežje.

Požarna varnost se zagotovi z izgradnjo ustreznega števila hidrantov na obstoječem in predvidenem vodovodnem omrežju v skladu z relevantnimi predpisi.

 Za potrebe vodooskrbne umestitve stanovanjskih oz. poslovno stanovanjskih objektov na parc.št. 242/9 in 243/2, k.o. Kamnica je potrebno: 

-zamenjati obstoječ vodovodni cevovod TPE DN 110 v Cesti v Rošpoh od obstoječega vodovodnega cevovoda LŽ DN 200 do območja obdelave. 

-izgraditi vodovodni cevovod DN 100 v obliki zanke, ki mora biti vezan na tlačni vod, 100 m vzporedno z LŽ DN 200.

Odvajanje odpadnih voda

Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne in padavinske odpadne vode (ur. L. RS, št. 88/11) in uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. L. RS št. 47/05, 45/07 in 79/09).

Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi, če le-ta obstaja.

Padavinske vode iz obravnavanega območja je treba, če ne obstaja možnost priključitve na ločen sistem javne kanalizacije, prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin, dno ponikovalnice pa mora viti vsaj 1.0 m nad najvišjo gladino podzemne vode. Če ponikanje ni možno, je treba padavinske vode speljati v bližnji vodotok, če tega ni, pa razpršeno po terenu.

Projektna rešitev odvajanja in čiščenja odpadnih voda iz parkirišča in manipulativnih površin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj. Iz PGD mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2). 

Zgraditi je treba ločen kanalizacijski sistem za odvajanje fekalnih vod iz predvidenih objektov in meteornih vod s strešin in manipulativnih površin oziroma parkirišč. 

Preko ustrezno dimenzioniranih kanalskih vodov je treba fekalne odpadne vode odvesti v obstoječo kanalizacijo, ki se v nadaljevanju navezuje na levoobrežni kolektor in na čistilno napravo. Črpalni jaški fekalne kanalizacije naj bodo zaradi morebitnih izpadov energije za prečrpavanje ustrezno retenzijsko dimenzionirani in posebej projektno obdelani. 

Vsi priključki na meteorno kanalizacijo morajo biti predhodno opremljeni s peskolovi.

Odvodnja cestnih površin in parkirišč mora biti urejena pred izpustom v recipient (potok) z retenzijskim usedalnikom, ki naj prevzame tudi funkcijo oljnega lovilca, za primer nezgode z izlivom nevarnih snovi pa tudi z zasunom v jašku pred iztokom za omejitev širjenja onesnaženj. 

Dosledno je treba upoštevati smernice veljavnega odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje zalog pitne vode.

Pri gradnji kanalizacijskih priključkov je treba upoštevati minimalne potrebne odmike med vodovodom in kanalizacijo (min. horizontalni odmik 3,0 m in min. vertikalni odmik 0,5 m). če ta ni mogoč, je potrebna dodatna zaščita vodovodnih cevi (glinasti naboj).

Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi.

Vodnogospodarske ureditve

Regulacijo Rošpoškega in Kamniškega potoka je projektirati na pričakovane 100-letne vode in jo je projektirati in fizično izvesti do reguliranega odseka v območju “Sončna vas”.

Ob potoku je potrebno zagotoviti 2 x 3.0 m vzdrževalnega pasu, ki ne sme biti oviran oziroma omejen z ograjami.

Sonaravno je treba urediti in regulirati Rošpoški in Kamniški potok, jezero ter zajemanje in odvodnjavanje zalednih voda.

Izkopi gradbenih jam predvidenih objektov morajo biti izvedeni najmanj 2 m nad najvišjo koto podtalnice, kar mora biti nedvoumno razvidno iz projekta PGD. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo.

Elektroenergetsko omrežje

Zgraditi je treba nadomestna trafo postajo, imenovano »Nova TP Kamnica 4« moči 400 kVA, ki se bo z VN kablovodom vključevala v elektroenergetski sistem. Obstoječa TP Kamnica 4 se po izgradnji nadomestne demontira. 

Zgraditi je treba novo TP Kamnica 6, ki se bo prav tako z visokonapetostnim kablovodom vključila v elektroenergetski sistem. 

Za oskrbo predvidenih objektov je treba zgraditi nizkonapetostno omrežje v kabelski izvedbi. Obstoječe nizkonapetostno omrežje se kablira in prilagodi zazidavi.

Glavno povezovalno cesto (Cesta v Rošpoh) je treba osvetliti s svetilkami na kandelabrih višine do 7 m, interne ulice, peš poti in parkirišča pa s svetilkami na kandelabrih višine 3.5 m.

Napajanje predvidene javne razsvetljave se izvede iz nove TP, posredno preko tipiziranih kabelskih omaric za javno razsvetljavo. Kabli javne razsvetljave naj potekajo v skupni trasi z nizkonapetostnim kablovodom.

Pri projektiranju predvidenih objektov bo potrebno pri izdelavi projektne dokumentacije in pri gradnji upoštevati soglasje za priključitev objekta (4. Člen Splošnih pogojev za dobavo in odjem električne energije – Ur.l RS št. 126/07). Investitor oziroma projektant se mora seznaniti s točno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov, podatke si mora pridobiti na OE Maribor z okolico.
Plinovodno omrežje in ogrevanje

Zgraditi je treba plinovodno omrežje.

Ogrevanje objektov se izvede z zemeljskim plinom. Ogrevanje temelji na individualni kurjavi. Pri  izbiri goriva naj se do izgradnje plinovodnega omrežja da prednost tekočemu naftnemu plinu. Po izgradnji plinovodnega omrežja je priključitev nanj obvezna. Tudi pri ogrevanju obstoječih objektov je treba ob rekonstrukcijah kotlovnic preiti na tekoči naftni plin. Tako se začasno uporabijo rezervoarji za tekoči naftni plin, ki se po izgradnji omrežja zemeljskega plina kot osnovnega energenta v končni fazi odstranijo.
Telefonsko-TK in kabelsko-CATV omrežje

Izvede se TK kabelska kanalizacija z navezavo na obstoječe TK omrežje. Istočasno z izvedbo širokopasovnega TK omrežja se v isti trasi izvede tudi CATV omrežje.
Odstranjevanje odpadkov

Odvoz in deponiranje odpadkov je potrebno zagotoviti v skladu z veljavnim Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju mesta Maribor.
VII.
UREDITEV ODPRTEGA PROSTORA



13. člen

Pogoji urejanja odprtega prostora

predvrtove, ki mejijo na cestni prostor, je treba enotno urediti. Poenoti se mikrourbana oprema (zidci, prostor za smeti, ograje, tlaki, koši za odpadke, eventualne klopi) ter zagotovi enotna zasaditev drevnin, tj. enak ali podoben izbor rastlin po volumnu, strukturi ali teksturi. Ograje morajo biti iz rastlinskega gradiva iz iste rastlinske vrste ter po potrebi na mestih, kjer je potrebna neprehodnost, v kombinaciji z žično mrežo.

Vse vodne površine je treba  sonaravno urediti tako, da bodo istočasno namenjene tudi aktivni in pasivni rekreaciji.

v osrednjem delu zazidave oziroma v območju jezera je, na vzhodni in zahodni strani ceste, treba zagotoviti prehod za živali.

Ekološki koridor – prehod za divjad je potrebno ohranjati in vzdrževati tudi na mikrolokacijah izven stavbnih parcel na območju zazidalnega načrta. 

Za zagotavljanje prehoda za živali se mora na območju ekološkega koridorja zagotavljati neovirano gibanje divjadi. V ta namen ni dovoljeno: 

-postavljati grajenih ograj (žica, les, beton, opeka, jeklene pletenice), 

-postavljati grajene ovire, ki bi onemogočale ali ovirale gibanje divjadi. 

-uporaba umetnih gnojil na območju ekološkega koridorja, 

-uporaba umetnih herbicidov in pesticidov na območju ekološkega koridorja. 

Za zagotavljanje in delovanje ekološkega koridorja je treba: 

-zagotoviti uporabo avtohtonih in ekoloških rastlinskih vrst, 

-zagotoviti vzdrževanje ekstenzivne podrasti. 

VIII.
FAZNOST IZVAJANJA




14. člen

Faze izvajanja zazidalnega načrta 

Pozidava območja je možna fazno po posameznih zazidalnih enotah. Kot pogoj za izdajo dovoljenja za poseg v prostor je  predhodno treba urediti komunalno, energetsko in cestno infrastrukturo ter dovoze.

Faze izgradnje potekajo iz smeri juga proti severu in v zaporedju vzhodno ter zahodno od Ceste v Rošpoh.

Na območjih, ki se nasipavajo (dolinski-ravninski del vzhodno od ceste v Rošpoh), je treba nasipavanje  izvesti v celoti  in pod pogoji, ki so določeni v geotehničnem poročilu. 

IX.
REŽIM IN ZAČASNA NAMEMBNOST ZEMLJIŠČ



15. člen

Režim in začasna namembnost zemljišč, ki se ne zazidajo v prvi fazi

Do realizacije načrtovane ureditve in posegov v prostor se režim in namembnost zemljišč ne spremeni. Možna so le  pripravljalna dela, ki predhodijo načrtovani ureditvi.  

X.
OBVEZNOSTI  INVESTITORJEV IN IZVAJALCEV  

16. člen
Obveznosti investitorjev in izvajalcev zazidalnega načrta 

Investitorji in izvajalci morajo pri izvedbi posega dosledno upoštevati vse pogoje, navedene v zazidalnem načrtu, pogoje soglasodajalcev in pogoje, ki so navedeni v geotehničnem poročilu, ki je sestavni del predmetnega elaborata. 

Obveznosti investitorjev in izvajalcev v času gradnje in po njej so:

· v najkrajšem času in v skladu s predpisi odpraviti morebitne negativne posledice, povzročene z izvajanjem posegov v prostor

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne ukrepe in organizirati dela tako, da bo preprečeno morebitno onesnaženje posameznih sestavin okolja ter v primeru nezgode takoj ukrepati za preprečitev nadaljnje škode in odpravo obstoječe škode

· vsa dela organizirati tako, da ne bo prihajalo do zastojev na obstoječih prometnih povezavah

· omogočiti dostope do objektov in zemljišč v času gradnje in po njej ter zagotoviti nemoteno komunalno in energetsko oskrbo

· vsa dela organizirati tako, da ne bo po nepotrebnem motena sosednja posest in da bo zagotovljena varnost in nemotena raba sosednje posesti

· evidentirati obstoječa infrastrukturna omrežja ter jih zakoličiti in v času gradnje in po njej ustrezno zaščititi.

· pri načrtovanju dosledno upoštevati omejitve in pogoje predpisane za širše območje zalog pitne vode na Dravskem polju z oznako »VVO III« - Uredba o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške obrave in Dravskega polja, Ur. L. RS. Št. 24/07 in 32/11.

· Območji 1 in 4 se nahajata v neposredni soseščini registrirane enote kulturne dediščine Kamnica ob Dravi – Vila Cesta v Rošpoh 87 (EŠD23824). Na grafiki je kot območje sprememb in dopolnitev označeno tudi območje v bližini kulturnega spomenika Kamnica ob Dravi – Domačija Cesta v Rošpoh 126 (EŠD 6276). Za poseg v kulturni spomenik, vplivno območje kulturnega spomenika ali varstveno območje dediščine je potrebno pridobiti kulturno varstvene soglasje za posege, ki ga izda organ pristojen za varstvo kulturne dediščine.

XI.  TOLERANCE

17.  člen
Obstoječe in predvidene objekte neposredno ob Cesti v Rošpoh v Kamnici je s prometno varnostnega vidika možno priključevati s Ceste v Rošpoh. Priključevanje je možno samo do izgradnje ceste F, ki še naprej ostaja kot načrtovana cesta v veljavnem zazidalnem načrtu. 

Pri pripravi dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno vključiti pogoj, da se bodo po izgradnji ceste F priključki s Ceste v Rošpoh ukinili.

Obstoječe in predvidene objekte neposredno ob Cesti v Rošpoh v Kamnici je s prometno varnostnega vidika možno priključevati s Ceste v Rošpoh. Priključevanje je možno samo do izgradnje ceste F, ki še naprej ostaja kot načrtovana cesta v veljavnem zazidalnem načrtu. 

Pri pripravi dokumentacije za izdajo gradbenega dovoljenja je potrebno vključiti pogoj, da se bodo po izgradnji ceste F priključki s Ceste v Rošpoh ukinili . 

XII.
KONČNE DOLOČBE

18. člen
S sprejetjem Odloka o Zazidalnega načrta za del območja S-10/I v Kamnici preneha veljati Odlok o Zazidalnem načrtu za območje, ki je v urbanistični zasnovi Maribora opredeljeno kot  S-10/del v Kamnici (MUV št. 16/86).

19. člen

Zazidalni načrt je stalno na vpogled pri Zavodu za prostorsko načrtovanje Mestne občine Maribor in Krajevni skupnosti  Kamnica.


20. člen

Nadzor nad izvajanjem tega odloka opravlja Ministrstvo za okolje in prostor, Urbanistični inšpektorat RS za okolje in prostor,  enota Maribor



21. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

