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Ustanoviteljicam Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor

Revidirali smo priložene računovodske izkaze Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor,
Grajski trg 1, Maribor, ki vključujejo bilanco stanja na dan 31. decembra 2012, izkaz prihodkov in
odhodkov, izkaz računafinančnih terjatev in naložb ter izkaz računa financiranja za tedaj končano leto in
povzetek bistvenih računovodskih usmeritev in druge pojasnjevaine opombe. Pregledali smo tudi poslovno
poročilo.

Odgovornost poslovodstva za računovodske izkaze

Poslovodstvo je odgovorno za pripravo teh računovodskih izkazov v skladu z Zakonom o računovodstvu in
zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada, ter za tako notranje kontroliranje, kot je v skladu z odločitvijo
poslovodstva potrebno, da omogoči pripravo računovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napačne navedbe
zaradi prevare ali napake.

Revizorjeva odgovornost

Naša odgovornost je izraziti mnenje o teh računovodskih izkazih na podlagi naše revizije. Revizijo smo opravili v
skladu z Mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje etičnih zahtev ter
načrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da računovodski izkazi ne vsebujejo
pomembno napačne navedbe.

Revizija vključuje izvajanje postopkov za pridobitev revizijskih dokazov o zneskih in razkritjih v računovodskih
izkazih. Izbrani postopki so odvisni od revizorjeve presoje in vključujejo tudi ocenjevanje tveganj napačne
navedbe v računovodskih izkazih zaradi prevare ali napake. Pri ocenjevanju teh tveganj prouči revizor notranje
kontroliranje, povezano s pripravljanjem in predstavljanjem računovodskih izkazov sklada, da bi določil
okoliščinam ustrezne revizijske postopke, ne pa, da bi izrazil mnenje o uspešnosti notranjega kontroliranja sklada.
Revizija vključuje tudi ovrednotenje ustreznosti uporabljenih računovodskih usmeritev in utemeljenosti
računovodskih ocen poslovodstva kot tudi ovrednotenje celotne predstavitve računovodskih izkazov.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostni in ustrezni kot osnova za naše revizijsko mnenje.

Mnenje

Po našem mnenju so računovodski izkazi Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor za leto,
končano 31. decembra 2012, v vseh pomembnih pogledih pripravljeni v skladu z Zakonom o računovodstvu in v
skladu z zakonodajo, ki opredeljuje delovanje sklada.

Odstavek o drugi zadevi

Poslovno poročilo je skladno z revidiranimi računovodskimi izkazi.

Ptuj, 27.2.2013 direktorica
dr. ERIKA TURlN, univ. diPhekon.pooblaščertvz;a {)UL
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Dodatek k poročilu neodvisnega revizorja

Ustanoviteljicam Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor

Revidirali smo skladnost naložb prostega namenskega premoženja s 35. in 36. členom in skladnost
obveznosti s 37. členom Zakona ojavnih skladih ter izpolnjevanje pravil o obvladovanju kreditnih tveganj za
leto, ki se je končalo na dan 31. decembra 2012.

Odgovornost poslovodstva

Poslovodstvo je odgovorno za skladnost naložb prostega namenskega premoženja s 35. in 36. členom ter
skladnost obveznosti s 37. členom Zakona ojavnih skladih ter za izpolnjevanje pravil o obvladovanju
kreditnih tveganj. Ta odgovornost vključuje: vzpostavitev, delovanje in vzdrževanje notranjega kontroliran ja,
povezanega spripravo in pošteno predstavitvijo računovodskih izkazov, ki ne vsebujejo pomembno napačne
navedbe zaradi prevare ali napake, izbiro in uporabo ustreznih računovodskih usmeritev ter pripravo
računovodskih ocen, ki so utemeljene v danih okoliščinah.

Revizorjeva odgovornost

Naša odgovornost je izraziti mnenje o skladnosti in izpolnjevanju pravil na podlagi revizije. Revizijo smo
opravili v skladu z mednarodnimi standardi revidiranja. Ti standardi zahtevajo od nas izpolnjevanje etičnih
zahtev ter načrtovanje in izvedbo revizije za pridobitev sprejemljivega zagotovila, da so naložbe prostega
namenskega premoženja skladne s 35. in 36. členom in obveznosti skladne s 37. členom Zakona ojavnih
skladih ter da so izpolnjena pravila o obvladovanju kreditnih tveganj.

Verjamemo, da so pridobljeni revizijski dokazi zadostna in ustrezna podlaga za naše revizijsko mnenje.

Mnenje

Po našem mnenju so naložbe prostega namenskega premoženja, obveznosti sklada in pravila o obvladovanju
kreditnih tveganj v Javnemu medobčinskemu stanovanjskemu skladu Maribor, za leto, ki seje končalo na
dan 31. decembra 2012, skladne z določili Zakona ojavnih skladih.

Ptuj, 27.2.2013 direktorica
dr. ERIKA TURlN, univ. dipL ekon.
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1 Uvod 

 

Poročilo o delu Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor (v nadaljevanju JMSS 

Maribor) za leto 2012 je pregled realiziranih nalog skladno s Poslovno finančnim načrtom 2012. 

Glede na Poslovno finančni načrt 2012 se ugotavlja finančna realizacija zastavljenega programa. 

Pregled najpomembnejših nalog, ki smo jih realizirali v letu 2012: 

 Na podlagi javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil objavljen v letu 

2011, smo oddali 71 neprofitnih stanovanj. 

 Objavili smo razpis za oddajo okvirno 50 neprofitnih stanovanj in sicer 40 v Mestni občini 

Maribor ter po 2 v ostalih petih občinah ustanoviteljicah. 

 Objavili smo razpis za oddajo 29 neobnovljenih tržnih stanovanj in vsa stanovanja tudi oddali. 

 Objavili smo razpis za oddajo treh službenih stanovanj, od katerih je bilo oddano eno 

stanovanje.  

 Objavili smo razpis za oddajo 5 obnovljenih tržnih stanovanj, od katerih so bila oddana 4 

stanovanja.  

 V najem smo oddali 4 oskrbovana stanovanja in 2 parkirna prostora na naslovu Panonska ulica 

49, Maribor. 

 Na podlagi 29. člena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem (Uradni list RS, 

št. 14/2004, 34/2004, 114/2006, 11/2009 in 81/2011) in na podlagi sklepov Komisije za 

preučitev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev neprofitnih stanovanj 

v najem in oddajo začasnih bivalnih enot v najem smo izvedli 9 novih izjemnih dodelitev 

neprofitnih stanovanj za določen čas 1 leta. Na podlagi predloga omenjene komisije smo 

obstoječim 6 najemnikom na njihovo prošnjo podaljšali najemne pogodbe. 

 Na podlagi 88. člena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, št. 69/2003, 57/2008 in 

87/2011) in na podlagi sklepov Komisije za preučitev utemeljenosti vlog in oblikovanje 

predloga za izjemno dodelitev neprofitnih stanovanj v najem in oddajo začasnih bivalnih enot 

v najem smo na novo oddali 28 začasnih bivalnih enot. Na podlagi predloga omenjene 

komisije smo obstoječim 32 najemnikom na njihovo prošnjo podaljšali najemne pogodbe za 

najem začasnih bivalnih enot. 

 Iz dotrajanih objektov smo ob poprejšnjem mnenju Sektorja za investicije in vzdrževanje v 

nadomestna stanovanja preselili 15 najemnikov, izvedli 4 medsebojne zamenjave stanovanj ter 

izvedli 11 preselitev najemnikov zaradi racionalne zasedenosti stanovanj. 

 Pregledali smo stanje in uporabo 207 zasedenih stanovanj. 

 Izvedli smo 2 javni dražbi za prodajo nezasedenih stanovanjskih enot, na katerih smo prodali 

skupaj 22 nepremičnin za skupno ceno 467.648 EUR. 

 Na podlagi sklepov Komisije za neposredno prodajo nepremičnin in odpis dotrajanih 

nepremičnin JMSS Maribor sta bili sklenjeni dve prodajni pogodbi za prodajo solastniških 

deležev na skupnih delih objektov. Nadzorni svet JMSS Maribor je dne 27.9.2012 na svoji 7. 
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redni seji imenoval Komisijo za neposredno prodajo nepremičnin in odpis dotrajanih 

nepremičnin Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor v novi sestavi.  

 Z nakupom smo pridobili 15 stanovanj, 1 objekt in 5 začasnih bivalnih enot v vrednosti 

947.623 EUR. Na 2 stanovanjih smo zaradi odkupa 50 % in 20 % deleža pridobili celotno 

lastništvo in zaradi odkupa 33,33 % deleža lastništvo na celotni stavbi.  

 Vloženih je bilo 77 tožb na odpoved najemne pogodbe in izpraznitev stanovanja,  kar je več 

kot v letu 2011, ko jih je bilo vloženih 51 tožb.  

 Na podlagi pravnomočnih sodb je bilo vloženih 55 izvršilnih predlogov na izpraznitev 

stanovanj. 

 Izvedenih je bilo 60 prisilnih izpraznitev stanovanj (deložacij). V letu 2011 je bilo izvedenih 34. 

 Vloženih je bilo 360 izvršilnih predlogov zaradi izterjave najemnin, ki so zapadle od julija 

2011 do vključno avgusta 2012. V letu 2011 sta bila vložena 302 izvršilna predloga. 

 V Medobčinskem uradnem vestniku smo dne 10.8.2012 objavili Spremembe in dopolnitve 

splošnih pogojev poslovanja Javnega medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor 

(Medobčinski uradni vestnik, št. 17/2012), ki so stopili v veljavo dne z dnem objave. S 

predmetnimi spremembami in dopolnitvami smo v Splošne pogoje poslovanja Javnega 

medobčinskega stanovanjskega sklada Maribor uvrstili poseben člen v zvezi z začasnimi 

bivalnimi enotami, spremenili smo člen, ki je določal časovno veljavnost posamezne cenitve, in 

določili, da se stanovanja, ki so predmet razpolaganja po metodi javne ponudbe, ocenijo kot 

prosta oseb, ne glede na dejansko zasedenost ali obstoječe najemno razmerje. 

 

2 Prihodki  

 

V letu 2012 smo ustvarili 4.648.909 EUR prihodkov, pri čemer so znašali nedavčni prihodki 3.160.001 

EUR, kapitalski prihodki 649.188 EUR in transferni prihodki 839.720 EUR. 

 

2.1 Nedavčni prihodki 

 

V nedavčnih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premoženja (prihodki od najemnin za 

stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavčni prihodki ter znašajo skupaj 3.160.001 EUR. 
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2.1.1 Prihodki od obresti 

 

Prihodki od obresti so realizirani v višini 39.314 EUR in zajemajo obresti od kratkoročnih depozitov, 

obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih računih. 

 

2.1.2 Prihodki od premoženja (prihodki od najemnin in ostali prihodki) 

 

V letu 2012 smo prejeli 3.057.818 EUR prihodkov od premoženja (prihodki od najemnin, opominov, 

nadomestila od prodaje po sistemu javno  zasebnega partnerstva ter drugi prihodki od premoženja). 

V letu 2011 smo za primerjavo prejeli 3.079.689 EUR prihodkov iz tega naslova. 

 

2.1.2.1 Oddaja neprofitnih stanovanj v najem 

 

Na osnovi javnega razpisa za oddajo neprofitnih stanovanj v najem, ki je bil izveden v letu 2011, je 

bilo v letu 2012 prosilcem iz Mestne občine Maribor izdanih 79 odločb o oddaji neprofitnih stanovanj v 

najem in nato sklenjenih 65 najemnih pogodb z upravičenci do dodelitve neprofitnih stanovanj, saj je 

14 upravičencev odstopilo od najema oziroma so bili črtani iz liste upravičencev zaradi neupravičene 

zavrnitve primernega stanovanja. Prosilcem iz ostalih občin ustanoviteljic JMSS Maribor je bilo oddanih 

6 neprofitnih stanovanj, ostalim 4 prosilcem bodo stanovanja oddana v letu 2013. 

Dne 3.12.2012 je bil na osnovi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor objavljen javni razpis za 

oddajo okvirno 50 neprofitnih stanovanj v najem, od katerih bo 40 stanovanj zagotovljeno prosilcem s 

stalnim bivališčem v Mestni občini Maribor, po 2 stanovanji pa prosilcem v vsaki od ostalih občin 

ustanoviteljic JMSS Maribor. 

Na razpis je prispelo 584 vlog, od katerih je bilo 15 vlog prepoznih in bodo s sklepom zavržene. V 

skladu z zakonodajo bomo upravljavcem zbirk osebnih podatkov (DURS, GURS, Center za socialno 

delo, Zavod za zaposlovanje in Upravna enota Maribor) posredovali zahtevo za pridobitev podatkov 

o prosilcih in njihovih družinskih članih, prijavljenih na razpis.  

 

JMSS Maribor je na podlagi prošnje Gledališča Ane Monro, Karunova ulica14, Ljubljana, v skladu s 

sklepom Nadzornega sveta, sprejetega na 5. redni seji dne 29.3.2012, slednjemu podaljšal najemni 

pogodbi za oddajo dvorišča in pritličnega pomožnega prostora ter štirih stanovanj v večstanovanjski 

stavbi Orožnova ulica 7, Maribor, za določen čas do prodaje predmetne večstanovanjske stavbe na 

javni dražbi oziroma do 31.1.2013. 

Živa dvorišča so konec leta 2012 na JMSS Maribor ponovno naslovila prošnjo za podaljšanje najemnih 

pogodb za zgoraj navedene nepremičnine in hkrati zaprosila za spremembo najemnika, ki bi odslej 

bilo Društvo Hiša Galerija, Ulica Štravhovih 51, Maribor, koproducent Gledališča Ane Monro. Vlogo je 

na svoji 8. redni seji dne 22.11.2012 obravnaval Nadzorni svet JMSS Maribor. 
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2.1.2.2 Zagotavljanje nadomestnih stanovanj 

 

V letu 2012 smo iz stanovanj, ki so v zelo slabem stanju, preselili 15 najemnikov, izpraznjena 

stanovanja pa bomo obnovili oziroma prodali na javni dražbi. Zajete so tako preselitve iz stanovanj, 

predvidene s Poslovno finančnim načrtom 2012, kot tudi preselitve iz stanovanj, za katera je Sektor za 

investicije in vzdrževanje med letom ocenil, da so v tako slabem stanju, da niso primerna za bivanje. 

Tako smo preselili: 

 1 najemnika iz Endlicherjeve ulice 9, Maribor, 

 1 najemnika iz Goriške ulice 9, Maribor, 

 2 najemnika iz Gorkega ulice 59, Maribor, 

 2 najemnika iz Industrijske ulice 20, Maribor, 

 1 najemnika iz Limbuške ceste 12, Maribor, 

 1 najemnika iz Meljske ceste 57, Maribor, 

 1 najemnika iz Pobreške ceste 9, Maribor, 

 1 najemnika iz Pregljeve ulice 16, Maribor, 

 1 najemnika iz Ruške ceste 3, Maribor, 

 3 najemnike iz Šentiljske ceste 19, Maribor, 

 1 najemnika iz Ulice heroja Šaranovića 10, Maribor. 

 

S Poslovno finančnim načrtom 2012 je bila predvidena preselitev skupaj 4 najemnikov iz 

večstanovanjske stavbe Industrijska ulica 20, Maribor, zaradi odprave sostanovalskih razmerij, od 

katerih 2 najemnikov nismo preselili. Zoper enega najemnika je namreč v teku postopek na izpraznitev 

stanovanja zaradi dolga, drugi najemnik pa je zavrnil vsa ponujena nadomestna stanovanja, zaradi 

česar bomo primorani pričeti s postopkom na odpoved najemne pogodbe iz nekrivdnih razlogov.  

 

2.1.2.3 Zamenjave stanovanj oziroma preselitve najemnikov 

 

V skladu s Pravilnikom o zamenjavah stanovanj z dne 5.1.2009 je Komisija za preučitev upravičenosti 

vlog za zamenjavo stanovanj v letu 2012 obravnavala 40 vlog najemnikov za zamenjavo stanovanj. 

Komisija je v 17 primerih ugotovila, da so najemniki upravičeni do zamenjave, v 20 primerih pa je bilo 

ugotovljeno, da najemniki ne izpolnjujejo pogojev oziroma niso upravičeni do zamenjave, o čemer so 

bile izdane ustrezne pozitivne oziroma negativne odločbe. V 3 primerih najemniki niso dopolnili 

nepopolnih vlog, zato so bile vloge zavržene kot nepopolne. 

Zaradi nezadostnega števila praznih primernih stanovanj je oblikovan seznam čakajočih upravičencev 

za zamenjavo stanovanj.  

V letu 2012 je bilo uspešno rešenih 15 upravičencev do zamenjave iz seznama čakajočih in sicer na 

naslednji način: 
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 11 upravičencem je bila izdana odločba o zamenjavi in izvedena preselitev najemnikov zaradi 

neprimerne kvadrature stanovanja glede na število družinskih članov.  

 4 upravičencem je bila izdana odločba o medsebojni zamenjavi neprofitnih stanovanj. 

 

2.1.2.4 Oddaja službenih stanovanj v najem 

 

V letu 2012 je JMSS Maribor izvedel en razpis za oddajo službenih stanovanj v najem. 

Na razpis, objavljen dne 20.1.2012, so se za oddajo treh službenih stanovanj prijavili trije prosilci.  

Oddano je bilo eno službeno stanovanje, ena prosilka je oddajo službenega stanovanja zavrnila, en 

prosilec pa se je zoper odločbo o dodelitvi službenega stanovanja pritožil na Nadzorni svet JMSS 

Maribor, ki je pritožbo kot neutemeljeno zavrnil.  

Obe neoddani službeni stanovanji sta bili prekategorizirani v tržni stanovanji in kot taki oddani po 

javnem razpisu za oddajo obnovljenih tržnih stanovanj v najem. 

 

2.1.2.5 Oddaja obnovljenih tržnih stanovanj v najem 

 

V letu 2012 je JMSS Maribor izvedel en javni razpis za oddajo obnovljenih tržnih stanovanj v najem. 

Na razpis, objavljen dne 12.5.2012, s katerim je bila razpisana oddaja 5 tržnih stanovanj v najem, se 

je šest prosilcev, od katerih je en prosilec kasneje vlogo umaknil, prijavilo za 4 stanovanja, za 1 

stanovanje ni bilo prijavljenih. Tako so bila oddana štiri tržna stanovanja.  

Neoddano tržno stanovanje je bilo prekategorizirano v službeno stanovanje in oddano najemniku z 

odločbo o zamenjavi službenih stanovanj. 

 

2.1.2.6 Oddaja neobnovljenih tržnih stanovanj v najem 

 

V letu 2012 je JMSS Maribor izvedel en javni razpis za oddajo neobnovljenih tržnih stanovanj v najem. 

Na razpis, objavljen dne 1.10.2012, se je za oddajo 29 neobnovljenih tržnih stanovanj v najem 

prijavilo 98 prosilcev. Prosilci so v prijavi izrazili interes samo za eno stanovanje. V primeru, ko se je za 

posamezno stanovanje prijavilo več prosilcev, je imel prednost prosilec iz višje prednostne skupine, pri 

čemer je bila najvišja prednostna skupina mlada družina, sledila ji je družina, na zadnjem mestu so bili 

ostali. V primeru, ko je bilo prosilcev za posamezno stanovanje po upoštevanju navedenih prednostnih 

skupin še vedno več, je imel prednost prosilec z višjim dohodkom na družinskega člana. Najemnina za 

dodeljena stanovanja je določena v višini 1/300 ocenjene vrednosti stanovanja ter bo redno 

valorizirana skladno s Pravilnikom o načinih valorizacije denarnih obveznosti, ki jih v večletnih 

pogodbah dogovarjajo pravne osebe javnega sektorja (Uradni list RS, št. 1/2004). 

Oddanih je bilo vseh 29 neobnovljenih tržnih stanovanj in sicer za določen čas 5 let, z možnostjo 

podaljšanja še za 5 let. 
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2.1.2.7 Izjemne dodelitve neprofitnih stanovanj v najem 

 

Komisija za preučitev utemeljenosti vlog in oblikovanje predloga za izjemno dodelitev neprofitnih 

stanovanj v najem se je v letu 2012 sestala dvanajstkrat, enkrat pa je zadeve obravnavala 

korespondenčno. Obravnavala je 145 zadev. 

 

V skladu z drugim odstavkom 29. člena Pravilnika o dodeljevanju neprofitnih stanovanj v najem je bilo 

zaradi varstva interesov otrok oziroma zaradi elementarnih nesreč na podlagi mnenja Centra za 

socialno delo Maribor obravnavanih 37 zadev, v katerih je bilo izdanih: 

 9 odločb o izjemni dodelitvi neprofitnega stanovanja v najem za določen čas,  

 22 zavrnitev prošenj za izjemno dodelitev neprofitnega stanovanja v najem, 

 6 aneksov zaradi podaljšanja bivanja v primeru izjemne dodelitve neprofitnega stanovanja v 

najem. 

 

V skladu z 88. členom Stanovanjskega zakona (dodeljevanje bivalnih enot za začasno reševanje 

stanovanjskih potreb socialno ogroženih oseb) je komisija obravnavala 108 zadev (v letu 2011 je 

obravnavala 87 zadev), v katerih je bilo izdanih: 

 2 odločbi o dodelitvi že obstoječih začasnih bivalnih enot, 

 40 odločb o dodelitvi začasnih bivalnih enot v večstanovanjski stavbi V borovju 7, Maribor, od 

tega je 12 prosilcev oddajo kasneje odklonilo (leto poprej je oddajo odklonilo 23 prosilcev), 

 23 obvestil o neupravičenosti do dodelitve začasne bivalne enote, 

 32 aneksov zaradi podaljšanja bivanja v začasni bivalni enoti, 

 11 negativnih odgovorov v zvezi s podaljšanjem najemne pogodbe zaradi neplačevanja 

najemnine in ostalih stroškov za začasno bivalno enoto (leto poprej 1 negativni odgovor). 

Prav tako je bilo opravljenih 9 terenskih ogledov stanovanjskih razmer prosilcev za oddajo začasne 

bivalne enote in izjemne dodelitve stanovanja. 

 

2.1.2.8 Oddaja oskrbovanih stanovanj v najem 

 

V letu 2012 so bila oddana 4 oskrbovana stanovanja na Panonski ulici 49 v Mariboru, od tega 3 

stanovanja v lasti Nepremičninskega sklada pokojninskega in invalidskega zavarovanja in 1 stanovanje 

v lasti JMSS Maribor. Gre za stanovanja, ki so bila tekom leta vrnjena s strani najemnikov. Nadalje sta 

bila na tem naslovu oddana dva kletna parkirna prostora v lasti JMSS Maribor. JMSS Maribor je v letu 

2012 prejel 14 novih vlog za dodelitev oskrbovanega stanovanja, ki jih komisija še ni obravnavala, 1 

prosilec pa je odstopil od vloge za dodelitev oskrbovanega stanovanja v najem. Trenutno je na 

seznamu čakajočih 28 prosilcev za oskrbovana stanovanja v najem. 
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Na podlagi sklepa Nadzornega sveta JMSS Maribor, sprejetega na 2. korespondenčni seji dne 

29.2.2012, je JMSS Maribor najemnine za oskrbovana stanovanja v lasti JMSS Maribor na Panonski 

ulici 49, Maribor, in za oskrbovani stanovanji v lasti Mestne občine Maribor na Panonski ulici 47, 

Maribor, s 1.3.2012 uskladil s stopnjo inflacije v letu 2010, to je za 1,8 %, in s 1.7.2012 s stopnjo 

inflacije v letu 2011, to je za 2 %. 

 

Kot 5,6421 % solastnik družbe Dom pod gorco d.o.o., ki razpolaga s 30 oskrbovanimi stanovanji na 

Studencih, JMSS Maribor posredno zagotavlja tudi ta stanovanja. V letu 2012 je družba Dom pod 

gorco d.o.o. oddala 15 oskrbovanih stanovanj v najem, tako da je bilo na dan 31.12.2012 zasedenih 

27 oskrbovanih stanovanj. 

 

2.1.2.9 Izvajanje drugih strokovnih opravil v zvezi z oddajanjem stanovanj v najem 

 

JMSS Maribor je v letu 2012 nadaljeval s sklepanjem najemnih pogodb in aneksov k najemnim 

pogodbam v obliki notarskega zapisa, ki je neposredno izvršljiv. Z navedenim želi JMSS Maribor 

prihraniti stroške sodne odpovedi najemnih pogodb zaradi neplačil najemnine in obratovalnih stroškov. 

Ker je posamezna najemna pogodba neposredno izvršljiva, lahko JMSS Maribor (brez predhodne 

sodne odpovedi) v primeru kršitev le-te vloži na Okrajno sodišče v Mariboru izvršilni predlog na 

izpraznitev stanovanja. 

 

Ostala strokovna opravila: 

 Sklenjenih je bilo 121 najemnih pogodb in sicer 85 najemnih pogodb zaradi spremembe 

uporabnikov stanovanja ali spremembe podatkov o stanovanju, 5 najemnih pogodb po razvezi 

zakonske zveze, 11 najemnih pogodb po smrti najemnika, 11 najemnih pogodb zaradi 

poplačila celotnega dolga, 9 najemnih pogodb po 110. a členu Stanovanjskega zakona 

zaradi preselitve ali odhoda najemnika v dom za upokojence. 

 Sklenjenih je bilo 11 aneksov k najemnim pogodbam (vpis ali izbris uporabnikov, sprememba 

imena/priimka najemnika ali uporabnikov in podobno). 

 Sklenjena je bila ena najemna pogodba za garažo. 

 Odobrenih je bilo 6 vlog za oddajo stanovanja v podnajem. 

 Odobrene so bile 3 vloge za opravljanje dovoljene dejavnosti v stanovanju.  

 Pri Upravni enoti Maribor je bilo izvedenih 13 poizvedb o najemnikih (ugotovitev smrti, 

spremembe bivališča ipd.) in podanih 22 odgovorov na poizvedbe Upravne enote Maribor o 

posameznih osebah. 

 Izvedenih je bilo 11 preveritev najemnikov glede uporabe najemnih stanovanj (kršitve javnega 

reda in miru, nezakonita uporaba stanovanja, kršitev pravil sosedskega sožitja, določenega s 

hišnim redom, nezakonito zasedanje skupnih prostorov, nezakonita uporaba funkcionalnega 

zemljišča).  
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 Obravnavanih in rešenih je bilo 37 odpovedi najemne pogodbe s strani najemnikov. 

 Obravnavanih in rešenih je bilo 10 vlog najemnikov za vračilo varščine po predaji najemnega 

stanovanja. 

 Obdelanih je bilo 392 zapisnikov o stanju stanovanja ob predaji ali prevzemu najemnika in v 

zvezi s tem ustrezno ažuriranje podatkov v računalniškem programu JMSS Maribor. 

 Pripravljenih je bilo 145 soglasij za priklop električne energije pri Elektru Maribor. 

 Pripravljeni so bili 4 dogovori o povrnitvi lastnih vlaganj v stanovanje. 

 Opravili smo ogled 207 zasedenih stanovanj. Tako smo v skladu s Stanovanjskim zakonom in 

najemno pogodbo preverjali pravilno uporabo stanovanja. Ugotavljamo, da v zvezi s tem ni 

bilo kršitev. Hkrati pa smo preverjali tehnične elemente stanovanj in evidentirali tista, pri 

katerih bomo v prihodnosti izvedli izboljšave. 

 

2.1.2.10 Izterjava najemnine  

 

Preko Centralnega oddelka za verodostojno listino, ki deluje pod okriljem Okrajnega sodišča v 

Ljubljani je bilo v letu 2012 vloženih 360 izvršilnih predlogov zaradi izterjave najemnine, ki je zapadla 

od julija 2011 do vključno avgusta 2012. V izterjavo so bile tako vključene zapadle najemnine v skupni 

višini 263.217 EUR. Realizacija le-teh se bo pokazala v letu 2013, saj so bili izvršilni predlogi vloženi 

decembra 2012. V letu 2011 smo vložili 302 izvršilna predloga kar pomeni, da je dolžnikov zaradi 

plačilnih težav vedno več in te težave se bodo glede na stanje v državi v prihodnje še bolj odražale. 

 

Na dan 31.12.2012 je bilo v izvršbi 1.167.335 EUR, od tega 263.217 EUR terjatev iz naslova novih 

izvršilnih predlogov, vloženih v decembru 2012. V letu 2012 so prihodki iz naslova izterjave najemnine 

skupaj znašali 155.744 EUR (ta znesek predstavljajo plačila za odprte terjatve od 1.1.2005). 

 

2.1.2.11 Tožbe in izvršbe na izpraznitev stanovanj 

 

V letu 2012 je bilo poslanih in vročenih 125 opominov pred tožbo na odpoved najemne pogodbe 

oziroma pozivov k plačilu dolga iz naslova najemnine ali obratovalnih stroškov. Na tej podlagi je bilo 

vloženih 77 tožb na odpoved najemnih pogodb in izpraznitev stanovanj, ker najemniki niso poravnali 

dolga iz naslova zapadle najemnine ali obratovalnih stroškov. Vsako leto se povečuje tudi število 

odgovorov na tožbe s strani toženih strank, zaradi česar smo sodelovali na vseh obravnavah, ki jih je 

posledično razpisalo sodišče. Ocenjujemo, da so zaradi večjega števila odgovorov na tožbe s strani 

toženih strank, zamudne sodbe, ki skrajšajo postopek, izdane le še v 30 %. Dodajamo, da smo leto 

poprej zoper najemnike vložili 51 tožb. Razlika med letom 2011 in 2012 jasno nakazuje, da se 

problematika neplačevanja najemnine povečuje in s tem tudi odpovedi najemnih pogodb ter število 

deložacij.  
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V letu 2012 smo nadaljevali s samostojno pripravo in vlaganjem izvršilnih predlogov na izpraznitev 

stanovanj. Navedeno pomeni, da so tudi v tem letu v celoti odpadli vsi stroški odvetniških storitev, saj 

JMSS Maribor sam vodi celoten postopek izpraznitve stanovanja, ki zajema pravdo, izvršbo in 

sodelovanje s sodnim izvršiteljem. 

 

V letu 2012 smo vložili 55 izvršilnih predlogov na izpraznitev stanovanj, na podlagi katerih so bili 

izdani sklepi o izvršbah, ki predstavljajo podlago za prisilno izselitev posameznega uporabnika 

stanovanja. Na podlagi že izdanih sklepov o izvršbi je bilo razpisanih 172 deložacij od tega za 118 

različnih najemnikov (v letu 2011 pa 74). Izvršenih je bilo 60 deložacij (v letu 2011 pa 34), 58 

deložacij je bilo odloženih, bodisi zaradi poplačila dolga iz naslova najemnine ali obratovalnih 

stroškov, bodisi naložitve dodatnega roka za prostovoljno izselitev, 1 razpisana deložacija pa je bila 

ob prvem poskusu neuspešna in je moral izvršitelj ponovno določiti datum prisilne izselitve.  

 

Ob izteku leta 2012 je bilo skupno aktivnih 92 izvršilnih spisov na izpraznitev stanovanj. Ta številka 

predstavlja posamezne uporabnike stanovanj, ki so v postopku izvršbe za izpraznitev stanovanja od 

leta 2012 ali od prej. Izvršilni postopek na izpraznitev stanovanja se namreč ne zaključi, vse dokler 

stranka ne poravna celotnega dolga iz naslova najemnine in obratovalnih stroškov oziroma se (prisilno 

ali prostovoljno) izseli iz stanovanja. V primerih, ko posamezni dolžniki aktivno pristopijo k poplačilu 

dolga, se deložacija odloži za določen čas (navadno za čas 3 mesecev) in se šele po poplačilu 

celotnega dolga ustavi. 

 

2.1.3 Drugi nedavčni prihodki 

 

Drugi nedavčni prihodki so bili realizirani v višini 62.869 EUR. Glavnina nedavčnih prihodkov se nanaša 

na prihodke, pridobljene iz naslova sodnih stroškov, katere so nam najemniki dolžni povrniti v skladu z 

izdanimi sodnimi odločbami, ostali prihodki pa se nanašajo na plačilo odškodnin za škodne dogodke s 

strani Zavarovalnice Maribor. 

 

2.2 Kapitalski prihodki 

 

V letu 2012 smo realizirali 649.188 EUR kapitalskih prihodkov, od tega so znašali prihodki od prodaje 

stanovanj na javni dražbi in po neposredni prodaji 560.688 EUR, prihodki po metodi javnega zbiranja 

ponudb 84.505 EUR in prihodki na podlagi prodaje službenega avtomobila v vrednosti 3.995 EUR. 
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2.2.1 Prihodki od prodaje nepremičnin (osnovnih sredstev) 

 

2.2.1.1 Prodaja stanovanj na javni dražbi in neposredna prodaja 

 

Prihodki od prodaje stanovanjskih objektov in stanovanj po tržni vrednosti (postopkih javne dražbe in 

neposredne prodaje, prodaje po sistemu javno – zasebnega partnerstva) so skupaj znašali 560.688 

EUR. 

 

Prodaja stanovanj na javni dražbi 

 

V letu 2012 sta bili izvedeni dve javni dražbi in sicer v mesecu maju in septembru. Razpisi javnih dražb 

so bili objavljeni v Uradnem listu Republike Slovenije, na spletni strani JMSS Maribor in v dnevniku 

Večer. Slike nepremičnin, ki so bile uvrščene na javno dražbo, smo objavili na spletu. S tem smo večji 

krog potencialnih dražiteljev seznanili s ponudbo na javni dražbi in povečali možnosti prodaje. Za vse 

nepremičnine, ki so bile predmet prodaje po sistemu javne dražbe, smo pridobili cenitvena poročila, 

uredili in pridobili listine, potrebne za sklenitev prodajnih pogodb, poskrbeli za manjkajoče vpise v 

zemljiško knjigo, organizirali in vodili oglede nepremičnin ter samostojno izpeljali izvedbo same javne 

dražbe.  

 

Na javni dražbi, izvedeni dne 31.5.2012, je bilo skupaj ponujenih 20 nepremičnin, katerih skupna 

izklicna cena je znašala 291.800 EUR. Prodanih je bilo 14 nepremičnin, tako da smo s prodajo po tej 

dražbi iztržili 292.200 EUR. Pri tem znesku je potrebno odšteti razliko med plačano in dejansko 

kupnino v višini 4.752 EUR, ki se je zaradi kasneje ugotovljene manjše površine stanovanja upoštevala 

pri prodaji stanovanja št. 1 na naslovu Žički prehod 5, Maribor. Prav tako je bilo po sklenitvi prodajne 

pogodbe s kupcem stanovanja št. 9 na naslovu Janševa ulica 8, Maribor, ugotovljeno, da je bila v 

prodajni pogodbi navedena večja kvadratura stanovanja od dejanske. Iz navedenega razloga smo s 

kupcem dne 29.12.2012 sklenili aneks, vendar mu je bila preveč plačana kupnina v višini 2.551 EUR 

vrnjena v letu 2013. Glede na obrazloženo znašajo prihodki od prve javne dražbe 287.448 EUR.  

 

Na drugi javni dražbi dne 27.9.2012 smo prodajali 23 nepremičnin, katerih skupna izklicna cena je 

znašala 249.900 EUR. Prodanih je bilo skupaj 8 nepremičnin. Skupna vrednost prodanih nepremičnin 

na tej javni dražbi je bila 180.200 EUR. 

 

Skupno prejeto plačilo od kupnin in ene zadržane varščine v višini 1.040 EUR, ki smo jo zadržali zaradi 

neplačila preostanka kupnine v dogovorjenem roku, po obeh javnih dražbah v letu 2012 znaša 

468.688 EUR. Vsi prihodki od prodaje po metodi javne dražbe v letu 2012 (navedeni v finančnem 

poročilu) znašajo 504.588 EUR. Razlika med obema zneskoma v višini 35.900 EUR predstavlja kupnino 
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za stanovanje št. 2 na naslovu Sodna ulica 25, Maribor, prejeto v letu 2012 na podlagi prodajne 

pogodbe po javni dražbi iz leta 2011. 

 

Po končanih javnih dražbah smo za vse prodane nepremičnine pripravili prodajne pogodbe, 

zemljiškoknjižna dovolila in druge potrebne listine ter o spremembi lastništva obvestili pristojne organe. 

 

Seznam nepremičnin prodanih na javnih dražbah v letu 2012: 

Zap. št. Naslov Št. stan 
Leto 

gradnje 
Površina 

m2 
Ocenjena 

vrednost (EUR) 

Prodajna 
vrednost 

(EUR) 

Cena 
m2 

1.  CESTA ZMAGE 111 1 1951 48,44 17.800 31.200 644 

2.  GOSPOSVETSKA CESTA 23 9 1935 23,15 10.600 18.000 778 

3.  GROHARJEVA ULICA 9 29 1965 36,13 14.200 26.200 725 

4.  JANŠEVA ULICA 8 9 1956 51,63 21.600 21.600 418 

5.  KOČEVARJEVA ULICA 9 4 1899 32,99 12.000 17.400 527 

6.  KOROŠKA CESTA 50 2 1892 34,06 15.200 15.200 446 

7.  KOROŠKA CESTA 50 5 1892 71,73 23.000 26.200 365 

8.  LIMBUŠKA CESTA 12 12 1869 27,02 10.000 10.000 370 

9.  PREGLJEVA ULICA 14 4 1938 21,60 7.200 11.600 537 

10.  STRELIŠKA CESTA 16 2 1900 49,07 15.400 15.600 318 

11.  TABORSKA ULICA 2 1 1850 28,19 8.900 16.100 571 

12.  TABORSKA ULICA 2 2 1850 30,94 7.300 16.300 527 

13.  TABORSKA ULICA 2 3 1850 48,85 14.800 30.200 618 

14.  TABORSKA ULICA 2 5 1850 114,12 31.800 45.800 401 

15.  TABORSKA ULICA 2 6 1850 70,25 14.500 32.500 463 

16.  TABORSKA ULICA 2 7 1850 30,75 6.700 19.900 651 

17.  TITOVA CESTA 42 4 1925 58,24 18.000 34.000 584 

18.  ULICA BRATOV GREIFOV 34 104 1975 32,60 14.800 24.000 736 

19.  ULICA HEROJA VOJKA 32 2 1935 29,94 10.600 12.000 401 

20.  VURBERK 93 2 1750 60,39 11.000* 9.400 156 

21.  ŽIČKI PREHOD 5 1 1900 24,08 12.600** 8.448 351 

22.  ŽIČKI PREHOD 5 6 1900 67,53 19.600 26.000 385 
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Zap. št. Naslov Št. stan 
Leto 

gradnje 
Površina 

m2 
Ocenjena 

vrednost (EUR) 

Prodajna 
vrednost 

(EUR) 

Cena 
m2 

     SKUPAJ 467.648  

* -15% zaradi ponovljene javne dražbe 

** za kvadraturo 37,66 m2 

 

Za leto 2012 je bilo predvidenih 1.610.000 EUR prihodkov iz naslova prodaje nezasedenih stanovanj, 

kar glede na realizacijo v višini 560.688 EUR predstavlja zgolj 35 % načrtovanega. Za primerjavo 

smo v letu 2011 realizirali prodaje v višini 1.325.600 EUR. Prihodki od prodanih stanovanj po javnih 

dražbah so nižji kot smo načrtovali, saj se je v prejšnjem poslovnem letu občutno izčrpal fond praznih 

stanovanj, ki so bila predvidena za prodajo. Preostanek tako večinoma predstavljajo stanovanja, ki so 

ostala po zaključku denacionalizacije in še vedno niso prenesena v namensko premoženje JMSS 

Maribor, zaradi nesprejetja Odloka o spremembah in dopolnitvah Odloka o ustanovitvi JMSS Maribor 

s strani ustanoviteljic JMSS Maribor. Poleg navedenega razloga opažamo tudi manjše povpraševanje 

po stanovanjih, katerih tržna vrednost je več kot 600 EUR na kvadratni meter. Kupci večinoma 

povprašujejo po majhnih in starejših stanovanjih, katerih vrednost je nizka in za katere ni potrebno 

visoko kreditiranje s strani bank. Navedeno je posledica že dlje časa trajajočih razmer na trgu 

nepremičnin, ki so za prodajo stanovanj zelo neugodne in zaskrbljujoče. 

 

Neposredna pogodba 

 

Na podlagi sklepov Komisije za neposredno prodajo nepremičnin in odpis dotrajanih nepremičnin JMSS 

Maribor so bile v letu 2012 prodane naslednje nepremičnine: 

 Puškinova ulica 11, Maribor – prodaja solastniškega deleža v višini 24/60 na delu podstrešja 

in hodniku – kupnina 2.560 EUR, 

 Slovenska ulica 8, Maribor – prodaja solastniškega deleža v višini 1/3 na WC – ju – kupnina 

300 EUR. 

 

V letu 2012 smo zaradi izpolnitve pogodbenih pogojev na podlagi Pogodbe o odplačnem prenosu 

solastniških deležev na skupnih prostorih večstanovanjske hiše Strossmayerjeva ulica 28, Maribor, z dne 

20.6.2006, prejeli kupnino v višini 1.167 EUR. 

V letu 2012 je Nadzorni svet JMSS Maribor imenoval novo sestavo Komisije za neposredno prodajo 

nepremičnin in odpis dotrajanih nepremičnin JMSS Maribor.  

Upoštevaje vse navedeno, je skupni iztržek prodanih nepremičnin na podlagi neposredne prodaje v 

letu 2012 znašal 4.027 EUR. 
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Prodaja zasedenih stanovanj po metodi javno  zasebnega partnerstva 

 

Kupci stanovanj po modelu javno – zasebnega partnerstva redno izpolnjujejo vse pogodbene 

obveznosti. Izmed že sklenjenih 57 pogodb v letih od 2005 do 2008 je bila zgolj 1 pogodba v letu 

2009 sporazumno razveljavljena. V letu 2012 smo prejeli tri vloge za predčasen odkup stanovanja po 

modelu javno – zasebnega partnerstva. Na tej podlagi smo prodali 70 % solastniške deleže na 

stanovanjih na Cankarjevi ulici 13, Maribor, v vrednosti 13.517 EUR, na Delavski ulici 12, Maribor, v 

vrednosti 13.613 EUR, in na Vinarski ulici 3a, Maribor, v vrednosti 24.943 EUR.  

Skupaj so prihodki v letu 2012 znašali 52.073 EUR. 

 

Seznam stanovanj prodanih v letu 2012 po metodi javno – zasebnega partnerstva: 

Zap. št Naslov 
Št. 

stan 

Leto 

gradnje 

Površina 

m2 

Ocenjena 

vrednost 

(EUR) 

Prodajna 

vrednost 7/10 

(EUR) 

Cena 

m2 

1.  VINARSKA ULICA 3A 4 1962 42,79 44.350 24.942,74 1.036,00 

2.  DELAVSKA ULICA 12 8 1929 53,52 23.800 13.613,40 444,69 

3.  CANKARJEVA ULICA 6A 13 2001 30,71 28.123 13.516,84 915,76 

 

2.2.1.2 Prodaja zasedenih stanovanj po metodi javnega zbiranja ponudb 

 

V letu 2012 je bil izveden postopek prodaje zasedenih najemniških stanovanj po metodi javnega 

zbiranja ponudb. Izmed 16 stanovanj, predvidenih za prodajo v Poslovno finančnem načrtu 2012, so 

bile sklenjene prodajne pogodbe za 3 stanovanja in sicer za stanovanje št. 904, Einspielerjeva ulica 

34, Maribor, stanovanje št. 1, Pod Pohorjem 11, Maribor, in stanovanje št. 1, Opekarska ulica 1, 

Maribor. Skupna vrednost prodajnih pogodb znaša 84.505 EUR. V tem znesku so zajeta vlaganja 

najemnice v stanovanje št. 904 na Einspielerjevi ulici 34, Maribor, v višini 15.265 EUR, in vlaganja 

najemnice v stanovanje št. 1 na Opekarski ulici 4, Maribor, v višini 5.545 EUR, saj smo jih najemnicama 

priznali in odšteli od prodajne vrednosti stanovanj (vlaganja predstavljajo hkrati prihodek in odhodek 

JMSS Maribor in so kot odhodek tudi zajeta v postavki investicijsko vzdrževanje stanovanj).  

 

Seznam stanovanj prodanih v letu 2012 po metodi javnega zbiranja ponudb: 

Zap. št Naslov 
Št. 

stan. 

Leto 

gradnje 

Površina 

m2 

Ocenjena 

vrednost (EUR) 

Prodajna 

vrednost 

(EUR) 

Cena 

m2 

1.  EINSPIELERJEVA ULICA 34 4 1910 58,31 35.455 35.455 608 

2.  OPEKARSKA ULICA 4 1 1880 39,40 19.950 19.950 506 

3.  POD POHORJEM 11 1 1870 53,66 29.100 29.100 542 

 



POROČILO O DELU 2012 

 
16 

2.2.2 Prodaja stanovanj po določilih Stanovanjskega zakona  

 

V letu 2012 smo po zaključeni denacionalizaciji na podlagi določil Stanovanjskega zakona (Uradni list 

RS, št. 18/1991, 19/1991 – popr., 13/1993, 21/1994, 23/1996 in 1/2000) prodali 1 stanovanje, 

za katero je bila kupnina plačana v enkratnem znesku. Za prodano stanovanje je bila v skladu s 123. 

členom zgoraj navedenega Stanovanjskega zakona kupnina v višini 2.100 EUR v celoti nakazana na 

Slovensko odškodninsko družbo, saj navedeni člen določa, da se kupnina od prodaje stanovanj, za 

katera je bil zahtevek za denacionalizacijo pravnomočno zavrnjen, v enkratnem znesku nakaže 

oziroma obročno nakazuje Slovenski odškodninski družbi. Ker se kupnina za prodana stanovanja po 

določilih Stanovanjskega zakona nakaže direktno na transakcijski račun Slovenske odškodninske 

družbe, se posledično ne vodi v poslovnih knjigah JMSS Maribor (ne kot prihodek in ne kot odhodek). 

 

2.2.3 Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 

 

Dne 23. 12. 2011 smo na naši spletni strani objavili namero o sklenitvi neposredne pogodbe za 

razpolaganje s premičnim premoženjem v lasti JMSS Maribor, na podlagi katere smo prejeli dve 

ponudbi za nakup službenega vozila Renault Modus 1.6. Izbrali smo najugodnejšega ponudnika, ki je 

za vozilo ponudil 3.995 EUR. 

 

2.3 Transferni prihodki 

 

V letu 2012 smo s strani občin ustanoviteljic prejeli sredstva v skupni višini 839.720 EUR. 

 

2.3.1 Subvencije najemnin 

 

S strani občin ustanoviteljic (Mestne občine Maribor, Občine Hoče  Slivnica, Občine Starše, Občine 

Duplek in Občine Rače  Fram) je JMSS Maribor prejel 591.993 EUR iz naslova subvencioniranja 

najemnin. Višina subvencije za posameznega najemnika lahko znaša največ do višine 80 % neprofitne 

najemnine. 

 

2.3.2 Prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v upravljanju 

 

Za tekoče in investicijsko vzdrževanje ter upravljanje stanovanj v postopku denacionalizacije in v lasti 

MOM, za odškodnine po denacionalizaciji in za zavarovanje stanovanj smo s strani MOM v letu 2012 

prejeli 247.727 EUR. 
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3 Odhodki 

 

V letu 2012 smo porabili sredstva v skupni višini 5.470.627 EUR. Za tekoče odhodke smo porabili 

2.713.249 EUR, za tekoče transfere 49.433 EUR in za investicijske odhodke 2.707.945 EUR. 

 

3.1 Tekoči odhodki 

 

Za tekoče odhodke smo v letu 2012 porabili 2.713.249 EUR. Med tekoče odhodke prištevamo plače in 

druge izdatke zaposlenim, prispevke delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago in storitve 

(upravljanje stanovanj, tekoče vzdrževanje stanovanj, zavarovanje stanovanj itd.) ter plačila domačih 

obresti. 

 

3.1.1 Kadri in izobraževanje  

 

V letu 2012 je v JMSS Maribor prenehalo delovno razmerje štirim javnim uslužbencem (dve odpovedi s 

strani javnih uslužbencev in dve upokojitvi), ena uslužbenka pa je od oktobra 2012 v bolniškem staležu 

zaradi rizične nosečnosti. Upoštevaje navedeno smo konec leta 2012 ostali brez petih zaposlenih, kar 

je resno ogrozilo nemoteno, kvalitetno in pravočasno izvajanje delovnih nalog. Skladno z Zakonom za 

uravnoteženje javnih financ (Uradni list RS, št. 40/2012 in 105/2012) smo s strani županov občin 

ustanoviteljic pridobili soglasje za zaposlitev 4 javnih uslužbencev, od tega 3 javnih uslužbencev v 

Sektorju za premoženjsko pravne zadeve in 1 javnega uslužbenca v Sektorju za finance in 

računovodstvo. Kljub pridobljenemu soglasju za zaposlitev 4 javnih uslužbencev, smo zaradi 

zmanjševanja stroškov konec leta 2012 zaposlili le eno javno uslužbenko, tako da je bilo v JMSS 

Maribor na dan 31.12.2012 zaposlenih 26 delavcev. 

 

Število zaposlenih po notranjih organizacijskih enotah: 

Sektor/služba Št. predvidenih delovnih mest po sistemizaciji 
Št. zasedenih delovnih mest na dan 

31.12.2012 

vodstvo 4 2 

splošna služba 3 3 

služba za informatiko 2 1 

sektor za premoženjsko pravne zadeve 10 7 

sektor za investicije in vzdrževanje 7 6 

sektor za finance in računovodstvo 8 7 

SKUPAJ 34 26 
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3.1.2 Izdatki za blago in storitve 

 

V letu 2012 smo porabili sredstva za izdatke za blago in storitve v skupni višini 1.779.185 EUR. 

 

3.1.2.1 Nadomestilo za upravljanje stanovanj 

 

V skladu s 118. členom veljavnega Stanovanjskega zakona in 2. členom Uredbe o metodologiji za 

oblikovanje najemnin v neprofitnih stanovanjih ter merilih in postopku za uveljavljanje subvencioniranih 

najemnin (Uradni list RS, št. 131/2003, 142/2004 in 99/2008) so v neprofitni najemnini, poleg 

stroškov vzdrževanja stanovanja in skupnih delov, amortizacije ter stroškov financiranja stanovanja, 

zajeti tudi stroški za opravljanje upravniških storitev. Tako mora JMSS Maribor upravnikom neposredno 

plačevati nadomestilo za upravljanje stanovanj. 

V letu 2012 smo po odprtem postopku izvedli javno naročilo za izbiro upravnika stanovanj in objektov. 

Med prispelimi ponudbami je bil izbran ponudnik Staninvest, ki je predložil najugodnejšo ponudbo v 

višini 258.912 EUR. Pogodba za obdobje dveh let bo sklenjena v februarju 2013. 

Za upravljanje stanovanj in stanovanjskih objektov smo upravnikom (Staninvest d.o.o., Tamstan d.o.o., 

Smreka z.o.o., Major Domus d.o.o. ipd.) v letu 2012 plačali 160.826 EUR, od tega 106.125 EUR za 

upravljanje Staninvest-a d.o.o. po pogodbi iz leta 2010. 

 

3.1.2.2 Tekoče vzdrževanje stanovanj 

 

V letu 2012 smo za tekoče vzdrževanje porabili 734.674 EUR. Manjša obnovitvena dela smo izvedli v 

239 stanovanjih (popravilo odtočne kanalizacije, sanacija električnih inštalacij, zamenjava stavbnega 

pohištva in druga). V tej postavki so zajeta tudi vsa intervencijska popravila v zasedenih in praznih 

stanovanjih in dela po inšpekcijskih odločbah za zasedena ali prazna stanovanja. 

Intervencijska popravila in izvršitve inšpekcijskih odločb zaradi nujnosti izvedbe le-te realizira upravnik. 

Celovite obnove stanovanj so obravnavane posebej v okviru poglavja 3.3.1.1 Investicijsko vzdrževanje 

stanovanj. 

 

Navajamo seznam stanovanj, v katerih smo izvedli delno obnovo. V seznamu niso zajeta manjša 

popravila v stanovanjih, katerih vrednost del ni presegala 1.000 EUR. 

Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

1.  AŠKERČEVA ULICA 5 1 2.123 

2.  AVTOMOBILSKA ULICA 25 1 1.019 

3.  BOROVA VAS 10 227 1.312 

4.  BORŠTNIKOVA ULICA 11 7 2.877 
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Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

5.  BORŠTNIKOVA ULICA 27 206 1.515 

6.  BORŠTNIKOVA ULICA 108 2 1.047 

7.  BORŠTNIKOVA ULICA 126 402 2.597 

8.  CELJSKA ULICA 16 20 2.813 

9.  CESTA K DRAVI 6B 104 2.844 

10.  CESTA OF 44 5 1.478 

11.  DALMATINSKA ULICA 46 1 1.884 

12.  DOGOŠKA CESTA 79A 4 2.321 

13.  ENGELSOVA ULICA 42 3 1.725 

14.  FRANKOLOVSKA ULICA 19 220 1.220 

15.  GOSPOSKA ULICA 7 3 2.858 

16.  GOSPOSVETSKA CESTA 11 2 1.213 

17.  KOLODVORSKA ULICA 10 9 1.370 

18.  KOROŠKA CESTA 7 2 1.568 

19.  KOROŠKA CESTA 21 102 1.437 

20.  KOROŠKA CESTA 31 4 1.972 

21.  KREKOVA ULICA 12A 1, 3 1.029 

22.  LACKOVA CESTA 43B 26 2.600 

23.  LJUBLJANSKA ULICA 19B 6 2.564 

24.  LJUBLJANSKA ULICA 88B 14 1.567 

25.  MAGDALENSKI TRG 7 11 2.993 

26.  MAISTROVA ULICA 19 9 1.306 

27.  MAJERIČEVA ULICA 4 6 1.158 

28.  MAJERIČEVA ULICA 7 18 1.469 

29.  MAKEDONSKA ULICA 31 7 1.700 

30.  MAKEDONSKA ULICA 31 35 1.700 

31.  MARKOVIČEVA ULICA 13 16 2.200 

32.  MESARSKI PREHOD 5 4 1.575 

33.  MLINSKA ULICA 34 9 1.079 
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Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

34.  OB GOZDU 4 1 1.699 

35.  OB GOZDU 16 13 1.291 

36.  PANONSKA ULICA 5B 30 1.178 

37.  PANONSKA ULICA 5B 40 1.537 

38.  PANONSKA ULICA 5B 41 1.333 

39.  PANONSKA ULICA 8 35 1.484 

40.  POBREŠKA CESTA 46 2 1.038 

41.  POD VINOGRADI 17 2 1.057 

42.  POTRČEVA ULICA 6 20 1.750 

43.  PREGLJEVA ULICA 12 10 2.669 

44.  PREGLJEVA ULICA 14 13 1.316 

45.  PREGLJEVA ULICA 16 2 2.483 

46.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B 23 2.004 

47.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B 24 2.463 

48.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B 36 1.657 

49.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B 46 1.081 

50.  PRUŠNIKOVA ULICA 18 229 2.116 

51.  PUNCERJEVA ULICA 3 4 1.085 

52.  RADVANJSKA CESTA 6 2 1.185 

53.  REGENTOVA ULICA 9 71 2.106 

54.  RUŠKA CESTA 71 6 2.544 

55.  SLOVENSKA ULICA 36 7 1.323 

56.  SMETANOVA ULICA 34 14 1.372 

57.  STANTETOVA ULICA 16 81 2.748 

58.  STANTETOVA ULICA 24 4 1.081 

59.  STARŠE 78C 5 1.962 

60.  ULICA ARNOLDA TOVORNIKA 11 14 1.385 

61.  ULICA GOCE DELČEVA 21 306 1.131 

62.  ULICA HEROJA ŠARANOVIČA 10 21 1.214 
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Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

63.  ULICA VELJKA VLAHOVIČA 27 17 2.335 

64.  ULICA VELJKA VLAHOVIĆA 33 20 1.063 

65.  ULICA HEROJA ŠARANOVIČA 10 21 1.013 

66.  VRBANSKA CESTA 28A 15 1.215 

 

3.1.2.3 Zavarovanje stanovanj in odškodninski zahtevki 

 

V letu 2012 smo za zavarovanje stanovanj porabili 49.950 EUR. 

Prejeli smo 7 odškodninskih zahtevkov, ki so se v večini nanašali na povračilo nematerialne škode, ki je 

nastala zaradi poškodovanja fizične osebe v skupnih prostorih stavb. Vsak posamezen primer smo 

raziskali ter informacije posredovali zavarovalnici, ki odškodnino v primeru utemeljenosti zahtevka 

povrne upravičencu. 

 

3.1.2.4 Obročno vodenje kupnin 

 

Družba Staninvest d.o.o. na podlagi Pogodbe o opravljanju storitev v zvezi s prodajo stanovanj po 

določilih Stanovanjskega zakona, sklenjene leta 1999, za JMSS Maribor vodi oziroma spremlja 

obročna odplačila kupnin za stanovanja, prodana po določilih Stanovanjskega zakona. V mesecu 

novembru 2012 smo sklenili aneks k obstoječi pogodbi, s katerim smo se dogovorili za znižanje cene. 

Do sedaj je bila cena sestavljena iz fiksnega dela v višini 1.894,15 EUR brez DDV in variabilnega dela 

v višini 604,79 EUR brez DDV, kar predstavlja 307 pogodb po ceni 1,97 EUR brez DDV na pogodbo. 

Z aneksom smo obstoječi mesečni račun v višini 2.498,94 EUR brez DDV znižali na znesek 1.105,20 EUR 

brez DDV oziroma na enotno ceno 3,60 EUR brez DDV na pogodbo.   

 

3.1.2.5 Ostali stroški stanovanj 

 

V letu 2012 smo za ostale stroške stanovanj porabili sredstva v višini 526.482 EUR. 

Vrednost zajema stroške nezasedenih stanovanj, stroške cenitev, stroške notarskih storitev, stroške 

deložacij, stroške izvršiteljev, stroške taks, vračila varščin za stanovanja, stroške izdajanja položnic, 

obratovalne stroške za začasne bivalne enote na Teznu, obratovalne stroške iz naslova poplačila po 

subsidiarni odgovornosti ter stroške varovanja stanovanj (Panonska ulica 47 in 49 v Mariboru in ostala 

stanovanja po izkazani potrebi). Visok delež stroškov stanovanj predstavljajo plačila po subsidiarni 

odgovornosti, saj smo porabili sredstva v višini 170.410 EUR, kar predstavlja porabo v višini 32 % 

celotne postavke za leto 2012. 
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3.1.2.6 Upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in 

odškodnine po denacionalizaciji 

 

Za upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v postopku denacionalizacije smo v letu 2012 porabili 

sredstva v višini 14.261 EUR. 

V letu 2012 nismo izplačali nobenih odškodnin po denacionalizaciji. 

V zvezi z denacionalizacijskimi postopki smo upravniku Staninvest d.o.o., Gregorčičeva ulica 19, 

Maribor, posredovali obvestilo o zaključku denacionalizacijskega postopka. 

 

Vsa omenjena sredstva v skupni višini 14.261 EUR so bila na prihodkovni strani povrnjena s strani 

Mestne občine Maribor, kar je opredeljeno na postavki »Prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v 

upravljanju« v točki 2.3.2. 

 

3.1.2.7 Upravljanje in tekoče vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 

 

Za upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v lasti MOM smo v letu 2012 porabili sredstva v višini 

92.573 EUR, ki smo jih dobili povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na postavki »Prihodki iz 

proračuna MOM za stanovanja v upravljanju« v točki 2.3.2. Na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v 

upravljanje, sklenjene dne 10.3.2006, s pripadajočimi dodatki, opravlja JMSS Maribor vzdrževalna 

dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanji, stanovanjskimi stavbami in pripadajočimi 

zemljišči, ki so bila JMSS Maribor prenesena v upravljanje s strani MOM. Iz naslova te pogodbe smo 

realizirali porabo tudi pri investicijskih odhodkih, kar pa je posebej opredeljeno v točki 3.3.1.6. 

 

3.1.2.8 Drugi izdatki za blago in storitve 

 

V letu 2012 smo za blago in storitve sklada porabili 144.639 EUR. Znesek predstavljajo izdatki za 

pisarniški material, obratovalni stroški poslovnih prostorov sklada, najemnina za poslovne prostore, 

izdatki za službeno vozilo, izdatki za tekoče vzdrževanje računalniške opreme, izdatki za varnost in 

zdravje pri delu, izdatki za strokovno izobraževanje zaposlenih in podobno. 

 

3.1.2.8.1 Varnost in zdravje pri delu 

 

Varno delo predstavlja precejšen doprinos k počutju zaposlenih na delovnem mestu, kar vpliva na večjo 

storilnost s čim boljšo izrabo sredstev za delo, predmetov dela, časa in finančnih sredstev. 

 

Varstvo pri delu izvajamo na podlagi veljavnih predpisov s področja varnosti in zdravja pri delu, 

varstva okolja in požarnega varstva. Pri tem sodelujemo z Inštitutom za varstvo pri delu (IVD Maribor), 
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Varnostnim inženiringom (Primož Ternik s.p.), s pooblaščenim servisom za servisiranje gasilnih aparatov 

(Gasilko d.o.o.) in podjetjem (Testing d.o.o.), ki opravlja meritve mikroklimatskih razmer. 

 

V JMSS Maribor za vse zaposlene zagotavljamo pogoje za varno delo. Vse, ki se na novo zaposlijo v 

JMSS Maribor, seznanimo s predpisi za varno delo, enako velja tudi za pogodbene delavce in 

študente. Vsi na novo zaposleni so napoteni na preventivni zdravniški pregled. Vsem delavcem, ki pri 

svojem delu potrebujejo zaščitna sredstva, le ta zagotavljamo. 

 

V letu 2012 smo v skladu z veljavno zakonodajo opravili letni pregled gasilnih aparatov. Za konec leta 

2012 smo načrtovali obdobne zdravniške preglede za tri zaposlene, vendar smo le te izvedli v začetku 

leta 2013. 

 

3.1.2.8.2 Usposabljanje in izpopolnjevanje zaposlenih na seminarjih, posvetih in konferencah 

 

Predmetno usposabljanje se izvaja na podlagi predloga vodij posameznih sektorjev in služb JMSS 

Maribor. Usposabljanja oziroma izpopolnjevanja izvajajo usposobljeni izvajalci. Ob tem bi izpostavili, 

da strokovno izobraževanje opredeljuje 32. člen Kolektivne pogodbe za negospodarske dejavnosti v 

Republiki Sloveniji (Uradni list RS, št. 18/1991 s pripadajočimi aneksi), ki določa, da ima delavec, ki je 

razporejen na delovno mesto, za katero se zahteva najmanj srednja strokovna izobrazba, na leto 

pravico do najmanj 5 dni strokovnega izobraževanja v zvezi z delom, ki ga opravlja. V letu 2012 smo 

upoštevaje gospodarsko krizo zasledovali cilj, da vsakemu zaposlenemu omogočimo najmanj 1 dan 

strokovnega izobraževanja. O predlogu odloča direktorica JMSS Maribor. 

V letu 2012 se je večina zaposlenih izpopolnjevali na seminarjih, posvetih in konferencah z naslednjo 

vsebino: 

 aktualno stanovanjsko področje, 

 spremembe in novosti pri javnem naročanju, 

 novosti in spremembe na področju plačne politike v javnem sektorju, 

 letna konferenca – varstvo pri delu, varstvo pred požari in medicina dela 

 sejem gradbeništva, 

 poslovanje z nepremičninami, 

 priprava zaključnega računa, 

 posvet za proračunske porabnike, 

 točkovanje stanovanj, 

 urejanje dokumentacije. 
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3.1.3 Stroški garancij, komisijskih poslov in ostali stroški namenskega premoženja 

 

Za stroške bančnih garancij za najeta posojila, stroške certifikacijske presoje sistema vodenja kakovosti, 

stroške vodenja komisijskih poslov, stroške vodenja transakcijskega računa, stroške plačila članarine 

Stanovanjski zbornici Slovenije ter stroške revizije poslovanja smo porabili sredstva v višini 25.947 EUR. 

Stroški vodenja komisijskih poslov se nanašajo na provizijo, ki nam jo zaračunava Nova KBM d.d. za 

vodenje komisijskih poslov, ki se nanašajo na dana posojila občanom na podlagi razpisa posojil za 

gradnjo hiš iz leta 2003. Trenutno je odprt še samo en posel oziroma ena oseba. 

 

3.1.3.1 Standard kakovosti ISO 9001 

 

V letu 2012 smo nadaljevali s sistemom vodenja kakovosti ISO 9001:2008 in uspešno opravili 

certifikacijsko presojo s strani Bureau Veritas. Znesek presoje je v letu 2012 znašal 1.440 EUR. 

Za izvajanje standarda kakovosti ISO 9001:2008 nimamo zunanjega svetovalca, temveč vse postopke 

in nadgradnjo sistema vodenja kakovosti opravljamo sami. Ocenjujemo, da tako na letni ravni 

prihranimo okvirno 12.000 EUR, koliko povprečno znašajo stroški najema zunanjega svetovalca. 

V skladu z zahtevami standarda in na podlagi ugotovitev opravljenega vodstvenega pregleda, 

notranje in zunanje presoje delovanja sistema kakovosti, si prizadevamo, da vzpostavljeni sistem deluje 

kot orodje za doseganje večje učinkovitosti in pripomore h kakovosti delovanja tako v notranjem kot 

zunanjem okolju. 

V letu 2012 na podlagi informacij uporabnikov storitev nadaljevali z merjenjem delovanja sistema 

kakovosti in s tem uspešnosti poslovanja JMSS Maribor ter tako pripravili dve anketi, merili podatke o 

prejetih in rešenih pritožbah, vodili fizično in elektronsko knjigo pritožb, izmenjavali izkušnje z drugimi 

stanovanjskimi skladi in podobno. 

 

3.1.4 Plačila domačih obresti 

 

Za odplačilo posojil (za del, ki odpade na obresti) smo porabili 149.599 EUR. To odplačilo se nanaša 

na odplačilo obresti v višini 118.356 EUR za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS in v višini 

31.243 EUR pri Banki Celje. 

 

3.2 Tekoči transferi  obvezni prispevki iz kupnin 

 

V skladu z 10. členom Zakona o Slovenskem odškodninskem skladu (Uradni list, št. 7/1993, 48/1994, 

38/2010  ZUKN in 9/2011) pripada celotna kupnina za stanovanja, prodana na podlagi 

stanovanjskega zakona, ki jo plačujejo kupci prejšnjih družbenih stanovanj (v nekdanji lasti skupne 

Občine Maribor), v višini 10 % Slovenski odškodninski družbi, v višini 20 % Stanovanjskemu skladu RS 
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in v višini 70 % lastnikom (JMSS Maribor) družbenih stanovanj in stanovanjskih hiš po stanovanjskem 

zakonu. Gre izključno za stanovanja, kjer ni potekal denacionalizacijski postopek. Za plačilo obveznih 

zakonskih prispevkov za Stanovanjski sklad RS in Slovensko odškodninsko družbo smo v preteklem letu 

porabili sredstva v višini 49.433 EUR. Prejete kupnine smo posebej opredelili v poglavju 4. 

 

3.3 Investicijski odhodki 

 

V letu 2012 smo iz naslova investicijskih odhodkov porabili sredstva v višini 2.707.945 EUR. Kot 

investicijske odhodke imamo opredeljen nakup in gradnjo osnovnih sredstev ter podskupini Program 

obnove objektov – prenove in izboljšave stanovanj in Investicijske dejavnosti – nakup in gradnja 

neprofitnih, profitnih in službenih stanovanj. 

 

3.3.1 Nakup in gradnja osnovnih sredstev 

 

3.3.1.1 Investicijsko vzdrževanje stanovanj 

 

V letu 2012 smo realizirali 722.128 EUR za investicijsko vzdrževanje stanovanj. V nadaljevanju 

navajamo primere celovitih obnov stanovanj, ki so bile posebej opredeljene in izpostavljene v poslovno 

finančnem načrtu 2012 in seznam obnovljenih stanovanj. Vseh načrtovanih celovitih obnov iz PFN 2012 

nismo mogli izvesti zaradi pomanjkanja finančnih sredstev, zato smo obnavljali predvsem stanovanja, ki 

so zahtevala nižje finančne vložke. 

 

 

Betnavska cesta 81, stanovanje št. 106, površina 61 m2 

 

V stanovanju smo obnovili finalne pode, 

vodovodne in odtočne inštalacije, električne 

inštalacije, radiatorje, stavbno pohištvo, notranja 

vrata, uredili kopalnico in izvedli slikopleskarska 

dela. Vrednost del je znašala 25.309 EUR. 
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Kardeljeva cesta 51, stanovanje št. 139, površina 42 m2 

 

V stanovanju smo obnovili vse finalne pode ter 

uredili kopalnico in sanitarije. Prav tako smo 

zamenjali električno inštalacijo, stavbno pohištvo 

in radiatorje ter izvedli slikopleskarska dela. 

Vrednost del je znašala 12.689 EUR. 

 

 

 

 

 

 

 

Makedonska ulica 31, stanovanje št. 39, površina 65 m2 

 

Glede na razpoložljiva finančna sredstva nismo 

izvedli celotne obnove. V stanovanju smo obnovili 

vse finalne pode. Uredili smo kopalnico, 

posodobili električne inštalacije ter izvedli 

slikopleskarska dela. Vrednost del je znašala 

4.039 EUR. 

 

 

 

 

 

 

Panonska ulica 5b, stanovanje št. 32, površina 53 m2 

 

V stanovanju smo obnovili finalne pode in uredili 

kopalnico ter zamenjali električne inštalacije in 

stavbno pohištvo. V celotnem stanovanju smo 

izvedli slikopleskarska dela. Vrednost del je 

znašala 15.692 EUR. 
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Pobreška cesta 46, stanovanje št. 1, površina 49 m2 

 

V stanovanju smo zamenjali vse finalne pode in 

električne ter strojne inštalacije, uredili kopalnico, 

zamenjali stavbno pohištvo, vgradili kotel za 

etažno ogrevanje in radiatorje ter izvedli 

slikopleskarska dela. Vrednost del je znašala 

23.380 EUR. 

 

 

 

 

 

Ruska ulica 17, stanovanje št. 804 in 811, površina 52 in 67 m2 

 

V stanovanjih je smo zamenjali vse finalne pode in električne ter strojne inštalacije, uredili kopalnici, 

zamenjali stavbno pohištvo in izvedli slikopleskarska dela. Vrednost del je znašala 42.627 EUR. 

 

Stantetova ulica 14, stanovanje št. 127, površina 71 m2 

 

V stanovanju smo zamenjali vse finalne pode in 

električne ter strojne inštalacije, uredili kopalnico, 

zamenjali stavbno pohištvo in izvedli 

slikopleskarska dela. Vrednost del je znašala 

16.095 EUR. 
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Seznam ostalih stanovanj, kjer smo izvedli obnovo (v seznamu niso zajeta manjša dela v stanovanjih, 

katerih vrednost del ni presegala 3.000 EUR): 

Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

1.  AŠKERČEVA ULICA 5 1 4.104 

2.  BETNAVSKA CESTA 23 2 3.202 

3.  BETNAVSKA CESTA 108 111 23.714 

4.  CELJSKA ULICA 4 32 3.147 

5.  DOGOŠKA CESTA 73 2 3.660 

6.  DOGOŠKA CESTA 77 5 3.199 

7.  DVORAKOVA ULICA 10B 113 3.686 

8.  ENGELSOVA ULICA 44 6 9.315 

9.  ENGELSOVA ULICA 46 8 3.155 

10.  ENGELSOVA ULICA 46 10 3.848 

11.  ENGELSOVA ULICA 48 1 3.753 

12.  ENGELSOVA ULICA 50 17 3.243 

13.  ENGELSOVA ULICA42 9 3.873 

14.  ERJAVČEVA ULICA 18 4 3.120 

15.  GORIŠKA ULICA 4 117 3.242 

16.  GORKEGA ULICA 1 6 3.571 

17.  GREENWIŠKA CESTA 10A 49 17.487 

18.  GREENWIŠKA CESTA 12 94 3.141 

19.  HLEBOVA ULICA 8 5 3.619 

20.  HLEBOVA ULICA 8 6 3.619 

21.  JOCOVA ULICA 4 2 9.505 

22.  KARDELJEVA CESTA 57 205 22.025 

23.  KARDELJEVA CESTA 80 305 22.865 

24.  KOPRIVNIKOVA 3 12 4.188 

25.  KOROŠKA CESTA 10 2 9.625 

26.  KOROŠKA CESTA 10 5 9.516 

27.  KOROŠKA CESTA 34 4 5.618 

28.  KOSESKEGA ULICA 22 4 3.814 
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Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

29.  LJUBLJANSKA ULICA 104 92 5.038 

30.  LJUBLJANSKA ULICA 104 97 4.504 

31.  LJUBLJANSKA ULICA 88B 38 3.199 

32.  MAJCIGERJEVA ULICA 9 417 3.231 

33.  MAKEDONSKA ULICA 31 5 3.148 

34.  MAKEDONSKA ULICA 31 27 3.194 

35.  MELJSKA CESTA 93 2 4.753 

36.  MESARSKI PREHOD 5 4 3.246 

37.  MLADINSKA ULICA 4 1 9.284 

38.  MLADINSKA ULICA 7 11 3.650 

39.  OB GOZDU 10 6 4.536 

40.  PANONSKA ULICA 5B 40 3.354 

41.  PARTIZANSKA CESTA 18 5 12.643 

42.  PREGLJEVA ULICA 12 14 4.033 

43.  PREGLJEVA ULICA 14 13 4.548 

44.  PRERADOVIČEVA ULICA 17A 37 3.204 

45.  SARAJEVSKA ULICA 2 17 6.399 

46.  SMOLETOVA ULICA 10 9 6.418 

47.  SOKOLSKA ULICA 32 1 4.521 

48.  SOKOLSKA ULICA 44 22 3.032 

49.  ŠTREKLJEVA ULICA 207 3.463 

50.  TOMANOVA ULICA 6 105 5.250 

51.  ULICA HEROJA ŠLANDRA 15 20 14.874 

52.  ULICA STANETA SEVERJA 5 39 6.568 

53.  ULICA STANETA SEVERJA 9 8 4.323 

54.  ULICA VELJKA VLAHOVIĆA 27 17 6.503 

55.  VINARSKA ULICA 3A 10 3.048 

56.  VOJAŠNIŠKA ULICA 6 3 25.358 

57.  ZRKOVSKA CESTA 63A 1 4.557 
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Zap. št. Naslov Št. Stan. Vrednost del z DDV 

58.  ŽELEZNIKOVA ULICA 22A 53 8.921 

 

 

3.3.1.2 Vzdrževanje iz rezervnega sklada 

 

Za vzdrževanje skupnih delov in naprav smo iz naslova rezervnega sklada v letu 2012 porabili 

620.226 EUR. 

Navajamo seznam objektov, na katerih so bila izvedena obnovitvena dela na skupnih delih in 

napravah. V seznamu niso zajeta manjša dela, katerih vrednost deleža JMSS Maribor ni presegala 

1.000 EUR. 

Zap. št. Naslov Predmet obnove 
Delež JMSS 

MB 

1.  BEOGRAJSKA ULICA 45 OBNOVA FASADE 3.580 

2.  BOROVA VAS 26 – 31 OBNOVA STREHE 3.957 

3.  BORŠTNIKOVA ULICA 116 OBNOVA FASADE 2.332 

4.  CELJSKA ULICA 14 OBNOVA FASADE 6.163 

5.  CELJSKA ULICA 8 – 10 OBNOVA FASADE 7.269 

6.  CESTA XIV. DIVIZIJE 1–3 OBNOVA FASADE 3.120 

7.  CESTA XIV. DIVIZIJE 5 OBNOVA FASADE 4.838 

8.  CESTA ZMAGE 93 – 105 OBNOVA FASADE 26.641 

9.  DALMATINSKA ULICA 46 OBNOVA FASADE 1.456 

10.  DOMNOVA ULICA 20 POPRAVILO STREHE 1.079 

11.  DVORAKOVA ULICA 10A, B, C, Č OBNOVA FASADE 3.510 

12.  ENDLICHERJEVA ULICA 3 – 5 OBNOVA FASADE 23.448 

13.  FRANKOLOVSKA ULICA 1 – 5 OBNOVA FASADE 1.505 

14.  FRANKOLOVSKA ULICA 15 – 21 OBNOVA FASADE 9.315 

15.  GORIŠKA ULICA 2 – 8 OBNOVA RAVNE STREHE 2.428 

16.  GOSPOSKA ULICA 24 OBNOVA KANALIZACIJE 1.723 

17.  GOSPOSKA ULICA 26 OBNOVA VODOVODNE INSTALACIJE 2.626 

18.  GOSPOSVETSKA CESTA 69 OBNOVA FASADE 4.286 

19.  GREENWIŠKA CESTA 10A OBNOVA FASADE 46.775 

20.  GREGORČIČEVA ULICA 13 – 17 POPRAVILO STREHE 3.968 
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Zap. št. Naslov Predmet obnove 
Delež JMSS 

MB 

21.  INDUSTRIJSKA ULICA 20 POPRAVILO STREHE 22.650 

22.  INDUSTRIJSKA ULICA 20 OBNOVA FASADE 41.516 

23.  IZTOKOVA ULICA 23 OBNOVA KANALIZACIJE 1.329 

24.  KAMNIŠKA ULICA 31 – 35 POPRAVILO STREHE 12.183 

25.  KETEJEVA ULICA 21 OBNOVA FASADE 2.281 

26.  KLINETOVA ULICA 12 OBNOVA FASADE 1.898 

27.  KOROŠKA CESTA 18 OBNOVA VODOVODNE INŠTALACIJE 1.139 

28.  KREKOVA ULICA 11 POPRAVILO STREHE 25.870 

29.  MAJCIGERJEVA ULICA 1,3,7,9 POPRAVILO STREHE 5.372 

30.  MAKEDONSKA ULICA 31 POPRAVILO STREHE 1.459 

31.  MARKOVIČEVA ULICA 13 ZAMENJAVA STREŠNE KRITINE 5.969 

32.  MELJSKA CESTA 93 SANACIJA KANALIZACIJE 3.559 

33.  MLINSKA ULICA 34 SANACIJA DIMNIKOV 2.403 

34.  PANONSKA ULICA 5B POPRAVILO STREHE 1.177 

35.  PANONSKA ULICA 5B POPRAVILO SKUPNE ELEKTROINŠTALACIJE 1.514 

36.  POTRČEVA ULICA 2 OBNOVA FASADE 3.201 

37.  PREGLJEVA ULICA 10 OBNOVA FASADE 25.688 

38.  PREGLJEVA ULICA 12 POPRAVILO KANALIZACIJE 1.943 

39.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B POPRAVILO INVALIDNE PLOŠČADI 1.205 

40.  PRERADOVIČEVA ULICA 17B POPRAVILO INVALIDNE PLOŠČADI 1.205 

41.  PRUŠNIKOVA ULICA 36 POPRAVILO KANALIZACIJE 1.395 

42.  PRUŠNIKOVA ULICA 36 OBNOVA FASADE 2.300 

43.  PTUJSKA CESTA 198 POPRAVILO DIMNIKOV IN STREHE 4.405 

44.  PUNCERJEVA ULICA 3 OBNOVA FASADE 14.396 

45.  RIBIŠKA ULICA 2,4,6 POPRAVILO VARNOSTNE RAZSVETLJAVE 1.471 

46.  RIBIŠKA ULICA 4 ZAMENJAVA VODNIH FILTROV 1.192 

47.  RIBIŠKA ULICA 6 ZAMENJAVA VODNIH FILTROV 2.044 

48.  RUŠKA CESTA 71 OBNOVA DIMNIKA 1.382 

49.  SMOLETOVA ULICA 10 ZAMENJAVA PRIKLJUČNEGA KABLA ZA ELEKTRIKO 2.164 
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Zap. št. Naslov Predmet obnove 
Delež JMSS 

MB 

50.  TRG DUŠANA KVEDRA 9 OBNOVA FASADE 1.191 

51.  ULICA HEROJA ŠARANOVIČA 10 POPRAVILO PLINSKEGA PRIKLJUČKA 2.718 

52.  ULICA BRATOV GREIFOV 4 OBNOVA FASADE 2.422 

53.  ULICA BRATOV GREIFOV 8 OBNOVA FASADE 3.334 

54.  ULICA BRATOV GREIFOV 9 OBNOVA FASADE 3.525 

55.  ULICA VELJKA VLAHOVIČA 23 – 29 POPRAVILO ŽALUZIJ 9.664 

56.  ULICA VELJKA VLAHOVIČA 23 – 29 POPRAVILO STREHE 2.829 

57.  ULICA VELJKA VLAHOVIČA 73 OBNOVA FASADE 2.039 

58.  VALVASORJEVA ULICA 70 OBNOVA STREHE 5.757 

59.  VRAZOVA ULICA 60 OBNOVA FASADE 3.296 

60.  ZRKOVCI 75 POPRAVILO STREHE 1.685 

61.  ZRKOVSKA CESTA 12 POPRAVILO STREHE 2.083 

 

3.3.1.3 Investicijska oprema  informatika 

 

Na področju informatike smo v letu 2012 nadaljevali z nadgradnjo tako strojne opreme, kakor tudi 

programske opreme v obstoječi informacijski sistem. Na postavki »Investicijska oprema  informatika« 

smo v letu 2012 porabili 19.015 EUR. 

 

Nadaljevali smo z dodajanjem funkcionalnosti v intranetno aplikacijo »Web poštar« in sicer: 

 dodali smo vpogled in potrjevanje računov, 

 glede na spremenjene zahteve smo spremenili del za vlaganje izvršb. 

 

Izdelali smo tudi novi program za vnos in skeniranje računov. Za pravilno delovanje oziroma za 

spremljanje proračuna je bilo potrebno izdelati povezavo z računovodsko knjigovodskim programom. 

 

V letu 2009 smo začeli z uvajanjem novega računovodsko knjigovodskega programa, pri čemer smo za 

integracijo le-tega v letu 2012 porabili 11.520 EUR. 

 

V letu 2012 smo nabavili 6 računalnikov z monitorji ter pripadajočo programsko opremo, ki jo 

zaposleni uporabljajo pri svojem delu. Nabavili smo tiskalnik ter ostalo računalniško opremo, ki je 

potrebna za zagotavljanje nemotenega dela. Za strojno opremo smo porabili 7.495 EUR. 
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Obstoječi program »JMSSM«, katerega uporabljamo za evidence nepremičnin, sklepanja najemnih 

pogodb in aneksov ter izvajanja drugih nalog s stanovanjskega področja, smo redno nadgrajevali 

glede na potrebe posameznih sektorjev in služb. Pomembna dopolnitev programa je vnos opomb na 

stanovanje oziroma vhod. S tem je omogočen vpogled vsem zaposlenim v aktivnosti, ki se dogajajo na 

posameznem stanovanju ali vhodu. 

 

Izvedli smo tudi izobraževanja na področju uporabe: 

 programa »JMSSM«, 

 programa »Web poštar«, 

 Microsoft Office paketa. 

 

Prav tako smo nudili zaposlenim pomoč pri uporabi programske in strojne opreme. 

 

3.3.1.4 Nakup službenega avtomobila 

 

V letu 2012 smo izvedli povpraševanje za nakup avtomobila za službene potrebe. Izbrali smo 

najugodnejšega ponudnika Porsche Maribor ter kupili avtomobil VW Golf Trendline 1.6 TDI v znesku 

17.190 EUR. 

 

3.3.1.5 Investicijsko vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku 

 

V letu 2012 so se za stanovanja v denacionalizacijskem postopku izvajala predvsem nujna vzdrževalna 

dela, za kar smo porabili 89.962 EUR. Navedena sredstva smo dobili v celoti povrnjena s strani MOM, 

kar je opredeljeno na postavki »Prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v upravljanju« v točki 2.3.2. 

 

3.3.1.6 Investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 

 

V točki 3.1.2.7 »Upravljanje in tekoče vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM« smo že navedli, da 

JMSS Maribor na podlagi Pogodbe o prenosu sredstev v upravljanje, sklenjene dne 10. 3. 2006, s 

pripadajočimi dodatki, opravlja vzdrževalna dela in druga strokovna opravila v zvezi s stanovanji, 

stanovanjskimi stavbami in pripadajočimi zemljišči, ki so bila JMSS Maribor prenesena v upravljanje s 

strani MOM. Za investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM smo porabili sredstva v višini 

50.931 EUR. Navedena sredstva smo dobili v celoti povrnjena s strani MOM, kar je opredeljeno na 

postavki »Prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v upravljanju« v točki 2.3.2. 
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3.3.2 Program obnove objektov, prenove in izboljšave stanovanj 

 

V letu 2012 smo za obnove objektov in prenove ter izboljšave stanovanj porabili 240.870 EUR. 

 

 

Kolodvorska ulica 10, Rače 

 

V preteklosti se je na objektu uredila streha, 

zamenjani so bili kritina in krovsko kleparski 

izdelki. JMSS Maribor je 74 % lastnik objekta. 

Konec leta 2012 se je pričelo z izvajanjem 

sanacije obodnih zidov in z izvedbo dodatne 

toplotne izolacije podstrešja in izdelavo 

strelovoda. Izolacijska fasada se bo izvedla 

spomladi 2013. Celotni delež JMSS Maribor v 

višini 58.200 EUR bomo poravnali v letu 2013. 

 

 

 

 

 

Ulica heroja Šaranovića 10 

 

Na objektu smo izvedli izolacijsko fasado, 

hidroizolacijo in uredili odvodnjavanje meteornih 

vod. Skupna vrednost del je znašala 120.239 

EUR, od tega je v letu 2012 zapadlo v plačilo 

80.108 EUR, razlika pa je bila poravnana v letu 

2011. 
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Ulica Veljka Vlahovića 23 – 29 

 

Objekt je v 100 % lasti JMSS Maribor. Na 

objektu smo v preteklosti sanirali streho, 

pohodne ploščadi iz litega asfalta in 

lokalne toplotne mostove na lameli II. Za 

leto 2012 smo načrtovali sanacijo toplotnih 

mostov na lameli I in zamenjavo vhodnih 

vrat na celotnem objektu za vsa stanovanja. 

Zaradi pomanjkanja finančnih sredstev smo 

predvideno sanacijo prestavili v poslovno 

leto 2013. 

 

Menjava stavbnega pohištva na različnih lokacijah 

 

V letu 2012 smo izvedli zamenjavo stavbnega pohištva v 107 stanovanjskih enotah na različnih 

lokacijah na celotnem območju delovanja JMSS Maribor. Vrednost del vgradnje stavbnega pohištva je 

znašala 160.762 EUR. 

 

3.3.3 Investicijske dejavnosti  nakup in gradnja neprofitnih in službenih stanovanj 

 

Za izgradnjo in nakup neprofitnih stanovanj smo porabili 947.623 EUR. 

 

3.3.3.1 Gradnja stanovanjskih enot v Kamnici 

 

JMSS Maribor je lastnik zemljišč s parcelnimi številkami 16/3, 16/16 in 886/1, vse k.o. Kamnica v 

skupni izmeri 1.015 m2, na katerih stoji starejši in dotrajan objekt. Nadalje je JMSS Maribor lastnik tudi 

sosednjega zemljišča s parcelno številko 16/12, k.o. Kamnica, v izmeri 2.827 m2. 

Na predmetnem območju je predvidena gradnja neprofitnih in profitnih stanovanj, ki bodo umeščena v 

več manjših objektov, celoto pa bo zaokroževal poslovni objekt z javno funkcijo (vrtec ali podobno). Za 

to območje je potrebno pripraviti spremembo prostorskega akta. Izvedba celotnega projekta se bo 

zaradi zaostrenih finančnih razmer premaknila v prihodnja leta in bo opredeljena v prihodnjih 

poslovnih načrtih. Tako za ta projekt v letu 2012 nismo porabili nobenih sredstev. 

 

3.3.3.2 Nakup stanovanj in začasnih bivalnih enot 

 

Za nakup stanovanj in začasnih bivalnih enot smo v letu 2012 porabili sredstva v višini 947.623 EUR. 
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Nakup stanovanj 

 

V letu 2012 je JMSS Maribor z nakupom ali menjavo pridobil naslednje nepremičnine: 

Zap. št. Naslov Št. st. 
Površina 

(m2) 
Leto 

gradnje 
Prodajalec 

Nakupna 
cena (EUR) 

Cena m2 
(EUR) 

1.  CESTA K DRAVI 3C, SPODNJI DUPLEK 307 114,59 2008 E.T.I.S. d.o.o. 123.270 1.076 

2.  CESTA K DRAVI 3C, SPODNJI DUPLEK 313 79,46 2008 E.T.I.S. d.o.o. 79.300 998 

3.  ROGOŠKA CESTA 11, MIKLAVŽ 6 65,92 1971 Tomaž Krajnc 72.500 1.100 

4.  PIVOLA 18, HOČE 10 74,22 1967 Edi Zrimšek 73.500 990 

5.  ULICA MARJANA NEMCA 2, MIKLAVŽ 26 72,66 2009 POLOPLUS d.o.o. 82.483 1.135 

6.  ULICA MARJANA NEMCA 2, MIKLAVŽ 30 54,40 2009 POLOPLUS d.o.o. 61.755 1.135 

7.  MARIBORSKA CESTA 32, RAČE 14 58,08 2008 GP Radlje d.d. 74.000 1.274 

8.  MARIBORSKA CESTA 38, RAČE 13 57,09 2009 GP Radlje d.d. 74.000 1.296 

9.  ULICA BRATOV GREIFOV 4, MARIBOR 15 39,36 1973 Košaki d.d. 27.630 702 

10.  
BORŠTNIKOVA ULICA 104, MARIBOR 
(odkup 20 % deleža)  

310 62,86 1991 Zvezdana Štiglic 12.440 989 

11.  
VALVASORJEVA ULICA 74, MARIBOR 
(odkup 33,33 % deleža) ID znak 660-
1361/0-0 in 660-1362/0-0 

 
1.563 
(vse 

skupaj) 
1889 

Karmen 
Janžekovič in 

Klavdija 
Janžekovič 

55.508  

12.  MARIBORSKA CESTA 32, RAČE 19 106,16 2009 Elektra d.o.o. 91.000 857 

13.  SAMOVA ULICA 92, ROGOZA 7 78,70 2009 
Uroš Abram in 

Ines Mavrič 
104.500 1.327 

14.  ŠENTILJSKA CESTA 19, MARIBOR 4 38,65 1903 Andrej Kaučič 19.700 510 

15.  
ULICA FRANA KOVAČIČA 1, 
MARIBOR (nakup 50 % stanovanja) 

12 64,90 1974 
Mariborska 

livarna Maribor 
d.d. 

14.450 445 

 

 

Prodajne pogodbe za nepremičnine od zaporedne številke 1 do 8 so bile sklenjene v decembru 2011, 

kupnine pa poravnane v letu 2012, s tem, da je bila za nepremičnino pod zaporedno številko 2 ara v 

višini 7.930 EUR plačana v letu 2011, v letu 2012 pa preostanek kupnine v višini 71.370 EUR. Prav 

tako sta bili v letu 2011 plačani ari v višini 14.800 EUR za nepremičnini pod zaporednima številkama 

7 in 8. Nepremičnini pod zaporedno številko 1 in 2 sta bili kupljeni s posredovanjem agencije GIM 

nepremičnine d.o.o., zato smo morali plačati tudi stroške posredovanja pri prodaji v višini 1.479 EUR. 

Nepremičnina pod zaporedno številko 9 je bila kupljena kot zasedena, tako da smo z obstoječim 

najemnikom sklenili novo najemno pogodbo.  

Pri nepremičnini pod zaporedno številko 10 smo kupili 20 % delež stanovanja, ker je imel JMSS 

Maribor v svoji lasti preostalih 80 %. Tako smo pridobili 100 % lastniški delež, kupnino za stanovanje 

pa smo v celoti pobotali z dolgom prodajalke do JMSS Maribor. 
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Za nepremičnino pod zaporedno številko 11 smo kupili preostali solastniški delež v višini 33,33 %, ki je 

bil vrnjen denacionalizacijskima upravičenkama. Z nakupom je JMSS Maribor postal lastnik celotne 

stavbe. Za nepremičnini pod zaporednima številkama 12 in 13 sta bili prodajni pogodbi sklenjeni v 

decembru 2012, kupnini pa poravnani v januarju 2013, s tem, da je bila ara v višini 9.100 EUR za 

nepremičnino pod zaporedno številko 12 plačana v decembru 2012. Na podlagi prodajne pogodbe z 

dne 5.12.2011 je bila kupnina za nepremičnino pod zaporedno številko 14 plačana v letu 2012. Z 

nakupom te nepremičnine smo postali lastnik celotne stavbe in funkcionalnega zemljišča na naslovu 

Šentiljska cesta 19, Maribor. Z nakupom 50 % deleža nepremičnine pod zaporedno številko 15 pa smo 

postali lastnik celotnega stanovanja št. 12 na naslovu Ulica Frana Kovačiča 1, Maribor. Na podlagi 

obrazloženega je JMSS Maribor v letu 2012 za nakup stanovanj porabil sredstva v višini 758.385 

EUR. 

 

Nakup začasnih bivalnih enot 

 

Skladno z Javnim pozivom za nakup bivalnih enot, ki je bil dne 6.9.2010 objavljen v časniku Večer, je 

JMSS kupil večstanovanjski objekt na naslovu V borovju 7, Maribor. Objekt sestavlja 33 bivalnih enot 

(pri čemer je vsaka bivalna enota opremljena z mini kuhinjo, pralnim strojem, dvema posteljama, mizo 

in stoli ter lastno kopalnico). Kupnina za 26 bivalnih enot je bila plačana v letu 2010 in za 2 bivalni 

enoti v kletnem delu po pridobljenem uporabnem dovoljenju v letu 2011. Za preostalih 5 bivalnih enot 

v mansardi je bilo leta 2012 pridobljeno uporabno dovoljenje. Za navedenih 5 enot je bila kupnina v 

višini 190.960 EUR zmanjšana na 189.238 EUR, saj smo v letu 2011 v postopku pridobitve 

gradbenega in uporabnega dovoljenja plačali komunalni prispevek v višini 1.722 EUR kot povračilo 

povprečnih sorazmernih stroškov za obstoječo komunalno opremljenost stavbnega zemljišča za ureditev 

neizkoriščene mansarde v bivalne prostore, kar je strošek prodajalca. S tem je nakup začasnih bivalnih 

enot V borovju 7, Maribor, zaključen oziroma poravnana vsa kupnina za celoten objekt. Glede na 

navedeno je JMSS Maribor v letu 2012 za nakup začasnih bivalnih enot porabil sredstva v višini 

189.238 EUR. 

 

4 Račun finančnih terjatev in naložb 

 

V računu finančnih terjatev in naložb v letu 2012 izkazujemo stanje 154.292 EUR. Gre za prejeta 

vračila danih posojil, ki jih je JMSS Maribor v preteklih letih odobril občanom za gradnjo in nakup 

stanovanj in zajemajo vračila danih posojil ter obročne kupnine za stanovanja, prodana po 

Stanovanjskem zakonu. 

Prejeta vračila danih posojil  komisijski krediti so bili v letu 2012 realizirani v višini 1.202 EUR. Znesek 

se nanaša na dana posojila občanom na podlagi razpisa posojil za gradnjo hiš iz leta 2003. 
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Obročne kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, so bile realizirane v višini 

153.090 EUR, kar predstavlja 100 % celotnih kupnin, od katerih smo na podlagi Stanovanjskega 

zakona nakazali prispevke v višini 10 % Slovenskemu odškodninskemu skladu in v višini 20 % 

Stanovanjskemu skladu RS. Prispevke smo posebej opredelili v poglavju 3.2. Zajeta so samo 

stanovanja, za katera ni potekal denacionalizacijski postopek, prodaja stanovanj po določilih 

Stanovanjskega zakona po zaključeni denacionalizaciji pa je opisana v točki 2.2.2 tega poročila o 

delu. 

 

5 Račun financiranja 

 

V računu financiranja JMSS Maribor za leto 2012 izkazuje neto zadolževanje v višini 675.953 EUR. 

 

5.1 Zadolževanje 

 

JMSS Maribor se je v letu 2012 zadolžil za 1.121.000 EUR za nakup stanovanj na območju občin 

ustanoviteljic JMSS Maribor. Nakupi stanovanj so opredeljeni v poglavju 3.3.3.2. 

 

5.2 Odplačilo dolga 

 

V letu 2012 smo odplačali dolg v skupni višini 445.047 EUR. Znesek v višini 369.936 EUR predstavlja 

odplačilo glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS in znesek v višini 75.111 EUR odplačilo glavnice 

posojila Banki Celje. 

 

5.3 Vrnitev lastnih udeležb 

 

JMSS Maribor ima sklenjenih 10 pogodb o lastni udeležbi v skupni vrednosti 51.755 EUR. Te pogodbe 

so se sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za Domnovo ulico 18 

in 20 v Mariboru v letu 2000 in za Ribiško ulico 2 in 4 v Mariboru v letu 2003. V navedenih dveh 

razpisih je bilo plačilo lastne udeležbe (v maksimalni višini 20 % od investicijske vrednosti stanovanja) 

dodatno merilo, na podlagi katerega so prosilci pridobili dodatne točke. Revalorizirana lastna 

udeležba se na podlagi sklenjenih pogodb praviloma vrne po 15 letih oziroma se rok za vračilo lastne 

udeležbe v primeru zamenjave stanovanja v okviru fonda JMSS Maribor skrajša na 10 let. V kolikor se 

prosilec izseli iz stanovanja pa je potrebno vrniti lastno udeležbo v roku 30 dni od predaje ključev. V 

letu 2012 ni bilo vračil lastnih udeležb. 
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6 Seje nadzornega sveta 

 

V letu 2012 je deloval Nadzorni svet v naslednji sestavi: gospa Branka THALER – predsednica 

nadzornega sveta, gospa Irma BRAČKO – namestnica predsednice nadzornega sveta, gospa Milica 

SIMONIČ STEINER – članica nadzornega sveta, gospod Zvonko FIŠTRAVEC – član nadzornega sveta, 

gospod Franc BEBER – član nadzornega sveta, gospa Zorica ZAJC – KVAS – članica nadzornega sveta 

in gospa Stanka VOBIČ – članica nadzornega sveta. V letu 2012 je bilo sklicanih in izvedenih 5 sej 

Nadzornega sveta JMSS Maribor in sicer: 

 korespondenčna seja dne 29.2.2012, 

 redna seja dne 29.3.2012,  

 redna seja dne 26.6.2012,  

 redna seja dne 27.9.2012 in 

 redna seja dne 22.11.2012. 

 

Nadzorni svet se je v skladu s svojimi pristojnostmi seznanil z Letnim poročilom 2011 in predlagal 

občinam ustanoviteljicam, da ga sprejmejo. Nadalje se je Nadzorni svet redno seznanjal s poročili o 

izjemnih dodelitvah stanovanj, poročili o poteku javnih dražb v tekočem letu in poteku javnih razpisov 

za dodelitev neprofitnih ter neobnovljenih tržnih stanovanj v najem ter sprejel Spremembe in dopolnitve 

splošnih pogojev poslovanja JMSS Maribor. 

 

7 Urejanje zemljiškoknjižnega stanja 

 

Na podlagi Zakona o vzpostavitvi etažne lastnine na predlog pridobitelja posameznega dela stavbe 

in o določanju pripadajočega zemljišča k stavbi – ZVEtL (Uradni list RS, št. 45/2008 in 59/2011) je 

JMSS Maribor v letu 2012 prijavil udeležbo v 10 postopkih vzpostavitve etažne lastnine in določitve 

pripadajočega zemljišča. 

 

V letu 2012 smo pričeli z vzpostavitvijo evidence nepremičnin na podlagi identifikacijskih številk in 

identifikacijskih znakov, saj so pod temi znaki nepremičnine vpisane tudi v zemljiški knjigi. 

 

V skladu s sklenjenimi pogodbami smo pri pooblaščenih notarjih vlagali predloge za vpis lastninske 

pravice na nepremičninah v večstanovanjskih stavbah, od katerih so nekateri predlogi zajemali več enot 

ali celo več stavb. Kupcem stanovanj po prodajnih pogodbah, ki še niso vpisali svoje lastninske pravice 

na podlagi stare zakonodaje, smo izdajali zemljiškoknjižna dovolila za vpis lastninskih pravic v 

zemljiško knjigo in vlagali predloge za vzpostavitev zemljiškoknjižne listine in vpis lastninske pravice. 
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V zvezi z ureditvijo lastništva smo v letu 2012 prejeli in rešili 10 vlog, na podlagi katerih smo sklepali 

akte o oblikovanju etažne lastnine, pogodbe o medsebojnih razmerjih, elaborate za vpis podatkov v 

kataster stavb ter pridobivali in sklepali listine, ki so podlaga za vpis lastninske pravice v zemljiško 

knjigo. 
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1 Poročilo o realizaciji finančnega načrta za leto 2012 

 

Finančni rezultat celotnega premoženja JMSS Maribor za leto 2012 je naslednji: 

 

    
 FN 2012 (vključene prerazporeditve 

sredstev), v EUR 
Realizacija FN 

2012, v EUR 
INDEKS 

a) Bilanca prihodkov in odhodkov       

I. Prihodki  6.437.000 4.648.909 72 

II. Odhodki  7.568.560 5.470.627 72 

III. Proračunski presežek / primanjkljaj (I–II)  -1.131.560 -821.718 73 

b) Račun finančnih terjatev in naložb        

IV. Prejeta vračila danih posojil  201.560 154.292 77 

V. Dana posojila       

VI. Prejeta minus dana posojila  201.560 154.292 77 

VII. Skupni presežek / primanjkljaj (I+IV)-(II+V) -930.000 -667.426 72 

c) Račun financiranja       

VIII. Zadolževanje sklada 1.500.000 1.121.000 75 

IX. Odplačilo dolga  570.000 445.047 78 

X./1 Neto zadolževanje (VIII-IX)  930.000 675.953 73 

X./2 Neto odplačila dolga (IX-VIII.)        

XI. Povečanje sredstev na računih (III+VI+X)  0 8.527   

XII. Stanje na računih konec preteklega leta  1.843.499 1.843.499 100 

XIII. Stanje na računih konec tekočega leta  1.843.499 1.852.026 100 

 

 

 

 

Iz preglednice je razvidno, da je realizacija celotnega premoženja na prihodkovni strani v letu 2012 

znašala 4.648.909 EUR, kar predstavlja 72 % finančnega načrta, ter na odhodkovni strani 5.470.627 

EUR oziroma 72 % finančnega načrta. 

 

Stanje sredstev na računih se je v letu 2012 povečalo za 8.527 EUR in je na dan 31.12.2012 znašalo 

1.852.026 EUR, kar pomeni, da JMSS Maribor za leto 2012 izkazuje presežek prihodkov nad odhodki 

v višini 8.527 EUR. 
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1.1 Bilanca prihodkov in odhodkov 

 

1.1.1 Prihodki 

 

V letu 2012 je JMSS Maribor ustvaril skupaj 4.648.909 EUR prihodkov, od tega 4.401.182 EUR pri 

poslovanju z namenskim premoženjem in 247.727 EUR pri poslovanju s premoženjem v upravljanju. 

 

  Realizacija FN 2012 v EUR 

1.1.1. Prihodki 4.648.909 

1.1.1.1. Nedavčni prihodki 3.160.001 

1.1.1.2. Kapitalski prihodki 649.188 

1.1.1.3. Transferni prihodki 839.720 

 

 

1.1.1.1 Nedavčni prihodki 

 

V nedavčnih prihodkih so zajeti: prihodki od obresti, prihodki od premoženja (prihodki od najemnin za 

stanovanja in ostali prihodki) in drugi nedavčni prihodki ter znašajo skupaj 3.160.001 EUR, kar pred-

stavlja 93 % finančnega načrta za leto 2012. 

V letu 2012 smo realizirali 39.314 EUR prihodkov od obresti, ki zajemajo obresti od kratkoročnih 

depozitov, obresti od najemnin in obresti na dnevna stanja na transakcijskih računih.  

Prihodki od premoženja so realizirani v višini 3.057.818 EUR in predstavljajo prihodke od najemnin ter 

ostale prihodke od premoženja (opomini, prihodki od nadomestil iz prodaje stanovanj po sistemu javno 

– zasebnega partnerstva).  

Druge nedavčne prihodke smo v letu 2012 načrtovali v višini 50.000 EUR in jih realizirali v višini 

62.869 EUR. Glavnina nedavčnih prihodkov se nanaša na prihodke pridobljene iz naslova sodnih stroš-

kov, katere so nam najemniki dolžni povrniti v skladu z izdanimi sodnimi odločbami, ostali prihodki pa 

se nanašajo na plačilo odškodnin za škodne dogodke s strani Zavarovalnice Maribor d.d. 

 

 

1.1.1.2 Kapitalski prihodki 

 

V kapitalskih prihodkih so zajeti: prihodki od prodaje stanovanj in stanovanjskih objektov (javna draž-

ba, neposredna prodaja nepremičnin), prihodki po javni ponudbi (prodaja zasedenih stanovanj), pri-

hodki iz naslova predčasnega odkupa po sistemu javno – zasebnega partnerstva (redni obroki oziroma 

t.i. nadomestila od prodaje po sistemu javno – zasebnega partnerstva spadajo med prihodke od pre-
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moženja, kar smo že navedli v tretjem odstavku poglavja 1.1.1.1) in prihodki od prodaje prevoznih 

sredstev. 

V letu 2012 smo realizirali 649.188 EUR kapitalskih prihodkov, od tega so znašali prihodki od prodaje 

stanovanj na javni dražbi in po neposredni prodaji 560.688 EUR, prihodki po metodi javnega zbiranja 

ponudb 84.505 EUR in prihodki od prodaje prevoznih sredstev v višini 3.995 EUR, kjer smo sredstva na 

postavki »Prihodki od prodaje zgradb in prostorov« zmanjšali s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z 

dne 25.5.2012 za 3.995 EUR, ter jih prerazporedili na postavko »Prihodki od prodaje prevoznih sred-

stev«.  

 

1.1.1.3 Transferni prihodki 

 

Skupna realizacija transfernih prihodkov je v letu 2012 znašala 839.720 EUR in je zajemala transferne 

prihodke iz naslova subvencioniranja najemnin s strani MOM, Občine Hoče – Slivnica, Občine Starše, 

Občine Duplek in Občine Rače – Fram ter transferne prihodke od MOM za stanovanja v upravljanju in 

stanovanja v postopku denacionalizacije. Realizacija predstavlja 79 % finančnega načrta za leto 

2012. 

Transferni prihodki MOM, Občine Hoče – Slivnica, Občine Starše, Občine Duplek in Občine Rače – 

Fram iz naslova subvencioniranja najemnin so bili realizirani v višini 591.993 EUR. 

Transferni prihodki MOM za stanovanja v upravljanju in stanovanja v postopku denacionalizacije so bili 

realizirani v višini 247.727 EUR. 

 

1.1.2 Odhodki 

 

V letu 2012 je bilo realiziranih skupaj 5.470.627 EUR odhodkov, od tega so znašali odhodki namen-

skega premoženja 5.222.900 EUR in odhodki za premoženje v upravljanju 247.727 EUR. 

 

    Realizacija FN 2012 v EUR 

1.1.2. Skupaj odhodki 5.470.627 

1.1.2.1. Tekoči odhodki 2.713.249 

1.1.2.1.1 Plače in drugi izdatki zaposlenim 681.165 

1.1.2.1.2. Prispevki delodajalcev za socialno varnost 103.300 

1.1.2.1.3. Izdatki za blago in storitve 1.779.185 

1.1.2.1.4. Plačila domačih obresti 149.599 

1.1.2.2. Tekoči transferi 49.433 

1.1.2.2.1. Obvezni prispevki iz kupnin 49.433 

1.1.2.3. Investicijski odhodki 2.707.945 

1.1.2.3.1. Nakup in gradnja osnovnih sredstev  2.707.945 
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1.1.2.1 Tekoči odhodki 

 

V letu 2012 smo realizirali tekoče odhodke v višini 2.713.249 EUR, kar predstavlja 75 % finančnega 

načrta za leto 2012. Med tekoče odhodke prištevamo plače in druge izdatke zaposlenim, prispevke 

delodajalcev za socialno varnost, izdatke za blago in storitve ter plačila domačih obresti. 

Za plače in druge izdatke zaposlenim smo v letu 2012 načrtovali sredstva v višini 725.000 EUR in jih 

realizirali v višini 681.165 EUR, kar predstavlja 94 % načrtovanega. 

Za prispevke delodajalcev za socialno varnost smo v letu 2012 realizirali 103.300 EUR odhodkov. 

Za izdatke za blago in storitve smo v letu 2012 porabili sredstva v višini 1.779.185 EUR, kar predstav-

lja 71 % finančnega načrta za leto 2012. Izdatke za blago in storitve predstavljajo naslednji odhodki: 

 odhodki za nadomestila za upravljanje stanovanj, ki so bili realizirani v višini 160.826 EUR, 

 odhodki za tekoče vzdrževanje stanovanj v realizirani višini 734.674 EUR, 

 zavarovanje stanovanj v realizirani višini 49.950 EUR,  

 obročno vodenje kupnin v realizirani višini 29.833 EUR, 

 ostali stroški stanovanj (stroški nezasedenih stanovanj, stroški cenitev, stroški notarskih storitev, 

stroški deložacij, stroški izvršiteljev, stroški taks, obratovalni stroški za začasne bivalne enote na 

Teznu, obratovalni stroški iz naslova plačil po subsidiarni odgovornosti ter ostali manjši stroški) 

v realizirani višini 526.482 EUR,  

 upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in odškodnine po 

denacionalizaciji v realizirani višini 14.261 EUR, (načrtovali smo sredstva v višini 180.000 EUR, 

vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 3.9.2012 zmanjšali za 40.000 € in 

s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 1.10.2012 še zmanjšali za 40.000 EUR, ki smo jih 

v skupni višini 80.000 € prerazporedili na postavko »Investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj 

v lasti MOM«), 

 upravljanje in tekoče vzdrževanje drugih stanovanj v lasti Mestne občine Maribor v realizirani 

višini 92.573 EUR (načrtovali smo sredstva v višini 30.000 EUR, vendar smo jih s Sklepom o pre-

razporeditvi sredstev z dne 3.9.2012 povečali za 40.000 € in s Sklepom o prerazporeditvi 

sredstev z dne 1.10.2012 še povečali za 40.000 EUR, oboje v skupni višini 80.000 € iz posta-

vke »upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku in odškodni-

ne po denacionalizaciji«), 

 drugi izdatki za blago in storitve (stroški delovanja sklada, sejnine in ostali manjši stroški) v viši-

ni 144.639 EUR, 

 ter odhodki iz naslova garancij, komisijskih poslov in ostalih stroškov namenskega premoženja v 

višini 25.947 EUR. 

Za plačila domačih obresti za najeta posojila pri Stanovanjskem skladu RS smo v letu 2012 porabili 

sredstva v višini 118.356 EUR in pri Banki Celje sredstva v višini 31.243 EUR, kar skupaj predstavlja 58 

% finančnega načrta za leto 2012. V letu 2011 se nismo zadolževali in zato tudi niso bila realizirana 

odplačila obresti načrtovana za najeti kredit v letu 2011. Prvi obrok obresti za kredit, ki smo ga najeli 

v letu 2012 zapade v plačilo v mesecu januarju 2013.  
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1.1.2.2 Tekoči transferi 

 

Za plačilo obveznih zakonskih prispevkov za Stanovanjski sklad RS in Slovensko odškodninsko družbo, 

ki se plačujejo od obročnih kupnin za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, smo v preteklem 

letu plačali 49.433 EUR, kar predstavlja 82 % načrtovanega. 

 

1.1.2.3 Investicijski odhodki 

 

V letu 2012 smo realizirali investicijske odhodke v višini 2.707.945 EUR, kar predstavlja 69 % finanč-

nega načrta za leto 2012. Kot investicijske odhodke imamo opredeljen nakup in gradnjo osnovnih sred-

stev ter podskupino Program obnove objektov – prenove in izboljšave stanovanj in podskupino Investi-

cijske dejavnosti – nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in službenih stanovanj. 

 

Nakup in gradnjo osnovnih sredstev predstavljajo naslednji odhodki: 

 investicijsko vzdrževanje stanovanj v realizirani višini 722.128 EUR (načrtovali smo jih v višini 

1.009.560 EUR, vendar smo jih s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 28.4.2012 zmanj-

šali za 45.108 EUR, saj smo sredstva prerazporedili na postavko »Ulica heroja Šaranovića 

10«, s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 19.10.2012 smo jih zmanjšali za 100.000 

EUR in s Sklepom o prerazporeditvi sredstev z dne 29.11.2012 v višini 30.000 EUR in jih pre-

razporedili na postavko »Vzdrževanje iz rezervnega sklada«, 

 vzdrževanje iz rezervnega sklada v realizirani višini 620.226 EUR (načrtovali smo jih v višini 

550.000 EUR, vendar smo jih s Sklepi o prerazporeditvah sredstev z dne 19.10.2012 in 

29.11.2012 povečali za 130.000 EUR iz postavke »Investicijsko vzdrževanje stanovanj«),  

 investicijska oprema – informatika v realizirani višini 19.015 EUR, 

 investicijsko vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku v realizirani višini 89.962 

EUR,  

 ter investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM v realizirani višini 50.931 EUR. 

 

V podskupini »Program obnove objektov – prenove in izboljšave stanovanj« so zajete prenove in izbo-

ljšave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor, ki smo jih realizirali v skupni višini 240.870 EUR (Ulica 

heroja Šaranovića 10, menjava stavbnega pohištva v 107 stanovanjih).  

V podskupini »Investicijske dejavnosti – nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in službenih stanovanj« je 

postavka »Nakup stanovanj in začasnih bivalnih enot«, ki je bila načrtovana v višini 1.500.000 EUR in 

realizirana v višini 947.623 EUR, kar predstavlja 63 % načrtovanega. 
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1.2 Račun finančnih terjatev in naložb 

 

V računu finančnih terjatev in naložb v letu 2012 izkazujemo stanje 154.292 EUR, kar predstavlja 77 

% načrtovanega. 

Prejeta vračila danih posojil, ki jih je JMSS Maribor v preteklih letih odobril občanom za gradnjo in 

nakup stanovanj, so bila realizirana v višini 154.292 EUR in zajemajo vračila danih posojil ter obročne 

kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu. 

Prejeta vračila danih posojil – komisijski krediti so bili v letu 2012 realizirani v višini 1.202 EUR, kar 

predstavlja dana posojila občanom na podlagi razpisa posojil za gradnjo hiš iz leta 2003. Obročne 

kupnine za stanovanja, prodana po Stanovanjskem zakonu, so bile realizirane v višini 153.090 EUR, 

kar predstavlja 77 % načrtovanega za leto 2012. 

 

1.3 Račun financiranja 

 

V računu financiranja JMSS Maribor za leto 2012 izkazuje zadolževanje v višini 1.121.000 EUR in 

odplačila dolga v višini 445.047 EUR, kar skupaj predstavlja 75 % načrtovanega za leto 2012.  

 

1.3.1 Zadolževanje 

 

JMSS Maribor je za leto 2012 načrtoval najem kredita v višini 1.500.000 EUR in ga realiziral v višini 

1.121.000 EUR, kar predstavlja 75 % načrtovanega. 

 

1.3.2 Odplačilo dolga 

 

V letu 2012 smo načrtovali 570.000 EUR odplačila dolga. Realizirano je bilo 445.047 EUR. Znesek v 

višini 369.936 EUR predstavlja odplačilo glavnic posojil Stanovanjskemu skladu RS in v višini 75.111 

EUR odplačilo glavnice Banki Celje.  

 

1.3.3 Vrnitev lastnih udeležb 

 

JMSS Maribor ima sklenjenih 10 pogodb o lastni udeležbi v skupni vrednosti 51.755 €. Te pogodbe so 

se sklepale po dveh razpisih za oddajo neprofitnih stanovanj v najem in sicer za Domnovo ulico 18 in 

20 v Mariboru v letu 2000 in za Ribiško ulico 2 in 4 v Mariboru v letu 2003. V navedenih dveh razpisih 

je bilo plačilo lastne udeležbe (v maksimalni višini 20 % od investicijske vrednosti stanovanja) dodatno 

merilo, na podlagi katerega so prosilci pridobili dodatne točke. Revalorizirana lastna udeležba se na 

podlagi sklenjenih pogodb praviloma vrne po 15 letih oziroma se rok za vračilo lastne udeležbe v 
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primeru zamenjave stanovanja v okviru fonda JMSS Maribor skrajša na 10 let. V kolikor se prosilec 

izseli iz stanovanja pa je potrebno vrniti lastno udeležbo v roku 30 dni od predaje ključev. V letu 2012 

ni bilo vračil lastnih udeležb. 

 

1.4 Presežek prihodkov nad odhodki 

 

Ugotovljen presežek prihodkov nad odhodki je v letu 2012 znašal 8.527 EUR.  

Na podlagi 40. člena Zakona o javnih skladih (Uradni list RS, št. 77/2008) se presežek prihodkov nad 

odhodki javnega sklada, ugotovljen v računovodskih izkazih javnega sklada za preteklo poslovno leto, 

najprej nameni za financiranje delovanja javnega sklada v tekočem poslovnem letu. Morebitni preosta-

nek presežka prihodkov nad odhodki ustanovitelj lahko razporedi za povečanje namenskega premo-

ženja in kapitala javnega sklada ali ga pusti nerazporejenega. Če presežek prihodkov nad odhodki 

javnega sklada ne zadostuje za financiranje delovanja javnega sklada v tekočem poslovnem letu, se 

za pokrivanje primanjkljaja najprej uporabi morebitni nerazporejeni presežek prihodkov nad odhodki 

iz preteklih let. Če tega ni, ustanovitelj zagotovi manjkajoča sredstva iz svojega proračuna ali sprejme 

sklep o zmanjšanju kapitala javnega sklada.  

JMSS Maribor bo presežek prihodkov nad odhodki za leto 2012 v celoti porabil za financiranje delo-

vanja JMSS Maribor v letu 2013. 

 

2 Prerazporeditev sredstev 

 

Direktorica JMSS Maribor je v skladu s Poslovno finančnim načrtom za leto 2012 pooblaščena, da 

zaradi prožnosti izvrševanja finančnega načrta JMSS Maribor odloča o prerazporeditvah sredstev 

znotraj bilance prihodkov in odhodkov v višini največ 10 % načrtovane porabe JMSS Maribor.  

O izvršenih prerazporeditvah se poroča ob morebitnem Rebalansu finančnega načrta oziroma pri Rea-

lizaciji finančnega načrta. 

V letu 2012 smo sprejeli Sklepe o prerazporeditvah sredstev v skupni višini 259.103 EUR. Sredstva v 

višini 3.995 EUR smo prerazporedili znotraj prihodkov, kar predstavlja 0,06 % celotnih načrtovanih 

prihodkov v letu 2012. Preostala sredstva v višini 255.108 EUR pa smo prerazporedili znotraj odhod-

kov in predstavljajo 3,37 % celotnih načrtovanih odhodkov v letu 2012. Podrobneje smo prerazporedi-

tve opredelili v posameznih poglavjih Realizacije finančnega načrta za leto 2012. 
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3 Realizacija finančnega načrta JMSS Maribor za leto 2012 

 

3.1 Celotno premoženje 

 

 

  

1 2 3 4 5
IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REALIZACIJA FN FINANČNI NAČRT REALIZACIJA FN INDEKS INDEKS
 ZA LETO 2011 ZA LETO 2012 ZA LETO 2012 4=3/1 5=3/2

7 SKUPAJ PRIHODKI (71 + 72 + 74) 6.609.486 6.437.000 4.648.909 70 72

71 NEDAVČNI PRIHODKI (A) (1+2) 3.175.697 3.410.000 3.160.001 100 93
710 1. Udeležba na dobičku in dohodki od premoženja (a+b) 3.138.842 3.360.000 3.097.132 99 92

7102 a. Prihodki od obresti 59.153 60.000 39.314 66 66
7103 b. Prihodki od premoženja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki) 3.079.689 3.300.000 3.057.818 99 93

714 2. Drugi nedavčni prihodki 36.855 50.000 62.869 171 126

72 KAPITALSKI PRIHODKI (B) 2.576.354 1.967.000 649.188 25 33
720 1. Prihodki od prodaje osnovnih sredstev (1/a+1/b+1/c) 2.576.354 1.967.000 649.188 25 33

7200 1/a. Prihodki od prodaje zgradb in prostorov (a+b) 2.350.354 1.963.005 645.193 27 33
a. Prihodki od prodaje stanovanj in stan. objektov (javna dražba, neposredna prodaja in JZP) 2.077.584 1.631.005 560.688 27 34
b. Prihodki po javni ponudbi (zasedena stanovanja) 272.770 332.000 84.505 31 25

7201 1/b. Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 3.995 3.995 100
7221 1/c Prihodki - menjalna pogodba 226.000 0

74 TRANSFERNI PRIHODKI (C) 857.435 1.060.000 839.720 98 79
740 1. Transferni prihodki iz drugih javnofinančnih institucij (1/a) 857.435 1.060.000 839.720 98 79

7401 1/a. Prejeta sredstva iz občinskih proračunov (a+b) 857.435 1.060.000 839.720 98 79
a. Tekoči transferni prihodki - subvencije najemnin 584.958 610.000 591.993 101 97
b. Transferni prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v upravljanju 272.477 450.000 247.727 91 55

4 SKUPAJ ODHODKI (40 + 41 + 42) 6.280.959 7.568.560 5.470.627 87 72

40 TEKOČI ODHODKI (A) (1+2+3+4) 2.735.246 3.602.000 2.713.249 99 75
400 1. Plače in drugi izdatki zaposlenim 638.952 725.000 681.165 107 94
401 2. Prispevki delodajalcev za socialno varnost 111.904 130.000 103.300 92 79
402 3. Izdatki za blago in storitve (A+B+C) 1.824.820 2.490.000 1.779.185 97 71

A. Upravljanje stanovanj (a+b+c+d+e+f+g+h) 1.642.846 2.280.000 1.608.599 98 71
a. Nadomestilo za upravljanje stanovanj 173.495 280.000 160.826 93 57
b. Tekoče vzdrževanje stanovanj 838.906 850.000 734.674 88 86
c. Zavarovanje stanovanj 50.638 55.000 49.950 99 91
d. Obročno vodenje kupnin 34.472 35.000 29.833 87 85
f. Ostali stroški stanovanj 413.489 850.000 526.482 127 62
g. Upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v denac. postopku in odškodnine po denac. 87.685 100.000 14.261 16 14
h. Upravljanje in tekoče vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 44.162 110.000 92.573 210 84
B. Drugi izdatki za blago in storitve 157.697 180.000 144.639 92 80
C. Str. garancij, komisijskih poslov in ostali stroški namenskega premoženja 24.277 30.000 25.947 107 86

403 4. Plačila domačih obresti (4/a) 159.570 257.000 149.599 94 58
4/a. Plačila obresti od kreditov - drugim finančnim institucijam (a+b+c+d) 159.570 257.000 149.599 94 58
a. Odplačilo posojil - obresti SSRS 126.448 130.000 118.356 94 91
b. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2010 33.122 42.000 31.243 94 74
c. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2011 0 40.000 0 0
d. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2012 45.000 0 0

41 TEKOČI TRANSFERI (B) 59.327 60.000 49.433 83 82
413 1. Drugi tekoči domači transferi (1/a) 59.327 60.000 49.433 83 82

4132 1/a. Tekoči transferi v javne sklade (a) 59.327 60.000 49.433 83 82
a. Obvezni prispevki iz kupnin 59.327 60.000 49.433 83 82

42 INVESTICIJSKI ODHODKI (C) (1) 3.486.386 3.906.560 2.707.945 78 69
420 1. Nakup in gradnja osnovnih sredstev (a+b+c+d+e+f+g+A+B) 3.486.386 3.906.560 2.707.945 78 69

a. Investicijsko vzdrževanje stanovanj 1.074.027 834.452 722.128 67 87
b. Vzdrževanje iz rezervnega sklada 583.000 680.000 620.226 106 91
c. Investicijska oprema - informatika 38.865 52.000 19.015 49 37
d. Nakup službenega avtomobila 20.000 17.190 4.738 86
e. Izdatki za blago in storitve (leasing) 363 0
f. Investicijsko vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku 52.203 150.000 89.962 102 60
g. Investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 88.428 90.000 50.931 44 57
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1 2 3 4 5
IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REALIZACIJA FN FINANČNI NAČRT REALIZACIJA FN INDEKS INDEKS
 ZA LETO 2011 ZA LETO 2012 ZA LETO 2012 4=3/1 5=3/2

A. Program obnove objektov - prenove in izboljšave stanovanj (A/1) 115.351 560.108 240.870 209 43
A/1.Prenove in izboljšave neprofitnih in profitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor (a+b+c+d+e) 115.351 560.108 240.870 43
a. Koroška cesta 41 0
b. Ulica heroja Šaranovića 10 75.254 80.108 80.108 100
c. Kolodvorska ulica 10 (Rače) 70.000 0 0 0
d. Ulica Veljka Vlahoviča 23 - 29 40.097 160.000 0 0
e. Menjava stavbnega pohištva 250.000 160.762 10 64
B. Inv.dejavnosti - nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in službenih stan. (B/1) 1.534.150 1.520.000 947.623 62 62
B/1. Izgradnja in nakup neprofitnih, profitnih in službenih stan. (a+b) 1.534.150 1.520.000 947.623 62 62
a. Gradnja stan. enot v Kamnici 20.000 0 0
b. Nakup stanovanj in začasnih bivalnih enot 1.534.150 1.500.000 947.623 62 63

III. PRORAČUNSKI PRESEŽEK (PRORAČUNSKI PRIMANJKLJAJ) 328.527 -1.131.560 -821.718 -250 73
(I. - II.) (skupaj prihodki minus skupaj odhodki)

RAČUN FINANČNIH TERJATEV IN NALOŽB

75 IV. PREJETA VRAČILA DANIH POSOJIL (1+2) 183.652 201.560 154.292 84 77
750 1. Prejeta vračila danih posojil - komisijski krediti 1.563 1.560 1.202 77 77
752 2. Obročne kupnine za stanovanja prodana po Stanovanjskem zakonu 182.089 200.000 153.090 84 77

44 V. DANA POSOJILA

VI. PREJETA MINUS DANA POSOJILA (IV. - V.) 183.652 201.560 154.292 84 77

RAČUN FINANCIRANJA

50 VII. ZADOLŽEVANJE 0 1.500.000 1.121.000 75
500 Najem kreditov 0 1.500.000 1.121.000 75

55 VIII. ODPLAČILO DOLGA 505.412 570.000 445.047 88 78
550 Odplačilo posojil, vrnitev lastnih udeležb 505.412 570.000 445.047 88 78

IX NETO ZADOLŽEVANJE (VII. - VIII.) 930.000 675.953 73
IX NETO ODPLAČILO DOLGA (VIII. - VII.) 505.412 0

X ZMANJŠANJE (-) / POVEČANJE (+) SREDSTEV NA RAČUNIH 6.767 0 8.527 126

STANJE NA RAČUNU KONEC PRETEKLEGA LETA 1.836.732 1.843.499 1.843.499 100 100
STANJE NA RAČUNU KONEC TEKOČEGA LETA 1.843.499 1.843.499 1.852.026 100 100
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3.2 Namensko premoženje 

 

 

  

1 2 3 4 5
IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REALIZACIJA FN FINANČNI NAČRT REALIZACIJA FN INDEKS INDEKS
 ZA LETO 2011 ZA LETO 2012 ZA LETO 2012 4=3/1 5=3/2

7 SKUPAJ PRIHODKI (71 + 72 + 74) 6.337.009 5.987.000 4.401.182 69 74

71 NEDAVČNI PRIHODKI (A) (1+2) 3.175.697 3.410.000 3.160.001 100 93
710 1. Udeležba na dobičku in dohodki od premoženja (a+b) 3.138.842 3.360.000 3.097.132 99 92

7102 a. Prihodki od obresti 59.153 60.000 39.314 66 66
7103 b. Prihodki od premoženja (prihodki od najemnin za stanovanja in ostali prihodki) 3.079.689 3.300.000 3.057.818 99 93

714 2. Drugi nedavčni prihodki 36.855 50.000 62.869 171 126

72 KAPITALSKI PRIHODKI (B) 2.576.354 1.967.000 649.188 25 33
720 1. Prihodki od prodaje osnovnih sredstev (1/a+1/b+1/c) 2.576.354 1.967.000 649.188 25 33

7200 1/a. Prihodki od prodaje zgradb in prostorov (a+b) 2.350.354 1.963.005 645.193 27 33
a. Prihodki od prodaje stanovanj in stan. objektov (javna dražba, neposredna prodaja in JZP) 2.077.584 1.631.005 560.688 27 34
b. Prihodki po javni ponudbi (zasedena stanovanja) 272.770 332.000 84.505 31 25

7201 1/b. Prihodki od prodaje prevoznih sredstev 3.995 3.995 100
7221 1/c. Prihodki - menjalna pogodba 226.000 0

74 TRANSFERNI PRIHODKI (C) 584.958 610.000 591.993 101 97
740 1. Transferni prihodki iz drugih javnofinančnih institucij (1/a) 584.958 610.000 591.993 101 97

7401 1/a. Prejeta sredstva iz občinskih proračunov (a) 584.958 610.000 591.993 101 97
a. Tekoči transferni prihodki - subvencije najemnin 584.958 610.000 591.993 101 97

4 SKUPAJ ODHODKI (40 + 41 + 42) 6.008.482 7.118.560 5.222.900 87 73

40 TEKOČI ODHODKI (A) (1+2+3+4) 2.603.399 3.392.000 2.606.415 100 77
400 1. Plače in drugi izdatki zaposlenim 638.952 725.000 681.165 107 94
401 2. Prispevki delodajalcev za socialno varnost 111.904 130.000 103.300 92 79
402 3. Izdatki za blago in storitve (A+B+C) 1.692.973 2.280.000 1.672.351 99 73

A. Upravljanje stanovanj (a+b+c+d+e+f) 1.510.999 2.070.000 1.501.765 99 73
a. Nadomestilo za upravljanje stanovanj 173.495 280.000 160.826 93 57
b. Tekoče vzdrževanje stanovanj 838.906 850.000 734.674 88 86
c. Zavarovanje stanovanj 50.638 55.000 49.950 99 91
d. Obročno vodenje kupnin 34.472 35.000 29.833 87 85
f. Ostali stroški stanovanj 413.489 850.000 526.482 127 62
B. Drugi izdatki za blago in storitve 157.697 180.000 144.639 92 80
C. Str. garancij, komisijskih poslov in ostali stroški namenskega premoženja 24.277 30.000 25.947 107 86

403 4. Plačila domačih obresti (4/a) 159.570 257.000 149.599 94 58
4/a. Plačila obresti od kreditov - drugim finančnim institucijam (a+b+c+d) 159.570 257.000 149.599 94 58
a. Odplačilo posojil - obresti SSRS 126.448 130.000 118.356 94 91
b. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2010 33.122 42.000 31.243 94 74
c. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2011 0 40.000 0 0
d. Odplačilo posojil - obresti od kredita 2012 45.000 0 0

41 TEKOČI TRANSFERI (B) 59.327 60.000 49.433 83 82
413 1. Drugi tekoči domači transferi (1/a) 59.327 60.000 49.433 83 82

4132 1/a. Tekoči transferi v javne sklade (a) 59.327 60.000 49.433 83 82
a. Obvezni prispevki iz kupnin 59.327 60.000 49.433 83 82

42 INVESTICIJSKI ODHODKI (C) (1) 3.345.755 3.666.560 2.567.052 77 70
420 1. Nakup in gradnja osnovnih sredstev (a+b+c+d+e+A+B) 3.345.755 3.666.560 2.567.052 77 70

a. Investicijsko vzdrževanje stanovanj 1.074.027 834.452 722.128 67 87
b. Vzdrževanje iz rezervnega sklada 583.000 680.000 620.226 106 91
c. Investicijska oprema - informatika 38.865 52.000 19.015 49 37
d. Nakup službenega avtomobila 20.000 17.190 86
e. Izdatki za blago in storitve (leasing) 363 0
A. Program obnove objektov - prenove in izboljšave stanovanj (A/1) 115.351 560.108 240.870 209 43
A/1. Prenove in izboljšave neprofitnih stanovanj v lasti JMSS Maribor (a+b+c+d+e) 115.351 560.108 240.870 209 43
a. Koroška cesta 41 75.254 0
b. Ulica heroja Šaranovića 10 40.097 80.108 80.108 200 100
c. Kolodvorska ulica 10 (Rače) 70.000 0 0
d. Ulica Veljka Vlahoviča 23 - 29 160.000 0 0
e. Menjava stavbnega pohištva 250.000 160.762 64
B. Inv.dejavnosti - nakup in gradnja neprofitnih, profitnih in službenih stan. (B/1) 1.534.150 1.520.000 947.623 62 62
B/1. Izgradnja in nakup neprofitnih, profitnih in službenih stan. (a+b) 1.534.150 1.520.000 947.623 62 62
a. Gradnja stan. enot v Kamnici 20.000 0 0
b. Nakup stanovanj in začasnih bivalnih enot 1.534.150 1.500.000 947.623 62 63

III. PRORAČUNSKI PRESEŽEK (PRORAČUNSKI PRIMANJKLJAJ) 328.527 -1.131.560 -821.718 -250 73
(I. - II.) (skupaj prihodki minus skupaj odhodki)



REALIZACIJA FINANČNEGA NAČRTA 2012 

 
13 

 

 

 

 

3.3 Premoženje v upravljanju 

 

 

1 2 3 4 5
IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REALIZACIJA FN FINANČNI NAČRT REALIZACIJA FN INDEKS INDEKS
 ZA LETO 2011 ZA LETO 2012 ZA LETO 2012 4=3/1 5=3/2

RAČUN FINANČNIH TERJATEV IN NALOŽB

75 IV. PREJETA VRAČILA DANIH POSOJIL (1+2) 183.652 201.560 154.292 84 77
750 1. Prejeta vračila danih posojil - komisijski krediti 1.563 1.560 1.202 77 77
752 2. Obročne kupnine za stanovanja prodana po Stanovanjskem zakonu 182.089 200.000 153.090 84 77

44 V. DANA POSOJILA 0

VI. PREJETA MINUS DANA POSOJILA (IV. - V.) 183.652 201.560 154.292 84 77

RAČUN FINANCIRANJA

50 VII. ZADOLŽEVANJE 0 1.500.000 1.121.000 75
500 Najem kreditov 0 1.500.000 1.121.000 75

55 VIII. ODPLAČILO DOLGA 505.412 570.000 445.047 88 78
550 Odplačilo posojil, vrnitev lastnih udeležb 505.412 570.000 445.047 88 78

IX NETO ZADOLŽEVANJE (VII. - VIII.) 930.000 675.953 73
IX NETO ODPLAČILO DOLGA (VIII. - VII.) 505.412 0

X ZMANJŠANJE (-) / POVEČANJE (+) SREDSTEV NA RAČUNIH 6.767 0 8.527 126

STANJE NA RAČUNU KONEC PRETEKLEGA LETA 1.836.732 1.843.499 1.843.499 100 100
STANJE NA RAČUNU KONEC TEKOČEGA LETA 1.843.499 1.843.499 1.852.026 100 100

1 2 3 4 5
IZKAZ PRIHODKOV IN ODHODKOV REALIZACIJA FN FINANČNI NAČRT REALIZACIJA FN INDEKS INDEKS
 ZA LETO 2011 ZA LETO 2012 ZA LETO 2012 4=3/1 5=3/2

7 SKUPAJ PRIHODKI (74) 272.477 450.000 247.727 91 55

74 TRANSFERNI PRIHODKI 272.477 450.000 247.727 91 55
740 TRANSFERNI PRIHODKI IZ DRUGIH JAVNO FINANČNIH INSTITUCIJ 272.477 450.000 247.727 91 55

7401 1. Prejeta sredstva iz občinskih proračunov (a) 272.477 450.000 247.727 91 55
a. Transferni prihodki iz proračuna MOM za stanovanja v upravljanju 272.477 450.000 247.727 91 55

4 SKUPAJ ODHODKI (40+42) 272.477 450.000 247.727 91 55

40 TEKOČI ODHODKI (A) (1+2) 131.847 210.000 106.834 81 51
402 1. Upravljanje in tekoče vzdrževanje stanovanj v denac. postopku in odškodnine po denac. 87.685 100.000 14.261 16 14

2. Upravljanje in tekoče vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 44.162 110.000 92.573 210 84

42 INVESTICIJSKI ODHODKI (B) (1+2) 140.630 240.000 140.893 100 59
420 1. Investicijsko vzdrževanje stanovanj v denacionalizacijskem postopku 52.203 150.000 89.962 172 60

2. Investicijsko vzdrževanje drugih stanovanj v lasti MOM 88.428 90.000 50.931 58 57



RAČUNOVODSKO POROČILO 
JAVNI MEDOBČINSKI  

STANOVANJSKI SKLAD  
MARIBOR 



RAeUNOVODSKOPOROiiLO

Zaiet02012

JAVNiMEDOBCiNSKI

STANOVANJSI（lSKLADMARIBOR

MarIbor，februar2013



I（AZALOVSEBINE

l UVOD

1．l predstavitevJavnegamedobiinskegastanovanjskegaskIadaMaribor

1．2　0snovmpodatkioskiadu

1．3　0rganiskiada

l．4　PosIanstvo

1．7　Marketin細ciiJI

1．8　RazvoJneuSmeritveJMSSMariborzaIeta2013－2016

2　　RACUNOVODSKOPOROClLO

2．l UVODINVStBINARAeUNOVODSKEGApOROelLA

2．2　pRAVNEpODLAGE

2．3　RACUNOVODSI（EUSM［RITVE

2．4　RACUNOVODSKiiZKAZl

2．5　POJASNILAKBlLANCISTANJA

251　Doigor0品asredstvainSredstvaVuPraVl」anlu

252　Kratkor0品asredstva，raZenZaioglnaktiVne亡aiOVneraZmeJitVe

253　LaStniViriindoigor0品eobveznosti

254　Izvenbiianとnaevldenca

2．e pOJASNILAKIZKAZU pRIHODKOVINODHODKOV

261　Nedav前IPrlhodkI

262　KapitalsklPrihodki

263　Transfe…Prihodki

264　　TekoとiOdhodkI

264l PlaeeindrugIiZdatkiZaPOSiemm

2642　　PriSPeVkIdeiodaJaIcevzaSOCiainovarnost

2643　IzdatkiZabIagoInStOritVe

2644　　　PIaとilodomaeihobreSti

265　　TekoとltranSferI

266　1nvestiCl」SkIOdhodki

267　PreSeZekodhodkovnadprihodkIVizkaZUprlh。dkovmOdh。dk。Vdruglhuporab…kov

2．7　pOJASNlLAKIZKAZURA〔uNAF間ANeNIHT［RJATEVINNALOZB

2．8　pOJASNIIAKIZKAZURAtuNA［lNANCIRANJA

4

　

　

4

　

　

4

　

　

5

　

　

5

　

　

5

　

　

6

　

　

6

　

　

6



2．9　LOC［NoSPREMUANJtPOSLOVANJAZNAMENSKiMPRtMOZENJEMINSSR［DSTViVUpRAVLIANJU　27

2．10　　UPRAVUANiEZNAM［NSKIMPREMOZlNI［M

2．11　　pODBiLANC［ZAllRtJ〔TASREDSTVAVUPRAVLJANJE

3　　0DNOSISPOVEZANiMISTRANKAMl

4　DOGODKIPODNEVUBILANCESTANJA



l UVOD

l．1　PredstavitevJavnegamedobiinskegastanovanjSkegaskladaMaribor

JavnimedobdnskiStanOVanlSkiSkIad Maribor（v nadaIieVanJuJMSS Maribor）je bIIustanovlJen Z

OdIokomoustanovitViJavnega medobCinSkegastanovanJSkegaskiadaMaribor，ki」eStOPIivvel」aVO

25．42001．0diokoustanovitVidoI0ea，daustanoviteiJICeuStanOVijOJMSSMarIborinSICertako，da

SeVSklad preob凧uieStanovanjSkISkIadobとine Maribor，uStanOVi」en ZOdlokomostanovanlSkem

Skiadu Obdne MarIborzdne30121992．Ustanovitei」iCeJMSS Mariborsotako nasiedn」eIokaine

Skupnosti．

MestnaObeinaMaribor，

ObdnaDupiek，

ObeInaHoie－SiiVnICai

ObanaMlkiaVZnaDravskempoiJu，

ObとinaRaee－Fram，

ObとinaStarie

JMSS Mar－bor upravi」ain raZPOIaga z namenskIm PremOZenjem′kIga SeStaViJaJ05tanOVanjaln

StanOVan」Ske hiSe ter drugo premoねnJe，kl SO ga uStanOVItel」iCe PreneSie nanJ Z namenOm

ZagOtaViJanJaJaVnegaintereSa na POdr0勾u stanovaniSke　05krbeJMSS Maribor gospodarI Z

neprofitnImi′PrOf－tnim一′OSkrbovanimIIn SiuZbenimiStanOVaniI・Za stanovania′klSO V POStOPku

denacIOnaiiZaCiJe′jMSS Mar－bor opraviJa StrOkovna deIa v zveziS PrenOVOln VZdrievaniem teh

StanOVan」．

1．2　0SnovnIpOdatkioSkladu

Nazivinsedei：」avnimedobCInSkIStanOVanJSkiSkladMaribor（」MSSMaribor〉

GraJSkitrgl，2000Maribor

Teiefon：

Telefaks：

2－pO…ta：

SpIetnastra臣

Matijina隷evilI（a：

Davina誉teviIka：

022506310

022515221

info＠Jm55－mb．sI

WWWjmSS－mbsi

S805295000

21002266

Statistienarazvrstitev　68．200

Podri滝unipriUJp：

012706520971127

012706950971157

NamenskopremoienjeJMSSMaribor：VrednoStnamenSkegapremoZenjaVPiSanaVSodniregiSter

znaianadan31／12－2012138286560EUR

SprejemposlovnegaihfinanineganairtaJMSSMariborzaieto2012」ebiiobravnavanna4rednI

Se」i，dne15．12．2011

DejavnoStSl（Iadaje：

●　701Poslovan」eZIastnimlnePremienlnami，

・　70・2DaIanJeiastnihnepremieninvnaJem，



●　703Poslovan」eZnePremi緬namiZaPiaとiioaiiPOPOgOdb一′

・652DrugofInanとnoposredni隷VO；

●　7512DeJaVnOStiaVnIhustanov，kiZagOtaV恒j05tOrItVenaPOdroeJuZdravStVa，IZObraZevania，

kuItureindruge50CiaineStOritVe，raZenObveznegasoclainegazavar0VanJa・

1．3　0rganiskIada

Nadzornisvet

NadzomiSVetJeVIetu2012deiovaivsestavi，kiJOleimenOValnaSVOj一konSt－tutiVniSe月dne，175

201lin SiCer

Predsedniknadzomegasveta：　　　　　　　BrankaThaier；

Namestnicapredsednicenadzornegasveta：IrmaBraeko，

〔laninadzornegasveta．　　　　　　　　　MIIICaSimOmeSteiner，ZvonkoFIStravec，FrancBeber，

StankaVobiとinZorlCaZajC－Kvas

NadzomISVetJavnegamedobdnskegastanovaniSkegaskiadaMariborseJeVietu2012sestalpetkrat，

IZVedenapa」ebliaenakorespondenenaseJa．Pomembnezadeve，kIiIhieObravnavaisoblie・

・　Letnopor06iIo2011，

・PoroとII00POtekurazpISaZadodeliteVnePrOfitn－hterneobnovlJenIhtrimhstanovanJV

naJem，

・PoroとIiooiZJemmhdodeiitVahneproflt…hstanovanJVnaiemnaPOdIag133denaSpio涌ih

POgO」eVPOSiovaniaJMSSMaribor，

・　PrediogzaimenOVaniereVIZOriaietnegaporo訓aJMSSMaribor～aleto2012，

・Spre」emSpremembIndopo面teVSPioinlhpogoieVPOSiovan」aJMSSMarIbor，

・　Ostaiepomembnezadeve．

Uprava

Direktorica：　　　　　　　　mag TanjaVIdniiFurman

Namestnikdirektorice：　　　MIhaGIavle，UniV．dIPI．lnZ grad．

1．4　　PosIanStVo

OsnovnopoSianstvoJMSSMarlborseodraiavzagotavljanjunaJemnihstanovan」VSemkategoriJam

PrOSiIceV，lZbo席evanJukvaiitetebiVanlaV…eobstojeeihna」em…hstanovanilhkottudiVSOdeIovan」U

OZirOma nae証0Vaniu raZVOJnih usmeriteV S POdroeJa StanOVaniSkega gospodarStVa V ObCinah

ustanov－telJICah・JMSS Maribor skozi VSaieta deiovanJa uSPeSnOIZVaJa SVOJe POSianstvoin SI

PriZadeva zadovolieVatIPOtrebe po neprofitnih stanovan」ih ter hkratiVarOVatI－n ZadovoiJeVati

SPeCifi前epotrebelnVaIidov，kiZivII0VObdnahustanoviteiJICah，terObeanov，kiSeZnaJde」OVteZkih

…lVIJenJSklhokCll琵inah

l．S Vizija

ViZIiaraZV0laJMSSMarlborJeuSmerJenaVISkanie

・　nOVihtehnolo…iklhpostopkovpriVZdrZevanJuStanOVani，

・finan前ihvirOVZagradnJOStanOVanjnadrZavniOZirOmaeVrOPSkiraVm，

・　re組ev，POVeZanih s skladno oskrbo s StanOVanJiZa VSe kategoriJe PrCSiicevIZ VSeh obeIn

ustarlOVIteiIIC，

与



・　uStreZmh arhItekturnih re組eV Pri gradn」i na」emnIh stanovanらki bodo ob primerni Cem

ZagOtaVlJaiefunkciOnaine re組VeZ ZagOtOVitViJO kvaiitete biVanJa najemnIkovin tehnoIo叛e

reSItVe，kibodonudiieenostavnInaeinVZdrZevanJaStanOVani

l．G P°SlovniciIji

PosiovnICii」iJMSSMaribor50i

・　Ohranlan」eOZirOmaPOVeeevan」enamenSkegapremoZenJaJMSSMaribor，

・　ObviadovanieStrO緑ovdeiovaniaJMSSMarIbor，

・　ZagOtaVi」an」eZadoStnegaitevIlazazidiJiVlhzemIiI託，

・iZbo席evanJelnPO50dabi」anieObStOieeegaStanOVaniSkegafonda，

●　ZagOtaVlianJe POtrebnih finanenih virOV Za nakupin gradnJO StanOVanJ Z VkiIueeVan」em

StanovanJSkega sklada Repubiike Siovenl」e（v nad到evanJu SSRS）in mOrebitmh zasebnIh

inVeStItOrJeV．

1．7　Marketinikic岬

Market面紬ciIJIJMSSMariborso・

●　na POdroelu OddaJe nePrOfItnIh stanovan」V najem ZagOtOVitiVSakoleto zadostno StevI10

kakovostnihstanovanJ，

．na POdr（埼u oddaJe ZaeasnIh biVaInih enotv naJem ZagOtOVltiVSakoieto zadostno Stevlio

ZaeaSnihbIVa面henot，

．na podroeJU Odda」e SIuZbenih stanovanj V na」em ZagOtOVItlVSakoieto zadoStnO StevIlo

kakoV05tnIhsiu紬emhstanovan」，

●　naPOdrQeJuPrenOVeInreV－tailZaClleStanOVanJietnopreuredit・eimVe窮Stev－lostanovanj

tertako～Vi託tiStandardobstoieとegaStanOVanJSkegafonda，

●　SOinVeStitOrStVO S SSRSin Z mOrebitnimiZaSebn－miInVeStitOrJiPriZagOtaVIJan」u CeneJ紬

StanOVanJZaPOtrebeStanOVanJSkevarとevaineshemeintrga，

・　dvigStanOVaniSkekuiture．

VJMSSMarlborupoStevamoprocesn－Pr－StOPkvodeniuSIStemakakovostI，raVnanjaZOkoIiemter

Varn05t日n Zdravla Pr－deIu′kitemelJina POtrebah uporabnikov storiteV V Skiadu z zakonskoin

POdzakonskoreguiatiVO NaosnoviOPredeijenegaPOSianStVainVIZl」eJMSSMariborsedefinIraJO

POSIovnIin marketin組cIIJterS tem Cil」ikakovoSti ZiZbo席an」em SiStema OrganiZiranostiIn Z

，ZObraievanJemkadr0VZeIimodose6日n－ZkazovatiuStreZenOdnosdookolJatako′daobviaduJemO

VPiiVeSVOJIhdeJaVn05ti・SpresoiOPOStOPkovdoloeamopoiit－kodookoiJainOkvlrneCIi」eZaVarOVanje

OkoiJainPrePreeevanJeOneSnaZevan」a

l．8　RazvojneusmeritveJMSSMarib°rZaleta2013－2016

PrIre…evanJu StanOVanI5h probiemov proslicev Zevrstoiet ug。taVilamO′da povpraievanie PO

StanOVanJIhpresegaponudbonaJemnihStanOVanJ・Vei－k00bとan0VObelnuStanOViteiiICJMSSMaribor

ZlastnIm，finanenjm－Sredstvine ZmOre kupitlnePrem－enine na trgu・Prav tako opazamo，da se

SPreminJaStrUkturaPrOSllcev，Sa」SemednJeuVrSとavednoveesamskih（Ioeenih）prosiicev，materZ

OtrOklindrugih，kISeneuVr＊aJOmedmladedruZine（druZme，kiPreSega」OStarOStnOmeJO35Iet），

kottudimater－ainoogro…enedru高neailPOSameZnikI・NaosnovIPOdatkovZavodaza5tatIStlk05e

ugotavIja・dabovprIhodn05tIPOtrebnozagotavIiatIdoI06endeie…stanovaniZaPOSebneskup－neiiudi

－StarOStnlke，SamSke，IoeeneInVdovceterenorodnedruZlne．

NadaIje StanovanISkIZakon opredei」uje naein zaiasnega reievania StanOVanJSkih potreb sociaino

OgrO…enlhosebzzagotovItVi」OZaiasn－hbiVaInihenot PoocenIPOtrebpotovrstnemnaeInureieVanJa

6



StanovanISke probiematIke blietno potrebovaii VSaJ10tak諒ih enot，kl SO V PreteZm merI

enoposteiJneOZirOmaPredvidenezaenosamskoosebe・

ZaCaSnebIVaineenotebomoprIdobIVall．

。S PreureditViJ00bstoJeeIh neprofitnih stanovani，kilih vskladu s PraVIinlkom o mInimainih

tehnlenihzahtevahzagraditeVStanOVanJSk－hstavbinStanOVanl（UradnIiiStRS，§t125／2003

InllO／2005）nemoremopreureditiVnePrOfItnOStanOVan」e，

“znakupomenot′kiiZPOinJujeJOPOgO」eZaPISaneVPraviInikuominimainihtehnienihpogoJih，

kiJih moraJOIZPOinJeVati bIVaine enote，nameniene ZaeaSnemu reievanju StanOVan」SkIh

POtreb50CIaInoogroienihoseb（UradnlIIStRS，St123／2004）

Z RA〔uNOVODSl（OPOROelL0

2．l UVODINVSEBINARAeUNOVODSI（［GAPOROeILA

RaeunovodskoporoeiioiePr一PraVIienOVSkIaduspraviinikomosestavijanJuletnihporoeiiza

PrOraeun′PrOraeunSkeuporab…keIndrugeosebejaVnegaPraVa PriVOdenJuPOSiovnlhkn」lg，

VrednotenJuraeunOVOdSkihpostavkInkontrOIiranluSeuPOrabi」a」OPredpiSmaVeden一∨nadaijeVaniu．

Ra鉦novodskopor0訓0」avnegamedobanskegastanovanjSkegaskiadaMariborobsega．

B－ianco stanJa S PrllogamI Staniein gIbanje neOPredmetemh sredstev－n OPredmetenih

OSnOVnIhsredsteV′inStanieIng－baniedoIgoroenihflnanfnihnaioZbinposoi一l，

izkazprihodkovinOdhodkovdrugihuporabnikov，

IzkazraeunaflnanenihterjateVlnnaloZb，

izkazra礼nafinanCirania；

IzkazprihodkovinOdhodkovre判Skihobratov，

PolaSniiakraeunovodSkIhiZka20m

2．2　　PRAVN［PODUIGE

PriPOSiovanJuinSeStaViJanJuraとunovodskIhiZkazovoz－rOmategara前novodskegaporo訓asoblii

upoStevanlnaSIednjiZakonSkiOkvIrI．

・Zakonora鉦novodstvu（Uradn川stRS23／99in30／2002）；

●　Zakon oJaVnih finanCah（UradnIllSt RS79／99，124／2000，79／2001，30／2002，56／2002，

110／2002，127／2006in14／2007inll／11）；

●　PraviinIkosestavIJanJUletnIhporoeIizaprora前∩′PrOraeunSkeuporab…keindrugeosebe

JaVnega PraVa（UradnIIiStR5115／02，21／03，134／03．126／04in120／07，124／08，58／10m

60／10inlO4／10inlO4／11））

．NavodllooprIPraViZakIiuenegara礼nadrZavnegalnObとinSkegaprora礼natermetodoIogりe

ZaPriPraVOPOrOiiiaodoseZenIhc－iIIhln reZuitatIh neposred…hinPOSredn－h uporabnIkov

（UradniIIStR512／2001，10／2006，8／2007inlO2／2010）；

●　PravIinikoenotnemkontnemnaertuzaprora前n′PrOraeunSkeuporabnikeindrugeosebe

JaVnegaPraVa（Uradn同StRSl12／09in58／10inlO4／10InlO4／llin97／12），

●　Pravilmko razeIenjeVanJuIn merjen」u PrIhodkovinOdhodkovpravnIhosebiaVnega PraVa

（Uradn川stRS134／03，34／04，13／05，138／06，120／07，112／09，58／10，97／12〉）
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●　PraViinIko naanuin StOPniah odpISa neOPredmetemh sredstev m opredmetenIh osnovnih

sredstev（UradniIiStRS45／05，138／06，120／07，48／09，112／09in58／10），

・　ZakonoiaVnihskIadih（UradnIilStRS77／2008）

2．3　　RACUNOVODSl（E USMERiTVE

Ra短novodskeusmerItVe，kiSOSeuPOrabIJaiepriIZdelaviraeunovodskihiZkazovsonaslednJe

Prihodkiinodhodki

PotretjemOdstavku15aenaZakonaoraeunovodstvuseprihodkilnOdhodkIdrugih uporabnIkov

PriZnaVaJOVSkIaduzra鉦novodsklmnaeelomdenarnegatoka（PiaとanereaiIZaCije）Naeeiodenarnega

tokaPOmeni，daseprihodekozirOmaOdhodekprlZna，kostalZPOin」enadvapogoja．

●　POSiovnldogodek′kateregaposiedlCa」eiZkazovanJePrihodkovozIrOmaOdhodkov，」enaStaI，

・　denarozIrOman」egOVuStreZnikiePreJetOZirOmaiZPiaean．

PogoJ～aPrlZnaVan」ePrIhodkovinOdhodkovgIedepre」emaaI－IZPlaeiiadenaria」eiZPOinJentudI，eeSO

biIeterJatVeOZirOmaObveznosti′kISenanaSal0naPrlhodkeoz－rOmaOdhodke′POraVnanedrugace；

Prihodekai一〇dhodeksepriZnatudlVPrimeruPOraVnaVeterJateVOZ一rOmaObveznCStlSPObotom za

ZneSekpreJetlhozirOmadanihpreduJmOV′kISenanaSaiOnaPrlhodkeozlrOmaOdhodke，SePriZna」O

PrihodkiOZirOmaOdhodkiZeobpreJemuOZIrOmalZP儲IIudenarJa

Opredmetenaosnovnasredstva

MedopredmetenaosnovnasredstvaJavnImedobeinSklStanOVan」SklSkiaduvrSeaZemiJI詐a，Zgradbe

－nOPremO′med kateroSCdItudIdrobnIlnVentar～rOkom uporabenad eno－eto Opredmetena

OSnOVnaSredstvasovrednotenaPOnabavnIhvredn05tIh

NabavnovrednostkupLIenegaOSnOVnegaSredstvasestaviiai0nJegOVanabavnacena，uVOZne－ndruge

nevraeIJIVenakupnedaJatVeterStrO紺′k甲hiemOgOCePriPISatinePOSrednOnjegOV川SPOSObitViZa

nameravano uporabo′tO50ZIastlStrO紹dovozaIn nameSt－tVeterOCena StrO緑0V raZgradnje，

OdstranitVeinObnovitVe VnabavnlVrednostiOPredmetenegaosnovnegaSredstva．iZdeianega v

druZbl，50ZaietIStrO組′klSenanaSaiOnePOSrednonan」．

Opredmetena osnovna SredStVa′kiS00dtujena aii－Znieena′nlSO VeC Predmet kn」igOVOdskega

evldentiranJa，SajOdnJlhniVeemogoeepriEakovatik。riSti．Cepastro描PovecuielOdobokoriStnOSti

Sredstva′SeZaVrednoSttehstroSkovpoveとanabaVnaVrednostopredmetenegaosnovnegasredstva

InPOda席adobauporabnosti

PopravllaaiIVZdrZevanJeOPredmetenIhosnOVnihsredstevsonamenjenaObnaviIaniuaiiOhranianju

prihodnJihgospodarskihkoriSti′kiSePrieakuJeJOnaPOdIagIPrVOtnOOCenieneSt。PnIeUemkovltOStl

Sredstev KadarsepoJaVli0′SePrIPOZnajOkotstro紺ozlrOmaPOSiovniOdhodkI

NeodpiSanOVrednostopredmetenihsredstevJetrebapodrobnopresodItlnaIman」Obkoncuvsakega

POSiovnegaieta



NeopredmetenasredstvaindoIgoroineaktivneeasovnerazmejitve

Neopredmetena sredstva zaiemajO naioZbe v pridobIiene doIgoro前e premoien」Ske praviCe do

lndustrIiSkeiastnIne（IiCenCe．raeunaInimprogrami）・SonedenarnasredstvaInPraV－IomaflZienone

Obsta」ajO

Neopredmetenosredstvoseobzaeetnem priPOZnan」uOVrednotlPOnabavniVredneSti Vnabavno

Vrednost se vStevaJO tudiOdviSnIStrO紋inabave．V bllanco stanJa Se VPiSeJO ZgOi」PO neOdpiSani

Vrednosti，kl」e raZiika med nabavno vrednoStiOin POPraVkom vrednostIter nabranimiIZgubami

Zaradi OSIabitVe．Popravek vrednosti Se ObilkuIe V Skiadu s predpISanimI StOPnjami PO metOdl

enakomemegaeasovnegaobraeunavan」aamOrtIZaCIje．

NeodpISanO Vrednost neopredmetenih sredstevJe treba podrobno pre50dItI na」manj Ob koncu

VSakegaposIovnegaleta

AmortizacIJa

NeodpiSana Vrednost opredmetenega osnovnega∴SredstvaIn neOPredmetenega∴Sredstva∴Se

Zman」SuIeZamOrtl…anJem AmortlZaCljaJeObraeunanapostopnJah，kiSOdoIoeenezaposamezno

OSnOVnOSredstvolnSemedobra討nSkimletomnespreminiai0

05nova za obra短n amomZaCIJeJe POina nabavnavrednost．Nepremienine，OPredmetena OSnOVna

Sredstvain neOPredmetena sredStVa Skiad amortiZira POSamIenO PO metOd－　enakomernega

easovnegaamortIZiranJa′ZemIJiSealndoigoro前00dioZenIStrO猫paSeneamOrtiZirai0．

0predmetenoosnovnosredstvoseza前eamortiZiratiPrVIdan nasIedniega meSeCa′POtem kole

razpolo坤VOZaOPraVIJanJedeJaVnOSt－ZakateroIenamenienO，

NeopredmetenoSredstvoskonenodobokorlStnOSt－SeZaeneamOrt一～一rati，koJenaVOIJOZauPOrabo

DobakoriStnOStISedoIoeikotnaJkrajS：＝zmedocen」enihdobgiedenanaStetedeiaVnike

fiZi前oIZrabi」anJe，

tehnlenostaranje，

gospodarskostaranJei

PriとakovanezakonskeindrugeomejItVeuPOrabe

NaosnovidoIoeItVedobekoriStnOStIdruZbauporabIiaamOrtizaci」SkeStOPnIedoioeenevPravIImkuo

naeinuinStOPn」ahodp－SaneOPredmetenlhd01goroenihsredstevinOPredmetenihosnovmhsredstev

（UradnI庸tRS言t45／2005，138／2006，120／2007，48／2009，112／09in58／10）iniOnaSiednje．



Pregiednical：AmortizacijskestoprlJe

NAZiV ��

POHliTVO ��(�3���

AVTO ��(�CS��

OPREMAZAOGREVANJE．VENT �#��3���

20，00 

OPREMAZASNEMANJEINRAZMN． �#��3���

ELEKTRONSKIRACuNALNIKi �#X�3���

DRUGARAeUNALNiiKAOPREMA �#X�C���

14，00 

20，00 

15，00 

10，00 

3，00 

［inanenenaI〇着be

FinanenenaioZbevodimoponabaVnivrednostI．

DenarnasredStVa

VJavnem medob前skem StanOVaniSkem skladu se med denarnImisredstviizkazujejo denarna

Sredstvavbiagaim，SredstvanaraeunIhinsredstvanadepozitnemraeunu．

Terjatve

Te巾tvesevzaeetkuizkazuJejovzneskih，kiiZhajajoizustreznIhIistin，ObpredpostavkI，dabodotudI

pIaeane・Te巾tve，Zakateresedomneva，danebodoporavnaneoziromanebod°POraVnaneV

CeIotnemZneSku′jetrebaStetikotdvomiJiVe膏esezaradinjihzaeneSOdnipostopek，Pakotspome．

ZanereaIiziranete函tveIZnaSiovanajemninSeuPOrabijaj。izku河eoIZterliIVOStiizpreteklosti．Za

OdprteterJatVeSeVioiiizvribazoperdolinika・UtemeIlenirazlogiZaOdpISte巾tevstaneuspesna

izvribaterpreteeeniZaStaraInIrOk．

Neplaianiodhodki

NeplaeaniodhodkIV ViS面1・045・169EURin se nanasaJ0na nepiaeane obvezn。StiJavnega

medobeinskegastanovanISkegaskladaMaribor，kiZaPadeiOVPla剤uvletu2013．

0bveznosti

Med kratkoroene obveznostiJavnega medobeinskega stanovanjSkega∴Sklada MarIbor spadaJO

Obveznosti，kizapadejovpIaeiIovletudniaiIPrejintiStIdeidoigoroenihobveznosti，kizapadev

Pla訓onajkasnejevletudnipodatumubiIancestanja．LoeenosevodilOkratkoroeneobveznostiiz

financiranJaInkratkoro前eobveznostiizposlovania．

MeddoIgoroenimiobveznostmis°izkazane。bveznosti，kizapadejovpIaiilovrokuda鷹emodleta

dni・TukajseizkaZUjeJOobveznostizasredstvaprejetavupravlJanjeterdoigoro前eobveznostiiz

PoSIovanjainfInanCiranja．
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NepIaeaniprihodki

Nepiaとam PrihodklZnaSaJ02531430EURin Se nanaSaJO na Ze zaraeunane，Vendar nepIaeane

terJatVe．

SkIadnamenSkegapremo乏enJa

SkiadnamenskegapremoieniaJeiZkaZannakontIhskupIne940InZnaきalll．500289EUR，Vrednost

SPioinegaSkladapaie91860EUR

2．4　RACuNOVODSKIIZl（AZi

pRILOGAl：BiIancastanja

pRILOGA2：Stanjeingibanjeneopredmetenihsredstevinopredmetenihosnovnihsredstev

PRILOGA3：StanJeingibanjedoIgoro前ihfinan前ihnaIo油inposojiI

PRILOGA4：

pRiLOGAS：

pRiLOGA6：

pRILOGA7：

pRILOGA8：

pRiLOGA9：

Izkazprihodkovinodhodkovzaobdobjel．1．2012do31．12．2012

lzkazprihodkovinodhodkovreiijskihobratov

izkazraれnafinaninihterjatevinnaio差b

IzkazraeunafinanciranJa

IzjavaooceninotranjeganadzorajavnihfinanC

Poro剃oopopisu
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na dan31122012

KONTOV ����ｨ示��ｶ���������ZNESEK一 丁okoceiel° 弗膓4Tｸ�ﾂ�

1 �"��2�4 迭�

001 ���涛S##3r�124017521 

00 �� ���"�73101 鉄涛�B�

01 �����2�38836 �#塔sR�

02 �����B�134759615 ��3C�#Sピr�

03 �����R�16142080 ��#S�鼎cr�

（H �����b�237513 �#3�#�"�

05 �����r�175412 ��s��SB�

06 �������182010 �#cCC3��

07 �������0 ��3���

08 �������1056326 ��3CS�3B�

09 �������0 ���

＋022） ���"�5630364 田S3Ss#R�

10 �� ���2�114 鼎���

11 �����B�1851911 ��イ3����

12 �����R�0 ���

13 �����b�0 ���

14 �����r�63670 田3Csr�

15 �������1738 ���

16 �������993 ��田R�

17 ����#��2666769 �#Cs#�S��

18 ����#��1045169 �#�SCs#R�

19 ����#"�0 ���

C）ZAJOGE �023 ���0 

30 ����#B�0 ���

31 ����#R�0 ���

32 ����#b�0 ���

33 ����#r�0 ���

34 ��$�･d�����#��0 ���

35 ����#��0 ���

36 ����3��0 ���

37 ����3��0 ���

032 ��#SS�#c���130553246 

99 ����32�71219159 鉄ャC�#��

RAZMEJiTVE ��3B�4093941 鼎c�###b�

20 ��NVARSCiNE ��3R�4445 ��3#��

21 ����3b�55355 田c��2�

22 ����3r�923876 ��c#C#���
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SEDLZupoRABNiKA GraiS柄rgOO12000M抑bor MATieNASlEV肥KA　5805295000

STANJEiNGIBANJENEOPREDMETEN州SREDSTEVINOPREDMETEN皿

oSNOVNIHSREDSTEV

NAZiV � 弗膓4Tｸ�R�ZNESEK 弗膓4Tｲ�ZNESEK 弗膓4Tｸ�R�ZNESEK・ ��ZNESEK． 弗膓4Tｸ�B�ZNESEK 

31．12、 柳ｷ&V夫��oSiablNo 

1 �2 �2�4 迭�6 途�8 湯�10（34ヽ6・ e・7ts・9） ����12 

I．Neo predm UpmVij 705ヽ 都�h�ｳs�r�700 滴��S祷�C���1．754188 鼎��C#澱�0 鼎3��都"�941616 塔���Hｵ��2467157 ���0 

701 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

702 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

703 ���o ���0 ���0 ���0 ���0 

704 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

E■Zgiadbo �705 滴��S涛���11754．88 鼎���#澱�0 鼎3���都"�94＿616 塔鼎ィ�2146737 ���0 

F－Oprema �708 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

redstva �707 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

708 ��10＿915＿34 ��0 ���SCx�C���1601682 �3���3�3���116246132 ���0 

715 剪���

709 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

710 鉄����B�29、875 ��8�Cs#B�0 鉄3r�350 祷��3���34、265 ���0 

711 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

D－ZemiJiSca �712 滴��ャ8��#R�0 ����Cイ��0 ���0 ���4＿902、091 ���0 

EZgradbe �713 ��#X��3C3�c#�� ��0 ��S���s�"�148＿013 �3�sゴsS��111124786 ���0 

FiOprema �714 ������c#"�123．309 田�Cc��0 店��3cr�4．634 ��h�Cン��461343 ���0 

SredeIva �715 ����3���7376 ��x�C����0 ����3���7．685 儘ゴC��15、758 ���0 

716 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

717 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

718 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

719 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

720 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

EiZgradbe �721 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

FiOprcma �722 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 

iedstVa �723 ���0 ���0 ���0 ���0 ���0 
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JAVNiMEDOBCINSKI

STANOVANJSKISI（LAD

MARiBOR

POROtIL00POPISU

OinventuripopisadenarnihSredstev，te両tev．obveznosti

OSnoVnihsredstev，drobnegainventarJaininvesticij

Vtekupostan川nadan31．12．20lZzaJMSSMaribor

l：ebruar2013



pREDLOGSI（LEPA

kpor0剃uoopravIjen‖nventuripopisadenarnihsredstev，terjatev，obveznosti，oSnOVnihsredstev，

drobnegainventarJaininvesticiJVtekupostanju31．12．2012

Naosnov－POrO削apopiSnekomiSi」eJavnegamedobelnSkegaStanOVanISkegaSkladaMaribor

PredlagamOSPrejet」enaSiedn」egaSkIepa

l・PotrJuJe汀ISPreJme Se POr0削o popISne kom－Sりe O POPISu dena…h sredstev，te明teV，

ObveznostらOSnOVnihsredstev・drobnega－nVentarJaininVeStICりVtekupCStan」∪3112．2012

zaJMSSMaribor．

2・PotrJuJeSePredlogskiepaoodpISuCSnOVnihsredSteViniZloとiteVdrobnegainVentarJaZaradI

dotra－anOStlinPOPOineneuPOrabnostiOdpiS5eOPraVIPOPOtrdItVitegaSklepaVletu2013．



IAVNIMtDOBtINSl（i

STANOVANJSl（iSKLAD

MARIBoR

PoPiSNAKOMISlJA

VSEBINA

l・OdpiSoSnoVnihsredstevindrobnegainventarja

Z・poro捌ooopravijeniilWenturjpopiSadenarnjhsredstev．te函tev，obveznosti，oSnoVnih

Sredstev，drobnegainvehta両ininvesticijvtekLlpoStahjurladan　31．12．20lZzaJavni

medobiirISkistanovanjskiskiadMaribor

州VENTURNAKOMiSlJAVS［STAVi：

VidaGuStin．－PredsedniCa

VladimiraRibar

S義0Luk竜一da

清一引anica n 白�

I ii周lrlO【汗il溝川i

汗，蛤星川　　　＿′〈LAO

出1涌Ihr日

子竹I在日rOliノOliCil割高or



ODPiSOSNOVNiHSREDSTEViN DROBNEGAINVENTARJA．

州VENTARNAiT． ��NV－kohtiSkupine調1 ��h�ﾆｶ�$友�6ｷW�匁T���

41001 ��36，38 �3h�33��

41057 ��121，36 ��#��33b�

41604 ��129，02 ��#��3�"�

41001 番U&汎�$�T蔘Tﾒ�4，89 滴�3ヲ�

41062 番U&汎�$�4蔘3�ﾒ�12，54 ��(�3SB�

41446 ��44，22 鼎H�3#"�

41670 ��16，95 ��h�3迭�

41674 ��2，45 �(�3CR�

41437 �4UeV�4�$�UT4ﾄ妊R�42，56 鼎(�3Sb�

41548 疲弗ｶ�4UeT�5�TTH�薮&�鞁ﾘ�"�33，59 �38�3S��

41549 弗�ｺ苺D����ｴ���41，77 鼎��3sr�

41675 ��2，45 �(�CCR�

41669 ��16，95 ��h�3迭�

41443 ��113．99 ���8�3湯�

41445 ��47，22 鼎x�3#"�

414的 疋�$&�4��138，33 ��3�32�

41056 ��111，03 �����2�

41603 ��129，00 ��#��譜�｢�

41622 番�$疋Tﾄ蔬ｴ��纉tﾔ疲弗%E4ﾅU4�ﾄｴ�$��ﾅｦﾂ�30，80 �3����

41489 閥�$苺4R�95，36 涛S3b�

41636 ��lZO，00 ��#����
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41505 ��77，99 都s湯�

41582 ��392，02 �3�#�"�

41583 �$���d�ｵU､���謾ﾄT4Х比R�134，87 ��3Cビ�

41584 ��24，59 �#CS��
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41586 ��51，24 鉄�#B�

41587 ��11，42 ���C"�
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2007－26 ��308166 �3���3cb� 

2〔｛）6－29 ��384，06 �3イ�b� 

2（K鳩－34 ��506，35 店�ｹKX�33R� 

2005－8 汎4Dﾔ�疋�"�259，89 �#S��3ヲ� 

l008－57 ��402．38 鼎�#3�� 

2〔09－6 ��1－936，86 ���C�3h�3ッ� 

2008－15 番�疋�"�219，90 �#����� 

15 ��449，93 鼎C��3�2� 

4－400 ��188，22 ��ヨ�5､�� 

SKUpAI： 店�C�ォ�C���5．184，81 ��



Nabavnavrednostopreme，klSeOdpiSeznaia5184，81EUR，POPraVekvrednostiPaZnaSa5．184，81

EUR．izIoeiPa SetudidrobniinVentar，katerega nabavna vrednost znaきa2．693，55EUR，POPraVek

vrednostIPaZnaia2・693，55EUR・OdpiSSeOPraV－POPOtrd，tVIPredIaganegaskIepazavietu2013・
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Grajskitrg1

2000Maribor

POPiSNAKOMISIJA

POROeiL0

00pravIjeniinventuripopisadenarnihsredSteV，terjatev．obve抑oSti．osnovnihsredstev．drobhega

irlVentarjaininvesticijvtekupostanju31・12・20lZzaJavnimedob節rlSkistahoVanjSkiskIadMarjbor

V skiadu z Zak°nOm O ra乱novodstvuie bila s skiepom v mesecu decembru2012imenovana

lnVentumakomisijazapopisosn°Vnihsredstev，drobnegainventarJa，denarnihsredstev，terIateVin

ObveznostiJavnegamedobeinskegastanovanjskegaskiadaMariborvsestavi：

VidaGu緬∩．－PredsednICa

VIadimIraRibarie一割anICa

S議oLuk清一dan

Zato前ostraeunovodskIhpodatkovodgov三甲aiOZaPOSIenIVSektorjuzafinanCeinra前novodstvo．

＼＼年子∵ヾ∵宮／l

高。杭州　＿帖Ih
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MalerlainepraviCe〈「aeunairlijkiprograml）

PopraVekvrednostirmter証nIhpravIC

NEpR［MICN間E

Nepremi前incvIasti

ZemIilSCa

GradbeniObJektI－StanOVanIa（2287enot）

PopraVekvrcdnoStiStanOVanI

StanoVanjavupravIJanju

StanoVanIaNV（213enot）

Popravekvrednosti

OPREMAMDRUGAOpREDM［TENAOSNOVNASREOSTVA

OpremaNV

PopravekvrednostiOPreme
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Kom朝ISkikredはi9231－NKBM－2004
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TerJatVe－IaVnO－IaSebrIOPartnerstvo

SKUPAJ A・
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BLAGAJNA

DOBROIMとT」［PRIBANKAHINFINANtNIHUSTANOVAH

訂roraCunO12706520971127

ZirOra〔unO12706950971157

Depozit－DeIaVSkahraminiCa
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TerJatVedoMeStneObelneMaribor－kupmne

TeりdtVedoMestneob〔ineMaribor1802
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Ter）atVedoMestncob〔“neManbor－Pi証．I
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TerlatVe7aSubvenCiIOd00baneStarie
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KRATKOROeNETERJATVEIZ［INANCiRANJA

DRUGEI（RATI（OROCNETERJATVE

N［PLACANiODHODI（l

993

2．466．769

1．045．169

SKUpAJ（A＋B）AKTIVA：　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　125．582．601

AKTIVNiKONTiiZVENBiLANeNEEViD［NCE

ll．OBVEZNOSTIDOVIIiOVSREDSTEV
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KRATKOROCN［OBVtZNOSTiDODOBAVITEUEV

DRUGEKRATKOROeNEOBV［ZNOSTiiZpOSLOVANjA
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KRATKOROCNEOBV［ZNOSTllZFINANCiRANJA
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DoIg・POSOilIoXXXiiI－29／2002SSRS／14－StanovanjskiSkiadRepubiikeSioveniJe
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Dolg・POSOJiIoNP2／96－5tanOVanJSkISkladRepubiikeSioveniie
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267．762



OBVEZNOSTIZASREDSTVApRtiETAVUPRAVLJANJE

PRESとZEKPR間ODI（OVNADODHODKi

2．467．577

8．527

連坐星型J

125．582．601

PASIVNII（ONTiIZVENBlLANeN［tVID［NC［ 7．219．159



2．5　　POJASNILAKBlLANCISTANJA

2．5．1　DoIgoro前asredstvainsredstvavupravIJanju

DoigoroenasredstvavposlovnihknilgahsoznaSaia120．153．976EURpostan」unadan31．12．2012V

biianciStan」aPajeZaradinaeeIaroenoStlniihovznesekspremenJenIntakoznaSaj0119952237EUR

DoIgoro前asredStVaSenanaiai0na・

・　neopredmetena doigoroina sredstva v viSlnl34．265EUR，ki50ViastIJMSS．Nabavna

Vrednost neopredmetenih doIgoroenih sredSteV Seje Vietu2012poveeaIa za13．187

EUR・Odtegase13・724EURnanaiapoVeeanienabavnevrednost－Zaradinakupanovih

raeunal証ikIh programovin537EUR na zmanJSan」e nabavnevrednostIZaradliZioeenih

neop「edmeten－hsredSteVVietu2012PopravekvrednostiSeiePOVeealza8．961EUR，Od

tegase9311EURnanaianapoveeanjePOPraVkavrednostiZarad10braeunaamort－ZaCiJe

in350EURnazmanISan」ePOPraVkavrednostizaradiiZioienihneopredmetenihsredstev

VIetu2012・KnJigOVOdskavredn05tiZioCenlh neopredmetenihosnovmhsredSteVVietu

2012」eZna詫ia187EUR．odtegase537EURnanaiananabavnovredn05tin350EURna

POPraVekvrednostlIZi06enihsredstev．

●　nepremieninesovvi：inil18・617・535EUR NepremieninepapredstaviIaJ0．

0　ZemiJi託a′katerIhvrednostznaia4・902091EURieiIIOPanaObmoeJu Mestne

Ob鉦eMarIborin50iastJMSSJMSSMariborJeVIetu2012kupiIzemijI詐ek．0

5tudencIParC St・1361vvぷni18・841EURnanasiovuVaivaSOrjeVauiiCa74．

0　gradbenI Objekti′　katerIh vrednost znaia113・610944EUR，SOlociranI na

ObmoejihobeinustanovIteiJiC，OdtegasovviSlnilll．143367EURiast」MSSInV

ViSInI2・467577EURiastobeinustanovIteijiC

NabavnaVrednostgradbenihob」ektovvlastIJMSSseJeV－etu2012Poveealaza

1827285EUR′kar Se nanaSa na poveean」e nabavne vrednoStIZaradi nOVih

nabavin Zmar席aia zal．530．712EUR，kar se nanaきa na nabavno vredn。St

IZio疑nlhgradbenlhobiektovvietu2012・PopravekvrednostigradbenIhobiektov

VIastIJMSSseJePOVeeaIvvi…面3785・758EUR，karsenanaianaobraeunano

amortiZaCiJO gradbemh obJektovln ZmanjSai148．013EUR，kar se nanaia na

POPraVek vrednostIiZioとenIh gradbe…h ob」ektov vietu2012　Kni一gOVOdska

VrednoStiZl0ccnIhgradbenIhobjektovvietu2012JeZnaiaIal・382．699EUR，Od

tegaSe1530712EURnanaiananabavnOVrednCStln148・013EURnapopravek

VrednostiIZIoeenihgradbemhobJektovvietu2012，kiSObiilVIastiJMSS

O Nabavnavrednostgradbenihob」ektovvupraviJanJuSe」eVIetu2012poveealaz8

49・2962UR zaradInOVih nabavIn ZmaniSaia za430972EUR zaradiiZioeenIh

gradben－h obJektov vietu2012　Popravek vrednoStigradbe…h obJektov v

upraVIJanJu Se」e VIetu　2012　poveeai za　89．484　EUR，kar se nanaia na

ObraeunanoamortiZaC，」OinZmanJSaIza94・616EUR′karsenana…anapopravek

VrednostiIZIofen－h gradbenih obJektov vietu2012　Kn」igOVOdska vrednost

iZloeenihgradbenIhobjektovvietu2012′kISOb用vupraVI」an」U．ZnaSa336．356

EUR，Od tega se430972EUR nanaia na nabavno vrednostin94616EUR na

POPraVek vrednostiIZIoeenih gradbenih obJektov vietu　2012，kl SO bIIi V

upraVljanJu

O nePremienine v gradnilaiIiZdeIavl′katerlh vrednost zna…alO4500EUR，Pa

PredstavlJaVrednostnedokonean－hinVeStlCiIViastIJMSS

●　Opremoindrugaopredmetenaosn。VnaSredstvavviSmi62．101EUR，kiSOViasti」MSS．

Nabavnavrednostopremeindrug－hopredmetenihosnovnihsredstevSeieVietu2012

POVeiaIa VViSLnj23651EUR zaradinOVih nabavin ZmanjSala za15．758EUR zaradl
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iZloeenih sredstev vietu2012　Popravek vrednosti OPremeln drugIh opredmetenih

OSnOVnihsredstevseJeVIetu2012poVeeaIza18239EUR，karsenanaSanaobrafunano

amortIZaCi」Oln Zmaniiai12319EUR，kar se nanaSa na popravek vrednostliZIoeenih

Sredstevvietu2012．KnjIgOVOdskavredn05tIZioeenIhsredstevvletu2012znaia3439

EUR，Odtegasel5758EURnanaSa na nabavnovrednostIn12319EUR na popravek

vrednostIiZioとenihSredstev．

VseiZioとitVe neOPredmetenihin OPredmetenIh osnovnIh sredstev，kiSQ V POSIovmh

kn」igahinra短novodskihiZkazlhevidentiraneVIetu20125enanaSajobodiSinaprodana

SredStVaVietu2012bodiSinaOdpiSeSredstev，kiSOblliOPraViJeninaOSnOVIInVentureZa

ieto20110dp－SineOPredmetenih m OPredmetenih osnovnih sredstev prediaganIin

Odobreni POinVentur－　Zaiet0　2012　bodo evIdentiranlh v poslovnih kn」igahin

raeunovodskIhlZkazihvietu2013

VrednotenJeOPremeindrobnegainVentar」aieblloopraviienOVSkIaduzdoioeIiiZakona

OraeunOVOdstvu AmortiZaCiJaneOPredmetenihinOPredmetenlh05nOVn－hSredstevJe

biiaVietu2012IZraeunanaObdosiednemupoitevanIuPraviimkaospremembiPravIinika

°naeInuIn StOPnIah odpiSa neOPredmetenIh sredstevIn OPredmetenIh　05nOVnih

Sredstev（Uradn同stRS言t120／07）一nieZnaSala3902．792EUR，OdtegasenanaSa・

0　89・484EUR naamortIZaCりOSredstev′PreJetlhvupravilanJe，kijeZman」SeVaia

ObveznOStIZaSredStVa′PrejetaVuPraVljanJe，

0　3813308EURnaamortiZaCii05redstevvlastiJMSS，k一」ebiiaobra礼navbreme

SkiadanamenSkegapremoねnjaVJaVnihskIadih－Zadrugo

●　doIgoroinefinaninenaloibeznasai0182010EURInSICerl．050EURsenanaianal

deIniCOKRSROTOVZ・VSkupinikontovdrugIhdoigoro鉦hkapItalskihnaIoZbpaimaSkIad

deieZvpodJetJuDompodgorcod00′karpredstavIJaZneSekvvlSmi180．960EUR．

JMSSMaribor－manadan31／12－2012＞POdjetjuD°mPOdgorcod．00．5，6421％deieiv

OSnOVnemkapitaIu ZmanJSanjeOSnOVnegakapItaiavpodietluDompodgorcoJebliov

ietu2012iZVedeno po poenostavIJenem POStOPkulnIe biio v ceIotinamenJenO

POkriVaniuPreneSeneblIan前eiZgube，

●　dolgoro前odanaposojiIaindepo～itiznasajOVPOSiovnihknJIgah1738EUR、nSeVCeI。t、

nanasaJOnakomlSiJSkekredltedanepoSameZnIkom VBiianc－Stan」aieZaradinaeeIa

roenostiCeIotenzneSek1738EURpreneSenmedkratkorCeneterJatVe．

pregIednica2：GibimjedolgoroenodanihposojiIvletu2012

Skupina kontov 認�����6�末��StanJena 1．1．2012 ���T6���fR�ZmaniSanje �7F�荐V���F���3��##��"�

070 蛤�ｶﾖ�6密6ｶ鵡&VF優莇$ﾒ�1．738 �� ��s3��

070 沸ﾖ�茹6�讎Wｦ�&�F�&�,f踟7Fｧb�&末��6ｧ7F�讎�� ��ﾂ�1．738 ��

田 �3��C�(�C#��"� �� ���

dolgoroineterjatveizposiovanjaSQVPOSiovnIhknJigahlZkazanevv蘭nil．256326EUR

Doigoro前e terJatVeiZ POSiovanJa PredStaViJaJO doigor0品e terIatVe Za kup…e PO

StanoVanJSkemzakonuvviSlnilO3603EURterdoIgoroeneteriatVePOiaVnO－ZaSebnem

PartnerStVuVViiinil152．723EUR．

V biianciStanJaJe ZaradinaeeIa roenostIbiio med kratkor06ne terJatVe PreneSenO

200000EUR′tako daJe－Zkazan zneSek v viSrnilO56326EUR．Kratkoroeni del
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doigoro前ihteriateVIZPQSIovania200・000EURsenana為naterJatVeZakupnlneVVigInl

95000EURinter」atVePOiaVn°－ZaSebnempartnerstvuvviSInilO5000EUR

DoigoroeneterlatVeZakupnInePOStanovanjSkemzako…SOSeVIetu20122manJSaIeza

l52384EUR，OdtegasezmanJSanieVViSlnil55．114EURnanaianapIaとiiainPOVeとan」eV

V蘭nl27312URnauskiaditeVterjatevzvrednostJOtOekepoStanovanJSkemzakonu．

Preglednica3：PregIeddolgoro前ihterjatevizposiovanJa

Skupina 認�����6�末��StanJena ���Y�讎R�ZmanJSanle �7F�讎V��F���

kontov �1．1．2012 剴3��C�(�C#��"�

085 認�x�GFW&ｦ�GfR�ｦ�ｷW�譁覲�255．986 ��152．384 ���8�Cc�2�

085 認�x�GFW&ｦ�GfR�･･��W��&�&韭x�ﾒ�1．289．148 ��136．425 ���C�S(�Cs#2�

085 沸ﾖ�茹6�荐R�ｦ�&�F��&末��6�7F�譁�� ��－200．000 ��ﾃ#���C����

085 �5D�荀Ub�F汎��6��5D�荀��3��C�(�C#��"� �� ���C�Sh�C3#b�

2．5．2　Kratkoroenasredstva声aZenZaIoginaktivneeasovnerazmejitve

KratkoroenasredstvaSOVPOSiovnIhkniigahzna尭ia5．428626EURpostanjunadan31122012V

biiancIStanlaPaiePOVeeanZneSekzaradinaeeIaro前OstlZakratkoroenideIdoIgoroemhter」ateViZ

POSiovanJaVViSrni200000〔URinZakratkor06nideIdoIgor06nodanihposoliivviSIni1738EURter」e

ZatOIZkazanvviSlni5630364EUR．NavedenakategorIiaSeSeStOilIZ・

●　denarnihsredstevnaraiunihvviSLnil．851．911EUR，kiSeVViSlni1848575EURnanaSa

nadepozItPriDeIavskihranIIniCldd′3・336EURpaznasaJOSredStVanatranSakciJSkem

raCunu，

・　gOtOVinevblagaJnivviSInil14EUR，

●　kratkoro前ihterjatevdouporabnikovenotnegakontneganat寝avviSlni63670EUR，kI

SenanaSal0naterJatVedo

o MeStneObeineMarIborzakupnInePOStanovanISkemzako…VVrednosti8．995EUR

o terjatVe do Mestne obと…e Maribor v vianIZa Zahtevke za stro緑e stanovanj V

upraviJanjuVViSmi44627EUR

terIatVedoMestneobdneMarlborzasredstvanaEZRvV筒nllEUR

terJatVedoMeStneObとineMarIborzapiaと0VViSln1337EUR

terJatVed00beIneStariezaSubvenciJeVViSlnl520EUR

ter」atVed00banaHoeezasubvencijeVViSmi7684EUR

terlatVed00bとIneDupiekzasubvenclJeVVrednosti393iUR

teriatVed00bdneRaee－FramzasubvencりeVV前ni303EUR

terJatVedoObeineMikIavizasubvenciJeVViSlnI466EUR

ter」atVedoZZZSvv萌ni344EUR
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kratkoroine finanine naIoibe v viSlnl1．738　EUR，kl Se nanaSa」0　na kratkoroeni dei

doigoroenodamhpoSC」li

kratkoro前ihterjatevizfinanciranJaVVifIni993EUR，kiSenanaSaJOnaterJatVeiZnaSIova

ObrestIOddepozltOV，

drugihkratkor°前ihterjatevklSOVPOSlovnlhknJigahvviSIni2466・769EUR，medtempako

SOVbiianciStaniaZaradinaeelaroenostiPOVeeanaZakratkoro前ideldoigoroemhter」ateViZ

P05iovanJaVViSInI200．000EURlntakosoIZkazanavv前ni2．666．769EURterSenanaSajOna．

0　teriatVedonalemnlkovzanajemnIneVViSmi427994EUR

o terJatVedonaJemmkovzaobroenaodpia削anajemnineVViiinl20756EUR

o ter」atVedonaJemnlkovzaobroenaodpia訓asodnihStrO緑0VVViSLni79EUR

o terJatVedonaJemnIkov，ZakatereJeVloienaIZVrSbavviSlnIlOll．683EUR

o terjatVedona」emnikov，ZakateresovioieneiZVr善bezastro氷ele－tehvv蔚nl45．974

EUR

o terJatVe do naJemnikov，Za katereJe VIoZenaiZVr犯a za zamudne obrestiV Vliin1

25．734EUR

o terJatVedonaiemmkovIZnaSIovaIZVrSbezaopomineVViSIni1942EUR

o terJateVZaiZVr紬enanaSiovuVboroviu7vviSmill．745EUR

o teriatVedonaJemnikovzaStrOikeuporabepiinaVViSlni6280EUR

o terJatVedod01inikov，katerihdoigle naStaId031122004vviSIn1515．075EUR，Od

tega do dolinikov priStanlnVeStu d o o　505・201EUR′PriStanOVanlSklZadrugi

Marlborz o o5139EURinPriMaIOrDomusud004735EUR

o teriatVedokupcevstanovaniPOStanovanjSkemzakonuzaZezapadIekupnineVViSm1

47818EUR

o ter」atVedonaiemnlkovzasodnestro緑evviSlnil18330EUR

o terJatVedonaIemnIkovzazamudneobrestlVViSml7964EUR

o terJatVedonaJemmkovzastroikeopomInOVVViSInIl．448EUR

O terJatVedonaJemnikovzaobveznostllZnaSiovaporabeeIektrleneenergijeVViSlni

28．996EUR

ter」atVeZa UPOrabo50iaStniSkegadeIeZastanovan」adokupcevpoJZP，terJateVZa

OPOmineinZamudneobrestiVViSInl6439とUR

terjatVedoStaninVeStad．0　0．VViSIni3．560EUR

terjatVedopod」etiaTrgogradd．0．0．ZauPOrabostavbnepravICeVViSml324EUR

terJatVeZanaJemninOterStrO緑ezaskupneinPOSiovneprostorevviSmi4．234EUR

teriatVeZaObratovaInestro緑eVborovJu7vviSmi8．880EUR

terJatVe do naJemnIkov za obratovalne str05ke（KommuniO，Tamstan，StaninVeSt，

Indoma，Upra－Stan，JPEnergetika，MariborSkIV°dovodlnSZSmreka）VViSInI62．608

EUR

teriatVe do naIemnikov za obratoVaIne strofke viZVr細i（KommuniO，Tamstan，

StanInVeSt，indoma，Upra－StanInSZSmreka）VViSlnl90．325EUR

ter」atVeZaSOdnestroSkeiZnaSlovasubsldiarnOStI（Sta…VeSt，indomainSZSmreka）

VViilnil1214EUR

O teriatVeZakaVCiJeVViSlni412EUR

o ter」ateVdokupcevnepremieninzacenitVeVVIiIni1640EUR

0　0StaIeter」atVeVV蘭ni5315EUR

o kratkoro前ideIdoigoroenihter」ateViZ POSlovanja，kIZaPadev piaとiio vletu2013

Znaia200000EURinjebIivbiianciStanja PreneSenZarad川aeeIa roenostl NanaSa

PaSenadolgoroenodanaPOSOiiiazaprodanaStanOVan」aPOStanovanJSkemzakonu，

naterJatVeiZnaSIovauporabnin～aStanOVan」aPrOdanaposiStemuiaVnOZaSebnega

PartnerStVa

neplaianiodhodkiso v posiovnih knjigah v vIi面1．045169EUR，Med neplaeanlmI

OdhodkiJe一之kazanostanieObveznostiZaOPraVi」eneStOr心e，OZirOmadobaviJenObiago，

kIZaPadevpla削OVietu2013′kobodopredstavilaiiOdhodkeJavnegamedobとinSkega
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stanovanJSkega skIada MarIbor Med neplaeanimi Odhodki SO ZaJete kratkoroene

ObveZnOStiZaPre」eteVar託ine4．445EUR，Prejeti，VendarienepiaeamraとunidobavIteiJeV

ZaOPraVIJeneStOritVe923876EUR，kratkoroeneobveznostidozaposienihzaObra鉦nane

Piaee za mesec december2012v viSIni55355EUR，druge kratkor06ne obveznostiiZ

POSlovanla2901EUR，kratkoro前e obvezn05tl do uporabnikov EKN485242URin

kratkoroeneobveznostiiZfinanCiranjalOO69EUR

I（ratkoro前eobveznostiinpasivneiasovnerazmejitve

Kratkoro前eobveznostiVPOSIovnihknJigahnadan31122012zna洗jo3．576．600EUR，medtem，kole

vblIanCiStanIaiZkazan zneSekvviSmi4093941EURzarad＝aeeIa roenostI RazIIka zna；a517341

EURin Se nanaia na kratkoro〔m deld01gor0品ihflnanenih obveznoStI NaVedena kategorIja Pa Se

・obveznostiza prejete predujmein var滝ine v v前ni4．445EUR，nanaia pa Se na PIa訓o

Prejetihpredu」mOV，

●　ObveznoStidozaposIenihvviS，ni55・355EUR′klSOeVIdentIraneVZneSkuobraeunanihplaeIn

dodatkovkpIaeamzamesecdecember2012inSObiieporavnanevianuariu2013，

・obveznostido dobaviteljev v viSrni923．876EUR，ki Se nanaSajO na raeune，Z rOkom

ZaPadIostIVletu2013；

・　drugekratkoroineobveznostiizposlovanjavviSlnl2901EUR；

●I（ratkoro前eobvezn。Stidouporabnikovenotnegakontneganaertavvi紺i48524EUR，ki

VklJu礼jeJO Obveznosti do Mestne obdne Maribo‥Z naSIova pobranIh na」emmn Za

StanOVanjaVuPraVi」aniu，

●　Obveznostidofinancerjevvvi5両517・341EUR Navedenznesek」eVbiiancIStanjaPreneSen

IZdoigor0品hfInanenIhobveznoStimedkratkor06neobveznostInanaSapasenaodpla訓o

a…itetVletu2013zanaJetekredIte－nnaVrnIteVVPiaeanihiastn一hudeIe紀naiemnikov，

●　kratkorodleobveznostii～financirarljavvi紬ilOO69EUR，PredstavilaObveznostiZaObrestI

naJetIhkred－tOV・Odtega7・473EURdoSSRS′2・056EURdoBankeCei」ed．dIn540EURdo

BankeVoIkSbankd．d．

●　nepiaianiprihodki，ZkazaniV POSlovnIh knJigah znaSaJO2531・430EURSe nanaSaJO na

kratkoroeneterJatVe50uPOrabn－kovEKN63・670EUR′kratkoroeneterJatVelZfinanClranja

993EURIndrugekratkoro前eter」atVe2466769EUR

2・5・3　LastniviriindoIgorot：neobveznosti

Lastnivir‖ndolgoro前eobveznostivposiovnihknjigahnadan31．122012znaSaJO122006001

EUR′VbiIanclStanJaPaSOZaradinaeeIaroenoStiIZkazaniVVlSmi121．488660EUREUR．RaZlika

Zna…a517・341EURInSenanaianakratkorc竜nldeld01goro前ihfinanehlhobveznostlNavedena

kategorりaVkI」ueuje

●　SpIo緬sklad v vi5両91860EUR′kIVSebuie neOdpISanO Vrednost za neopredmetena

SredStVa′ZaOPrem01nZadrugaopredmetenaosnovnaSredstva，

●　reZerVnisMadJe Obilkovan v viijni84491EURin Se nanaSa na skiad namenskega

PremOZenla，ki」elZkazanvenakIVrednosti

・delgoro前epasivneiasovnerazmejitvesovposlovnihknjigahizl（aZaneVViS．ni1256326

EUR・NavedenakategorlJaSenanaSanadoIgoroenoneplaとaneprihodkeiZnaSiovauporabnin

POJaVnO－ZaSebnem partnerstvu vviSinillSZ・72　ELR ter na doigorofne terJatVelZ

POSlovanJaIZnaSiovakupninPOStanovanlSkemzakonuvv一…面103603EUR，

●　SkIadnamenSkegapremoienjajevposIovnihknjigahizkazanvviSInilll．500289EURlnSe

nanaia
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SkIadnamenskegaPremOZenJa，Odtega　　　　　　　　138．286．560

ObfInaSrorSe

ObtInORote－From

ObtlnODuplek

ObとInOMlkIovZ

MestnoobEInOMarIbor

ObとInaHote－SIIVnlCO

SkiadnamenskegapremoZenlaVIaVnlhSkIadIh

SkiadnamenskegapremoZenIa

SkladnamenskegapremoZenja（rezervniSkIad）

SI〈UPN lll．500．289
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pregIedniCa4：prikazgibanjaprometapokontihskupine94－5kIadnamenskegapremozerIJaV

javnihskIadih

KONTISKUp間［940－Sklad nalTlenSkegapremoierIjavjavrIih skiadih �� 

KONTO9400 �� 

debet 鵡&VF唯�

OTVOR廿EV �� 

STANJとKONTA9400・Sklad rlarnenSkegapremoienjavjavhih Skiadih（vpisarloVSodn汗egister） ��138．286．560 

KONTO9403－5kiadnamenSkega premozeniaVJaVnihskiadihzadrugo �� 

debet 鵡&VF唯�

0－NORiTEV ��X�C田x�CScB� 

1．316．843 鼎c8�C3��b�

STANJEKONTA9403－5kiad llamenSkegapremoienjavjavnih SkIadihzadrugo： ��h�C�#��C�#b� 

KONTO94030－5kIadnamenskega prem0着enjavJaVhihskiadihzadrugo �� 

debet 鵡&VF唯�

0TVORITEV 塗�CSS��CC#B� 

4．875．815 儘��CSS8�CC�2�

mMEKONTA94030－Skiad namellSkegapremo沌hjavjavnih SMadihzadrugo： 祷�Cャ��CsSB� 

I（ONTO94032－5kladnamenskega premoienja（rezervniskIad） �� 

debet 鵡&VF唯�

OTVORITEV 岬｣h�C3S"� 

395．040 鼎#h�C���b�

STAIUEKoNTA94032・Skiad namenskegapremoie可a（rezenIni SkladI； 塔H�CC����� 

prihodkovnadodhodki �� 

l（ONTO9412000－preSeiekprihodkov �� 

debet 鵡&VF唯�

OTVORiTEV ��6．767 

6．767 嶋�CS#r�

UGoToVLJ的pRES嘘EK31I12－2012 ��8．527 
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・　preSeiekprih°dkovnadodhodkiIebiiugotovIJenVVigIni8．327EURinSeVletu2013nameni

zafinanCiraniedeiovan」aJMSSMaribor；

・　dolgorodlefinaneneobveznostisovposiovnihknjigahizkazanevviSLni6329169EURinSe

nanaSaJ〇・

一　naPrejetaPOSOJiiaSSRSvviSlni4・255・081EUR，Prieemerkratkor06mdeidoigoroenih

POSCjiiznaきa354591EUR，

－　na Pre」eta POSOJiiaod bankvviSlnI2022334EUR，Odtega na posoillo prejetOOd

BankeCeijedd・901334EUR，Prleemerkratkor06nideiposoiliaznaia69．333EURIn

na poso」一lopreJetOOdBankeVoikSbankd・d・VViSIn－1121000EUR EUR，Prieemer

kratkoroenidelposoJiiaznaia93417EUR，

－　naPreietOlastnoudeie…bonaJemnikovstanovanjVViSlni51．754EUR ObveznostIna

dan31・12・2012nlmaI0－ZkazanegakratkoroenegadeIa，kerzapadei0VPlaeilovietu

2015，koboJMSSIastnoudeieZbonajemnikomstanovan」Zaeeivraとati．

KratkoroenldeidoIgoro前ihfinani証hobveznostIiZnaSlovaprejet，hposo」iiodSSRSinbank，

klZaPadevpLaeiIuvietu20135kupaJZnaia517・341EURinieVbiianciStanJalZkazanmed

kratkorO細mIfinanenimIObve！nOStmiPrlkazan znesekdoIgorCenlh flnan前ih obveznostiV

bIlancIStan」aZnaiatoreJ5．811．828EUR

preglednica5：PrikaznajetihkreditovpriSSRSinbankah－porO前osti

OpombaIZkaZanlZneSklkratkoroenegadela doigoroとnlhobveznost－Za POSameZne kredlteSO

POVZetIIZanuitetnihna前0VPrejetIhsstranIZgOraJnaVedenihbankinSeVprlmeruSPremembe

Obrestnemere（「）tudiuStreZnOSPremenijO
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Preglednicae：pregIeddoigoro緬hkreditovnajetihpriSSRSinbankah

KONTO 鳩$TD疋��ﾂ�D�､�ﾄT2�NAZiV 弗膓4Tｵb�UU"�OBR．MERA ��ROKVRACILA 

960000 �55%2�XXXiI1－ 29／2002 �#S��C�#��r＋1，95％ �&�����v�&��8.����&�&�豸X�6ｶ岬R����Vｶ���觚�&Vﾖ坊譁����31／8－202　「　－‾ 

960001 �55%2�N504 都CX�Cツ��r＋3，00％ 陪���Vｶ������觚�&Vﾖ坊譁譏�6ｶ��fR��&VFﾖWFｷ&VF友�&�讎��31／7－2020 

960002 �55%2�NPZ／96－ 23062－ 16／05－ 183 都c��CピB�r＋3％ 陪���Vｶ������觚�&Vﾖ���韶Vｶ末R��&VFﾖWFｷ&VF友�&�讒b�f侭l｣��C�SH�C��$UU"�31／1－2022 

960003 �55%2�XXi－002－ 1／98 ���C����Cc���r＋2，75％ 蝿ｽ��Vｶ������觚�&Vﾖ坊菷譏�6ｶ岬R��&VFﾖWFｷ&VF友�&�茹b�f��6匁綿�C�ス�C�#廼U"�30／4－2024 

960004 �55%2�XXi－001－ 1／98 �3C8�CC�r�r＋2，75％ 陪���Vｶ����7F�蔟f�讎毎�6&�觀���v�&��6岬�4ｴ&&�豸R�H�FHx��6ｶ岬X���f�$�����6���Vｶ���觚�&Vﾖ貿譁��㍍�31／7－2024 

960005 �55%2�XXV一 33／99 鉄�x�C�sb�r＋2，75％ 陪���Vｶ������觚�&Vﾖ坊菷譏�6ｶ岬R��&VFﾖWFｷ&VF友�&�讒b�30／6－2025 

960008 �55%2�XXX－ OZ／2000－ 鼎C��C�C2�r＋1′95％ �&�觀��v�&��6幡���&�&�豸X�6ｶ免R����Vｶ���觚�&Vﾖ坊譁��㍍�f侭l｣Cヨ�C#3$UU"�31／3－2027 

960010 �&�豸��6V岬VH�FH�B�064581／8 涛���C33B�6meseとnj Euribor＋ 1，9％ietno 廼U"�31／12－2025 

960011 �&�豸��640－51－ ���C�#��C����3　meseeni 陪���Vｶ��������������31／12－2024 

VoIksbank d．d． 鉄�cイ2�埜W&�&�(�ｲ�H�3�X���2�妨F踉�nepremieninah　　v 

I ��PRENOS MED KRATK． OBVEZ． �,3�x�C3C�� ��」 

L些UPN： �� 店�Csc��C�sB� �� 
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・　druge doIgoro前e obveznosti v viSlni267・762　EUR se nanasa」0　na Pre」ete Vari筒ne

naIemnikovstanovani，

・　obveznostizasredstvaprejetavupravIJanJeVSkupn一VrednostI2467577EURpredstaviIai0

0bveznoStiZa Sredstva preIeta V uPraViJanje Od Mestne obdne Maribor vviSLnI2414．303

EUR，OdObeineMlkIavivv前ni19876EURterodObdneHo竜一SiiVniCaVViSLnI33398EUR

ObveznostiZaSredstva，PrejetaVuPraVijan」eOdObdneMikiaviinOdObCineHoee－SilVniCa

Se，gIedenapretekioleto2011，mSOSPremeniie

ObveznostlZaSredstva，PrejetaVuPraVijan」eOd Mestneobelne Mariborsosevletu2012，

giede na pretekiolet02011，ZmanJSaIez∂376．544EUR（vletu2011500bveznostiZnaおle

2790847EUR）．OdtegasezmanIianieObveznostinanaia・

・49296EURnapoveeanJeObveznostlZaradinOVlhnabav

・425．840　EUR na zmanjSanje ObveznoSti，Od tega　89．484　EUR na obraeunano

amortlZaCiieln336356EURnakn」igOVOdskovrednostiiZioeenihsredstev．

2．5．4　IzvenbiIaninaevidenca

VIZVenbIlan諒ievidencISOiZkazanehiPOtekarneobveznostiVViSlni4・901634EURzazavarovanJe

doigoroenopreJetihposoJII，PreJetebanenegarancりeZaZaVarOVanJedoigoroenopreJetihposo川V

V葡ni1277333EUR，kISO hkratIZaVarOVane S hiPOteko，ObveznostlIZ naSIova damh menICVViSIni

lO40000EURobnaJemukreditaPr，BankICei」edd・terObveznostinajemnikoviZnaSiovaodkiopa

PiinSkegaprikIjuekavviSInI192EURizkazanlZVenbiIaneniznesekskupa月e7，219159EUR．

2．6　POJASNILAKIZKAZUpRiHODl（OVINODHODl（OV

2．6．1　Nedaviniprihodki

SkiadJe Vletu2012reaI－Zirai3160001EUR nedav緬h pr－hodkov・Na u前kovitO reaiIZaCiiO

navedenihprihodkovsovpIIValeuspeSnoiZPelJanelZVrSbeInSOdnIPOStOPki，klSOPriPOmOglikveijI

reaIIZaC甲ZaCStankoVPia訓zapretekIaobdob」a．

NakontihnedavenihprihodkoviZkazuJemO

・　Prihodkeodobresti39．314EUR，

●　PrihodkeodpremoZenJaVViSlni3．057．818EUR；

・　drugenedaveneprihodkevviSLnI62869EUR

Nedav前iprihodki，klSOb－IiVIetu2012doseZeni505eStaVIieni．

●　prihodkiodobrestivviSini39・314［UR・VokvlrunaVedenihprlhodkovs0－ZkaZaniPriIIViiZ

nasiovaobrestlenOtnegaZakiadni紋egaraeuna（vnadaiJeVanJuEZR），katerenakazujeBanka

SloveniJeVViSLni37EURterprIiMIZnaSIovaobrestIZakratkoro前eplasmaJeiikvIdnostnIh

PreSeZkovnadepoz－tPr－DeIavskihraniIniClVViSrni9966EUR PrihodkliZnaSlovazamudmh

ObrestIZanaJem…ne′PrlhodkIiZObreStIOddanihposo」iiobCanomInPrihodkIOdZamudnlh

ObrestiZauPOrabninOPOIaVnOZaSebnempartnerstvu（vnadaiJeVanJuJZP）pazna与aiOSkupa」

29．311EUR，

●　prihodkiod premoienja so biIirealiziranivviSini3．057．818EUR．Izkazam Pr－hodkIOd

PremOZenJaZaJemaiO：PrIhodkeiZnaSlovanalem…ZaStanOVanIa′k－SOna」POmembnej51

PrlhodkIOd premoZenJa′PrihodkelZ naSiova naJemnin Za POSiovne－n Skupne prostore

2927・482EURterprIhodkeoduporabninPOJZPll1536EUR，karskupajZnaia3039018

EUR Znesek18800EUR pa predstavIJa druge prihodkeod premoZen」a．Med navedeniml

PrihodkISOuStVarJe…tudiPrihodkiiZnaSiovakavcUZaOddaI0nePrOfItnihstanovan」VnaJem
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Druginedav前iprihodkisobilireaiiziranivviSini62・869EUR・izkazanIPrIhodkiZaJemaIOPrihodkeIZ

nasiovaiZPiaeiiSkodZavarOVainiCe Maribor36066EUR，Prlhodke，kiSObilIdoseZenlZaradiPlaelia

CeniteVStanOVan」552EURterostaieprihodke26．251EUR，kIilhvskIaduz52　eienomPraviInikao

enotnemk°ntnemnaertukotdrugeiZrednenedav前eprihodkeIZkazuJemOVte」Skupinikontovter

tudiVraeiiapreveeIZkazanlhodhodkov，ki50bIiiPiaeaniVPretekiihietih

2．6．2∴KapitaIskiprihodki

I（apitalskiprihodki50bilIVietu2012doseZeniVV萌ni649188EUR′tOSOPrihodkiPr－dobIJeniS

PrOdaJOStVarnegaPremOZeniainSICer・

・　prihodkiodprodajestanovanjskihobjektovinstanovanJpOjaVnidra猫vznesku504588

EURsobiiIuStVarJeniSPrOdajOStanOVanJSkIhobJektovinStanOVan川a－ZVede…hdvehJaVnih

draibahvietu2012；

prihodkiodprodajestanovanjpoizvedenijavniponudbiznaiaJ084．505EUR，

prihodkiiznasiovaprodajestanovanjpoJZPvviSInI52．073EUR，

ostaliprihodkiodprodajestanovanjvviSlnI4．027EUR，

prihodkiodprodajeprevoznihsredstev．vviSlnI3995EUR

VskiaduzZakonomoStVarnemPremO主enJudrZave，POkra」ininObとIn（UradniiiStRS14／07），kiureja

evidence nepremienega PremOienJa drZave－n SamOuPraVnlhiokalnIh skupnOSt－inInternitrg

nepremI緬∩・tIStOPremOZenle・kigatralnOnePOtrebu」emOZaOPraVlJan」eSVOJihnalogprodamo

bodiSiPrekozb一ranJaJaVnlh ponudb′bodISiPreko5－5temaJaVnedraZbe，aIIPaga PreneSemOna

kateroiZmed obein uStanOViteIJIC′　Zaradi SmOtrnegaln uと一nkovltega raVnanJa S∴StVarnim

PremOienjem．

2．6．3　Transfernlprihodki

TransferniPrIhodk150VSaSredstva′PreJetaiZdrugihJaVnOfInanimh一nStItUClJTransfernIPrIhodkISO

biiidose…eniVViSlni839720EURinSlCer・

●　698827EURpredstavIJaJOtekoeltranSferi NavedenzneseksesestoJliZPre」etihtekoとih

tranSferov～aStanOVanJaVuPraViJanJuSStraniMOMvviSi…106834EURterlZPreJetIh

teko紬transferovvviSlni591993EURzasubvencIJenaJemnlnOdobelnuStanOViteUIC；

●140893EURpredstavlJaJOInVeStlCりSkitranSferlZaStanOVanJaVuPraVUanJuSStraniMOM

2．6．4　Tekoeiodhodki

Vietu2012smoimeii2・713249EURtek。eihodhodkov KotSPrOtne〉〉tekoeeくくOdhodkeimamO

iZkazanenasIednJeStrO緑e・

●　PlaeeindrugeiZdatkezaposienImVViSInI681165EUR；

●　PriSPeVkIdel。da」aIcevzaS。CIaInovamostvviSInilO3・300EUR；

．IZdatkiZablagolnStOritVeVViSLnl1．779185EUR，

●　PIaeIladomaelhobrestiVVlilnI149599EUR

2・6・4・l pIaieindrugiizdatkizaposIenim

PIaeeindrugl－ZdatkiZaPOSienlnlZnaSaiOVletu2012681・165EUR－nVkIJueuJel〇

・　pIaeemdodatkIVVIiini586633EUR，

●　regreSZaiet…dopustvviSInI19・547EUR；
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povraeiIainnadomestilavviSini36・781EUR；

SredstvazadeIovnouspe前ostvviSini25．694EUR；

sredstvazanadurnodeiovvii面3．387EUR；

drugeiZdatkezaposIenimvviSlni9・123EUR・

2．6．4．2PrispevkideIodajaicevzasocialnovarhoSt

PrISPeVkidelodaJaIcevzasociaInovarn°StVIetu2012znagajolO3．300EURlnVkijueujejo：

PrlSpeVekzapokoJmnSkoIninvaildskozavarovanjevviSini54．295EUR；

prlSPeVekzazdravstvenozavar0VanieVViSini29．317EUR；

PrispevekzazaposIovanjevviSini311EUR；

PrispevekzastarSevskovarstvovviSini614EUR；

premije kolektivnega dodatnega pokojninskega zavarovanja na podIagiZKDPZJU v viSini

18．763EUR．

2．6．4．3IzdatkizabIagoinstoritve

izdatkizablagoinstoritvevIetu2012znajajol．779．185EURinvkijueujejo：

a）pisarni瀧iinsplo凱imateriaiinstoritvevviSirli74．432EUR

pisamiSkimaterialinstoritveznagall．770EUR

StrOSkieiSeenJaineistiinasredstvazna託jo9．771EUR

StrOSkivarovanJaZgradbInPrOStOrOVZnaSajo13．974EUR

StrO緑ifotokopiranjaintiskarskestoritveznaiai012．023EUR

StrojkieasopiSOV，reVijindrugestrokovneIiteratureznagajo2．267EUR

StrOikioglaievaIskihstoritevznaSajo8．533EUR

izdatkizareprezentancozna冶jo9．964EUR

izdatkIZadrugiSPloSnimaterialinstoritveznaga6．130EUR

b）PoSebnimateriaiinstoritvevviSini2．720EUR

・　drobnoorodjeinnapravezna詫jo2．622EUR

・　ZdraviLaznaSajo98EUR

C）Energija，VOda，komurlalnestoritveinkomunikacijevvigini350．458［UR

・elektrienaenergIiaZnaia17．322EUR

．p°rabakurIV，Str°SkiogrevanjainporabakurivzanezasedenastanovanJaZnaSajo31．546

EUR

Porabaplinazna…a18．931EUR

VOdainkomunaInestoritveznaSajo12．801EUR

teiefon，faxinintemetznaSajo9．923EUR

mobiteIznaきa4．800EUR

RTVprispevekznaga178EUR

PoitninainkurirskestoritveznaSajo16．217EUR

iUSnar°enInaZnaia2．434EUR
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●　OStaiiobratovainIStr0線iznaSajo236．306EUR

d）prevoznistroSkiinstoritvevviSinil．497EUR

StrOgkIgOritIinmazivzaprevozvviSini805EUR

stro…ikivzdrZevanja，nadomestnideliinregistracijavoziivv筒ni208EUR

PristoibIneZaregistracijovoziIvviSini132EUR

ZaVaroValnepremijezamotomavozIlavviSlni332EUR

e）IzdatkizasluめehapotoVahjavvijini2・714tUR

dnevnicezasiu犯enapotovanjavdr…avivviSini260EUR

hoteiskeinreStaVraCijskeStOritVeVdrZavi93EUR

Stroきkiprevozavdriavil．501EUR

dnevniceZaSiu独enapotovanjavtujinil02EUR

hotelskeinreStaVraCiJSkestoritvevtujini713EUR

drugiizdatkizasIu紬enapotovanja45EUR

f）Tekoievzdrievanjevviiirli829．702tUR

●　tekoeevzdrievanjestanovanjvviSIni769．832EUR

・　ZaVaroVainepremiieZa°bjektevviiini57．537EUR

・tek°6evzdrievanjeIicen前eprogramskeopremevviSini2．213iUR

●　tek°eeVZdrievaniekomunikaCijskeopremevviSini120EUR

g）PosiovnenajemnineihZakupnjnevviSihi35．326EUR

・　najemnineinzakupninezapoSiovneobjektevviSini27．855EUR

●　najemnineinzakupninezagaraZeinparkirnInePrOStOreVViSini2．039EUR

・　nadomestiIozauporabostavbnegazem勝馬VViSini5．432［UR

h）Drugioperativhiodhodkivvijini482．336EUR

・　StrO諜ikonferenc，SeminarjevvviSini4．445EUR

●　pLaaiazadeiopreko隷udentskegaservisainplaeiianagradezaobveznopraksovviSinI

l．247EUR

●　SejnineudeIeZencemodborovvviSinil．042EUR

●IZdatkIZaStrokovnoizobra養vanieZaPOSlenihvviSini5．797EUR

●　Odvetni§kestoritvevviiini18．816EUR

●　notarSkestoritvevviiini30．236EUR

●　Sodnetaksevvi…面23．571EUR

●　StrokovnamnenjavviSini5．407EUR

●　elanarinevdomaeihneprofItnihorganizacIiahvviSini606EUR

●　StrogkipovezanizzadoijevanjemvviSini17．730EUR

・　upraViianjestanovaniVViSini204．512EUR

・　Vra訓okavciJVViSInill．568EUR

●　StrOSkisodnihizvrSiteUevvviSini19．872EUR

C StrOikizemljj敢eknjigevviSini5373EUR

●　StrO…kicenitevvviSini20．940EUR
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StrO緑itoekovaniaStanOVanJ－StanInVeStVV蘭ni2．006EUR，

daveknaprometnepremiemnvviSlnIl141EUR

StrO⊆klVZVeZISPrOdaiOStanOVanjPOStan．Zakonu－StaninVeStuVViSlnI29．833EUR

StrOSklVarStVaPrIdeiuvviSlni849EUR；

StrO緑ibaninlhstoriteVVVIiinil．718EUR；

geodetskIStrOSkilnStrO細dokumentacUeVViSlnI35695EUR，

StrO緑IPrenakazllanaJemninMOMvviSlni13723EUR，

StrOiklreViZりeVVianI5640EUR，

StrOiklCertifiCiranjaISOvv前ni1440EUR，

Str05kiodvetmkov，nOtarieVinPOdobnoVViSIni2214EUR，

StrO叛ina」emnlnZagaraZeInOStaiiStrO細vviSIni12913EUR，

drugiOPeratiVnl0dhodkiVViSlnI4．002EUR．

2．6．4．4　PIaiiIodomadhobresti

PIaeiiodomaeihobrest一iebIlovviSlni149・599EUR′VZneSkusozaleta Piaeiiaobrest－Za najeta

POSOJiIapriSSRSl18356EURlnPrIBankiCei」e31．243EUR．

2．6．5　Tekoiitransferi

TekoeitranSfer，SOb－iiVV前nj49・433EURInSenanaSa」OnaPIa訓a20％priSPeVkavStanovanjSkl

SkIad repubIikeSioveni」e（vnadaIJeVaniuSSRS）VViSIni32915EURinlO％priSPeVkaVSiovensko

OdSkodninSkodruibovvi緬i16518EUR′VSeiznasIovaprodaIeStanOVanjPOStanovanjSkemzakonu．

Zna訓nosttekoahtransferovpa」eta，dapIaenlkvpovraCllonedobinleeSar．

2．6．e InvesticijSkiodhodki

InvestlCljSkl0dhodklSObiiiVViSini2707945EUR・VteJSkuplnilZkaZuJemO

●　nakupzgradbinPrOStOrOV（neprofItnihstanovanI）VViSlni928．782EUR

．　nakupprevoznihsredstev（osebnIhavtomobllov）VViSLni17．190EUR

●　nakupopreme（raeunaImkovinPrOgramSkeopreme）VViSlni19015EUR

・InVeStiCiJSkoVZdrievan」ein°bnoVeVVianil．724．117EUR

C nakup～emljl疑VViSlnI18841EUR

Preglednica7：Prikazskupnihodhodkov

摺醒躍艶麗醜聞醒自問醒躍囲醒醒醒
ODHODKISKUPAJ（1＋2＋3）　　　　　　5．470．627　　　　　　　6．280959

1．Tek06iOdhodkI　　　　　　　　　　　2．713．249　　　　　　　2．735246

2．TekodtransferI　　　　　　　　　　　49．433　　　　　　　　　59．327

3lnVeStICリSkiOdhodk－　　　　　　　　　2．707945　　　　　　　　3．486386

SKUPAJ S．470．627　　　　　　　　6．280．959

2・6・7　preseiekodhodkovnadprihodkivizkazuprihodkovinodhodkovdrugihuporabnikov

PreseZekodhodkovnadprIhodklieVietu2012znaiaI821718EUR

2．7　pOJASNILAKIZKAZURAeUNAFiNANeNIHTERJATEViNNAL0ZB
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Izkazraeunafinan前ihteriateVInnaio紀IZkazu」eraZIikomedpre」etimiVraeiiidanihposo」iiinPrOdaiO

kapitaisklhdeleievtermeddanimIPOSO坤inPOVeとanJemkapitaiSkihdeieZev・

」avnimedobelnSkiStanOVanJSkISkiad je VIetu2012prejei154292EUR vrnIemh posojil，karJe V

Prlmer」aVISPretekIimietomza15，99％mani・PosoJIIasobiiavpretekI－hIetihdanaposameznIkomza

re…evanIeStanOVaniSklhprobIemovinZaOdkupstanovanJPOStanovaniSkemzakonu PreietaVraとiia

danih poso」iisobiIavietu2012reaiiZiranaVViSInIl・202EUR，PreJeta PiaeiIaobroenih kupnm PO

StanovanjSkemzakonupasobllareaIIZlranaVViSlnI153．090EUR

JavnlmedobeinSkiStanOVanjSklSkIadvIetu2012nidaiaIposojii・RaziikamedpreJetImiVraeIiiPOSOJII

IndanimIPOSO」iiiZnaial54．292EUR．

Pregiednica8：prikazposojiI

2．8　POJASNILAl（IZKAZURA〔uNAl：INANCIRANJA

Odpiaalo doiga StanOVanJSkemu skiadu RepubIIke Siovenijeln doiga BankiCeIJe」e bllo v vii面

445047EUR VraeIIoglav…CnaJetlhposoJiiprISSRSiebiIovviSIni352・422EUR，Vra訓ogIavniCeBankI

CeIJeZanaJetOPO50」iiopajebiiovviSlnI75．111EUR

pregiednica9：ZadoIievanieinodpla剃odoIga

Reaij～acIIa 2012 �&V�迄���6岬�#����Indeks2012l2011 

ZadoはevanJe ���C�#��C����0 ���

OdpiaeiIodoIga 鼎CX�C�Cr�505．412 塔��3�b�

Javn－SkIadSeSmeZadoはitiSamOZarad－iZVa」anianamena′ZaradIkateregaleb一一ustanov一ien，eeje

takodoioeenOVfInan前emnaertu′kiga」eSPreieIustanoviteii′inSkiadnostemzakonominPredpiSI，

kiureJai0）aVnef－nanCeVskiaduz37〔IenomZakonaoJaVnihSkIad－h（UradnilIStRS…t77／08）pa

SkupmObSegZadoはenostIneSmePreSegat…ObeneodnasiednIIhomejIteV

●10％kapitaIalaVnega Skiada′e（∋SO SkupnIPr－hodkIlaVnega Skiada v pretekiem

POSiovnemletumaniil0dkapItaiajaVnegaSkIada；

●10％Skupnih pr一hodkoviaVnega Sklada v preteklem poSlovnemietu，ee50Skupnl

PrihodkIJaVnegaSkiadaVPreteklemposiovnemietuveejIOdkapltaialaVnegaSkiada
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VpiSankapItaivsodnemreg－Strunadan31／12－2012znaia138・286・560EUR・Skupnav50tanaJetlh

kredItOVPrISSRS，PriBankiCei」ed．d terpribankiVoiksbankd・d・PaJenadan31／12－2012iZkazanav

vIiini6．277415EUR，karpredstavI」a4，54％vplSaneganamenSkegapremoZenJa

2．9　LOeENOSPREMUANJEPOSLOVANJAZNAMENSl（iMpREMOZ［MEMINSSR［DSTVIV

UPRAVUANJU

SkiadzagotavlIaVSVO」ihpoSIovnlhknJIgahIoeen05PremiianIePOSiovaniaZnamenSkimPremOZenJem

inSSredstviVuPraViJan」u LoCIteVPrlhodkov…OdhodkovSkiada mednamenSkimPremO…en」emln

SredStVlVuPraVlJanJuSeOPraViiaVSkladuzdoioと一IiUstanovItVenegaakta．

2．10　UPRAVUANJEZNAMENSI（lMpREMOZENJEM

SkiadieuPraVIiaiznamenSklmPremOZenJemVSkiaduznamenomzaradIkateregaJebIIustanovIien

inSCiiJem，dasevrednostnamenskegapremoieniaOhraniaOZIrOmaPOVeeuje TakoznaiavpISanO

namenskopremoZenieVSOdnlregiSternadan31／12－2012138・286・560EUR VpISanZneSekSeujema

SknJIinimstaniemVPOSiovnIhknligah．

pregiednicalO：StrukturaskIadanamenskegapremozeniaVletu2012

KONTO 比�ｦ秒�SKUPAJ 

9400 �6ｴ��F��ﾖV�6ｶVv��&Vﾖ��6V讎��e��6�豸��ﾇF�ﾇg6�譌&Vv�7FW"�138．286．560 

SkiadnamiPremOZenjavjavnih 　Skladihzadrugo ��

94032 �6ｶﾆ�F��ﾖ��&Vﾔ�V讎�fｦ�f譁��6ｴ��F枚ｦ�G'Vv��ﾇ&UｦW%f謦���6ｴ��B�－84．491 

SKUpN ��111．500．289 

PreglednicaSl：Rekapituiacijastanjakontovskupine9400－Vpisankapitaivsodniregisterpo

posameznihobeinahustanoviteljicahpostanju31．12．2012

9400PO OBと州AH USTANOV． 妊Tﾃ#"�ZNtS［K 

MOM 塔��3s3�b� 

SLiVNICA 塗�3�#c2� 

3，6191 ��

2，4845 ��

0両NARA琵＿ 　FRAM �8�3S#SR� 

3，6130 ��

100 ��
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2．11pODBIIANCEZAPREJETASREDSTVAVUpRAVLJANI［

iMEUPORABNiKA：」AVNIMEDOBCiNSKISTANOVANJSKISKLADMARiBOR

SEDEZUPORABNIKA：GRAJSKITRGl．2000MARIBOR

ilFRAUPORABNIKA：97110

Sil：RADEJAVNOSTl：68200

MATICNAiTEVILKA：5805295000

PoDBiIANCASTANJApRtJtTmSR［DSTtVVUpRAVIJAN川NADAN

31112－2012（lVleStnaobeinaMaribor）

SREDSTVA

A）DOLGOROCNASR的STVAiNSR珊STVAVUPRAVUANJU（02－03）

02　　NEPREMiCNINE

O3　　　POPRAVEKVREDNOSTINEPR［MiCNIN

B）KRATKOROeNAS mTVA；RAZENZALOGINAeR（17）

17　　　DRUGEKRATKOROeNETERJATVE

l．AKTiVASl（UpAJ

OBVEZNOSTiDOVIROVSREDSTEV

D）KRATKOROeNEOBVEZNOSTIINPCR（28）

28　　　NEPLACANIPRIHODKI

E）LASTNlVIRiiNDOLGOROとNEOBVEZNOSTl（980）

OBVEZNOSTIZANEOPREDMETENADOLGOROCNASREDTVAiN

980　　0PR［DMETENAOSNOVNASREDSTVA

I，pASIVASKUPAJ

Pripraviia：

Da巾Raj的SPeC．

宙‡卑

jLijrl liI†i出目

も下値iOV出目もii

日日

⊂「申1II

2．414，303

4．164．056

－1．749．753

122．469

122469

2．536．772

122．469

122．469

2．414．303

2．414．303

2．536．772
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iMEUPORABNIKA：JAVNIMEDOBelNSKISTANOVANJSKiSKLADMARiBOR

SED［ZUPORABNiKA：GRAJSKiTRGl，2000MARiBOR

SiFRAUPORABNiKA：97110

5iFRADEJAVNOSTi：68200

MATleNAiTEVILKA：5805295000

PODBILANCASTANJAPR馴ETIHSR［DSTtVVUpRAVIJANJUNADANBll12－

2012（ObeinaHoie－SiivniCa）

SREDS”NA

A）DOLGOROeNASREDTVAINSREDTVAVUpRAVLJANJU（02－03）　　　　　　　33．398

02　NEPREMiCNINE　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　33．398

03　POPRAV［KVREDNOSTiNEPREMieNiN

l．Al（TiVASKUpAJ

OBVEZNOSTiDOViROVSREDSTEV

E〉LASTNiViRiiNDOLGOROeNEOBVEZN05Ti〈980）

OBVEZNOSTiZANEOPREDMETENADOLGOROCNASREDTVAIN

980　0PREDMETENAOSNOVNASREDSTVA

i．pASiVASKUpAI

PrIPraVIIa：

DariaRaj：心SpeC．

塙高上

，出目日出日直川

言問QVi周囲fI

用A宜i蹄涌

I〕甲）rjI再伸

0

33．398

33．398

33．398

33．398

韓軸
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lMEUPORABNIKA：JAVNiMEDOBCINSKiSTANOVANJSKISKLADMARi80R

SEDEZUPORABNIKA：GRAJSKiTRGl，2000MARIBOR

SlFRAUPORABNIKA：97110

5IFRADEJAVNOSTl：68200

MATiCNAiTEViLKA：5805295000

PoDBiUINCASTANJApR動tTmSRtDST［VVUpRAVUANJUNADAN

31112－2012（Ob萄naMiklav差）

SREDSTVA

A）DOLGOROeNASREDSTVAiNSREDSTVAVUPRAVUANJU（02－03）　　　　　　19，876

02　NEPREMiCNiNE　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　　19．876

03　POPRAVEKVREDNOSTiNEPREMIeNIN

l．AKTIVASKUpAJ

OBVEZNOSTIDOVIROVSREDSTEV

E）LASTNiVIRIiNDOJGOROCNEOBVEZNOSTI〈980）

OBVEZNOSTiZAN［OPREDMETENADOLGOROCNASREDTVAIN

980　0PREDMETENAOSNOVNASREDSTVA

l．pASlVASKUPJU

Pripravira：

DarjaRal的，SPeC．

塙卑

《ノ∴∵＼∵日当／

1品

0

19．876

19．876

19．876

19．876

∵単車刊
伸一日日lI品目紺i持し∧襲

●1　、

」I10eN印Ibol
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IMEUPORABNiKA：JAVNiMEDOBCINSKiSTANOVANJSKiSKLADMARiBOR

SEDEZUPORABNiKA：GRAJSKITRGl，2000MARiBOR

SiFRAUPORABNIKA：97110

5IFRADEJAVNOSTI：68200

MATICNAiTEViLKA：5805295000

IZl（AZpRIl100KOVINoDllIoDl（OV一UPRAVUANJE

odl．jahLlarjado31．decembra2012

7l．Sl（UpAJpRiHoDKI

74　TRANS［tRMPR皿ODl（i

TRANS旺RNIPRIHoDKllZDRUGIllIAVNO［INANeNiH

7401NSTiTUCIi

7401PREJETASR〔DSTVAIZOBCiNSKiHPRORACUNOV

4　日．Sl（UpAJODHoDKI

40T［l（oeIODHODKi

402IZDATl（lZABLAGOINSTORITVE

ENERGIJA，VODA，KOMUNALNESTORiTVEiN

4022　KOMUNiKAClJE

4025　TEKOCEVZDRZEVANJE

4029　DRUGIOPERATIVNIODHODKi

421NV［STICIJSl（IODHODKI

420　NAKUpiNGRADNJAoSNoVN皿SREDST［V

4205iNVESTICiISKOVZDRZEVANJEINOBNOVE

川llpRESIiEKpRiHoDKOVNADODHODKi（7－4）

Ⅲ／2pRESEZIl（oDHODl（oVNADpRIHODKi（4－7）

PriPraVila：

Da匝Ra鳶bSpeC．

‾輪中

ら∵i　子こ、1）／

一十両
用ii）用rU吊110和i（、は「，

”日日iQVi∧旧幻言1日′

（一、1用liB拭r

Il叫I sI／犯しlUMorIl，

247．727

247．727

247．727

247．727

247．727

106．834

106，834

13．824

40．988

52．022

140．893

140．893

140．893

0

0
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」avnimedobelnSk－StanOVanJSkiSkIadMariborJeVietu2012upravIjaIznamenskimPremOienJemV

SkIadu z namenom zaradi kateregaJe bii uStanOViJenin S Clllem′da∴Se VrednoSt namenSkega

PremOZen」aOhraniaOZIrOmaPOVeCuJe

3　　00NOSISPOVEZANiMISTRANI（AMi

Vietu2012Jav…medobeinskiStanOVaniSkiSkIadMarlborniiZVajaitransakciJPOnetrZnIhpogoiihs

POdletルVkaterih50PredstavnikiSkiadazastopanIVOrgan－hupravilanIa．

4　　DOGODKIPODN［VU BlLANCESTANJA

NIbIlopomembnihdogodkovpodnevubIIanceStan」anadan31／12－2012
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