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Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

ODLOK O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU ZA UREDITEV STANOVANJSKEGA NASELJA OB GOZDU V DOBRAVI – DRUGA OBRAVNAVA
	Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:


	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora
	 dr. Vesna SMAKA KINCL, 

 višja svetovalka I


	________________________

podpis

	
	
	

	Gradivo pregledali:
	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora
	mag. Lidija Kodrič Vuk, vodja sektorja
	________________________

podpis

	
	
	

	Urad za komunalo, promet in 

prostor
	Vili Eisenhut, direktor
	________________________

podpis


	Gradivo pregledal direktor mestne uprave 
	dne: _________________
	_________________________

podpis 

	
	
	

	Gradivo pregledal kabinet župana


	dne:_________________
	_________________________

podpis

	
	
	

	
	
	

	Gradivo pregledal župan 


	dne: _________________
	_________________________

podpis

	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	dne: _________________
	_________________________

podpis


Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (ZPNačrt) (Ur. l. RS, št. 33/2007, spremembe in dopolnitve v 70/08–ZVO-1B in 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, v nadaljevanju ZPNačrt) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 10/2011) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ................. seji dne ...............sprejel

ODLOK

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

za stanovanjsko naselje ob gozdu v Dobravi

- predlog -

I. SPLOŠNE DOLOČBE

(podlaga občinskega podrobnega prostorskega načrta)

(1) S tem odlokom se na podlagi veljavnega Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Maribor za območje mestne občine Maribor ( v nadaljevanju MOM) sprejme občinski podrobni prostorski načrt za Stanovanjsko naselje ob gozdu v Dobravi – v nadaljevanju OPPN.

(2) OPPN je izdelalo podjetje ARHITEKTURNI BIRO DEBENJAK, projektiranje, urbanizem in storitve, d.o.o, Gregorčičeva ulica 27, 2000 Maribor pod št. proj. U-03/13.

 (vsebina odloka)

(1) Ta odlok določa opis prostorske ureditve za gradnjo osmih stanovanjskih objektov v območju obdelave, ki se načrtuje z OPPN in sicer umestitev načrtovane ureditve v prostor, zasnovo enodružinskih stanovanjskih stavb in pogoje priključevanja objektov na javno gospodarsko infrastrukturo in grajeno javno dobro, rešitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediščine, rešitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanja narave, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom, etapnost izvedbe, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih in tehničnih rešitev ter usmeritve za določitev meril in pogojev po izgradnji objektov in ureditvi okolja.

(2) Z OPPN se načrtuje ureditev stanovanjske soseske del območja TE 13 – SD, stanovanjska cona na Teznem, K. O. Dobrava. Delovni naziv predmetnega OPPN v nadaljevanju je Stanovanjsko naselje ob gozdu v Dobravi.

(3) Namenska raba stanovanjskega naselja Ob gozdu v Dobravi  je v celoti območje stavbnih zemljišč namenjenih za gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb z možnostjo mirnih dopolnilnih dejavnosti in prometne ureditve ter komunalne opreme.

(vsebina odloka)

(1) Sestavni del OPPN tega odloka vsebuje besedilo,  tekstualni del, grafični del in priloge.

(2) Besedilo obsega:

- splošni del

- tekstualni del

(3) grafični del obsega:

	1. Prikaz namenske rabe prostora
	
	

	1.1.  Izsek iz grafičnih prilog kartografskega dela prostorskega plana 
	M1:5000
	List 1

	
	
	

	2. Prikaz ureditvenega in vplivnega območja z načrtom parcelacije
	
	

	      2.1. Območje obdelave in vplivno območje OPPN z obstoječim                            parcelnim stanjem
	 M1:2000
	List 2.1. 

	
	
	

	3. Prikaz območja občinskega podrobnega prostorskega načrta in načrtovanih ureditev v širšem prostoru
	
	

	3.1 Pregledna situacija širšega območja načrtovanih ureditev
	  M1:  500
	List 3.1

	
	
	

	4. Prikaz umestitve načrtovanih ureditev v prostor s prikazom vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji
	
	

	4.1 Ureditvena situacija
4.2 Funkcionalno oblikovalski pogoji
	  M1:  500
  M1:  500
	List 4.1
List 4.2

	4.3 Karakteristični prerezi
	  M1:  500
	List 4.3

	4.4 Situacija komunalnih  vodov in naprav 
4.5 Elektroenergetska infrastruktura

4.6 Prometno tehnična situacija

5. Prikaz območij občinskega podrobnega prostorskega načrta z načrtom parcel

5.1 Načrt parcelacije
	M1:1000
M1:2000

M1:1000

M1: 500
	List 4.4
List 4.5

List 4.6

List 5.1

	(4) Priloge

      6.   Izvleček iz dolgoročnega in družbenega plana

7.   Prikaz stanja prostora za obravnavano območje

8.   Seznam strokovnih podlag, na katerih temeljijo rešitve

9.   Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic

10. Obrazložitev in utemeljitev občinskega podrobnega prostorskega načrta

11. Odločba, RS MKO -  PVO ni bilo potrebno izdelati

12. Povzetek za javnost

 


(opis območja obdelave)

(1) Območje obdelave se nahaja na jugovzhodnem delu občine Maribor v k.o. Dobrava in meji na občino Miklavž na Dravskem polju.

(2) Območje predmetnega OPPN je na severovzhodni strani omejeno z javno cesto. Ob njej je na severovzhodni strani gozd – zelena nezazidljiva površina. Na severozahodni strani in na jugozahodni strani je nepozidano stavbno zemljišče. Na jugovzhodni strani in na južni območja, ki spada v občino Miklavž, je več stanovanjskih stavb.

(3) Zemljišče predvideno za gradnjo je neurejeno, ravno in ima sončno lego, primerno za stanovanjske stavbe. Parcele so dostopne po obstoječi javni cesti po parceli št. 1980/1 k.o. Dobrava, ki je v lasti Mestne občine Maribor in se nadaljuje v občino Miklavž na Dravskem polju. 
 (4) Stanovanjske stavbe v bližini so komunalno opremljene z vodovodom, elektriko in telekomunikacijami.

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAČRTUJEJO Z OBČINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM NAČRTOM

5. člen

(načrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se načrtuje novogradnja osmih enostanovanjskih ali dvostanovanjskih objektov, prometna, komunalna in energetska ureditev ter navezava na obstoječo prometno, komunalno infrastrukturo.

 (2) Predvidena načrtovana gradnja osmih stanovanjskih objektov določa prostorske ureditve, pogoje za urbanistično oblikovanje, funkcionalne in oblikovalske rešitve objektov in naprav, gradnjo prometnega in komunalnega omrežja ter druge posege v prostor. Podane so usmeritve za posege in ukrepe z namenom ohranjanja kvalitete bivalnega okolja z zelenimi in prometnimi površinami, rešitve in ukrepi za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev.

(3) V OPPN so opisani tudi gradbeni posegi in ureditve izven ureditvenega območja OPPN, ki so potrebni za izvedbo prometne in komunalne infrastrukture predvidenega stanovanjskega naselja ob gozdu v Dobravi.

III. UREDITVENO IN VPLIVNO OBMOČJE OPPN

6. člen

(ureditveno območje)

(1) Območje OPPN za ureditev stanovanjskega naselja ob gozdu v Dobravi obsega naslednje parcele št.: 1165/1, 1166/5,1167/1, 1167/2, 1166/3, 1167/3, 1166/4, 1167/4, 1167/5, 1167/6, 1168, 1980/1  vse k.o.  Dobrava. Vse parcele so opredeljene kot stavbna zemljišča.

(2) Meja območja obdelave poteka po zunanjem robu sklenjenega območja citiranih parcel.  Območje OPPN je določeno s tehničnimi elementi za zakoličenje gradbenih parcel in objektov v Gauss – Krugerjevem koordinatnem sistemu, ki omogočajo prenos novih mej parcel v naravo in so prikazane v načrtu parcelacije.

(3) Velikost območja je  4.667,00 m2. 

(4) Vplivno območje OPPN je ureditveno območje OPPN in ureditve izven njega, ki so potrebne za izvedbo gospodarske javne infrastrukture.

IV. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

7. člen

(umestitev načrtovane ureditve v prostor)

(1) Območje obdelave se nahaja na jugovzhodnem delu občine Maribor v k.o. Dobrava in meji na občino Miklavž na Dravskem Polju.

(2) Območje predmetnega OPPN je na severovzhodni strani omejeno z javno cesto. Ob njej je na severovzhodni strani gozd – zelena nezazidljiva površina. Na severozahodni strani in na jugozahodni strani je nepozidano stavbno zemljišče. Na jugovzhodni strani in na južni območja, ki spada v občino Miklavž na Dravskem polju, je več stanovanjskih stavb.

(3) Prometna navezava je mogoča po javni cesti s parcelno št. 1980/1 k. o. Dobrava na SZ  in JV strani do lokalnih in regionalnih cest v občini Maribor in občini Miklavž na Dravskem polju.
8. člen

 (opis načrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se načrtuje izgradnja stanovanjskega naselja osmih eno ali dvodružinskih stanovanjskih objektov  z bruto tlorisno površino od 160m2  do  300m2 na stanovanjsko enoto ter prometno in komunalno ureditvijo ter z ureditvijo zelenih površin.

(2) Predvidene ureditve znotraj ureditvenega območja so:

-    novi eno ali dvostanovanjski objekti s pripadajočo zunanjo ureditvijo,

-    nove prometne površine,

-    nova energetska in komunalna infrastruktura,

-    spremljajoči objekti, ki jih zahteva gradnja stanovanjskega naselja,

-    vzdrževalna dela.
(3) V OPPN so zajeti tudi posegi in ureditve izven območja OPPN, ki so potrebni za priključitev gospodarske javne infrastrukture na obstoječo prometno, komunalno in energetsko javno infrastrukturo.

9. člen

 (vrste dopustnih posegov)

(1) Območje je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja, ki je namenjeno stanovanjski gradnji z dopolnilnimi dejavnostmi.

(2) Vrste dopustnih gradenj :

-     novi stanovanjski objekti s pripadajočo zunanjo ureditvijo,

· nestanovanjski objekti, v katerih se opravljajo mirne storitvene dejavnosti, ki ne povzročajo hrupa in ne onesnažujejo okolja,

· dozidave in nadzidave novih objektov s ciljem funkcionalne dopolnitve,

· nove prometne površine,

· nova energetska in komunalna infrastruktura,

· spremljajoči objekti, ki jih zahteva gradnja stanovanjskega naselja,

· ostali objekti oz. posegi, ki so razvidni iz nadaljnjega besedila tega odloča,

· spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti,

· tekoča vzdrževalna in investicijska dela na objektih in napravah.

(3) V skladu s sprejetim občinskim programom varstva okolja za MOM je možno izvajati dele objektov z zelenimi strehami. 

(4) Strešna kritina naj bo v barvi opeke.

(5) Pri gradnji naj se v čim večji možni meri uporabljajo naravni materiali.
10. člen
(velikosti stanovanjskih objektov)
 
(1) V območju OPPN je predvideno osem eno ali dvostanovanjskih objektov.
(2) Velikost in zmogljivost stanovanjskih objektov
· Tlorisna zasnova stavb je pravokotne oblike, velikosti max. 11,5 x 7,5 m oz. max. 11,5 x 7,5 m z izzidkom 7,0 x 3,0 m. 
· Etažnost objektov je P+M ali K+P+M. V primeru izvedbe kleti mora biti ta popolnoma vkopana. 
· Možna je izvedba objektov z do 10 % manjšimi višinskimi in tlorisnimi gabariti. 
· Maksimalna višina objektov bo 7,70 m.
(3) Zunanja podoba objektov
· Strehe stanovanjskih objektov so dvokapnice z naklonom strešine med 40º in 45º. Smer slemena je vzporedna z daljšo stranico objekta. Nad izzidkom je dvokapnica s smerjo slemena, ki je pravokoten na smer osnovnega slemena. Nad zunanjo teraso so dopustne ravne strehe.
· Za doseganje naravne svetlobe v mansardah stanovanjskih objektov je dovoljeno vgraditi mansardna okna v ravnini strešine.
· Fasade so ometane, v manjšem delu so lahko kombinirane z lesom, kamnom, kovino ali steklom (vetrolov in izzidek dnevnega prostora).
· Vsi objekti in posamezni gabariti objektov na parceli morajo biti medsebojno oblikovno usklajeni. 
(4) Velikost objektov:
· Na območju OPPN mora biti upoštevan faktor izrabe zemljišča FIZ do 0.50. 
· Nezahtevni in enostavni objekti se ne upoštevajo pri izračunih FIZ.
· Minimalni delež zelenih površin mora biti 25 %.
(5) Lega objektov na zemljišču:
· Lega stanovanjski objektov je določena z gradbenimi linijami in gradbenimi mejami.
· Gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom postavljeni fasadni deli stanovanjskega objekta, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad.
· Gradbena meja je linija, ki je fasadna stena stanovanjskega objekta ne sme presegati, lahko pa se je dotika ali je od nje odmaknjena v notranjost.
 
11. člen
(pogoji za gradnjo nestanovanjskih, nezahtevnih in enostavnih objektov)
 
(1) Gradnja nestanovanjskih objektov, nezahtevnih in enostavnih objektov se izvaja skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru tega odloka. Za nestanovanjske objekte za dopolnilne dejavnosti veljajo enaki pogoji gradnje, kot so opredeljeni za stanovanjske objekte.
(2) Znotraj območja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov:
· nadstrešnice za osebne avtomobile v skladu z ureditveno situacijo,
· zimski vrtovi, senčnice, vrtne lope, utrjene dovozne poti,
· ograje do višine 2.00 m,
· infrastrukturni objekti: pločniki in kolesarske steze, 
· pomožni infrastrukturni objekti.
Na eni parceli se lahko postavi samo en objekt iste vrste.
(3) Manj zahtevni objekti morajo biti odmaknjeni od parcelne meje vsaj 4,00 m, nezahtevni 1,50 m, enostavni objekti pa minimalno 0,30 m. Manjši odmik je možen le s soglasjem lastnika zemljiške parcele, na katerega mejijo, razen v primerih, kjer je to že določeno v grafičnih prilogah OPPN. Ograje so lahko postavljene do parcelne meje oziroma na parcelni meji, če je pridobljeno soglasje soseda.
(4) Nezahtevni in enostavni objekti so lahko postavljeni izven gradbenih mej in gradbenih linij, ki so določene za stanovanjske objekte.
12. člen

(pogoji za urejanje odprtih površin)

(1) Zunanja ureditev

· Zelenice in vrtovi  se nahajajo v okviru predvidenih gradbenih parcel. Za zasaditev zelenih površin naj se uporabljajo avtohtone travne, grmovne in drevesne vrste. 

· Ograje okoli stanovanjskih stavb so lahko polne, lesene, kovinske, žičnate, obsajene z zelenjem. Ograje ne smejo posegati v območje javnih prometnih in zelenih površin. Višina in izvedba ograj ob priključkih dovoznih poti na glavno cesto, mora biti takšna, da omogoča preglednost v križišču in varno priključevanje. 

· Parkirne površine je možno pokriti z nadstrešnicami, ki morajo ob javnih prometnih površinah biti odprtega tipa.

· Za vsako stanovanjsko enoto so predvidena po dva parkirišča za osebne avtomobile.

· Predviden je rezervat za povezovalno cesto do stare Ptujske ceste. Območje rezervata na SZ delu območja OPPN mora ostati nepozidano zemljišče.

13. člen

(namenska raba)

(1) Namenska raba stanovanjskega naselja Ob gozdu v Dobravi  je v celoti območje stavbnih zemljišč namenjenih za gradnjo eno ali dvostanovanjskih stavb z možnostjo mirnih dopolnilnih dejavnosti in prometne ureditve ter komunalne opreme.

V. ZASNOVA  PROJEKTNIH REŠITEV PROMETNE, ENERGETSKE, KOMUNALNE IN DRUGE JAVNE GOSPODASRKE INFRASTRUKTURE IN OBVEZNOSTI PRIKLJUČEVANJA NANJO

14. člen

(prometno omrežje)

(1) Za potrebe prometne povezave v območju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in manipulativne površine. 

(2) Dostop do območja pozidave je omogočen po obstoječi javni cesti s parc. št. 1980/1 k. o. Dobrava.

(3) Med stanovanjskimi objekti je potrebno izvesti dve novi dovozni cesti širine 5.00m. Nove ceste bodo asfaltirane. Notranji dovozni cesti imata značaj internih cest in se ne prenašata v javno dobro.

(4) Na severozahodni strani je predvidena nova povezovalna cesta do Ptujske ceste.

(5) V jugozahodnem delu je predvidena nova cesta med parcelami in objekti, ki se navezuje na Ptujsko in obstoječo javno cesto s parcelno št. 1980/1 k.o. Dobrava.

(6) Intervencija (rešilni avto, gasilsko in policijsko vozilo, vozilo zaradi interventnega vzdrževanja….) in dostava je zagotovljena preko obstoječih in novih cest.

(7) Vse povozne in pohodne površine, parkirne in manipulativne površine morajo biti izvršene v protiprašni izvedbi, z ustrezno rešenim odvodnjavanjem padavinskih voda ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(8) Prometna signalizacija (vertikalna in horizontalna) mora biti izvedena v skladu z veljavno  zakonodajo.

(9) Znotraj območja obdelave med stanovanjskimi objekti, kjer je predviden mešani promet motornih vozil, kolesarjev in pešcev, je potrebno omejiti hitrost na 30 km/h.

(10)Javna razsvetljava mora biti predvidena v javni cesti.

15. člen

(parkirne in manipulativne površine)

(1) Parkiranje je za stanovalce in obiskovalce zagotovljeno ob stanovanjskih objektih in sicer 2 parkirni mesti na lastnem zemljišču.

(2) Parkirne in odstavne površine na območju gradbenih parcel so lahko v asfaltni izvedbi ali v tlaku po izbiri investitorja. Minimalna velikost parkirišča je 2.50 m x 5.00 m.

16. člen

(pešci in kolesarji)

(1) Peš promet je delno voden ločeno od vozišča po pločnikih, delno pa v sklopu vozišča. (2) Na prečkanjih in v križiščih so obvezne ureditve za potrebe invalidnih oseb.

     (3) Kolesarski promet je voden v sklopu ostalega motornega prometa – na vozišču.

17. člen

(javni prevoz)

(1)Javni prevoz potnikov se odvija po regionalni cesti – Ptujski cesti. Najbližje postajališče mestnega avtobusa se nahaja v 10 minutnem radiu dostopnosti.

18. člen

(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

(1) Predvidena je navezava na obstoječe omrežje komunalne in energetske infrastrukture. Pred izvedbo je potrebno na terenu natančno določiti lego posameznih vodov. 

(2) Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati določila in usmeritve tega načrta (trase posameznih vodov, zasnove, način priključevanja, etapnost izvedbe), ki so usklajene s posameznimi upravljavci infrastrukture in so razvidne iz nadaljnjih členov tega odloka.

19. člen

(vodovod)

(1) Za potrebe vodo oskrbe območja OPPN je potrebno predhodno izgraditi odsek vodovodnega cevovoda PEHD DN 110 v krožno povezavo med vodovodnim cevovodom PEHD DN 110 na severu (iz Ptujske ceste ) in vodovodnim cevovodom LŽ DN 150 na jugu v križišču Tezenske in Ekartove ulice z odcepi PEHD DN 63 za direktno priključevanje. 

(3)  Upoštevati in uskladiti je potrebno komunalni red.

(4)  Pri izdelavi tehnične dokumentacije (nadaljnjem načrtovanju pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje z upravljavcem, z upoštevanjem katastra obstoječih vodovodnih objektov in naprav. 

(5) Investitor mora pridobiti vso potrebno upravno in tehnično dokumentacijo za gradnjo vodovodnih cevovodov, ter financirati izvedbo. Po dokončanju del je potrebno novozgrajene vodovodne objekte in naprave brezplačno predati v last MOM in v upravljanje upravljavcu javnega vodovodnega omrežja v skladu z določili pravilnika za projektiranje, tehnično izvedbo in uporabo javnega vodovodnega sistema. 

(6) Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamične posege v prostor, ki so možni tudi v primerni fazni izvedbi, si je pred izdelavo projektne dokumentacije potrebno pridobiti pogoje za pripravo projektne dokumentacije in nato še soglasje k projektni dokumentaciji.

(7) Vsa dela je potrebno izvajati v skladu z veljavno zakonodajo s področja oskrbe s pitno vodo. 
20. člen

(kanalizacijsko omrežje)

(1) Predvidene objekte je potrebno priključiti na obstoječe javno kanalizacijsko omrežje.
(2) V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacijo po veljavnih predpisih in pravilniku o projektiranju, izvedbi, uporabi in vzdrževanju javnega kanalizacijskega sistema. Priključitev na javno kanalizacijo je obvezna po Odloku o odvajanju in čiščenju komunalne odpadne in padavinske vode.

(3) Za pridobitev gradbenega dovoljenja si mora investitor pridobiti  projektne pogoje in soglasje upravljavca  k projektu PGD/PZI in soglasje k projektu za gradnjo kanalskega priključka.
(4) Predvideti je potrebno izdelavo ustrezne projektne dokumentacije odvajanja odpadnih voda od objektov in to v ločenem sistemu - na javno kanalizacijo se naj predvidi odvod izključno sanitarnih - komunalnih odpadnih vod od posameznih objektov. 

(5) Prečiščene padavinske vode s posameznih objektov in urejenih povezovalnih cest se naj predvidijo v lokalna ponikanja.

21. člen

(elektroenergetsko omrežje)

(1) Lokacija tras elektroenergetskih vodov in objektov so razvidna iz priložene grafične priloge "situacija komunalnih vodov in naprav – elektroenergetska infrastruktura" list št. 4.5.

Za priključitev objektov na elektroenergetsko omrežja je potrebno:
(2) Zgraditi nov nizkonapetostni kabelski razvod od transformatorsko postajo TP 1010,4 kV Ptujska cesta 3 Dobrava (t-485 OE Maribor z okolico) do novih prostostoječih razdelilnih omaric,

(3) Potrebno je pridobiti ustrezno upravno in projektno dokumentacijo za gradnjo nizkonapetostnega kabelskega priključka v skladu s pogoji upravljavca elektro omrežja.

(5) Vse električne napeljave morajo biti podzemne izvedbe, kablirane in zaščitene z ozemljitvijo. 

(6) Priključne merilne omarice morajo biti predvidene tako, da bo omogočeno nemoteno odčitavanje števcev ter morajo biti pod ključem upravljavca.

22. člen

( kabelsko in telekomunikacijsko omrežje)

(1) Za potrebe predvidenih in obstoječih objektov se v pločnikih oz. robovih cestišča predvidi položitev ustrezne kabelske kanalizacije. V cevi se uvlečejo ustrezne kabelske povezave. Jaški za potrebe KTV sistema TK sistema morajo biti ločeni.

(2) Vgraditi je potrebno dovodne TK omarice za vsako posamezno stavbo. V primeru kovinske dovodne omarice mora biti le ta ozemljena. Dovodna TK omarica mora biti vgrajena na mesto kjer omogoča 24 urni dostop.

(3) Za navedeno stanovanjsko naselje je potrebno za izgradnjo telekomunikacijskega omrežja pripraviti PGD projektne dokumentacije, kjer se upošteva, da se do posameznih stanovanjskih stavb po dovozni cesti zgradi TK kabelska kanalizacija.

(4) Obstoječe TK omrežje je potrebno ustrezno zaščititi, prestaviti in razširiti na osnovi projektne rešitve. 

(5) Prenosni medij bo optika, priključna točka za predvideno zazidavo je na križišču Ekartove ulice in ceste Na Dobravi.

(6) Izvedba TK kabelske kanalizacije mora omogočati Telekomu Slovenije kot obveznemu izvajalcu Univerzalne storitve (prvi odstavek 11. člena ZEKom) možnost priklopa vseh objektov v zazidavi.

23. člen 

(plinovodno omrežje)

(1) Na področju omenjenih parcel in v neposredni bližini sistemski operater distribucijskega plina nima obstoječega omrežja zemeljskega plina.

(2) Oskrba objektov z zemeljskim plinom je možno zagotoviti z dograditvijo obstoječega distribucijskega omrežja zemeljskega plina, ki se nahaja v križišču Ekartove ulice in ulice Na Dobravi ter izgradnjo ustreznih plinovodnih hišnih priključkov za posamezni objekt. 
(3) V prvi fazi izgradnje objekti niso predvideni, da se priključijo na zemeljski plin, vendar se je možno nanj priključiti v drugi fazi.

24. člen 

(ogrevanje in priprava tople vode)

(1) Ogrevanje stanovanjskih stavb in priprava tople vode bo urejeno individualno z ekološko neoporečnimi gorivi. Dopustne so naslednje vrste goriv in medijev: elektrika, zemeljski plin, utekočinjen naftni plin, ekstra lahko kurilno olje, sekanci, lesna biomasa in ostali obnovljivi viri energije, kot so sistemi ogrevanja s toplotno črpalko, izkoriščenje sončne energije ipd.
(2) V primeru uporabe toplotnega vira podtalne vode ali vertikalne zemeljske sonde je potrebno izdelati analizo tveganja za onesnaževanje skladno z določili veljavne zakonodaje in za izdajo gradbenega dovoljenja pridobiti vodno soglasje.

VI. REŠITVE IN UREPI ZA OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE IN VARSTVA NARAVE

25. člen

 (kulturna dediščina)

(1) Na območju obravnavanih parcel se ne nahaja nobena registrirana enota kulturne dediščine.

(2) V kolikor se med gradbenimi posegi pojavijo arheološke ostaline kulturne dediščine, je potrebno takoj zagotoviti strokovni nadzor nad posegi. Obseg predhodnih raziskav opredeli pristojna javna služba.

26. člen

 (varstvo narave)

(1) Območje OPPN se nahaja v ekološko pomembnem območju Dravsko polje, ID 42500, določenim z uredba o ekološko pomembnih območjih.

(2) Na ekološko pomembnih območjih, ki niso tudi posebna varstvena območja, so vsi posegi in dejavnosti možni, načrtuje pa se jih tako, da se v čim večji možni meri ohranja naravna razširjenost habitatnih tipov ter habitatov rastlinskih ali živalskih vrst, njihova kvaliteta ter povezanost habitatov populacij in omogoča ponovno povezanost, če bi bila le-ta z načrtovanim posegom ali dejavnostjo prekinjena.

(3)  Pri izvajanju posegov in dejavnosti, ki so načrtovani v skladu s prejšnjim odstavkom, se izvedejo vsi možni tehnični in drugi ukrepi, da je neugoden vpliv na habitatne tipe, rastline in živali ter njihove habitate čim manjši.

(4) Morebiten posek drevesne in grmovne vegetacije se naj omeji na najmanjšo možno mero; izvede se naj med 1. septembrom in 15 . novembrom (izven časa gnezdenja).

27. člen

(varstvo gozda)
(1) Stavbe morajo biti odmaknjene vsaj 10 m od meje gozda, ki jo predstavljata gozdni parceli št.1189/1 in 1190/1, obe k.o. Dobrava.

(2) Investitor oz. lastnik zemljišča mora tudi po izvedbi posega omogočiti gospodarjenje z gozdom in dostop do sosednjih gozdnih zemljišč pod enakimi pogoji, kot doslej.

(3)  Kakršnikoli posegi v gozd izven območja predmetnega OPPN niso dovoljeni.

(4) Štore ter odvečen odkopni material, ki bo nastal pri gradnji, se ne sme odlagati v gozd 

ampak le na urejene deponije odpadnega gradbenega materiala oziroma ga je potrebno vkopati v zasip.

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA IN NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

28. člen

(varstvo vodnih virov)

(1) V skladu z uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja  se obravnavane parcele nahajajo izven vodovarstvenih območju.
(2) Vse objekte je obvezno priključiti na javno kanalizacijo in samo v javno kanalizacijo odvajati odpadne komunalne in predhodno prečiščene tehnološke in padavinske vode, skladno s uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne in padavinske vode in v skladu s podzakonskimi predpis, ki določajo način odvajanje odpadnih voda. Pri odvajanju odpadnih voda je potrebno upoštevati še odlok o odvajanju in čiščenju odpadnih voda. Čiste padavinske vode s streh je potrebno speljati v ponikanje.

(3) Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene odvajati v javno kanalizacijo oziroma ponikajo v skladu z zgoraj navedeno uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja ter uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest.

(4) Pri planiranju posegov v prostor na obravnavanem območju in pri gradnji je potrebno upoštevati tudi Zakon o vodah in vse zakonske podzakonske predpise, ki urejajo področje podzemnih in odpadnih voda in prav tako vse občinske predpise s tega področja.

(5) Zaradi načrtovanja ukrepov za zmanjšanj porabe pitne vode, naj se predvidijo tehnične rešitve za uporabo deževnice, kjer je to možno.

29. člen

(varstvo pred hrupom)

(1) Objekti naj se v prostor locirajo tako, da bodo v največji možni meri doseženi ukrepi varstva pred hrupom za bivalne prostore. Pri načrtovanju morebitnih klimatskih naprav, ki povzročajo hrup, naj se upoštevajo ukrepi in standardi varstva pred hrupom.

(2) Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. Pri posameznih virih prekomernega hrupa je potrebno nivo hrupa meriti  in po potrebi izvesti ustrezno protihrupno zaščito in sanacijo.

30. člen

(varstvo zraka)

(1) Pri načrtovanju in opredelitvi posameznih dejavnosti je potrebno upoštevati vsa določila veljavnih predpisov s področja zaščite in onesnaženjem zraka.

(2) V času izkopa zemljine in ostalih gradbenih delih je potrebno v času neugodnih vremenskih razmer prašne površine vlažiti in preprečiti izpust imitiranje prašnih delcev v ozračje.

31. člen 

(odvoz odpadkov)

(1) Lokacija za zbiranje ločenih komunalnih odpadkov je predvidena na lastnih zemljiščih lastnikov parcel.

     (2) Odvoz odpadkov se zagotovi v skladu z veljavnim občinskim odlokom.

(3) V času gradnje je potrebno z zemeljskim materialom od izkopov za temeljenje ravnati     v skladu z veljavnim pravilnikom o ravnanju z odpadki, ki nastanejo pri gradbenih delih. 

32. člen

(varstvo tal)

(1) Kanalizacija in priključki morajo biti izvedeni vodotesno. Pri ravnanju v času gradnje je potrebno upoštevati vse predpise iz področja varovanja okolja.

(2) Z rodovitno plastjo tal, ki se odstrani z matične podlage, je treba med gradnjo in po izgradnji zagotoviti racionalno ravnanje. Prst se mora odstraniti tako, da se ohrani njena plodnost in količina. 

VIII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM

34. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

(1) Ureditveno območje OPPN se nahaja na območju, kjer je požarna ogroženost naravnega okolja zelo majhna. Možnost za obstanek požara in verjetnost vžiga je minimalna.

(2) Načrtovane stavbe se uvrščajo med požarno manj zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni požarne varnosti mora izhajati iz študije požarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o študiji požarne varnosti. Kadar študija ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova požarne varnosti, ki na kratek in pregleden način določa potrebne ukrepe, povezane z/s:

- 
širjenjem požara na sosednje objekt,

- 
nosilnostjo konstrukcije ter širjenjem požara po stavbah,

- 
evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

- 
napravami za gašenje in dostopom gasilcev.

Študija oz. zasnova sta sestavni del projektne dokumentacije PGD.

(3) Stavbe morajo biti projektirane tako, da je ob požaru zagotovljeno ustrezno število evakuacijskih poti in izhodov, ki omogočajo hiter in varen umik iz objekta.

(4) Z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki od meje parcel in med objekti oziroma potrebne protipožarne ločitve.

(5) Obravnavano območje OPPN se uvršča v 1. stopnjo seizmične intenzitete po Evrocod 8 (EC 8), kjer je seizmični pospešek do 0,100 g.  Temu primerno je potrebno predvideti način gradnje v načrtu gradbenih konstrukcij. Potrebna je ojačitev prve plošče.

(6) Na obravnavanem območju ni nevarnosti poplav, visoke podtalnice ter erozivnost in plazovitost terena.

(7)  V primeru nezgod v času gradnje, prometnih nesreč v času obratovanja ali razlitja večjih količin goriv, olj in drugih škodljivih tekočin in materialov, je potrebno preprečiti izlitje nevarnih snovi v podtalnico in vodotoke in obvestiti najbližjo gasilsko enoto, policijo ali center za obveščanje.

(8) Požarno varnost je potrebno zagotoviti v skladu z zakonodajo, ki ureja to področje. Pri načrtovanju je potrebno upoštevati požarna tveganja zaradi uporabe požarno nevarnih snovi ter širjenje požara.

(9) Upoštevati je potrebno požarno ogroženost naravnega okolja.

(10) Oskrba požarne vode za gašenje je predvidena z gasilskimi vozili. 

(11) Dovozne poti morajo zagotavljati prevoznost gasilskim in intervencijskim vozilom tako, da omogočajo osni pritisk 100kN.

(12) Intervencija in dostava bo zagotovljena po obstoječi javni cesti in po novih dovoznih cestah ter intervencijskih poti znotraj ureditvenega območja.
(13) Ob zgradbah je potrebno zagotoviti dovozne poti za gasilska vozila, dostopnost za gasilska vozila, postavitvene in delovne površine za gasilska vozila.

(15) Med gradnjo je potrebno zagotoviti in usposobiti intervencijsko skupino za primer nepredvidenih nesreč in možnost sanacije le-teh!

      IX. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE

35. člen

(etapnost gradnje)

(1) Izvedba OPPN je možna v več medsebojno neodvisnih fazah. 

(2) Gospodarska javna infrastruktura: vodnogospodarske ureditve, komunalne ureditve ter ostala infrastruktura se izvedejo pred ali sočasno z gradnjo objektov.

(3)  Prometna infrastruktura se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno neodvisne, pri čemer mora biti vsaka etapa zaključena funkcionalna celota.

X. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALKSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV

36. člen

(skupne določbe glede dopustnih odstopanj)

(1) Pri uresničitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev, določenih s tem odlokom, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, energetskih, tehnoloških, geoloških, hidroloških, okoljskih, geomehanskih in drugih razmer pridobijo tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega ali okoljevarstvenega vidika, s čimer se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere.

XI. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

37. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN, določenih v 13., 18., 19., 20., 21. in 22. členu tega odloka, mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

38. člen

(obveznost v času gradnje)

(1) V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· zagotoviti odvijanje prometa v času gradnje praviloma preko makadamskih cest in ga organizirati tako, da ne bo prihajajo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· vzdrževati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja, 

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane,

· gradbiščni promet se naj uredi v soglasju z MOM.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

39. člen

(obveznosti investitorjev in izvajalcev)

(1) Med MOM ter investitorjem izgradnje gospodarske javne infrastrukture je obvezna sklenitev pogodbe o opremljanju s komunalno opremo. 

(2) Po izgradnji javne komunalne infrastrukture je le to potrebno brezplačno prenesti na MOM.

(3) Med Občino Miklavž na Dravskem polju ter investitorjem izgradnje gospodarske javne infrastrukture je obvezna sklenitev pogodbe o opremljanju s komunalno opremo.

(4) Potrebno je izvesti parcelacijo ceste in brezplačen prenos v javno dobro.​ 

(5) Investitorji posameznih objektov morajo pri izvajanju OPPN, gradnji in uporabi objektov, naprav in rabi zemljišč upoštevati:

· smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora, ki so sestavni del OPPN,

· določbe dovoljenja za gradnjo, ki temeljijo na določilih tega odloka.

40. člen

(pogoji za vzdrževalna in druga dela)

(1)  Za vzdrževalna dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje, kot za novogradnje. Dozidave in nadzidave objektov se morajo uskladiti s celotno stavbo maso objekta in morajo biti usklajene z oblikovanjem in gradbenimi materiali osnovnega objekta.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izvajalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poškodbami. 

(3) Po končani gradnji pa odstraniti vse pomožne objekte in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

Miniranje terena ni dopustno.

XII. KONČNE DOLOČBE

41. člen

(vpogled v OPPN)

(1) OPPN je na vpogled v MOM na Uradu za komunalo, promet in prostor – pri Sektorju za urejanje prostora in na spletni strani www.maribor.si.

42. člen

(pričetek veljavnosti)

(1)Ta odlok začne veljati osmi dan dni objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 

Številka: 35005-38/2011

Maribor, dne 
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             MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

  Urad za komunalo, promet in prostor

              Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005-38/2011
Datum: 16. 5. 2013
O B R A Z L O Ž I T E V
ODLOKA O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU
ZA UREDITEV STANOVANJSKEGA NASELJA OB GOZDU V DOBRAVI

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Na območju obdelave Občinskega podrobnega prostorskega načrta za ureditev stanovanjskega naselja ob gozdu v Dobravi (v nadaljevanju: OPPN) trenutno veljajo Dolgoročni plan občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92),  Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor  (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/10, tehnični popravek MUV št. 17/09 in Ur. l. RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98, 2/01, 14/02 in 22/11).
Območje je nepozidano stavbno zemljišče, predvideno za izgradnjo stanovanjskih objektov. Velikost območja je ca 4.667 m2. Zemljišče, predvideno za stanovanjsko gradnjo je sedaj neurejeno, je ravno in ima sončno lego, primerno za stanovanjske objekte. Parcele so dostopne po obstoječi javni cesti po parceli št. 1980/1 k.o. Dobrava, ki je v lasti Mestne občine Maribor. Komunalni vodi potekajo v obstoječi cesti. Območje OPPN je del območja TE 13 – SD, stanovanjska cona na Teznem, K. O. Dobrava.
Pravna podlaga za izdelavo OPPN je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07, 70/08–ZVO-1B, 108/09, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski predpisi.

2. SPREMEMBE GRADIVA GLEDE NA PRVO OBRAVNAVO

V prvi obravnavi je bilo predmetno gradivo (GMS – 503) obravnavano in sprejeto na 23. redni seji MS MOM, 4. februarja 2013. Predhodno sta gradivo obravnavala Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja ter Statutarno pravna komisija. 

Na seji Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja je bila podana ena pripomba, ki je bila pojasnjena. Na seji Statutarno pravne komisije in na seli mestnega sveta h gradivu ni bilo podanih pripomb oz. predlogov.
Dopolnjen osnutek prostorskega akta je bil javno razgrnjen v času od 18. januarja 2013 do 18. februarja 2013, in sicer na sedežu Mestne četrti Tezno in v prostorih Mestne občine Maribor, Sektor za urejanje prostora. Javna obravnava je bila izvedena 6. februarja 2013 v prostorih Mestne četrti Tezno. V času javne razgrnitve sta bili podani dve pripombi in sicer s strani Občine Miklavž na Dravskem polju, kot mejne občine predmetnega območja.
Na podlagi podanih pripomb in stališč do pripomb ter vsebinskega usklajevanja so v gradivu za drugo obravnavo na seji MS naslednji spremembi:

· v 14. členu odloka je delno upoštevana zahteva mejne Občine Miklavž na Dravskem polju glede prometne ureditve območja, ki se bo zagotavljala postopno, v več fazah izgradnje;

· v 22. členu sta dodani nova 5. in 6. točka, ki sta usklajeni z zahtevami Telekoma, podanimi v mnenju Telekoma Slovenije št. 76/03-00112201304090012 z dne 6.5.2013;
· v 39. členu so glede na pripombe mejne Občine Miklavž na Dravskem polju dodani nova  3. in 4. točka, v katerih so opredeljene obveze investitorja glede komunalne infrastrukture, ki leži na območju te mejne občine;
V odloku so navedene tudi spremembe statusa izdelovalca predmetnega OPPN in sicer je podjetje v tem času spremenilo pravno obliko poslovanja iz s.p. v d.o.o. ter se je preimenovalo v ARHITEKTURNI BIRO DEBENJAK, urbanizem, projektiranje in storitve, d.o.o. Gre za iste ljudi, zaposlene v podjetju in isti naslov in enako registracijo dejavnosti. Direktor podjetja je sedaj dr. Luka Debenjak, univ. dipl. fiz., ker se je Boris Debenjak, univ. dipl. inž. arh. med tem upokojil in ne more več uporabljati poslovne oblike s.p. Odgovorni načrtovalec OPPN je ostala ista oseba, gospa Alenka Debenjak, univ. dipl. inž. arh. Spremenila se je tudi št. projekta iz U-08/11 v št. U-03/13.

3. STALIŠČA DO PRIPOMB
PRIPOMBA ŠTEVILKA 1:

Sosednja občina, ki meji na območje, ki ga opredeljuje predmetni OPPN, je predlagala, da naj bi imelo bodoče naselje neposreden dostop do Ptujske ceste z novo povezovalno cesto, s čemer se bi izognili možnosti, da stanovalci koristijo Ekartovo cesto za dostop do svojih objektov, ki je že sedaj prometno preobremenjena in v širini 3,5m neprimerna kot glavna cestna povezava s Ptujsko cesto. Ob navedenem prosijo za dodatna pojasnila 4. in 5. odstavka 14. člena osnutka OPPN, saj navedenih predvidenih novih cest ni razbrati v grafičnem delu OPPN (gradivu je priložena samo ureditvena situacija), prav tako jim ni poznana lokacija »stare« Ptujske ceste.

Stališče:
Pripomba se delno upošteva.
Naselje ima zagotovljene dostope po javnih cestah s treh strani: SZ, JV in J in sicer:

· Iz Maribora: s severozahodne strani s Ptujske ceste po Karantanski ulici mimo hotela Kačar, z odcepom na Metino ulico ali Ptujsko cesto na cesto Dogoše, ki se nadaljuje v Tezensko ulico.

· Iz Maribora preko Miklavža: z jugovzhodne strani iz Dupleške ceste, ki se nadaljuje v Ulico Kirbiševih, ta v Ekartovo ulico z odcepov v Dogoše severozahodno do območja OPPN.

· Iz Miklavža: južne strani s Ptujske ceste z odcepom po Ulici Kirbiševih, z odcepom na Antoličičevo ulico, ki se nadaljuje v ulico Na Dobravi in ta v Tezensko ulico in v cesto Dogoše.

Nova cesta, ki bo zagotavljala neposreden dostop do Ptujske ceste, je predvidena  v drugi fazi izgradnje, ko bo zajeto večje območje obdelave in se bo soseska razširila na parcele, ki ležijo jugozahodno od območja OPPN. 

V območju obdelave OPPN predviden rezervat, kjer bo potekala nova cesta do Ptujske ceste, ko bo širše območje zajeto v novem OPPN. OPPN ne zajema parcel, kjer bo potekala nova povezovalna cesta s Ptujsko cesto, ker se lastniki parcel niso odločili, da bi sodelovali v tem OPPN. Izraz "stara" je izbrisan v 4. in 5. točki 14. člena odloka.

PRIPOMBA ŠTEVILKA 2:

Sosednja občina, ki meji na območje, ki ga opredeljuje predmetni OPPN, je predlagala, da ker se bodo objekti priključevali tudi na komunalno infrastrukturo na območju občine Miklavž na Dravskem polju, je potrebno dopolniti 39. člen OPPN tako, da je obvezna sklenitev pogodbe o opremljanju tudi z Občino Miklavž na Dravskem polju.

Stališče:

Pripomba se upošteva.
Od vseh komunalnih vodov bo edino del vodovodne infrastrukture potekal po območju občine Miklavž na Dravskem polju. Vodovod bo priključen na vodovodni jašek, ki je na križišču Tezenske in Ekartove ulice v občini Miklavž na Dravskem polju. Obstoječ jašek je v upravljanju Mariborskega vodovoda d.d. Način priključitve na javno vodovodno omrežje izhaja iz smernic upravljavca Mariborski vodovod d.d.
Vsi ostali komunalni vodi (kanalizacija, elektrika, telekomunikacije) se priključujejo na območju parcel, ki spadajo v Mestno občino Maribor. 
Tako sta v 39. členu, glede na pripombe mejne Občine Miklavž na Dravskem polju dodani nova  3. in 4. točka, v katerih so opredeljene obveze investitorja glede komunalne infrastrukture, ki leži na območju te mejne občine.
PRIPOMBA ŠTEVILKA 3:
S strani mestnega svetnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor in hkrati člana resornega odbora MS MOM je bil izražen pomislek k vsebini predmetnega OPPN, saj je menil, da bi morala mestna občina v večji meri skrbeti za videz mesta in posamezna območja urejati celovito, in ne po delih. 

Pojasnilo:

Območje OPPN zajema parcele, ki so v lasti podjetja Gradbeništvo Repnik d.o.o. V strokovnih podlagah, ki so bile narejene pred izvedbo osnutka OPPN, je zajeto širše območje, vse do Ptujske ceste. V teh strokovnih podlagah je predvideno prometno in komunalno opremljanje širšega območja. Ker se lastniki ostalih parcel niso opredelili, da bi sodelovali v postopku OPPN, tudi niso zajete ostale parcele v območju obdelave OPPN. Le te so bile zajete v širših strokovnih podlagah, kjer je predvideno prometno in komunalno opremljeno širšega območja.
V strokovnih podlagah za širše območje, je upoštevana Urbanistična zasnova mesta Maribor, kjer so na območju OPPN predvidene površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti, med tem ko je območje ob Ptujski cesti predvideno kot območje za poslovno dejavnost. 

Z veljavnim Dolgoročnim planom občine Maribor, z veljavnim PUP za območje urbanistične zasnove mesta Maribor in z veljavnim planskim aktom – z Urbanistično zasnovo mesta Maribor, območje predmetnega OPPN, opredeljeno območje stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja. Po Urbanistični zasnovi mesta Maribor pa je opredeljeno območje določeno kot površine za stanovanja in dopolnilne dejavnosti.
Vsa določila iz višjih hierarhičnih prostorskih aktov  veljavnih v Mestni občini Maribor so bila upoštevana pri načrtovanju predmetnega OPPN.

4. FINANČNE POSLEDICE OPPN

Sprejetje OPPN ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.
	Pripravila: 



	dr. Vesna SMAKA KINCL

	višja svetovalka I



mag. Lidija KODRIČ VUK

vodja sektorja
GRAFIČNE PRILOGE:

· Karta št. 4.1 Ureditvena situacija
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