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MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, 2000 MARIBOR

Številka: 35210-64/2013
Datum:   10.9.2013

MESTNI SVET MESTNE 

OBČINE  MARIBOR

ZADEVA:
PREDLOG ZA OBRAVNAVO NA 29. SEJI MESTNEGA SVETA MESTNE OBČINE MARIBOR

NASLOV GRADIVA:             Sklep o dodatnem znižanju najemnin za poslovne prostore

GRADIVO

PRIPRAVIL:  
                       Urad za gospodarske dejavnosti, Sektor za gospodarjenje 

                                              s poslovnimi in upravnimi prostori 

GRADIVO 

PREDLAGA:

župan, dr. Andrej FIŠTRAVEC


POROČEVALEC/CI:

Anita GORINŠEK, mag. jav. upr., vodja Sektorja
PREDLOG SKLEPA:

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Sklep o 

                                              dodatnem znižanju najemnin za poslovne prostore.

ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR 

dr. Andrej FIŠTRAVEC 

Priloge:

- gradivo: Sklep o dodatnem znižanju najemnin z obrazložitvijo
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA 
Urad za gospodarske dejavnosti

Sektor za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori
	                                                                


Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

Sklep o dodatnem znižanju najemnin za poslovne prostore
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:

	Urad za gospodarske dejavnosti, Sektor za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori

	Darko LORENČIČ, sodelavec za investicije

	___________________

podpis



	
	
	
	
	
	


Gradivo pregledal:
	Urad za gospodarske dejavnosti

	Irena ŠTRAUS, višja svetovalka

	______________________
podpis


	Urad za gospodarske dejavnosti

	Andrej KRAPŠE, direktor Urada za gospodarske dejavnosti

	______________________
podpis

			

	
	
	


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: 

	    _____________________
    urad, sektor, služba…
	________________________

ime in priimek ter funkcija delavca
	________________________

podpis


	Gradivo prejela služba mestnega sveta


	_______________

datum
	________________________

podpis

	Gradivo pregledal direktor MU 


	_______________

datum
	_________________________

podpis

	
	
	

	Gradivo pregledal župan
	_______________

datum
	_________________________

podpis 


Na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 10/11) in v skladu z drugim odstavkom 22. člena Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem (MUV, št. 10/09) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji 29. seji dne 30. 9. 2013 sprejel naslednji

S  K  L  E  P

o dodatnem znižanju najemnin za poslovne prostore 

I.

S tem sklepom se gospodarskim subjektom, ki opravljajo pridobitno dejavnost v najetih poslovnih stavbah in prostorih last Mestne občine Maribor, s katerimi upravlja Urad za gospodarske dejavnosti, dodatno znižajo profitne najemnine, znižane po sklepu mestnega sveta Mestne občine Maribor št. 35210-64/2012 z dne 3.7.2012, za dodatnih 15 odstotkov, vendar ne nižje, kot znaša neprofitna najemnina. 

II.

Sklep o dodatnem znižanju najemnin velja od 1. 10. 2013 do preklica tega sklepa oz. do sprejema sprememb Odloka o oddajanju poslovnih prostorov, garaž in garažnih boksov v najem.

III.

Sklep o dodatnem znižanju najemnin se objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35210-64/2013

Maribor,  30. 9. 2013

ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR 

dr. Andrej FIŠTRAVEC 

OBRAZLOŽITEV:

Mestni svet Mestne občine Maribor je na svoji 19. redni seji dne 02. julija 2012 obravnaval in sprejel sklep o znižanju najemnin (št. sklepa: 35210-64/2012). Z navedenim sklepom so se   profitne najemnine gospodarskim subjektom, ki opravljajo pridobitno dejavnost v najetih poslovnih stavbah in prostorih, s katerimi upravlja Urad za gospodarske dejavnosti, znižale za 15 odstotkov, vendar pa ne nižje, kot znaša neprofitna najemnina. Sklep je pričel veljati 1.9.2012.
Potreba po zgoraj navedenem znižanju najemnin je izhajala iz potrebe oteženega poslovanja gospodarskih subjektov kot posledice padanja kupne moči prebivalstva in problematičnega stanja na področju gospodarstva. Zaradi težav s katerimi se soočajo naši najemniki in zaradi ohranjanja števila zasedenih poslovnih prostorov s strani najemnikov, je bilo smiselno, da je Mestna občina Maribor pristopila k znižanju najemnin za poslovne in upravne stavbe ter prostore in je tako pripomogla k vzdržnosti poslovanja teh najemnikov tudi z znižanjem najemnin. Takšen ukrep predstavlja neposredno pomoč gospodarskim subjektom v času gospodarske krize, saj jim pomembno znižuje fiksne stroške.

Na Uradu za gospodarske dejavnosti, Sektorju za gospodarjenje s poslovnimi in upravnimi prostori, smo ob pregledu stanja na trgu in proučitvi posledic znižanja najemnin v letu 2012 prišli do ugotovitve, da so najemniki zelo pozitivno sprejeli znižanje najemnin. Trend odstopov iz najemnega razmerja se je posledično tudi zaradi znižanja zmanjšal, najemniki pa nekoliko lažje poslujejo.
Kljub pozitivnim učinkom znižanja pa vendarle opažamo, da se stanje na področju poslovnih prostorov in poslovanja najemnikov kljub sprejetim ukrepom bistveno ne izboljšuje oz. je še naprej v rahlem upadu, saj se gospodarsko stanje v regiji ne izboljšuje ampak celo stagnira. Tako v letu 2013 beležimo 4 sporazumno sprejete odpovedi najemnih razmerij s strani najemnika, nadalje 5 sodnih odpovedi in 6 odpovedi na podlagi izjave najemodajalca o odstopu od najemne pogodbe zaradi neplačevanja najemnin. Ob tem velja opomniti, da tako sodne odpovedi kot tudi odstopi na podlagi odstopnih izjav še ne pomenijo, da je najemno razmerje prekinjeno, saj najemnik še vedno lahko plača zapadle najemnine in se najemno razmerje nadaljuje. Kot poglavitni razlog za odpovedi je predvsem nezmožnost plačevanja najemnin. 
Mestna občina Maribor se tako tudi v letu 2013 srečuje z oteženim plačevanjem najemnih obveznosti najemnikov zaradi težav pri poslovanju, kot posledica padanja kupne moči prebivalstva in problematičnega gospodarskega stanja v regiji. V mesecu aprilu 2013 je bila na območju Mestne občine Maribor registrirana brezposelnost kar 18,5%  kar mesto uvršča med območja z visoko brezposelnostjo. Ta brezposelnost se odraža predvsem v zmanjšani kupni moči prebivalstva. Poslovni prostori, katerih je lastnica Mestna občina Maribor so po namembnosti pretežno trgovski lokali v katerih najemniki opravljajo poslovno dejavnost in sicer pretežno trgovske /razne trgovine, butiki, prodajalne…) in druge storitvene dejavnost (frizerstvo, krojaštvo, urarstvo, čevljarstvo), nekaj je gostinskih obratov. Pri tovrstnih dejavnostih se pa najbolj pozna upad kupne moči prebivalstva

Opažamo, da najemniki svoje obveznosti iz naslova plačevanja najemnin poravnavajo z vedno večjimi zamudami. Do težav najemnikov tako prihaja predvsem še vedno iz poslovnih razlogov, kot so kritični upad prometa zaradi zmanjšanja kupcev, ki ne more pokrivati stroškov poslovanja (poslovanje z izgubo), stečaji poslovnih subjektov, itd…
Potreba po dodatnem znižanju najemnin tako izhaja iz potrebe oteženega poslovanja gospodarskih subjektov kot posledice padanja kupne moči prebivalstva in problematičnega stanja na področju gospodarstva. Zaradi težav s katerimi se soočajo naši najemniki in zaradi ohranjanja števila zasedenih poslovnih prostorov s strani najemnikov, je smiselno, da Mestna občina Maribor  pristopi k dodatnemu znižanju najemnin za poslovne in upravne stavbe ter prostore in tako pripomore k vzdržnosti poslovanja teh najemnikov z dodatnim znižanjem najemnin. 

Realizacija prihodkov iz naslova najemnin je v letu 2012 padla za 152.165,00 EUR (deloma zaradi znižanja najemnin (zadnje 3 mesece), deloma zaradi odpovedi, deloma zaradi odprodaje poslovnih prostorov) in sicer iz 1.517.046,00 EUR v letu 2011 na 1.364.881,00 EUR v letu 2012, kar znaša cca. 10% znižanje prihodkov. 
ZAKLJUČEK

Zaradi zgoraj navedenih razlogov predlagamo dodatno znižanje najemnin za 15 %. Na ta način bi vzpostavili boljše pogoje za najemnike in ohranili stanje zasedenih prostorov.

Ob upoštevanju že prejetih odpovedi v letošnjem letu (4 odpovedi) in dodatnem znižanju najemnin za predlaganih 15 %, bi se tako prihodki od najemnin znižali za cca. 195.000,00 EUR na letni ravni.  Predlagatelj želi s predlagano rešitvijo pomagati gospodarskemu stanju v regiji, da bi najemniki imeli lažje pogoje poslovanja, zato glede na vse navedeno predlagamo, da mestni svet predlagani Sklep o dodatnem znižanju najemnin sprejme.
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