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MESTNA OBČINA MARIBOR
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	ZADEVA:
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	NASLOV GRADIVA: 
	ODLOK o OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA  ROTOVŽ 2 C (območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija) – SKRAJŠANI POSTOPEK
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Urad za komunalo, promet in prostor

Sektor za urejanje prostora
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Župan Mestne občine Maribor

mag. Lidija KODRIČ VUK, sekretarka

mag. Špela Lesnik, univ.dipl.inž.arh.
Mestni svet sprejme Odlok o občinskem podrobnem prostor-skem načrtu za del območja Rotovž 2C (območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija)
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PRILOGE:

· predlog odloka  

· obrazložitev odloka

· grafična priloga
· stališča do pripomb
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MESTNA OBČINA MARIBOR 

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA 
	                                                                


Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

ODLOK o OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA ZA DEL OBMOČJA ROTOVŽ 2 C - območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija   
Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:

	Urad za komunalo, promet

in prostor

Sektor za urejanje prostora

Gradivo pregledal:

	Simon Tekavec, višji svet. II
	________________________

podpis

	Urad za komunalo, promet in prostor

Sektor za urejanje prostor
	mag. Lidija Kodrič Vuk

sekretarka
	________________________

podpis

	
	
	

	
	
	

	
	
	


Gradivo usklajeno s pristojnimi organi: Sektor za komunalo in promet, Medobčinski urad za varstvo okolja in ohranjanje narave in Javno podjetje za gospodarjenje s stavbnimi zemljišči (pridobljena mnenja).

	Gradivo pregledal direktor mestne uprave 
	_______________

datum
	_________________________

podpis 

	Gradivo pregledal kabinet

župana


	datum
	________________________

podpis

	Gradivo pregledal župan 


	datum
	_________________________

podpis 

	Gradivo prejela služba Mestnega sveta


	datum
	________________________

podpis
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

SEKTOR ZA UREJANJE PROSTORA
	    


dat: OPPN / nova fiziatrija /  predlog službi MS za skrajšani postopek 
Številka: 35005 – 18/2013 0301 04

Maribor, 9. september 2013

MESTNI SVET 

MESTNE OBČINE MARIBOR, tu
ZADEVA:  PREDLOG ZA OBRAVNAVO ODLOKA o OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA  ROTOVŽ 2 C – NOVA FIZIATRIJA – PO SKRAJŠANEM POSTOPKU
Spoštovani !

Sektor za urejanje prostora predlaga v skladu s 97. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor (MUV št. 8/05, 11/11 in 12/11-popr.) sprejem Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu (v nadaljevanju OPPN) za del območja Rotovž 2 C – nova fiziatrija - po skrajšanem postopku.

Gradnja nove fiziatrije je že mnogo let načrtovana in prepotrebna investicija Zdravstvenega doma Maribor in kot taka tudi izredna potreba prebivalcev mesta in sosednjih občin. V času javne razgrnitve so bile na akt podani le dve pripombi, ki sta upoštevani v predlogu gradiva. Zato predlagamo sprejem OPPN po skrajšanem postopku.

S spoštovanjem in lepimi pozdravi! 

Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec II


mag. Lidija KODRIČ VUK


                              vodja sektorja

Poslano: 

· služba za delovanje mestnega sveta, tu
Vložiti: 

· v spis št. 35005 –18/2013 0301 04

Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrtB, 57/12 ZUPUDPP-A in 109/12 ZPNačrt-C) in  23. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ………. seji dne …… sprejel 

ODLOK

o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja Rotovž 2C

(območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija)

· dopolnjen osnutek za obravnavo na mestnem svetu    -

I. SPLOŠNO

1. člen

(splošno)

S tem odlokom se sprejme Občinski podrobni prostorski načrt (v nadaljevanju OPPN)  za del območja Rotovž 2C (območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija).

OPPN je izdelala družba OSA arhitekti d.o.o. Maribor.
2. člen

(vsebina)

A. ODLOK

B. GRAFIČNI DEL:

1. Izsek iz prostorskih sestavin planskih aktov občine


M 1 : 5000

2. Območje obdelave s parcelnim stanjem




M 1 : 500

3. Zazidalna situacija s funkcionalno oblikovalskimi pogoji


M 1 : 500

4. Značilni prerez







M 1 : 250

5. Situacija prometne ureditve





M 1 : 500

6. Zbirni načrt komunalnih vodov in priključkov



M 1 : 500

7. Parcelacija








M 1 : 500

C. PRILOGE:

1. Povzetek za javnost

2. Izvleček iz strateškega prostorskega akta

3. Obrazložitev in utemeljitev OPPN

4. Povzetek glavnih tehničnih značilnosti oziroma podatkov o prostorski ureditvi

5. Seznam nosilcev urejanja prostora - smernice in mnenja

II. OBMOČJE OPPN

3. člen

(ureditveno območje)

Ureditveno območje OPPN obsega del notranjega kareja obodnih stavb med Partizansko cesto, Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev. Celotno območje se nahaja na parcelah št.: del 1230/5, del 1237/1, del 1238/1, 1239, del 1240/2, 1241/1, 1241/2 in 1241/3 vse k. o. Maribor – grad.

Velikost območja je cca. 4100 m2 in je prikazano na grafični prilogi list 2 - Območje obdelave s parcelnim stanjem.


4. člen

(namenska raba območja)

(1)Namenska raba prostora: stavbno zemljišče v ureditvenem območju za poselitev – ureditveno območje naselja.

(2)Podrobnejša namenska raba: površine za kulturne, izobraževalne, socialne in zdravstvene dejavnosti.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. člen

(načrtovane prostorske ureditve)

(1)Na območju OPPN je predvidena gradnja garažne stavbe in stavbe za zdravstvo – dozidava k zdravstvenemu domu – objekt za fizikalno in rehabilitacijsko medicino. (2)Načrtuje se izgradnja objektov med grajeno strukturo. Na prostih površinah ob in med objekti se uredijo zelene površine, utrjene površine s parkirnimi prostori in manipulacijskimi površinami za osebna in dostavna vozila. Višina terena se prilagodi arhitekturni rešitvi zunanje ureditve.

6. člen

(umestitev objekta)

(1)  Umestitev novega objekta na lokacijo je načrtovana na dvorišču v notranjosti obstoječega  kareja. Natančneje je razvidna iz grafičnih prilog list 3 in 4 - Zazidalna situacija s funkcionalno oblikovalskimi pogoji in Značilni prerez.
(2) Gradbena meja (GM) ločuje površine za gradnjo stavb od površin, kjer ni dovoljena gradnja stavb. Je meja, do katere sme segati pozidava novo grajenih stavb;

7. člen

(vrste dopustnih dejavnosti, gradenj in objektov) 

(1) Območje je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja, površine so namenjene kulturi, izobraževanju, sociali in zdravstvu. Dopustnih dejavnosti poleg osnovne namenske rabe so  poslovne, gostinske, upravne in trgovske dejavnosti vezane na osnovno namensko rabo.

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del:

· tekoča vzdrževalna in investicijska dela na objektih in napravah,

· odstranitev obstoječih objektov in rušitve stavb,

· adaptacija in rekonstrukcija objektov in naprav,

· gradnja novih objektov,

· dozidave in nadzidave ,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije,

· gradnja objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· spremembe dejavnosti v okviru dopustnih dejavnosti, 

(3) Vrste dopustnih objektov: 

· stavbe splošnega družbenega pomena,

· garažne stavbe,

· gradbeno inženirski objekti, ki so funkcionalno vezani na namensko rabo,

· oporni zidovi, med sosedske ograje.

8. člen

(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje novogradenj)

(1)Lega stavb je določena z gradbeno črto in gradbeno mejo, dimenzija in umestitev objektov v prostor ter velikost in zmogljivost objektov - tlorisni in višinski gabariti - so razvidni iz grafičnih prilog list 3 in 4 - Zazidalna situacija s funkcionalno oblikovalskimi pogoji in Značilni prerez. Predvidi se energetsko učinkovite stavbe. Vhodi v objekte so zarisani shematsko, natančno se opredelijo v projektni dokumentaciji.

(2) Pri oblikovanju objektov je potrebno upoštevati naslednje pogoje:

· predvidena je rekonstrukcija pritličja in dozidava dela objekta D

· predvidena je rekonstrukcija dela obstoječega pritličnega objekta na parceli štev. 1239

· predvidena je gradnja objekta fiziatrije s podzemnimi garažami, etažnosti 2K+P+3N in pritličnega povezovalnega hodnika z objektom D, v maksimalnem tlorisnem gabaritu 48,00 x 31,00 m – tlorisni gabarit nadzemnega dela je manjši,

· novi objekt fiziatrije je možno povezovati z obstoječimi objekti zdravstvenega doma tudi s podzemnimi in nadzemnimi zaprtimi hodniki – mostovži.

(3) Najvišja višina objekta je lahko 16,00 m od kote ± 0,00, možno pa jo je presegati z zračniki in drugimi instalacijami.

(4) Dvorišče se uredi kot utrjena površina. Skladno z normativi je potrebno projektirati in urediti parkirna mesta ter prostor za manipulacijo vozil. Ureditev je razvidna iz grafične priloge list št. 3 – Zazidalna situacija s funkcionalno oblikovalskimi pogoji. Natančna ureditev in oprema odprtih površin se predvidi v projektni dokumentaciji. 
IV. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

9. člen

(prometna ureditev)

(1) V vsako stavbo mora biti zagotovljen dostop in dovoz z javne ceste. Glavni dostop - dovoz v kare območja pozidave je urejen iz vzhodne strani – Vošnjakove ulice skozi obstoječi uvoz. Peš dostop v območje kareja je urejen tudi iz Ulice talcev. Uvoz na parkirišča v podzemnem delu (kleti) objekta je iz vzhodne strani – Vošnjakove ulice. Iz vzhodne strani je omogočen servisni dovoz do skladiščnih prostorov, intervencijski dovozi in odvoz komunalnih in zdravstvenih odpadkov. 

(2) Mirujoči promet

V podzemnem delu objekta se uredi garaža. Parkiranje je omogočeno tudi na južni strani novega objekta. Zagotoviti je potrebno minimalno 50 parkirnih mest.

(3) Površine za kolesarje

Na območju obdelave je predvidenih 20 parkirnih mest za kolesa. Parkirna mesta so zagotovljena na dvorišču načrtovane gradnje: 10 parkirnih mest na dvorišču in 10 parkirnih mest ob požarnem stopnišču.

(4) Površine za pešce

Površine za pešce bodo urejene brez arhitektonskih ovir. Pri premagovanju manjših višinskih razlik pri dostopu za paciente iz obstoječega objekta  na Ulici talcev 6 so načrtovane klančine max. nagiba do 5%, dolžine do 7m in svetle širine 2,60m. Za premagovanje višinskih razlik za invalide je predvideno dvigalo.

10. člen

(varovalni pas gospodarske javne infrastrukture)

V varovalnem pasu gospodarske javne infrastrukture je potrebno pri načrtovanju upoštevati predpisane minimalne odmike od obstoječih sistemov komunalnih in elektroenergetskih vodov ter prometne infrastrukture v skladu z veljavnimi tehničnimi predpisi in standardi. 

11. člen

(pogoji za komunalno in energetsko urejanje)

(1)Trase komunalnih in energetskih vodov morajo biti medsebojno usklajene. Stavbe je potrebno priključiti na komunalno in energetsko infrastrukturo. Pogoji za priključitev so podani s strani upravljavcev komunalnih in energetskih naprav ter omrežja zvez. Posamezni komunalni objekti morajo biti postavljeni tako, da niso vidno izpostavljeni.

(2) Kanalizacija - obstoječi objekti ZDM so že priključeni na javno kanalizacijsko omrežje. Načrtovani objekti bodo priključeni na javno kanalizacijsko omrežje pod pogoji upravljavca. 

(3) Odvajanje padavinske odpadne vode – pri odvajanju iz utrjenih, tlakovanih ali z drugimi materiali pokritih površin, s katerih odteka padavinska voda, je potrebno le te predhodno očistiti v lovilcu olj in nato spustiti v kanalizacijo. Padavinsko vodo, ki odteka s strehe stavbe je možno ponikati. Projektna rešitev odvodnjavanja padavinskih voda mora biti usklajena z veljavnimi predpisi o odvajanju in čiščenju odpadnih voda.

(4) Vodovod - obstoječi objekti so priključeni na javno vodovodno omrežje. Predvideni objekti bodo priključeni na javno vodovodno omrežje pod pogoji upravljavca.

(5) Plinovod - objekti zdravstvenega doma so priključeni na omrežje zemeljskega plina, ki je energent za kotlovnico in pripravo tople sanitarne vode. Novi objekt bo na energetski sistem priključen preko toplotne podpostaje v kletnem nivoju objekta. Toplotna podpostaja se izvede v kompaktni obliki (KTP), izvedena bo kot indirektna(s toplotnim prenosnikom). Načrtuje se v skladu z veljavnim standardom.

(6) Elektroenergetsko omrežje - obstoječi objekti v okviru kompleksa ZDM so na SN EEO priključen preko transformatorske postaje TP577 Zdravstveni dom, na katero se bodo pod pogoji upravljavca priključili tudi bodoči objekti.

(7) Javna razsvetljava je ob javnih cestah obstoječa. Znotraj območja obdelave javna razsvetljava ni predvidena.

(8) Telekomunikacije - obstoječi objekti v sklopu kompleksa ZDM so priključeni na TK in KTV omrežje, zaradi predvidene gradnje niso potrebni posegi ali namestitev novih kabelskih povezav. 

V. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE

12. člen

(ohranjanje kulturne dediščine)

(1) Območje se nahaja v urbanističnem spomeniku Maribor – Mestno jedro – cona B (EŠD 424). V širšem mestnem jedru je potrebno varovati pričevalnost raščene urbane strukture z značilnim ulični rastrom, gabariti in historično podobo posameznih stavb. V tem območju so na prostih površinah dovoljene novogradnje, ki se morajo z gabaritnimi omejitvami in zazidalnim rastrom prilagoditi neposrednemu okolju posameznih ambientov. Novi objekti morajo biti funkcionalno in oblikovno usklajeni s historičnim jedrom.

(2) Načrtovana gradnja bo posegla v zemljišče, kjer so bili po navedbah virov iz leta 1934 na tedanjih vrtovih za hišami in na »prostoru današnjega Okrožnega urada za zavarovanje delavcev« najdene glinaste posode in bronasti predmeti, ki naj bi pripadali železnodobnemu grobišču. O natančnejših okoliščinah najdb in dejanskem obsegu arheološkega najdišča ni natančnih podatkov, zato območje posebej z arheološkega vidika še ni zamejeno in zavarovano. Zaradi precejšnje možnosti najdbe arheoloških ostalin, bo skladno z navedenim potrebno predhodne arheološke raziskave izvesti znotraj celotnega gradbenega okvira vzporedno in takoj po gradbeni odstranitvi obstoječega objekta in asfalta in sicer najprej kot arheološko dokumentiranje od gradnji s strokovno ekipo, ki bo nato v primeru odkritja arheoloških ostalin prešla v reševalna arheološka izkopavanja.

(3) Zaradi varstva arheoloških ostalin je potrebno Zavodu za varstvo kulturne dediščine Slovenije omogočiti dostop do zemljišč, kjer se bodo izvajala zemeljska dela  in opravljanje strokovnega nadzora nad posegi. O dinamiki del je potrebno pisno obvestiti ZVKDS OE Maribor vsaj deset dni pred začetkom zemeljskih del.

(4) Ob vseh posegih v zemeljske plasti je obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki investitorja / lastnika zemljišča / odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo nepoškodovano na mestu odkritja zavaruje in o tem takoj obvesti pristojno enoto Zavoda za varstvo kulturne dediščine Slovenije.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJE NARAVE

13. člen

(1) Varstvo podtalnice - pri načrtovanju prostora in posegov na obravnavanem območju je potrebno upoštevati vsa določila veljavne Uredbe o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja – skladno s prilogo 3 navedene uredbe – obravnavano območje spada v ožje varstveno območje  - VVOII. 

Vse objekte je potrebno obvezno priključiti na javno kanalizacijo in samo v javno kanalizacijo odvajati odpadne komunalne in predhodno prečiščene tehnološke ter padavinske vode, sladno z veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo in v skladu z veljavnimi podzakonskimi predpisi, ki določajo način odvajanja odpadnih voda. 

(2)Varstvo zraka – po končani izvedbi načrtovane gradnje se onesnaženje zraka ne bo povečalo. Na objektih so lahko zelene strehe.

(3) Varstvo pred hrupom - v območju urejanja, ki se nahaja v III. coni varstva pred hrupom, ni predvidenih dejavnosti, ki bi povzročale večje obremenitve s hrupom, kot je dovoljeno. 

(4) Ravnanje z odpadki - odvoz in zbiranje odpadkov je potrebno urediti v skladu z veljavno zakonodajo in občinskimi predpisi. Lokacija za ločeno zbiranje odpadkov je predvidena na notranjem dvorišču in prikazana na grafični prilogi list 3 – Zazidalna situacija. 
VII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM

14. člen

(varstvo pred nesrečami)

(1) Za zaščito pred požarom morajo biti zagotovljeni:

· pogoji za varen umik ljudi in premoženja,

· odmiki med objekti oziroma ustrezna požarna ločitev objektov,

· prometne in delovne površine za intervencijska vozila,

· vir za zadostno oskrbo z vodo za gašenje.

Za objekte, ki so določeni v pravilniku o študiji požarne varnosti, se mora v sklopu projektne dokumentacije PGD izdelati študija požarne varnosti. Za objekte, za katere študija požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta zasnova požarne varnosti. 
(2) Intervencijske poti in površine

Na območju je treba zagotoviti dovozne poti in površine za delovanje intervencijskih vozil v skladu z veljavnimi predpisi. Dovozne poti ter delovne površine za gasilska vozila morajo biti načrtovane za 10 ton osne obremenitve. Načrtovane in označene morajo biti skladno z zahtevami veljavnih predpisov. Delovne površine morajo biti velike 7 x 12 m in označene z oznako, na kateri piše POVRŠINA ZA GASILCE.  Dovozna pot do območja je zagotovljena iz Ulice talcev in iz Sodne ulice. Dve delovni površini za gasilce in dovozna pot so označeni na grafični prilogi list št. 5 – Situacija prometne ureditve.

(3) Hidrantno omrežje

Za gašenje požara mora je v območju že izgrajeno zunanje hidrantno omrežje v obročasti zanki z nadzemnimi talnimi hidranti tako, da je možno objekte gasiti iz najmanj dveh strani hkrati. Hidranti morajo biti ustrezno označeni in zavarovani. V primeru požara se bo za gašenje požara uporabljala voda iz javnega vodovodnega omrežja. Če se v fazi projektiranja izkaže, da javno vodovodno omrežje ne zadošča za potrebe gašenja, si mora investitor na lastni gradbeni parceli zagotoviti ustrezno požarno varnost v skladu z veljavnimi požarnimi predpisi.

(4) Varstvo pred potresom

Projektni pospešek tal g = 0,1. Predvideni objekti morajo biti načrtovani potresno varno in morajo biti projektiran v skladu z veljavnimi predpisi s področja varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami. Območje OPPN se nahaja v 7. coni potresne ogroženosti po MSC lestvici.

(5) Možnost izlitja nevarnih snovi

Parkirne površine morajo biti pred odvajanjem v kanalizacijo, ponikanje ali vodotok opremljene s standardiziranimi lovilci olj. Območje se nahaja v II. ožjem vodovarstvenem območju  zajetja pitne vode (VVO II), ki so zavarovana z veljavno Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja.

(6) Odmiki

Z izbranimi materiali in odmiki je treba preprečiti možnost širjenja požara iz objekta na sosednja zemljišča ali objekte. Odmiki morajo biti utemeljeni v projektni dokumentaciji, ki se izdela v sklopu izdelave projektov za pridobitev gradbenega dovoljenja. V času gradnje je treba zagotoviti vse potrebne ukrepe, da se zmanjša možnost za nastanek požara in preprečitev njegove širitve na sosednje zemljišče.

(7) Zaklanjanje

Skladno s predpisi o graditvi in vzdrževanju zaklonišč objekti ne spadajo med objekte za katere je potrebna gradnja zaklonišča. V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče.
VIII. FAZNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE PODROBNEGA NAČRTA
15. člen

(faznost gradnje)

OPPN se lahko izvaja v več fazah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Gradbena dovoljenja se lahko pridobivajo za vsako fazo posebej. 

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV

16. člen

(odstopanja)

(1) Višinska regulacija terena se prilagodi arhitektonski rešitvi zunanje ureditve. Upošteva se dostopna cesta kot izhodiščno točko ureditve.

(2) Odstopanja od horizontalnih in vertikalnih gabaritov objektov so lahko do + 5 %, gabariti so lahko manjši, odstopanja navznoter niso omejena.

(3) Pri gradnji komunalnih vodov, objektov in naprav so dopustni premiki tras komunalnih vodov in prometnih ureditev od prikazanih, v kolikor gre za prilagajanje stanju terena, izboljšavam tehničnih rešitev, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno – tehničnega in okoljevarstvenega vidika, s katerim pa se ne smejo poslabšati prostorski in okoljski pogoji ob upoštevanju veljavnih predpisov za tovrstna omrežja in naprave. Pod enakimi pogoji je za izboljšanje stanja opremljenosti območja možno izvesti dodatno podzemno gospodarsko infrastrukturo.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

17. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

V fazi načrtovanja in priprave projektne dokumentacije je potrebno pridobiti geomehanske pogoje.

18. člen

(obveznost v času gradnje)

V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· v času gradnje je potreben geomehanski nadzor,
· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· v skladu z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

XI. KONČNE DOLOČBE

19. člen

(vpogled OPPN)

OPPN je v času uradnih ur na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – Sektor za urejanje prostora, na Mestni četrti Center in delno na spletni strani  www.maribor.si .

20. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve na območju iz 3. člena tega odloka prenehajo veljati določila Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/06 in spr.). 
21. člen

(veljavnost odloka)

Ta odlok začne veljati 8. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 
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dat: OPPN / nova fiziatrija /  gradivo za mestni svet
Številka: 35005 – 18/2013 0301 04

Maribor, 4. september 2013

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA 

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU 

ZA DEL OBMOČJA ROTOVŽ 2C

(območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija)

· predlog za obravnavo na mestnem svetu   –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Območje centralnega dela mesa se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeročnega in dolgoročnega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV 2/01) in je po namenski rabi namenjeno deloma površinam za centralne dejavnosti, v večjem delu pa za kulturne, izobraževalne, socialne in zdravstvene dejavnosti. Obravnavano območje se ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV št. 19/06 in spr.), ki v svojem 14. členu med drugim  določa, da so v notranjosti zaključenih karejev »dopustne le novogradnje podzemnih garaž, za druge novogradnje pa je potrebno izdelati občinski lokacijski načrt«. 

Pravna podlaga za izdelavo podrobnega prostorskega načrta je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07, 108/09 in 57/12) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).  

2. POSTOPEK PRIPRAVE OPPN

Občinski podrobni prostorski načrt je izdelan na osnovi Sklepa o pripravi občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja Rotovž 2C – območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija (MUV št. 11/13), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.

Družba O.S.A. arhitekti d.o.o. Maribor je odgovorni načrtovalec podrobnega prostorskega načrta. Javna razgrnitev je potekala od 24. julija 2013 do 23. avgusta 2013,  javna obravnava pa je bila dne 21. avgusta 2013 v sejni sobi Mestne četrti Center. V času javne razgrnitve in javne obravnave so lahko k navedenemu dopolnjenemu osnutku občinskega podrobnega prostorskega načrta podali pripombe pravne in fizične osebe. Stališča do pripomb danih med javno razgrnitvijo so sestavni del gradiva za mestni svet. 

3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Splošno

Ureditveno območje obsega del notranjega kareja obodnih stavb med Partizansko cesto, Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev. Celotno območje se nahaja na parcelah št.: del 1230/5, del 1237/1, del 1238/1, 1239, del 1240/2, 1241/1, 1241/2 in 1241/3 vse k. o. Maribor – grad. Velikost območja je cca. 4100 m2
Ureditev območja

Občinski podrobni prostorski načrt za obravnavano območje predvideva izgradnjo objekta za fizikalno in rehabilitacijsko medicino – novo fiziatrijo - v delu območja notranjosti kareja med Partizansko cesto, Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev. Ob tem bo Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca Maribor z dodatnimi skupnimi prostori pridobil rešitev za naslednje programske in funkcionalne potrebe:

· prostore za službo fizikalno rehabilitacijsko medicino, 

· nadomestne prostore za dejavnosti iz obstoječih objektov, ki jih bo potrebno odstraniti in izvesti rekonstrukcijo,

· interno prometno ureditev z manipulativnimi površinami za dostavo materiala s kombiniranimi vozili, parkirišči in garažnimi prostori za službena vozila,

· prostor za hrambo koles in 

· priključevanje novega objekta na gospodarsko javno infrastrukturo.

Z izgradnjo novih prostorov se bodo zagotovili lokacijsko enoviti in funkcionalno – tehnološko ustreznejši pogoji za delo zaposlenih in kvalitetnejša obravnava pacientov. Objekt bo prometno dostopen iz Vošnjakove ulice.

Komunalna in energetska infrastruktura

Napajanje novega objekta fiziatrije z električno energijo kot tudi vsa ostala komunalna infrastruktura, na katero se bo priključeval novi objekt, je obstoječa. 

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Samo sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor, iz proračuna se bo v nadaljevanju sofinancirala izgradnja objekta in ureditev okolice. 

Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

Višji svetovalec II


mag. Lidija KODRIČ VUK
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MESTNA OBČINA MARIBOR

ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, Maribor
	    


Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrtB, 57/12 ZUPUDPP-A in 109/12 ZPNačrt-C) in 35. člena statuta Mestne občine Maribor ( MUV št. 10/11) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA 

DO PODANIH PRIPOMB 

IZ JAVNE RAZGRNITVE DOPOLNJENEGA OSNUTKA

OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

ZA DEL OBMOČJA ROTOVŽ 2 C

· območje kareja med Vošnjakovo, Sodno in Ulico talcev – nova fiziatrija   -
Dopolnjen osnutek občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja Rotovž 2 C je bil javno razgrnjen od 24. julija 2013 do 23. avgusta 2013  v prostorih Mestne četrti Center, na Uradu za komunalo, promet in prostor – v prostorih Sektorja za urejanje prostora in na internetni spletni strani www.maribor.si. Javna obravnava je bila 21. avgusta 2013 v sejni sobi Mestne četrti Center. V času javne razgrnitve in javne obravnave so bile k navedenemu dopolnjenemu osnutku občinskega podrobnega prostorskega načrta podane naslednje pripombe:
Pripomba št. 1 (Lesnina d.o.o. Ljubljana, Cesta na Bokalce 40, Ljubljana)

V prostorskem načrtu je zajet tudi naš objekt z vsemi pripadajočimi zemljišči, o čemer pa do 20.8. nismo bili obveščeni in nismo imeli možnosti, da bi se celotno območje primerno uredilo. Objekt fiziatrije ne spoštuje z zakonom definiranih odmikov od našega zemljišča, zato sprejetju zazidalnega načrta odločno nasprotujemo.

Stališče do pripombe št.1:

Pripomba se upošteva. 

Območje občinskega podrobnega prostorskega načrta se zmanjša tako, da se objekti in zemljišča severno od načrtovanega novega objekta izvzamejo iz območja obdelave in se izvedbeni prostorski akt v skladu z določili prostorsko ureditvenih pogojev za območje urbanistične zasnove izdela le za predvideno novogradnjo. S tem ostajajo določila in pogoji prostorskih aktov za območje Lesnine nespremenjeni.

Sodelovanje javnosti je potekalo skladno s 60. členom Zakona o prostorskem načrtovanju, (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrtB, 57/12 ZUPUDPP-A in 109/12 ZPNačrt-C). Javno naznanilo je bilo objavljeno v dnevniku Večer dne 17. julija 2013 in na spletnem naslovu www.maribor.si sedem dni pred časom javne razgrnitve. V javnem naznanilu je bil naveden kraj in čas javne razgrnitve ter rok za podajo pripomb zainteresirane javnosti. S tem je bila zakonsko predpisana obveznost občine, kot pripravljavca prostorskega akta izpolnjena. Ker pa ni bilo odziva na javno razgrnitev, je Sektor za urejanje prostora tik pred javno obravnavo poslal družbi Lesnina d.o.o. povzetek za javnost in jo tako dodatno obvestil o javni razgrnitvi in javni obravnavi. 

Sklep o pripravi Občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja Rotovž 2 C (v nadaljevanju OPPN) je sprejel župan Mestne občine Maribor dne 3. junija 2013 in je bil objavljen v uradnem glasilu Mestne občine Maribor to je v Medobčinskem uradnem vestniku št. 11 z dne 14.6.2013. Drugi odstavek 2. člena citiranega sklepa omogoča povečanje ali zmanjšanje območja obdelave OPPN. Na osnovi tega določila se je območje zmanjšalo in lastnina Lesnine izločila iz OPPN.

Umestitev objekta nove fiziatrije poteka v skladu s pridobljenimi smernicami nosilcev urejanja prostora, odmik pa je v skladu s požarno-varstvenimi in sanitarno-tehničnimi pogoji, ki so lahko tudi manjši od splošno uveljavljenih 4m. 
Pripombe št. 2 (Zdravstveni dom dr. Adolfa Drolca, Ulica talcev 9, Maribor)

Označevanje obstoječih  objektov Zdravstvenega doma A, B, C in D se naj popravi: 

· pri objektu na vzhodni strani ureditvenega območja (ob Vošnjakovi ulici) zamenjati oznaki A in B

· pri objektu več etažnega prizidka na južni strani območja črtati oznako C.

V besedilu se naj namesto tlakovane površine zapiše utrjene površine, pri manipulacijskih površinah se naj ob osebnih doda še za dostavna vozila 

V 8. členu  se naj drugi odstavek pravilneje glasi in sicer:

· predvidena je rekonstrukcija pritličja in dozidava dela objekta D

· predvidena je rekonstrukcija dela obstoječega pritličnega objekta na parceli štev. 1239

· predvidena je gradnja garažne stavbe, etažnosti 2K (z medetažo), v maksimalnem tlorisnem gabaritu 48,00 x 30,80 m

· predvidena je gradnja objekta fiziatrije, etažnosti P+2N in pritličnega povezovalnega hodnika z objektom D, v skupnem tlorisnem gabaritu 49,90 x 19,30 m

Tretji odstavek 8. člena se naj pravilneje glasi - Najvišja višina objekta je lahko16,00 m, možno pa jo je presegati z zračniki in drugimi instalacijami.

V prvem odstavku 9. člena se naj črta besedilo – dovozna cesta je dimenzije 3,44 m - saj gre za širino obstoječega prehoda iz Vošnjakove v notranjost.

V tretjem odstavku se naj besede ob požarnem zidu nadomestijo z  besedami - ob požarnem stopnišču.
V četrtem odstavku 13. člena se naj popravi besedilo… zbiranje odpadkov je predvideno na javnem mestu in …saj predvidene površine v notranjosti kareja niso namenjene javni rabi.

V prvem odstavku 14. člena se naj besede zasnova požarne varnosti nadomestijo s študijo požarne varnosti.

Drugi odstavek 14. člena se naj smiselno spremeni, saj je intervencijski dostop (dovoz gasilskih vozil) poleg Ulice talcev mogoč še iz smeri Sodna ulica - podaljšek Vošnjakove, ki pa ne omogoča krožne poti in krožnega obračališča. Dostop (dovoz) gasilskih vozil v notranjost kareja (skozi prehod v objektu A) pa zaradi višinske omejitve ni mogoč.

V 15. členu se naj besedilo smiselno spremeni tako, da bo kot faza možna samo razširitev drugega nadstropja na zunanji gabarit objekta.

V 17. členu se naj pridobitev geomehanskih pogojev pred pričetkom gradnje spremeni tako, da se le-ti pridobijo v fazi načrtovanja. V času gradnje pa je potreben geomehanski nadzor.

Stališče do pripomb št. 2  

Pripombe se upoštevajo.

Pripombe Zdravstvenega doma so tehnične narave in se upoštevajo v celoti. Odlok se v skladu z njimi smiselno popravi oz. dopolni.

Številka: 35005 – 18/2013 0301 04

Maribor, 4. september 2013

dr. Andrej FIŠTRAVEC

       ŽUPAN
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