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Sklep 1: Mestni svet Mestne občine Maribor prekliče sklep o potrditvi predloga Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja C–3, Univerzitetni klinični center Maribor, območje kompleksa kliničnega centra, ki ga je v drugi obravnavi sprejel na 26. redni seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor dne 13. maja 2013.

Sklep 2: Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme dopolnjeni predlog Odloka o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja C–3, Univerzitetni klinični center Maribor, območje kompleksa kliničnega centra, v skrajšanem postopku
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

URAD ZA KOMUNALO, PROMET IN PROSTOR
Sektor za urejanje prostora
	                                                                


Naziv gradiva za obravnavo na Mestnem svetu Mestne občine Maribor:

ODLOK O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA C-3, UNIVERZITETNI KLINIČNI CENTER MARIBOR, OBMOČJE KOMPLEKSA KLINIČNEGA CENTRA – SKRAJŠANI POSTOPEK
	Gradivo za obravnavo na seji mestnega sveta pripravil:


	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor, Sektor za urejanje prostora
	 mag. Lidija KODRIČ VUK, 


	________________________

podpis

	
	
	

	Gradivo pregledali:
	
	

	Urad za komunalo, promet in prostor,
Sektor za urejanje prostora
	mag. Lidija KODRIČ VUK, vodja sektorja
	________________________

podpis

	
	
	

	
	
	


	Gradivo prejela služba mestnega sveta
	dne: _________________
	_________________________

podpis 

	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU


	dne:_________________
	_________________________

podpis

	
	
	

	
	
	

	Gradivo pregledal župan 


	dne: _________________
	_________________________

podpis
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet in prostor

Sektor za urejanje prostora
	    


Datum: 11. 09. 2013

Številka: 35005-43/2011

MESTNI SVET

MESTNE OBČINE MARIBOR

ZADEVA:
Utemeljitev pobude za obravnavo gradiva po skrajšanem postopku 
Spoštovani!

Sektor za urejanje prostora kot pripravljavec gradiva za obravnavo na seji mestnega sveta MOM v skladu s 97. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor predlaga obravnavo gradiva po skrajšanem postopku. Predlog utemeljujemo z naslednjim:

OPPN za območje Univerzitetnega kliničnega centra je bil v drugi obravnavi obravnavan na  na 26. redni seji Mestnega sveta MOM 23. maja 2013. Ker v času do obravnave na mestnem svetu nismo pridobili vseh potrebnih dokumentov (odločbe o usklajenosti plana s strani Ministrstva za kmetijstvo in okolje), je župan kot predlagatelj gradiva predlagal umik gradiva z dnevnega reda seje. Na pobudo mestnega svetnika pa so svetniki izglasovali, da se točka vseeno obravnava. V obravnavi ni bilo pripomb; mestni svet pa je sprejel sklep s pridržkom, da se odlok objavi v Medobčinskem uradnem vestniku šele takrat, ko bo manjkajoči dokument pridobljen.

V nadaljevanju postopka na Ministrstvu za kmetijstvo in okolje nas je le-to seznanilo z pridržkom Inštituta za varovanje zdravja oz. Ministrstva za zdravje, vezanim na predlog reševanja problematike preobremenitve s hrupom, zaradi česar so bila v nadaljevanju potrebna dodatna usklajevanja med pripravljavcem akta, načrtovalcem in resornim ministrstvom. Zaradi dodatnih zahtev ministrstva so bile potrebne dopolnitve tekstualnega dela odloka. Te je posameznih primerih pomenijo le dodatno obrazložitev osnovnega teksta (npr. natančen opis dejavnosti po objektih), v drugih pa novo vsebino. Mestni svet MOM želimo seznaniti s spremembami ter omogočiti morebitno dodatno razpravo in glasovanje o dopolnjenem besedilu odloka. Grafični del prostorskega akta ostaja nespremenjen.

Zaradi vseh navedenih razlogov prosimo za potrditev predloga.

S spoštovanjem. 

	
	mag. Lidija KODRIČ VUK

	
	vodja sektorja

	
	


Poslano: 

· naslovnik, po kurirju 

· v zadevo

Na podlagi 11. in 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/2007, 70/2008–ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C, v nadaljevanju: ZPNačrt) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 10/2011) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji .... seji dne ............. sprejel

ODLOK

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU za del območja centralne cone C-3, območje kompleksa kliničnega centra, UKC Maribor

- dopolnjeni predlog -

I. SPLOŠNE DOLOČBE

1. člen

(podlaga občinskega podrobnega prostorskega načrta)

(1) S tem odlokom se na podlagi veljavnega Odloka o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega plana Občine Maribor za območje Mestne občine Maribor sprejme občinski podrobni prostorski načrt za del območja v prostorsko planski enoti Tabor, kjer se prepletajo dejavnosti za kulturne, izobraževalne in socialne namene – PPE Ta2-KIS, območje kompleksa kliničnega centra, UKC Maribor - v nadaljevanju: OPPN. 

(2) OPPN je izdelal URBIS, Urbanizem, arhitektura, projektiranje in storitve d.o.o., Jezdarska ul. 3, 2000 Maribor, pod številko projekta 2010/URN-038. 

2. člen

(vsebina odloka)

(1) Ta odlok določa opis prostorske ureditve v območju obdelave, ki se načrtuje z OPPN in sicer umestitev načrtovane ureditve v prostor, zasnovo projektih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, rešitve in ukrepe za celostno ohranjanje kulturne dediščine, rešitve in ukrepe za varovanje okolja, naravnih virov in ohranjanje narave, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, vključno z varstvom pred požarom, etapnost izvedbe prostorske ureditve, velikost dopustnih odstopanj od funkcionalnih, oblikovalskih in tehničnih rešitev ter usmeritve za določitev meril in pogojev po ureditvi območja OPPN. 

II. OPIS PROSTORSKE UREDITVE, KI SE NAČRTUJE Z OBČINSKIM PODROBNIM PROSTORSKIM NAČRTOM

3. člen

(načrtovane prostorske ureditve)

(1) Z OPPN se načrtujejo ureditve, povezane s prenovo dela območja PPE Ta2 KIS, kjer se nahaja kompleks kliničnega centra (UKC Maribor).

(2) Predvidene ureditve predstavljajo rušitve dotrajanih stavb, obnovo obstoječih stavb – nadzidave, dozidave, gradnja nadstrešnic, energetske sanacije ipd., gradnjo novih stavb in gradbeno inženirskih objektov, gradnjo povezav med stavbami – mostovži, nadhodi, podzemni hodniki ipd., gradnjo zunanjih požarnih stopnišč in dvigal, ureditev heliporta, ureditev nadzemne povezave med območjem OPPN in Oddelkom psihiatrije, ureditev prostorov za spremljajoče programe – bifeji, lokali, trgovine ipd., ureditev infrastrukture za ločeno zbiranje odpadkov,  izgradnjo koridorja med Medicinsko fakulteto in UKC, obnovo obstoječe in gradnjo nove prometne infrastrukture,  obnovo obstoječe in gradnjo nove energetske, komunalne in komunikacijske infrastrukture ter uvedbo ekoloških in okolju prijaznih načinov pridobivanja in koriščenja energije. 
III. OBMOČJE OPPN

4. člen

(območje OPPN)

(1) Območje OPPN obsega parcele oziroma dele parcel, na katerih se izvedejo trajni objekti, prometne, energetske, komunalne in druge ureditve ter spremljajoči objekti, ki zahtevajo prenovo območja kompleksa kliničnega centra – UKC Maribor.

(2) Območje OPPN je določeno s tehničnimi elementi, ki omogočajo prenos novih mej parcel v naravo in so priložene prikazu območja OPPN z načrtom parcelacije. 

(3) Območje OPPN načrtovane prostorske ureditve skladno z geodetskim načrtom obsega parcele oziroma dele parcel v katastrski občini Tabor (659):

173/1-del, 173/2-del, 174/2-del, 179/1, 183, 202/4, 203, 204/1-del, 204/5, 205, 206, 207/1, 207/2, 207/3, 208, 209, 213, 214/1, 214/2, 215, 216, 217-del, 220, 222, 224, 226, 234, 235/1, 236/1, 236/2, 236/3, 236/4, 237/1, 237/6, 238, 239, 243, 247, 247/1, 247/2, 251/1, 931, 932, 933, 934, 935/1, 937, 938/1, 939, 941/1, 942, 943, 944, 945, 946, 948/1, 948/2, 949, 950/1, 950/2, 952/1, 952/2, 953, 954/2, 954/4, 954/5, 956, 1003/1-del 2806/2, 2806/4, 2807/9, 2808-del, 2830/1, 2830/2, 2910/1-del, 2910/2, 2912 in 2827-del.

(4) Velikost območja OPPN je ca 81.808 m2.

IV. UMESTITEV NAČRTOVANE PROSTORSKE UREDITVE V PROSTOR

5. člen

(umestitev načrtovane ureditve v prostor)

(1) Skladno z urbanistično zasnovo mesta Maribor iz leta 2006 se ožje območje nahaja v prostorsko planski enoti Tabor, kjer se prepletajo površine za kulturne, izobraževalne in socialne dejavnosti – PPE Ta2-KIS. Navedena prostorsko planska enota predstavlja vzhodni del nekdanje centralne cone mesta – C-3, ki je že v preteklosti zavzemala pretežni del bolnišničnega kompleksa in imela poslovno-stanovanjsko funkcijo.
(2) Ožje območje na severu zaključuje Pobreška cesta, na zahodu Ljubljanska ulica, na jugu železniška proga Maribor–Dravograd in na vzhodu Titova cesta. Iz planskih aktov Mestne občine Maribor izhaja, da celotno območje predstavlja stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja – UON. 

(3) Območje je dostopno iz treh strani:

· na severu s Pobreške ceste, 

· na zahodu z Ljubljanske in Masarykove ulice ter 

· na vzhodu s Titove ceste.

(4) Na stavbnem zemljišču je v pretežnem delu lociran kompleks bolnišnice, ob severnem in zahodnem robu pa poslovno-stanovanjske stavbe, ki obdajajo Magdalenski trg s cerkvico  Sv. Marije Magdalene. Ob Masarykovi ulici, ki se zajeda v območje bolnišničnega kompleksa, je še nekaj dotrajanih stanovanjskih stavb, ki so nekoč tvorile ulično podobo nekdanje Tržaške ceste. Z dograditvijo Titove ceste in mostu je ta del mesta izgubil funkcijo in postal del bolnišničnega kompleksa. Jugozahodni rob zamejuje Jezuitski samostan s kapelo v pritličju. 

6. člen

(opis prostorskih ureditev)

(1) V območju OPPN je predvidena prenova kompleksa kliničnega centra, ki z zapolnjevanjem praznih mest znotraj obravnavanega območja ustvarja jasne prostorsko zaključene elemente, ob upoštevanju obstoječih bolnišničnih programov. Prostorski koncept linearno poudarjenega niza stavb, ki se razteza od ploščadi na severu do pritličnega objekta na jugu. Strukturni okvir kompleksa kliničnega centra, ki ga tvorijo novi stavbni volumni s poudarjenim linearnim nizom, omogoča umeščanje različnih (novih in starih) bolnišničnih programov glede na zahteve po osvetlitvi in funkcionalni razporeditvi vseh potrebnih vsebin. Linearno poudarjeni nizi stavb omogočajo povezovanje obstoječih in novih stavbnih volumnov s serijo mostovžev in nadhodov, ki povezujejo sicer prostorsko ločene bolnišnične programe. Nivo pritličja, predvsem v osrednjem delu – na stiku med obstoječimi in novimi stavbnimi volumni, pa ponuja odprte površine s kombinacijo tlakovanih in zelenih ureditev. Bolnikom, obiskovalcem in zaposlenim tako ponuja raznolik nabor zunanjih ambientov in možnost umeščanja vsebin javnega značaja (oskrbni program, urbana oprema itd.)

(2) V OPPN so opisani tudi posegi in ureditve izven območja OPPN, ki so potrebni za izvedbo gospodarske javne infrastrukture in povezave območja UKC z medicinsko fakulteto.

7. člen

(pogoji glede vrste dopustih dejavnosti, gradenj in drugih del ter objektov)

(1) Območje je opredeljeno kot stavbno zemljišče v ureditvenem območju naselja, površine so namenjene centralnim dejavnostim. Namenjene so zdravstvu ter dopolnilnim poslovnim, trgovskim, gostinskim in storitvenim dejavnostim.

(2) Vrste dopustnih gradenj oziroma drugih del, ki se dopuščajo:

· tekoča vzdrževalna in investicijska vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· dozidave in nadzidave obstoječih in novih objektov s ciljem funkcionalne dopolnitve in povečanja zmogljivosti objektov,

· povezovanje objektov (lahko v eni ali več etažah),

· gradnja nadstrešnic,

· obstoječe in predvidene terase (tudi pohodne terase na ravnih strehah) je dovoljeno prekriti z nadstrešnico ali urediti kot zimski vrt,

· gradnja dodatnih podzemnih etaž,

· odstranitev obstoječih objektov in rušitve stavb,

· rekonstrukcija objektov in naprav,

· gradnja novih objektov,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije, energetske sanacije,

· gradnja in rekonstrukcija objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa (tudi peš povezave kot so mostovži, nadhodi, podzemni hodniki ipd.) in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, 

· postavitve spominskih plošč in drugih obeležij,

· postavitev informacijskih in usmerjevalnih tabel ter panojev za potrebe UKC,

· ureditev razstavnih prostorov,

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,

· postavitev začasnih, montažnih, nadomestnih objektov v času gradnje.

(3) Vrste dopustnih objektov, ki se dopuščajo skladno z veljavnimi predpisi ter v okviru določil tega odloka.

Nestanovanjske stavbe v katere se lahko umestijo zgoraj navedene dejavnosti:

· stavbe za zdravstvo,

· stavbe za izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo,

· upravne in pisarniške stavbe,

· gostilne, restavracije in točilnice, 

· trgovske stavbe in stavbe za druge storitvene dejavnosti,

· stavbe za opravljanje verskih obredov,

· garaže in pokrita parkirišča, kolesarnice.

Gradbeno inženirski objekti:

· ceste,

· mostovi, viadukti, predori in podhodi,

· cevovodi, komunikacijska omrežja in elektroenergetski vodi.

Nezahtevni in enostavni objekti v okviru določil tega odloka.

· (4) Namembnost po posameznih objektih

· objekt 1: trgovsko, poslovno,storitvene dejavnosti, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva

· objekt 2: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva

· objekt 3: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva, poslovne, storitvene dejavnosti

· objekt 4: poslovne dejavnosti, dopolnilne dejavnosti 

· objekt 6: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva, poslovne, storitvene dejavnosti

· objekt 7: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva, poslovne, storitvene dejavnosti

· objekt 8: trgovske in poslovne dejavnosti, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva (glej pogoje v 28. členu)

· objekt 9: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva (glej pogoje v 28. členu), poslovne, storitvene dejavnosti

· objekt 10: zdravstvene dejavnosti, izobraževanje in znanstvenoraziskovalno delo, dopolnilne dejavnosti za potrebe zdravstva (glej pogoje v 28. členu), poslovne, storitvene dejavnosti

· objekt 11: trgovske in poslovne dejavnosti, storitvene dejavnosti, energetika, dopolnilne dejavnosti 

8. člen

(pogoji glede rušitev)

(1) Rušitve, ki bodo potrebne za izvedbo načrtovanih gradenj niso grafično prikazane. Znotraj območja UKC je dovoljena rušitev kateregakoli objekta ali dela objekta. 

(2) Pogoji za rušitev na parceli številka 931 k.o. Tabor:

Pred izdajo gradbenega dovoljenja za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor - Jezuitski samostan s kapelo v pritličju, ki jo je zasnoval in opremil arhitekt Plečnik, mora biti po določilih ZVKDS izvedena prestavitev notranje opreme kapele.

Pred pripravo projekta za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor - Jezuitski samostan s kapelo v pritličju, bo potrebno na podlagi dogovora med predstavniki UKC Maribor, lastnikov objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor, ZVKDS OE MARIBOR ter MOM najti sekundarno lokacijo interierja kapele (tudi morebitno začasno lokacijo njegove hrambe po določilih ZVKDS). Sekundarna lokacija naj bi bila v okviru obstoječih ali načrtovanih stavb zadevnega OPPN. V primeru, če bo prišlo do rušitve stavbe še pred izgradnjo objekta, v katerega bo kapela kot interier prenešena, je na podlagi določil ZVKDS potrebno projektu za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor priložiti poročilo o strokovno izvedeni demontaži notranje opreme kapele in njenem prenosu na varovano in primerno lokacijo začasne hrambe celotne opreme kapele. 

9. člen

(pogoji glede obstoječih objektov na območju OPPN)

(1) Vrste dopustih gradenj in dejavnosti za obstoječe objekte:

· tekoča vzdrževalna in investicijska vzdrževalna dela na objektih in napravah,

· dozidave in nadzidave s ciljem funkcionalne dopolnitve 

· povezovanje objektov (lahko v eni ali več etažah),

· gradnja nadstrešnic,

· obstoječe in predvidene terase (tudi pohodne terase na ravnih strehah) je dovoljeno prekriti z nadstrešnico ali urediti kot zimski vrt,

· rekonstrukcija objektov in naprav,

· funkcionalne spremembe objektov za sodobnejše tehnologije, energetske sanacije,

· gradnja in rekonstrukcija objektov in naprav za potrebe komunale, energetike, prometa (tudi peš povezave kot so mostovži, nadhodi, podzemni hodniki ipd.) in zvez,

· urejanje in vzdrževanje odprtih površin, zelenic, prometnic,

· gradnja, ki odpravlja negativne vplive na okolje in zagotavlja večjo varnost ljudi in objektov,

· spremembe namembnosti v okviru dopustnih dejavnosti, 

· postavitve spominskih plošč in drugih obeležij,

· postavitev informacijskih in usmerjevalnih tabel ter panojev za potrebe UKC,

· ureditev razstavnih prostorov,

· postavitev nezahtevnih in enostavnih objektov,

· postavitev začasnih, montažnih, nadomestnih objektov v času gradnje.

10. člen

(pogoji za projektiranje in gradnjo)

(1) Nove stavbe temeljijo na nizanju linearnih stavbnih mas na prazna oziroma izpraznjena mesta. Novi stavbni volumni, kot so zarisani, oblikujejo strukturni okvir kompleksa kliničnega centra – UKC Maribor, na katerega pa se lahko glede na potrebe in prostorske možnosti nizajo manjši volumni, povezave med stavbami, ipd, kar pa ni zarisano in se opredeli v projektni dokumentaciji. Višinsko se nove stavbe in nadzidave stavb v pretežni meri naslanjajo na gabarite okoliških obstoječih stavb. Strehe objektov se izvedejo kot pohodne terase, zelene strehe (intenzivna ali ekstenzivna zazelenitev) oz. se izkoristijo za namestitev modulov za izkoriščanje sončne energije.

Objekt 1

Na južno stran obstoječe garažne hiše je predvidena dozidava do maksimalne višine 30,00 m. Ob Ljubljanski ulici je na zahodni strani predvidene garaže postavljena upravno poslovno-trgovska stolpnica etažnosti K+P+6, ki se nadaljuje proti severu kot nadzidava oziroma dozidava obstoječe garažne hiše do etažnosti K + P + 6. 

Dopustna je povezava objektov z izvedbo mostovža v zgornjih etažah z obstoječim objektom na Ljubljanski cesti 9.

Za oblikovanje fasade objekta 1 investitor v sodelovanju z Mestno občino Maribor izvede vabljen arhitekturno projektni natečaj. S strani Mestne občine Maribor in investitorja potrjena arhitekturna rešitev je sestavni del projektne dokumentacije za izgradnjo tega objekta.

Objekt 2

Predstavlja načrtovano novo stavbo onkološkega oddelka etažnosti nK+P+5. 

Objekt 3 

Vzhodno od stavbe onkološkega oddelka je v povezavi z njo predvidena stavba etažnosti nK+P+7.

Objekt 3*

V nadaljevanju proti vzhodu je na južni rob med objekt onkološkega oddelka in stolpnico UKC umeščen objekt etažnosti nK+P.

Objekt 4

V skrajnem jugovzhodnem delu območja OPPN, ob urgentnem uvozu iz Titove ceste, je predviden objekt za zbiranje odpadkov etažnosti nK+P+2.

Objekt 5

Na obstoječi stavbi urgentnega bloka se zgradi heliport etažnosti nK+P+4.

Objekt 6

Obstoječemu objektu se na južnem delu doda prizidek, ki nadaljuje gradbeno linijo ter prečka uvozno cesto v bolnišnični kompleks. Objekt je različnih etažnosti od nK+P+3 do nK+P+8.

V osrednjem delu je stavba nižja zaradi divergence helikopterja, severni in južni vogal sta višja.

Objekt 7

Predvidena je stavba etažnosti nK+P+3.

Objekt 8

Predvidena je stavba etažnosti nK+visoko P.

Objekt 9

Stavba etažnosti od nK+vP do nK+P+4 zapolnjuje prostor med internistično in očesno kliniko. 

Objekt 10

Severovzhodni rob območja OPPN zaključi nova stavba z etažnostjo od nK+P+2 do nK+P+6, ki sledi linijam sosednje pozidave in oblikuje nov kare. 

Objekt 11

Ob cerkvi Sv. Marije Magdalene se dogradi in nadgradi obstoječi objekt etažnosti od K+P+3 do K+P+5.

Območje OPPN se z Oddelkom psihiatrije poveže z nadzemno povezavo – nadhodom čez železniško progo v južnem delu območja OPPN. Za ureditev nadhoda se pripravi posebna projektna dokumentacija.

Območje OPPN se s podzemnim hodnikom poveže z medicinsko fakulteto.

Za oblikovanje fasade objekta klinike za ginekologijo in perinatologijo, Univerzitetni klinični center Maribor v sodelovanju z Mestno občino Maribor izvede vabljen arhitekturno projektni natečaj. S strani Mestne občine Maribor in investitorja potrjena arhitekturna rešitev je sestavni del projektne dokumentacije za izgradnjo tega objekta.

Navedene etažnosti posameznih objektov lahko znotraj maksimalnih višinskih gabaritov odstopajo glede na potrebe.

Maksimalni višinski gabariti posameznih objektov so opredeljeni v grafični prilogi list 4.1. Ureditvena situacija.

(2) Umeščanje novih objektov in rekonstrukcije obstoječih objektov z zdravstveno dejavnostjo je možno le v območja OPPN, ki niso hrupno preobremenjena, širjenje zdravstvene dejavnosti v obstoječih objektih pa je možno le ob izvedbi učinkovitih ukrepov za zmanjšanje hrupa:

· v novih objektih 9 in delno 10, se lahko predvidi zdravstvena dejavnost z varovanimi prostori (ambulante, ordinacije, operacijske in bolniške sobe) šele ob dokazani hrupni obremenjenosti pod dovoljenimi vrednostmi oz. pred tem le, če ne bodo imeli varovanih prostorov proti Titovi in Pobreški cesti.

· Nadvišanja obstoječih stavb na območjih ob Titovi in Pobreški cesti z varovanimi prostori se prav tako lahko izvedejo šele pod pogoji, napisani v prejšnji alineji. Izjema je le del stavbe južno od obstoječe stolpnice, kjer je zaradi večje oddaljenosti od Titove ceste in zadostne učinkovitosti obstoječe protihrupne ograje predvideno nadvišanje za eno etažo dopustno takoj.

· Za stavbe v notranjosti plana (objekti 6, 7, 8 in del objekta 10), ki niso v bližini prometnih cest, ni omejitev glede njihove namembnosti. Prav tako je dopustna izvedba stavb z zdravstveno dejavnostjo ob železniški progi (objekta 2, 3 in 3*), saj ne bodo kritično obremenjene.

· Vse stavbe je potrebno načrtovati z ustrezno zvočno izolacijo gradbenih elementov skladno z veljavnimi predpisi (Tehnična smernica TSG - -005:2012 Zaščita pred hrupom v stavbah). Pri izračunu potrebne zvočne izolacije zunanjih ločilnih elementov stavbe je treba upoštevati dejansko obremenjenost s hrupom.

· V zdravstvenih prostorih, v katerih zaradi zagotavljanja ustrezne zvočne izolativnosti oken ne bo možno odpirati, je potrebno urediti učinkovito prisilno prezračevanje. 

Zgoraj navedene ukrepe se preverja v fazi priprave projektne dokumentacije.

11. člen

(nezahtevni in enostavni objekti)

(1) Znotraj območja OPPN je dovoljena gradnja in ureditev naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov: 

Nezahtevni objekti:

· pomožni infrastrukturni objekti 

· spominska obeležja.

Enostavni objekti:

· pomožni cestni objekti 

· pomožni energetski objekti 

· pomožni komunalni objekti,

· spominska obeležja,

· urbana oprema,

· objekti za oglaševanje. 

12. člen

(pogoji za urejanje odprtih površin)

(1) V območju OPPN so zelene in druge površine predvidene v obliki parkovnih in urbanih ureditev. Načrtovana je:

· obnova in rekultivacija obstoječih zelenih površin z nadomestitvijo bolnih oziroma starih drevnin,

· ureditev novih zelenih površin z zasaditvijo, 

· ureditev sprehajalnih poti, razgledne ploščadi ter postavitev razsvetljave in mikrourbane opreme,

· izvedba zelenih streh in 

· izvedba zelenih sten / oboda na vseh straneh objekta garažne hiše severno od Masarykove ulice.

(2) Zelene površine so razvidne iz grafične priloge 4.1 Ureditvena situacije in se uredijo tako, da funkcionalno in oblikovno dopolnjujejo program odprtih površin. Za zasaditev zelenih površin se uporabljajo avtohtone drevesne in grmovne ter travne in zeliščne vrste. Izbira rastlinskih vrst in druge opreme se natančneje opredeli v projektni dokumentaciji. V projektni dokumentaciji se opredeli tudi ohranitev poteka historičnih potez Masarykove in Tržaške ulice (tako v tlaku, poteku poti, zasaditvi ipd.).

V. ZASNOVA PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

13. člen

(skupne določbe glede prometnega urejanja)

(1) Za potrebe predmetne pozidave v območju OPPN je potrebno zagotoviti prometne, parkirne in manipulativne površine. 

(2) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in manipulativnih površin po vsem območju OPPN.

(3) Vse povozne in pohodne površine – pločniki, kolesarske steze in poti, parkirne ter manipulativne površine morajo biti izvedene v proti-prašni izvedbi, z ustrezno rešenim odvodnjavanjem padavinskih voda, ter dimenzionirane za prevoz s tovornimi vozili.

(4) Pločniki ob posameznih cestah so višinsko ločeni od vozišča z dvignjeno obrobo iz robnikov.

(5) Funkcionalno oviranim osebam mora biti omogočeno samostojno gibanje po vseh površinah, ki so namenjeni pešcem. Elementi ceste ne smejo pomeniti nevarnosti pri gibanju na tistih površinah, ki so namenjene pešcem. Te površine morajo biti tudi brez grajenih in komunikacijskih ovir. 

(6) Kinematični elementi v križiščih morajo zagotavljati prevoznost tipičnim vozilom kot tudi komunalnemu 3 osnemu vozilu.

(7) Za celotno območje morajo biti predvideni ustrezni dostopni elementi brez arhitekturnih ovir za potrebe funkcionalno oviranih oseb.

(8) Možna je etapna izvedba, vendar mora vsaka etapa predstavljati funkcionalno in prometno-tehnično zaključeno celoto.

14. člen

(prometno omrežje)

(1) Primarno spremembo predstavlja preureditev in prestavitev centralnega (glavnega) vhoda (uvoz–izvoz) na Masarykovo ulico kot vzhodni krak križišča Ljubljanske ulice in Ulice Moše Pijade. Ostali priključki, iz Pobreške in Titove ceste ter Ljubljanske ulice, ostanejo funkcionalno nespremenjeni za potrebe obratovanja kompleksa kliničnega centra.

(2) Masarykovo ulico je potrebno v celotni dolžini (cca 100 m) rekonstruirati. V dolžini 60 m, do priključka interne ceste iz juga, kjer so uvozi v obstoječo in predvideno garažno hišo, se ulica rekonstruira na širino tripasovnega vozišča. Na vzhodnem koncu se zaključi s krožnim križiščem, ki zagotavlja tudi potrebno intervenco in dostavo.

(3) Ostale interne (notranje) prometne površine so v bistvu ohranjene sedanje z dodatnimi povezavami ob vzhodnem in južnem robu območja OPPN, zaradi zagotavljanja cikličnosti internega prometa. Prometni režim bo definiran s strani uporabnika in prilagojen dejavnosti posamezne stavbe oziroma skupine stavb.

(4) Intervenca, urgenca in dostava bodo omogočene preko vseh štirih obstoječih cestnih priključkov, pri čemer gre za spremembo lokacije za zbiranje odpadkov, ki se po novem nahaja v jugovzhodnem vogalu območja OPPN. 

Znotraj območja OPPN pa je ta oblika omogočena po vseh za to predvidenih poteh in površinah ob posameznih stavbah.

(5) Ureditev novega centralnega vhoda na Masarykovo ulico je vezan na načrtovano rekonstrukcijo Ljubljanske ulice, ki je predmet posebne dokumentacije. Njena izvedba ni pogoj za načrtovane prometne ureditve znotraj območja OPPN. 

(6) Predvideti je potrebno izdelavo ustrezne projektne dokumentacije za vse predvidene posege-preureditve obstoječih javnih površin (npr. preureditev Masarykove, nadhod preko železnice ipd.) in k PGD pridobiti projektne pogoje in soglasje za posege v javne površine.

15. člen

(parkirne in manipulativne površine)

(1) Parkiranje za potrebe UKC je zagotovljeno znotraj območja UKC (maksimalno 300 PM), v obstoječih garažnih hišah, z izgradnjo nove garažne hiše ter s parkirnimi površinami na območju psihiatrije južno od železniške proge Maribor – Ruše.

(2) Pri zagotavljanju minimalnega števila parkirnih mest je uporabljen kriterij, ki izhaja iz odvisnosti od vrste in obsega dejavnosti, ki so predvidene v posameznih stavbah in sicer:

· pri dispanzerjih, ambulantah in drugih stavbah za zdravstvo 1 PM / 2 zaposlena + 1 PM / 30 m2 neto površine oz. min. 3 PM, 

· pri bolnišnicah, klinikah, sanatorijih in porodnišnicah 1 PM / 3 zaposlene + 1 PM / 10 postelj.

(3) Predmetni OPPN zagotavlja na podlagi podatkov in nivoja obdelave skupaj 2181 PM, oziroma skupno 755 dodatnih novih parkirnih mest. Število zadostuje za vse sedanje in predvidene kapacitete. Glede na postopno povečanje števila zaposlenih in postelj so s tem zagotovljene vse potrebe po parkirnih mestih območja UKC.

(4) Število parkirnih mest v načrtovani garažni hiši se natančno opredeli v projektni dokumentaciji, na osnovi tehnologije, načina parkiranja in etažne višine. V projektni dokumentaciji se prav tako opredelijo lokacije uvozov/izvozov. Dopustna je tudi povezava s sosednjo garažo. 

16. člen

(pešci in kolesarji)

(1) Pešci in kolesarji bodo vodeni ločeno od prometa z motornimi vozili na vseh  obodnih cestah in ulicah. Kolesarske steze bodo predvidene na vseh cestnih priključkih, ki vstopajo v območje OPPN. Urejeno je tudi parkiranje koles na več mestih ob vstopu v območje OPPN in znotraj območja OPPN (odstavna mesta za parkiranje koles).

(2) Znotraj območja OPPN pa so pešci delno vodeni ločeno od prometa z motornimi vozili, delno po obstoječih dostopnih in dovoznih internih peš poteh. Kolesarji so v celoti vodeni po voziščih posameznih cest in poti.

17. člen

(javni prevoz)

(1) Način in oblika (mestni avtobus) ostaneta nespremenjena glede na obstoječe (sedanje) stanje.

18. člen

(skupne določbe glede komunalnega in energetskega urejanja)

(1) Predvideno pozidavo je možno vezati na obstoječe infrastrukturno omrežje. Podatki o obstoječi infrastrukturi so pridobljeni od posameznih upravljavcev in služb UKC. Pred izvedbo je potrebno na terenu določiti natančno lego posameznih vodov. 

(2) Predmetni OPPN podaja samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega načrta. Dopustna so odstopanja od rešitev v načrtu (trase posameznih vodov, zasnove, način priključevanja, etapnost izvedbe), ki so usklajene s posameznimi upravljavci infrastrukture. Dopustna je etapna in začasna izvedba.

(3) Pri izdelavi tehnične dokumentacije (nadaljnjem načrtovanju pred izvedbo del) je obvezno sodelovanje z upravljavcem z upoštevanjem katastra obstoječih objektov in naprav. Pred pridobitvijo gradbenih dovoljenj za posamične posege v prostor, ki so možni tudi v primerni fazni izvedbi, si je pred izdelavo projektne dokumentacije potrebno pridobiti projektne pogoje in nato še soglasje.

19. člen

(vodovodno omrežje)

(1) Na območju se nahaja obstoječe vodovodno omrežje, ki ga je potrebno prestaviti v skladu s predvideno zazidavo.

(2) Območje UKC se napaja iz omrežja Mariborskega vodovoda. V območju je položeno interno vodovodno omrežje, ki ga bo potrebno prilagoditi skladno s predvideno pozidavo.

(3) Za zagotovitev ustrezne vodooskrbe in požarne zaščite je potrebno zgraditi novo vodovodno povezavo med obstoječim vodovodom LŽ 350 v križišču Ul. Moša Pijade-Ljubljanska do obstoječega cevovoda v Masarykovi ulici. Trasa cevovoda DN 400 poteka ob vzhodnem robu Ljubljanske ulice ter dalje ob železniški progi (v pešpoti). Dolžina cevovoda je cca 330 m.

(4) Pri nadaljnjih aktivnostih je potrebno upoštevati veljavno zakonodajo in predpise s področja vodooskrbe in varstva podtalnice. Upoštevati je potrebno tudi interne predpise upravljavca. Pri vseh delih na zunanjem vodovodnem omrežju je obvezno sodelovanje z upravljavcem.
20. člen

(kanalizacijsko omrežje)

(1) Na območju OPPN se nahaja obstoječe interno in javno kanalizacijsko omrežje mešanega sistema.

(2) Pri nadaljnjem načrtovanju in izgradnji kompleksa UKC je potrebno pristopiti k izgradnji ločenega sistema kanalizacije s priključitvijo na javno kanalizacijsko omrežje, ki se zaključi s centralno čistilno napravo. 

(3) Padavinske odpadne vode z utrjenih površin (s ceste, parkirišča, manipulativnih in tlakovanih površin…) se odvodnjavajo z ločeno padavinsko kanalizacijo preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj in usedalnikov. Predvideti je potrebno vgradnjo standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2). Odpadne vode iz podzemnih garaž, če niso načrtovane brez talnih iztokov, se vodijo v padavinsko kanalizacijo.
(4) Padavinske odpadne vode se zbirajo z ločenim sistemom kanalizacije in se vodijo v individualne ponikovalnice, oziroma se priključijo na padavinsko kanalizacijo.. 

(5) Kanalizacija mora biti izvedena vodotesno in skladno s standardom SIST EN 1610. Lovilci olj so predvideni kot tipska, kompaktna naprava ustrezne zmogljivosti s koalescentnim filtrom, ki imajo v iztoku prečiščene vode do 5 mg/l ogljikovodikov in tako zagotovijo zahtevam iz Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo. Za ponikanje padavinskih voda se predvidijo tipske ponikovalnice. Globina in dimenzioniranje  ponikovalnic se bo določilo na osnovi smernic hidrogeološkega elaborata s hidravlično presojo ob upoštevanju veljavnih predpisov varovanja podtalnice za VVO II.

21. člen

(javna razsvetljava)

(1) V območju OPPN se izvede javna razsvetljava zunanjih površin. Oprema javne razsvetljave se izvede skladno s standardi in tipizacijo v Mestni občini Maribor ob upoštevanju predpisov s področja svetlobnega onesnaževanja.

22. člen

(elektroenergetsko omrežje)

(1) V območju OPPN se nahaja obstoječe SN in NN električno omrežje v lasti Elektra Maribor in UKC. Vse posege v območju tega omrežja je potrebno načrtovati v skladu s pogoji lastnika-upravljavca ter veljavnimi predpisi, ki veljajo za to področje.

(2) Napajanje objektov, opredeljenih v OPPN se izvede iz obstoječih TP znotraj in zunaj območja v skladu z izdelanimi strokovnimi podlagami (Elektro Maribor, štev. načrta 98/12-MO, marec 2012). Iz TP se do posameznih objektov položi ustrezno NN omrežje.

(3) Ob rušitvi obstoječih objektov ob Masarykovi ulici je potrebno odstraniti oziroma prestaviti obstoječe električno omrežje. Dela se izvajajo v skladu s predhodno izdelano projektno dokumentacijo ter v skladu s pogoji upravljavca.

(4) Pri nadaljnjem načrtovanju in izvedbi je potrebno upoštevati pogoje glede križanj in približevanj električnem omrežju ter vse veljavne predpise s tega področja. Vsa dela se izvajajo v skladu s pogoji in pod nadzorom upravljavca.

23. člen

(kabelsko in telekomunikacijsko omrežje)

(1) Obstoječe omrežje se nahaja v obodnih cestah in ulicah. Zaradi predvidene gradnje je potrebno obstoječe omrežje ustrezno prilagoditi in dodatno mehansko zaščititi. Za novogradnjo in zaščito obstoječega TK in KRS omrežja mora biti izdelana projektna dokumentacija. Pri vseh posegih v prostor je potrebno upoštevati trase obstoječega TK in KRS omrežja in predhodno pridobiti soglasja posameznih upravljavcev k projektnim rešitvam. Za kabelsko in telekomunikacijsko omrežje je potrebno smiselno upoštevati izdane smernice.

(2) Za predvidene zazidave v območju OPPN je potrebno izgraditi ustrezno TK kabelsko kanalizacijo in ustrezno TK omrežje. Priključitev se izvede z izvedbo kabelske kanalizacije po glavnih ulicah s pripadajočimi kabelskimi jaški. Do posameznih stavb se predvidijo ustrezni priključki. 

(3) Ob izgradnji, oziroma rekonstrukciji novega dostopa do območja UKC se v trasi položi ustrezna kabelska kanalizacija za potrebe TK omrežja. Iz tega omrežja se poveže celoten sistem na območju UKC.

24. člen

(plinovodno omrežje)

(1) Prenosno omrežje zemeljskega plina, ki se nahaja na območju OPPN:

· prenosni plinovod 10000, MRP Maribor - 7+436 smer Intes; premer 250 mm; tlak 6bar 

· prenosni plinovod 10700A; Odcep za bolnico Maribor; premer 150 mm; tlak 6bar 

· MRP Bolnica Maribor (tlak 6 bar).

Za predlagane posege v okviru OPPN, ki se nahajajo v varovalnih in varnostnih pasovih obstoječega prenosnega omrežja zemeljskega plina, je potrebno pri nadaljnjem načrtovanju uporabe prostora in projektiranju (objekti s pripadajočo zunanjo, prometno in komunalno ureditvijo) upoštevati projektne pogoje v nadaljevanju in od sistemskega operaterja prenosnega plinovodnega omrežja pred izvedbo predlaganih posegov pridobiti ustrezno pozitivno mnenje in soglasje za predlagane posege oz. prostorsko ureditev. Na omenjenem območju se lahko načrtovani posegi izvajajo le pod posebnimi pogoji in pod nadzorstvom pooblaščenca sistemskega operaterja prenosnega omrežja zemeljskega plina.

(2) Pri križanju načrtovanega podzemnega hodnika in prenosnega plinovoda 10 700 A je potrebno upoštevati izdelano projektno dokumentacijo in pogoje upravljavca (soglasje številka S12-588/I–PH/RKP, z dne 7.12.2012). 

(3) Pri nadaljnjem načrtovanju in izgradnji je potrebno upoštevati smernice ter veljavne predpise s tega področja ter vse usmeritve upravljavca.

(4) Distribucijsko omrežje

Na območju OPPN je obstoječe distribucijsko omrežje v upravljanju Plinarne Maribor. Pri nadaljnjem načrtovanju in izvedbi je potrebno določiti lego plinovodov. Vsa dela je potrebno izvajati v skladu z usmeritvami upravljavca ter v skladu z veljavno zakonodajo za to področje.

25. člen

(ogrevanje)

(1) UKC ima urejeno lastno kotlovnico na kogeneracijo, ki ima zadostne kapacitete tudi za predvidene širitve. V primeru zahtev po povečanih kapacitetah ogrevanja pa je obvezno upoštevanje lokalnega energetskega koncepta MOM, ki predvideva za to območje priključevanje na visokoučinkovit sistem daljinskega ogrevanja MOM.

(2) Vsaj 20% pokrivanja toplotnih potreb se predvidi s koriščenjem alternativnih virov toplotne energije (pridobivanje električne energije s sončnimi celicami, pridobivanje toplotne energije s pomočjo energije sonca, so proizvodnja električne in toplotne energije – kogeneracija, energija pridobljena s podtalnico in nadalje toplotno črpalko). V primeru uporabe toplotnega vira – podtalne vode ali vertikalne zemeljske sonde, je potrebno pred izdajo gradbenega dovoljenja izdelati analizo tveganja ter pridobiti vodno dovoljenje.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE

26. člen

(kulturna dediščina)

(1) Na robu in v neposredni bližini območja OPPN so naslednje enote kulturne dediščine:

Ešd


Ime



Režim


Podrežim

3141

cerkev Sv. Magdalene

spomenik



7520

Hiša Trg revolucije 4


dediščina

stavbna dediščina

7523

Mariborski dvor


dediščina

stavbna dediščina

7538

Stan. blok Ljubljanska 6

dediščina

stavbna dediščina

6413

Spomeniško območje Tabor             spomenik

(2) Pri nadaljnjem načrtovanju je potrebno upoštevati varstvene režime, ki veljajo za kulturne spomenike vključno z njihovimi vplivnimi območji, varstvene režime, ki veljajo za varstveno območje dediščine ter varstvene režime, ki veljajo za registrirano arheološko najdišče. Režimi so opredeljeni v smernicah pristojnega ministrstva in veljavnih predpisih. 

(3) Pred posegom v območje rušitev stavb ob Masarykovi ulici (18, 24, 26) je potrebno zagotoviti, da pristojni zavod izvede fotografsko dokumentiranje objektov.

(4) Pri načrtovanju odprtih površin je potrebno predvideti talno ureditev, ki bo v talni ureditvi tlakov, zelenic ipd. prikazala potek stare ulične poteze Masarykove ulice in Tržaške ceste.
(5) Pred pripravo projektne dokumentacije za izgradnjo garažne hiše in poslovnega objekta ob Ljubljanski cesti se opravijo predhodne arheološke raziskave. Rezultate oz. na njih opredeljene ukrepe varstva se vključi v projektno dokumentacijo. Natančno vrsto in obseg raziskav predpiše pristojna enota ZVKDS. Za izvedbo arheološke raziskave je potrebno pridobiti kulturnovarstveno soglasje za raziskavo in odstranitev arheološke ostaline po predpisih s področja varstva kulturne dediščine. 

Zaradi varstva arheoloških ostalin je potrebno ZVKDS skladno s predpisi s področja varstva kulturne dediščine omogočiti dostop do zemljišč, kjer se bodo izvajala zemeljska dela in opravljanje strokovnega nadzora. O dinamiki del je potrebno pisno obvestiti pristojno enoto ZVKDS vsaj 10 dni pred začetkom zemeljskih del. V skladu s predpisi s področja varstva kulturne dediščine je ob vseh posegih v zemeljske plasti obvezujoč splošni arheološki varstveni režim, ki investitorja/lastnika zemljišča/odgovornega vodjo del ob odkritju dediščine zavezuje, da najdbo nepoškodovano na mestu odkritja zavaruje in o tem takoj obvesti pristojno enoto ZVKD.
(6) Pred izdajo gradbenega dovoljenja za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor - Jezuitski samostan s kapelo v pritličju, ki jo je zasnoval in opremil arhitekt Plečnik, mora biti po določilih ZVKDS izvedena prestavitev notranje opreme kapele. Pred pripravo projekta za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor - Jezuitski samostan s kapelo v pritličju, bo potrebno na podlagi dogovora med predstavniki UKC Maribor, lastnikov objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor, ZVKDS OE MARIBOR ter MOM najti sekundarno lokacijo interierja kapele (tudi morebitno začasno lokacijo njegove hrambe po določilih ZVKDS). V primeru, če bo prišlo do rušitve stavbe še pred izgradnjo objekta, v katerega bo kapela kot interier prenešena, je na podlagi določil ZVKDS potrebno projektu za rušitev objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor priložiti poročilo o strokovno izvedeni demontaži notranje opreme kapele in njenem prenosu na varovano in primerno lokacijo začasne hrambe celotne opreme kapele. 

VII. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE

27. člen

(varstvo zraka)

(1) V skladu z Uredbo o kakovosti zunanjega zraka je območje mestne občine Maribor aglomeracija z oznako SIM. Stopnje onesnaženosti zraka določa Odredba o določitvi območja in razvrstitvi območij, aglomeracij in podobmočij glede na onesnaženost zunanjega zraka: SIM spada v I. stopnjo onesnaženosti zraka.

(2) Za zmanjšanje negativnih vplivov na zrak na najmanjšo mogočo mero je potrebno upoštevati veljavne predpise in ukrepe, opredeljene v okoljskem poročilu.

(3) Gradnja se organizira in izvaja tako, da se prepreči dodatno onesnaževanje zraka, na kar vplivajo izbira delovnih strojev in transportnih vozil ter vremenske razmere med gradnjo. Poskrbi se za:

· vlaženje materiala, nezaščitenih površin in prevoznih poti v vetrovnem in suhem vremenu; 

· preprečevanje raznašanja materiala z gradbišč;

· čiščenje vozil pri vožnji z gradbišča na javne prometne ceste;

· protiprašno zaščito vseh gradbenih in javnih cest, ki se uporabljajo za prevoz.

(4) Skladno s sprejetim občinskim programom varstva okolja se priporoča izvedba t.i. zelenih in hladnih streh kot izravnalni ukrep, ki je pomemben iz vidika mikroklime in bilance zelenih površin. 

28. člen

(varstvo pred hrupom)

(1) Zaradi ugotovljene visoke obstoječe obremenitve območja plana s hrupom so določene omejitve za stavbe na območju UKC zaradi virov hrupa, ki niso na njegovem območju. V skladu z določili veljavne zakonodaje je umeščanje v prostor možno le na območja, ki hrupno niso preobremenjena ali pa se izvedejo učinkoviti ukrepi za zmanjšanje hrupa pod normativne vrednosti. 

(2)Občinski prostorski načrt za Mestno občino Maribor mora vključevati karto hrupa mesta Maribora, iz katere mora izhajati tudi obremenjenost v tem OPPN obravnavanega območja UKC. V okviru OPN za MOM je potrebno predvideti ustrezno sanacijo hrupa Ljubljanske, Titove in Pobreške ceste, tako da se obremenjenost obstoječih in novih stavb v UKC  dolgoročno zmanjša pod mejne vrednosti Ldvn 65 dBA in Lnoč 55 dBA. 

(3)Ukrepi za sanacijo hrupa izven območja OPPN iz virov prometa, ki jih bo izvedla Mestna občina Maribor so:

· izgradnja izvennivojskega križanja železniške proge in Ljubljanske ulice ter v sklopu le-tega sanacija železniških tirov na tem odseku,

· izvedba preplastitve Titove ceste s protihrupnim asfaltom,

· preusmeritev prometa s tovornimi vozili,

· znižanje dovoljene hitrosti za 20 km/h,

· po potrebi izvedba dodatnih PHO.

Za izvedbo zgoraj navedenih ukrepov je zadolžen pripravljavec plana. Ukrepi morajo biti sestavni del občinskega prostorskega načrta (OPN) Mestne občine Maribor, operativnega programa varstva pred hrupom MOM kot tudi občinskih podrobnih prostorskih načrtov (OPPN) za območja, ki mejijo na območje kompleksa UKC. Izvesti se morajo najkasneje do leta 2020.

Ukrep za sanacijo hrupa je tudi elektrifikacija železniške proge. Naveden ukrep se izvede v skladu z dolgoročnim programom elektrifikacije železniških prog, zanj so zadolžene Slovenske železnice in ni časovno opredeljen.

(4)V fazi projektiranja objektov, pri katerih je umeščanje zdravstvene dejavnosti pogojno možno, je potrebno na podlagi dejanske obremenjenosti s hrupom (študija hrupa) ugotoviti, ali je glede obremenjenosti s hrupom omogočeno umeščanje zdravstvene dejavnosti v te objekte. To velja za novi stavbi 9 in severni del stavbe 10 ter nadvišanja obstoječih stavb ob prometnicah (Pobreška in Titova cesta). Obremenjenost s hrupom se ugotavlja vsaj na severni fasadi objekta 10 in na vzhodni fasadi objekta 9. Stalna kontrolna lokacija za sledenje obremenjenosti s hrupom območja UKC zaradi prometa po mejnih cestah se izbere na eni od vzhodnih fasad obstoječih objektov z zdravstveno dejavnostjo ob Titovi cesti.

(5)UKC mora zagotavljati spremljanje pripomb oziroma pritožb bolnikov in zaposlenih zaradi hrupa in slabega prezračevanja prostorov z zdravstveno dejavnostjo (kot posledica zaščite pred hrupom). Obravnavanje pritožb se mora odražati v ukrepih za izboljšanje zaščite pred hrupom in prisilnega prezračevanja. Za izvedbo teh ukrepov je zadolžen UKC kot izvajalec v času izvajanja plana.

29. člen

(svetlobno onesnaževanje)
(1) Pri gradnji nove razsvetljave v območju UKC je potrebno upoštevati določila Uredbe o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja okolja, za kar sta zadolžena projektant razsvetljave in investitor UKC.

(2) Pri gradnji in sanaciji s tem OPPN načrtovanih objektov je potrebno zagotoviti, da mejne vrednosti svetlobnega onesnaženja na oknih varovanih prostorov ne bodo presežene v skladu z veljavno uredbo, za kar je zadolžen projektant razsvetljave. 

(3) Obstoječe neustrezne svetilke na območju OPPN je potrebno zamenjati v rokih kot to predpisuje uredba, za kar je zadolžen UKC.

(4) Mestna občina Maribor mora v postopku rednega vzdrževanja zagotoviti sanacijo javne razsvetljave in zamenjavo obstoječih svetilk na prometnicah, ki mejijo na UKC, v skladu in v rokih kot to predpisuje veljavna uredba, za kar je zadolžena MOM. 

30. člen

(varstvo vodnih virov)

(1) Območje OPPN leži v ožjem vodovarstvenem območju zajetij pitne vode z oznako VVO II. 

(2) Za zbiranje, odvodnjavanje in čiščenje odpadnih komunalnih in padavinskih voda je potrebno upoštevati naslednje:

· Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi.

· Odvajanje čistih padavinskih voda iz večjih ureditvenih območij je potrebno urediti v skladu s predpisi na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče, zadrževalni bazeni, suhi zadrževalniki,...).

· Izkopi gradbenih jam predvidenih objektov morajo biti izvedeni najmanj 2 m nad najvišjo koto podzemne vode, kar mora biti nedoumno razvidno iz projekta PGD. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo.

· Med gradnjo podzemnih objektov je potrebno preprečiti izlitje in spiranje goriv, maziv in drugih strupenih snovi v površinske vode in podzemne vode. Za morebitno izlitje goriva ali maziva iz delovnih strojev med samo gradnjo in med vzdrževanjem je zaradi zaščite podzemnih voda potrebno imeti podrobno pripravljen načrt ukrepanja ob izlitju. 

· V primeru gradnje helioporta je na območju OPPN prepovedano skladiščenje in pretakanje goriva, ki mora biti varovano, kot to zahtevajo predpisi.

· Tla v podzemnih garažah naj bodo brez talnih izpustov, v primeru le-teh, se izvede odvodnja odpadnih voda preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno kanalizacijo.

(3) Predmetna lokacija se nahaja v ožjem (VVO II) vodovarstvenem območju zajetja pitne vode. V skladu s predmetno uredbo je potrebno (za gradnjo stavb za zdravstvo, podzemnih garaž ter helioporta) izdelati in priložiti revidirano analizo tveganja za onesnaženje in sicer na način ter v obsegu, kot to določa Pravilnik o kriterijih za določitev vodovarstvenega območja. Iz rezultatov predmetne analize tveganja mora biti jasno razvidno, ali je tveganje za onesnaženje podzemne vode, sled predvidenega posega, še sprejemljivo. Vse izsledke revidirane analize tveganja za onesnaženje je potrebno upoštevati pri izdelavi projektne dokumentacije PGD.

(4) V skladu z veljavnimi predpisi si mora investitor pri naslovnem organu, po končanem projektiranju in pred izgradnjo objektov na obravnavanem območju, pridobiti vodno soglasje.

31. člen

(ohranjanje narave)

(1) Na območju predmetnega OPPN ni naravnih vrednot, zavarovanih območij ali območij, pomembnih za biotsko raznovrstnost.
32. člen

(ravnanje z odpadki)

(1) Ravnanje z odpadki se izvaja v skladu z veljavno zakonodajo in določili občinskega odloka. Na območju se izvaja ločeno zbiranje odpadkov. Odpadki se začasno skladiščijo na območju ob Pobreški cesti. Načrt predvideva izgradnjo novega centra na južni strani, kjer bo na večjih površinah zagotovljeno še kvalitetnejše izvajanje ločenega zbiranja odpadkov. Do izgradnje novega centra se odpadki zbirajo in skladiščijo na obstoječi lokaciji.

(2) Vse odpadke je potrebno ločevati ter predati v uporabo ustreznim prevzemnikom.

(3) V času gradnje je potrebno zagotoviti ustrezno ravnanje z gradbenimi odpadki, v skladu z veljavno zakonodajo.

VIII. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM
33. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami)

(1) Območje OPPN se nahaja izven vseh naravnih omejitev kot so poplavna ogroženost, visoki nivoji podzemnih voda, erozivnost ter plazovitost terena. V širšem ureditvenem območju OPPN so zadostni običajni zaščitni ukrepi pred erozijo.
(2) Obravnavano območje spada v VII. stopnjo potresne nevarnosti. Projektni pospešek tal znaša 0,100 g. Tveganje nastanka plazov zaradi potresa je v tem območju srednje. 

(3) Za primere razlitja nevarnih snovi (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Možnost razlitja nevarnih snovi v času gradnje objekta se zmanjša na minimalno ob upoštevanju sledečega:

· nadzor tehnične usposobljenosti vozil in gradbene mehanizacije,

· nadzor nad uporabo in skladiščenjem goriv ter motornih in strojnih olj,

· nadzor nad ravnanjem z odstranjenimi gradbenimi elementi z obstoječih utrjenih površin in objektov ter

· nadzor nad ravnanjem z odpadno embalažo in ostanki gradbenih in drugih materialov.

(4) V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče skladno z veljavnimi predpisi.

(5) Obstoječa zaklonišča na območju UKC so: oddelek psihiatrije ima 200 zakl. mest, očesni in ORL oddelek imata 150 zakl. mest, klinika za pediatrijo ima 120 zakl. mest. Zaklonišča se uporabljajo kot skladišča materiala, čas za pripravo zaklonišč je 24 ur.

(6) V skladu z veljavnimi predpisi in potrebami se z gradnjo novih objektov uredijo dodatna zaklonišča.
34. člen

(varstvo pred požarom)

(1) Območje je locirano v bližini cestnih in železniških prometnih poti ter požarnih tveganj, ki so povezana s povečano možnostjo nastanka požara zaradi prevoza požarno nevarnih snovi v cestnem in železniškem prometu. Voda, potrebna za gašenje požara, je zagotovljena s hidrantnim omrežjem. Upravljavec vodovodnega omrežja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrežja z 10 l/sekundo vode za gašenje.

(2) Načrtovane stavbe se uvrščajo med požarno zahtevne objekte. Doseganje predpisane ravni požarne varnosti mora izhajati iz študije požarne varnosti, kadar je to zahtevano s predpisi o študiji požarne varnosti. Kadar izdelava študije požarne varnosti ni zahtevana, mora doseganje predpisane ravni požarne varnosti izhajati iz dokumenta Zasnova požarne varnosti, ki na kratek in pregleden način določa potrebne ukrepe, povezane s/z: 

· ustreznimi zagotovitvami potrebnih odmikov od meje parcel in med objekti ter potrebnih protipožarnih ločitev z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte,

· nosilnostjo konstrukcije ter širjenjem požara po stavbah,

· evakuacijskimi potmi in sistemi za javljanje in alarmiranje,

· zagotovitvijo virov vode in naprav za gašenje ter neoviran in varen dovoz, dostop in  delovne površine za intervencijska vozila.

Študija oziroma zasnova požarne varnosti sta sestavni del projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja. Povzetek vsebine študije požarne varnosti oziroma zasnove požarne varnosti, mora biti naveden v obrazcu Izkaz požarne varnosti stavbe. Izkaz požarne varnosti stavbe je obvezna priloga dokazila o zanesljivosti objekta.

Z namenom preprečitve širjenja požara na sosednje objekte morajo biti zagotovljeni potrebni odmiki od meje parcel in med objekti ali potrebne protipožarne ločitve.

(3) Voda, potrebna za gašenje požara v stavbah, bo zagotovljena z javnih hidrantnim omrežjem. Upravljavec vodovodnega omrežja zagotavlja zmogljivost hidrantnega omrežja z 10 l/sekundo vode za gašenje.

(4) Stavbe morajo biti projektirane in grajene tako, da je ob požaru na voljo zadostno število ustrezno izvedenih evakuacijskih poti in izhodov na ustreznih lokacijah, ki omogočajo hiter in varen umik.

(5) Intervencija in dostava bosta zagotovljeni preko predvidenih notranjih prometnih in manipulativnih površin po vsem območju OPPN.

VIII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE TER DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN
35. člen

(varovalni pas železniške proge)

(1) Za vsako nameravano gradnjo v varovalnem pasu železniške proge, 108 m levo in desno izven naselja in 106 m levo in desno v naselju, od osi skrajnega tira je potrebno predhodno, v skladu z veljavnim zakonom in pravilniki, pridobiti projektne pogoje in soglasje h projektni dokumentaciji s strani upravljavca javne železniške infrastrukture
36. člen

(etapnost gradnje)

(1) OPPN se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno medsebojno neodvisne. Vsaka etapa mora biti zaključena funkcionalna celota vključno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in priključki ter zunanjimi ureditvami.

(2) Posamezno etapo lahko predstavlja gradnja samostojnega objekta, dozidava oziroma rekonstrukcija, ureditev prometa in infrastrukture ter posegi v smislu funkcionalnega izboljšanja obstoječih objektov.

IX. VELIKOST DOPUSTNIH ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV
37. člen

(dopustna odstopanja)

(1) Pri uresničitvi OPPN so dopustna odstopanja od funkcionalnih, tehničnih rešitev, določenih s tem odlokom, če se pri nadaljnjem podrobnejšem proučevanju prometnih, energetskih, tehnoloških, geoloških, hidroloških, okoljskih, geomehanskih ali drugih razmer pridobijo tehnične rešitve, ki so primernejše z oblikovalskega, prometno tehničnega ali okoljevarstvenega vidika, s čimer pa se ne smejo poslabšati prostorske in okoljske razmere.

(2) V projektih za pridobitev gradbenega dovoljenja se vse lokacije objektov in naprav natančno določi. Na grafičnih prilogah OPPN znotraj območja UKC ni zarisanih omejitev tlorisnih dimenzij objektov z regulacijskimi linijami. Dopustna so odstopanja od podatkov, prikazanih v kartografskih prilogah. Dozidave objektov, povezave med objekti, nadstrešnice, zunanja dvigala, zunanje stopnice ipd., večje ali manjše tlorisne dimenzije novih objektov od prikazanih so dopustne povsod, kjer so prostorske možnosti. 

(3) Preseganje višinskih gabaritov stavb je možno za postavitev strojne opreme (klime, prezračevalni sistemi, dimniki, sončni kolektorji, sončne elektrarne, fotovoltaika…) in dostopov na streho. Dovoljena je izgradnja stavb nižjih višinskih gabaritov. Mansarde lahko ostanejo neizkoriščene, pohodne strehe se lahko pokrijejo z nadstrešnico ali uredijo kot zimski vrt. Vse stavbe so lahko grajene brez kleti ali s kletjo. Tlorisne dimenzije kleti so lahko glede na razpoložljiv prostor večje ali manjše kot so zarisane, oziroma kot so ostale etaže. V kolikor dopuščajo hidrogeološki in geotehnični pogoji in se zagotavlja racionalnost izgradnje, je možna gradnja več kletnih etaž.

(4) Dopustna so odstopanja pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na območju internih cest v območju OPPN), če to pogojujejo bolj ekonomična investicijska vlaganja in, v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN.

(5) Preoblikovanje parkirnih površin je možno skladno s potrebami gradnje in ob upoštevanju pogojev iz tega odloka. Mikrolokacije in obliko parkiranja, natančno število parkirnih mest in uvozno–izvozne klančine iz podzemnih garaž se opredelijo v projektni dokumentaciji glede na dejanske potrebe. V kolikor ne bi prišlo do izgradnje garažne hiše ob Ljubljanski cesti (objekt 1), je potrebno manjkajoče parkirne površine zagotoviti na območju psihiatrije.

(6) Heliport je dopustno locirati kjerkoli znotraj območja UKC, natančna lokacija se določi v projektni dokumentaciji v skladu z veljavnimi predpisi. 

(7) Dopustna so odstopanja glede komunalne in energetske ureditve od rešitev opredeljenih v predmetnem OPPN (trase posameznih vodov, mesta, način priključevanja ipd.). Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji ob upoštevanju usmeritev tega OPPN, upoštevanju veljavne zakonodaje ter predpisanih odmikov med posameznimi vodi. Spremembe lege in trase posameznih vodov so dopustne tudi zaradi težav pri pridobivanju zemljišč.

(8) Dopustno je preoblikovanje zarisanih zemljiških parcel v večje ali manjše, skladno s potrebami in dopustnimi odstopanji od tlorisnih gabaritov. Možna je izvedba podrobnejše parcelacije znotraj območja.

X. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

38. člen

(pogoji za vzdrževalna in druga dela)

(1) Za vzdrževalna in investicijska dela, adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave veljajo enaki pogoji za oblikovanje kot za novogradnje. Pri dozidavah in nadzidavah objektov je potrebno stremeti k doseganju skladnosti oblikovanja fasad in stavbne mase zazidave, nadzidave in rekonstrukcije z obstoječimi objekti.

(2) Pri urejanju okolice objektov in javnih površin mora izdelovalec gradbenih del med gradnjo objekta zavarovati vegetacijo pred poškodbami, po končani gradnji pa odstraniti provizorije in odvečni gradbeni material ter urediti okolico.

39. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)

(1) Med pripravo projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti projektne pogoje in soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture. 

(2) Po končanem projektiranju in pred gradnjo posameznega objekta mora investitor pri naslovnem organu s področja varstva vodnih virov pridobiti tudi vodno soglasje.

(3) Pred začetkom gradnje mora investitor pridobiti geotehnične pogoje gradnje za vsak predviden objekt.

(4) Kulturnovarstveni pogoji in soglasje ZVKDS OE MARIBOR so pri projektiranju in pred gradnjo posameznega objekta potrebni v primeru, da bo v objekt prenešena kapela iz objekta na parcelni številki 931 k.o. Tabor, ki je predviden za rušitev.

40. člen

(obveznost v času gradnje)

(1) V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščiti obstoječe infrastrukturne vode,

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč,

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala,

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi),

· skladno z veljavnimi predpisi opraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje,

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav,

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne okoljevarstvene varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka ter varstvo pred hrupom pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi,

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje usposobljene službe,

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov,

· sanirati oz. povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane.

(2) Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati skladno s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.
41. člen

(obveznosti po končani gradnji)

Ugotavljanje zvočne izolativnosti zunanjih ločilnih elementov stavbe po izvedeni gradnji, pred tehničnim prevzemom.

XI. KONČNE DOLOČBE
42. člen

(vpogled v OPPN)

(1) OPPN s prilogami je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor pri Sektorju za urejanje prostora in na spletni strani www.maribor.si.

43. člen

(pričetek veljavnosti)

(1) Ta odlok začne veljati naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

(2) Z dnem uveljavitve tega odloka, na območju OPPN iz 4. člena odloka, prenehata veljati Odlok o zazidalnem načrtu dela centralne cone C-3, bolnišnica (MUV, št. 15/83, 15/2011-obv. razlaga) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, 01/07, 5/07, 01/08-obvezna razlaga, 5/08-obv. razlaga, 14/08, 15/08, 17/09-popravek, 26/09, 30/09-sklep, 16/10-obv. razlaga, 2/11-obv. razlaga, 4/11 in 12/11).
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Datum: 09. 09. 2013
O B R A Z L O Ž I T E V
ODLOKA O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU

ZA DEL OBMOČJA C-3, UNIVERZITETNI KLINIČNI CENTER MARIBOR,
OBMOČJE KOMPLEKSA KLINIČNEGA CENTRA

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO OBČINSKEGA PODROBNEGA PROSTORSKEGA NAČRTA

Na območju obdelave Občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja C–3, Univerzitetni klinični center Maribor, območje kompleksa kliničnega centra (v nadaljevanju: OPPN) trenutno veljata Odlok o zazidalnem načrtu dela centralne cone C-3, bolnišnica (MUV, št. 15/83, 15/2011-obv. razlaga) in Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 19/06, 01/07, 5/07, 01/08-obvezna razlaga, 5/08-obv. razlaga, 14/08, 15/08, 17/09-popravek, 26/09, 30/09-sklep, 16/10-obv. razlaga, 2/11-obv. razlaga, 4/11 in 12/11). 

Z razvojem tehnologije na področju zdravstva, širitvijo obsega dela in zagotavljanja ustreznih delovnih pogojev, je obstoječi zazidalni načrt iz leta 1983 zastarel in ne omogoča več izvajanja novih investicij, ki bi sledile potrebam sodobne bolnišnice. Na predlaganem območju se predvideva, v skladu s strateškimi usmeritvami razvoja UKC Maribor, katerih realizacija je predvidena v naslednjih dvajsetih letih, zaokrožitev dejavnosti UKC Maribor, kar pomeni izgradnja novih objektov, nekatere dograditve, rušitve, nadzidave, preureditve. Skozi preteklost je v območju kompleksa kliničnega centra nastalo veliko število objektov, ki so po oblikovanju različni. Čas njihovega nastanka se odraža tako v arhitekturnem kot urbanističnem slogu in je najbolj opazen skozi etažne višine. Moteč je predvsem zato, ker ni mogoče določiti enotne etažne višine starih in novih stavb, zato si v OPPN prizadevamo za poenotenje oziroma določitev enotne višine vencev objektov, iz katerih bo mogoče določiti maksimalne višine le-teh. Namen OPPN je tudi postopna izgraditev potrebne sodobne komunalne infrastrukture, ki bo dodatno omogočala ekonomično in okolju prijazno delovanje dejavnosti kompleksa kliničnega centra.

Pravna podlaga za izdelavo OPPN je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/07, 70/08–ZVO-1B, 108/09, 80/2010-ZUPUDPP, 43/2011-ZKZ-C) in vsi ostali relevantni zakoni ter podzakonski predpisi.

2. SPREMEMBE GRADIVA 

V prvi obravnavi je gradivo za pripravo občinskega podrobnega prostorskega načrta za območje UKC Maribor (GMS – 427) obravnavano in sprejeto na 10. redni seji MS MOM, 26. septembra 2011. Predhodno sta gradivo obravnavala Odbor za urejanje prostora in varstvo okolja ter Statutarno pravna komisija. 

Na sejah odbora in mestnega sveta ni h gradivu ni bilo podanih pripomb oz. predlogov.
Dopolnjen osnutek prostorskega akta je bil javno razgrnjen v času od 21. septembra 2012 do 22. oktobra 2012, in sicer na sedežu Mestne četrti Magdalena in v prostorih Mestne občine Maribor, Sektor za urejanje prostora. Javna obravnava je bila izvedena 03. oktobra 2012 v prostorih Mestne četrti Magdalena. V času javne razgrnitve so občani podali nekaj pripomb in predlogov; stališča do predanih pripomb so podana v 3. točki gradiva.

V drugi obravnavi je bil predlog OPPN za UKC obravnavan na 26. redni seji Mestnega sveta MOM 23. maja 2013. Ker v času do obravnave na mestnem svetu nismo pridobili vseh potrebnih dokumentov (odločbe o usklajenosti plana s strani Ministrstva za kmetijstvo in okolje), je župan kot predlagatelj gradiva predlagal umik gradiva z dnevnega reda seje. Na pobudo mestnega svetnika pa so svetniki izglasovali, da se točka vseeno obravnava. V obravnavi ni bilo pripomb; mestni svet pa je sprejel sklep s pridržkom, da se odlok objavi v Medobčinskem uradnem vestniku šele takrat, ko bo manjkajoči dokument pridobljen.

V nadaljevanju postopka na Ministrstvu za kmetijstvo in okolje nas je le-to seznanilo z pridržkom Inštituta za varovanje zdravja oz. Ministrstva za zdravje, vezanim na predlog reševanja problematike preobremenitve s hrupom, zaradi česar so bila v nadaljevanju potrebna dodatna usklajevanja med pripravljavcem akta, načrtovalcem in resornim ministrstvom. Zaradi dodatnih zahtev ministrstva so bile potrebne dopolnitve tekstualnega dela odloka. Te je posameznih primerih pomenijo le dodatno obrazložitev osnovnega teksta (npr. natančen opis dejavnosti po objektih), v drugih pa novo vsebino. Glede na to želimo Mestni svet MOM seznaniti s spremembami ter omogočiti morebitno dodatno razpravo in glasovanje o dopolnjenem besedilu odloka. Grafični del prostorskega akta ostaja nespremenjen.

Dopolnitve besedila so v gradivu označene z drugo barvo, dodatno pa jih izpostavljamo v nadaljevanju: 

· v 6. členu se doda 4. točka, v kateri so natančno definirane dejavnosti po posameznih objektih (obstoječih in predvidenih);

· v 10. členu so dodani pogoji glede pogojev gradnje posameznih objektov z vidika obremenjenosti s hrupom – katere objekte je mogoče graditi takoj in katere šele po dokazani hrupni obremenjenosti pod dovoljenimi vrednostmi;

· 28. člen odloka, ki se nanaša na varstvo pred hrupom, je v celoti zamenjan. Dodani je nabor ukrepov, ki jim je potrebno slediti, da bi se stopnja obremenitve s hrupom na območju UKC zmanjšala;

· dodan je nov, 29. člen, ki se nanaša na preprečevanje svetlobnega onesnaževanja. Posledično se vsi nadaljnji členi preštevilčijo;

· dodan je novi, 41. člen, ki se nanaša na ugotavljanje zvočne izolativnosti po izgradnji.
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