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Na podlagi 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B in 57/12 ZUPUDPP-A) in  23. člena statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji ……redni seji dne …… sprejel 

Odlok o

SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA DEL OBMOČJA S-10/I v Kamnici
(predlog)

1. člen 

V besedilu odloka o zazidalnem načrtu za del območja S -10/1 v Kamnici (Medobčinski uradni vestnik številka 10/98, spremembe in dopolnitve 31/07) se za 1.a členom doda člen 1.b, ki se glasi:

»1. b člen

Spremembe in dopolnitve odloka o zazidalnem načrtu za del območja S -10/1 v Kamnici (v nadaljnjem besedilu: spremembe in dopolnitve ZN), ki jih je izdelalo podjetje Biro za urbanizem Maribor d.o.o., Pohorska ulica 23 N, Maribor, pod številko naloge 11016, se nanašajo na grafični del odloka zaradi umestitve stanovanjskih objektov na posameznih parcelah in na nekatera določila tekstualnega dela odloka.«

2. člen

Za 2 a. členom se doda 2 b. člen, ki se glasi:

»2 b. člen

(sestavni del sprememb in dopolnitev ZN)

I .Splošni del

Izjava odgovornega prostorskega načrtovalca

II. Tekstualni del

Besedilo dopolnjenega osnutka odloka o spremembah in dopolnitvah ZN

III. Grafični del:

1.Zazidalna situacija 

2.Situacija prometne ureditve 

IV Priloge

1. Smernice in mnenja nosilcev urejanja prostora ter analiza podanih smernic

2. Obrazložitev in utemeljitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta

3. Povzetek za javnost.«

3. člen

Na koncu 8. člena se doda odstavek, ki se glasi:

»Na vseh gradbenih parcelah je možna stanovanjska gradnja. Predvideni objekti so v ureditvenih območjih v grafični prilogi približno določeni. Njihova lega se natančno določi v urbanističnem delu projektne dokumentacije v povezavi z ostalimi členi tega odloka ter glede na vsa ostala relevantna zakonska določila.«

4. člen

9. člen se v celoti nadomesti tako, da se glasi:

»Vrste dopustnih posegov za vsa območja, ki se urejajo z ZN so:

· gradnje novih objektov, vključno z dozidavo in nadzidavo in gradnjo nezahtevnih in enostavnih objektov;

· rekonstrukcije;

· sprememba namembnosti;

· vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča

· postavitev fotovoltaičnih elementov na strehe in fasade objektov ter na dele zemljišča.

· postavitev ograj maksimalne višine do 1,80 m, ki ne smejo biti v polne betonske.

Navedena določila veljajo tudi za gospodarsko javno infrastrukturo na območju urejanja z ZN.

Obstoječi objekt,ki leži manj kot 4,0m odmaknjen od meje gradbene parcele, se lahko rekonstruira pri čemer se ga brez soglasja soseda ne sme povečati proti meji gradbene parcele.
5. člen

Točka b. 10. člena se v celoti nadomesti tako, da se glasi:

b. Gradbena parcela

»Gradbena parcela je minimalne površine 600 m2 za dvojčke in 400 m2 za enostanovanjske hiše. Maksimalna površina gradbene parcele za enostanovanjske hiše se šteje do 800 m2. Delitev stavbno-zemljiških parcel za oblikovanje novih gradbenih parcel je možna, kadar se lahko s parcelacijo oblikuje več gradbenih parcel, primernih za gradnjo in imajo vse parcele zagotovljen dovoz in dostop. Ne glede na to določilo je delitev parcel možna zaradi izgradnje javne infrastrukture.«

6. člen

Točka c 10. člena se spremeni tako, da se glasi:

»Sprememba lege objekta je dopustna:

· v okviru razpoložljive površine parcele tako, da so odmiki minimalno 4 m od meje sosednje parcelne meje za manj zahtevne in zahtevne objekte oziroma 1,5 m za enostavne in nezahtevne objekte ali ostajajo enaki kot v zazidalni situaciji. S soglasjem soseda je možen manjši odmik ali postavitev objekta na mejo. V primeru manjšega odmika morajo biti izpolnjene požarno – varnostne zahteve in osvetlitev bivalnih prostorov v skladu s predpisi.«
· v okviru spremembe parcelacije
7. člen

Točka d. 10. člena se v celoti črta.

8. člen

Točka e. 10. člena postane točka d, ki se spremeni tako, da se glasi: »Garaže so locirane v stanovanjskih objektih ter ob njih kot prizidki ali kot samostojni objekti.«
9. člen

Točka f. 10. člena postane točka e, ki se v celoti spremeni tako, da se glasi:

e. Gabariti

Tlorisni gabariti so praviloma podolgovate ali kvadratne oblike, dovoljen je tloris L ali T oblike.

Višinski gabariti so:

· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena oziroma venca je 10,5 m;
· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T ali K+P+M ali K+P+T pri čemer T pomeni etažo z ravno streho, nad katero gradnja ni možna;
· etažnosti objektov so lahko manjše oz. drugačne (npr. medetaža), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov; 

· smer slemena mora biti po daljši stranici tlorisa objekta oziroma se prilagajati smeri slemen okoliških objektov.

10. člen

Točka g. 10. člena postane točka f, ki se dopolni tako, da se glasi:

»Strehe so lahko strme dvokapnice z naklonom od 30 - 45 stopinj ali ravne. Na strehah so dopustna strešna okna v ravnini strehe ali drugi arhitekturni elementi. Nezahtevni in enostavni objekti imajo lahko ravno ali enokapno streho.

Kritina mora biti v opečnato rjavih barvnih tonih, prilagojena naklonu. 

11. člen

Točka h. 10. člena postane točka g, ki se dopolni tako, da se na koncu doda novi stavek, ki se glasi: »Barve fasad naj bodo v svetlih, pastelnih peščenih tonih.«

12. člen

V 10. členu se doda nova točka h., ki se glasi:

h. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša največ 0,50. V faktor zazidanosti se ne vštevajo odprte nepokrite terase, tlakovana dvorišča, nepokriti bazeni, pergole ter vkopani objekti in podobno. Minimalni delež zelenih površin mora biti najmanj 25 %. 

13. člen

Na koncu 10. člena se doda odstavek, ki se glasi: »Na območju, za katerega je bila izdelana lokacijska dokumentacija in je v grafičnih prilogah prikazano kot območje vrstnih hiš je, ne glede na določila o velikosti gradbene parcele, odmikih in faktorju zazidanosti, proste parcele možno pozidati z objekti, ki s svojimi gabariti ne bodo presegali drugih objektov na tem območju in se jim bodo oblikovno prilagodili.
14. člen

Na koncu 11. člena se doda stavek, ki se glasi: »Opusti se načrtovanje in izvedba ceste H.«

15. člen

V 12. členu se na začetku poglavja - Odvajanje odpadnih voda doda novo besedilo, ki se glasi:

»Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne in padavinske odpadne vode (ur. L. RS, št. 88/11) in uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo (Ur. L. RS št. 47/05, 45/07 in 79/09).

Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. Vse odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi, če le-ta obstaja.

Padavinske vode iz obravnavanega območja je treba, če ne obstaja možnost priključitve na ločen sistem javne kanalizacije, prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin, dno ponikovalnice pa mora viti vsaj 1.0 m nad najvišjo gladino podzemne vode. Če ponikanje ni možno, je treba padavinske vode speljati v bližnji vodotok, če tega ni, pa razpršeno po terenu.

Projektna rešitev odvajanja in čiščenja odpadnih voda iz parkirišča in manipulativnih površin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj. Iz PGD mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj (SIST EN 858-2).«

16. člen

V 12. členu se na koncu poglavja Vodnogospodarske ureditve doda odstavek, ki se glasi:

»Izkopi gradbenih jam predvidenih objektov morajo biti izvedeni najmanj 2 m nad najvišjo koto podtalnice, kar mora biti nedvoumno razvidno iz projekta PGD. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo.«

17. člen

V 12. členu se na koncu poglavja Elektroenergetsko omrežje doda odstavek, ki se glasi:

»Pri projektiranju predvidenih objektov bo potrebno pri izdelavi projektne dokumentacije in pri gradnji upoštevati soglasje za priključitev objekta (4. člen Splošnih pogojev za dobavo in odjem električne energije – Ur.l RS št. 126/07). Investitor oziroma projektant se mora seznaniti s točno lokacijo obstoječih elektroenergetskih vodov in naprav, katere je potrebno vrisati v situacijo komunalnih vodov, podatke si mora pridobiti na OE Maribor z okolico.«
18. člen

V 12. členu se v alineji Telefonsko-TK in kabelsko-CATV omrežje doda beseda širokopasovnega« pred besedo 'TK omrežja'.

19. člen

V 16. členu - Obveznosti investitorjev in izvajalcev zazidalnega načrta se na koncu dodata alineji, ki se glasita:
· »pri načrtovanju dosledno upoštevati omejitve in pogoje predpisane za širše območje zalog pitne vode na Dravskem polju z oznako »VVO III« - Uredba o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške obrave in Dravskega polja, Ur. L. RS. Št. 24/07 in 32/11.

· Območji 1 in 4 se nahajata v neposredni soseščini registrirane enote kulturne dediščine Kamnica ob Dravi – Vila Cesta v Rošpoh 87 (EŠD23824). Na grafiki je kot območje sprememb in dopolnitev označeno tudi območje v bližini kulturnega spomenika Kamnica ob Dravi – Domačija Cesta v Rošpoh 126 (EŠD 6276). Za poseg v kulturni spomenik, vplivno območje kulturnega spomenika ali varstveno območje dediščine je potrebno pridobiti kulturno varstvene soglasje za posege, ki ga izda organ pristojen za varstvo kulturne dediščine.«

20. člen

(vpogled sprememb in dopolnitev ZN)
Spremembe in dopolnitve ZN so na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor - Sektor za urejanje prostora in na spletni strani www.maribor.si.
21. člen

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 

Številka: 35005 – 125/2011
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MESTNA OBČINA MARIBOR

              MESTNA UPRAVA

   Urad za komunalo, promet in prostor

Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005 – 125/2011
Datum:
02. oktober 2013

O B R A Z L O Ž I T E V

Uvod

Dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen v času od 25. februarja do vključno 27. marca 2013 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica, ter na spletni strani www.maribor.si, rubrika aktualno. 

Zainteresirana javnost je v času javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javni obravnavi, pisno pa do izteka javne razgrnitve. 

V času javne razgrnitve je dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev ZN bil obravnavan na 24. redni seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor. V okviru prve obravnave je bilo obravnavano in potrjeno tudi na ustreznih odborih in komisijah.

Pripombe in vprašanja, ki so bila podana v času javne razgrnitve ter stališča in pojasnila so razvidni iz priložene priloge ,,Stališča do podanih pripomb iz javne razgrnitve in prve obravnave na seji mestnega sveta,,.

Po končani javni razgrnitvi je pripravljen predlog za pridobitev mnenj nosilcev urejanja prostora, ki so podali svoje smernice.

Na podlagi pripomb, ki so upoštevane ter na podlagi pridobljenih mnenj nosilcev urejanja prostora je gradivo za drugo obravnavo in sprejem na Mestnem svetu spremenjeno in dopolnjeno v naslednjih segmentih:

V 4. členu je dodana alineja, ki se nanaša na umestitev ograj v sklopu dopustnih posegov in se glasi: postavitev ograj maksimalne višine do 1,80 m, ki ne smejo biti v polne betonske.
Na koncu se doda stavek, ki se glasi:,, Obstoječi objekt,ki leži manj kot 4,0m odmaknjen od meje gradbene parcele, se lahko rekonstruira pri čemer se ga brez soglasja soseda ne sme povečati proti meji gradbene parcele.
V 9. členu so se alineje, ki se glasijo:
· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena je pri objektih z dvokapnico 11,5 m, pri objektih z ravno streho pa 9,0 m;

· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T;

· dopustna je izvedba kleti in drugačna etažnost (medetaže), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov;

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m. 

spremenile tako, da se glasijo 
· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena oziroma venca je 10,5 m;

· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T ali K+P+M ali K+P+T pri čemer T pomeni etažo z ravno streho, nad katero gradnja ni možna;

· etažnosti objektov so lahko manjše oz. drugačne (npr. medetaža), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov; 

· smer slemena mora biti po daljši stranici tlorisa objekta oziroma se prilagajati smeri slemen okoliških objektov.

Zadnja alineja se črta.
V 10. členu je spremenjen faktor zazidanosti gradbene parcele iz 0,40 na 0,50. 

V 12 .členu se stavek, ki se glasi: 
»h. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša za stanovanjske objekte vključno z vsemi nezahtevnimi objekti največ 0,40. V faktor zazidanosti se ne vštevajo enostavni objekti. Minimalni delež zelenih površin mora biti 25 %.« 

preoblikuje tako, da se glasi:

»h. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša največ 0,40. V faktor zazidanosti se ne vštevajo odprte nepokrite terase, tlakovana dvorišča, nepokriti bazeni, pergole ter vkopani objekti in podobno. Minimalni delež zelenih površin mora biti najmanj 25 %.« 

Dodan je novi 13. člen, ki se glasi: 

Na koncu 10. člena se doda odstavek, ki se glasi: »Na območju, za katerega je bila izdelana lokacijska dokumentacija in je v grafičnih prilogah prikazano kot območje vrstnih hiš je, ne glede na določila o velikosti gradbene parcele, odmikih in faktoru zazidanosti, proste parcele možno pozidati z objekti, ki s svojimi gabariti ne bodo presegali drugih objektov na tem območju in se jim oblikovno prilagodijo.«

Posledično se v nadaljevanju preštevilčijo členi.
V grafičnem delu odloka so naslednje spremembe:
· Na območju 5 je ob obstoječem objektu predvidena možnost umestitve dveh (prej treh) objektov 
· Označeno je območje vrstnih hiš po LD

· Črtane  so gradbene linije na območju 3 

· Ekološki koridor je zamaknjen do parcelne meje

Pripravila:

Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka II

                                                                             mag. Lidija Kodrič Vuk

                                                                                   vodja sektorja
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MESTNA OBČINA MARIBOR 

                     ŽUPAN

Ulica heroja Staneta 1, Maribor


	


Na podlagi 60. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 33/2007, 70/2008-ZVO-1B, 108/2009, 80/2010-ZUPUDPP (106/2010 popr.), 43/2011-ZKZ-C) in 35. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/2011) je župan Mestne občine Maribor sprejel

STALIŠČA DO PODANIH PRIPOMB

IZ JAVNE RAZGRNITVE IN PRVE OBRAVNAVE NA SEJI MESTNEGA SVETA

DOPOLNJENEGA OSNUTKA
SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA ZA

DEL OBMOČJA S 10/1 V KAMNICI
Dopolnjen osnutek je bil javno razgrnjen v času od 25. februarja do vključno 27. marca 2013 v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Krajevne skupnosti Kamnica, ter na spletni strani www.maribor.si, rubrika aktualno. 

Zainteresirana javnost je v času javne razgrnitve podala svoja mnenja, pobude in pripombe ustno na javni obravnavi, pisno pa do izteka javne razgrnitve. 

V času javne razgrnitve je dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev ZN bil obravnavan na 24. redni seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor.
V nadaljevanju je podan povzetek vseh pripomb podanih v času javne razgrnitve ter strokovno stališče do posamezne pripombe. Na obravnavi na mestnem svetu ni evidentiranih pripomb na predmetno gradivo.

Pripomba št. 1:

Prikazana meja obdelave je zarisana nepravilno – potekati mora po parcelni meji in ne po parcelah, ki niso sestavni del tega akta. Meja med naročnikom zazidalnega načrta in parcelnimi številkami št. 242/15, 242/16 se naj postavi na mejo oz. rob naročnikove strani.

Stališče:

Meja obdelave sprememb in dopolnitev se dejansko nanaša na celotno območje zazidalnega načrta. V grafičnem delu so bile prikazana območja parcel, ki so v lasti naročnikov sprememb in dopolnitev ZN oz. območja večjih grafičnih sprememb. V gradivu za razgrnitev je pomotoma prišlo do zamika, tako da je prikaz tega območja segal na del parcel št. 242/15, 242/16, obe k.o. Kamnica. Napaka bo odpravljena.
Pripomba št. 2:

V 9. členu ni definirana oziroma ni določena tipologija obstoječega urbanega vzorca.

Odgovor:

Območje, ki ga obravnava predmetni ZN je veliko 25,5 ha. Gre za večinoma pozidana zemljišča, na katerih je zgrajena širok nabor tipološko različnih objektov, od manjših večstanovanjskih blokov, velikih prostostoječih enostanovanjskih hiš, vrstnih hiš in dvojčkov ter hiš, ki so se iz nekdanjih vikendov razrasle do velikosti in namena stanovanjske hiše. V takšnih urbanih aglomeracijah je nemogoče določiti tipologijo urbanega vzorca, je pa možno, in to je tudi storjeno, s pomočjo predloga parcelacije nepozidanih območij in okvirno zarisanih objektov, ki bi naj bili zgrajeni na njih, usmeriti bodočo individualno stanovanjsko gradnjo k čim bolj poenotenemu vzorcu. 
Pripomba št. 3:
V predvideno zazidalno območje nikakor ne spadajo objekti predvidene višine P+1+M saj bi bila že tako ozka dolina popolnoma zaprta, zato predlagamo višino P+M.

Stališče:

Na celotnem območju veljajo enaka določila za oblikovanje objektov in njihovih gabaritov. Pripomba se upošteva in sicer tako, da se največja dopustna višina objektov zniža z 11,5 m na 10,5 m, prav tako se redefinira etažnost objektov. V 9. členu odloka se prvi trije stavki tretjega odstavka v celoti nadomestijo tako, da se glasijo:

· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena je pri objektih z dvokapnico 10,5 m, pri objektih z ravno streho pa 9,0 m;

· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T ali K+P+M ali K+P+T;

· etažnosti objektov so lahko manjše oz. drugačne (npr. medetaža), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov.

Odlok dopušča tudi izvedbo objektov etažnosti P+M.

Pripomba št. 4:

Z ozirom na dopolnitve ZN S 10/1 zgoraj omenjene parcele izgubijo na vrednosti (posebej dogovor)
Stališče:

Bilanca stavbnih zemljišča se s tem aktom ne povečuje. Sprememba ZN ne spreminja namembnosti zemljišč, prinaša le nekaj na novo dorečenih urbanističnih parametrov. Že v veljavnem ZN je na tem območju dopustna izgradnja objektov etažnosti P+1+M celo brez omejitve višine objektov. Opozoriti je treba na določila zakonodaje s področja prostorskega načrtovanja, ki usmerja poselitev na prosta in nezadostno izkoriščena zemljišča znotraj naselij, šele nato dovoljuje širitev naselij. 

Pripomba št. 5:

Nasip terena za 1,5 m nikakor ne pride v poštev, saj bi bili sosednji objekti v depresiji. V primeru velikih padavin (ob dežju smo imeli večkrat težave z visoko vodo in podtalnico) bi lahko prišlo do poplav.
Stališče:

Nasutje terena, ki je omenjeno v 9. členu se nanaša na parterno ureditev terena, ki je v neposrednem stiku s kletno oz. pritlično etažo in ne pomeni, da se lahko teren celotne parcele nasuje do višine max. 1,50 m. Za celotni dvig terena parcele je potrebno soglasje soseda in tega z določili akta ni možno spremeniti. Tukaj gre le za definiranje možnosti, da klet objekta ne izstopa preveč iz terena, torej da je objekt lepše zlit z okoljem in nikakor ne daje možnosti investitorjem, da radikalno posegajo v širšo okolico objekta, vsekakor ne na nasutje in dvig terena v stiku s sosednjimi parcelami.

Zaradi morebitnih dvoumnih interpretacij tega določila, se je načrtovalec odločil, da pripombo upošteva tako, da se predmetno določilo o nasutjih iz 9. člena črta.

Pripomba št. 6:

V šestem členu se črta del stavka-in je odmik od sosednje parcele min. 4 m tudi za manj zahtevne objekte.
Stališče:

V predlogu spremembe akta je predvideno, da so odmiki za manj zahtevne objekte 4 m od sosednje meje, kar je v skladu z uveljavljeno urbanistično in pravno prakso. Omenjeni odmik je naveden v skoraj vseh prostorskih aktih in je tudi ustrezen glede na zagotavljanje požarno varnostnih in osvetlitvenih zahtev za stanovanjske prostore .

Pripomba št. 7:

Na območju, kjer se pripravljajo spremembe, je podtalnica na višini cca 1m pod zeleno površino. Predlagamo, da se vsi predvideni posegi v območju izvajajo na podlagi geoloških in geotehničnih poročil.
Stališče:

Višina podtalnice ne sodi v kritične vrednosti, zato ni potrebno, da bi akt nalagal vsem investitorjem obvezno izdelavo geomehanskega poročila v fazi pridobivanja gradbenega dovoljenja. 

Iz smernic pridobljenih s strani ARSO (štev. 35001-376/2012-2 ne izhaja zahteva po izdelavi geološkega oz. geotehničnega poročila za nameravane gradnje).

Dobra gradbena praksa nalaga izvajalcem, da pred izvedbo objekta preverijo nosilnost tal in višino podzemne vode.

Sicer pa je v 15. členu odloka določilo, ki se glasi: 

»Izkopi gradbenih jam predvidenih objektov morajo biti izvedeni najmanj 2 m nad najvišjo koto podtalnice, kar mora biti nedvoumno razvidno iz projekta PGD. Pri izvedbi posega ni dovoljeno poseči v podzemno vodo.«
Pripomba št. 8:

Novi predvideni cestni priključek ni projektiran v skladu s predpisi, saj je po veljavnih predpisih lociran preblizu obstoječega križišča. Razdalja med predvidenim in obstoječima križiščema bi bilo 60 m ozirom 70 m.

Stališče:

Novi cestni priključek območja 3 na Cesto v Rošpoh, ki ima rang lokalne ceste (LC 242071 Kamnica – Rošpoh – Morski jarek) je načrtovan tako, da omogoči dostop na glavno cesto kar devetim hišam. To je razmeroma veliko število, oziraje se na dejstvo, da so pri vseh hišah ob predmetni Cesti v Rošpoh prometni priključki izvedeni neposredno na cesto v Rošpoh, na vsakih cca 30 m. Ne obstaja pa predpis, ki bi na tovrstni cesti pogojeval razdaljo med križišči, ker gre za cesto skozi naselje. Kljub temu pa smo v okviru možnosti posamezna območja pozidave na Cesto v Rošpoh navezovali preko zbirnih cest. Zbirne ceste pa običajno potekajo po zasebnih površinah, zaradi česar prihaja do številnih težav v fazi izvedbe akta.
Od prometnega urada MOM so pridobljene smernice za ureditev prometne infrastrukture in jih je načrtovalec upošteval. Prav tako pa je upoštevan Pravilnik o cestnih priključkih na javne ceste, Ur. l. RS št. 86/2009 z dne 30.10.2009.
Pripomba št. 9:

Faktor zazidanosti na predmetnem območju je zelo visok (40%). To je vrednost, ki je previsoka celo za faktor izrabe, saj je ta na predmetnem območju večji kot v centru Maribora.

Stališče:

Faktor zazidanosti je v skladu s faktorjem zazidanosti, ki velja na območju, ki ga ureja PUP za podeželje. Obravnavano območje, kot razvita suburbija, je po vseh urbanih parametrih ravno med mestnim in podeželskim. Varovalo, da parcele v celoti ne bi bile pozidane, je določilo o minimalnem deležu zelenih površin, ki mora biti vsaj 25%.

Pripomba št. 10:

V faktor pozidanosti so ponavadi vključeni in všteti tudi enostavni objekti. Zakaj v tem primeru niso? Saj bo faktor zazidanosti z vštetimi tlorisnimi projekcijami enostavnih objektov še večji.

Stališče:

Faktor zazidanosti je v skladu s faktorjem zazidanosti, ki velja na območju, ki ga ureja PUP za podeželje. Obravnavano območje, kot razvita suburbija, je po vseh urbanih parametrih ravno med mestnim in podeželskim. Varovalo, da parcele v celoti ne bi bile pozidane je določilo o minimalnem deležu zelenih površin, ki mora biti vsaj 25%.

Pripomba je upoštevana in je iz 10. člena črtana omemba nezahtevnih objektov, tako da se glasi:

V 10. členu se doda nova točka h., ki se glasi:

»h. Faktor zazidanosti gradbene parcele znaša največ 0,40. V faktor zazidanosti se ne vštevajo odprte nepokrite terase, tlakovana dvorišča, pokriti bazeni, pergole, v celoti vkopani objekti in podobno. Minimalni delež zelenih površin mora biti 25 %.« 

Pripomba št. 11:

Tako gosto in visoko pozidane parcele znižujejo standard uporabe objektov in zmanjšujejo vrednost našim nepremičninam.

Stališče:

V okviru ZN gre za stavbna zemljišča v ureditvenem območju naselja na katerih je, v skladu z določili akta, možno graditi stanovanjske objekte. 

Pripomba št. 12;

V predmetnih spremembah in dopolnitvah je na istem območju načrtovanih skoraj trikrat več stanovanjskih enot kot jih je bilo v veljavnem aktu.

Stališče:

Gre za ureditveno območje naselja, akt omogoča pozidavo neizkoriščenih stavnih zemljišč. Pri umeščanju objektov v prostor so upoštevani vsi predpisi, ki se nanašajo na požarno varnostne in osvetlitvene zahteve objektov. V skladu z ZPNačrt-om se nova gradnja usmerja na prosta in nezadostno izkoriščena zemljišča. Na vseh gradbenih parcelah je možna gradnja pod pogoji, ki jih akt določa, ne glede na to, ali so objekti vrisani v grafični prilogi veljavnega akta. Objekti so v grafičnih podlogah izrisani le shematsko, dodana je možnost gradnje na vseh stavbnih zemljiščih, tudi če na njih v grafičnem delu ni narisanega objekta, kar je razvidno iz 3. člena odloka, ki se glasi: 

3. člen

Na koncu 8. člena se doda odstavek, ki se glasi:

»Na vseh gradbenih parcelah je možna stanovanjska gradnja. Predvideni objekti so v ureditvenih območjih v grafični prilogi približno določeni. Njihova lega se natančno določi v urbanističnem delu projektne dokumentacije v povezavi z ostalimi členi tega odloka ter glede na vsa ostala relevantna zakonska določila.«

Pripomba št. 13:

Predvideno gosto poseljeno območje posledično pomeni tudi povečano število avtomobilov.

Stališče:
Načrtovane so interne oz. zbirne cestne povezave v dimenzijah, ki ustrezajo normativom.

Pripomba št. 14:

Z ozirom, da se predvideno zazidalno območje zviša na skoraj 2 m, smatramo. Da gre za velik poseg v naravno krajino. Predvidevamo, da ob izdaji smernic, Zavod za varstvo narave s tem ni bil seznanjen in zato si bomo njihovo mnenje dodatno pridobili.

Stališče:

V postopku so bile pridobljene smernice vseh pristojnih nosilcev urejanja prostora za tiste režime in infrastrukturo, ki na območju ZN obstajajo. Pridobljene so bile tudi smernice Zavoda za varstvo narave št. 4-III-690/-O-12/JS, ki so sestavni del gradiv. Tekstualni in grafični del odloka ne predvidevata navedenega zvišanja.

Pripomba št. 15:
Tudi on se ne strinja z načrtovano višino objektov. Oni imajo 0,5 ha zazidljivega zemljišča Območje 3 v grafičnih prilogah. Prosili so, da se naj preuči možnost zmanjšanja širine načrtovane ceste na 3 ali 3,5m Načrtovana širina, ki je v grafičnem delu sedaj 5m se jim za tako interno dovozno cesto zdi prevelika. Pove, da so ostale ceste na tem območju tudi zelo ozke.

Stališče:
Pri načrtovanju dostopne ceste na območju 3 so upoštevane smernice nosilca urejanja prostora za področje prometa ter Pravilnik o projektiranju cest, Ur.l. RS, št. 91/2005, spremembe in dopolnitve 26/2006 in 19/2010. Pripombe ni možno upoštevati, saj je v nasprotju s podanimi smernicami in predpisi.
Pripomba št. 16:
Naj se vsaj v prvi vrsti (območje tri) načrtujejo objekti višine – pritličje + mansarda (P+M)

Stališče:

Na celotnem območju veljajo enaka določila za oblikovanje objektov in za velikost njihovih gabaritov. Pripomba se upošteva in sicer tako, da se največja dopustna višina objektov zniža z 11,5 m na 10,5 m, prav tako se redefinira etažnost objektov. V 9. členu odloka se prvi trije stavki tretjega odstavka v celoti nadomestijo tako, da se glasijo:

· največja višina objekta od kote dokončno urejenega terena do slemena je pri objektih z dvokapnico 10,5 m, pri objektih z ravno streho pa 9,0 m;

· maksimalna etažnost objektov je P+1+M ali P+1+T ali K+P+M ali K+P+T;

· etažnosti objektov so lahko manjše oz. drugačne (npr. medetaža), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov.

Odlok dopušča tudi izvedbo objektov etažnosti P+M.

Pripomba št. 17:
V zahtevi z dne 26. 12. 2012 sem vas prosila za spremembo grafike ekološkega koridorja, ki poteka po južnem delu moje parcele št. 244/34 k.o. Kamnica. Ker sem pridobila informacijo, da bi se naj potek ekološkega koridorja na parcelah št. 243/36 in 243/37 (kjer se ekološki koridor nadaljuje) spremenil oz. prestavil južneje na parceli št. 243/37 in 243/38 sem mnenja, da je potrebno ekološki koridor, ki poteka po moji parceli, prav tako prestaviti južneje in sicer v tolikšni meri, da bo le ta nadaljeval v isti liniji oz .da bo navezava koridorja na sosednjih parcelah smiselno (da ne bo 20-metrskega zamika med koridorjem na moji parceli in sosednji parceli), ter bo s tem omogočena migracija divjadi.

Prav tako ponovno prosim, da se preveri sama smiselnost umestitve ekološkega koridorja, kar sem navedla in utemeljila že v dopisu z dne 26. 12. 2012. Tu želim poudariti še vaše spremenjeno mnenje, ki ga ob uveljavljanju sprememb upoštevate in sicer, da se območje Kamnice vedno bolj razvija v urbano naselje – predmestje Maribora. Glede na zgoraj navedeno menim, da moja prošnja oz. zahteva ne predstavlja večjega posega v ZN, temveč predstavlja zgolj formalnost.

Stališče:

Pripomba se upošteva in se ekološki koridor zamakne, kar je razvidno iz grafičnega dela sprememb in dopolnitev. 

Pripomba št. 18: 
V letu 2012 sem postal lastnik nepremičnine, parcela številka 823/14, k.o. Kamnica, na kateri stoji nedokončana stanovanjska hiša, ki nima ustreznega gradbenega dovoljenja. Zaradi možnosti njene umestitve v nastajajoč osnutek sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu za del območja S – 10/1 v Kamnici se v nadaljevanju navajajo nekatera dejstva:

1. Začetek gradnje objekta datira v letu 2009, ki se je začela izvajati na podlagi pravomočnega gradbenega dovoljenja št. 351-147672008-10 (7113) z dne 13-02. 2009. Med samo gradnjo je zaradi geomehanskih, geotehničnih, hidroloških in drugih razmer prihajalo do težav, ki so jih dodatno poslabšale neugodne vremenske razmere, obilica deževja in proženje zemeljskih plazov (fotodokumentacija). Tako je zaradi neposredno grozečih naravnih posledic in preprečitve oziroma zavarovanja premoženja drugih, sosednjih objektov v neposredni bližini novogradnje, bilo potrebno z gradnjo nadaljevati znotraj ustreznih, strokovno utemeljenih rešitev, ki so bile predlagane s strani geomehanika, statika in nadzornika za izvajanje nadzora gradnje objekta (gradbeni dnevniki in ostala dokumentacija).

2. Objekt je zgrajen do četrte podaljšane gradbene faze in je arhitekturno prepoznan kot kvaliteta v prostoru, pri čemu se sklicujem na strokovno mnenje arhitektke Maruše Zorec,… (opomba: navedene strokovne reference so razvidne iz pisne pripombe, priloga je tudi strokovno mnenje prof. Maruše Zorec univ.dipl inž.arh – vse na vpogled).

3. Razgrnjen prostorski akt dopolnjen osnutek sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu za del območja S-10/1 v Kamnici, ne omogoča umestitve takšnega objekta v prostor. Na podlagi predstavljenih dejstev dajem pripombe na prostorski akt, v smeri ureditve prostorskih pogojev, na podlagi katerih bo mogoče predstavljen objekt na tej lokaciji dokončati v vseh upravnih postopkih.

Stališče:

Pogoji so podani za celotno območje in ne za posamezne parcele. Spremembe in dopolnitve odloka o ZN med drugim dopuščajo umeščanje objektov z ravnimi strehami, hkrati pa regulirajo tudi etažnosti, višine, faktor pozidanosti ipd. V okviru izvedbenih prostorskih aktov se podajajo regulacijski elementi za celotno območje, ne pa za posamezne primere.
Pripomba št. 19: 
Dodatno se preveri predlog pozidave na območju 5 – razvidno iz grafičnega dela odloka, 
[image: image5.jpg]predvsem zaradi strmega terena in pregosto naértovane pozidave na tem obmodju .

Stalisce:

Nacrtovani stanovanjski objekti so v grafi¢nih podlogah podani shematsko. Gostota
objektov na obmocju pet je zmanj$ana. Iz smernic pridobljenih s strani ARSO (Stev.
35001-376/2012-2 ne izhaja zahteva po izdelavi geolo$kega oz. geotehni¢nega porocila za
nameravane gradnje).

Dobra gradbena praksa nalaga izvajalcem, da pred izvedbo objekta preverijo nosilnost tal.

Pripomba §t. 20

Predlog je, da se dostopi do parcel naértujejo tako, da so v &im manjsi meri navezani direktno na
Cesto v Rospoh.

Stalisce:

Cesta v RoSpoh ima rang lokalne ceste (LC 242071 Kamnica — RoSpoh — Morski jarek). Ne
obstaja predpis, ki bi na tovrstni cesti pogojeval razdaljo med prikljuc¢ki nanjo, ker gre za
cesto skozi naselje. Kljub temu pa smo v okviru moznosti posamezna obmocja pozidave
na Cesto v RoSpoh navezovali preko zbirnih cest. Zbirne ceste pa obi¢ajno potekajo po
zasebnih povrs$inah, zaradi ¢esar prihaja do $tevilnih tezav v fazi izvedbe akta.

Od prometnega urada MOM so pridobljene smernice za ureditev prometne infrastrukture
in jih je nacrtovalec uposteval. Prav tako pa je upos$tevan Pravilnik o cestnih prikljuckih
na javne ceste, Ur. |. RS $tev. 86/2009 z dne 30.10.2009.

ZUPAN /
MESTNE OBCINE MARIBOR
dr. Andrej FISTRAVEC,

Stevilka: 35005-125/2011 i
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