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1 ODLOK  O  SPREMEMBAH  IN DOPOLNITVAH ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA PODEŽELJE V OBČINI MARIBOR
Na podlagi 61. člena v povezavi s 96. členom Zakona o prostorskem načrtovanju (U. l. RS, št. 33/07, 70/08-ZVO-1B, 108/09, 80/10-ZUPUDPP in 43/11-ZKZ-C) in na podlagi 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/2011) je Mestni svet Mestne občine Maribor na svoji X. seji, dne X. X. 2013 sprejel

ODLOK O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJEV ZA PODEŽELJE V OBČINI MARIBOR

I. SPLOŠNE DOLOČBE

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o prostorskih ureditvenih pogojev za podeželje v občini Maribor (MUV, št. 11/12 – URADNO PREČIŠČENO BESEDILO št. 1; v nadaljevanju ODLOK O PUP), ki jih je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 13048. 

V 2. členu odloka o PUP se v točki B. grafični del nadomestijo karta št. 1 Prikaz območja obdelave in listi  karte št. 5 Namembnost površin kot osnova za posege v prostor.

Karta št. 7 se izloči.

V 2.a členu odloka o PUP se v prvem stavku pred besedo »občini« doda beseda »mestni«.
V 3. členu odloka o PUP se v točki »a« na koncu pred vejico doda besedilo »ter območja s posebnimi naravnimi razmerami«, v točki »b« se za prvo vejico besedi »počitniških hiš« nadomestita z besedilom »za počitniško dejavnost«, za besedo gruče  se doda besedilo v oklepaju: »(v kartografskem delu označeno tudi kot razpršena gradnja – RG), območja prometnih površin, območja za odlaganje odpadkov«, v točki »c« se na koncu doda nova alineja, ki glasi. »DRAVSKO POLJE: del naselja Zrkovci«.
V 5. členu odloka o PUP se v prvem stavku pred dvopičjem doda besedilo »dele pokrajinskih enot«.

V 5.a členu odloka o PUP:

· se v devetem odstavku za besedo »kmetije« črta besedilo in nadomesti z novim kot sledi: »je območje registriranega kmetijskega gospodarstva ali gospodarstva v lasti kmeta z dodeljenim  statusom, sestavljeno iz ene ali več zemljiških parcel ali njihovih delov, na katerih stojijo objekti kmetije, ki so med seboj povezani z dovozi, potmi in drugimi uporabljenimi površinami. Opredeli se na plansko določenih stavbnih in drugih zemljiščih tako, da se med seboj povežejo skrajni deli oz. točke stavbnih zemljišč, določenih gradbenih parcel, obstoječih objektov in uporabljenih površin v nov poligon, ne glede na to, ali preko takega območja poteka javna cesta ali ne«,

· v desetem odstavku se črta drugi stavek,
· v trinajstem odstavku se pred piko doda vejica, za njo pa besedilo »ali pred letom 1968 ali je bilo zanj pridobljeno uporabno dovoljenje oz. potrdilo o uporabnem dovoljenju,. 
· za devetnajstim odstavkom se doda nov dvajseti odstavek, ki glasi. »Območje za centralne dejavnosti je območje podrobnejše namenske rabe, kjer so prisotne dejavnosti kot so opredeljene v zakonodaji s področja prostorskega načrtovanja in področja graditve objektov. Obstoječi dvajseti odstavek postane enaindvajseti,

· črta se novi dvaindvajseti odstavek, naslednji  odstavki ponovno pridobijo prvotno mesto,
· v dvaindvajsetem odstavku se drugi stavek nadomesti z besedilom » Izjeme so dopustne na terenih z naklonom nad 15%«.
II. SKUPNE DOLOČBE O MERILIH IN POGOJIH ZA POSEGE V PROSTOR

Črta se 9. člen odloka o PUP.

V 9.a členu odloka o PUP:

· se v prvem stavku prvega odstavka v besedi »opredeljene« spremeni zadnja črka »e« v »a«, za njo se doda besedilo »po osnovni in pretežni podrobnejši«, v besedama »namenske rabe« se zadnji črki »e« spremenita v »i«,
· drugi in tretji odstavek se črtata in se nadomestita z novim drugim, tretjim in četrtim, ki glasijo: »

(1) Na območju odprtega prostora

K1 – najboljša kmetijska zemljišča

K2 – druga kmetijska zemljišča

G – območja gozdov

V – območja površinskih voda

NR - območje zemljišč s posebnimi naravnimi razmerami

(2) Na stavbnih zemljiščih izven ureditvenih območij naselij

SP – območja za počitniško dejavnost

RG – stavbna zemljišča razpršene gradnje, ki obsegajo tudi območja za sanacijo razpršene gradnje – gruče (vse označeno v grafičnem delu kot RG), pretežno namenjena stanovanjski dejavnosti in drugim dejavnostim, dopustnim s tem odlokom,

MR – površine za turizem, šport in rekreacijo 

P – območja prometnih površin

OOV – območje za odlaganje odpadkov

(3) V ureditvenem območju naselja - UON

S – pretežno območja stanovanj

J – jedro naselja (območje  centralnih dejavnosti)

ZK – pokopališča 

Z – območja zelenih površin

P – območja prometnih površin.«

V 9.b členu odloka o PUP se v prvi točki v prvi alineji doda pred zaklepajem besedilo, ki glasi: »namakanje ter podobno«, v sedmi alineji se za besedo »gradnja« dodata besedi »in rekonstrukcija«, v deseti alineji se črta beseda » kapelic«, na koncu za vejico  pa se doda »ki niso predmet oglaševanja«, v dvanajsti alineji se za besedo »členom« dodata besedi »in drugimi določili«, na koncu prve točke se še doda nova trinajsta alineja, ki glasi: »posegi za začasne ureditve za potrebe obrambe in varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami«, 
V drugi točki v drugi alineji se za besedo objektov doda besedilo v oklepaju: »(različne vrste in zahtevnosti)«, pred besedo »namensko« se doda besedilo: »opredeljeno pretežno podrobnejšo«.
V tretji točki se črta zadnja alineja.

V 9.c členu odloka o PUP se v prvem stavku za besedo »dopustne« vstavi beseda »tudi«, pred dvopičjem se doda vejica in besedilo: »ki so poimenovani po pretežni namembnosti v skladu z veljavnimi predpisi in v katerih se lahko izvajajo še druge dopustne dejavnosti (oz. se nahajajo prostori drugih dopustnih objektov)«.

V nadaljevanju se v prvi točki v prvi alineji za vejico črta besedilo: »ki jih je možno postavljati« in se nadomesti z besedo »vendar«, črtajo se alineje za drugo alinejo razen devetnajste, dvajsete, enaindvajsete, dvaindvajsete in triindvajsete alineje, ki postanejo tretja, četrta, peta, šesta in sedma alineja. Za sedmo alinejo, v kateri se spremeni število »30« v »100« se dodajo nova osma, deveta, deseta, enajsta, dvanajsta, trinajsta in štirinajsta alineja, ki glasijo: »

· vodni zadrževalniki za potrebe namakanja kmetijskih zemljišč,

· objekti, potrebni zaradi gradnje ali rekonstrukcije lokalne ceste ali poti (oporni in podporni zidovi, nadhodi, podhodi, prepusti, protihrupne ograje in podobno) ter objekti gospodarske javne infrastrukture, ki jih je v območju ceste treba zgraditi ali prestaviti zaradi gradnje/rekonstrukcije lokalne ceste,

· premični čebelnjak, pomožna kmetijsko-gozdarska oprema (npr. brajda, klopotec, kol, količek, žična opora, opora za mrežo proti točki, opora za mrežo proti ptičem, obora, ograja za pašo živine, ograja ter opora za trajne nasade), poljska pot, premični tunel in nadkritje, zaščitna mreža, lovska preža,

· le na kmetijskih zemljiščih smučišče, vključno z začasno postavljenimi montažnimi vlečnicami,

· le na kmetijskih zemljiščih začasni objekti, ki jih je potrebno po določeni uporabi oz. najkasneje v šestih mesecih odstraniti, zemljišče pa vzpostaviti v prvotno stanje:

· kiosk oziroma tipski zabojnik,

· pomol, to je vstopno-izstopno mesto za pristajanje in kratkotrajni privez čolnov,

· odprti sezonski gostinski vrt; to je posebej urejeno zemljišče kot del gostinskega      obrata,

· pokriti prostor z napihljivo konstrukcijo ali v montažnem šotoru,

· oder z  nadstreškom, sestavljen iz montažnih elementov,

· cirkus, če so šotor in drugi objekti montažni,

· začasna tribuna za gledalce na prostem,

· objekti, namenjeni začasnemu skladiščenju nenevarnih snovi,

· nezahtevni in enostavni objekti na gozdnih zemljiščih kot so še določeni v 29. členu, 

· nezahtevni in enostavni objekti na kmetijskih zemljiščih kot so še določeni v 26., 27., 27.a, 27.b in 27.c členu.

V drugi točki se v drugi alineji pred vejico doda besedilo v oklepaju »(razen vrstnih hiš)«, v četrti alineji se besedilo v oklepaju črta in se nadomesti z novim, ki glasi: »razen nakupovalnih centrov in veleblagovnic«, doda se nova deseta alineja, ki glasi: »pisarniške stavbe,  garažne stavbe«, za njo obstoječa deseta in enajsta alineja postaneta enajsta in dvanajsta.

V zadnji novi dvanajsti alineji se črta besedilo: »v skladu z veljavnimi predpisi o gradnji objektov«,
V tretji točki se v prvi alineji na koncu doda besedilo: »razen počitniških hiš«, črtata se peta in osma alineja v celoti. Obstoječa šesta, sedma, deveta, deseta in enajsta alineja postanejo nova peta, šesta, sedma, osma in deveta.
V prvem stavku 12. člena odloka o PUP se črtata črka in beseda »v naselja«, črka »s« se spremeni v »z« , beseda »namembnostjo« nadomesti z »osnovno in podrobnejšo namensko rabo«, pika se nadomesti z vejico, za njo se doda »in 9.c členom«.  

V  13. členu odloka o PUP se besedilo v tabeli v celoti črta in nadomesti kot sledi:


	FZ
	· največ 0,50 gradbene parcele,
· gradbena parcela, od katere se izračunava FZ, je lahko velika največ 900 m2
· minimalni delež zelenih površin je 25 %

	višina oz. etažnost
	· max. P + 1 + M ali max. P + 1 + T, dopustne so kleti, 
· max. višina od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki do slemena pri objektih z dvokapnico do slemena 10,50 m,

· max. višina od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki do venca pri objektih z ravno streho je 9,00 m,

· pri objektih z etažnostjo P + 1 + M in P + 1 + T je klet dovoljena le v primeru, da je v celoti vkopana. Dopustna je izvedba vkopane uvozne rampe max. širine 4,00 m, pri čemer se poglobljeni del uvozne rampe ne všteva v višino objekta,

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m,

· etažnosti objektov so lahko manjše oz. drugačne (npr. medetaža), vendar v okviru dopustnih višinskih gabaritov.

	streha
	· dvokapnica prilagojena tlorisu z naklonom od 30 – 45°, ki jo je dopustno kombinirati tudi z ravno streho, na njej pa oblikovati različne strešne odprtine, ki ne presegajo ene tretjine površine posamezne strešine strehe v naklonu,
· ravna streha, 

· v primeru izvedbe ravne strehe je priporočljiva zazelenitev ali namestitev fotovoltaičnih elementov ali sončnih kolektorjev.

	oblikovanje
	· kritina:  temna ali rdeča 

· fasade v svetlih, pastelnih in izjemoma v temnih tonih – tudi kot kontrast ali kombinacija. Kričeče barve niso dopustne. Lahko so tudi ali se zgolj kombinirajo z kamnom in lesom ali drugimi na tržišču aktualnimi materiali.


V 14. členu odloka o PUP se naslovu v oklepaju na koncu doda vejica in besedilo: », na območjih sanacije razpršene gradnje – gruče in na stavbnih zemljiščih - RG izven UON«.

V stavku pred tabelo se pred besedi »nestanovanjskih objektov« doda beseda »dopustnih«, za njima pa »iz 9.c člena razen za proizvodno in kmetijsko dejavnost«.

V tabeli se besedilo v celoti črta in nadomesti z naslednjim:

	FZ
	· največ 0,60 gradbene parcele,
· gradbena parcela je lahko velika največ 1500 m2,

	višina oz. etažnost
	· max. P + 1 + M, max. P + 1 + T, 
· višina objektov izhaja iz potrebnih višin prostorov za izvajanje dejavnosti, dopustne etažnosti in izbrane oblike strehe. Ta naj ne presega 10,5 m od kote končno urejenega terena na najnižji točki do slemena pri objektih z dvokapnico in 9,00 m od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki ob objektu pri objektih z ravno streho,

· dovoljena je izgradnja kleti. Dopustne so vkopane uvozne rampe, pri čemer se poglobljeni del uvozne rampe ne šteje v višino objekta,

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m.

	streha
	· dopustne so različne oblike streh in njihove kombinacije. Na njih je možno tudi oblikovati različne strešne odprtine, jih zazeleniti ali  na njih namestiti fotovoltaične elemente in sončne kolektorje,

	oblikovanje
	· kritina: temna ali rdeča, nikakor kričečih barv ,

· fasade v svetlih, pastelnih in izjemoma v temnih tonih kot kontrast ali kombinacija. Kričeče barve niso dopustne. Lahko so tudi ali se zgolj kombinirajo z kamnom in lesom ali drugimi na tržišču razpoložljivimi materiali,

	ureditev okolice
	Potrebno je urediti vsaj 15 % zelenih površin, obvezno v obliki pasov in ločnic do drugih stanovanjskih in prometnih površin. Na tri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj eno drevo.


V 15. členu odloka o PUP se naslovu v oklepaju na koncu doda besedilo »v UON, na območjih sanacije razpršene gradnje – gruče in na stavbnih zemljiščih - RG izven UON«. Pred besedo proizvodne se doda »Nestanovanjski objekti za«.

V tabeli se besedilo v celoti črta in nadomesti kot sledi:

	FZ
	· največ 0,70 gradbene parcele.

	tlorisni gabariti
	Tlorisni gabariti so oblike, ki omogočajo tehnološko izvajanje dovoljenih dejavnosti. Lahko so podolgovate zasnove, vezane na manipulacijski plato, ki omogočajo normalno funkcioniranje in vzdrževanje objekta.

	višina 
	· višina objektov izhaja iz potrebnih višin prostorov za izvajanje dejavnosti in izbrane oblike strehe. Ta naj ne presega 12,00 m (neodvisno od števila možnih etaž) od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki, v primeru ravne strehe pa 9,00 m. Izjemoma so lahko višji objekti stolpnih silosov. 
· dovoljena je izgradnja kleti. Dopustne so vkopane uvozne rampe, pri čemer se poglobljeni del uvozne rampe ne šteje v višino objekta, 

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m.

	streha
	· dopustne so različne oblike streh in njihove kombinacije. Na njih je možno tudi oblikovati različne strešne odprtine, jih zazeleniti ali na njih namestiti fotovoltaične elemente in sončne kolektorje

	oblikovanje
	· kritina: temna ali rdeča, nikakor kričečih barv,

· fasade v svetlih, pastelnih in izjemoma v temnih tonih – tudi kot kontrast ali kombinacija. Kričeče barve niso dopustne. Lahko so tudi ali se zgolj  kombinirajo s kamnom in lesom ali drugimi na tržišču razpoložljivimi materiali,

	ureditev okolice
	Na stavbnem zemljišču je potrebno urediti vsaj 15 % zelenih površin, obvezno v obliki pasov in ločnic do drugih stanovanjskih in prometnih površin. Na tri parkirna mesta je potrebno zasaditi vsaj eno drevo.


19. člen odloka o PUP se črta.

21. člen odloka o PUP se črta. 

V 22. členu odloka o PUP se v petem stavku za besedo »objektih« dodajo besede: »ter ob prometnicah«, za besedo »svetil« se doda besedilo: »in drugih ustreznih elementov registra ulične in parkovne opreme«. Stavek v nadaljevanju se črta.

Na koncu člena se doda novi stavek, ki glasi: »Na obstoječih zelenih površinah je dopustna ureditev tudi površin za šport in rekreacijo, v kolikor to dopuščajo prostorske razmere in nosilci urejanja  prostora, če je za območje določen varstveni režim«.

22. a člen odloka o PUP se črta.

V 22. b členu  odloka o PUP se v podnaslovu v oklepaju na koncu doda besedilo: »in na območjih sanacije razpršene gradnje – gruče; RG«.

Besedilo v drugem oklepaju se črta in se brez oklepaja nadomesti z besedama: »Stanovanjski objekti« .

V tabeli se besedilo v celoti črta in nadomesti kot sledi:

	FZ
	· največ 0,50 gradbene parcele,
· gradbena parcela, od katere se izračunava FZ, je lahko velika največ 900 m2,
· minimalni delež zelenih površin je 25 %,

	Višina oz. etažnost
	· max. P +1 + M ali  max. P + 1 + T, dopustne so kleti,
· pri objektih z etažnostjo P + 1 + M in P + 1 + T je klet dovoljena le v primeru, da je v celoti vkopana,

· max. višina od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki do slemena pri objektih z dvokapnico je 10,50 m,

· max. višina od kote dokončno urejenega terena na najnižji točki do venca pri objektih z ravno streho je 9,00 m,

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m,

· v primeru izvedbe kleti je dopustna izvedba vkopane uvozne rampe max. širine 4,00 m, pri čemer se poglobljeni del uvozne rampe ne všteva v višino objekta,

	tlorisni gabariti
	· praviloma je podolgovate ali kvadratne tlorisne oblike,

· dovoljen je tloris L ali T oblike, 

	Streha
	· dvokapnica z naklonom od 35o – 45° prilagojena dopustnemu tlorisu, ki jo je dopustno kombinirati tudi z ravno streho, na njej pa oblikovati različne strešne odprtine, ki ne presegajo ene tretjine površine strešine strehe v naklonu,
· v prostorski enoti Slovenske gorice mora v primeru izvedbe dvokapnice glavno sleme strehe potekati vzporedno s plastnicami,

· ravna streha,

· v primeru izvedbe ravne strehe je obvezna zazelenitev, ali namestitev fotovoltaičnih elementov ali sončnih kolektorjev,

	Oblikovanje 
	· kritina:  temna ali rdeča, 

· fasade v svetlih, pastelnih in izjemoma v temnih tonih – tudi kot kontrast ali kombinacija. Kričeče barve niso dopustne. Lahko so tudi ali se zgolj  kombinirajo z kamnom in lesom ali drugimi na tržišču aktualnimi materiali.


V 22. c členu odloka o PUP se v naslovu besedi v oklepaju »počitniških hiš« zamenjata za »za počitniško dejavnost«. Pod njim se dopiše »Počitniške hiše«.

Besedilo prvega odstavka se črta in nadomesti z naslednjim: »V nadaljevanju določena merila in pogoji se lahko spremenijo na podlagi izdelave občinskega podrobnega prostorskega načrta – OPPN, ki mora biti izdelan za posamezno območje počitniške dejavnosti v celoti«.
 V tabeli se besedilo v celoti črta in nadomesti kot sledi: 

	Višina oz. etažnost
	· P + M, P, dopustne so tudi kleti,
· max. tlorisni gabarit objekta je 60,0 m2,

· max. višina od kote dokončno urejenega terena do slemena je 8,00 m,

· dopustno je nasipavanje terena do max. 1,50 m,

	Streha
	· dvokapnica z naklonom od 35 – 45°,

	Oblikovanje 
	· kritina:  temna ali rdeča,

· fasade v svetlih, pastelnih in izjemoma v temnih tonih kot kontrast ali kombinacija. Kričeče barve niso dopustne. Lahko so tudi ali se zgolj  kombinirajo s kamnom in lesom ali drugimi na tržišču aktualnimi materiali.

	Nezahtevni in enostavni objekti
	· dopustni vsi razen objektov za rejo živali, pomožnih kmetijsko gozdarskih objektov in objektov za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost, pri čemer pa skupna površina vseh enostavnih in nezahtevnih objektov na gradbeni parceli ne sme presegati 60 m2 . 


V 22. e členu odloka o PUP se v petem stavku črta besedilo za besedo »potrebno« in se nadomesti z besedo »ograditi«. V šestem stavku se črta besedilo za zlogom »se« in se nadomesti z naslednjim: »lahko obsadijo z ustrezno vegetacijo«.

Črtan 23. člen odloka o PUP, se ponovno določi z naslovom v oklepaju »(Zemljišča s posebnimi naravnimi razmerami, območja za odlaganje odpadkov, območja površinskih voda)« in naslednjo vsebino:

»Zemljišča s posebnimi naravnimi razmerami se urejajo zgolj zaradi izboljšanja stanja glede na terenske razmere in v primeru lege na varstvenem območju v skladu s pogoji pristojnega nosilca urejanja prostora. Na območju v Dogošah pa je dopustna ureditev tudi športnih in rekreacijskih površin s pripadajočimi objekti (garderoba, klubski prostori,…).

Območja površinskih voda se urejajo v skladu s pogoji pristojnih nosilcev urejanja prostora. Na njih so dopustni samo naslednji posegi:

· gradnja objektov javne infrastrukture, 

· gradnja objektov grajenega javnega dobra, 

· ukrepi, ki se nanašajo na izboljšanje hidromorfoloških in bioloških lastnosti površinskih voda, 

· ukrepi, ki se nanašajo na ohranjanje narave, 

· gradnja objektov, potrebnih za rabo voda, zagotovitev varnosti plovbe in zagotovitev varstva pred utopitvami v naravnih kopališčih, 

· gradnja objektov, namenjenih varstvu voda pred onesnaženjem in 

· gradnja objektov, namenjenih obrambi države, zaščiti in reševanju ljudi, živali in premoženja ter izvajanju nalog policije. 

Zaradi preprečevanja onesnaženosti voda je treba zgraditi kanalizacijsko omrežje, urediti ustrezne načine čiščenja odpadnih voda za objekte razpršene gradnje, po veljavnih sanitarnih predpisih, meteorne vode iz manipulativnih in parkirnih površin samo predhodno prečiščene voditi v vodotoke. Zagotoviti je potrebno sanacije poškodb in vzdrževanje strug in brežin nastalih zaradi erozivnih procesov. Na mestih, kjer je to potrebno, je treba izvršiti regulacije potokov.

Območja za odlaganje odpadkov se urejajo na osnovi izdelanega OPPN-ja.«

Besedilo  26. člena odloka o PUP se v celoti črta in nadomesti z naslednjim: 

»Na območju najboljših in drugih kmetijskih zemljišč je poleg naštetih v prvi točki 9. c člena dovoljena gradnja še naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov v skladu s pogoji v določenimi v tem odloku:

	Pomožni objekt v javni rabi
	Stavbe: Dopustna je nadkrita čakalnica na postajališču kot enostavni objekt, in sicer le ob rekonstrukciji lokalne ceste.
Gradbenoinženirski objekti: Ni dopustno

Pomožni cestni objekti: Dopustno le ob rekonstrukciji lokalnih cest

	Podporni zid
(konstrukcija med dvema višinama zemljišča, ki preprečuje premik (zdrs) zemljine. Pri računanju višine podpornega zidu z ograjo se upošteva le merilo za podporni zid)
	Dopustno 

	Mala komunalna čistilna naprava
(naprava za čiščenje komunalne odpadne vode z zmogljivostjo manjšo od 2000 PE)
	Dopustno.

	Nepretočna greznica
(vodotesen zbiralnik za komunalno odpadno vodo
	Dopustno

	Rezervoar
(objekt, povezan s tlemi ali vkopan, s priključki in z inštalacijami)
	Dopustno

	Vodnjak, vodomet
	Dopustno

	Priključek na objekte gospodarske javne infrastrukture in daljinskega ogrevanja
	Dopustni vsi

	Vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje
	Dopusten je zajem pitne in tehnološke vode, grajen namakalni sistem s črpališčem in vodni zbiralnik.

	Pomožni kmetijsko - gozdarski objekt
(objekt, namenjen kmetijski pridelavi, gozdarskim opravilom in vrtnarjenju, ki ni namenjen prebivanju)
	Dopustni vsi razen: kleti in vinske kleti, kmečke lope, pastirskega stana, skednja in kašče.
Seniki in kozolci so dopustni samo odprti.

Gradbenoinženirski objekti: Dopustni vsi, razen grajena gozdna prometnica

	Pomožni komunalni objekt
	Dopustno

	Pomožni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami ter pomožni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov
	Dopustni so le pomožni objekti za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov (meteorološki objekt za monitoring kakovosti zraka, objekt za hidrološki monitoring površinskih voda, objekt za monitoring podzemnih voda, objekti za opazovanje neba, objekti za spremljanje seizmičnosti).


Na grajenem območju kmetije določenim na osnovi tega odloka in ob njemu v pasu oddaljenosti do 50 m, je na osnovi pozitivnega mnenja pristojnega kmetijskega zavoda dovoljena gradnja nestanovanjskih kmetijskih objektov in še naslednjih nezahtevnih in enostavnih objektov poleg ostalih že navedenih v tem odloku:

· majhna stavba kot dopolnitev obstoječe pozidave (stavba majhnih dimenzij, v pritlični, enoetažni izvedbi, samostojna ali prislonjena k stavbi, objekti v javni rabi),

· ograje, 

· samostojno parkirišče v primeru izvajanja dopolnilne dejavnosti na kmetiji,

· sportno igrišče na prostem (grajena ali utrjena površina, ki ni izvedena v obliki stadiona in nima spremljajočih objektov ali tribun) v primeru izvajanja dopolnilne dejavnosti na kmetiji,

· objekt za oglaševanje za lastno dejavnost,

· objekt za rejo živali (enoetažen objekt,namenjen reji živali),

· pomožni kmetijsko - gozdarski objekt (objekt, namenjen kmetijski pridelavi, gozdarskim opravilom in vrtnarjenju, ki ni namenjen prebivanju),

· objekti za kmetijske proizvode in dopolnilno dejavnost (objekt, ki ni namenjen prebivanju).«

V 27. členu odloka o PUP se v podnaslov v oklepaju pred zaklepajem doda besedilo: »in območja sanacije degradiranega prostora«

Besedilo prvega odstavka se v celoti črta in nadomesti z naslednjim, ki glasi: 

»Na območjih kmetijskih zemljišč so določena in v kartografskrem delu prikazana območja za ljubiteljsko kmetijsko dejavnost - LKD (ljubiteljsko obdelavo zemljišč, ki je namenjena lastni porabi, ne prodaji) in območja sanacije degradiranega prostora - OSDP, ki so praviloma strnjena in lokacijsko zaokrožena.

Na njih je na posameznem zemljišču oz. delu zemljišča, danem v zakup, možna samo postavitev enega enostavnega pomožnega kmetijsko – gozdarskega objekta  za  ljubiteljsko  kmetijsko  dejavnost, ki  je  namenjen  izključno hrambi orodja in pridelkov in ne sme imeti samostojnih priključkov na javno infrastrukturo«. 

Besedilo drugega odstavka se v celoti črta.

V tabeli se besedilo v celoti črta in nadomesti kot sledi:

	1. Umestitev na območju za ljubiteljsko kmetijsko dejavnost – LKD 

	1.1 Lega
	Min. 2,0 m od meje določene posamezne parcele znotraj LKD 

	2. Velikost in zmogljivost objektov

	2.1 Velikost 
	- tlorisni gabarit max.  30,00 m2  
- max. 5,00  m višine od kote terena do slemena pri dvokapnicah, 

- max. 3.00  m višine, merjeno od kote terena do venca pri   enokapnicah in ravnih strehah,

	3. Oblikovanje objektov

	3.1 Streha
	- dvokapnica z naklonom nad 30 o,
- enokapna streha ali ravna streha.

	3.2 Materiali
	- lesene fasade oz. zunanja obdelava v lesu z vidno strukturo 

	4. Oblikovanje območja 

	4.1 Ograditev in zasaditev
	· obvezna je zasaditev celotne - zunanje meje območja le z gabrom ali drugo rastlinsko vrsto.


Stavek za tabelo se črta in doda se nova tabela kot sledi:

	1. Umestitev na območju sanacije degradiranega prostora – OSDP  

	1.1 Lega
	Min. 2,0 m od meje določene posamezne parcele znotraj OSDP,

	2. Velikost in zmogljivost objektov

	2.1 Velikost 
	· etažnost P, 

· tlorisni gabarit max. 20,00 m2 , 

· max. 4,00 m višine od kote terena do slemena,

	3. Oblikovanje objektov 

	3.1 Streha
	· simetrična dvokapnica z naklonom nad 30 o,

	3.2 Materiali
	· lesene fasade oz. zunanja obdelava v lesu z vidno strukturo,

	4. Oblikovanje območja 

	4.1 Ograditev in zasaditev
	· Prepovedana je kakršnakoli ograditev območja ali parcelnih – zemljiških delov z ograjami,

· obvezna je zasaditev celotne - zunanje meje območja le z gabrom ali drugo rastlinsko vrsto,

· obvezna je zasaditev dreves po meji območja na medsebojni  razdalji od 6 –10 m.


Za njo se doda besedilo, ki glasi: »

Na območju sanacije degradiranega prostora - OSDP »Nad elektrarno« pa so dopustni v okviru splošnih pogojev sanacije območja naslednji objekti oz. posegi:

· tlorisna površina vseh objektov je lahko maksimalno 35.00 m2,

· etažnost: K+ P (na nagnjenem terenu nad 20 %) ali P (na položnem terenu),

· streha strma dvokapnica z naklonom 38-45° s slemenom pravokotno na plastnice,

· kritina mora biti temna, opečna ali temu podobnih materialov,

· vidni deli objektov morajo biti postavljeni ali obloženi z naravnimi materiali (les, kamen),

· ograje so lahko višine do 1,5 m,

· podporni zidovi morajo biti obdelani z naravnimi materiali ali zazelenjeni,

· vizualno izpostavljeni objekti se zakrijejo z rastjem. Predlagamo iglavce, ki zagotavljajo zastrtost skozi vse leto in imajo skupne poteze z gozdnimi sestoji severno od obravnavanega območja,

· komunalna ureditev z dostope do parcel in ureditev infrastrukture v skladu z veljavno zakonodajo (električni priključek, vodovodni priključek, napeljava za odvod odpadnih vod).

V okviru sanacije in legalizacije je obvezno predhodno za vsak poseg - objekt pridobiti geološko poročilo.«

V 27. a členu odloka o PUP se pred prvi stavek doda besedilo, ki glasi: »Ne glede na ostala določila tega odloka je dopustna«, nato se črta predlog »za« in besedi »mora imeti«,  za njima se postavi pika. Naslednji nov drugi stavek se prične z besedo »Investitor«, za besedo »objekta« se dodata besedi »mora imeti«. Zadnji stavek se črta.

V 27. b členu odloka o PUP se na koncu drugega stavka pred piko doda besedilo, ki glasi: »ne glede na ostala določila tega odloka«. Stavek v nadaljevanju se črta.

V tabeli se v  točki 2.1 črta prva alineja. Druga, tretja, četrta in peta postanejo prva, druga, tretja in četrta. V točki 3.1 se v prvi alineji število »38« nadomesti z » 30«.

V naslovu 27. c člena odloka o PUP se pred zaklepajem doda besedilo: »in drugih trajnih nasadov«.

V drugem odstavku se v prvi besedi »Objekte« črta zadnja črka, za besedo »vinogradništva«  se doda besedilo: » in drugih trajnih nasadov«, v nadaljevanju se beseda »nezahteven« spremeni v »enostaven pomožen kmetijsko - gozdarski«, za besedo »nasadom« se dodata besedi »in vinogradom«, število »3000 m2« se spremeni v »2000 m2«, za njim se besedilo do pike črta. 

V naslednjem stavku se pred piko dodata besedi: »ali vinogradu«. 

V zadnjem stavku se črta besedilo za besedo »soglasje« do pike in se nadomesti z besedilom: »pristojnega kmetijskega zavoda«.

V tabeli se:

· v točki 1.1 v prvi alineji na koncu doda besedilo: »oz. ob dostopno pot na površini vinograda ali sadovnjaka«, za njo se doda druga alineja, ki glasi: »prepovedana je ograditev objekta in nasipavanje terena ob objektu«,

· točka 1.2 se v celoti črta,

· v točki 2.1 se v prvi alineji črta besedilo: »največ 30,0« in se nadomesti z naslednjim: »max. 40,00«, v drugi alineji se število »4,00« spremeni v »5,00«, za besedo »kote« se dodata besedi »najnižje točke«, za besedo »terena« se dodata besedi »ob objektu«, črtata se zadnji dve besedi druge alineje in tretja alineja v celoti, četrta alineja postane tretja in v njej se besedilo od začetka do besede »pritličen« črta. 

· v točki 3.1 se v prvi alineji črta besedilo: »od 38 – 45°« in se nadomesti z »nad 30°«, druga alineja se črta,

· v točki 3.2 se v prvi alineji črtata prvi dve besedi »leseni objekti« in vejica, na koncu se doda besedilo, ki glasi: »oz. zunanja obdelava v lesu z vidno strukturo«.

V 29. členu odloka o PUP se:

· v četrtem odstavku se za besedo »gradnja« doda zlog »še«, pred besedo »objekti« se doda besedilo: »nezahtevnih in enostavnih«, za njo se črta besedilo do dvopičja, v nadaljevanju se vse alineje črtajo in nadomestijo z naslednjimi: »

· pomožni objekt v javni  rabi (le še objekt za odvodnjavanje ceste, cestni snegolov, objekt javne razsvetljave, cestni silos),

· vodnjak in vrtine,

· kolesarska pot, pešpot, gozdna pot in podobne, ki niso del cestnega sveta,

· vodno zajetje in objekti za akumulacijo vode in namakanje (prostornina razlivne vode od 250 m3 do vključno 2000 m3),

· objekt za rejo živali (le čebelnjak)

· pomožni kmetijsko-gozdarski objekt (le grajena poljska pot, grajena gozdna prometnica),

· pomožni objekti namenjeni obrambi in varstvu pred naravnimi in drugimi nesrečami ter pomožni objekt za spremljanje stanja okolja in naravnih pojavov (le objekt za hidrološki monitoring površinskih voda, objekt za monitoring podzemnih voda, objekti za opazovanje neba, objekti za spremljanje seizmičnosti)«,

· šesti odstavek se v celoti črta. Sedmi, osmi in deveti postanejo šesti, sedmi in osmi,

· v novem šestem odstavku se v besedi »zakonom« črtata zadnji dve črki, pred njo se doda beseda »pristojni«, za njo se besedilo črta.

Črta se 40.a člen odloka o PUP.

IV. DRUGI POGOJI ZA UREJANJE

Tretji odstavek 41. člena odloka o PUP se v celoti črta in nadomesti z naslednjim besedilom: »Če oblika stavbnega zemljišča razpršene gradnje ne zagotavlja normalnega funkcioniranja objekta, ga je dopustno v projektni dokumentaciji preoblikovati tako, da najmanj dve tretjini površine ostaneta lokacijsko nespremenjeni, ena tretjina površine pa se lahko ob njej preoblikuje. Pri tem se stavbno zemljišče razpršene gradnje ne sme deliti. S preoblikovanjem zemljišča se morajo strinjati lastniki vseh zemljišč, ki so predmet preoblikovanja«.
41.a  člen odloka o PUP se črta.

Črta se vsebina 41.b člena odloka o PUP.

Nadomesti se z novim naslovom v oklepaju, ki glasi: »(odmiki)«.

 Vsebina člena glasi: 

»Medsebojni odmik objektov ter odmik od meje gradbene parcele se določi glede na terenske in krajinske razmere ter v skladu s sanitarno tehničnimi, požarno varstvenimi in obrambnimi predpisi.

Najmanjši medsebojni odmik mora biti tolikšen, da novi objekti ne vplivajo škodljivo na bivalne pogoje prebivalcev sosednje stavbe ali na rabo sosednjih parcel (osončenje, protipožarna zaščita).

Novi objekt (razen nezahtevni in enostavni in če ni določeno drugače) mora biti odmaknjen minimalno 4 m od meje gradbene parcele, s soglasjem mejaša je lahko razdalja tudi manjša (v tem primeru mora investitor novega objekta ustrezno urediti odtoke s strešin, namestiti snegobrane ter preprečiti vse ostale vplive na parcelo ali objekt soseda). 

Obstoječi objekt, ki leži manj kot 4,0 m odmaknjen od meje gradbene parcele, se lahko rekonstruira, pri čemer se ga brez soglasja soseda ne sme povečevati proti meji gradbene parcele.

Nezahtevni in enostavni objekti, če ni določeno drugače v tem odloku, ki so nižji od 8,0m, se postavljajo v oddaljenosti polovice svoje višine od sosednje parcele ali manj v soglasju soseda – mejaša oz. lastnika sosednjega zemljišča. Višji objekti se postavljajo v odmiku od sosednje parcele 4,0 m ali manj v soglasju s sosedom – mejašem oz. lastnikom sosednjega zemljišča.«

V 42. členu odloka o PUP se v naslovu pred zaklepaj dodata besedi: » in rekonstrukcije«,  

črta se besedilo člena do druge besede »nova« za drugo vejico in se nadomesti z besedilom, ki glasi: »Spremembe namembnosti in rekonstrukcije obstoječih objektov v objekte z javnimi, poslovnimi ter drugimi dopustnimi dejavnostmi in v večstanovanjske objekte so možne le, če je na funkcionalnem zemljišču objekta mogoče urediti parkirne in manipulativne površine in če«. 

Obstoječi 42.a člen odloka o PUP se prestavi oz. postane 43. b člen in sedanji 43. b člen postane novi 42. a člen. 

V novem 43. b členu odloka o PUP se v prvem stavku na koncu črtata besedi »obstoječega objekta« in se nadomestita z besedilom, ki glasi: »oziroma na stavbnem zemljišču ne glede na prisotnost drugih objektov«. V drugem stavku se pred besedo »zemljiščih« dodata besedi »ter drugih«.

V 43. členu odloka o PUP se v drugem stavku pred piko doda vejica in za vejico besedilo, ki glasi: »Razen za objekte zgrajene pred letom 1968, ki se lahko v okviru rekonstrukcije povečajo za max. 10 %«.

V 43.a členu odloka o PUP se v drugem odstavku število »35,00« zamenja za »60,00«.

V 44. členu odloka o PUP se črtata prvi in četrti odstavek. Drugi, tretji in peti postanejo prvi, drugi in tretji.

V prvem odstavku se v drugem stavku črta beseda »posestno«, za besedo »mejo« se doda »gradbene parcele v soglasju z lastnikom sosednjega zemljišča«.

V tretjem odstavku se besedilo črta in nadomesti z novim, ki glasi: »Varovalne ograje oziroma ograje za varovanje trajnih nasadov  ter  obore  za  rejo  divjadi  so lahko visoke do 2,20 m, ograje za pašo živine pa do 1,50 m.  Praviloma naj bodo postavljene do meje sosednjega zemljišča, na mejo pa le s soglasjem soseda. Ne smejo imeti  pasovnih temeljev. 

Višje so lahko le ograje športnih in otroških igrišč ter protihrupne ograje«.

V 47.c členu odloka o PUP se v zadnjem odstavku v prvem stavku za besedo »naravne« doda beseda »vrednote«.

V 47.d členu odloka o PUP se v drugem odstavku v drugem stavku beseda »nepremičnine« nadomesti z »nepremične«.

V zadnjem odstavku se v zadnjem stavku za besedo »lastnika« dodata besedi »ali najemnika«.

V 47.e členu odloka o PUP se prvi stavek črta. V drugem stavku se črtata besedi: »teh območjih« in se nadomestita s: »plazovitih in erozijskih območjih«.

V 47.f členu odloka o PUP se prvi stavek spremeni, tako da glasi: »Gradnja je dopustna, v kolikor se zagotovi s predpisi določeno varstvo pred požarom«.

V 47.h členu odloka o PUP se v tretjem odstavku za besedo »določenih« besedilo do pike črta in nadomesti s »z veljavnimi predpisi«.

V. MERILA IN POGOJI ZA UREJANJE INFRASTRUKTURE

V 49. členu odloka o PUP se v tretjem odstavku beseda »upoštevani« spremeni v »upoštevati«.

V 49.c členu odloka o PUP se v zadnjem odstavku črta besedilo: »oz. nivojskih prehodov«.

V 52. členu odloka o PUP se v prvem stavku beseda »vodovodno« zamenja z besedo »kanalizacijsko«.

Predzadnji odstavek se črta. 

V 52.a členu odloka o PUP se besede: »gnojnične, gnojničnih, gnojevke« v celem členu popravijo v: »gnojne, gnojnih, gnojnice«.

V 54. členu odloka o PUP se v prvem stavku v tretjem odstavku beseda »predviti« popravi v »predvideti«.

V 54.a členu odloka o PUP se prvi odstavek črta.

V drugem odstavku se v zadnji alineji črta besedilo: »v sklopu grajenih struktur«.

V tretjem odstavku se beseda »treba« prisotna v različnih alinejah spremeni v »potrebna«.

V 56. členu odloka o PUP se črta drugi odstavek.

V tretjem odstavku se pred dvopičjem doda »npr.«, v prvi alineji se črta besedilo v oklepaju, v tretji alineji se za besedo »celice« doda »oz. fotovoltaični elementi«.

V 57. členu odloka o PUP se v petem odstavku v zadnjem stavku beseda »treba« zamenja z besedo »potrebno«.

57.a člen odloka o PUP se črta.

Črtan 58. člen odloka o PUP se določi z novim naslovom v oklepaju, ki glasi: »(območja, za katera je predvidena izdelava občinskih podrobnih prostorskih načrtov – začasno urejanje z odlokom).

Vsebina člena glasi: »Na območjih, za katera je določena izdelava OPPN-ja, so dopustni naslednji posegi:

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča,

· rekonstrukcije in vzdrževanje objektov,

· gradnja dopustnih nezahtevnih in enostavnih objektov kot so določeni za posamezno območje oz. namensko rabo,

· nujni posegi in ureditve, ki odpravljajo negativne vplive na okolje in zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja«.

VI. PREHODNE IN KONČNE DOLOČBE


Območja, ki so bila z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje Mestne občine Maribor (MUV št. 2/01) v letu 2001 spremenjena v stavbna zemljišča za gradnjo točno določene vrste stavb, so v kartografskem delu tega odloka posebej označena. V postopku izdajanja upravnih dovoljenj za gradnjo na teh območjih je potrebno preveriti razlog spremembe namenske rabe zemljišča v planskem aktu, in za dopustne vrste objektov smiselno uporabiti določila tega odloka.

(vpogled)

Prostorski ureditveni pogoji so v analogni obliki na vpogled na Mestni občini Maribor, Sektor za urejanje prostora, v digitalni obliki pa na spletni strani »www.maribor.si«.

                                                               (nadzor)

Nadzor nad izvajanjem tega odloka izvaja Ministrstvo za okolje in prostor, Inšpektorat za okolje in prostor.

(začetek veljavnosti)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 
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O B R A Z L O Ž I T E V

SPREMEMB IN DOPOLNITEV ODLOKA O PROSTORSKIH UREDITVENIH POGOJIH ZA PODEŽELJE V OBČINI MARIBOR
1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP

Območje obravnave se trenutno ureja z Odlokom o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št.11/12, UPB-1) (v nadaljevanju PUPp). 
Pravna podlaga za pripravo prostorskega akta je Zakon o prostorskem načrtovanju ZPNačrt (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08–ZVO-1B, 108/09 in 80/2010 ZUPUDPP) ter:

· Dolgoročni plan občine Maribor za obdobje 1986-2000 (MUV št. 1/86, 16/87, 19/87), Odlok o družbenem planu Mesta Maribor za obdobje 1986-1990 (MUV št. 12/86, 20/88, 3/89, 2/90, 3/90, 16/90, 7/92) 
· Odlok o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin dolgoročnega in srednjeročnega družbenega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor  (MUV št. 7/93, 8/93, 8/94, 5/96, 6/96, 27/97, 6/98, 11/98, 26/98, 11/00, 2/01, 23/02, 28/02, 19/04, 25/04, 8/08, 17/10, tehnični popravek MUV št. 17/09 in Ur.l.RS št. 72/04, 73/05, 9/07, 27/07, 36/07, 111/08) (v nadaljevanju prostorski plan MOM)
· Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV št. 11/93; spremembe ter dopolnitve v MUV Št. 26/98, 11/00, 2/01, 7/01, 12/02, 23/02 in 25/04) (kratko –PUP 2004)

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV PUP

Predmetne spremembe in dopolnitve PUPp se izdelujejo na podlagi Sklepa o začetku priprave sprememb in dopolnitev odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za podeželje v občini Maribor (MUV, št. 1/13), ki predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.
Odgovorni načrtovalec predmetnega prostorskega akta je družba ZUM d.o.o. iz Maribora. 

Javna razgrnitev prostorskega akta poteka od 28.10.2013 do 28.11.2013, javna obravnava je potekala 5.11.2013. 

3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Namen sprememb in dopolnitev PUPp je:

· določitev natančnih pogojev za umeščanje objektov za potrebe kmetijske proizvodnje oz. za ljubiteljsko kmetijsko dejavnost v prostor, vključno z določitvijo vrst in gabaritov dopustnih objektov;
· ukinitev posebne strokovne komisije, ki mora po veljavnem PUPp izdati predhodno soglasje za postavitev določenih objektov na območjih najboljših in drugih kmetijskih zemljišč ter na območjih gozdov;
· proučitev in nova določitev meril in pogojev za postavitev objektov v vinogradniških legah na območjih kmetijskih zemljišč v skladu z veljavnimi področnimi predpisi;
· proučitev in nova določitev predpisanih gabaritov počitniških hiš;
· popravek vseh nejasno zapisanih določil in vključitev manjkajočih ključnih določil (npr. določitev odmika od sosednje parcele za enostavne in nezahtevne objekte, določitev normiranih vrednosti regulacijskih elementov za proizvodne objekte v gručah in območjih razpršene gradnje ipd.).
Spremembe in dopolnitve PUPp se nanašajo na grafični in tekstualni del. 
4. CELOVITA PRESOJA VPLIVOV NA OKOLJE
Ministrstvo za kmetijstvo in okolje je z odločbo št. 35409-335/2013/6, z dne 30.9.2013 odločilo, da v postopku priprave tega prostorskega akta ni potrebno izvesti celovite presoje vplivov na okolje s presojo sprejemljivosti vplivov na varovanih območjih. 
5. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA
Sprejetje samega odloka ne bo imelo neposrednih finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.

	Pripravil:

Gašper DAJČMAN, univ. dipl. inž. geol.

Svetovalec I 
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