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Številka:  41101-101/2010
Datum:
 9.1.2013
	NOVELACIJA INVESTICIJSKEGA PROGRAMA ZA IZGRADNJO VRTCA STUDENCI MARIBOR ENOTE PEKRE


	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravne podlage

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije. 

2. Namen in cilji  investicije
Vrtec v Pekrah trenutno deluje v stavbi na Bezjakovi ulici 19, ki je bila zgrajena pred več kot stopetdesetimi leti, zaradi česar so nekateri konstruktivni elementi v izredno slabem stanju, sami prostori vrtca pa več ne ustrezajo sodobnim standardom vzgoje otrok in posledično minimalnim tehničnim pogojem za prostor in opremo vrtca. Zaradi neustreznih prostorov in zastarelosti tehnološke opreme objekt ne zadostuje več vsem sanitarno-higienskim pogojem, kar je evidentno tudi iz odločb sanitarnega inšpektorata, ki že več let izdaja pogojne sanitarne odločbe za delovanje enote vrtca. Nadalje je lastništvo stavbe, v kateri je organiziran vrtec, deljeno in stavba v celoti ni v lastništvu MOM, pri tem pa zunanje igrišče vrtca sploh ni v lastništvu MOM. Stavba nima urejenih parkirnih prostorov, s čemer je zmanjšana varnost dostopa do vrtca. Zaradi vsega navedenega eventualna izvedba rekonstrukcije in sanacije stavbe ni smiselna. Zato se je kot smotrna odločitev izkazala gradnja nove stavbe enote vrtca, ki je predvidena na novi lokaciji. Na ta način bo občina še naprej zagotavljala izvajanje vzgojno-varstvene dejavnost predšolskih otrok na območju KS Pekre ter v sodobnih prostorih zagotovila kakovostno izvajanje varstva skladno z normativnimi bivalnimi kapacitetami. V primeru, da se investicija v novogradnjo ne izvede, se bo namreč enota vrtca v Pekrah zaprla. 

Investicija v izgradnjo novega objekta Vrtca Studenci Maribor – enota Pekre v Krajevni skupnosti Pekre je tako potrebna za zagotovitev ustreznih, s predpisi določenih, prostorskih pogojev za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje v tem delu Mestne občine Maribor in za zagotovitev možnosti vključitve otrok v vrtec vsem zainteresiranim staršem iz Maribora.

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica javnih vrtcev na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo vrtcev ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike obstoječega vrtca v Pekrah ter funkcionalnih in prostorskih možnosti na zemljišču v lasti Mestne občine Maribor ob Kulturnem domu v Pekrah, bo mestna občina s predvideno investicijo vrtcu in kraju zagotovila pogoje za izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje za predšolske otroke. 

Predlagana investicija vključuje izgradnjo nadomestnega objekta vrtca v Pekrah in ureditev vseh potrebnih zunanjih površin, s čimer bo pridobljen nov objekt z vsemi potrebnimi in ustrezno dimenzioniranimi prostori ter omogočeno izvajanje dejavnosti predšolske vzgoje za en oddelek prvega starostnega obdobja (za do 14 otrok v starosti od enega do treh let) in dva oddelka drugega starostnega obdobja (za do 48 otrok v starosti od treh do šestih let starosti). Po potrebi pa se lahko oblikuje še en (četrti) oddelek v skupnem prostoru za dodatne dejavnosti.

Temeljni cilji predlagane investicije so:

· zagotovitev normativnih in minimalnih tehničnih pogojev vrtca, v skladu s Pravilnikom o normativih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS 73-3427/2000, RS 75-3357/2005, RS 33-1282/2008, RS 126-5757/2008, RS 47-2460/2010),
· zagotovitev večjih prostorskih zmogljivosti, da bo vsakemu zainteresiranemu staršu s stalnim prebivališčem v Mestni občini Maribor omogočeno, da vključi svojega otroka v javni vrtec,

· zagotovitev vzgojno-izobraževalnega procesa predšolske vzgoje v samostojnem objektu z urejenim dostopom, 

· izgradnja nove nizko-energetske stavbe vrtca, v skladu s Pravilnikom o učinkoviti rabi energije v stavbah (Ur.l. RS št. 93/08, 47/09 in 52/10),

· povezava dejavnosti s kompatibilnimi programi (izobraževanje, predšolsko varstvo,…),

· pozitivni učinek na kulturni razvoj kraja,

· prispevek h kakovostnejšemu življenju,

· ureditev sklopa v pritličju z igralnico enega oddelka za otroke prvega starostnega obdobja s sanitarijami in garderobami, prostorom za vozičke ter zunanjimi sanitarijami in shrambo ob pokriti terasi, v skupni neto površini prostorov 118,85 m2,

· ureditev sklopa v nadstropju z igralnicami dveh oddelkov za otroke drugega starostnega obdobja s posameznimi sanitarijami in garderobami ter shrambo, v skupni neto površini prostorov 159,75 m2,

· ureditev skupnih prostorov za otroke z večnamensko avlo, dvema prostoroma za individualno obravnavo ter prostorom za dodatne dejavnosti s sanitarijami, ki se po potrebi lahko oblikuje v dodatno igralnico, v skupni neto površini prostorov 177,60 m2,

· ureditev prostorov za zaposlene in gospodarskih prostorov kot so: skupni prostori za strokovne delavce s sanitarijami, pomožni prostori (kabineti, garderobe) ter gospodarski prostori (kuhinja, kotlarna, energetski prostor), v skupni neto površini prostorov 130,95 m2,

· ureditev komunikacijskih poti in galerije, v skupni neto površini 48,80 m2 ter

· ureditev zunanje okolice z otroškim igriščem in parkirišči v skupni površini 2.830 m2.

Mestni svet Mestne občine Maribor je na svoji 4. izredni seji, dne 31. marca 2011 sprejel Dokument identifikacije investicijskega projekta za izgradnjo enote Pekre Vrtca Studenci Maribor, ter na 8. redni seji, dne 27.6.2011 sprejel Investicijski program za izgradnjo Vrtca Studenci Maribor enote Pekre.

3. Spremembe v predlagani novelaciji

Sestavine investicije izgradnje Vrtca Studenci enote Pekre so se od časa izdelave in potrditve investicijskega programa  v letu 2011 do zaključka izdelave projektne dokumentacije spremenile v višini ocenjene vrednosti izvedbe investicije, poleg tega pa se je spremenil tudi terminski plan in viri financiranja. Zaradi nastalih sprememb je izdelana novelacija investicijskega programa v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ.

Prvotni investicijski program za izgradnjo nove enote Pekre Vrtca Studenci je bil izdelan na podlagi izdelanega idejnega projekta v letu 2011, na podlagi katerega je bila pripravljena tudi prva ocena vrednosti investicije. V letu 2013 je bila izdelana projektne dokumentacije PGD in pridobljeno gradbeno dovoljenje. Prav tako je bila v letu 2013 izdelana projektna dokumentacija za izvedbo, ki vključuje projektantsko oceno stroškov izvedbe investicije.  Višina investicijskih stroškov za gradnjo objekta se je glede na prvotno oceno povečala iz 1.434.189 EUR na 1.910.835 EUR. Povečanje je predvsem pri gradbeno-obrtniških delih ter elektro in strojnih inštalacijah, kar je podano v novem projektantskem predračunu, izdelanem v decemberu 2013. 

Na spremembo vrednosti projekta je prav tako vplivala sprememba davka na dodano vrednost v letu 2013. V skupni investicijski vrednosti je do spremembe davčne stopnje v letu 2013 upoštevan 20% DDV, za vse nadaljnje stroške pa je upoštevan 22% DDV.
V dokumentu novelacije investicijskega projekta so stroški investicije ocenjeni po stalnih cenah iz januarja 2014 in po tekočih cenah. Navedena so tudi izhodišča, na osnovi katerih sta bili oceni pripravljeni.

V spodnji tabeli je prikazana ocena vrednosti investicije po stalnih in tekočih cenah ( februar 2015) 

	 
	Vrsta investicijskih stroškov
	Ocenjena vrednost investicije 
	Ocenjena vrednost investicije 

	
	
	po stalnih cenah
	po tekočih cenah

	1.
	Investicijska in projektna dokumentacija
	24.905,38
	24.916,26

	2.
	Projektantski nadzor  
	7.114,80
	7.207,43

	3.
	Strokovni nadzor nad gradnjo 
	14.229,59
	14.414,83

	4.
	Gradbeno –obrtniška dela
	806.556,45
	816.880,37

	5.
	Strojne instalacije 
	209.305,73
	211.984,84

	6.
	Električne instalacije
	123.249,61
	124.827,21

	7.  
	Oprema objekta in zunanja oprema
	90.066,10
	91.480,14

	8.  
	Oprema kuhinje 
	21.760,00
	22.101,63

	9. 
	Zunanja ureditev in kanalizacija
	172.021,45
	174.223,32

	10.
	Rekonstrukcija daljnovoda, NN omrežja
	69.500,00
	70.389,60

	11.
	Priključnine
	4.000,00
	4.051,20

	Skupaj ocenjeni stroški investicije
	1.542.709,11
	1.562.476,83

	 
	Odškodnina za spremembo namembnosti
	5.064,00
	5.064,00

	 
	DDV 20 %
	4.811,08
	4.811,08

	 
	DDV 22 %
	334.133,82
	338.482,72

	Skupaj ocenjeni stroški investicije z DDV
	1.886.718,01
	1.910.834,63


Mestna občina Maribor želi projekt prijaviti na 8. Javni poziv v okviru prednostne usmeritve »Regionalni razvojni programi« razvojne prioritete »Razvoj regij« Operativnega programa krepitve regionalnih razvojnih potencialov 2007-2013, za obdobje 2013-2015, ki ga bo razpisalo Ministrstvo za gospodarski razvoj in tehnologijo. Iz tega razloga je v okviru finančne konstrukcije predviden tudi vir financiranja iz Evropskega sklada za regionalni razvoj (ESRR). 

Predvidena je naslednja finančna konstrukcija oz. viri financiranja: 

· MGRT (Evropski sklad za regionalni razvoj) in 
· proračun Mestne občine Maribor.

Vire financiranja smo razdelili glede na upravičene in neupravičene stroške in jih okvirno razdelili na naslednje: 
· 85 % sofinanciranje upravičenih stroškov s strani MGRT, kamor spadajo stroški izvedbe GOI del za izgradnjo nove stavbe vrtca ter stroški projektantskega in strokovnega nadzora nad gradnjo v skupni višini 1.303.482,96 EUR oziroma cca. 68,2154 % in 

· sofinanciranje stroškov s strani MOM, kamor smo uvrstili 15% upravičenih stroškov investicije, celoten DDV, stroški izdelovanja projektne in investicijske dokumentacije, stroške priključnin ter odškodnino za spremembo namembnosti kmetijskega zemljišča v skupni višini 607.351,67 EUR oziroma cca. 31,7846 %.

Naslednja tabela prikazuje vire financiranja po letih. 

	Viri financiranja
	2011
	2012
	2013
	2014
	2015
	Skupaj v €
	cca. v % skupaj

	MGRT
	0
	0
	0
	1.205.554,07
	97.928,89
	1.303.482,96
	68,22

	MOM
	17.832,46
	9.234,00
	6.894,00
	530.763,34
	42.627,87
	607.351,67
	31,78

	Skupaj
	17.832,46
	9.234,00
	6.894,00
	1.736.317,41
	140.556,76
	1.910.834,63
	100


Zaradi časovnega zamika izgradnje novega objekta se je spremenil terminski plan projekta tako, da se je predviden čas gradnje iz prvotnega obdobja 2011 do 2012 prestavil v leti 2014 in 2015. V nadaljevanju je predstavljen podroben terminski načrt izvajanja aktivnosti v okviru izvedbe investicije: 

	AKTIVNOSTI
	TERMINSKI PLAN

	Priprava projekta:
   Izdelava projektne dokumentacije IDZ, PGD, PZI

   Izdelava prvotne investicijske dokumentacije 

   Pridobitev gradbenega dovoljenja za gradnjo

   Izvedba postopkov javnega naročanja

   (oddaja gradnje in strokovnega nadzora)
	marec 2011 do november 2013

marec 2011 – maj 2011

november 2013

januar 2014 – april 2014

	Gradnja
   Gradbeno-obrtniška dela

   Strojne inštalacije

   Električne inštalacije

   Oprema objekta in zunanja igrala   

   Vgradnja opreme kuhinje

   Zunanja ureditev in kanalizacija

   Rekonstrukcija daljnovoda in NN omrežja    

   Tehnični pregled   

   Kvalitetni pregled in prevzem
	april 2014 – december 2014

maj 2014 – december 2014

maj 2014 – december 2014

januar 2015 – februar 2015

januar 2015 – februar 2015

junij 2014 – december 2014

junij 2014 – december 2014

marec 2015

marec  2015


Viri financiranja lastnega deleža Mestne občine Maribor se zagotovijo v proračunu za leto 2014 in 2015,  v okviru proračunske postavke PP 101000, APP 04 in NRP št. 0B070-11-0063.

Pripravila:

Jolanda Bizjak

Skrbnica projekta









Boris Ketiš, sekretar

                                                                                                                  vodja službe 

