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Zadeva: GRADIVO ZA OBRAVNAVO NA SEJI MESTNEGA SVETA MOM

Prostorsko reSevanje KGZS — Zavoda Maribor in predlog za prenos objekta —
Sola, Vinarska 14 iz MIZS na Mestno obéino Maribor

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije, Kmetijsko gozdarski zavod Maribor je regijski javni
zavod, ustanovljen za izvajanje javnih sluzb s Stevilnimi javnimi pooblastili in pridobljenimi
akreditacijami. V poslovni zgradbi Vinarska 14 deluje 70 strokovnih delavcev Zavoda prav
tako pa Obmoéna enota Slada kmetijskih zemljis¢ in gozdov RS. Kmetijski zavod Maribor
domuje v navedenem objektu od leta 1928, od leta 1951 pa je tudi njegov upravljavec.

KGZS — Zavod Maribor re$uje lokacijo delovanja na Vinarski ulici 14 od leta 2004 dalje. Leta
2007 je bil na Okrajnem sodi$&u Maribor zalet pravni postopek s strani Ministrstva za Solstvo
in 3port za izpraznitev objekta in istoéasno odpovedana najemna pogodba. V tem Casu so
vseskozi potekali razgovori z resornim ministrstvom, MIZS, KGZS in MOM, o moZnostih
reditve za delovanje javnega neprofitnega zavoda, ki deluje v javnem interesu za kmetijsko
podro¢je nase regije. Vi§je sodis€e v Mariboru je 19. 6. 2013 potrdilo sodbo Okroinega
sodi$€a, da ostane nalog o izpraznitvi poslovnih prostorov na Vinarski 14 v veljavi in je torej
KGZS — Zavod Maribor dolzan MIZS izrotiti bremen prosto (oseb in stvari} nepremicnino.
Prav tako je isto sodii¢e zavrnilo zahtevek za povrnitev vlaganj KGZS — Zavoda Maribor v
poslovno zgradbo na Vinarski 14.

KGZS — Zavod Maribor slavi v leto$njem letu visok jubilej, in sicer 120 let svojega delovanja.
Svoje delo je pri¢el daljnega leta 1894 in v tem obdobju skrbel za tesno povezavo med
uporabniki kmetijskih storitev in kmetijskimi strokovnjaki. Razvil se je v ugleden slovenski
zavod s poslanstvom svetovanja, izobraZevanja in tudi raziskovanja na kmetijskem podrocju.

Kmetijstvu zadnja leta niso najbolj naklonjena, prav tako ne institucijam, ki nudijo strokovno
podporo, zato se nam zdi nujno, da se zagotovi strokovni instituciji kot je KGZS — Zavod
Maribor vsaj eksistenca med katero spadajo vsekakor poslovni prostori, ki omogocajo
njegovo nemoteno delovanje.



Zgodovinska pot KGZS — Zavoda Maribor je bila vseskozi povezana z MOM oziroma njenimi
pravnimi predhodniki. Tako nam je SRS SO Maribor Center z Odlo¢bo $t. 022/65-2/N dovolila
konstituiranje zavoda Ze leta 1965. Odlo¢ba je veljala vse do preoblikovanja zavoda leta
2000, ko nam je Ob¢&ina Maribor Se potrjevala otvoritveno bilanco.

Za nadaljevanje dela Kmetijsko gozdarskega zavoda Maribor je torej nujno potrebna ureditev
lokacije delovanja prav tako pa tudi ohranitev funkcije poslovnega objekta na Vinarski 14, ki
je do sedaj bila vedno za potrebe kmetijstva.

Zaradi vseh navedenih dejstev predlagamo v obravnavo Mestnemu svetu MOM prenos
poslovnega objekta Sola Vinarska 14 (nepremiénina par. 3t. 148/0, k.o. Kréevina — ID
2323439) iz MIZS kot sedanjega upravljavca na Mestno ob¢ino Maribor.

Glede na dejstvo, da je sodba Visjega sodis¢a v Mariboru, ki potrjuje sodbo Okroznega
sodisca o izpraznitvi poslovnih prostorov na Vinarski 14 pravnomocna Ze od avgusta leta
2013, ocenjujemo, da je nujnost primera zelo visoke stopnje, zato prosimo, da se gradivo
za resitev lokacije delovanja KGZS — Zavoda Maribor obravnava na 36. redni seji Mestnega
sveta Mestne obcine Maribor, ki bo 31. 3. 2014.
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Zgodovina razvoja in poslovne funkcije KGZ Maribor

KGZS-Zavod Maribor resuje lokacijo delovanja na Vinarski 14, Maribor od leta 2004. Objekt
za potrebe svoje dejavnosti pa uporablja Ze od leta 1928. Od leta 1950 dalje je edini koristnik
in vzdrzevalec. Objekt in organizacija sta skozi ¢as doZivela Stevilne spremembe. Tako se je
leta 1996 na pobudo koristnika KGZS — Zavoda Maribor objekt prenesel na drzavo (Urad za
kulturno dediscino pri MK RS) v korist zascite prometa z njim. Postopek prenosa upravljavske
pravice nad objektom nazaj do koristnika - Zavod Maribor, pa ni s tekel zaradi pravnih
zadrzkov bremen lastnika Vinaga Maribor.

Zavod Maribor Se danes nima urejenega pravnega razmerja do lastnika objekta oz. je po
zadnji pravnomoénosti sodbe o odpovedi najemnega razmerja s strani MIZS, koristnik brez
pravne osnove.

Razvoj in pomen institucije

Kmetijski zavod, katerega ustanovitelj je neko€ bila tudi Obcina Maribor, je s svojim delom in
poslanstvom vpet v okolje s katerim se je razvijal, odrascal in bil za okolje generator novih
idej in znanj v kmetijstvu. Zavod in mesto Maribor imata Stevilne skupne razvojne korake.
Tako je delovanje in poslanstvo zavoda dalo mestu in SirSemu okolju kmetijsko razvojno tezo
skozi zgodovinski €as. Maribor je imel v preteklosti prepoznavno funkcijo pri razvoju
slovenskega kmetijstva. Pomembni zacCetki razvoja segajo v 19. in 20. stoletje in le-ti so bili
zaznamovani v Stajerski prestolnici. Avstro-Ogrska monarhija je leta 1872 ustanovila
Sadjarsko in vinogradnisko $olo v Mariboru. Ta pa je vloZila zahtevek na Stajerski deZelni zbor
v Gradcu in na Odbor za kmetijstvo za ustanovitev kemi¢nega fiziolosSkega zavoda v povezavi
takratne Sole. Na osnovi tega zacne v letu 1894 na Pristavi v Mariboru delovati Kmetijsko-
kemiéna postaja, kar je zaCetek delovanja Kmetijskega zavoda Maribor.

Za lazjo predstavo velikosti in pomena dejavnosti za kmetijstvo navajamo glavne aktivnosti v
letu 2012 v numeri¢nih postavkah:

* 669 predavanj, udelezba 8608 slusateljev, porabljeno 2283 ur strokovnega dela

* 1543 izdelanih gnojilnih naértov za 1271 kmetij, porabljeno 1808 ur strokovnega

dela

e 1470 ur v opazovalno napovedovalini sluzbi, izdali 549 obvestil

* 15.867 x osebno svetovanje, opravljeno 22.700 nasvetov

* 50 informativnih in permanentnih izobraZevanj

* 39 seminarjev in delavnic s kmeti

* 149 strokovnih kolegijev

* 102 predstavitvi aplikativnih poskusov

* 38 demonstracijskih prikazov
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* 3259 vnesenih subvencijskih viog

*  za 692 kmetij izdelanih programov - EU standardi

* 30 poslovnih nacrtov za kmetije

* 64 investicijskih vloga za kmete

* 32 javnih projektov

» 88 drustev in zdruZenj kmetov servisiranih z vsemi strokovnimi informacijami
* 3768 analiz vzorcev vina

* 1264 analiz vzorcev mosta

* 6543 analiz vzorcev zemlje

* 1235 analiz vzorcev semen

* 1639 kmetij kontroliranih za IP

e 1550 kmetij kontroliranih za EKO

« 22 kmetijskih obratov kontroliranih za predelavo in visjo kakovost

* 16.429 izdanih potrdil, certifikatov in drugih potrdil

* 320 kmetij zelenjadarske proizvodnje servisirano z dnevnim strokovnim servisom

Stanje objekta Vinarska 14

Od konca druge svetovne vojne pa do danes je bil edini skrbnik in vzdrZevalec objekta
Kmetijski zavod Maribor. Najemni odnos se je reSeval v dolocilu dobrega gospodarja, kar
pomeni, da so se sredstva najemnine direktno uporabljala za tekoce in redno vzdrzevanje
objekta. Objekt je primerno vzdrZevan in izpolnjuje vse zahteve kulturnega spomenika I.
kategorije drzavnega pomena.

Od leta 1951 se v objektu vec ne izvaja pedagoski proces za potrebe kmetijskega Solstva.
Obseg zadnjega tovrstnega delovanja sta bila 2 letnika Kmetijske Sole Maribor z manj kot 30
slusatelji skupaj.
Od takrat pa do danes se je objekt in njegova notranja vsebina prirejala in dopolnjevala za
potrebe izvajanja dejavnosti Kmetijsko gozdarskega zavoda Maribor. Institucija ima
specifitno notranjo infrastrukturo, ki jo narekujejo zahteve izvajanja dejavnosti. To so:
- prostori s kontrolirano klimo po standardih 1SO 17025,
- prostori s posebnimi pogoji za hrambo fitofarmacevtskih sredstev, kemikalij, semen,
sadik ...
- kalilnica, zakop, garaZza za kmetijske stroje,
- laboratoriji (vinski, semenski, pedoloski)
- Cistilna naprava in lovilci kemikalij in plinov
- loéena plinska postaja,
- elektronska logisticna povezava s centralnimi registri RS,
- samodejna vremenska postaja z dislocirano sondazno mrezo na obmocju SV Slovenije.

Objekt Vinarska 14 je danes nepogresljiv objekt za delo javnih sluzb in izvajanje javnih
programov. V objektu delujejo naslednje javne institucije:

e Kmetijsko gozdarski zavod Maribor

e Institut za kontrolo in certifikacijo v kmetijstvu in gozdarstvu Maribor

e Sklad kmetijskih zemljis¢ in gozdov RS, OE Maribor

e Biotehniska fakulteta Lj. Oddelek za preucevanje koscicarjev Maribor



V navedenih institucijah je zaposlenih preko 90 strokovnih delavcev, ki izvajajo posamezne
javne naloge drzavnega pomena.

Institucije v objektu za nadaljevanje dejavnosti neobhodno potrebujejo te posiovne prostore.
To trditev zagovarjamo skozi izgrajeno in razvito specificno infrastrukturno opremo, ki je
neobhodno potrebna za izvajanje dejavnosti. Preselitev dejavnosti na drugo lokacijo
predstavlja veliko nevarnost za njeno prekinitev. To pa je lahko velik udarec za nadaljnji
razvoj kmetijstva tega obmocja in dolgoletne uspesne tradicije in vioge te institucije v
dosedanjem okolju.

V primeru realizacije tovrstne namere, da se Kmetijsko gozdarski zavod z vsemi ostalimi
koristniki objekta preseli, je za te dejavnosti potrebno predhodno zagotoviti novo lokacijo, ki
bo predvsem infrastrukturno izpolnjevala dosedanje tehni¢ne standarde in kriterije, ki so
potrebni za nemoteno izvajanje dejavnosti dosedanjih koristnikov.

KRONOLOGLIJA lastnistva in upravljanja z objektom Sola, Vinarska 14

1. Osnovni podatki:

Nepremicnina stoji na parc. $t. 148. S, pripisano vi. $t. 1203 k.o. Kréevina — zidan objekt v
povriinski velikosti cca. 500 m? ene etaZe in parc. §t. 482 — park v velikosti 0,3 ha.

Objekt je bil zgrajen leta 1904 v isti velikosti za potrebe DeZelne sadjarsko vinogradniske
Sole Maribor, katere investitor je bila Avstro-Ogrska monarhija.

2. Kronologija lastnistva in upravljanja z objektom

1904 - 1919 Avstro-Ogrska monarhija — Kmetijsko ministrstvo Graz.

1919 - 1945 Slovenska narodna vlada — Kmetijsko ministrstvo Beograd.

25.10. 1945 Na osnovi 1. in 2. ¢lena AVNOQ)J vpisana druzbena lastnina (zaplemba).

1.12. 1956 Srednja kmetijska Sola s pogodbo odstopi zgradbo KIS-Zavodu za sadjarstvo
in vinogradnistvo.

1.3.1962 Oblast Soli odvzame posestvo in ga prenese na Agrokombinat Maribor.
1964 Oblast vsa odvzeta posestva in nepremicnine iz leta 1962 vrne kmetijskim
$olam, razen v Mariboru, kjer ni bilo zahtevka. SKS je bila v prostorih
Vrbanske 30.
1985 Sklenjena najemna pogodba med Agrokombinatom Maribor in KGZS-Zavod
Maribor.



27.9.1991

23. 8.1996

5.10.1999

1. 8. 2003

VknjiZena pravica razpolaganja VINAG vinarstvo Maribor (zadnje stanje
zemljiskoknjiznega izpiska).

Na podlagi Zakona o lastninjenju kulturnih spomenikov postane objekt
(Sola) na Vinarski 14 druzbena lastnina v prenosu.

Objekt (Sola) na Vinarski 14 razglasen za kulturni spomenik drzavnega
pomena.

Priprava zapisnika o primopredaji spomenika Uradu za kulturno dedis¢ino
RS pri Ministrstvu za kulturo in prenos upravljavske pravice dosedanjemu
koristniku KGZS-Zavodu Maribor.

3. Kronologija dogodkov med zadnjim upravljavcem objekta Ministrstvom za Solstvo in
Sport in dosedanjim koristnikom KGZS-Zavod Maribor

28. 4. 2005

15.7. 2005

05. 1. 2006

23.1.2007

28. 2. 2007

7.11. 2007

2008 — 2010

19.6. 2012

12.6. 2013

Upravljavska pravica za nepremicnino na Vinarski 14 se prenese od
Ministrstva za kulturo na Ministrstvo za Solstvo in Sport.

Poziv Ministrstva za Solstva in Sport za pripravo izhodiS¢ najemne pogodbe.
Od tega datuma naprej tecejo aktivnosti za dogovor in pripravo pogodbe o
najemu poslovnega objekta.

Pisni poziv Ministrstva za Solstvo in $port k izpraznitvi poslovne stavbe na
Vinarski 14 v Mariboru.

Tozba na OkroZnem sodiséu Maribor, v kateri Drzavno pravobranilstvo kot
zastopnik drzave toZzi dosedanjega uporabnika objekta KGZS-Zavod
Maribor.

Okrozno sodis¢e v Mariboru na prediog DrZzavnega pravobranilstva kot
zastopnika drZave izda nalog o izpraznitvi objekta na Vinarski 14.

Prva obravnava na OkroZnem sodis¢u v Mariboru, na kateri se predlaga
prenos postopka na podroc¢je mediacijske obravnave.

4 mediacijska sre¢anja v mediacijskem postopku za moZnost izvensodne
poravnave.

Okrozno sodis¢e izda sodbo s katero razsodi da ostane Nalog o izpraznitvi
poslovnih prostorov v veljavi.

Visje sodis¢e v Mariboru izda sodbo o zavrnitvi pritozbe zoper sodbo prve
stopnje.



Od leta 2007 do danes je bilo izvedenih ve¢ sestankov za resitev prostorske problematike
Vinarska 14:

- priresornem ministrstvu — MKO,

- pri KGZS kot ustanovitelju KGZS — Zavoda Maribor,

- pri MOM,

- dane pa so bile tudi razne poslanske pobude v Driavnem zboru.



