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	PREDINVESTICIJSKA  ZASNOVA
Preureditev veznega trakta šolske zgradbe z obnovo prostorov za športno vzgojo ter ureditev zunanjih površin Osnovne šole Toneta Čufarja Maribor

	

	Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor          




1. UVOD
Za investicijo »Preureditev veznega trakta šolske zgradbe z obnovo prostorov za športno vzgojo ter ureditev zunanjih površin Osnovne šole Toneta Čufarja Maribor« je skladno s 4. členom Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, ki obravnava investicije, katerih ocenjena vrednost presega 2.500.000 EUR, potrebno pripraviti poleg Dokumenta identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju: DIIP) in Investicijskega programa (v nadaljevanju: IP) še dokument Predinvesticijske zasnove (v nadaljevanju: PIZ).  DIIP je bil sprejet na 8. seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor, 6. julija 2011. Predlagan dokument PIZ je drugi investicijski dokument, ki ga je potrebno pripraviti za investicijo. 
Potreba po preureditvi veznega trakta in ureditvi prostorov za športno vzgojo ter ureditvi zunanjih šolskih površin se je pokazala že pred več kot desetimi leti, zato je Mestna občina Maribor pristopila k pripravi investicijske in projektne dokumentacije ter vključila obnovo med evidentirane potrebe investicij na področju izobraževanja. Predmetna postopna obnova posameznih delov zgradb in pripadajočih zunanjih površin v sklopu investicijskega vzdrževanja v preteklih letih ni bila izvedena predvsem zaradi višine potrebnih sredstev za to obnovo (3.550.000 EUR), saj so bila planirana sredstva na tej postavki v preteklih letih bistveno nižja. Zato mestna uprava predlaga obnovo v okviru investicij. Osnovni investicijski Dokument identifikacije investicijskega projekta (v nadaljevanju: DIIP) je bil izdelan v januarju 2007, v januarju 2011 pa noveliran zaradi uskladitve z zakonodajo ter preveritve prostorskih kapacitet in namembnosti prostorov glede na Navodila za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je Ministrstvo za šolstvo in šport izdalo maja 2007. Dokument DIIP je bil sprejet na 8. seji mestnega sveta Mestne občine Maribor, 6. julija 2011. 

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve prostorske problematike, bo Mestna občina Maribor s predvideno investicijo, ki vključuje preureditev veznega trakta šolske zgradbe z obnovo prostorov za športno vzgojo ter ureditev zunanjih šolskih površin v skladu z normativi in ostalimi predpisi zagotovila prostorske pogoje za izvajanje rednega pouka in pouka športne vzgoje.
2. NEKAJ OSNOVNIH POUDARKOV IZ PREDINVESTICIJSKE ZASNOVE
2. 1   Razlogi za investicijsko namero
Šola izvaja pouk v treh objektih:

· starejša šolska zgradba za potrebe učencev razredne stopnje, zgrajena leta 1899,
· novejši prizidani del šole za potrebe učencev predmetne stopnje, zgrajen leta 1977 in 

· telovadnica s spremljajočimi prostori, zgrajena leta 1977.

Objekte povezuje vezni trakt s kuhinjo in jedilnico, ki pa zaradi neustrezne velikosti in dotrajanosti ne ustreza namenu izvajanja dejavnosti osnovne šole. V ozkem, nizkem in težko prehodnem veznem hodniku so nameščene tudi garderobe in cevni razvodi za centralno ogrevanje, ki potekajo pod stropom. 

Obstoječa telovadnica s spremljajočimi prostori (slačilnicami, umivalnicami in sanitarijami, prostori za učitelja športne vzgoje in prostori za shranjevanje telovadnega orodja) ne ustreza več sanitarnim in prostorskim normativom, je dotrajana in energetsko potratna. Tudi glede na vpisano število učencev obstoječe površine za šport po velikosti in opremi, ki je v celoti dotrajana in zastarela, ne ustrezajo zahtevanim normativom v Navodilih za graditev osnovnih šol v Republiki Sloveniji, ki jih je izdalo Ministrstvo za šolstvo in šport, maj 2007. 

Neurejene so zunanje nepokrite športne in ostale površine na funkcionalnem šolskem zemljišču. Delno so urejene nekatere športne površine, igrišče za učence nižjih razredov, asfaltne površine za dostope in dovoze, prostor za zbiranje odpadkov in zelenice. Športna igrišča so prevlečena z neustrezno asfaltno prevleko. Športna igrišča za igre z žogo niso ustrezno ograjena. Šola nima ustreznih parkirišč in kolesarnice. 

Upoštevajoč dotrajanost veznega trakta z garderobami, neustreznost obstoječih prostorov za prehrano, prostorov za izvajanje pouka športne vzgoje, neustreznih prostorov za knjižnico, računalniško učilnico s katerimi razpolaga šola in neurejenost zunanjih površin ter hkrati obveznost Mestne občine Maribor kot ustanoviteljice OŠ Toneta Čufarja Maribor za zagotavljanje ustreznih prostorskih pogojev za izvajanje programa osnovne šole, je predlagana investicija potrebna in upravičena. 

2. 2     Cilji investicije 

Glede na opredeljeno prostorsko problematiko OŠ Toneta Čufarja Maribor so cilji investicije naslednji:

1. Izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, šolsko avlo, garderobami, shrambo za rekvizite, novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema šolskima zgradbama in telovadnico v pritličju ter v nadstropju ureditev knjižnice, računalniške učilnice z medioteko, ženskih in moških sanitarij ter povezovalnim hodnikom med obema šolskima zgradbama.

2. Obnova obstoječe telovadnice z njenimi spremljajočimi prostori: slačilnicami, umivalnicami, sanitarijami, in prostori za učitelja športne vzgoje, prostora za shranjevanje telovadnega orodja, izgradnja prizidka na S strani telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje okolja.

3. Zagotoviti ustrezne prostore za izvajanje drugih interesnih dejavnosti v  okviru rednega pouka.

4. Pridobitev ustreznih nepokritih površin za potrebe športnih in ostalih programov za otroke in mladino iz šole in okolice (igrišča za rokomet, kombinirano igrišče za tenis in odbojko, igrišče za košarko, štiristezno tekališče za tek na 60 m, stezo za skok v daljino in ureditev otroškega igrišča).

5. Ureditev ostalih zunanjih površin šole (ureditev učilnice v naravi, ureditev dovozov, parkirišč, kolesarnice, prostora za zbiranje odpadkov, ureditev dostopnih poti in ureditev zunanje razsvetljave).

6. Najti najugodnejšo rešitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in drugih programov in pri tem upoštevati tudi načela racionalnosti.

7. Prispevek k učinkoviti rabi energije glede na obstoječe stanje delov šolske stavbe
8. Prispevek h kakovostnejšemu življenju v šoli in kraju.

2. 3 
Pogoji, ki bodo v bodoči skupni šolski zgradbi zagotovljeni s predvideno investicijo
Po tej investiciji je predvideno:

· rušenje obstoječega veznega trakta s prostori za prehrano;

· izgradnja novega veznega trakta s centralno kuhinjo, jedilnico, šolsko avlo, garderobami, shrambo za rekvizite, novim glavnim vhodom, povezovalnimi hodniki z obema šolskima zgradbama in telovadnico v pritličju ter v nadstropju ureditev knjižnice, računalniške učilnice z medioteko, ženskih in moških sanitarij ter povezovalnim hodnikom med obema šolskima zgradbama;

· obnova obstoječe telovadnice z njenimi spremljajočimi prostori: slačilnicami, umivalnicami, sanitarijami, prostori za učitelja športne vzgoje, prostorom za telovadno orodje ter prizidka na S strani telovadnice za shranjevanje telovadnega orodja ter orodja za urejanje zunanjih površin in 

· ureditev zunanjih površin šole.

V OŠ Toneta Čufarja Maribor je v obstoječem stanju locirana samo razdelilna kuhinja. Z investicijo je predvidena ureditev nove  centralne kuhinje, v kateri bodo kuhali še kosila za OŠ Malečnik.

Primerjava obstoječega stanja površin s stanjem po investiciji in normativi, ki veljajo za predvideno število oddelkov in učencev na šoli v prihodnje, je prikazana v naslednji tabeli:
                                                                                                                                                      m2
	Prostori in površine
	Obstoječe stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativi za 18 oddelkov
	Indeks 

5 : 6

	 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	A - prostori za pouk
	2.075, 3
	79,9 
	513,9
	221,0
	2.216,4
	2.476,0
	89,5

	B - ostali prostori
	558,1
	119,2
	80,9
	666,0
	1.104,9
	922,0
	119,8

	C - komunikacije
	651,9
	132,5
	8,2
	178,3
	697,7
	820,0
	85,1

	SKUPAJ

(A + B + C)
	3.285,3
	331,6
	603,0
	1.065,3
	4.019,0
	4.218,0
	95,3


Nepokrite športne površine 
Primerjava obstoječega stanja nepokritih športnih površin s stanjem po investiciji in normativi, ki veljajo za predvideno število oddelkov in učencev na šoli v prihodnje, je prikazana v naslednji tabeli:                                                                                                                                 m2
	Oznaka
	Naziv igrišča
	Obstoječe stanje
	Rušitve
	Adaptacija
	Novogradnja
	Stanje po investiciji
	Normativ za 18 odd. OŠ
	Indeks

5:6

	 
	 
	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7 

	KIE
	kompleksna igralna enota
	625,00
	
	625,00
	
	625,00
	250,00
	250,0

	UPI
	univerzalna ploščad
	800,00
	
	800,00
	
	800,00
	448,00
	178,6

	VPI
	velika ploščad za športne igre
	648,00
	648,00
	
	1.077,00
	1.077,00
	1.176,00
	91,6

	ATD
	skakališče v daljino
	
	
	
	2 x 38
	2 x 38
	4 x 75
	25,3

	ATT
	štiristezno tekališče – 60 m
	4 x 60
	
	4 x 60
	
	4 x 60
	4 x 60
	100,0

	SKUPAJ
	2.313,00
	648,00
	1.665,00
	1.153,00
	2.818,00
	2.414,00
	116,7


2. 4 
Ocena stroškov investicije, predvidena dinamika investiranja in predvideni viri za pokritje investicijskih stroškov

Ocenjena vrednost investicije po stalnih cenah je 3.480.403,00 EUR z DDV, ocenjena vrednost po tekočih cenah pa 3.554.973,00 z DDV.
Predvideni viri financiranja in predvidena dinamika investicijskih vlaganj

Ker v času priprave tega dokumenta oz. potrditve dokumenta na mestnem svetu niso znane možnosti za pridobitev sofinanciranja investicije iz državnega proračuna, je financiranje pripravljeno samo v varianti, v kateri je  kot edini financer predvidena Mestna občina Maribor. Razpisi za energetske obnove objektov vsebujejo zelo specifične zahteve pri prijavi, ki so različne po posameznih razpisih. V primeru, da bo investicijo možno prijaviti na razpis, bo pripravljena novelacija investicijskega programa, ki bo vključevala sofinanciranje.

	 
	do 2014
	2014
	2015
	2016
	skupaj

	Mestna občina Maribor 
	43.431
	1.203.000
	1.618.211
	690.331
	3.554.973


2. 5
Predvideni terminski plan izvedbe investicije
Pričetek izvajanja investicije je predviden v aprilu 2014 s pripravo razpisne dokumentacije in izvedbo javnega naročila za izbor izvajalca gradnje. Pričetek gradnje je predviden v mesecu juliju 2014, zaključek in predaja obnovljenega objekta v uporabo pa fazno: 1. in 2. faza (izgradnja veznega trakta z obnovo prostorov za športno vzgojo) v mesecu septembru 2015, 3. faza (ureditev zunanjih šolskih površin) pa v mesecu septembru 2016.
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