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SKLEP št. 1:

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta za dograditev in rekonstrukcijo centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor, ki ga je v sodelovanju z Mestno upravo Mestne občine Maribor pripravilo podjetje PROJEKTA INŽENIRING PTUJ d.o.o.

SKLEP št. 2:

Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša, da se v okviru NRP za obdobje 2014 – 2017 odpre nov projekt z nazivom »Dograditev in rekonstrukcija centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor« z vrednostjo v višini 716.852,47 EUR (po letih: 2012 v višini 2.400,00 EUR, 2013 v višini 11.250,40 EUR, 2014 v višini 499.500,00 EUR in v 2015 v višini 203.702,07 EUR).
ŽUPAN

MESTNE OBČINE MARIBOR 

dr. Andrej FIŠTRAVEC 

Priloge:

· Obrazložitev

· Dokument identifikacije investicijskega projekta za dograditev in rekonstrukcijo centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor.
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MESTNA UPRAVA

Služba za razvojne projekte in investicije

- projektna pisarna
	    


Številka:  41101-15/2014
Datum:
3. 4. 2014

	DOKUMENT IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA 

ZA DOGRADITEV IN REKONSTRUKCIJO CENTRALNE KUHINJE 

VRTCA TEZNO MARIBOR



	             Obrazložitev za obravnavo na seji Mestnega sveta Mestne občine Maribor




1. Pravna podlaga

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na področju javnih financ, s katero je predpisan način odločanja o investicijah ter vrste potrebne investicijske dokumentacije. 

2. Razlogi za investicijsko namero

Vrtec Tezno Maribor zagotavlja organizirano vzgojo predšolskih otrok na območju Mestne četrti Tezno Mestne občine Maribor. Organiziran je na štirih lokacijsko ločenih enotah, ki imajo v šolskem letu 2013/14 delujoče naslednje enote:

· enota Mišmaš: 1 oddelek 1. starostnega obdobja, 3 oddelki 2. starostnega obdobja,

· enota Lupinica: 4 oddelki 1. starostnega obdobja in 3 oddelki 2. starostnega obdobja,

· enota Pedenjped: 3 oddelki 1. starostnega obdobja in 5 oddelkov 2. starostnega obdobja in

· enota Mehurčki: 1 oddelek 1. starostnega obdobja in 3 oddelki 2. starostnega obdobja in 2 oddelka s POPP programom.

Skupaj torej 9 oddelkov 1. starostnega obdobja, 14 oddelkov 2. starostnega obdobja in 2 razvojna oddelka. Trenutno je v vse enote vrtca vključenih 417 otrok (stanje na dan 31.12.2013). 

Centralna kuhinja Vrtca Tezno Maribor se nahaja v enoti Mišmaš. Sedanja skupna neto površina centralne kuhinje je 135,60 m2 (vključujoč pomožne prostore kuhinje). Dnevna kapaciteta centralne kuhinje je 3 x 430 obrokov. Z analizo obstoječega stanja je bilo ugotovljeno, da je za doseganje normativov za prostor in opremo vrtca  potrebno obstoječo centralno kuhinjo povečati. Tako se predvideva dograditev prizidka h kuhinji v bruto tlorisni velikosti 25,45 m x 4,10 m. Pri tem se bodo obstoječi prostori kuhinje rekonstruirali. V centralno kuhinjo se bo namestila in vgradila nova oprema.  

Iz vidika doseganja standarda energetske učinkovitosti dela stavbe, kjer je organizirana centralna kuhinja, bo z novogradnjo, to je dograditvijo prizidka, dosežena energetska učinkovitost konstrukcijskih elementov: izvedba energetsko učinkovite fasade in tal proti terenu ter vgradnja izolativnih oken s troslojno zasteklitvijo. V sklopu rekonstrukcije prostorov bo izvedena tudi dodatna toplotna izoliranost tal proti terenu. 
Obstoječa neto površina centralne kuhinje v pritličju objekta enote Mišmaš Vrtca Tezno Maribor, vključno s spremljajočimi površinami (shramba, prostor za čistila, sanitarije), znaša 135,60 m2. V oziru na obstoječe stanje se funkcionalna zasnova prostorov za izvajanje vzgojno-izobraževalnega program ohranja. 

S predmetno investicijo se spremeni neto površina centralne kuhinje in pomožnih prostorov kuhinje, ki bo po prenovi znašala 233,19 m2 oz. vključno z novo nadstrešnico 313,69 m2.    

Razlog za investicijo so dotrajani prostori in oprema centralne kuhinje, kjer se pripravlja hrana za vse enote Vrtca Tezno Maribor. Mestna občina Maribor, kot ustanoviteljica Vrtca Tezno Maribor, bo z investicijo zagotovila ustrezne sanitarne in prostorske pogoje za pripravo hrane v skladu z normativnimi pogoji za prostor in opremo vrtcev. Posebej je potrebno poudariti, da je predvideno investicijo nujno obravnavati z vsemi njenimi vsebinskimi in tehničnimi značilnostmi in nanjo gledati tako iz vidika uporabnika, kot iz vidika potreb širšega območja Mestne četrti Tezno. S tega vidika ocenjujemo investicijo kot upravičeno in koristno.

3. Namen investicije

Predmet dokumenta identifikacije investicijskega projekta je centralna kuhinja Vrtca Tezno Maribor, ki je organizirana v enoti Mišmaš, na Dogoški cesti 20. Objekt je bil zgrajen leta 1973 in je zasnovan kot pritličen in delno podkleten v skupni neto površini 870,60 m2. V kletnih prostorih se nahajata dve igralnici, sanitarije in razne shrambe. Pritličje je razdeljeno na tri sklope: na upravni del; vzgojni del s 6-timi igralnicami s spremljajočimi prostori ter kuhinjski del. Kuhinja je organizirana v pritličju.

Podkleteni del objekta je zidan, medtem ko je pritličje v celoti zgrajeno iz montažnih elementov (MARLES). Od odprtja enote vrtca na objektu ni bilo izvedenih večjih investicij. Izvajala so se le razna investicijsko vzdrževalna dela. Tako je sedanji objekt iz vidika energetske učinkovitosti zelo potraten. Konstrukcijski sestav fasade, tal proti terenu ter stavbno pohištvo imajo minimalno toplotno izolativnost in tudi več ne zadostujejo veljavnim kriterijem glede največje dovoljene toplotne prehodnosti (Ur. l. RS št. 93/2008, 52/2010). 

Iz vidika velikosti in organiziranosti prostorov centralne kuhinje ima obstoječa kuhinja skupno neto površino 135,60 m2 vključujoč pomožne prostore kuhinje (shrambe, prostori za čistila in sanitarije). Ker do sedaj ni bilo investicijskih vlaganj v centralno kuhinjo so prostori kuhinje dotrajani. Prav tako pa sedanja površina ne zadostuje Pravilniku o normativnih in minimalnih tehničnih pogojih za prostor in opremo vrtca (Ur. l. RS št. 73/2000, 75/2005, 33/2008, 126/2008, 47/2010, 47/2013). Tudi veljavna zakonodaja o kuhinjah zahteva ustrezne sanitarne pogoje, katerim obstoječe stanje ne zadošča. 

Glede na podane ugotovitve, se je kot smotrna odločitev izkazala investicija v dograditev, rekonstrukcijo in namestitev nove opreme v centralno kuhinjo Vrtca Tezno Maribor, ki se nahaja v enoti MIŠMAŠ. Osnovni nameni investicije so izboljšanje prostorskih in tehnoloških pogojev za pripravo hrane ter uvedba ukrepov za zmanjšanje energetskih izgub na delu stavbe, kjer se nahaja kuhinja. 

4. Cilji investicije

Glede na opredeljeno problematiko centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor, ki je organizirana v enoti Mišmaš, so splošni cilji investicije dograditev kuhinje, rekonstrukcija obstoječih prostorov in vgradnja nove opreme ter izboljšanje energetske učinkovitosti dela stavbe. Specifični cilji investicije so v naslednjem obsegu: 

1. Dograditev novega prizidka k centralni kuhinji v bruto tlorisni velikosti 25,45 m x 4,10 m.
2. Rekonstrukcija obstoječih prostorov kuhinje.
3. Vgradnja in namestitev nove opreme za potrebe centralne kuhinje.
4. V novem prizidku bo dosežena energetska učinkovitost ovoja dela stavbe: izvedena bo energetsko učinkovita fasada in vgrajena bodo izolativna okna s troslojno zasteklitvijo.
5. V sklopu rekonstrukcije obstoječih prostorov bo izvedena dodatna izoliranost tal proti terenu.
6. Zagotovitev ustreznih prostorov za pripravo hrane za vse enote Vrtca Tezno Maribor.

7. Najti najugodnejšo rešitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za pripravo hrane v okviru izvajanja vzgojno-izobraževalnega procesa in drugih programov za potrebe Vrtca Tezno Maribor.

Investicija bo sestavni del investicij Mestne občine Maribor, vključenih v Načrt razvojnega programa Mestne občine Maribor za obdobje 2014 – 2017.

5. Vrednost in Financiranje investicije

Ocene stroškov investicije so narejene na naslednjih predpostavkah:

· Ocena stroškov za izvedbo gradbenih, obrtniških in instalacijskih del je določena na osnovi projektantskega predračuna za GOI dela in opremo, november 2013 ter PGD in PZI dokumentacije št. 80-44-21-12, Projekta inženiring Ptuj d.o.o.
· Strošek izdelave investicijske in projektne dokumentacije, je določen na podlagi realizirane pogodbe s projektantskim podjetjem Projekta inženiring d.o.o. v višini 13.560 € ter aneksa k pogodbi v višini 90,40 € in se nanaša na spremembo davčne stopnje.
· Strošek svetovalnega inženiringa vključujoč strokovni nadzor za gradbena dela, strojno in elektroinštalacijska dela ter opremo je ocenjen na podlagi stroškov izvedbe strokovnega nadzora oz. primerljivih vrednosti za tovrstne nadzore, ki jih je naročnik naročil leta 2013.

· Strošek projektantskega nadzora je ocenjen na podlagi stroškov izvedbe gradbenih, strojnih in elektro instalacijskih del ter vgradnje opreme in primerljivih vrednosti za tovrstne nadzore, ki jih je naročnik naročil leta 2013.

· Pri izračunu vrednosti po stalnih cenah je upoštevano obdobje november 2013.

· Izvedba GOI del je predvidena od septembra 2014 do marca 2015, zato smo podali oceno investicijskih vlaganj po stalnih in tekočih cenah.

Tabela: Ocena stroškov investicije po stalnih cenah v € za obdobje november 2013
	Št.
	Postavka
	2012
	2013
	2014
	2015
	Skupaj v €

	Priprava in spremljanje dograditve in rekonstrukcije kuhinje

	1.
	Izdelava invest. in projektne dokumentacije 
	2.000,00
	9.300,00
	0,00
	0,00
	11.300,00

	2.
	Svetovalni inženiring (2% od 4 do 9)
	0,00
	0,00
	7.950,03
	3.206,52
	11.156,55

	3.
	Projektantski nadzor (1% od 4 do 9)
	0,00
	0,00
	3.975,01
	1.603,26
	5.578,27

	 
	Skupaj priprava in spremljanje prenove (brez DDV)
	2.000,00
	9.300,00
	11.925,04
	4.809,78
	28.034,82

	 
	DDV 20%
	400,00
	956,00
	0,00
	0,00
	1.356,00

	 
	DDV 22%
	0,00
	994,40
	2.623,51
	1.058,15
	4.676,06

	SKUPAJ priprava in spremljanje z DDV
	2.400,00
	11.250,40
	14.548,55
	5.867,93
	34.066,88

	GOI dela dograditve in rekonstrukcije kuhinje

	4.
	Gradbena dela
	0,00
	0,00
	69.843,00
	0,00
	69.843,00

	5.
	Obrtniška dela
	0,00
	0,00
	125.687,27
	0,00
	125.687,27

	6.
	Strojne instalacije
	0,00
	0,00
	136.768,30
	0,00
	136.768,30

	7.
	Elektro instalacije
	0,00
	0,00
	55.809,39
	0,00
	55.809,39

	8.
	Oprema kuhinje
	0,00
	0,00
	0,00
	137.000,00
	137.000,00

	9.
	Zunanja ureditev in kanalizacija
	0,00
	0,00
	9.393,23
	23.326,12
	32.719,35

	 
	Skupaj GOI dela in oprema (brez DDV)
	0,00
	0,00
	397.501,19
	160.326,12
	557.827,31

	 
	DDV 22 % (na GOI dela in opremo)
	0,00
	0,00
	87.450,26
	35.271,75
	122.722,01

	SKUPAJ GOI dela in oprema z DDV
	0,00
	0,00
	484.951,45
	195.597,87
	680.549,32

	 

	INVESTICIJA SKUPAJ (brez DDV)
	2.000,00
	9.300,00
	409.426,23
	165.135,90
	585.862,13

	 
	DDV 20% 
	400,00
	956,00
	0,00
	0,00
	1.356,00

	 
	DDV 22% 
	0,00
	994,40
	90.073,77
	36.329,90
	127.398,07

	INVESTICIJA SKUPAJ z DDV
	2.400,00
	11.250,40
	499.500,00
	201.465,80
	714.616,20


Naročnik Mestna občina Maribor bo za realizacijo priprave investicijske in projektne dokumentacije vložil sredstva v višini 13.650,40 EUR z DDV.

Ocena stroškov investicije po tekočih cenah 

Investicija se izvaja od leta 2012. V letu 2012 in 2013 je bila izdelana projektna dokumentacija (PGD in PZI), za katere je že bilo izvedeno plačilo po pogodbi. V letu 2014 in 2015 je predvidena faza izvedbe GOI del in vgradnje opreme v rekonstruirano in deloma dograjeno centralno kuhinjo Vrtca Tezno Maribor. Zato smo investicijo podali tudi v tekočih cenah in sicer smo tekoče cene upoštevali za stroške investicije, ki bodo nastali v letu 2015. 

Tabela: Ocena stroškov investicije po tekočih cenah v € za obdobje marec 2015
	Št.
	Postavka
	2012
	2013
	2014
	2015
	Skupaj v €

	Priprava in spremljanje dograditve in rekonstrukcije kuhinje

	1.
	Izdelava invest. in projektne dokumentacije 
	2.000,00
	9.300,00
	0,00
	0,00
	11.300,00

	2.
	Svetovalni inženiring (2% od 4 do 9)
	0,00
	0,00
	7.950,03
	3.242,11
	11.192,14

	3.
	Projektantski nadzor (1% od 4 do 9)
	0,00
	0,00
	3.975,01
	1.621,06
	5.596,07

	 
	Skupaj priprava in spremljanje prenove (brez DDV)
	2.000,00
	9.300,00
	11.925,04
	4.863,17
	28.088,21

	 
	DDV 20%
	400,00
	956,00
	0,00
	0,00
	1.356,00

	 
	DDV 22%
	0,00
	994,40
	2.623,51
	1.069,90
	4.687,81

	SKUPAJ priprava in spremljanje z DDV
	2.400,00
	11.250,40
	14.548,55
	5.933,07
	34.132,02

	GOI dela dograditve in rekonstrukcije kuhinje

	4.
	Gradbena dela
	0,00
	0,00
	69.843,00
	0,00
	69.843,00

	5.
	Obrtniška dela
	0,00
	0,00
	125.687,27
	0,00
	125.687,27

	6.
	Strojne instalacije
	0,00
	0,00
	136.768,30
	0,00
	136.768,30

	7.
	Elektro instalacije
	0,00
	0,00
	55.809,39
	0,00
	55.809,39

	8.
	Oprema kuhinje
	0,00
	0,00
	0,00
	138.520,70
	138.520,70

	9.
	Zunanja ureditev in kanalizacija
	0,00
	0,00
	9.393,23
	23.585,04
	32.978,27

	 
	Skupaj GOI dela in oprema (brez DDV)
	0,00
	0,00
	397.501,19
	162.105,74
	559.606,93

	 
	DDV 22 % (na GOI dela in opremo)
	0,00
	0,00
	87.450,26
	35.663,26
	123.113,52

	SKUPAJ GOI dela in oprema z DDV
	0,00
	0,00
	484.951,45
	197.769,00
	682.720,45

	 

	INVESTICIJA SKUPAJ (brez DDV)
	2.000,00
	9.300,00
	409.426,23
	166.968,91
	587.695,14

	 
	DDV 20% 
	400,00
	956,00
	0,00
	0,00
	1.356,00

	 
	DDV 22% 
	0,00
	994,40
	90.073,77
	36.733,16
	127.801,33

	INVESTICIJA SKUPAJ z DDV
	2.400,00
	11.250,40
	499.500,00
	203.702,07
	716.852,47


	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


PREDVIDENI viri financiranja po tekočih cenah (v EUR)

Za predmetno investicijo je predvidena naslednja finančna konstrukcija oz. viri financiranja: 

- proračun Mestne občine Maribor; 100 % financiranje v višini 716.852,47 €.

	Viri financiranja
	2012
	2013
	2014
	2015
	Skupaj v €
	v % skupaj

	Mestna občina Maribor
	2.400,00
	11.250,40
	499.500,00
	203.702,07
	716.852,47
	100

	Skupaj
	2.400,00
	11.250,40
	499.500,00
	203.702,07
	716.852,47
	100


6. Terminski načrt izvajanja investicije

V okviru projekta so predvidene naslednje aktivnosti:                                                                                      

	AKTIVNOSTI
	TERMINSKI PLAN

	Priprava projekta:

   Izdelava projektne dokumentacije PGD, PZI

   Izdelava investicijske dokumentacije 

   Izvedba postopkov javnega naročanja

   (oddaja gradnje in strokovnega nadzora)
	december 2012 – november 2013

marec 2014

maj 2014 – julij 2014

	Gradnja

   Gradbeno-obrtniška dela

   Strojne inštalacije

   Električne inštalacije

   Zunanja ureditev 

   Vgradnja opreme kuhinje

   Tehnični in kvalitetni pregled in prevzem
	september 2014 – december 2014

oktober 2014 – december 2014

oktober 2014 – december 2014

november 2014 – februar 2015

februar 2015 

marec 2015


PREDLOG SKLEPOV:

SKLEP št. 1:

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta za dograditev in rekonstrukcijo centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor, ki ga je v sodelovanju z Mestno upravo Mestne občine Maribor pripravilo podjetje PROJEKTA INŽENIRING PTUJ d.o.o.

SKLEP št. 2:

Mestni svet Mestne občine Maribor soglaša, da se v okviru NRP za obdobje 2014 – 2017 odpre nov projekt z nazivom »Dograditev in rekonstrukcija centralne kuhinje Vrtca Tezno Maribor« z vrednostjo v višini 716.852,47 EUR (po letih: 2012 v višini 2.400,00 EUR, 2013 v višini 11.250,40 EUR, 2014 v višini 499.500,00 EUR in v 2015 v višini 203.702,07 EUR).
Pripravila:

Jolanda Bizjak, l.r.,
Strokovna sodelavka VII/2-II

                                                                                                           Boris Ketiš, sekretar

                                                                                                                  vodja službe 
_1458464876.bin

