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ODLOK

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU

ZA DEL PPE Br3-S

- ob ulici Na podrtem-

I. SPLOŠNE DOLOČBE

1. člen

       (splošno)
S tem odlokom se sprejme »Občinski podrobni prostorski načrt za del PPE Br3-S - ob ulici Na podrtem«, v nadaljevanju OPPN, ki ga je izdelal ŠTAJERSKI INŽENIRING d.o.o., pod št. naloge 19/2014-OPPN.

2. člen

      (vsebina odloka)
Odlok o občinskem podrobnem prostorskem načrtu za del območja PPE Br3-S – ob ulici Na podrtem, v nadaljevanju odlok, določa ureditveno območje OPPN, umestitev načrtovane ureditve v prostor, zasnove projektnih rešitev in pogojev glede priključevanja objektov na gospodarsko javno infrastrukturo in grajeno javno dobro, rešitve in ukrepe za varstvo okolja, ohranjanja narave, varstvo kulturne dediščine ter trajnostno rabo naravnih dobrin, rešitve in ukrepe za obrambo ter varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami, etapnost izvedbe, možna odstopanja ter obveznosti investitorjev.

Sestavni del OPPN so poleg odloka tudi grafični del in priloge. 

II. UREDITVENO OBMOČJE OPPN

3. člen

(ureditveno območje OPPN)
Ureditveno območje se nahaja vzhodno ob ulici Na podrtem. 

Predmet prostorske ureditve obsega območje na parcelnih številkah: 852/1, 852/2 in 852/3 vse k.o. Brezje, ki so opredeljene kot stavbna zemljišča, namenjena stanovanjski gradnji.

Meja območja obdelave poteka po zunanjem robu sklenjenega območja citiranih parcel. Velikost območja je 0,48 ha.

4. člen

(funkcija ureditvenega območja OPPN)
Namenska raba prostora: stavbno zemljišče v ureditvenem območju za poselitev – ureditveno območje naselja.

Podrobnejša namenska raba: površine za stanovanjske in dopolnilne dejavnosti.

Vrste dopustnih posegov:

· gradnja novih objektov, 

· rekonstrukcije;

· sprememba namembnosti;

· vzdrževalna dela;

· odstranitev objektov in druga dela v zvezi s pripravo stavbnega zemljišča

· postavitev fotovoltaičnih elementov na strehe in fasade objektov ter na dele zemljišča.

· postavitev ograj maksimalne višine do 1,80 m, ki ne smejo biti polne betonske.

III. UMESTITEV NAČRTOVANE UREDITVE V PROSTOR

5. člen

(opis vplivov in povezav prostorskih ureditev s sosednjimi območji)
Obravnavano območje leži na zahodnem delu naselja Brezje ob cesti Na podrtem. Območje OPPN se prometno naveže na cesto Na podrtem na zahodu, predvidena pa je tudi gradnja nove ceste na jugu, in sicer kot del bodoče prometne povezave z Petrovičevo ulico.

Za potrebe stanovanjskih hiš se predvidi izgradnja novega javnega vodovodnega cevovoda LŽ DN 100 v robu novo predvidene ceste na jugu območja, ki se naveže na obstoječ vodovodni cevovod LŽ DN 200 zahodno v ulici Na podrtem.

Vsa ostala infrastruktura (elektro, kanalizacija in TK) se navezuje na obstoječa omrežja, ki potekajo zahodno od predvidenih objektov. Padavinske vode se speljejo v ponikovalnico.

6. člen

(pogoji za urbanistično in arhitekturno oblikovanje novogradenj)
S predmetnim OPPN je predvidena izgradnja stanovanjskih objektov, etažnosti K+P+1, ki so

razporejeni v tri sklope:

· Ene individualne (enodružinske) stanovanjske stavbe in enega dvojčka (eno ali dvostanovanjskih stavb) na severnem delu obravnavanega območja. 

· Dveh individualnih (enodružinskih) stanovanjskih stavb na sredinskem delu obravnavanega območja

· Izgradnja dostopne ceste, ki se načrtuje kot del bodoče cestne povezave ceste Na podrtem na zahodu in Petrovičeve ulice na zahodu.

Med objekti so zelene površine, med katere so umeščene intervencijske poti.

Dostop do objektov je predviden z ulice Na podrtem ter novo predvidene dostopne ceste na jugu predvidene pozidave.  

Streha: možna izvedba dvokapnic, štirikapnic,kakor tudi zelenih streh.

V območju je možna umestitev majhnih stavb (garaža, nadstrešek, vrtna lopa…) kot nezahtevnih in enostavnih objektov površine do vključno 50 m2 v skladu z veljavno Uredbo o razvrščanju objektov glede na zahtevnost gradnje (Uradni list RS, št. 18/13, spremembe in dopolnitve 20/2013)

Objekti morajo imeti enotno oblikovane elemente ter ne smejo biti postavljeni v območju križišč, če bi onemogočali preglednost v križiščih. Prav tako ne smejo onemogočati ali ovirati odvijanje prometa in ovirati vzdrževanje infrastrukturnega omrežja.
7. člen

(pogoji za urejanje odprtih površin)
Odprte površine predstavljajo večinoma utrjene površine, namenjene bodisi parkirnim površinam in dostopom do objektov, ki se dopolnjujejo s travnimi površinami in drevesi.

IV. ZASNOVE PROJEKTNIH REŠITEV IN POGOJEV GLEDE PRIKLJUČEVANJA OBJEKTOV NA GOSPODARSKO JAVNO INFRASTRUKTURO IN GRAJENO JAVNO DOBRO

Zasnova projektnih rešitev prometne infrastrukture 

8. člen

                                   (pogoji za prometno urejanje)

Cestno prometna ureditev

Za potrebe predmetne pozidave je potrebno zgraditi naslednje cestne odseke in dovoze:

· izgraditi južno dovozno cesto v dolžini cca 75,00m z elementi:

· vozišče 2x3,00m



6.00m

· pločnik (severna stran)


2.60m

· pločnik (južna stran)


2.00m
Skupaj



          10.60m
· Vse povozne (voziščne) površine, parkirišča in pločniki morajo biti izvedeni v protiprašni izvedbi (asfalt), razen interventnih poti, kjer so možni tlakovci za prevoz tipičnega tovornega vozila (3-osni kamion)

Prometni režim

· Prometno prednostna smer je ulica Na podrtem, na katero se vse ostale prometno podrejene priključujejo.

9. člen

                                                         (parkiranje)
Parkiranje je zasnovano v obliki nivojskega, po kriteriju 2,0 PM na enostanovanjskem objektu. To pomeni, da je v nivojski obliki predvideno skupaj 10 PM. Parkirna mesta so v sklopu funkcionalnih površin objektov (na parceli).

10. člen

(dostava, oskrba komunalnih vozil in intervencija)
Vse je zagotovljeno preko obodne ceste Ulice Na podrtem in preko interventnih dovoznih cest (južno) in interventnih poti.

Pogoji za komunalno in energetsko urejanje

11. člen

                                                 (vodovodno omrežje)
Za potrebe vodo oskrbe predvidenih stanovanjskih hiš je z navezavo na obstoječ cevovod LŽ DN 200 zahodno v Ulici Na podrtem, potrebna izgradnja novega javnega vodovodnega cevovoda LŽ DN 100 v robu predvidene nove ceste na jugu območja, iz katerega bo možno priključevanje novih porabnikov z individualnimi priključki z možnostjo krožne nadgradnje z cevovodom LŽ DN 100 v Ulici borcev na vzhodu.

Zaradi načrtovanja ukrepov za zmanjšanje porabe pitne vode naj se predvidijo tehnične rešitve za uporabo deževnice, kjer je to možno.

12. člen

(odvajanje padavinskih in komunalnih vod)
Obravnavano območje se navezuje na kolektorski sistem desnega brega reke Drave. 

Na obravnavanem območju obstaja javna kanalizacija, na katero je potrebno priključiti komunalne odpadne vode stanovanjskih hiš. Predvidi se ločen sistem kanalizacije.

V obstoječo javno kanalizacijo se naj odvedejo izključno komunalne odpadne vode.

V projektu kanalizacije je potrebno predvideti vodotesno izvedbo kanalizacije po veljavnih predpisih.

Padavinske vode z utrjenih površin se naj odvedejo v lokalno ponikanje na parceli investitorja.

13. člen

(elektroenergetska infrastruktura)
Na obravnavanem območju potekajo naslednji elektroenergetski vodi in objekti v lasti Elektro Maribor d.d.:

- 10 kV kablovod T-371-T-077(k-471)

- Nizkonapetostno omrežje (podzemno in nadzemno) iz TP Cesta k Dravi Brezje (t-077)

Iz TP Na podrtem je potrebno zgraditi ustrezen NN razvod do novih objektov.

Javna razsvetljava

Na celotnem območju OPPN je predvidena javna razsvetljava ob dostopnih cestah. Tipi svetilk in drogov za javno razsvetljavo se določijo enotno. Svetilke se razporedijo tako, da bo jakost osvetlitve ustrezala veljavnim tehničnim normativom in standardom. 

Preprečitev svetlobnega onesnaževanja:

· Pri načrtovanju in gradnji razsvetljave cest in javnih površin je potrebno upoštevati predpise o mejnih vrednostih svetlobnega onesnaževanja

· Za osvetljevanje naj se uporabijo žarnice, ki oddajajo rumeno, oranžno oziroma rdečo svetlobo in ne oddajajo UV spektra

· Svetilke naj bodo neprodušno zaprte, da ne predstavljajo pasti za žuželke, in usmerjene v tla,brez sevanja svetlobe nad vodoravnico

14. člen

(TK in CTV omrežje)
Za obravnavano območje je potrebno zgraditi nove priključke z navezavo na obstoječe omrežje v Dupleški cesti. Predvidi se skupna trasa TK in CTV omrežja (vgradnja plastičnih cevi).

15. člen

(ogrevanje)
Predvidi se etažno centralno ogrevanje. Dopustna je postavitev podzemeljskih rezervoarjev za plin ali kurilno olje. Možno je ogrevanje na električno energijo oziroma vse vrste alternativnega ogrevanja in njihova kombinacija (toplotna črpalka, sončna energija,…..).

V. REŠITVE IN UKREPI ZA VAROVANJE OKOLJA, NARAVNIH VIROV IN OHRANJANJA NARAVE, VARSTVO KULTURNE DEDIŠČINE TER TRAJNOSTNO RABO NARAVNIH DOBRIN

16. člen

                                                    (vpliv na okolje)
Z načrtovanimi ureditvami in ob upoštevanju ukrepov, ki jih predpisuje veljavna zakonodaja, se pričakuje sprejemljiv vpliv na okolje, ki ne presega zakonsko dopustnih meja za posamezno sestavino okolja.

17. člen

(varstvo pred hrupom)
Območje sodi v III. stopnjo varstva pred hrupom. Zagotoviti je potrebno vse ukrepe, da zakonsko opredeljene vrednosti ne bodo presežene. Gradnja naj poteka v dnevnem času, v nočnem času pa samo v primeru neodložljivih vzdrževalnih in drugih del.

18. člen

(varstvo pred onesnaženjem zraka)
Pri izdelavi projektne dokumentacije je potrebno upoštevati določila veljavne področne zakonodaje. 

19. člen

   (varstvo voda)
Stanovanjske objekte je potrebno obvezno priključiti na javno kanalizacijsko omrežje v katero je odvajati odpadne komunalne in predhodno prečiščene tehnološke in padavinske vode.

Čiste padavinske vode je potrebno zbirati ločeno in ponikati.

Vsa kanalizacija mora biti grajena v vodotesni izvedbi, preizkus mora biti izveden po standardu SIST EN 1610.

Odpadne padavinske vode iz cestišč in manipulativnih površin je potrebno predhodno prečiščene odvajati v javno kanalizacijo.

Odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podzemne vode. Za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje in voditi evidenco o nevarnih snoveh, ki se uporabljajo na gradbišču. Ureditev gradbišča mora biti takšna, da graditev ne ogroža zalog pitne vode.

20. člen

                                                      (varovanje tal)

Med gradnjo je treba:

· odstraniti vse plasti humusa 

· posege v tla izvajati tako, da bodo prizadete čim manjše površine tal

· z viški materiala iz izkopa gradbenih jam za temelje ravnati v skladu z veljavnim pravilnikom o obremenjevanju tal z vnašanjem odpadkov

· posebno pozornost posvetiti onesnaženim tlom v primeru razlitja ali razsutja nevarnih tekočin ali drugih materialov

· na območju gradbišča, transportnih poti in drugih manipulativnih površin, po katerih bo potekal transport odstranjenega in gradbenega materiala, uporabljati le tehnično ustrezna vozila, pri sami gradnji pa uporabljati tehnično brezhibne gradbene stroje in ostalo mehanizacijo

· po končani gradnji je treba odstraniti pomožne objekte in vse ostanke začasno deponiranih materialov ter primerno urediti površine

21. člen

     (odpadki)
Ravnanje s komunalnimi odpadki se vrši v skladu z veljavnim občinskim Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki. V skladu z veljavno zakonodajo je predvideno ločeno zbiranje odpadkov. 

Kosovne odpadke bo potrebno zbirati v kontejnerjih na za to določenih lokacijah.

Prepovedano je izlivanje nevarnih in drugih tekočih odpadkov v tla (ali kanalizacijski sistem).

22. člen

(varstvo kulturne dediščine)
Območje predvidenega OPPN se nahaja izven zavarovanih in varovanih območij kulture dediščine.

VI. REŠITVE IN UKREPI ZA OBRAMBO TER VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESREČAMI, VKLJUČNO Z VARSTVOM PRED POŽAROM

23. člen

(varstvo pred naravnimi in drugimi nesrečami vključno z varstvom pred požarom)
Območje urejanja ne leži na plazovitem, poplavnem ali erozivnem območju.

V primeru nezgod v času gradnje, razlitja večjih količin goriva, olj in drugih škodljivih tekočin in materialov, je treba z ukrepi preprečiti izlitja nevarnih novi v vodotoke in podtalnico in takoj obvestiti najbližji center za obveščanje, policijo ali gasilsko enoto.

Za območje OPPN so smiselno upoštevana veljavna zakonska določila, v skladu s katerimi načrtovanimi ukrepi varstva pred požarom zagotavljajo:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz kateregakoli dela objekta

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požara

Pri načrtovanju objektov se morajo upoštevati požarna tveganja, ki so vezana na:

· povečano možnost nastanka požara zaradi uporabe požarno nevarnih snovi in tehnoloških postopkov

· možnost širjenja požara med posameznimi poselitvenimi območji

VII. ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE 

24. člen

                                                    (etapnost gradnje)
OPPN se lahko izvaja v več etapah, ki so časovno med seboj neodvisne. Posamezna etapa se mora izvesti z vsemi elementi zunanje ureditve.

Izgradnja stanovanjskega območja se bo izvajala v etapah skladno s potrebami investitorja. Vsaka etapa mora biti zaključena celota vključno s prometno, komunalno in energetsko infrastrukturno ureditvijo in priključki ter zunanjimi ureditvami.

VIII. DOPUSTNA  ODSTOPANJ OD FUNKCIONALNIH, OBLIKOVALSKIH IN TEHNIČNIH REŠITEV

25. člen

(odstopanja glede oblikovanja novogradenj)

Možna odstopanja:

· v tlorisnih gabaritih so možne širitve (±2,00m), 

· v višinskem gabaritu so tolerance ±2,00m (v to toleranco so zajeti tudi dimniki, klimatske in prezračevalne naprave,….)

26. člen

(odstopanja glede infrastrukturnih ureditev in parcelacije)
Predvidena zazidava se veže na obstoječe infrastrukturno omrežje. Občinski podrobni prostorski načrt podaja samo konceptualne rešitve. Natančne rešitve se opredelijo v projektni dokumentaciji, ki mora upoštevati pogoje posameznih upravljavcev in usmeritve tega načrta. Zaradi tega so dopustna odstopanja od rešitev v načrtu (trase, zasnove), ki so strokovno opredeljene v soglasju posameznih upravljavcev.

Odstopanje pri komunalnem in energetskem urejanju (tudi na območju internih cest v območju OPPN), v kolikor te spremembe oziroma postavitev ne spreminjajo vsebinskega koncepta OPPN in so izvedene tako, da ne povečujejo negativnega vpliva načrtovanega posega na sosednje objekte in parcele, ne smejo poslabšati videza obravnavanega območja, ne smejo poslabšati bivalnih in delovnih pogojev in ne smejo povečati negativnih vplivov na okolje.

Tehnični elementi za zakoličenje parcel se v skladu z navedenimi tolerancami v tem členu določijo v projektni dokumentaciji v skladu z določili tega odloka. Možno je združevanje in razdruževanje parcel.

IX. OBVEZNOST INVESTITORJEV, LASTNIKOV IN IZVAJALCEV

27. člen

(obveznost ob pripravi projektne dokumentacije)
Pri pripravi projektne dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za izvedbo gospodarske javne infrastrukture izven ureditvenega območja OPPN mora investitor pridobiti soglasje upravljavca obravnavane infrastrukture.

Pred začetkom gradnje je potrebno pridobiti geotehnične pogoje gradnje za vsak predviden objekt.

28. člen

(obveznost izgradnje komunalne opreme)
Investitor je dolžan na svoje stroške zgraditi manjkajočo komunalno opremo, kot je načrtovano s tem OPPN in z občino pred izdajo gradbenega dovoljenja skleniti pogodbo o opremljanju v skladu z 78. členom Zakona o prostorskem načrtovanju.

29. člen

(obveznost v času gradnje)
V času gradnje imajo investitor in izvajalci naslednje obveznosti:

· pred začetkom del morajo izvajalci obvestiti upravljavce prometne, komunalne, energetske in telekomunikacijske infrastrukture ter skupno z njimi zakoličiti in zaščititi obstoječe infrastrukturne vode

· zagotoviti zavarovanje gradbišča tako, da bosta zagotovljeni varnost in raba bližnjih objektov in zemljišč

· promet v času gradnje organizirati tako, da ne bo prihajalo do večjih zastojev na obstoječem cestnem omrežju ter da se prometna varnost zaradi gradnje ne bo poslabšala

· sprotno kultivirati območje velikih posegov (nasipi, vkopi)

· v skladu z veljavnimi predpisi odpraviti v najkrajšem možnem času prekomerne negativne posledice, ki bi nastale zaradi gradnje

· zagotoviti nemoteno komunalno oskrbo preko vseh obstoječih infrastrukturnih vodov in naprav

· v času gradnje zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe za preprečitev prekomernega onesnaženja tal, vode in zraka pri transportu, skladiščenju in uporabi škodljivih snovi

· v primeru nesreče zagotoviti takojšnje delovanje usposobljenih služb

· vzdrževati avtohtono vegetacijo, ki je element krajinskega urejanja

· zagotoviti sanacijo zaradi gradnje poškodovanih objektov, naprav in območij ter okolico objektov

· sanirati oziroma povrniti v prvotno stanje vse poti in ceste, ki bodo zaradi uporabe v času gradnje objekta prekinjene ali poškodovane

Vsi navedeni ukrepi se morajo izvajati v skladu s smernicami za načrtovanje pristojnih nosilcev urejanja prostora, na podlagi gradbenega dovoljenja ter ob upoštevanju veljavne zakonodaje.

X. KONČNE DOLOČBE

30. člen

(vpogled OPPN)

OPPN je na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu z komunalo, promet, okolje in prostor – v Sektorju za urejanje prostora, na mestni četrti Brezje-Dogoše-Zrkovci in na spletni strani www.maribor.si. 

31. člen

(prenehanje veljavnosti)

Z dnem uveljavitve tega odloka, na območju občinskega podrobnega prostorskega načrta za del območja PPE Br3-S – ob ulici Na podrtem, preneha veljati Odlok o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV, št. 1/14-UPB-1).

32. člen

(uveljavitev odloka)

Ta odlok začne veljati 15. dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005 -22/2014
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             MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

  Urad za komunalo, promet in prostor

              Sektor za urejanje prostora
	    


Številka: 35005-22/2014

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA

O OBČINSKEM PODROBNEM PROSTORSKEM NAČRTU

ZA DEL PPE Br3-S

- ob ulici Na podrtem-

Uvod

Javna razgrnitev predmetnega OPPN je potekala v času od 17. decembra 2014  do 19. januarja 2015: v prostorih Sektorja za urejanje prostora, v prostorih Mestne četrti Brezje – Dogoše – Zrkovci, ter  na spletni strani Mestne občine Maribor.  Javna obravnava je bila 7. januarja 2015 na sedežu MČ Brezje-Dogoše-Zrkovci.

V času javne razgrnitve je predmetno gradivo bilo obravnavno in sprejeto v prvi obravnavi na 

2. redni seji  mestnega sveta 23. decembra 2014 (GMS – 018). 

V času javne razgrnitve ni bilo evidentiranih pripomb.

Gradivo za drugo obravnavo je ostalo vsebinsko nespremenjeno.

Na predlog OPPN so pridobljena vsa mnenja  pristojnih nosilcev urejanja prostora.

Pripravila:

Vesna BAUMAN, univ.dipl.prost.plan.

višja svetovalka II


mag. Lidija KODRIČ VUK
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