MUV št. 16/2002, spremembe in dopolnitve MUV št. 17/08, tehnični popravek MUV št. 21/13, tehnični popravek MUV št. 24/13, tehnični popravek MUV št. 4/14, spremembe in dopolnitve MUV št. 8/2015 in predlog sprememb in dopolnitev za F.A.Maik  (predlog sprememb in dopolnitev členov je pisan v poševni pisavi!)
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Na podlagi 39. in 40. člena Zakona o urejanju naselij in drugih posegov v prostor (Uradni list SRS, št. 18/84, 37/85, 29/86, 43/89 in 5/90 ter Uradni list RS, št. 26/90, 3/91, 10/91, 17/91, 55/92, 13/93, 18/93, 47/93, 71/93, 29/95 ter 44/97) in 16. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV, št. 27/95, 13/98 ,18/98 in 5/2000) je Mestni svet Mestne občine Maribor na 42. seji, dne 1. julija 2002, sprejel 

O D L O K 
o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5-Tezno 
I. UVODNA DOLOČILA 
1. člen 

S tem odlokom se sprejme zazidalni načrt za Proizvodno cono Te-5 - Tezno, ki ga je izdelal ZUM urbanizem, planiranje, projektiranje d.o.o., Grajska ulica 7, Maribor, pod številko naloge 442/2001 v juniju 2002. 
1.a člen

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta za proizvodno cono Te 5 - Tezno, ki jih je izdelal Urbis d.o.o. maribor, pod številko naloge 2008/OPPN-022 v letu 2008.

1.b člen

(spremembe in dopolnitve ZN)
S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5 Tezno (MUV št. 16/02, 17/08 spr. in dop., 21/13 teh.pop., 24/13 teh.pop. in 4/14 teh.pop.), ki jih je izdelal BiPRO tim d.o.o. Maribor, pod št. proj. ZN 014/2014. 
1.c člen

(spremembe in dopolnitve ZN)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za (MUV št. 16/02, 17/08-spr. in dop., 21/13 -teh.popr., 24/13-teh.popr., 4/14-teh.popr. in 8/15-sprem. in dop.), ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, pod št. proj. 2014/ZN-032.
2. člen 

Zazidalni načrt vsebuje: 

	A. TEKSTUALNI DEL
	 

	1. Obrazložitev pogojev za posege v prostor
	 

	2. Predlog odloka o zazidalnem načrtu
	 

	3. Soglasja
	 

	B. GRAFIČNI DEL
	 

	1. Izsek iz urbanistične zasnove mesta Maribor (namenska raba površin
	M 1:5000

	2. Uradna katastrska kopija
	M 1:2000

	3. Navezava območja na cestno omrežje mesta
	M 1:5000

	4. Inventarizacija objektov (vidnih nad koto terena) in prometne infrastrukture
	M 1:2000

	5. Prikaz znanih investitorjev
	M 1:2000

	6. Prikaz objektov predvidenih za rušenje in smer poglede fotografiranja
	M 1:2000

	7. Zazidalna situacija
	M 1:2000

	8. Situacija s prikazom urbanističnih pogojev
	M 1:1000

	9. Karakteristični prečni prerez
	M 1:2000

	10. Situacija prometne ureditve
	M 1:2000


	11. Situacija komunalne in energetske infrastrukture
	M 1:2000

	12. a Načrt gradbenih parcel
	M 1:1000

	12. b Načrt gradbenih parcel
	M 1:1000

	13. a Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	M 1:1000

	13. b Tehnični elementi za zakoličenje objektov
	M 1:1000

	14. Vplivi na okolje - podtalnica in tla
	M 1:2000

	15. Vplivi na okolje - zrak in osončenje
	M1: 2000

	16. Vplivi na okolje - hrup
	M 1:2000


Spremembe in dopolnitve vsebujejo tekstualni del.
2.a člen

Spremembe in dopolnitve iz 1.a člena vsebujejo tekstualni del.

2.b člen

(vsebina sprememb in dopolnitev ZN)

Spremembe in dopolnitve ZN iz 1.b člena obsegajo odlok, besedilni in grafični s prilogami.

Grafični del obsega:

· izseki iz kartografskega dela veljavnega odloka o ZN za območje sprememb in dopolnitev

· karta določitve območja sprememb in dopolnitev; 

· situacija prometne ureditve; 
· situacija s prikazom urbanističnih pogojev; 
· zazidalna situacija,
· karakteristični prerez.
2. c člen

(vsebina sprememb in dopolnitev ZN)

Spremembe in dopolnitve ZN iz 1.c člena obsegajo odlok, grafične priloge in obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta.

II. MEJA IN OPIS OBMOČJA OBDELAVE 
3. člen 

Območje se nahaja v ravninskem jugozahodnem delu Maribora in obsega območje bivše Tovarne avtomobilov Maribor ter površine do energetskega koridorja. 

Meja zazidalnega načrta poteka na severu ob podaljšku Streliške ceste, na vzhodu ob vzhodnem robu Zagrebške ceste, na jugu ob severnem robu obstoječega energetskega koridorja in na zahodu ob vzhodnem robu progovnega pasu glavne železniške proge Zidani Most - Šentilj. 

Točna meja zazidalnega načrta je razvidna iz grafičnih prilog. 

Velikost območja obdelave je cca 108 ha. Območje zazidalnega načrta sestavljajo naslednje parcele: 

K.O.: TEZNO 

Št. parcele: 

2649/1, 2652, 2653/1, 2654, 2655, 2656, 2660, 2671/1, 1221/2, 2659, 2684, 2685, 2647, 1234/4, 2399/28, 2411/4, 2411/5, 2411/6, 2411/8, 2411/12, 2411/18, 2411/24, 2411/15, 2411/25, 2475/3, 2478/4, 2498/3, 2499/3, 2503/3, 2505/1, 2505/2, 2505/3, 2505/4, 2505/5, 2505/6, 2505/7, 2505/8, 2505/9, 2525/2, 2531/4, 2531/11, 2531/16, 2531/17, 2531/18, 2531/22, 2531/23, 2531/24, 2531/25, 2531/26, 2531/27, 2531/28, 2531/30, 2531/30, 2531/31, 2531/32, 2536/3, 2536/4, 2540/1, 2540/2, 2540/3, 2540/5, 2546, 2565/2, 2565/3, 2565/4, 2587/1, 2587/2, 2587/3, 2642/2, 2644/2, 2704/2, 2704/3, 2705/3, 2705/5, 2706/1, 2706/6, 2706/7, 2706/8, 2706/9, 2706/11, 2707/1, 2707/5, 2710/3, 2712/4, 2712/5, 2713/3, 2789/5, 2834, 2847/3, 2887/2, 2888/2, 2893, 2676, 2677, 2680, 2682, 2683, 2690, 2841, 2706/3, 2706/4, 2706/5, 2707/4, 2681, 2668/2, 2692, 2729/1, 2701, 2710/4, 2713/1, 2713/4, 2826/11, 2837/1, 2837/2, 2842, 2843, 2844/1, 2664, 2665, 2667, 2645/1, 2645/3, 2645/2, 2646/1, 2646/2, 2674, 2675, 2695, 2696, 2700, 2687/2, 2615/2, 2653/2, 2657, 2671/2, 2672, 2678, 2702, 2705/1, 2705/2, 2705/4, 2399/6, 299/17, 

2399/5, 2399/7, 2399/13, 2399/14, , 2712/2, 2704/1, 2693/1, 2693/2, 2673, 2651/1, 2658/1, 2658/2, 2688, 2689, 2691, 2669/2, 2670, 2648, 2648, 2649/2, 2650/1, 2650/2, 2686/1, 2686/2, 2686/3, 2694, 2651/2, 2399/18, 2399/16, 2661, 2662, 2663, 2840, 2666, 2687/1, 2687/3, 2693/3, 2669/1, 2668/1, 2607, 2608, 2627, 2631, 2628, 2629, 2630, 2617, 2618, 2619, 2620, 2389/1, 2389/2, 2399/4, 2399/12, 2399/24, 2399/24, 2399/27, 2399/33, 2399/34, 2311/1, 2411/3, 2411/11, 2411/23, 2412/1, 2470/1, 2474/1, 2474/2, 2476/1, 2476/2, 2515, 2522, 2527, 2552, 2553/1, 2553/2, 2553/3, 2553/5, 2554/1, 2554/2, 2556/1, 2556/2, 2557, 2558, 2559/1, 2559/2, 2560, 2561/1, 2561/2, 2562, 2563, 2564/1, 2564/2, 2564/3, 2566/1, 2566/2, 2568, 2569, 2572/1, 2572/2, 2572/3, 2573, 2574/1, 2574/2, 2576, 2577, 2578, 2579, 2580, 2581/2, 2582, 2583/1, 2583/2, 2584, 2585, 2586, 2589/1, 2590/1, 2590/2, 2591/1, 2591/2, 2591/3, 2592, 2593, 2595/1, 2595/2, 2609, 2610, 2612/2, 2639/2, 2641/2, 2643, 2644/2, 2829/1, 2829/2, 2829/3, 2829/4, 2830/2, 2891, 2892, 2616, 2626, 2625, 2640, 2644/1, 2873/3, 2838, 2639/1, 2399/25, 2399/26, 2613, 1614, 2615/1, 2615/2, 2606, 2399/29, 2621/1, 2621/2, 2622, 2623, 2624/1, 2624/2, 1248, 1192, 1196/3, 1196/4, 1222, 1224, 1234/3, 1234/4, 1249/10, 2452, 2453, 2454, 2456, 2466, 2468, 2470/2, 2472/1, 2472/2, 2473, 2474/1, 2474/2, 2474/4, 2475/1, 2475/2, 2476/3, 2477/1, 2477/2, 2478/2, 2478/3, 2479/1, 2479/2, 2480, 2481, 2486/1, 2486/2, 2486/3, 2486/4, 2487, 2488, 2491/2, 2491/3, 2491/4, 2493/1, 2493/2, 2493/3, 2493/4, 2493/5, 2493/6, 2494/1, 2494/2, 2494/3, 2495/1, 2495/2, 2495/3, 2495/4, 2496, 2497/1, 2497/2, 2497/3, 2497/4, 2497/5, 2498/1, 2498/2, 2499/1, 2499/2, 2500/1, 2500/2, 2500/3, 2500/4, 2501, 2503/1, 2503/2, 2506, 2507, 2508, 2510/1, 2510/2, 2510/3, 2510/4, 2510/5, 2511, 2512, 2513/1, 2513/2, 2513/3, 2513/4, 2513/5, 2514/1, 2514/2, 2516, 2519, 2520, 2521/1, 2521/2, 2523, 2524, 2526, 2528, 2529, 2530, 2531/1, 2531/2, 2531/3, 2531/5, 2531/6, 2531/7, 2531/8, 2531/9, 2532, 2533/2, 2534/1, 2534/2, 2535, 2536/1, 2536/2, 2537/1, 2537/2, 2538, 2539, 2541/1, 2541/2, 2542/1, 2542/2, 2543, 2544, 2545, 2546, 2547, 2549, 2550/1, 2550/2, 2596/1, 2596/2, 2597, 2600, 2605, 2789/2, 2789/3, 2789/4, 2830/1, 2830/3, 2830/4, 2831, 2832, 2833, 2889, 2890, 1249/9, 2836, 1223, 1219, 1220/1, 1249/8, 2471/2, 2474/3. 

K.O.: OB ŽELEZNICI 

Št. parcele: 

2847/1, 2847/2, 2886 
3.a člen

(območje sprememb in dopolnitev ZN)

Območje sprememb in dopolnitev iz 2.b člena zajema parcele št. 2488, 2487/1, 2498/1, 2491/13, 2491/15, 2491/18, 2491/21, 2491/25, 2491/26, 2491/28, 2491/29, 2491/32, 2491/33, 2491/34, 2491/35, 2491/36, 2491/37, 2491/38, 2494/1, 2494/2 in 2494/3 vse k.o. Tezno. Velikost zemljišča meri 19.993 m2.

Ureditveno območje sprememb in dopolnitev ZN je prikazano na karti št. 2.1 - Območje sprememb in dopolnitev ZN z obstoječim parcelnim stanjem. 

3. b člen

(območje sprememb in dopolnitev ZN iz 1.c člena)

Območje sprememb in dopolnitev ZN zajema parcele št. 2411/23, 2411/25, 2411/26, 2500/3, 2500/21, 2531/4, 2533/2, 2552, 2553/5, 2553/11, 2554/4, 2830/7, 2830/12, 2830/14, vse k.o. Tezno. Velikost območja sprememb in dopolnitev ZN meri cca. 12.000 m2. Ureditveno območje je prikazano na karti št. 2.1 - Območje sprememb in dopolnitev ZN z obstoječim parcelnim stanjem.
 

III. FUNKCIONALNA IZRABA PROSTORA 
4. člen 

Dejavnosti v območju zazidalnega načrta so določene na osnovi Uredbe o uvedbi in uporabi standardne klasifikacije dejavnosti (Uradni list RS, št. 34/1994): 
D - predelovalne dejavnosti
E - oskrba z elektriko, plinom in vodo
F – gradbeništvo
G - trgovina, popravila motornih vozil in izdelkov široke porabe, razen G/52
I - promet, skladiščenje in zveze
J - finančno posredništvo
K - poslovanje z nepremičninami,najem in poslovne storitve
O 90 - storitve javne higiene in sicer: 
- prevoz odpadkov, 
- odstranjevanje odpadnih voda z razredčevanjem, precejanjem in filtriranjem, prečiščevanjem mulja in drugimi postopki, 
- vzdrževanje odtočnih kanalov, 
- praznjenje in čiščenje septičnih jam, rezervoarjev, vzdrževanje kemičnih stranišč, 
- obravnavanje odpadnih voda iz bazenov in industrijskih obratov, tudi odvoz odpadkov iz smetnjakov na javnih površinah, pometanje in pranje ulic,cest in parkirišč, ter odstranjevanje snega in ledu z glavnih cest, ulic, posipavanje soli in peska, in dejavnosti, ki so povezane z delovanjem proizvodno poslovne cone: izobraževanje, gostinstvo, strokovne, znanstvene in tehnične dejavnosti. Površine znotraj prostorskih enot 29 in 33 se namenijo izključno za dejavnost znanstvenega parka.

Razen navedenih dejavnosti so možne tudi dejavnosti za potrebe oskrbe zaposlenih na obravnavanem območju (prehrana, zdravstvo, rekreacije). 

V območju varstvenih pasov zaščite podtalnice je pri načrtovanju predvidenih dejavnosti, glede na cone in režime varstvenih pasov treba strogo upoštevati omejitvene faktorje navedene v Odloku o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje pitne vode na Vrbanskem platoju Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (Medobčinski uradni vestnik, št. 19/98, 23/98) in Odloku o spremembah in dopolnitvah odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje pitne vode na Vrbanskem platoju Mariborskem otoku, Limbuški dobravi in Dravskem polju (MUV, št. 14/2002). Locirajo se lahko prvenstveno dejavnosti, ki v tehnoloških procesih ne uporabljajo nevarnih kemikalij. 

IV. POGOJI ZA URBANISTIČNO OBLIKOVANJE OBMOČJA TER ZA ARHITEKTURNO OBLIKOVANJE OBJEKTOV IN NAPRAV 
5. člen 

Urbanistični koncept: 

Predlagani koncept zazidave temelji na racionalni zasnovi ortogonalnega prometnega sistema in sistema ortogonalno zaključenih prostorskih enot, ki so praviloma pravokotne oblike. Tovrstna zasnova omogoča primerno oddaljenost med križišči, zavijanje in uvrščanje vozil v križiščih med posameznimi uvozi, prav tako pa tudi racionalno zasnovo objektov s potrebnimi površinami za razvoj. 

6. člen 

Grafični del, kot sestavni del predmetnega odloka, določa pogoje za posege v prostor in prikazuje: 

· zasnovo objektov in odprtih površin 

· maksimalne horizontalne in vertikalne gabarite objektov 

· namembnost objektov in odprtih prostorov 

· smeri dostopov in dovozov 

· ureditev utrjenih in zelenih površin. 

7. člen 

Objekti, predvideni za rušenje 

Opomba: Oznaka okrajšav objektov P- pomožni objekt, PR- proizvodni objekt, ST- stanovanjski objekt 

	Vrsta objekta
	Število objektov na parceli
	Št. parcele, na kateri stoji objekt (vse k.o. Tezno)

	P 
	2
	2491/2 

	P
	1
	2498/3

	PP
	1
	2488

	PR
	1
	2487

	PR
	1
	2486/2

	ST
	1
	1182

	ST
	1
	1181/1

	P
	1
	1181/1 del

	 
	 
	1181/2 del

	ST
	1
	1220/2

	ST
	1
	1220/1

	ST
	1
	1219

	P
	1
	1219

	P
	1
	1223

	ST
	2
	1247

	ST
	1
	1248

	ST
	1
	1249/9

	P
	1
	1249/9

	PR
	1
	2540/1, 2539, 2540/4, 2531/17 del, 2537/1 del

	(bencinski servis)
	1
	2533/2, del 2531/4

	P
	1
	2553/1

	PR
	1
	Del 2554/4, 2553/1

	PR
	1
	2553/1

	P
	1
	2830/3, 2500/3

	(šotor)
	1
	2411/26 del, 2411/23

	PR
	1
	2556/2 del, 2556/1

	P
	1
	2564/1

	P
	2
	2527

	P
	1
	2515

	P
	1
	2507

	P
	1
	2593 

	P
	1
	2592

	PR
	1
	2591/1

	(bunker)
	1
	2501

	P (železna konstrukcija)
	1 
	2496

	PR
	1
	2553/3

	PR
	1
	2561/2

	PR
	3
	2411/6, 2399/4

	P
	1
	2399/27 del, 2704/2 del

	P
	1
	2644/2

	P
	13
	2644/1

	ST
	1
	2644/1

	P
	1
	2646/1

	ST
	1
	2646/2

	ST
	2
	2645/2

	ST
	1
	2645/1

	P
	1
	2645/1

	ST
	2
	2647 del, 2648 del

	P
	1
	2648

	ST
	2
	2649/1

	P
	1
	2649/2

	ST
	1
	2651/2

	P
	2
	2651/2

	P
	2
	2399/6

	ST
	1
	2399/6

	ST
	1
	2399/18

	P
	1
	2399/18

	ST
	1
	2399/16

	P
	1
	2399/5 del, 2703 del

	P
	1
	2628

	ST
	1
	2628

	ST
	1
	2626

	P
	1
	2626

	P
	1
	2625

	ST
	1
	2625

	ST
	1
	2620

	ST
	1
	2617

	P
	1
	2617 del, 2618

	ST
	1
	2684

	ST
	1
	2686/2

	PR (prizidek)
	1
	2531/3

	P
	1
	2584


V prehodnem obdobju do realizacij rušitev, so na objektih predvidenih za rušitev možni naslednji posegi:

- tekoča vzdrževalna dela na objektih in napravah ter dograditve zaradi funkcionalnih izboljšav,

- funkcionalne izboljšave – rekonstrukcije in adaptacije, če to zahtevajo spremembe delovnih sredstev oz. tehnoloških procesov,

- rekonstrukcije in dograditve stanovanjskih objektov zaradi funkcionalnih izboljšav.

8. člen 
Funkcionalno oblikovalski pogoji: 

(obvezni del pri določanju funkcionalno oblikovalskih pogojev je grafična priloga z naslovom: situacija urbanističnih pogojev). 

Pomen regulacijskih elementov iz grafične priloge: 

· Prostorska enota: površina, ki jo omejujejo prometnice 

· Dopustna gradbena površina je maksimalni horizontalni gabarit objekta 
· Gradbena linija je linija, na katero morajo biti z enim robom postavljeni novozgrajeni objekti, dovoljeni so le manjši odmiki delov fasad ter preko gradbene linije postavitev zunanjih stopnišč, nadstreškov, vetrolovov, pokritje zunanjih manipulativnih površin, pokritje vhodov, namestitev zunanjih delov klima naprav, prezračevalnih naprav ipd, če le-ti ne posegajo v prečne profile obstoječih in predvidenih kategoriziranih javnih cest razvidnih v grafičnem delu odloka številka 10 - Situacija prometne ureditve.

· Gradbena meja je linija, ki jo novozgrajeni objekti ne smejo presegati, lahko pa se je dotikajo ali so od nje odmaknjeni v notranjost. Gradbeno mejo lahko presegajo le zunanja stopnišča objektov, nadstreški, vetrolovi, objekti za pokritje zunanjih manipulativnih površin, pokriti vhodi, zunanje klima naprave, prezračevalne naprave ipd. oziroma tudi tako, da se novi objekt oziroma novi del objekta poravna s sosednjim obstoječim objektom izven gradbene meje, če le-ti ne posegajo v prečne profile obstoječih in predvidenih kategoriziranih javnih cest razvidnih v grafičnem delu odloka številka 10 - Situacija prometne ureditve.

· Vhod, je označena smer dostopa pešcev 

· Dovoz je označena smer uvoza z motornimi vozili 

· FZ - faktor zazidave pomeni, delež prometnih, zazidanih in prostih površin na prostorsko enoto ali parcelo. Izražen je v procentih (%). 

V skladu z Odlokom o razglasitvi nepremičnih kulturnih in zgodovinskih spomenikov na območju občine Maribor, je treba prenovo objektov, ki so vneseni v zbirni register dediščine (EŠD 13620) izvajati v skladu s pogoji Zavoda za varstvo naravne in kulturne dediščine Maribor. Objekti so prikazani v situaciji urbanističnih pogojev. 

Pogoji za obstoječe objekte: 

Dovoljene so adaptacije, rekonstrukcije, dozidave in nadzidave ter spremembe namembnosti. Dozidave k obstoječim objektom morajo upoštevati gradbeno linijo. Možno je združevanje obstoječih objektov izven gradbenih mej, pod pogojem, da se ne posega v prečne profile obstoječih in predvidenih kategoriziranih javnih cest razvidnih v grafičnem delu odloka številka 10 - Situacija prometne ureditve, ter ne posega v dostopne poti.
Vsi objekti s pridobljenim gradbenim dovoljenjem veljavnim pred uveljavitvijo zazidalnega načrta štejejo za obstoječe objekte.

Kulturnovarstveni pogoji za območje vpisano v Zbirni register dediščine (EŠD 13620): (Območje je označeno v grafični prilogi z naslovom: Karta urbanističnih pogojev) 

· treba je ohraniti nekoč glavni vhod v tovarno 

· ohraniti je treba lesen stolp z uro na stavbi med objektoma E in F 

· ohraniti je treba opečni zunanji videz pritličnih hal 

· ohranijo se vse zelene površine, vključno z obstoječimi drevesnimi sestoji 

Pogoji za predvidene objekte: 

V posamezni prostorski enoti mora biti tipologija proizvodnih in skladiščnih objektov enotna. 
Predpisani FZ prostorske enote ali posamezne parcele je naslednji:

· zazidane površine max. 70%

· prometne in manipulativne površine min. 10%

· zelene površine 5%
· graditev novih objektov v območju prostorskih enot 2, 5, 6 in 10 je možna tudi na predvidenih parkirnih, manipulativnih in zelenih površinah, če je območje predvidene gradnje znotraj podaljškov obstoječih gradbenih linij in predstavljajo zaokrožitev oz. dopolnitev obstoječih proizvodnih objektov.«

Horizontalni gabariti objektov so določeni z regulacijskimi elementi. 

Vertikalni gabariti proizvodnih objektov je odvisen od tehnologije in zaradi urbanističnih kriterijev ni omejen. 

Vertikalni gabariti poslovnih objektov izhajajo iz programa investitorja in naj bodo višjih gabaritov. 

Območje, ki je v grafični prilogi označeno kot površina, za katero so določeni podrobnejši urbanistični pogoji, velja naslednje: vsi poslovni objekti morajo biti locirani do ulične gradbene linije, ki poteka vzporedno z javno cesto. Fasade naj bodo oblikovane skladno s funkcijo objekta in morajo izkazati visoko raven arhitekturnega oblikovanja. 

Ograje: 

Postavitev ograj je dovoljena, če to zahteva tehnološki proces ali je to potrebno zaradi varovanja območja. 

Pri postavitvi ograj je potrebno upoštevati gradbeno linijo objektov in pogoje za urejanje prometa. 

Enostavni in nezahtevni objekti:

Postavitev enostavnih in nezahtevnih objektov je dovoljena v skladu z veljavnimi predpisi za to področje.

8. a člen

(načrtovane ureditve v območju sprememb in dopolnitev ZN iz 3.b člena)

(1) Spremembe so v smislu popravka tlorisnih gabaritov in gradbenih linij načrtovanih objektov v delu prostorske enote 10 in 16. Razvidne so iz grafične priloge št. 4.1 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.
(2) V prostorski enoti 16 je načrtovana gradnja visoko regalnega skladišča (objekt A) za potrebe distribucije gotovih izdelkov. V delu objekta je možna ureditev poslovnih prostorov v dveh etažah. Maksimalna višina objekta je 20,00 m, možna je gradnja v več fazah.

(3) V prostorski enoti 10 je načrtovan prizidek (objekt B) k obstoječemu skladišču.

(4) Objekta A in B sta povezana z mostovžem, kamor se namesti transportni trak in poteka nad Perhavčevo ulico. Minimalna svetla višina odprtine pod mostovžem je 4,80 m.
V. POGOJI ZA UREJANJE ODPRTIH POVRŠIN 

9. člen 

V vsaki prostorski enoti predvidenih gradenj je potrebno zagotoviti 5 % zelenih površin. 

Delno se ohranijo vegetacijski sestoji v območjih še ohranjenih tovarniških objektov in nekdanje uprave na severovzhodnem delu območja. 

Ob vseh cestah in parkiriščih se linijsko zasadijo drevesa, kot je prikazano v grafični prilogi: zazidalna situacija. Drevoredi ob cestah in parkiriščih morajo biti zasajeni z eno rastlinsko vrsto. Zamenjava rastlinske vrste je dovoljena v primeru prekinitve ceste v območju križišč. Ob podaljšku Zagrebške ceste je ob celotni potezi določena enotna zasaditev. Površine pred upravnimi zgradbami je potrebno opremiti z enotno mikrourbano opremo (tlaki, svetila, klopi, konfini, koši za odpadke). 

Za celotni kompleks je možno glede na pogoje rasti in značaj cone zasajevati v drevoredih sledeče drevesne vrste: Acer platanoides, Ailanthus altissima, Gleditsia triacanthus, Platanus acerifolia, Aesculus carnea, Crataegus prunifolia, Ginkho biloba, Quercus rubra. 

Ob upravnih zgradbah pa se izberejo le manjša drevesa in sicer: Acer Platanoides Globosum, Crataegus prunifolia, Prunus serrulata Kanzan, Malus Hilieri, Robinia pseudoacacia Umbraculifera. 
VI. POGOJI ZA UREJANJE PROMETA 
10. člen 

Obvezni sestavni del pogojev za urejanje prometa je grafična priloga "Situacija prometne ureditve". 

11. člen 

Prometno omrežje sestavljata železniško in cestno omrežje. 

Železniško omrežje: 

Železniško omrežje predstavlja predvideni industrijski tir, ki se na severozahodu navezuje na obstoječi industrijski tir. Industrijski tiri na obstoječem pozidanem območju se demontirajo. V zazidalnem načrtu je treba upoštevati varovalni progovni pas glavne proge Zidani Most - Šentilj. 

Cestno omrežje: 

Cestno omrežje območja sestavljajo obstoječe, rekonstruirane in predvidene kategorizirane javne občinske ceste in nekategorizirane lastniške ceste. 

Ceste na območju nimajo imen. V zazidalnem načrtu so poimenovane z delovnimi imeni, ki so podana v grafičnih prilogah. 

Za javne občinske ceste je predlagana kategorizacija zbirnih mestnih cest (LZ), mestnih cest (LK) in javnih poti (JP). 

Zbirne mestne ceste so: "Podaljšek Zagrebške ceste" in cesta "Ledina". 

Mestne ceste so: cesta S-J 1, del ceste V-Z 1 in cesta V-Z 2. Javna pot je južni del ceste S-J2. 

Ostale ceste na območju so nekategorizirane lastniške ceste. Promet na njih se opravlja na način in pod pogoji kot jih v skladu s predpisi o varnosti cestnega prometa določi upravljavec. 

Cesta "Ledina" izvennivojsko prečka glavno železniško progo Zidani Most - Šentilj. V grafični prilogi je prečkanje idejno zasnovano. Za celoten predvideni poseg prečkanja je treba izdelati posebno dokumentacijo. 

Vse kategorizirane javne ceste so dvosmerne in dvopasovne z obvoziščnimi elementi. 

Situativni potek javnih cest in prečni profili so podani v grafični prilogi. 

V območju križišč javnih cest je treba zagotoviti prevoznost vsem vrstam motornih vozil in preglednost. Območje preglednih trikotnikov je treba določiti v odvisnosti od predvidenih hitrosti. Te so: 50 km/h na "Podaljšku Zagrebške ceste", 40 km/h pa na vseh ostalih javnih cestah območja ZN. 

12. člen 
Mirujoči promet 

Površine za parkiranje osebnih vozil so predvidene ob voziščih, na parkiriščih, znotraj zaključenih prostorskih enot in v garažnih hišah. Določene so v odvisnosti od dejavnosti, glede na število zaposlenih oziroma na neto površine predvidenih in obstoječih objektov. Na teh površinah je treba 5 % delež parkirišč urediti kot parkirna mesta za invalide z invalidskimi vozički. 

V zazidalnem načrtu so kot v naprej določene javne parkirne površine opredeljena le parkirišča ob voziščih javnih cest. Vse ostale parkirne površine so določene na površinah, ki ustrezajo veljavnim prometnim in urbanističnim normativom in smernicam. Namenjene so za reševanje parkirnih problemov posameznih investitorjev na obravnavanem območju in so strokovna osnova za izrise za znane lastnike. 

V izrisih za znane lastnike bo število potrebnih parkirnih mest določeno skladno s "Tabelo za določitev potrebnih parkirnih mest v odvisnosti od dejavnosti" iz Odloka o prostorskih ureditvenih pogojih za območje urbanistične zasnove Maribora (MUV, št. 26/98). 

Parkiranje in odstavo tovornih vozil v odvisnosti od potreb je treba urediti znotraj zaključenih prostorskih enot, oziroma v dogovoru z upravljavcem cest v izrisih za znane lastnike spremeniti obvoziščno parkiranje osebnih vozil v obvoziščno parkiranje tovornih vozil. Pri tem ne sme biti zmanjšano predhodno že določeno potrebno število parkirnih mest za osebna vozila. V primeru, da so to tovorna vozila, ki prevažajo nevarne snovi je treba: 

· parkirna mesta za vozila za prevoz nevarnih snovi ločiti od ostalih parkirnih mest in sicer glede na razred nevarnih snovi; 

· parkirna mesta za prevoz tekočih nevarnih snovi morajo biti načrtovana v obliki lovilne sklede, ki mora biti s kanalizacijo povezana preko zadrževalnega bazena. Zadrževalni bazen mora biti tako načrtovan, da bo omogočeno kontrolirano praznjenje. Lovilna skleda, kanalizacija in zadrževalni bazen morajo biti načrtovani v vodotesni in na kemikalije odporni izvedbi. 

13. člen 
Dovozi: 

Dovozi v posamezne prostorske enote oziroma v posamezne obstoječe in predvidene objekte morajo biti oblikovani tako, da ustrezajo tipu predvidenih motornih vozil in ne ogrožajo prometne varnosti na javnih in nekategoriziranih lastniških cestah. V izrisih za znane lastnike je skladnost s to določbo obvezno preveriti. 

14. člen 
Ograje ob cestah: 

Posamezne prostorske enote je možno ograjevati le tam, kjer je na javnih in nekategoriziranih lastniških cestah možno med ograjami zagotoviti zakonsko predpisane svetle profile cest. 

V območju križišč javnih cest ograje ne smejo segati v območje preglednih trikotnikov. 

15. člen 
Manipulatnivne površine: 

Dimenzije notranjih manipulativnih površin morajo ustrezati vrsti motornih vozil in zahtevam tehnoloških procesov. 

16. člen 
Javni potniški promet: 

Javne ceste po katerih je predvidena speljava linij javnega avto:busnega potniškega prometa (JAPP) so: "Podaljšek Zagrebške ceste", in cestna zanka na potezi cesta "Ledina" in cesta V-Z 2. 

17. člen 
Kolesarski promet: 

Za vodenje kolesarskega prometa so predvidene: kolesarske steze ob "Podaljšku Zagrebške ceste" in skupne površine za pešce in kolesarje ob cesti "Ledina", cesti V-Z 2. Ob glavnih vhodih v objekte oziroma znotraj prostorskih enot je treba postaviti stojala za kolesa. 

18. člen 
Promet pešcev: 

Pešcem so namenjeni pločniki in skupne površine za pešce in kolesarje ob vseh javnih cestah. 

Na območju nekategoriziranih lastniških cest so pešcem namenjeni pločniki, delno pa tudi skupne prometne površine za motorizirani in nemotorizirani promet. 

Vse površine, ki so namenjene pešcem morajo biti grajene brez arhitektonskih ovir. 

19. člen 
Intervencijski promet: 

Omrežje intervencijskih poti sestavljajo javne ceste, nekategorizirane lastniške ceste, in manipulativne površine. 

VII. POGOJI ZA UREJANJE KOMUNALNE IN ENERGETSKE INFRASTRUKTURE 
20. člen 
Splošno 

Vse ureditve, navedene v tem odloku morajo biti povzete in natančneje določene v projektni dokumentaciji za pridobitev dovoljenja za poseg v prostor. 

Za predvideno infrastrukturo je treba naročiti projektno dokumentacijo. Obstoječo infrastrukturo, ki bo prizadeta ob izgradnji novih objektov, je treba prestaviti oz. prilagoditi zazidavi. 

Rezervirati je treba trase za vse zemeljske komunalne in energetske vode s čimer se vzpostavi in zagotovi komunalni red; pri tem je treba upoštevati predpisane minimalne horizontalne in vertikalne odmike, zahteve upravljavcev, vsa zakonska določila predpisov o sanitarnem, higienskem in požarnem varstvu. 

Upoštevati je treba tudi predpisani medsebojni odmik med vodovodom in kanalizacijo, ki znaša: minimalni vertikalni odmik 0.5 m, minimalni horizontalni odmik 3.0 m. V kolikor tega odmika ni mogoče doseči je potrebno vodovod primerno zaščititi (glineni naboj). 

21. člen 
Vodooskrba 
Na obravnavanem območju TAM I-5, del C-8 in Z-11, se nahajajo obstoječi vodovodi javne infrastrukture upravljavca Mariborski vodovod in ločen vodovodni sistem poslovno proizvodne cone Tezno (PPC Tezno) z lastnim vodnim virom in upravljavcem.

V skladu s Pravilnikom o pitni vodi in Direktivo Sveta 98/83/ES o kakovosti vode, mora upravljavec javnega vodovoda, ki se šteje kot javna služba, v sistemu (objekti, cisterne, pri porabnikih), zagotavljati kakovost pitne vode, namenjene za prehrano ljudi, z varovanjem zdravja ljudi pred škodljivimi učinki zaradi kakršnega koli onesnaženja pitne vode.

Lokalni vodni vir je lociran sredi proizvodnih obratov z veliko nevarnostjo kontaminacije podtalja brez zaščitnega pasu in ga kot takšnega ni možno sanirati, ali vključiti v javno oskrbo s pitno vodo. V skladu s tem bo izjemoma možna le njegova uporaba v tehnološke namene in požarno zaščito, ob strogi ločitvi z izgradnjo cevovodov in sanacijo sistemov po namenski rabi vode. Nujna je sanacija in ureditev vodovoda za potrebe zagotavljanja kakovosti pitne vode v javni oskrbi s pitno vodo na celotnem predmetnem območju (sanacije s preprečitvijo vdora onesnaženja, zagotovitev pretočnosti in izmenjave vode za na sistemu ob priključevanju novih porabnikov, zagotavljanja požarne varnosti). Slednje je na delu javnega vodovoda nujno upoštevati tudi v primeru ločitve tehnološkega vodovoda z obstoječim lastnim zajetjem/vodnjakom. Vodnjak je nujno opustiti, v kolikor njegovo izkoriščanje ogroža prednostno rabo vodnjakov za javno oskrbo s pitno vodo v Bohovi, pri čemer je potrebno na ustreznem mestu zagotoviti odvzem nadomestnih količin vode iz centralnega sistema javnega vodovoda.

Izgradnja javnega vodovoda z nujno sanacijo sistema drugega upravljavca na predmetnem območju se lahko izvaja v več fazah, vendar je funkcionalno in razvojno pogojena. Gradnja vodovodov je možna sočasno s prometno, komunalno in drugo energetsko infrastrukturo. Na obravnavanem območju se v I. fazi načrtuje nadgradnja zankaste zasnove omrežja javne vodo oskrbe z aktiviranjem centralno ležečega cevovoda  (400 v Perhavčevi ulici (vodovod v cesti »Ledina«), v nadgradnji z novimi odseki in prečnimi povezavami s priključevanjem novih porabnikov in delov saniranega obstoječega sistema PPC Tezno (v I. fazi na severu), v etapni izgradnji primarnega vodovoda Južni prstan Maribor.

Med vodnim virom s črpališči Bohova na jugu in predmetnim vodovodom v Perhavčevi cesti, je v naslednjih fazah po aktiviranju primarnega voda (400 v cesti »Ledina«, nujno priključevanje novih porabnikov javnega sistema z izvedbo primarnih prečnih povezav vodovoda (250/200/150 v trasah, ki se izkažejo kot optimalne na podlagi izkazanih potreb porabnikov prostora in zahtev zagotavljanja kakovosti pitne vode. Pri tem je obstoječe primarne cevovode neustrezne kvalitete PVC (( 280 in manj) in dotrajane starejše neustrezne cevovode na območju Maribor (jug) – Bohova, kakor tudi na celotnem obravnavanem območju z lokalnim sistemom, nujno potrebno rekonstruirati in sanirati.

Obseg nadaljnjih faz bo v skladu s končno ureditvijo območja in se lahko gradi fazno, na osnovi potreb investitorjev, razvojnih potreb in ogroženosti vodnih virov pitne vode. Izvedba primarnih cevovodov južnega prstana Maribor za varovanje vodnega vira Bohova je planirano z navezavo na regionalne in magistralne cevovode z objekti. Preboji vodovoda pod železniško progo Maribor – Ljubljana  (prioritetni preboj z vodovodom ( 400 v cesti Ledina) zagotavljajo povezavo ned cevovodom ( 400 ob hitri cesti Ljubljana – Maribor na zahodu (oz. Streliško cesto s predvidenim mestnim vodohranom pod Pohorjem) in cevovodom ( 800 v Ptujski cesti na vzhodu.

Realizacija posegov na predmetnem območju, ki s predvideno dejavnostjo ogroža vodni vir Bohova, v etapni nadgradnji južnega prstana Maribor z drugimi projekti aktivne zaščite vodnega vira Vrbanski plato in vključitvi rezervnega vodnega vira Selniška dobrava, v trajnostnem razvoju zagotavljala zaščito in varovanje vodnega vira Bohova na jugu predmetnega območja, oziroma omogoča dovod dodatnih večjih količin pitne vode v skladu z izkazanimi potrebami.

Izvedba vodovoda v trasi predvidenega kolektorja na jugu med Ptujsko cesto in hitro cesto Ljubljana – Maribor bo potrebna ob izkazanih večjih nepredvidenih razvojnih potrebah.

Obvezna je rezervacija prostora za gradnje.

Izgradnja sekundarnega vodovodnega omrežja je predmet obdelave in izvedbe vsakega posameznega uporabnika prostora, v obsegu dopustnih možnosti dobave vode.

Pri projektiranju in izvedbi je obvezno upoštevati veljavni Zakon o vodah, veljavno Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja ter vse veljavne relevantne pravilnike in odloke, ki se nanašajo na oskrbo s pitno vodo.

22. člen 
Odvajanje onesnaženih voda 

Na celotnem območju je treba zgraditi kanalizacijo za odvajanje fekalnih, tehnoloških in meteornih voda s cest in drugih utrjenih površin. Odvajanje meteornih voda iz nepozidanih utrjenih površin in parkirnih in manipulativnih naj bo niveletno urejeno s primernimi padci, površine morajo biti nepropustne za vodo in odporne na naftne derivate in urejene tako, da bo preprečeno iztekanje padavinskih vod v okolico. 

Projektne rešitve odvajanja in čiščenja odpadnih voda iz parkirišč in manipulativnih površin mora biti urejena preko ustrezno dimenzioniranih usedalnikov in lovilca olj. Iz projektne dokumentacije mora biti razvidno, da je predvidena vgradnja standardiziranih lovilcev olj. (SIST EN 858-2).

 Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih odpadnih voda z javnih cest mora biti usklajena z veljavno Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest  in veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih vod v vode in javno kanalizacijo.

Padavinske vode iz obravnavanega območja (iz strehe, parkirišč, ceste, …) je treba, če ne obstaja možnost priključitve na javno kanalizacijo, prioritetno ponikati, pri tem morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva povoznih in manipulativnih površin, dno ponikovalnice pa mora biti najmanj 1.0 m nad najvišjo gladino podzemne vode.

Odvajanje padavinskih voda iz večjih ureditvenih območij je treba predvideti v skladu z 92.čl. ZV-1 in sicer na tak način, da bo v čim večji možni meri zmanjšan hipni odtok padavinskih voda z urbanih površin, kar pomeni, da je potrebno predvideti zadrževanje padavinskih voda pred iztokom v površinske odvodnike (zatravitev, travne plošče, zadrževalni bazeni, suhi zadrževalniki).

Sistem predčiščenja bo definiran v izrisu projektne dokumentacije PGD  za vsakega investitorja posebej in bo opredeljen glede na dejavnost, ki jo opravlja. Projektna rešitev odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih odpadnih voda mora biti usklajena z veljavno Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo in veljavno Uredbo o emisiji snovi pri odvajanju odpadne vode iz komunalnih čistilnih naprav.

Kanalizacijski sistem mora biti v celoti načrtovan vodotesno ter v ločeni izvedbi za odvajanje komunalnih odpadnih in prečiščenih padavinskih vod. Komunalne odpadne vode morajo biti obvezno priključene na javni kanalizacijski sistem, ki se zaključi na komunalni čistilni napravi. Izdelati je treba plan preveritve tesnosti sistemov za zbiranje in odvajanje odpadnih voda v obratovanju, ter objektov in naprav za preprečevanje izliva nevarnih snovi.« 
Tla v morebitnih kletnih prostorih naj bodo brez talnih izpustov, v primeru le teh, se izvede odvodnja odpadnih voda preko ustrezno dimenzioniranih lovilcev olj s koalescentnimi filtri v javno  kanalizacijo oz. ponikovalnico ali zadrževalnik.

V skladu z 49.b členom ZGO-1, si mora investitor pri pristojnemu organu za okolje, po končanem projektiranju in pred izgradnjo objektov na obravnavanem območju, pridobiti vodno soglasje.

Vloga in dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora biti izdelana v skladu z veljavnim Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja.

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvidene gradnje mora biti usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.

23. člen 
Elektrooskrba 

Za napajanje z električno energijo območja obstoječe zazidave bo potrebno: 

· urediti lastništva obstoječih elektroenergetskih vodov in naprav znotraj obstoječega dela območja načrtovanega zazidalnega načrta 

· urediti meritve za vse odjemalce na tem območju, 

· urediti vse potrebne služnosti (za napajanje iz obstoječih elektroenergetskih naprav in za trase vseh obstoječih in predvidenih elektroenergetskih vodov). 

Za izvedbo zgoraj navedenih nalog je treba pred pridobitvijo soglasja k zazidalnemu načrtu za obravnavano proizvodno cono pridobiti idejni projekt preureditve in napajanja elektroenergetskih vodov z električno energijo in naprav na obstoječem delu območja. 

Za napajanje z električno energijo območja načrtovane pozidave (moči ca 17 MW) bo potrebno: 

· zgraditi nove transformatorske postaje ustrezne moči in izvedbe, 

· vključiti transformatorske postaje v novo srednjenapetostno omrežje, 

· zgraditi ustrezne nizkonapetostne razvode, 

· pridobiti zemljišča za nove transformatorske postaje, 

· pridobiti upravne in projektne dokumentacije za vse predvidene elektroenergetske vode in naprave, 

· pridobiti služnostne pogodbe za zemljišča, čez katera bodo potekale trase novih elektroenergetskih vodov, in služnostne pogodbe za dovozne poti do novih transformatorskih postaj. 

Osnova za izgradnjo elektroenergetskih vodov in naprav na tem območju so izdelane strokovne podlage in idejne rešitve z naslovom Stanje in zasnova električnega omrežja za območje proizvodne cone Tezno 5 Maribor (izdelal Elektro Maribor junija 2001 s št. 85/01 - MM). V kolikor se bodo podatki o priključnih močeh na novem delu območja (17 MW) razlikovali od predvidenih v idejnih rešitvah, bo potrebno pred izdelavo izrisov iz zazidalnega načrta pridobiti idejni projekt napajanja in preureditve elektroenergetskih vodov in naprav z električno energijo na tem delu območja in ga dostaviti izdelovalcu izrisov. 

Načrtovane TP 20/0,4 kV bodo locirane samostojno ali v okviru energetskega dela posameznega objekta. Točna lokacija TP bo definirana v izrisu iz ZN. Za vsako posamezno TP bo v sklopu pridobljenega soglasja za priključitev (elektroenergetskega soglasja), za VN del definirano potrebno število VN celic. Okvirne tlorisne dimenzije TP: 

· za moč 1 x 1000 kVA dim. 5 x 4 m, višine 4 m 

· za moč 2 x 1000 kVA dim. 6 x 5 m, višine 4m 

Glavnina tras električnega kablovoda bo potekala na območju javnih površin (v zelenicah, pločnikih itd.). Kabli bodo položeni direktno v zemljo v globini 0,8-1 m od končnega stanja terena. Potrebna širina koridorja z varnostnimi odmiki je vsaj 1 m. Križanja s cesto in komunalnimi vodi bodo izvedena z uvlečenjem kablov v zaščitne plastične cevi v enakih globinah. 

NN kabelski razvod, bo interna zadeva posameznega odjemalca. V kolikor bo na enem območju več manjših odjemalcev (vezanih na eno TP), bo razvod NN omrežja podan v izrisu iz zazidalnega načrta. 
23.a člen

Pri načrtovanju in gradnji objektov je potrebno upoštevati naslednje veljavne predpise s področja elektro oskrbe:

· Energetski zakon EZ – 1, 

· Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in življenjskem okolju,

· Pravilnik o projektnih omejitvah gradenj, uporabe objektov ter opravljanja dejavnosti v območju varovalnega pasu elektroenergetskih omrežij in

· Tipizacija elektroenergetskih kablovodov za napetosti 1 kV, 10 kV in 20 kV - Tipizacija DES, januar 1981.

Varovalni pas sistemov elektrike je zemljiški pas ob elektroenergetskih vodih in objektih, v katerem se smejo graditi drugi objekti in naprave ter izvajati dela, ki bi lahko vplivala na obratovanje omrežja, le ob določenih pogojih in na določeni oddaljenosti od vodov in objektov tega omrežja. 

Širina varovalnega pasu elektroenergetskega omrežja poteka na vsako stran od osi elektroenergetskega voda oziroma od zunanje ograje razdelilne ali transformatorske postaje in znaša: 

– za nadzemni večsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne 

   napetosti 400 kV in 220 kV 40 m; 

– za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 400 kV in 220 kV 10 m; 

– za nadzemni večsistemski daljnovod in razdelilne transformatorske postaje nazivne 

   napetosti 110 kV in 35 kV 15 m; 

– za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti 110 kV in 35 kV 3 m; 

– za nadzemni večsistemski daljnovod nazivnih napetosti od 1 kV do vključno 20 kV 10 m; 

– za podzemni kabelski sistem nazivne napetosti do vključno 20 kV 1 m; 

– za nadzemni vod nazivne napetosti do vključno 1 kV 1,5 m; 

– za razdelilno postajo srednje napetosti, transformatorsko postajo srednje napetosti 2 m. 

Planiranje in izgradnja novih transformatosrkih postaj (TP 10/0,4 kV) s pripadajočim omrežjem (10 kV in 0,4 kV) na obravnavanem območju, bo odvisna od povečanja obremenitev ter tam, kjer se bodo pojavile slabe napetostne razmere pri odjemalcih, priključenih na obstoječe elektroenergetske vode in objekte (NNO, SN in TP).

Nove transformatorske postaje bo možno graditi kot samostojne objekte in v sklopu drugih objektov ali v neposredni bližini. Pri tem je potrebno izpolniti zahteve glede elektromagnetnega sevanja in hrupa po veljavni Uredbi o elektromagnetnem sevanju v naravnem in življenjskem okolju.

Za potrebe izgradnje večjih obrtnih con, trgovskih con, delavnic oziroma industrijskih objektov, za katere bo potrebna večja priključna moč, bo potrebno pri podjetju za distribucijo električne energije  naročiti raziskavo o možnosti napajanja z električno energijo.

Za nadaljnje projektiranje si mora projektant pri upravljavcu pridobiti natančne podatke o poteku tras elektroenergetskih vodov in lokacije posameznih elektroenergetskih objektov ter jih vnesti  v grafične podloge dokumentacije.

Za izgradnjo novih elektroenergetskih objektov ali naprav je potrebno določiti koordinatorja izgradnje, ki bo poskrbel za financiranje minimalne komunalne infrastrukture območja in s tem tudi  za izgradnjo elektroenergetskih objektov.

V skladu s 147.čl. veljavnega Energetskega zakona in veljavnimi Sistemskimi obratovalnimi navodili distribucijskega omrežja, si mora investitor za vsako novo priključitev ali povečanje priključne moči pridobiti soglasje za priključitev in izpolniti z njimi predpisane pogoje.

24. člen 
Javna razsvetljava 

Napajanje javne razsvetljave bo možno iz tistih TP, ki bodo namenjene več porabnikom. 

Zgraditi je treba javno razsvetljavo ob naslednjih prometnih površinah: 

· Podaljšek Streliške ceste, izven obravnavanega območja 

· Cesta Ledina 

· Cesta V-Z 2 

· Podaljšek Zagrebške ceste 

· Cesta S-J 1 

· Cesta S-J 2 

Znotraj karejev, ki jih tvorijo zgoraj naštete prometnice bodo urejene prometnice in parkirišča, ki bodo internega značaja in bodo imeli svojo zunanjo razsvetljavo. Priporoča se uporaba tipizirane opreme za javno razsvetljavo, ki naj izkazuje enotne oblikovne elemente. 

Javno razsvetljavo je treba izvesti ob glavnih prometnicah (kjer so tudi parkirišča) s svetilkami na kandelabrih višine 10-12 m, kjer parkirišč ne bo, bo ta višina lahko 9-10 m, pri internih cestah in parkiriščih pa od 7-9 m. 

Omrežje JR naj poteka v isti trasi z NN omrežjem. 

25. člen 

Kabelsko komunikacijsko omrežje

(1) Za priključitev uporabnikov na kabelsko komunikacijsko omrežje je treba dograditi kabelsko omrežje in kabelske priključke do posameznih objektov. Posamezni uporabniki se bodo lahko vključili v omrežje na osnovi prostih kapacitet. Možna je fazna izgradnja omrežja.

(2) Za izgradnjo omrežja je treba pri pristojni organizaciji naročiti ustrezen projekt priključitve v skladu s smernicami in pogoji upravljavca (Telekom Slovenije d.d., Telemach d.d.).

(3) V primeru, da predvideni posegi tangirajo obstoječe omrežje, je le-to potrebno ustrezno zaščititi v skladu z izdelanim projektom zaščite, prestavitve in izvedbe. Pred vsakim posegom na določenem območju je potrebno obstoječe vode zakoličiti. 

(4) Za posamezne objekte se določijo mikrolokacije priključkov, kar mora biti obdelano v projektni dokumentaciji, ki se izdela v skladu s smernicami in pogoji posameznega upravljavca.

(5) Na celotnem območju poslovne cone je dopustna izgradnja brezžičnega komunikacijskega omrežja  vključno z gradbeno inženirskimi objekti (klasifikacija CC-SI oddelek 22) kamor sodijo cevovodi, komunikacijski in elektroenergetski vodi, bazne postaje in lokalna komunikacijska omrežja.

26. člen 
Plinovodno omrežje in ogrevanje 

Za celotno območje je načrtovana uporaba zemeljskega plina kot glavnega energenta za zagotavljanje komunalne in tehnološke toplotne energije. 

Na območju obstoječe zazidave je treba: 

· ohraniti obstoječi zračni plinovod DN 200 od merilno reducirne postaje (MRP) do križišča internih cest med objektoma M.P.P. Livarna (47) in M.P.P. Gonila (46) 

· zgraditi glavno vejo plinovodnega omrežja DN 225 v zemeljski izvedbi od zgoraj omenjenega križišča v smeri proti severu do ceste V-Z 1. 

· po potrebi zgraditi omrežje proti severu izven območja obdelave in ga navezati na obstoječo merilnoreducirno postajo MRP Tezno; s tem se zagotovi večja varnost obratovanja 

· zgraditi plinsko mrežo kot sistem krožnih zank 

Na območju načrtovane izgradnje je treba: 

· zgraditi plinsko mrežo kot sistem krožnih zank 

Dimenzije cevovodov, potek zankastega omrežja kot tudi interni priključki bodo podani v izrisu iz zazidalnega načrta za vsakega investitorja posebej. Vso novo in rekonstruirano omrežje je treba izvesti v zemeljski izvedbi. 

Daljinsko ogrevanje objektov bo iz obstoječe kotlovnice. 

Kadar narekujejo tehnološke potrebe ali drugi pogoji, se lahko v soglasju s Komunalno direkcijo ogrevanje na zaokroženih območjih izvede s skupinsko kotlovnico na plin na tem območju. 

27. člen 
Odstranjevanje odpadkov 

Zbiranje in odlaganje odpadnega bo potekalo v skladu z veljavnim Odlokom o ravnanju s komunalnimi odpadki na območju občine Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 11/92) in drugimi veljavnimi predpisi, ki urejajo to področje. Odjemna mesta morajo biti urejena na vizualno neizpostavljenih mestih, vendar dostopnih vozilom za odvoz in se določijo glede na vrsto dejavnosti v izrisu iz zazidalnega načrta.
VIII. POGOJI ZA VAROVANJE OKOLJA 
28. člen 
Zaščita pred onesnaževanjem podtalnice 

Območje obdelave se nahaja v širšem (VVO III) vodovarstvenem območju zajetja pitne vode, ki je zavarovano z veljavno Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja, zato je potrebno dosledno upoštevati ukrepe, prepovedi in omejitve iz navedenega predpisa.

V kolikor posamezni novi predvideni objekt v skladu z Uredbo o vodovarstvenem območju za vodno telo vodonosnikov Ruš, Vrbanskega platoja, Limbuške dobrave in Dravskega polja zapadejo pod znak »pp«, bo potrebno v fazi izdaje vodnega soglasja izdelati in priložiti revidirano analizo tveganja za onesnaženje in sicer na način, ter v obsegu, ko to določata 50. In 51. Člen veljavnega Pravilnika o kriterijih za določitev vodovarstvenega območja. Iz rezultatov predmetne analize tveganja mora biti jasno razvidno, ali je tveganje za onesnaženje podzemne vode, sled predvidenega posega, še sprejemljivo. Vse izsledke revidirane analize tveganja za onesnaženje bo potrebno upoštevati pri izdelavi projektne dokumentacije PGD.

Negativne vplive na podtalnico v času gradnje in po njej je treba omejiti ali preprečevati z naslednjimi ukrepi: 

· doslednim spoštovanjem odloka locirajo se lahko prvenstveno dejavnosti, ki v tehnoloških procesih ne uporabljajo nevarnih kemikalij, ter ne povzročajo onesnaženih tehnoloških odpadnih vod. Strogo je treba upoštevati omejitvene faktorje iz veljavnega odloka o varstvenih pasovih in ukrepih za zavarovanje pitne vode 

· za vse posamične posege v conah varstvenih pasov virov pitne vode je treba predhodno pridobiti strokovno mnenje območnega Zavoda za zdravstveno varstvo, ki je po Pravilniku o zdravsteni ustreznosti pitne vode (Ur. l. RS, št. 46/97 s spremembami in dopolnitvami), pristojen za izdajo ocene o varnosti vodooskrbe 

· obvezno priključitvijo objektov na tesno kanalizacijo, ki mora biti pred uporabo preiskušena na tesnost 

· Izdelati je plan preveritve tesnosti sistemov za zbiranje in odvajanje odpadnih voda v obratovanju, ter objektov in naprav za preprečevanje izliva nevarnih snovi 

· pri skladiščih za nevarne in škodljive snovi in tovrstne odpadke je poleg predpisanih sistemov in objektov za preprečevanje izliva teh snovi v okolje, predvideti nepropustna pretakališča in manipulacijske ploščadi z urejenim zbiranjem morebitno razlitih tekočin, ter brez odtoka v kanalizacijo, ali z nadzorovanim odvajanjem očiščenih odplak 

· izvajati imisijski monitoring podtalnice v skladu s Pravilnikom o monitoringu onesnaženosti podzemnih voda z nevarnimi snovmi (Ur. list. RS, št. 5/2000) 

· izvajati emisijski monitoring odpadnih voda v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu odpadnih vod ter o pogojih za njegovo izvajanje (Ur. list RS, št. 35/96) 

· pri gradnji se ne uporabijo materiali, ki vsebujejo nevarne spojine 

· odpadne in izcedne vode, ki nastajajo na gradbenih površinah in v infrastrukturnih objektih na gradbišču, se ne smejo izpuščati v podtalje. Z njimi je potrebno ravnati v skladu z določili Uredbe o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur. list RS, št. 35/96) 

· odvodnjavanje vod z vseh utrjenih površin mora biti urejeno tako, da ni možno neposredno odtekanje vode v podtalje 

· za primere razlitja škodljivih tekočin (olja, goriva) je potrebno pripraviti načrt za hitro ukrepanje. Načrt mora vključevati tudi vodenje evidence nevarnih snovi, ki se uporabljajo na gradbišču. 

Vsi posegi morajo glede preprečevanja onesnaževanja podtalnice in drugih tekočih in stoječih voda upoštevati ukrepe za zaščito, ki obsegajo: 

V času gradnje: 

· ureditev transportnih poti na način, da ni možno neposredno pronicanje odpadnih in izcednih vod v tla, 

· uporaba tehnično brezhibnih in ustrezno vzdrževanih transportnih in gradbenih strojev. 

Ukrepi varstva podzemne vode morajo biti podrobno opredeljeni v načrtu ekološke ureditve gradbišča v okviru projekta PGD, PZI, ki ga mora zavezanec predložiti inšpekcijski službi v potrditev. 

V času obratovanja: 

· odvajanje vseh onesnaženih vod po tesni kanalizaciji, 

· čiščenje tehnoloških vod v skladu z Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur. list RS št 35/96) ali v skladu z uredbami, ki opredeljujejo obremenitve odpadnih vod iz značilnih tehnologij ali dejavnosti, 

· izvedbo vodo nepropustnih prometnih, parkirnih in manipulativnih površin z izvedbo usedalnikov in lovilcev olj ustreznih zmogljivosti. 

Dodatno je upoštevati še sledeče: 

· Zakon o varstvu okolja (Ur. list RS, št. 32/95) 

· Zakon o vodah (Ur. list SRS, št. 38/81, 4/89 in 15/91) 

· Strokovno navodilo o tem, katere snovi se štejejo za nevarne in škodljive snovi in o dopustnih temperaturah vode (Ur. list SRS, št. 18/85) 

· Pravilnik o tehničnih normativih za skladiščenje vnetljivih in nevarnih snovi (Ur. list SFRJ, št. 14/80) 

· Pravilnik o tem kako morajo biti urejene skladiščne naprave za nevarne in škodljive snovi (Ur. list SRS, št. 7/79) 

· Uredba o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov onesnaževanja (Ur. list RS, št. 35/96) 

· Pravilnik o zdravstveni ustreznosti pitne vode (Ur. list RS, št. 46/97 z dopolnitvami) 

· Pravilnik o imisijskem monitoringu kakovosti površinske vode, ki se jih odvzema za potrebe oskrbe s pitno vodo (Ur. list RS, št. 40/2001). 

Ukrepe je potrebno izvajati na celotnem območju obdelave. Zavezanec za izvajanje ukrepov v času gradnje je izvajalec gradbenih del, ki mora z ukrepi zagotoviti, da zaradi del na gradbišču ne bodo presežene mejne vrednosti škodljivih snovi v podzemni vodi. 

Monitoring kvalitete podzemne vode se izvaja skladno z zahtevami imisijskega monitoringa Mestne občine Maribor. Merilna mesta so prikazana na grafični prilogi št. 13 z naslovom Vplivi na okolje - podtalnica in tla, ki je sestavni del tega odloka.
V skladu z 49.b členom ZGO-1, si mora investitor pri pristojnemu organu za okolje, po končanem projektiranju in pred izgradnjo objektov na obravnavanem območju, pridobiti vodno soglasje.

Vloga in dokumentacija za pridobitev vodnega soglasja mora biti izdelana v skladu z veljavnim Pravilnikom o vsebini vlog za pridobitev projektnih pogojev in pogojev za druge posege v prostor ter o vsebini vloge za izdajo vodnega soglasja.

Projektna dokumentacija za pridobitev gradbenega dovoljenja za predvidene gradnje mora biti usklajena z veljavnimi prostorskimi akti, kar mora biti razvidno iz projektne dokumentacije.

29. člen 
Zaščita pred onesnaženjem zraka 

Za celotno območje je načrotvana uporaba zemeljskega plina kot glavnega energenta za zagotavljanje komunalne in tehnološke toplotne energije. 

Na območju cone Te 5 najbližjih stanovanjskih aglomeracij, morajo biti zagotovljeni mejni imisijski parametri škodljivih snovi v zraku predpisani z Uredbo o mejnih, opozorilnih in kritičnih imisijskih vrednostih snovi v zraku (Ur. l. RS, št. 73/94). 

V času gradnje je treba: 

· preprečiti nekontroliran raznos sipkih materialov iz gradbišča s transportnimi sredstvi čistiti vozila pri vožnji z gradbišča na javne prometne površine. 

· prekrivati sipke tovore pri transportu po javnih prometnih površinah 

· uporabljati tehnično brezhibno gradbeno mehanizacijo in transportna sredstva. 

Ukrepi varstva zraka v času gradnje se določijo v projektu ekološke ureditve gradbišča v okviru projekta PGD, PZI, ki ga mora zavezanec predložiti inšpekcijski službi v potrditev. 

V času gradnje je treba: 

· izvesti čistilne naprave za odpadne pline za srednje lakirnice v primerih, če je presežena petkratna mejna količina organskih za spojin iz II. in III. nevarnostne skupine; istočasno je zagotoviti uporabo premaznih sredstev z manjšim deležem hlapnih sestavin 

· za nove proizvodne obrate v projektni dokumentaciji predvideti ukrepe za preprečevanje prekomernega onesnaženja zraka. 

Potrebno je upoštevati še: 

· Uredbo o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja (Ur. list RS, št. 73/94) in Uredbo o spremembah in dopolnitvah uredbe o emisiji snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja (Ur. list RS, št. 68/96), 

· Uredbo o emisiji snovi v zrak iz kurilnih naprav (Ur. list RS, št. 73/94), 

· Uredbo o kakovosti tekočih goriv glede vsebnosti žvepla, svinca in benzena (Ur. list RS, št. 8/95), 

· Odlok o varstvu zraka na območju mestne občine Maribor (Medobčinski uradni vestnik, št. 13/98). 

Monitoring se izvaja v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu emisije snovi v zrak iz nepremičnih virov onesnaževanja in o pogojih za njegovo izvajanje (Ur. list RS, št. 70/96 in 99/00) in z Odredbo o obliki poročil o obratovalnem monitoringu emisije snovi v zrak (Ur. list RS, št. 72/00). Z rezultati meritev mora zavezanec sproti seznanjati Zavod za varstvo okolja Mestne občine Maribor. Merilna mesta izvajanja emisijskega monitoringa v času obratovanja so razvidna iz grafične priloge št. 14 z naslovom Vplivi na okolje - zrak in osončenje, ki je sestavni del tega odloka. 

30. člen 
Zaščita pred onesnaženjem tal 

Za preprečevanje negativnih vplivov na tla in rastline je treba v času izvajanja gradbenih del izvajati naslednje ukrepe: 

· preprečiti emisije prahu in gradbenih materialov s transportnih in gradbenih površin (z vlaženjem ob sušnem in vetrovnem vremenu) 

· preprečiti neposredno odtekanje odpadnih padavinskih in drugih vod v tla s ploščadi, kjer se izvaja pretakanje goriv, manjša popravila tehničnih naprav ali so namenjena za začasne deponije izkopanega prekrivnega ali nosilnega materiala 

· uporabljati se smejo le materiali, za katere obstajajo dokazila o njihovi neškodljivosti za okolje. 

Ukrepi za zmanjšanje onesnaženosti tal v času obratovanja niso potrebni. 

Monitoring tal v času gradnje in obratovanja, razen v primeru nesreč, pri katerih pride do razlitja nevarnih snovi ali tekočin na nepozidanih površinah, ni predviden. Vzorčenje tal se v primeru razlitja nevarnih snovi izvede skladno z določili Pravilnika o obratovalnem monitoringu pri vnosu nevarnih snovi in rastlinskih hranil v tla (Ur. list RS, št. 55/1997). Lokacija merilnih mest je odvisna od lokacije razlitja nevarne tekočine in obsega najmanj tri merilna mesta. 

31. člen 
Požarna varnost 

Požarno varnost je potrebno zagotoviti skladno s predpisi s področja varstva pred požarom.

Pri načrtovanju je treba upoštevati ukrepe varstva pred požarom, ki bodo zagotavljali:

· pogoje za pravočasno odkrivanje, obveščanje, omejitev širjenja in učinkovito gašenje požara,

· pogoje za preprečevanje in zmanjševanje škodljivih posledic požara za ljudi, premoženje in okolje,

· pogoje za pravočasen in varen umik ljudi iz objektov,

· dostopne in delovne površine za intervencijska vozila in gasilce do objektov in okrog njih,

· vire za oskrbo z vodo za gašenje požarov,

· potrebne odmike med objekti ali protipožarne ločitve med objekti za preprečevanje širjenja požara,

· potrebno skupno količino vode za gašenje požarov na obravnavanem področju,

· javno hidrantno omrežje mora izpolnjevati pogoje glede pritiskov in kapacitete omrežja, kar mora biti načrtovano pri pogojih za urejanje komunalne in energetske infrastrukture,

· določiti zahteve iz standarda SIST DIN 14090 za intervencijske poti in dovoze do objektov ter predpisane postavitvene površine.

Izpolnjevanje bistvenih zahtev varnosti pred požarom za požarno manj zahtevne objekte se dokazuje v elaboratu - zasnova požarne varnosti, za požarno zahtevne objekte pa v elaboratu - študija požarne varnosti. Požarno manj zahtevni in zahtevni objekti so določeni v predpisu o zasnovi in študiji požarne varnosti.

Vsi objekti visokogradenj  in objekti z večjo tlorisno velikostjo nad 10 x 30 m morajo biti stalno dostopni za gasilsko intervencijo najmanj z dveh strani. O smereh evakuacijskih poti odloči projektant.  Z izvedbo načrtovanih cevovodov je zagotovljena količina vode za požarno zaščito q pož = 25 l/sek. Lokacije hidrantov so izven voznih površin. 

Obstoječa odprta zbiralnika požarne vode morata ostati ohranjena.  Dovozne poti za gasilsko intervencijo morajo biti projektirane z upoštevanjem osne sile 100 kN.

32. člen 
Hrup 

Glede varstva pred hrupom v naravnem in bivalnem okolju je upoštevati Uredbo o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Ur. l. RS, št. 45/95), Uredbo o spremembah in dopolnitvah uredbe o hrupu v naravnem in življenjskem okolju (Ur. l. RS, št. 66/96) in Uredbo o hrupu zaradi cestnega in železniškega prometa (Ur. l. RS, št. 45/95). 

Ukrepi varstva pred hrupom obsegajo: 

V času gradnje: 

· upoštevanje časovnih omejitev gradnje na delih ZN, ki mejijo na stanovanjska območja. Hrupna gradbena dela lahko potekajo le v dnevnem času med 7. uro zjutraj in 19. uro zvečer 

· uporabo delovnih naprav in gradbenih strojev, ki so izdelani v skladu z emisijskimi normami za hrup gradbenih strojev po smernicah 84/534/EEC 

· gradbena dela morajo potekati tako, da obremenitev s hrupom zaradi gradnje objektov in zaradi transporta materiala pri že obstoječih objektih na območju ZN ne bo presegala mejnih vrednosti za vir hrupa v IV. območju. 

Ukrepi varstva pred hrupom v času gradnje morajo biti podrobno opredeljeni v projektu ekološke ureditve gradbišča v okviru projekta PGD, PZI, ki ga mora zavezanec predložiti inšpekcijski službi v potrditev. Zavezanec za izvajanje ukrepov je izvajalec gradbenih del, ki mora z ukrepi zagotoviti, da na območjih v okolici gradbišča ne bodo presežene mejne ravni hrupa v IV. območju. 

V času obratovanja: 

· evidentiranje hrupa na celotnem območju ZN 

· izdelava katastra hrupa za celotno območje 

· izvajanje nadzora nad viri hrupa v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu hrupa za vire hrupa ter o pogojih za njihovo izvajanje (Uradni list RS, št. 70/96) 

· izvedba sanacijskih ukrepov za obstoječe vire hrupa, ki povzročajo prekomerno obremenitev okolja; za objekte, predvidene za rušitev, ob načrtovanem podaljšku Streliške ceste se do izvedbe rušitve zagotovi izvedba protihrupnih ukrepov v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu hrupa za vire hrupa ter o pogojih za njihovo izvajanje (Uradni list RS, št. 70/96) ter rezultati monitoringa. Ukrepe varstva pred hrupom mora zagotoviti povzročitelj prekomernih emisij (dolžina in višina zidov ter drugi ukrepi). Ukrepi se določijo v projektni dokumentaciji. 

· zagotoviti protihrupne ukrepe za zdravstveni dom, stanovanjska, šolska in rekreacijska območja ob izvedbi podaljška Zagrebške in Streliške ceste. Ukrepi varstva pred hrupom mora jo biti opredeljeni v projektu, ki se izdela v okviru projekta PGD, PZI za zgoraj omenjeni cesti kot sestavni del izvedbene projektne dokumentacije in predloženi v potrditev inšpekcijski službi pred začetkom gradnje. 

Dodatno je treba glede hrupa upoštevati še: 

V času gradnje se skladno s 33. členom Zakona o varstvu okolja (Ur. list, št. 32/93 in 1/96) dopusti tolikšne emisije hrupa zaradi gradnje, da skupna obremenitev okolja ne presega predpisanih kritičnih ravni za posamezna območja. 

Monitoring hrupa se izvaja v skladu s Pravilnikom o prvih meritvah in obratovalnem monitoringu hrupa za vire hrupa ter o pogojih za njihovo izvajanje (Uradni list RS, št. 70/96). Merilna mesta in čas merjenja hrupa se izberejo v skladu z 8. in 9. členom zgoraj omenjenega pravilnika. Z rezultati meritev mora zavezanec sproti seznanjati Zavod za varstvo okolja Mestne občine Maribor. Merilna mesta izvajanja emisijskega monitoringa v času obratovanja so razvidna iz grafične priloge št. 15 z naslovom Vplivi na okolje - Hrup, ki je sestavni del tega odloka. 

33. člen 
Osončenje 

Prekomerno osenčeno je južno stanovanje v objektu Lahova 19 na parcelni številki 1223 k.o. Tezno. Za čas do rušitve objekta je potrebno stanovanju, ki je prekomerno osenčeno spremeniti dejavnost iz stanovanjske v poslovno. 

Objekt je predviden za rušenje. 
33.a člen
Varovanja in omejitve s področja zaščite
Pri projektiranju objektov mora biti za zagotavljanje potresne varnosti upoštevana VII. stopnja potresne ogroženosti, po MCS lestvici ( 500 letno povratno obdobje s projektnim pospeškom tal 0.10 g ) zato je treba temu primerno predvideti način gradnje.

Dopustne so vse ureditve, ki odpravljajo posledice naravnih katastrof in vojn ter zagotavljajo večjo varnost ljudi in premoženja.

Na ureditvenih območjih mest in drugih naselij z več kot 5000 prebivalci se v objektih določenimi s predpisi gradijo zaklonišča osnovne zaščite. V vseh novih objektih je potrebna ojačitev prve plošče.

Obravnavano območje leži izven ogroženih območij poplav in visoke podtalnice ter izven ogroženih območij erozivnosti in plazovitosti.
IX. FAZNOST IZVAJANJA IN TOLERANCE ZAZIDALNEGA NAČRTA 
34. člen 
Faznost: 

Zazidalni načrt se lahko izvaja v več fazah. Pogoj za gradnjo objektov je izgradnja prometne, komunalne in energetske infrastrukture. 

V I. fazi je treba zgraditi primarno vodovodno omrežje in cesto "Ledina". Obseg nadaljnjih faz mora biti v skladu z končno ureditvijo, vendar se lahko gradi fazno na osnovi potreb investitorjev. 

Tolerance: 

Gradbena linija: dopustni so odmiki delov fasad, vendar največ 1 m .
Površine za gradnjo objektov so max. in so možna odstopanja v smislu zmanjševanja površin.
Preko gradbene linije je možna postavitev zunanjih stopnišč, nadstreškov, vetrolovov, pokritje zunanjih manipulativnih površin, pokritje vhodov, namestitev zunanjih delov klima naprav, prezračevalnih naprav ipd, če le-ti ne posegajo v prečne profile obstoječih in predvidenih kategoriziranih javnih cest, razvidnih v grafičnem delu odloka številka 10 - Situacija prometne ureditve.

Gradbena linija predvidenih objektov v PE 1, ob obstoječi cesti ,,podaljšek Streliške ceste,, se lahko pomakne in sicer največ do 15 m proti tej cesti.

Prostorska enota: na osnovi znanega programa investitorja se v izrisu iz zazidalnega načrta znotraj prostorske enote določi velikost gradbene parcele. 

Prostorske enote je možno združevati ali deliti, vendar je pred izrisom iz zazidalnega načrta potrebno izdelati urbanistično rešitev, ki jo potrdi pristojna občinska služba za načrtovanje prostora. 

X. KONČNE DOLOČBE 
35. člen 

Zazidalni načrt je stalno na vpogled pri: 

· Mestna upravi Mestne občine Maribor, Zavod za prostorsko načrtovanje 

· Mestna četrt Tezno 

· Spletne strani: Maribor.si. 

36. člen 

Z dnem uveljavite tega odloka prenehajo veljati določila Odloka za zazidalnega načrta za I-5 in C-8 (MUV, št. 1/1980). 

37. člen 

Odlok stopi v veljavo naslednji dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku. 
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