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PODPISNI LIST

PREDLOGA ZA OBRAVNAVO NA 7. REDNI SEJI MESTNEGA SVETA 
MESTNE OBČINE MARIBOR
	Naslov gradiva:
	ODLOK o SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA PROIZVODNO CONO Te 5 Tezno  

	Priloge gradiva (navedba morebitnih prilog):
	1. Odlok

2. Obrazložitev odloka z ureditveno situiacijo


Pregledali in parafirali:

	Podpisniki
	Ime in priimek podpisnika
	Pristojen organ
	Datum
	Podpis tistega, ki podpiše oz. parafira 

	Gradivo pripravil:
	Simon TEKAVEC
višji svetovalec II
	Sektor za urejanje prostora
	7.5.2015
	

	Gradivo pregledala vodja S.U.P.
	mag. Lidija Kodrič Vuk

sekretarka
	Sektor za urejanje prostora
	7.5.2015
	

	Gradivo pregledal vodja organa 
	p.p. Uroš Kosi
podsekretar
	Urad za komunalo, promet in prostor
	
	

	Gradivo usklajeno s pristojnimi organi (če je gradivo pripravljeno izven MOM):
	
	
	
	

	Dodatni pregled na predlog pripravljavca
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo prejela služba MS v fizični in elektronski obliki
	Rosana Klančnik
	Služba za delovanje mestnega sveta
	
	

	
	
	
	
	

	Gradivo pregledal direktor MU
	mag. Bojan Babič
	Kabinet župana
	
	

	Gradivo podpisal župan:
	dr. Andrej Fištravec
	Kabinet župana
	
	


ZADEVA:  OBRAZLOŽITEV PREDLOGA ZA OBRAVNAVO ODLOKA o SPREMEMBAH  IN  DOPOLNITVAH ODLOKA O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA PROIZVODNO  CONO  Te 5  -  TEZNO – za F.A.Maik – PO SKRAJŠANEM POSTOPKU
Spoštovani !

Sektor za urejanje prostora predlaga v skladu s 97. členom Poslovnika Mestnega sveta Mestne občine Maribor (MUV št. 8/05, 11/11 in 12/11-popr.) sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5 Tezno (za F.A.Maik) - po skrajšanem postopku.

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta se nanašajo samo na posamične posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljišč in objektov, zato se je postopek priprave tega akta vodil po skrajšanem postopku v skladu a 17. členom sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 108/09). V času javne razgrnitve ni bila na akt podana nobena pripomba, zato predlagamo sprejem Odloka o spremembah in dopolnitvah odloka o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5 Tezno (za F.A.Maik) po skrajšanem postopku.

S spoštovanjem in lepimi pozdravi! 

Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

višji svetovalec II

mag. Lidija KODRIČ VUK


                              vodja sektorja

Na podlagi 11. In 61. člena Zakona o prostorskem načrtovanju (Uradni list RS, št. 33/07, 70/08 ZVO-1B, 108/09 ZPNačrt-A, 80/10 ZUPUDPP (106/10 popr.), 43/11 ZKZ-C, 57/12 ZPNačrt-B, 57/12 ZUPUDPP-A in 109/12 ZPNačrt-C) in 23. člena Statuta Mestne občine Maribor (MUV št. 10/11 in 8/14) je Mestni svet Mestne občine Maribor na …… redni seji  dne ………..sprejel

ODLOK 

O SPREMEMBAH IN DOPOLNITVAH ODLOKA 

O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA PROIZVODNO CONO Te 5 – Tezno

~ osnutek za obravnavo na mestnem svetu ~

1. člen

V Odloku o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5 - Tezno (MUV št. 16/02, 17/08-spr. in dop., 21/13 -teh.popr., 24/13-teh.popr., 4/14-teh.popr. in 8/15-sprem. in dop.), se za 1.b členom doda novi 1.c člen ki se glasi:

»1.c člen

(spremembe in dopolnitve ZN)

S tem odlokom se sprejmejo spremembe in dopolnitve Odloka o zazidalnem načrtu za (MUV št. 16/02, 17/08-spr. in dop., 21/13 -teh.popr., 24/13-teh.popr., 4/14-teh.popr. in 8/15-sprem. in dop.), ki jih je izdelal Urbis d.o.o. Maribor, pod št. proj. 2014/ZN-032.«

2. člen

Za 2.b členom se doda nov 2.c člen, ki se glasi:

»2. c člen

(vsebina sprememb in dopolnitev ZN)

Spremembe in dopolnitve ZN iz 1.c člena obsegajo odlok, grafične priloge in obrazložitev sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta.

3. člen

Za 3.a členom se doda novi 3.b člen, ki se glasi:
»3. b člen

(območje sprememb in dopolnitev ZN iz 1.c člena)

Območje sprememb in dopolnitev ZN zajema parcele št. 2411/23, 2411/25, 2411/26, 2500/3, 2500/21, 2531/4, 2533/2, 2552, 2553/5, 2553/11, 2554/4, 2830/7, 2830/12, 2830/14, vse k.o. Tezno. Velikost območja sprememb in dopolnitev ZN meri cca. 12.000 m2. Ureditveno območje je prikazano na karti št. 2.1 - Območje sprememb in dopolnitev ZN z obstoječim parcelnim stanjem.
 

4. člen

Za 8. členom se doda novi 8.a člen, ki se glasi:

»8. a člen

(načrtovane ureditve v območju sprememb in dopolnitev ZN iz 3.b člena)

(1) Spremembe so v smislu popravka tlorisnih gabaritov in gradbenih linij načrtovanih objektov v delu prostorske enote 10 in 16. Razvidne so iz grafične priloge št. 4.1 Prikaz ureditve s funkcionalno oblikovalskimi pogoji.
(2) V prostorski enoti 16 je načrtovana gradnja visoko regalnega skladišča (objekt A) za potrebe distribucije gotovih izdelkov. V delu objekta je možna ureditev poslovnih prostorov v dveh etažah. Maksimalna višina objekta je 20,00 m, možna je gradnja v več fazah.

(3) V prostorski enoti 10 je načrtovan prizidek (objekt B) k obstoječemu skladišču.

(4) Objekta A in B sta povezana z mostovžem, kamor se namesti transportni trak in poteka nad Perhavčevo ulico. Minimalna svetla višina odprtine pod mostovžem je 4,80 m.«
5. člen

25.člen se spremeni tako, da se glasi:

»Kabelsko komunikacijsko omrežje

(1) Za priključitev uporabnikov na kabelsko komunikacijsko omrežje je treba dograditi kabelsko omrežje in kabelske priključke do posameznih objektov. Posamezni uporabniki se bodo lahko vključili v omrežje na osnovi prostih kapacitet. Možna je fazna izgradnja omrežja.

(2) Za izgradnjo omrežja je treba pri pristojni organizaciji naročiti ustrezen projekt priključitve v skladu s smernicami in pogoji upravljavca (Telekom Slovenije d.d., Telemach d.d.).

(3) V primeru, da predvideni posegi tangirajo obstoječe omrežje, je le-to potrebno ustrezno zaščititi v skladu z izdelanim projektom zaščite, prestavitve in izvedbe. Pred vsakim posegom na določenem območju je potrebno obstoječe vode zakoličiti. 

(4) Za posamezne objekte se določijo mikrolokacije priključkov, kar mora biti obdelano v projektni dokumentaciji, ki se izdela v skladu s smernicami in pogoji posameznega upravljavca.

(5) Na celotnem območju poslovne cone je dopustna izgradnja brezžičnega komunikacijskega omrežja  vključno z gradbeno inženirskimi objekti (klasifikacija CC-SI oddelek 22) kamor sodijo cevovodi, komunikacijski in elektroenergetski vodi, bazne postaje in lokalna komunikacijska omrežja.«

KONČNI DOLOČBI

6. člen

(vpogled sprememb in dopolnitev ZN iz 1.c člena)

Spremembe in dopolnitve zazidalnega načrta iz 1.c člena tega odloka so v času uradnih ur na vpogled v Mestni občini Maribor na Uradu za komunalo, promet in prostor – Sektor za urejanje prostora, na Mestni četrti Tezno in delno na spletni strani  www.maribor.si .

7. člen

(uveljavitev odloka)

Ta odlok začne veljati osmi dan po objavi v Medobčinskem uradnem vestniku.

Številka: 35005 – 41/2014 0301 04 

Maribor, …….
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MESTNA OBČINA MARIBOR

MESTNA UPRAVA

Urad za komunalo, promet, okolje in prostor

Sektor za urejanje prostora
	    


dat: OPPN / 3.dop.ZN TZezno / gradivo skr. post. za MS - obrazložitev odloka

Številka: 35005  – 41/2014-13 0301 04

Maribor, 7. maj 2015

O B R A Z L O Ž I T E V

ODLOKA  O SPREMEMBAH  IN  DOPOLNITVAH ODLOKA

  O ZAZIDALNEM NAČRTU ZA PROIZVODNO CONO Te 5 Tezno

· osnutek za obravnavo na mestnem svetu   –

1. PODLAGA ZA PRIPRAVO SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA

Območje centralnega dela mesta se plansko ureja z Odlokom o spremembah in dopolnitvah prostorskih sestavin srednjeročnega in dolgoročnega plana občine Maribor za območje mestne občine Maribor v letu 2000 zaradi urbanistične zasnove mesta Maribor (MUV 2/01). Obravnavano območje se ureja z Odlokom o zazidalnem načrtu  za proizvodno cono Te 5 Tezno (MUV št. 16/02, 17/08 spr. in dop., 21/13 teh.pop. in 21/13 teh.pop).
Pravna podlaga za izdelavo sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu  za proizvodno cono Te 5 Tezno je Zakon o prostorskem načrtovanju (Ur.l. RS št. 33/07, 108/09, 57/12 in 109/12) in Pravilnik o vsebini, obliki in načinu priprave občinskega podrobnega prostorskega načrta (Uradni list RS št. 99/07).

2. POSTOPEK PRIPRAVE SPREMEMB IN DOPOLNITEV ZAZIDALNEGA NAČRTA

Osnutek sprememb in dopolnitev odloka o zazidalnem načrtu za proizvodno cono Te 5 Tezno je pripravljen za potrebe družbe F.A.Maik in izdelan na osnovi Sklepa o pripravi sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta za proizvodno cono Te 5 Tezno (MUV št. 26/2014), kar predstavlja organizacijski in vsebinski okvir za njegovo pripravo.
Spremembe in dopolnitve ZN se nanašajo samo na posamične posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih zemljišč in objektov, zato se je postopek sprejemanja vodil po skrajšanem postopku. Pravna podlaga za skrajšani postopek je 17. člen sprememb in dopolnitev Zakona o prostorskem načrtovanju (Ur. l. RS, št. 108/09). 

Družba Urbis d.o.o. Maribor je bila odgovorni načrtovalec prostorskega akta. Javna razgrnitev je potekala od 10. aprila 2015 do 24. aprila 2015. Javna obravnava je bila 15. aprila 2015 v sejni sobi Mestne četrti Tezno, ki se je ni udeležil nihče od zainteresirane javnosti. V času javne razgrnitve in javne obravnave ni bilo k navedenemu osnutku občinskega podrobnega prostorskega načrta podana nobena pripomba. 
3. GLAVNE VSEBINSKE REŠITVE V ODLOKU

Območje sprememb in dopolnitev ZN tvori del dveh prostorskih enot, 10 in 16,  v smiselni povezavi z ostalim območjem ZN, ob tem pa predlagane spremembe ne vplivajo na celovitost načrtovanih prostorskih ureditev in rabo sosednjih zemljišč. Območje zajema parcele št. 2411/23, 2411/25, 2411/26, 2500/3, 2500/21, 2531/4, 2533/2, 2552, 2553/5, 2553/11, 2554/4, 2830/7, 2830/12, 2830/14, vse k.o. Tezno. Velikost območja sprememb in dopolnitev ZN meri cca. 12.000 m2.

Predmet sprememb predstavlja razširitev možne pozidave novih objektov na obravnavanem območju s korekcijo gradbenih mej in gradbene linije. Investitor želi na svojem zemljišču s predvidenim posegom dopolniti svojo dejavnost. Severno od Perhavčeve ulice je predvidena dozidava obstoječega objekta – objekt B. Južno od Perhavčeve ulice je predvidena novogradnja v dveh fazah – objekt A. Oba objekta sta med seboj povezana z mostovžem, kamor se namesti transportni trak, na višini petih metrov (svetla višina 4.80 m). 

Objekt A

Predvidena je gradnja avtomatiziranega visokoregalnega skladišča za potrebe distribucije gotovih izdelkov (različnih trgovskih izdelkov široke potrošnje) za trge južne in srednje Evrope.

Višina objekta bo max. 20 , notranja višina skladišča 18 m. Skladišči se na regalih, skladišče je popolnoma avtomatizirano. 

Maksimalna kapaciteta skladišča bo 10 000 paletnih enot, kar predstavlja cca 4 000 ton izdelkov različne velikosti in teže.

Skladiščni proces poteka tako, da tovornjaki pripeljejo tovor na paletah na vstopno mesto, kjer se z avtomatskimi viličarji transportira v novo oziroma preko transportnega traka v obstoječe skladišče.

V delu objekta - v previsu nad nakladalnimi rampami se uredijo poslovni prostori v dveh etažah.

Objekt B

Objekt B predstavlja dograditev obstoječega skladišča in povezavo (transportni trak) z novim skladiščem. Mostovž – transportni trak poteka nad Perhavčevo cesto na višini 5 m (svetla višina je minimalno 4.80 m). 

Promet

Prometna ureditev in dostopne ceste ostanejo enake kot v veljavnem zazidalnem načrtu in se ne spreminjajo. Dovoz in dostop do objekta A je iz Zagrebške ceste, do objekta B iz Perhavčeve ulice.

4. FINANČNE POSLEDICE ODLOKA

Sprejetje odloka ne bo imelo finančnih posledic za proračun Mestne občine Maribor.
Pripravil:

Simon TEKAVEC, univ.dipl.inž.arh.

Višji svetovalec II


mag. Lidija KODRIČ VUK


                              vodja sektorja 

Ureditvena situacija območja sprememb in dopolnitev zazidalnega načrta
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