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Energetska obnova strehe in fasade z zunanjim stavbnim pohištvom na Osnovni šoli Tabor I Maribor, Arnolda Tovornika 21, Maribor

	

	Uvodna obrazložitev za obravnavo na seji mestnega sveta Mestne občine Maribor          




1. UVOD

Ustanoviteljica javnega vzgojno-izobraževalnega zavoda Osnovna šola Tabor I Maribor, Arnolda Tovornika 21, Maribor (v nadaljevanju: OŠ Tabor I Maribor) je Mestna občina Maribor. Odlok o ustanovitvi javnega vzgojno izobraževalnega zavoda osnovne šole je objavljen v Medobčinskem uradnem vestniku št. 00700-37/2008 050201 z dne 24. februar 2009. 

OŠ Tabor I Maribor je javno vzgojno - izobraževalni zavod na področju osnovnega šolstva. Sedež zavoda se nahaja na naslovu Arnolda Tovornika 21, v Mariboru in sicer v Mestni četrti Nova vas. Na območju Mestne četrti Nova vas MOM sicer delujeta dva javna zavoda izvajanja programa osnovne šole: OŠ Tabor I Maribor in OŠ Leona Štuklja Maribor. Šolski okoliš OŠ Tabor I Maribor pa je skupen za tri osnovne šole na območju dveh mestnih četrti Nova vas in Radvanje, to je za OŠ Tabor I Maribor, OŠ Leona Štuklja Maribor in OŠ Ludvika Pliberška Maribor. 

V OŠ Tabor I Maribor se izvaja osnovno šolsko splošno izobraževanje, ki obsega: pouk po predmetniku in učnem načrtu za osnovno šolo, praktično delo in druge oblike organiziranega dela z učenci, samostojno delo učencev in drugo pripravo na pouk, pripravo toplih obrokov, organizirano varstvo učencev, rekreacijo in druge oblike dela z učenci. V šolskem letu 2014/15 je v OŠ Tabor I Maribor vpisanih 518 otrok. Zaposlenih je 66 delavcev (od tega trije dopolnjujejo obvezo iz drugih šol; stanje na dan 15.9.2014). 

Mestna občina Maribor je kot ustanoviteljica osnovnih šol na svojem območju dolžna zagotavljati ustrezno mrežo osnovnih šol ter ustrezne prostorske pogoje za izvajanje dejavnosti osnovne šole v skladu s predpisi. Na tej osnovi in glede na ugotovitve obstoječega stanja strehe ter ovoja stavbe šole in telovadnice, se je Mestna občina Maribor odločila za energetsko obnovo strehe (I. faza gradnje) in za energetsko obnovo fasade z zunanjim stavbnim pohištvom (II. faza gradnje). Še posebej nujna je izvedba interventne sanacije strehe pred zamakanjem, ki se mora v sklopu predmetne investicije začeti izvajati najprej. Z energetsko obnovo in hkratno sanacijo strehe bo občina zagotovila ustrezne prostorske pogoje za izvajanje celovitega vzgojno - izobraževalnega procesa in ostalih programov devetletne osnovne šole.

1
Predmet investiranja oz. operacije je energetska obnova strehe na stavbi šole in telovadnice (I. faza gradnje) in energetska obnova fasade z zunanjim stavbnim pohištvom na stavbi šole in telovadnice (II. Faza gradnje) OŠ Tabor I Maribor.
Naročnik je v ta namen za OŠ Tabor I Maribor naročil izdelavo projektne dokumentacije za energetsko obnovo ovoja šolske stavbe in sicer idejno zasnovo št. 213/013, ki jo je izdelalo podjetje IMO BIRO d.o.o. novembra 2013. V letu 2014 je naročnik naročil izdelavo investicijske dokumentacije: dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) št. 02/2014-NŠ z datumom oktober 2014 (dopolnitev maj 2015).

OŠ Tabor I Maribor izvaja program vzgoje in izobraževanja v prostorih stavbe, ki je bila dokončana leta 1980. Objekt je bil grajen kot montažna armiranobetonska konstrukcija etažnosti P+N. V manjšem delu je objekt podkleten, v njem pa se nahaja toplotna podpostaja z ureditvijo ogrevanja preko mestnega vročevoda ter skladišče. Od pričetka delovanja osnovne šole pa do danes na objektu ni bilo izvedenih večjih investicij. Izvajala so se le manjša investicijsko vzdrževalna dela. V letu 2011 je bilo tudi nekaj najbolj dotrajanih oken  zamenjanih s PVC okni. 

Na podlagi pregleda objekta in prvotne PGD dokumentacije iz leta 1979 je bilo ugotovljeno, da je obstoječa toplotna izolacija posameznih konstrukcijskih elementov minimalna ter posamezni elementi (fasada, streha, stavbno pohištvo) več ne izpolnjujejo sedanjih kriterijev glede največje dovoljene toplotne prehodnosti v stavbah (»Pravilnik o učinkoviti rabi energije v stavbah« - »PURES«, Ur. l. RS 93/2008, spremembe 47/2009, 52/2010). Prav tako je bilo po ogledu obstoječega stanja strehe ugotovljeno, da je obstoječa strešna kritina v slabem stanju, ter da kljub rednemu vzdrževanju večkrat prihaja do zamakanja v objekt.

Glede na podane ugotovitve je investicija v energetsko obnovo ovoja stavbe potrebna in nujna (gradnja se nanaša na izvedbo investicijsko vzdrževalnih del). Predmetna energetska obnova je še posebej nujna zaradi interventne sanacije strehe pred zamakanjem, kar je potrebno v sklopu predmetne investicije izvajati prednostno v letošnjem letu, kar predstavlja I. fazo gradnje.
Poudariti je potrebno, da je nadaljevanje energetske obnove II. faze gradnje v energetsko sanacijo fasade s fasadnim stavbnim pohištvom prav tako nujno potrebno zaradi dotrajanosti obstoječe, zdravju oporečne fasade iz azbesta ter zaradi zagotovitve celovite energetske obnove ovoja šolske zgradbe OŠ Tabor I Maribor, ki pa bo izvedljiva le v primeru, da bodo za ta dela predhodno v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016 zagotovljena finančna sredstva.

Osnovni namen investicijsko vzdrževalnih del izvedbe obeh faz gradnje je preprečitev nadaljnjega zamakanja v objekt ter uvedba ukrepov za izboljšanje energetske učinkovitosti celotnega ovoja stavbe z vgradnjo zdravju sprejemljivih materialov in požarno varnih materialov. 

2.    CILJI INVESTICIJE 

Glede na opredeljeno problematiko zamakanja strehe in energetsko problematiko stavbe OŠ Tabor I Maribor, so cilji investicije naslednji:

1. Izvedba interventne sanacije strehe pred zamakanjem v objekt (I. faza gradnje); 
2. Izboljšanje kakovosti ovoja stavbe, ki zajema energetsko obnovo strehe in fasade z vgradnjo novega energetsko učinkovitega fasadnega stavbnega pohištva (II. faza gradnje);
3. Prispevek k učinkovitejši rabi energije glede na obstoječe stanje obravnavane stavbe;

4. Zmanjšanje rabe energije in izpustov emisij CO2 toplogrednih plinov v okolje;

5. Zagotovitev ustreznih prostorov za izvajanje osnovnošolskega programa in drugih dejavnosti v okviru vzgojno izobraževalnega procesa, ki se izvaja za učence te šole;

6. Najti najugodnejšo rešitev z vidika zagotavljanja optimalnih pogojev za izvajanje vzgojno-izobraževalnega procesa in drugih programov za potrebe OŠ Tabor I Maribor in pri tem upoštevati tudi načela racionalnosti.
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3.    PRIKAZ POVRŠIN INVESTICIJE 

V skladu z izdelano PGD projektno dokumentacijo iz leta 1979 je v spodnjih tabelah podan prikaz površin (v m2) po etažah šolske stavbe.

Tabela: Prikaz uporabnih površin prostorov šolske stavbe 

	Etaža oz. sklop
	Skupna neto uporabna površina  (m2)

	Klet
	138,72

	Pritličje
	1.850,00

	Nadstropje 
	1.746,00

	Telovadnica s spremljajočimi prostori
	792,00

	SKUPAJ:
	4.526,72


V spodnji tabeli so prikazane tudi površine strehe, obodnih zidov ter oken in zunanjih vrat, ki so predmet predvidene energetske obnove ovoja šolske stavbe. Površine so povzete po projektantskem popisu GOI del (izdelovalec IMO BIRO d.o.o., november 2013). 
Tabela: Površine posameznih elementov prenove ovoja stavbe

	Zap. Št.
	Opis elementa
	Površina 

(m2)

	I. FAZA:

	1.
	Streha 
	3.280,00

	II. FAZA:

	2.
	Prezračevana fasada 
	1.740,00

	3.
	Kontaktna fasada 
	1.560,00

	4.
	Fasadni podstavek
	114,00

	5. 
	Okna in zunanja vrata
	944,00

	6.
	Svetlobne kupole
	55,80

	7.
	Spuščen strop 
	66,80

	SKUPAJ:
	7.760,60


4. 
OCENA STROŠKOV INVESTICIJE, PREDVIDENA DINAMIKA INVESTIRANJA IN PREDVIDENI VIRI ZA POKRITJE INVESTICIJSKIH STROŠKOV
4.1      Ocena stroškov investicije po stalni in tekočih cenah

V spodnjih tabelah so predstavljeni stroški za varianto 1 (z investicijo), ki je tudi predmet tega Dokumenta identifikacije investicijskega projekta.

Ocene stroškov za investicijsko vzdrževalna dela so narejene na naslednjih predpostavkah:

· Stroški izvedbe investicijsko vzdrževalnih del za energetsko obnovo stavbe so povzeti po projektantskem predračunu izdelovalca IMO BIRO d.o.o.; 

· Strošek izdelave projektne dokumentacije je določen na podlagi realizirane pogodbe s projektantskim podjetjem IMO BIRO d.o.o.;
· Strošek izdelave investicijske dokumentacije, je določen na podlagi realizirane pogodbe z izdelovalcem Univerza Maribor- Fakulteta za gradbeništvo;

· Strošek za strokovni nadzor za predmetna investicijsko vzdrževalna dela je določen na podlagi sklenjene pogodbe s podjetjem Mariborska investicijska družba d.o.o.;

· Investicijsko vzdrževalna dela sanacije strehe (I. faza gradnje) se bodo izvajala predvidoma od avgusta 2015 do novembra 2015, energetska obnova fasade z zunanjim stavbnim pohištvom 
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(II. faza gradnje) pa predvidoma od maja 2016 do avgusta 2016 v primeru, da bodo za ta namen predhodno zagotovljena sredstva v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016.
Tabela: Ocena stroškov investicije po stalnih cenah v €
	Št.
	Postavka
	2013
	2014
	2015
	predvidoma 2016
	Skupaj v €

	Priprava in spremljanje energetske obnove 

	1.
	Izdelava investicijske in projek. dokumentacije 
	3.250,00
	2.200,00
	0,00
	0,00
	5.450,00

	2.
	Svetovalni inženiring - strokovni nadzor
	0,00
	0,00
	1.403,73
	3.275,37
	4.679,10

	Skupaj priprava in spremljanje energetske obnove
	3.250,00
	2.200,00
	1.403,73
	3.275,37
	10.129,10

	 
	DDV za pripravo in spremljanje
	715,00
	484,00
	308,82
	720,58
	2.228,40

	SKUPAJ z DDV priprava in spremljanje
	3.965,00
	2.684,00
	1.712,55
	3.995,95
	12.357,50

	Investicijsko vzdrževalna dela energetske obnove 

	 
	A. GRADBENO OBRTNIŠKA DELA
	0,00
	0,00
	315.021,95
	773.848,16
	1.088.870,11

	3.
	Energetska sanacija strehe – I. faza gradnje
	0,00
	0,00
	315.021,95
	0,00
	315.021,95

	4.
	Energetska sanacija fasade – II. faza gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	461.941,94
	461.941,94

	5.
	Fasadno stavbno pohištvo – II. faza gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	311.906,22
	311.906,22

	 
	B. ELEKTRO INSTALACIJE
	0,00
	0,00
	11.053,49
	11.053,48
	22.106,97

	6.
	Elektroinštalacije k I. fazi gradnje
	0,00
	0,00
	11.053,49
	0,00
	11.053,49

	7.
	Elektroinštalacije k II. fazi gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	11.053,48
	11.053,48

	SKUPAJ investicijsko vzdrževalna dela (brez DDV)
	0,00
	0,00
	326.075,44
	784.901,64
	1.110.977,08

	 
	DDV za investicijsko vzdrževalna dela
	0,00
	0,00
	71.736,60
	172.678,36
	244.414,96

	SKUPAJ z DDV za investicijsko vzdrževalna dela
	0,00
	0,00
	397.812,04
	957.580,00
	1.355.392,04

	SKUPAJ z DDV priprava in energetska obnova 
	3.965,00
	2.684,00
	399.524,59
	961.575,95
	1.367.749,54


Naročnik Mestna občina Maribor je za realizacijo priprave investicijske in projektne dokumentacije vložil sredstva v višini 6.649,00 EUR z DDV.

Ocena stroškov investicije po tekočih cenah

Projekt se pri naročniku izvaja od leta 2013. V letih 2013 in 2014 se je pripravljala projektna in investicijska dokumentacija (DIIP dopolnjen maj 2015). Pri preračunu investicijskih vrednosti po tekočih cenah so upoštevane predpostavke, da so stroški izdelave projektne in investicijske dokumentacije ter stroški izvajanja strokovnega nadzora končne cene, saj so za ta dela že sklenjene pogodbe. Predvidoma v mesecu juniju 2015 bo začet postopek javnega razpisa za izbor izvajalca gradnje, pričetek neposredne energetske obnove strehe (I. faza gradnje) pa je predviden v mesecu avgustu 2015 ter zaključek predvidoma novembra 2015. Nadaljevanje energetske obnove fasade z zunanjim stavbnim pohištvom (II. faza gradnje) je predvideno v spomladanskem času prihodnjega leta v primeru, da bodo za ta dela predhodno zagotovljena finančna sredstva v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016, zaključek pa je predviden v mesecu avgustu 2016. Ker so stalne cene iz avgusta 2014 smo pri tekočih cenah za investicijsko vzdrževalna dela predvideli revalorizacijo stroškov na čas zaključka gradnje t.j. avgust 2016. 

Pri tem smo koristili napovedi o višini inflacije objavljene v UMAR-jevi publikaciji: »Jesenska napoved gospodarskih gibanj 2014«, september 2014:
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	%

	rast cen (povprečje leta 0,3 %) za leto 2014 za 4 mesece
	0,1

	rast cen (povprečje leta 0,6 %) za 2015 za 9 mesecev*
	0,45

	ponderirana rast v % na leto 2015 (streha)
	0,55

	rast cen (povprečje leta 1,2 %) za 2016 za 8 mesecev*
	0,8

	ponderirana rast v % na leto 2016 (ostala dela)
	1,5


*VIR: SURS, napoved UMAR, jesenska napoved inflacije,september 2014

Tabela: Ocena stroškov investicije po tekočih cenah v € za obdobje avgust 2016

	Št.
	Postavka
	2013
	2014
	2015
	predvidoma 2016
	Skupaj v €

	Priprava in spremljanje energetske obnove 

	1.
	Izdelava investicijske in projek. dokumentacije 
	3.250,00
	2.200,00
	0,00
	0,00
	5.450,00

	2.
	Svetovalni inženiring - strokovni nadzor
	0,00
	0,00
	1.403,73
	3.275,37
	4.679,10

	Skupaj priprava in spremljanje energetske obnove
	3.250,00
	2.200,00
	1.403,73
	3.275,37
	10.129,10

	 
	DDV za pripravo in spremljanje
	715,00
	484,00
	308,82
	720,58
	2.228,40

	SKUPAJ z DDV priprava in spremljanje
	3.965,00
	2.684,00
	1.712,55
	3.995,95
	12.357,50

	Investicijsko vzdrževalna dela energetske obnove 

	 
	A. GRADBENO OBRTNIŠKA DELA
	0,00
	0,00
	316.754,57
	785.455,88
	1.102.210,45

	3.
	Energetska sanacija strehe – I. faza gradnje
	0,00
	0,00
	316.754,57
	0,00
	316.754,57

	4.
	Energetska sanacija fasade – II. faza gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	468.871,07
	468.871,07

	5.
	Fasadno stavbno pohištvo – II. faza gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	316.584,81
	316.584,81

	 
	B. ELEKTRO INSTALACIJE
	0,00
	0,00
	11.114,28
	11.219,29
	22.333,57

	6.
	Elektroinštalacije k I. fazi gradnje
	0,00
	0,00
	11.114,28
	0,00
	11.114,28

	7.
	Elektroinštalacije k II. fazi gradnje
	0,00
	0,00
	0,00
	11.219,29
	11.219,29

	SKUPAJ investicijsko vzdrževalna dela (brez DDV)
	0,00
	0,00
	327.868,85
	796.675,17
	1.124.544,02

	 
	DDV za investicijsko vzdrževalna dela
	0,00
	0,00
	72.131,15
	175.268,53
	247.399,68

	SKUPAJ z DDV za investicijsko vzdrževalna dela
	0,00
	0,00
	400.000,00
	971.943,70
	1.371.943,70

	SKUPAJ z DDV priprava in energetska obnova 
	3.965,00
	2.684,00
	401.712,55
	975.939,65
	1.384.301,20


4.2     Predvideni viri in dinamika financiranja po tekočih cenah

Za predmetna investicijsko vzdrževalna dela je predvideno 100 % financiranje iz proračunskih sredstev Mestne občine Maribor. 

Naslednja tabela prikazuje financiranje investicijsko vzdrževalnih del po letih.

Tabela: Vir financiranja po tekočih cenah

	Viri financiranja
	2013
	2014
	2015
	*predvidoma 2016
	Skupaj v €
	v % skupaj

	Mestna občina Maribor
	3.965,00
	2.684,00
	401.712,55
	975.939,65
	1.384.301,20
	100,00

	Skupaj
	3.965,00
	2.684,00
	401.712,55
	975.939,65
	1.384.301,20
	100,00
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OPOMBA: * v kolikor bodo v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016 zagotovljena sredstva za nadaljevanje energetske sanacije fasade s fasadnim stavbnim pohištvom (II. faza gradnje), bo lahko izvedljiva celovita energetska obnova ovoja šolske zgradbe.

5.
PREDVIDENI ČASOVNI NAČRT IZVEDBE INVESTICIJE

Projekt se pri naročniku izvaja od leta 2013. V letu 2013 je izdelana projektna dokumentacija. Investicijska dokumentacija je bila izdelana v novembru 2014 (DIIP dopolnjen maja 2015). Od maja 2014 do junija 2014 se je izvajal postopek javnega naročanja za storitve strokovnega nadzora za investicijsko vzdrževalna dela – energetska obnova – za predmetno osnovno šolo. 

Postopek javnega naročila za oddajo investicijsko vzdrževalnih del se bo pričel predvidoma v mesecu juniju 2015. Z neposredno izvedbo investicijsko vzdrževalnih del energetske obnove strehe - to je I. faze gradnje se bo predvidoma pričelo avgusta 2015. Sanacija strehe se zaradi  zamakanja v objekt smatra kot prioritetna izvedba del.  Zaključek I. faze gradnje je predviden v novembru 2015. Dela za izvedbo sanacije fasade in zamenjave zunanjega stavbnega pohištva - to je II. faze gradnje pa se bodo pričela izvajati predvidoma maja 2016 v primeru, da bodo za ta dela predhodno zagotovljena sredstva v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016 in bodo dela iz II. faze gradnje v tem primeru zaključena predvidoma v avgustu 2016. Po dokončanih delih se bo izvedel kvalitetni pregled (predvidoma novembra 2015 za dokončana dela I. faze gradnje za sanacijo strehe in predvidoma avgusta 2016 za dokončana dela II. faze gradnje za sanacijo fasade in fasadnega stavbnega pohištva) in nato še kvalitetni prevzem izvedenih del za vsako ločeno fazo gradnje. Energetsko v celoti obnovljen objekt bo predvidoma predan v uporabo septembra 2016.

Tabela: Načrtovane aktivnosti po terminskem planu izvedbe projekta

	AKTIVNOST
	PREDVIDENI TERMINI

	Priprava projekta:

   Izdelava projektne dokumentacije

   Izdelava investicijske dokumentacije

   Dopolnitev investicijske dokumentacije DIIP
   Izvedba postopkov javnega naročanja za strokovni nadzor        

   Izvedba postopkov javnega naročanja za oddajo 

   investicijsko- vzdrževalnih del za energetsko sanacijo strehe 

   (I. faza gradnje)

   Podpis pogodbe z izbranim izvajalcem investicijsko  

   vzdrževalnih del za energetsko sanacijo strehe

   (I. faza gradnje) 

   Izvedba postopkov javnega naročanja za oddajo 

   investicijsko- vzdrževalnih del za energetsko sanacijo fasade  

   s fasadnim stavbnim pohištvom (II. faza gradnje)

   Podpis pogodbe z izbranim izvajalcem investicijsko  

   vzdrževalnih del za energetsko sanacijo fasade  

   s fasadnim stavbnim pohištvom (II. faza gradnje)
	november 2013

september 2014 – november 2014  maj 2015

maj 2014 – julij 2014

junij 2015 – avgust 2015

avgust 2015

marec 2016 – maj 2016 

maj 2016



	Izvedba energetske obnove

I. FAZA  GRADNJE:

  Gradbeno - obrtniška dela sanacije strehe 

  Električne inštalacije in oprema  k I. fazi gradnje

  Kvalitetni pregled in kvalitetni prevzem

II. FAZA GRADNJE – predvidoma v letu 2016*:

  Gradbeno-obrtniška dela sanacije fasade in stavb. pohištva

  Električne inštalacije in oprema k II. fazi gradnje

  Kvalitetni pregled in kvalitetni prevzem
	avgust 2015 – november 2015

avgust 2015 – november 2015

november 2015

maj 2016 – avgust 2016

julij 2016 – avgust 2016

avgust 2016  - september 2016


OPOMBA: * II. faza gradnje se bo izvajala predvidoma v letu 2016 v primeru, da bodo za ta dela predhodno v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016 zagotovljena proračunska sredstva.
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Glede na predviden terminski plan se bodo investicijsko vzdrževalna dela I. faze gradnje izvajala predvidoma od avgusta 2015 do novembra 2015 ter II. faze gradnje predvidoma v letu 2016 od maja 2016 do avgusta 2016, v kolikor bodo za II. fazo gradnje v proračunu Mestne občine Maribor za leto 2016 predhodno zagotovljena finančna sredstva. Ker predmetna investicijsko vzdrževalna dela predstavljajo posege v ovoj stavbe (streha in fasada), sami sanacijski ukrepi ne bodo vplivali na izvajanje pouka. Izvedba zamenjave fasadnega stavbnega pohištva (oken in zunanjih vrat ter svetlobnih kupol) pa bo organizirana parcialno v času pouka prostih dni oz. v času šolskih počitnic.  
6.    PREDLOG SKLEPOV:
SKLEP št. 1:
Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme Dokument identifikacije investicijskega projekta »Energetska obnova strehe in fasade z zunanjim stavbnim pohištvom na Osnovni šoli Tabor I Maribor, Arnolda Tovornika 21, Maribor«.

SKLEP št. 2: 

Mestni svet Mestne občine Maribor sprejme sklep, da se za Energetsko obnovo strehe in fasade z zunanjim stavbnim pohištvom na Osnovni šoli Tabor I Maribor, Arnolda Tovornika 21, Maribor v NRP odpre nov projekt z nazivom: Energetska obnova OŠ Tabor I Maribor z dinamiko financiranja: 401.712,55 EUR v letu 2015 in 975.939,65 EUR v letu 2016. Sredstva v višini 401.712,55 EUR se prenesejo na nov projekt iz projekta OB070-07-0024 investicijsko vzdrževanje objektov – šolstvo.

Pripravil:

Ferdo JEHART






Boris KETIŠ, sekretar

strokovni sodelavec VII/2-II    




       vodja službe
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